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Enebolig over 3 plan med ypperlig
beliggenhet pa Rosseland | Garasje
og flott uteomrade

Boligen gar over tre plan og har en meget praktisk og god
planlgsning.

Flotte uteomrader, som er bygget over flere plan, og tilbyr
enkelt vedlikehold. Innegjerdet uteomrade, med lite innsyn og
gode solforhold.

Huset ble bygget i 1979, og er oppgradert i senere tid over
flere tidsperioder.

Nyere gulv fra 2023 i bade hovedplan og andre etasje. Kjokken
fra 2019.

Boligen er malt i tidsriktige og lyse farger.

Bad i bade 2. etasje og underetasje. Gjestetoalett i hovedplan.
Installert el-bil lader. Bade varmepumpe og vedovn i stue.
Garasje med praktisk bod og utgang til hage. Flere boder og
oppbevaringsmuligheter.

Barnevennlig beliggenhet i populaert omrade, naer Rosseland
skule og idrettsanlegg.

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 4 990 000
Omkostninger* kr 125 840
Totalpris inkl. omk. kr 5 115 840
BRA/BRA-I 224/184 m?
Ant. sov. 3
Tomteareal ca. 309 m?
Eiendomstype Enebolig
Eierform Eiet
Byggear 1979

Energimerking




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjar i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Gro Anita Ngkland
Eiendomsmegler MNEF

900 14 328
gro.anita.nokland@em?1sr.no



Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 4 990 000
Omkostninger* kr 125 840
Totalpris inkl. omk. kr 5115 840

*Omkostninger

Dok.avg. til staten, 2,5%: kr 124 750,
Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 545,
Tinglysning av pantedok.: kr 545,

Sum omkostninger: kr 125 840,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Boligkjgperforsikring kr 15 100 — 17 900 (valgfritt tillegg)

Offentlige/Kommunale avgifter
Kommunale avgifter: kr 13 668 pr. ar for 2024
Det er installert vannmaler og kommunale avgifter betales etter forbruk.

| oppgitt belgp inngar ogsa eventuell eiendomsskatt til kommunen. Den totale kostnaden kan
variere etter eget forbruk.
Belgpet for 1. termin 2025 er opplyst til kr 3 308.

Registerbetegnelse
Gnr. 2, bnr. 607 i Time kommune. (Ideell andel 1/1.)

Areal

BRA-i: 184 m2
BRA-e: 40 m2
BRA total: 224 m2

Kjeller
BRA-i: 78 m2.
BRA-e: 7 m2.

1. etasje
BRA-i: 68 m2.
BRA-e: 33 m2.
TBA: 101 m2.

2. etasje
BRA-i: 38 m2.
TBA: 3 m2.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N53940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-€) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,



gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
3
Se for @vrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Eiet

Boligtype
Enebolig

Parkering
Garasje og egen tomt

Tomt
Tomteareal er 309 m2 pa eiet tomt.

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet tomt med belegningsstein i gardsrom. Terrasser over flere plan.

Byggear
Ca. 1979 i felge Time kommune

Innhold

1. etasje BRA-i: Kjgkken, stue, entre, toalettrom

1. etsje BRA-e: Garasje, bod

2. etasje BRA-i: Bad, soverom, soverom 2, gang, bod, bod 2, bod 3

Kjeller BRA-i: Bod, kontor, gang, toalettrom, soverom, kjellerstue, bad, vaskerom
Kjeller BRA-e: Bod 2

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk:
-Vindu pa kontor er fjernet.

-Enkel dgr og vindu i bod tilknyttet garasjen er erstattet med en to-flayet balkongder.
-Takvindu som er inntegnet pa byggemeldte tegninger er fjernet.

-Det er satt inn en dgr i veggen mellom kontor og kjellerstue.

-Omkledningsrom i kjeller er omgjort til bad.

-Det er etablert toalettrom under trapp.

Ovennevnte er innredet og omgjort uten byggemelding til kommunen og uten at ngdvendig
godkjennelse er gitt. Det er derfor ikke foretatt noen offentlig kontroll av byggearbeidene.
Eiendommen selges slik den fremstar og selger patar seg ikke ansvar for a byggemelde eller fa
godkjent omgjeringen na i ettertid. Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor eier, ved f.
eks krav om tilbakefgring eller krav om omsgking, ileggelse av overtredelsesgebyr mv.
Kommunen kan kreve at dagens forskrifter og lovverk legges til grunn ved omsgking, disse setter



bl. annet krav til takhgyde, lysflate, ventilasjon, remningsvei, brannsikring, mv. Uavhengig av
reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjgpers ansvar og risiko siden boligen selges slik den
fremstar.

Standard

I trad med Forbrukertilsynets gjeldende veileder for markedsfaring av boliger skal all vesentlig
informasjon om boligen fremheves i salgsoppgaven. Nedenfor gjengis derfor i stikkordsform de
avvikene ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) eller 3 (TG3). Det presiseres likevel at hele
salgsoppgaven inklusiv tilstandsrapporten, selgers egenerkleering og andre vedlegg ma
gjennomgas ngye. Dette fordi forhold som er beskrevet i salgsdokumentene ikke kan paberopes
som mangler.

T3, STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Utvendig = Andre utvendige forhold - 2
Innvendig = Rom Under Terreng
Vatrom > 2. etasje = Bad = Generell
Vatrom = Kjeller = Vaskerom = Generell

Tg2, AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig = Taktekking

Utvendig = Nedlgp og beslag

Utvendig = Veggkonstruksjon

Utvendig = Takkonstruksjon/Loft

Utvendig = Vinduer - 2

Utvendig = Darer

Utvendig = Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Utvendig = Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2
Utvendig = Utvendige trapper

Innvendig = Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig = Radon

Innvendig = Pipe og ildsted

Innvendig = Innvendige trapper

Innvendig = Innvendige darer - 2

Tekniske installasjoner = Vannledninger

Tekniske installasjoner = Avlgpsrar

Tekniske installasjoner = Ventilasjon

Tekniske installasjoner = Elektrisk anlegg

Tomteforhold = Fuktsikring og drenering

Tomteforhold = Terrengforhold

Tomteforhold = Utvendige vann- og avlgpsledninger
Spesialrom = 1. etasje = Toalettrom = Overflater og konstruksjon
Vatrom = 2. etasje = Bad = Tilliggende konstruksjoner vatrom
Vatrom = Kjeller > Bad = Overflater vegger og himling
Vatrom = Kjeller = Bad = Overflater Gulv

Vatrom = Kjeller = Bad = Tilliggende konstruksjoner vatrom
Vatrom = Kjeller > Vaskerom = Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beliggenhet

Dronning Mauds gate ligger flott til med en attraktiv, barnevennlig og sentrumsnaer beliggenhet.
Et steinkast fra Rosseland skule og Rosseland ballklubb og tennishall. Kort avstand til
idrettsanlegg, barnehager, sentrum og jernbane.

Boligen ligger flott til med tanke pa flere barnehagetilbud, samt gangavstand til bade
ungdomsskule og videregaende skule.

Like i naerheten ligger det fine turomrade Eivindholstjgdna med badeplass og opplyst turveg
ved "Tjpdna".



I nseromradet finnes det mange muligheter for organiserte aktiviteter som: tennis, fotball,
svgmming samt en rekke ulike lag og foreninger. Fritz Rged skulpturpark og Sandtangen er fine
turomrader i sentrum. Langs Frgylandsvatnet er det opparbeidet turvei til Kvernaland og via
Midtgardsormen kan en ga til lyslgypene i Njaskogen.

Bryne har gode tog- og bussforbindelser med hyppige avganger mot bade Stavanger i nord og
Egersund i sgr.

Samlet sett fremstar beliggenheten som ideell for barnefamilier som gnsker neerhet til alt en
trenger.

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.

Byggemate
Beskrivelse av byggemate er hentet fra eiendommens tilstandsrapport utarbeidet av takstmann
Pal Svela i Rogatakst AS.

Bygningen er oppfaert pa en grunnmur av lettklinkerblokker.

Etasjeskillene bestar av trebjelkelag.

Ytterveggene er bygget med lett bindingsverk og kledd med trepanel utvendig.

Taket har en saltakform og er bygget med takstoler av tre, som er tekket med betongtakstein.

Brukstillatelse / Ferdigattest

Det er utstedt brukstillatelse den 29.06.1979 og ferdigattest den 05.11.1980. At slike tillatelser/
attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Det er sgkt om bruksendring i underetasje av soverom og kjellerstue, godkjent 09.05.2025. Eier
har sekt om ferdigattest 12.05.2025.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
pa tiloygg fra 2008. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette. Fra kommunen
kan det komme reaksjoner overfor eier, ved f eks krav om riving, palegg om bruksforbud eller
krav om omsgking, ileggelse av overtredelsesgebyr mv. Uavhengig av reaksjonsform fra
kommunen, blir dette kjgpers ansvar og risiko.

Hvitevarer

Det gjgres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa kjokken medfglger ved
overdragelsen.

Leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Oppvarming
Elektrisk og ved

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa falger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

Info energiklasse
Denne bolig er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnadd E

TV/Internett/Bredband
Altibox



Adgang til utleie
Det er kun en bruksenhet som selges. Ingen restriksjoner utover et generelt krav om radonmaling
ved utleie av bolig dersom boligen ligger i 2. etasje eller lavere.

Radon

Det er ikke utfgrt radonmaling og det er heller ikke krav til dette. Kjgper overtar eiendommen slik
og er selv ansvarlig for & utfere eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se
www.dsa.no.

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig.

Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i
salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjore
seg kjent med disse.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Skattemessig formuesverdi
Primaerverdi: Kr 1 005 734 for 2023.
Sekundeerverdi: Kr 4 022 935 for 2023.

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten/Altinn.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Budgivning
Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12:00 farste virkedag
etter siste annonserte visning hvor selger er forbruker, jfr. Informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhagyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og
overtakelse skal sendes skriftlig til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til
selger, budgivere eller interessenter. Budgiver ma legitimere seg med kopi av legitimasjon og
underskrift. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Aksept av bud skal sendes skriftlig til budgiver og selger.
Budgiver kan benytte budskjema, elektronisk budgiving, skannet budskjema sendt pa mail eller
annen godkjent skriftlig kommunikasjonsform, f.eks. App’er i forbindelse med budgivningen.
Konferer med megler.

Megler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes teknisk feil. Under budrunden kan
akseptfristene kortes inn ved mottakelse av nye bud. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger
ma akseptere og kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter
inngivelse av bud til tett opp mot akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Husk alltid & ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse, for & forsikre deg om
at budet er mottatt og kan formidles av megler.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Veer vennlig & angi ensket overtagelsesdato i vedlagte
budskjema.

Eier

Mathias Fasseland
Inger Johanne Fasseland
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Heftelser
Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1121/2/607:
07.02.1978 - Dokumentnr: 983 - Bestemmelse om gjerde
Diverse rettigheter/pabud ihht skjgte fra kommunen.

Ingen rettigheter registrert.

Ovenstaende heftelser vil fglge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt.

Selger beerer risikoen for at kigper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.

Andre rettigheter og forpliktelser

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst
rettigheter eller forpliktelser knyttet til eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler
(sdkalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Andre relevante opplysninger

Meglers vederlag og utlegg

Provisjon* 1,10% (forutsatt salgssum 5 000 000), kr 55 000
Grunnbokutskrift og tinglyste dokumenter, kr 300

Markedspakke, kr 20 900

Oppgjsrshonorar*, kr 7 900

Tilretteleggingshonorar, kr 12 900

Tinglysingsgebyr, pant med uradighet, kr 545

Utlegg foto. Endelig pris avhenger av ev. tilvalg hos fotograf, kr 4 500
Innhenting av opplysninger fra kommunen, kr 2 800

Totalt, kr 104 845

Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale et vederlag pa kr 10 000 samt @vrige
vederlag og utlegg vist over, med unntak av kostnadene merket med*.

Tilstandsrapport
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Pal Svela den 05.05.2025.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind forsikring. Forsikringen dekker selgerens
skonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til Sparebank 1
for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Kjgper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerkleering. Egenerkleeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 5.600;- i
kostnadsgodtgjarelse for hver forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring Pluss og
kr 4.600;- i kostnadsgodtgjerelse for Boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring kan kun tegnes
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av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak eller naeringsbygg.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kient med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved undersakelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper radfgrer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig f@r det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersakelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjap.
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Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjotet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og
kisper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

I trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglers klientkonto senest siste
arbeidsdag for overtakelse.Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper ikke
gnsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfelging. For a bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
dette formalet er det utviklet en Igsning som gjer at kjgpers og selgers finansieringsforbindelse
vil kunne hente ut kjispekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kjigpesum,
overtagelsesdato o.l.) gjennom Altinn.

Vedlegg
Videre i denne salgsoppgaven ligger vedlegg. Disse inneholder viktig informasjon om
eiendommen og ma gjennomgas fer bud gis.

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig giennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler

Gro Anita Ngkland
Eiendomsmegler MNEF

Telefon: 900 14 328

E-post: gro.anita.nokland@em1sr.no

EiendomsMegler 1 Jeermegleren Bryne
Postboks 334

4349 BRYNE
Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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Dronning Mauds Gate 22
1. Etg.
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Illustrasjonen er ikke en teknisk tegning,
avvik kan forekomme.
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Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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Stuen er romslig og kan enkelt mgbleres i flere soner
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Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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Dronning Mauds Gate 22
U. Etg.
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Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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DRONNING MAUDS GATE 22

Nabolaget Rosseland sgr - vurdert av 47 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR @ KVALITET PA SKOLENE
o Veldig bra 86/100
» Familier med barn &
pashlCi: OPPLEVD TRYGGHET
» Godt voksne )
Veldig trygt 86/100
Gv NABOSKAPET
OFFENTLIG TRANSPORT O Godt vennskap 76/100
= Rosselandsvegen 8 min %
Linje 50, 53,56, N94 0.7 km
ALDERSFORDELING
B Bryne stasjon 14 min %
Linje F5,Ls 1.2km RS
¥ Stavanger Sola 34 min & ? f L CA <
SKOLER i I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
. (0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Rosseland skule (1-7 kl.) 3min 2
546 elever, 25 klasser 02km Omrade Personer Husholdninger
[ Rosseland sgr 1812 726
Bryne skule (1-7 kl.) 16 min £ Bryne 13261 5739
451 elever, 26 klasser L4 km Norge 5 425 412 2654 586
Bryne ungdomsskule (8-10 kL) 20 min %
328 elever, 27 klasser 1.7km
Vardheia ungdomsskule (8-10 kl.) 7 min @& BARNEHAGER
394 elever, 28 klasser 2.7km
Trollongane barnehage (1-5 ar) 4 min %
Bryne vidaregaande skule 10 min £ 98 barn 0.4 km
720 elever, 26 klasser 0.9 km
Eivindsholen Fus barnehage (0-5 ar) 6 min %
Tryggheim vidaregaande skole 15 min & 82 barn 0.5km
435 elever, 22 klasser 101 km
Maurtua barnehage (0-5 ar) 17 min #
55 barn 1.5km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Bryne - Radhuset 14 min # DAGLIGVARE
Kiwi Rosseland 7 min %
PostNord 0.6 km
Spar Bryne 11 min £

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



PRIMAERE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

) Bla paBryne 16 min

éw 1 Egen bil

& 2. Sykkel

Apotek 1 Viben 11 min £

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

ST@QYNIVAET

iy
Lite St¢yn1va 88/100 [ 33% ibarnehagealder

41% 6-12 ar
14% 13-15 ar
. B u%ie18ar

T GATEPARKERING
Lett 88/100

%Z” KVALITET PA BARNEHAGENE

Veldig bra 87/100
FAMILIESAMMENSETNING
SPORT
Par m. barn
@ Bryne tennishall 1 min #
Tennis 0.1km
. Par u. barn
@ Rosseland skule 3min A I
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.2km
4 Club Athletic 7 min e ik
4 EVO Bryne 11 min £
Enslig u. barn
I
Flerfamilier
BOLIGMASSE —
[l 39% enebolig 0% 43%
41% rekkehus
7% bloklk [l Rosseland sgr
B 2% annet Bryne
Norge
SIVILSTAND
Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Nyttig informasjon ved kjgp
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig & ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig a bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden vaere
noe du som kjgper kan klage pa.




Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

==% bank D Ei ""3'-3'":"5::‘1_.:?3::_5_ = bank D :i 3’5"55‘1.;32_3

Fasseland, Inger Johanne

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Mathias Fasseland

Inger Johanne Fasseland

Boligen « Boligen ble kigpt 2023
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Dronning Mauds Gate 22
4345 Bryne

1121-2/607/0/0

Fre mtl n d Meglers oppdragsnummer: 2403250085 1
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader pa bad/vatrom?
+Ja

Med tanke pa bygge ar sa er dette bygd fer tek17 kravene. Sa i henhold til tek17 stemmer ikke vatrommene
overens med disse kravene

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er eller har veert vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Det ene vinduet i kjelleren sa har den nederste foringen i hayre hjgrne litt vannskade.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja

Faglaert arbeid:

1
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2008
Firmanavn: Helge laland

Beskrivelse av arbeidet: Helge laland er tidligere eiger og er faglzert. Han har bygget pa garasjen og
inngangspartiet i 2008. Usikker pd om han fikk ekstra hjelp fra firma

2.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2015

Firmanavn: Helge laland

Beskrivelse av arbeidet: Helge laland er tidligere eiger og faglaert. | 2015 var det flom i omradet rundt huset. |
etterkant av dette sa utbedret han kjelleren ved & plate vegger pa ny a bytte diverse vindu. Usikker pd om han
fikk ekstra hjelp fra firma

6. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader,
vanninntrengning? Eller om noen av vinduene i boligen er punktert?

+Ja

Som beskrevet tidligere sa har det ene vinduet i kjelleren litt vannintrengning.
Verandader pa sdverom begynner & bli veldig slitt.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfert arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2008

Firmanavn: Helge Laland

Beskrivelse av arbeidet: Helge laland er tidligere eiger og fagleert. Han bygget pa inngangspartiet og bygget pa
garasjen. Usikker pad om han fikk ekstra hjelp fra firma

8. Vet du om det er eller har vaert skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader med dreneringen?
+Ja

Dreneringer har overskredet halvparten av forventet holbarhetstid

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er eller har vaert fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Ved kj@p i 2023 sa viste hulltaking til 20%ca fukt i bunnsvil i kjeller.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er eller har vaert fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja
Det er selvkre i huset.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

1
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Det ble sett hut feller med en gang dette ble oppdaget og gjevnlig kontrollert. Feller blir
ogsa byttet nar nadvendig. Etter feller har blitt sett ut har det messten ikke vert salvkre a se

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlapskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kiokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Vet du om det er eller har vaert feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2019
Firmanavn: El team

Beskrivelse av arbeidet: Kjgkken ble utbedreti 2019. | sammen med dette sa ordnet eltearmn med det
elektriske
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

2
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2008

Firmanavn: Elteam

Beskrivelse av arbeidet: Nar det ble bygget pa inngangsparti og bod til garasjen ordnet de med det
elektriske.

Eiendommen og omgivelsene

24 Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

*Ja

Garasje er bygget pa
Inngangsparti er bygget pa
Kjeller er utbedret

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Han har sakt til kommunen om lov til disse utbedringene.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé eiendommen? Eller den ligger i et fareomrade?
*Ja

| 2015 var det flom i kjelleren pga de kommunale rayra fikk problem. Dette er blitt rettet opp ii etterkant & vil ikke
skje igjen

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring
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33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er utfart malinger for
boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan eke utgifter som festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld
eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+Ja

Faglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: Ave systemer

Beskrivelse av arbeidet: Etter vi kjgpte boligen fikk fi AVE til & ta enn sjekk og service pa varmepumpen for &
forsikre oss att alt var i stand.

39. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeher som felger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker feil eller mangler som selger er ansvarlig for etter

avhendingsloven, med de unntak som falger av forsikringsvilkarene.

Dersom du oppdager forhold du mener kan vaere en feil eller mangel, ma du reklamere
umiddelbart til Fremtind. Dette gjeres pa Fremtind.no. Du behaver ikke & sende inn
salgsoppgave, tilstandsrapport eller egenerklaering. Fremtind henter disse dokumentene for
deg. (Vi minner om at) Reklamasjonen ma meldes inn senest innen 2 maneder etter at du

oppdaget eller burde oppdaget forholdet det reklameres over.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forhold fer du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade, som for eksempel a terke opp vannsal etter

en vannlekkasje, og s@rge for at vannlekkasjen stopper.

Fremtind
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Vedlegg: Energiattest
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ENERGIATTEST

Adresse —

Postnummer

Sted

Kommunenavn Time

Energieffektiv

§58885°
m

Gardsnummer 2
Bruksnummer 607

Seksjonsnummer —

Energikarakter

Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 171806844
Bruksenhetsnummer

EET .

Merkenummer Energiattest-2025-119367 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Dato 13.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Vedlegg: Energiattest

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utenders - Sla av lyset og bruk sparepzerer

- Randsoneisolering av etasjeskillere - Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning
for mekanisk ventilasjon

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Vedlegg: Energiattest

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1979
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 184
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk
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Vedlegg: Energiattest

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktedatitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Vedlegg: Energiattest

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebegtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Foelg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjeleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til

G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Bygningsmessige tiltak
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Vedlegg: Energiattest

Tiltak 11: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 12: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 14: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 15: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger ber ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak utenders

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

63



Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

Attestert kopi av dok.nr. 1978/983/44 Side 1 av 2

B Kartverket o ntet 2025-04-30 10:14
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P8 vegne av Time kommune skijgter og overdreg eg gnr. 2 bnr. 607 g), mlere

i Time til, Asuly Kvammen,"pexsonnx”.ﬁéoﬁég.‘ SeaaiwiEl B CODPIEDTDL

; ; s 40.000, - 2
for ein kijgpesum pa KLty swsseds oos fsmaseeseseey SON & OYERa,

1. Dgn gjerdeplikta kommunen har som eigar av hovudbruket, gdr cver
pd kjgparane av dei einskilde tomtene slik:

a, Der tomiefeltet er lagt ut som friareal, leikeplass o.l. og
har gjerdeplikit mot naboeiendomn, overtar tomtekjgparane pa
feltet denne delen av gjerdeplikta i fellesskap.

b. Der tomtefeltet er lagt ut som einskilde tomter og har grcx se
mot nabocigedom, overtar kijgparen av parsellen gjcrdepilk G
langt hans eigedom grenscr mot naboeigedomen,

Elles har kidparen gjerdeplikt mot veg /‘gate) dersom det blir
kravt gjerde av det offentlege.

For gjerdeplikt mot nsbo innanfor feltet gjeld reglane i gjerdec-
lova.

2. Skjering og fylling for veg har kommunen rett til & leggja inn pd
tomta utan vederlag,

3. Tre og buskar m& ikkje plantast slik at dei verkar sjencrande eller
skjemmande for veg eller nabo. Etter framlegy f£rd bygningszddet,
kan formannskapet krevija slike tre og buskar fijerna med 3 mndrg.
varsel, utaen at eigaren Kkan krevia erstatning. Dersom ikkje

eigaren syter for a opplylla kravet, kan kommunen fd arbeidet utFdrt

for hans rekining., Tre og buskar m& plontast minst L m frd veg.

4, Derson kijgparen gnsker & selja tonta fgr det ex bygt bustadhus pd
ho, har Time kommune rett til a kjgpa tomta tiibake. Det same
gjeld dersom byggcarbaidet (tgmmermanmsarbeidet) ikkje er sett
gang seinast 1 ar fra datert kjgpekontrakt. Kommunen skal i s& fall
betala same pris + renter og eventuell godtgjersla for arbeid som er
gjort, etter semje, eller ectter takst av lensmannen i Time.

Den arlege renta blir rekna etter vekseldiskontoen til kvar tid.

=y

Tilfgrsel av clektrisitet oy telefon til dei einskilde husa pa
feltet skal skje ved kabel. Men kijgparen pliktar & fjnna seq i

at elverk og telegrafverk set opp provisoriske stolpar pi eigedonmon,
Likeeins har olverket rett & gd med hggspentkabel over tomba, om

det gkulle bii ande., ¢

Elverket cg #eclegrofverket skal vederlagsfritt ha rett til &
kabel over eiqmmon:<n oy eventuelt plassera fordelar dex. Der
kij¢gparen i nero: 4 uMLJQ ynskjer innlagt telefon, bdgr telegre
verket £4 mel ] ‘cte snarast. g

Kjdparen pliktar & dexka meirutgiftene ved at straumtilfdrselen
vert lagd i kabel, etter den satsen elverk/formannskap fastset,

(6728
a

ke

6. Dexr det er lagt 1€ihn1nq for vatn eller kloukk over ei toink, h
kommunen elldr den (m leidninger f@gre fram til, vederlagsfri
til tiisyn og vmd]ll ald av leidningen. Skade som blir giort i
samband med det J71 crgtattast etter avtale. Dersom partan.
ikkje blir samde, si2] lenumannen og 2 mann som han nemner opp,

fastgetjs vederlayct sudeley,

1

[
B
ga

64
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Attestert kopi av dok.nr. 1978/983/44 Side 2 av 2
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7. Kjoparen har vedlikehaldet av stikklcidninguar for vatn og
kloakk fram til novudleidning.

8 Eigedommen nar gjerdeplikt mot eventuelt friareal,

9. Hefta uader pkt. 3, 9 og 7 skal ha prioritet etter dei lan
som blir tekne opp i samband med bygging av hus pa tomta,
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev
Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 1121 - TIME Utskriftsdato/klokkeslett: 30.04.2025 kl. 09:03
Gardsnummer: 2 Produsert av: Kristin Torsen - 1121 Time
Bruksnummer: 607 Attestert av: Time kommune

Orientering om matrikkelbrev

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veare feil registrert. Det
kan ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Veer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet

som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

30.04.2025 09:04

Side1av 7

Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: TOMT NR 148
Etableringsdato: 29.12.1977
Skyld: 99,01

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei
Arealrapport

Tekst

Beregna areal for 2 / 607
Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr
Hjemmelshaver 100301
Hjemmelshaver 280401

Navn
FASSELAND INGER JOHANNE

FASSELAND MATHIAS

Areal Kommentar

309,7 m2

Bruksenhet Adresse
Postboks 4344 bryne

Andel
1/2

4345 BRYNE

Postboks 4344 bryne

1/2

4345 BRYNE

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32,

Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6514840 306774 309,7 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Skylddeling 29.12.1977
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1121 -2/389 -310
Mottaker 1121 - 2/607 310
30.04.2025 09:04 Matrikkelbrev for 1121 -2 / 607 Side2av 7



Vedlegg: Kommunalinformasjon

Adresser
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Dronning Mauds gate 3500 22 Grunnkrets 0204 Rosseland aust
Stemmekrets: 1 Bryne
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 06030602 Bryne
6514842 306776 Postnr.omrade: 4345 BRYNE
Tettsted: 4591 Bryne
Bygningsnr: 171746 353 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 6514842 Pst: 306776 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2

HO1 1 0 0 0 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsr Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
3500 Dronning Mauds gate 22 HO0101 Bolig 0 0 0 0 2/607
30.04.2025 09:04 Matrikkelbrev for 1121 -2 / 607 Side3av 7
Bygningsnr: 171 806 844 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lépenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 0 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 6514843 Pst: 306770 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsr Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 2/607

Bygningsnr: 171 806 844 Bebygd areal: 11 Ant. boliger: 0 Datoer

Lgpenr: 1 Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 6514843 Pst: 306770 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Tilbygg Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Ferdigattest:

Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Meldingssak registrer tiltak: 26.06.2008
Naringsgruppe: Annet som ikke er naring Bruttoareal totalt: 0 Midlertidig brukstillatelse:
Bygningsstatus: Meldingssak registrer tiltak Alternativt areal: 9
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2
HO1 0 0 0 0 0 0 0 9 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsr Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 2/607
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 180158 LALAND HELGE SUKCHAROEN HO0401 Hetlandsgata 35
4344 BRYNE
30.04.2025 09:04 Matrikkelbrev for 1121 -2 / 607 Side 4av 7

67



Vedlegg: Kommunalinformasjon

ver5|kt artk/ GOX
, N

30.04.2025 09:04

6514860

Matrikkelbrev for 1121 - 2 / 607

Side5av 7

/ Malestokk 1:250

 Teig T(Hovedteig)
2/607

\j EUREF89 UTM Sone 32

I

171806844-1

/

7609 171 74_635
+2/608 Dronning Mauds gate 22
+27607
+2/606

6514830

N

I —

6514820 T I 1 0

| I /

306740 306750 306760 306770 306780 306790 306800

30.04.2025 09:04 Matrikkelbrev for 1121 - 2 / 607 Side6av 7

68



Vedlegg: Kommunalinformasjon

Areal og koordinater

Areal: 309,7 Arealmerknad:
Repr jonspunl Koordi EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6514840 @st: 306774
Gr punkt / Gr linj Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6514827,97 306766,82 Ukjent 10 Terrengmalt 13
23,13
T2 T Teswssi08  30ererss Uent 7777 TioTerengmatt T TTTTTTT B
2,94
| 773 Teswess31 30676593 L Uent 7777 Ti0Terrengmat T TTTTTT 1B
12,57
|74 Teswssiss  soerzssz L Uent 7777 Ti0Terrengmatt T TTTTTTT 1B
2,94
| 775 esissaoes 30678033 1 Uent 777" Ti0Terengmatt T TTTTTTT 1B
22,24
| "7 76 eswsaraz 30677935 1 Uent 77T T Ti0Terrengmalt T TTTTTTT 1B
5,91
| 7777 Tesws2zes 30677345 1 Ugent 77T 7T Ti0Terrengmalt T TTTTTTT 1B
6,64
30.04.2025 09:04 Matrikkelbrev for 1121 -2 / 607 Side7av 7

69









Vedlegg: Takstrapport

Enebolig
@ Dronning Mauds gate 22 , 4345 BRYNE
(U TIME kommune

# gnr. 2, bnr. 607

Sum areal alle bygg: BRA: 224 m? BRA-i: 184 m?

w -

Befaringsdato: 05.05.2025 Rapportdato: 05.05.2025 Oppdragsnr.: 22211-1210 Referansenummer: 1Y3637

Autorisert foretak: Rogatakst AS Sertifisert Takstingenigr:  Pal Svela Var ref:

ROGATAKST

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en
oppdatert tilstandsrapport.
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Vedlegg: Takstrapport

Rogatakst AS

Rogatakst er et firma bestaende av 5 takstmenn med over 30 ars erfaring innen byggebransjen som byggmestere/prosjektledere og
over 10 ars erfaring innenfor takstbransjen.

Vi forstar viktigheten av en grundig og palitelig takst. Vart mal er & lage utfyllende, presise og beskrivende rapporter, med dette til
grunn kan du stole pa at vare rapporter gir deg den ngdvendige tryggheten du trenger som bade selger og kjgper.

Ved a dedikere innsats og engasjement i oppdragene vare vil rapportene gjenspeile kvalitet, som gjgre oss sikre pa at du far en solid
forstaelse av eiendommens verdi og eventuelle vedlikeholdsbehov.

Ser du pa en bolig som vi har taksert, ikke ngl med & ringe, sende sms eller en e-post. Vi er her for 3 hjelpe deg a ta informerte
beslutninger om din eiendomsinvestering

Rapportansvarlig

Pal Svela

Pal Svela

pal@rogatakst.no
48193770

ROGATAKST

BVN i

Oppdragsnr.:  22211-1210 Befaringsdato: 05.05.2025 Side: 2 av 35
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Vedlegg: Takstrapport

Rogatakst AS
Munkelia 17
Dronning Mauds gate 22 , 4345 BRYNE 4154 AUSTRE AM@Y
Gnr 2 - Bnr 607
1121 TIME

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer o utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22211-1210 Befaringsdato: 05.05.2025 Side: 3 av 35

74


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://iverdi.no/

Vedlegg: Takstrapport

Rogatakst AS

Munkelia 17
Dronning Mauds gate 22, 4345 BRYNE 4154 AUSTRE AM@Y
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1121 TIME

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

GTG 0] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Oppdragsnr.: 22211-1210 Befaringsdato: 05.05.2025 Side: 4 av 35
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Dronning Mauds gate 22 , 4345 BRYNE
Gnr 2 - Bnr 607
1121 TIME

TOMT
Tomten er opparbeidet med gardsrom belagt med
belegningsstei , bed og terrasse.

PARKERING
| gardsrom og garasje.

BYGGEMATE

Bygningen er oppfgrt pa en grunnmur av lettklinkerblokker.
Etasjeskillene bestar av trebjelkelag. Ytterveggene er bygget med
lett bindingsverk og kledd med trepanel utvendig. Taket har en
saltakform og er bygget med takstoler av tre, som er tekket med
betongtakstein.

OPPVARMING
Elektrisk, samt vedovn og luft/luft varmepumpe i stuen.

KONKLUSJON

Den vurderte boligen fremstar i grei stand for alderen. Vurderte
bygningsdeler med avvik har i hovedsak arsak litt svikt i utfgrelse
eller prosjektering. Registrerte avvik er ikke uvanlige a finne i en
bolig fra denne tidsperioden. Boligen er vurdert med
tilstandsgrad pa ulike punkter, og antall tilstandsgrader med ulik
karakter star oppfgrt under "sammendrag av boligens tilstand",
hvor ogsa betydningen av de ulike tilstandsgrader er nsermere
beskrevet.

Enebolig - Byggear: 1979

UTVENDIG G til side
Taket er tekket med betongtakstein, fra byggear.

Boligen har takrenner, nedlgp og beslag av plast, og er fra samme
arstall som taktekkingen.

Beslag rundt pipen samt i overgang vegg tak til takoverbygg ved
inngangspartiet er av bly.

Boligens yttervegger er bygget opp av isolert bindingsverk fra
byggear.
Utvendig fasade bestar av liggende og staende kledning.

Boligens takkonstruksjon har saltaksform og er konstruert med A-
takstoler i tre. Lufting er etablert via veggventiler.

Det er tilgang til deler av takkonstruksjonen i knekott og kaldloft.
Takkonstruksjon er inspisert fra takluken i gang.

Boligen har vinduer av tre, med 2 og 3-lags glass av varierende
alder:

Boligen har 4 stykk dgrer av tre med 2-lags glass og er fra byggear.
Boligen har en balkong med tilkomst fra soverom pa 3 m2.

Balkongen er bygget av tre med terrassebord som dekke og rekkverk
av tre med en hgyde pa 90 cm.

Oppdragsnr.: 22211-1210

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 05.05.2025

Rogatakst AS
Munkelia 17
4154 AUSTRE AM@Y

Trapp til boligens inngasparti er av betoing belagt med skifer og har
ett rekkverk av tre,

Trapp til kjeller er av betong belagt med flis og har ett rekkverk av
tre.
Det er en sluk i bunnen av trappen for drenering av vann.

Det er en trapp av tre med et rekkverk av tre som fgrer opp til
terrassedgr til stuen.

Deler av terrassen har et takoverbygg, med et areal pa cirka 7 m?2.
Overbygget er konstruert med s@yler og sperrer i tre, og er tekket
med lysplater av plast.

INNVENDIG Gé til side

1. etasje har laminat pa gulv og malte tapetserte vegger. | taket er
det himlingsplater.

2. etasje har laminat pa gulv, panel og malte plater pa vegger. | taket
er det panel og malte plater.

Boligen har betonggulv mot grunn og etasjeskiller av tre.

Boligen har en pipe av tegl, fra byggear.
Det er montert en vedovn i stuen i 1. etasje, fra byggear.
Sotluken er plassert i kjellerstuen.

Kjelleren er delvis under terrenget og er ventilert via veggventiler.
Det er belegg pa gulvet, malte panelplater og malt betong pa vegger
og i taket er det panel og malte plater.

Trappen mellom etasjene er utfgrt i tre, med trinn belagt med
laminat. Det er montert én handlgper i trappelgpet av malt tre.

Innvendig har boligen har formpressede malte glatte og profilerte
dgrer.

Funksjonstestet og funnet i orden.

Normal overflateslitasje ut ifra alder.

VATROM Ga il side

Bad 2. etasje

Badet har grunnkonstruksjon (tettesjikt og sluk) fra byggearet, med
fliser lagt over pa 1990-tallet basert pa overflatenes utseende.
Veggene er flislagt, og himlingen er utfgrt med malte himlingsplater.
Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler som
oppvarmingskilde. Gulvet er flatt uten fall og hgydeforskjell pa ca. 5
mm mellom gulv ved dgr og sluk. Badet har plastsluk fra byggearet,
tettesjiktet bestar av vinylbelegg fra byggear.

Badet er innredet med toalett, baderomsmgbel med servant og
dusjkabinett. Vannrgr er av kobber, og avigpsrgr er av plast.
Ventilasjonen bestar av mekanisk avtrekk, med tilluft via spalte
under dgrbladet.

Bad Kjeller:

Badet er fra 2015 ifglge eier.

Badet har vatromsplater pa vegg og himlingsplater i taket.
Gulvet er flislagt.

Badet er innredet med:

Side: 5 av 35
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- Baderomsmgbel med vask

- Dusjhjgrne med foldbare glassdgrer

Vannrgr er av kobber og avigpsrgr er av plast.

Badet har mekanisk avtrekk i vegg og tilluft fra spalte under dgrblad.

Vaskerom

Vaskerommets grunnstamme, (sluk), er fra byggearet. Veggene har
malt betong og vatromsplater, mens himlingen er utfgrt med panel.
Gulvet er flislagt, og fall mot sluk er malt til 10 mm fra gulvet ved
dgren.

Sluket er av plast og fra byggearet. Innredningen bestar av opplegg
for vaskemaskin samt vaskeromsinnredning med glatte fronter og
laminat benkeplate med integrert utslagsvask i stal. Vannrgrene er
av kobber, og avlgpsrgrene er i plast. Ventilasjonen er mekanisk
avtrekk montert i himlingen.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkken har laminat pa gulv og malte panelplater pa vegger.
Kjgkkenet er fra 2019 ifglge eier.

Det er profilerte hvite fronter.

Benkeplaten er av laminat med vatromsplater som backsplash.
Kjgkkenet har frittstdende og integrerte hvitevarer.

Vannrgr er av kobber og avigpsrgr er av plast.

Det er Waterguard lekkasjedeteksjon montert i vaskeskap og ved
oppvaskmaskin

Komfyrvakt montert ved ventilator.

Det er en ventilator over koketoppen med avtrekk ut av boligen.

SPESIALROM G4 til side

1. etasje

Toalettrom har laminat pa gulv, malte plater pa vegg og
himlingsplater i taket.

Rommet er innredet med:

- Vegghengt servant

- Vegghengt toalett

Toalettrommet har mekanisk avtrekk og tilluft fra spalte under
dgrblad.

Kjeller

Toalettromet har belegg pa gulv, tapetserte plater og malte
panelplater pa vegger og tapet i tak.

Rommet er innredet med:

- Vegghengt servant

- Frittstaende toalett

Toalettrommet har mekanisk avtrekk og tilluft fra spalte under
dgrblad.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Boligen har vannrgr av kobber fra byggear.
Stoppekran er plassert pa vaskerom.
Boligen har avlgpsrgr av plast.
Rgropplegget er fra byggear.

Boligen er oppfgrt med naturlig ventilering fra veggventiler, samt
mekanisk avtrekk fra kjgkken og vatrom.

1.etasje har en luft til luft varmepumpe i stuen.
Varmepumpen er fra 2017.

Oppdragsnr.: 22211-1210

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 05.05.2025

Rogatakst AS
Munkelia 17
4154 AUSTRE AM@Y

Boligen har en varmtvannsbereder pa 200 liter.
Berederen er fra 2008 og er plassert pa vaskerom.
Lekkasjevann ledes til sluk.

Boligen har en sentralstgvsuger fra byggearet, plassert i bod i
kjelleren. Anlegget er ikke funksjonstestet.

Boligen har elektrisk anlegg fra byggear.
Det er automater og automatiske malere.
Sikringsskapet er plassert pa entre.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Boligen har drenering fra byggear.

Boligen har en grunnmur av letklinkerblokker som er utvedig
pusset/slemmet.

Det er flatt terreng rundt boligen. Terrenget pa nordsiden av boligen
har fall til en overvannkum.

Utvendige avlgpsrgr og vannledninger er av plast (PEL).
Det er offentlig avigp og vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Gé til side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Fasadeendringer (sgknadspliktige tiltak):

Vinduer pa kontoret er fiernet.

Vindu i bod tilknyttet garasjen er erstattet med en to-flgyet
balkongdgr.

Takvindu som er inntegnet pa byggemeldte tegninger er
fjernet.

Konstruksjonsendringer (sgknadspliktige tiltak):

Det er satt inn en dgr i veggen mellom kontor og kjellerstue.
Endringer i baerende konstruksjoner er a anse som
sgknadspliktige tiltak.

Bruksendringer (ikke sgknadspliktige tiltak):
Ombkledningsrom i kjeller benyttes i dag som bad.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Innvendige overflater kan i mange tilfeller vaere vanskelig a
vurdere, og gitt tilstandsgrad kan veere misvisende grunnet
25 mgblering og lagrede gjenstander.
| forkant av befaring ble opplysninger gitt av selger.
opplysningene gjengis i rapporten, og er i sin helhet selgers

30

20 ansvar. Rapporten bygger ellers pa takstmannes egne
observasjoner, malinger og vurderinger ved befaring.
— 15
Det er viktig at rapporten leses og godkjennes av selger fgr den
10 tas i bruk som dokumentasjon ved salg av eiendommen. Det

ma gis tilbakemelding til takstmann for retting av eventuelle
feil. Gis det ikke tilbakemelding, er dette a regne som at
5 rapporten er godkjent av selger.

- [ - Tak, takbeslag, og fasader ble besiktiget fra bakkeniva.
B 760: Ingen awik Oppsummering av avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
TG2: Avvik som ikke krever tiltak rapporten.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik Enebolig
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. oTG 59 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© Utvendig > Andre utvendige forhold - 2 atil si
Anslag pa utbedringskostnad —
gp g © innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
2
© vstrom > 2. etasje > Bad > Generell Gatil side
1.5 o o
© vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Ga til side
! KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@  Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Gitllside
0.5
I L =P AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
c
< 2 401 :
0 @ utvendig > Taktekking il si
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 0 Utvendig > NedIgp og beslag Ga til side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 @© utvendig > Veggkonstruksjon Ga il side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300000 @ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil sido
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Utvendig > Vinduer - 2 Gatil side
@© utvendig > Dgrer Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
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Sammendrag av boligens tilstand

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger - 2

Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Radon G til side
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

Innvendig > Innvendige dgrer - 2 a til si

Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga il side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Satilsi
konstruksjon

o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o

Vatrom > 2. etasje > Bad > Tilliggende atil si
konstruksjoner vatrom

e

Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater vegger og a til si
himling

e

@ vatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv Ga til side

o Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~Gatilside
vatrom

o Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1979 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Standard

Boligen har bedre standard enn byggearet tilsier.

Vedlikehold
Boligen er jevnlig vedlikeholdt, men det er behov for fremtidig vedlikehold fremover.

UTVENDIG

=) Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med betongtakstein, fra byggear.
Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Nar betongtaksteinen eldes, nedbrytes og svekkes betongsteinen over tid. Frost- og tineprosesser kan fgre til dannelse av sprekker i taksteinen som kan
fore til

frostsprengning pa vinterstid. Taksteinen blir mer porgs over tid, noe som gker risikoen for fuktgjennomtrengning og lekkasjer i taktekkingen. For a
opprettholde et funksjonelt tak, er det viktig a overvake tilstanden til taktekkingen regelmessig, og utfgre ngdvendig vedlikehold og reparasjoner etter
behov.

Pa grunn av varierte temperaturforhold over tid, kan undertaket bli svekket, noe som potensielt gker faren for lekkasjer i fremtiden. Det er ikke ngdvendig
med umiddelbare tiltak ,men tidspunktet for utskiftning av taktekkingen og undertak naermer seg.

Nedlgp og beslag

Boligen har takrenner, nedlgp og beslag av plast, og er fra samme arstall som taktekkingen.
Beslag rundt pipen samt i overgang vegg tak til takoverbygg ved inngangspartiet er av bly.
Takrenner og beslag er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Sngfangere bgr monteres pa taket for a redusere risikoen for takras, som kan forarsake skader pa personer, dyr eller eiendeler. Selv om sngfangere ikke
var et krav da bygget ble oppfgrt, skal dette vurderes i henhold til NS 3600. Ifglge standarden skal det gis TG2 dersom sngfangere mangler, og for a oppna
TG1 ma dette utbedres.

Nar mer enn halvparten av forventet levetid for plasttakrenner er passert, kan flere problemer oppsta. Plasttakrenner blir utsatt for nedbrytning over tid
pa grunn av sollys, temperaturvariasjoner og slitasje. Materialtretthet, misfarging, lekkasjer og tilstopping av rusk er problemer som kan oppsta. Det er
viktig & vaere oppmerksom pa tegn til slitasje og utfgre ngdvendig vedlikehold eller erstatning for & forlenge levetiden og sikre god drenering av regnvann
fra taket. Ved skifte av taktekkingen bgr takrennene ogsa skiftes.

Over tid vil aldring og ytre pavirkninger som veer og vind fgre til slitasje, sprekker eller deformasjoner i blybeslagene. Slik slitasje kan redusere beslagets
evne til 3 beskytte underliggende konstruksjoner mot vanninntrenging. For a opprettholde blybeslagenes funksjonalitet er jevnlig inspeksjon viktig for &
vurdere nar de ma skiftes ut fgr beslagets funksjon svikter.

Manglende sngfanger pa tak.

Veggkonstruksjon

Boligens yttervegger er bygget opp av isolert bindingsverk fra byggear.
Utvendig fasade bestar av liggende og staende kledning.
Det er registrert museband og lufting - sjekket tilfeldige steder.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er sted vis utettheter i mussesperren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utettheter i musesperren kan fgre til at smagnagere trenger seg inn i boligen, Det anbefales & utbedre musesperren for a hindre videre inntrenging og
sikre boligen mot smagnagere.

i

Utettheter i musesperren.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Boligens takkonstruksjon har saltaksform og er konstruert med A-takstoler i tre. Lufting er etablert via veggventiler.
Det er tilgang til deler av takkonstruksjonen i knekott og kaldloft.
Takkonstruksjon er inspisert fra takluken i gang.
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Takkonstruksjonen er inspisert fra takluken, noe som gir en begrenset inspeksjon. Omrader som rgrgjennomfgringer og omradet rundt pipen er ikke
undersgkt. Dette innebaerer at eventuelle avvik kan foreligge uten at de er oppdaget, grunnet de begrensede inspeksjonsmulighetene.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/déarlig ventilering av takkonstruksjonen.

e Det er avvik:

Undertaket mot @st er av eternitt plater som inneholder asbest.
Det mangler dampsperre pa takkonstruksjon i knekott og luken til kaldt loft er ikke damptett.

Det er ingen luftespalte mellom isolasjon og undertaket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Asbestholdige materialer utgjgr en helsefare dersom de bearbeides pa en mate som frigjgr stgv og fibre til luften. Ved fjerning eller inngrep i
konstruksjonen bgr arbeidet utfgres av et godkjent firma med ngdvendig kompetanse og godkjenning for asbestsanering.

Utett dampsperre kan fgre til at fuktig, varm inneluft trenger inn i konstruksjonen. Nar denne luften mgter kaldere omrader bak isolasjonen, avkjgles den
og kan kondensere pa kalde overflater. Mengden kondens vil avhenge av inneluftens fuktighetsniva og temperaturen pa de kalde flatene. For & hindre
dette ma dampsperren tettes.

Manglende luftespalte mellom isolasjon og undertak medfgrer redusert ventilasjon i takkonstruksjonen. Dette gker risikoen for kondensdannelse i
overgangen mellom isolasjon og undertak, med pafglgende fare for utvikling av svertesopp. Det anbefales & etablere en tilstrekkelig luftespalte for a sikre
god luftgjennomstrgmning.

Manglende luftespalte mellom undertak og isolasjon.

Manglende dampsperre pa takkonstruksjon i knekott.

Vinduer

Boligen har vinduer av tre, med 2 og 3-lags glass av varierende alder:

Vinduene i kjeller er fra 2011.
Vindu i stuen til 1. etasje er fra 2009
vindu pa soverom i 2. etasje er fra 2009 og 2019.

Vinduer - 2
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Vinduet pa vaskerommet er fra byggearet. Vinduer i stue, kjgkken og toalettrom i 1. etasje, samt pa soverom i 2. etasje, er av tre med 3-lags glass og ogsa
fra byggearet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Halvparten av forventet levetid er overskredet.
Vinduer er funnet i orden pa befaringstidspunkt.
Foringer i vindu til kjellerstue er oppsvulmet og det er malt noe hgye fuktverdier i vindusforingen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vinduer trenger regelmessig utvendig overflatebehandling og smgring av bevegelige deler.
Skader som punktert glass kan plutselig oppsta pa eldre vinduer.

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser for & avdekke arsaken til oppsvulming og eventuell fuktpavirkning. Identifisert arsak ma deretter utbedres.

Oppsvulmet vindusforing.

Dgrer

Boligen har 4 stykk dgrer av tre med 2-lags glass og er fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Halvparten av forventet levetid er overskredet.
Dgrer er funnet i orden pa befaringstidspunkt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrer trenger regelmessig utvendig overflatebehandling og smgring av bevegelige deler.
Skader som punktert glass kan plutselig oppsta pa eldre dgrer med glass.

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen har en balkong med tilkomst fra soverom pa 3 m2.
Balkongen er bygget av tre med terrassebord som dekke og rekkverk av tre med en hgyde pa 90 cm.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Rekkverket til balkong er for lavt i forhold til dages krav pa 100 cm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a oppna tilstandsgrad 1 pa rekkverk ma rekkverkets hgyde endres i samsvar med dagens krav, men det er ikke palagt a utbedre eksisterende rekkverk.
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Rekkverkshgyde malt til 90 cm.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Boligens uteareal er dekket med en terrasse pa ca 101 m2. Bygget av tre med terrassebord som dekke.
Deler av terrassen har en blomsterkasse av tre med en hgyde pa 70 cm som fungerer som rekkverk.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

| byggeforskrifter fra 1969 er kravet for hgyden pa rekkverk 90 cm. Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Dagens forskrifter tilatter maksimal lysapning p& 10 cm i rekkverket. Arsaken er i hovedsak for 4 unngé at sma barn kommer i klemme eller kan falle
mellom. Forholdet bgr derfor utbedres.

it | A Wl S
Apninger i rekkverk til terrasse som er over 10 cm.
(32 utvendige trapper
Trapp til boligens inngasparti er av betoing belagt med skifer og har ett rekkverk av tre,

Trapp til kjeller er av betong belagt med flis og har ett rekkverk av tre.
Det er en sluk i bunnen av trappen for drenering av vann.

Det er en trapp av tre med et rekkverk av tre som fgrer opp til terrassedgr til stuen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er dpninger i rekkverket til kjellertrapp og trapp til inngangspartiet som er stgrre en dages karv pa 10 cm.

Rekkverkene har apninger mellom de horisontale rekkverksspilene som over 20 mm, og dermed oppfyller det ikke dagens standarder for sikkerhet mot
klatring.

Det mangler handlgper pa vegg i kjeller trapp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Lysapning mellom rekkverksspiler stgrre enn kravet fra byggear med maksimal lysapning pa 10 cm. Arsaken er i hovedsak for & unnga at sma barn kommer
i klemme eller kan falle mellom. Forholdet bgr derfor utbedres.

Apningene i rekkverket er for store slik at barn kan klatre pa rekkverket. Disse &pningene ma reduseres til minimum 20 mm, i samsvar med dagens krav for
horisontale apninger i rekkverket, for @ unnga at barn klatrer og potensielt utsetter seg for fallulykker.

Manglende handlgper gker risikoen for fall og skader. For & bedre sikkerheten bgr handlgper monteres.

Apning mellom horisontale spiler malt tii 50 mm ved boligens
inngangsparti.

LY [ s e >
Manglende handlgper i kjeller trapp Apning mellom horisontale spiler malt til 65 mm i trapp til stue.

Andre utvendige forhold

Deler av terrassen har et takoverbygg, med et areal pa cirka 7 m2. Overbygget er konstruert med sgyler og sperrer i tre, og er tekket med lysplater av
plast.

Andre utvendige forhold - 2

Det er etablert en gangvei mellom nivaforskjellene pa terrassene. Langs gangveien er det oppfgrt en utvendig dekorasjon av Igdd naturstein samt en
spiraltrapp konstruert av tresviller. Skillet mellom gangveien og terrassen er avgrenset med runde tsmmerstokker. Hgydeforskjellen fra gangveien og ned
til dekorasjonen er malt til cirka 70-80 cm.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Det mangler rekkverk ved gangveien.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

I henhold til dagens krav skal nivaforskjeller pa mer enn 0,5 meter, der det er hardt underlag som for eksempel betong, asfalt eller steinheller, sikres med
rekkverk for @ unnga fallulykker.

Kostnadsestimat: Under 10 000

' /é , I “

Manglende rekkverk mellom dékorasjon og gangvei

Garasje

Garasjen er oppfgrt i 2008, med gulv og grunnmur i betong. Veggkonstruksjonene over grunnmuren er av tre, utvendig kledd med liggende trekledning og
innvendig kledd med panel. Takkonstruksjonen er utfgrt med sperrer i tre, tekket med betongstein, og innvendig kledd med panel.

Det er en stedbygget dgr/port mellom garasjen og boden. Garasjen har en leddport med elektrisk portapner. Utvendig der til boden er en to-flgyet
balkongdgr i tre med 2-lags glass, datert til 2008.

Garasjen ventileres via to veggmonterte ventiler.

Takkonstruksjonen er gjenbygget og derfor ikke tilgjengelig for visuell inspeksjon. Det anbefales & gijennomfgre naermere undersgkelser for a verifisere at
konstruksjonen er korrekt utfgrt, samt for & avdekke eventuelle tegn til kondensproblemer.

INNVENDIG

Overflater

1. etasje har laminat pa gulv og malte tapetserte vegger. | taket er det himlingsplater.

2. etasje har laminat pa gulv, panel og malte plater pa vegger. | taket er det panel og malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har betonggulv mot grunn og etasjeskiller av tre.

De stgrste hgydeavvikene som er registrert, er pa:

Kjeller: 18 mm malt pa 2 meter og 27 mm malt i hele rommet. Det er malt i gang og soverom.
1. etasje: 5 mm malt pa 2 meter og 8 mm malt i hele rommet. Det er malt i stue og kjgkken.
2. etasje: 7 mm malt pa 2 meter og 12 mm malt i hele rommet. Det er malt i stue og soverom.

Vurdering av avvik:
e Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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(32 Radon

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Da det ikke er utfgrt tiltak mot radon og heller ikke foretatt radonmalinger, foreligger det en risiko for at radonnivaene i boligen kan overstige de anbefalte
grenseverdiene. For mer informasjon om radon, se: https://dsa.no/radon. Det anbefales a gjennomfgre radonmalinger for a fa oversikt over radonnivaet i
boligen.

I Pipe ogildsted

Boligen har en pipe av tegl, fra byggear.
Det er montert en vedovn i stuen i 1. etasje, fra byggear.
Sotluken er plassert i kjellerstuen.

Vurdering av avvik:
« |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

For a forhindre at glgr faller ut fra sotluken og lager svimerker i gulvet, ma det monteres en ildfast plate under sotluken eller sotlukestein i pipen.

Manglende ildfast plate under sotluke.

(m Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’
Kjelleren er delvis under terrenget og er ventilert via veggventiler.
Det er belegg pa gulvet, malte panelplater og malt betong pa vegger og i taket er det panel og malte plater.

Hulltakking er foretatt i kjellerstue.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er saltutslag pa synlig grunnmur i bod og i rom under trapp.
Det er brukt forhudningspapp pa grunnmur bak paforet vegg av grunnmur.

Ved hulltaking av paforet vegg av grunnmur ble det malt 23 vekt% fuktighet i treverket. Maksnivaet i treverk er pa 28 vekt%, til sammenligning. Normale
nivaer ville ha veert 8-12 vekt% i rom under terreng.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Saltutslag er en indikasjon pa fuktgjennomtrenging og gir grunn til & overvéake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak
for & unnga fuktskader.

Tidligere var bruk av forhudningspapp vanlig praksis, men over tid viste det seg at dette kunne ha negative konsekvenser. Derfor ble det fra 90-tallet ikke
lenger anbefalt 3 bruke dette materialet. Nar paforte vegger skal gjennoppbygges, ma forhudningspappen fiernes.

Det er malt tilstrekkelig fuktighet i den paforede veggen mot grunnmur til at mugg- og rateskader kan oppsta. Det ble ikke registrert sopp- eller rateskader
i omradet hvor hulltaking ble foretatt, men dette utelukker ikke skjulte skader andre steder i konstruksjonen, ettersom hulltaking gir begrenset
inspeksjonsmulighet.

For & avdekke omfanget av eventuelle skader, og for a kartlegge arsaken til fuktpavirkningen, bgr det gjennomfgres naermere undersgkelser. Det kan bli
ngdvendig a rive deler av gulv og vegger og gjenoppbygge disse, avhengig av hva som pavises ved videre undersgkelser.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Bruk av forhudningspapp bak paforetvegg av grunnmur.

Fuktmaling som viser 23,2 vekt%

(33 Innvendige trapper

Trappen mellom etasjene er utfgrt i tre, med trinn belagt med laminat. Det er montert én handlgper i trappelgpet av malt tre.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

e Det er avvik:

Inntrinnet i trappen er malt til 21,5 cm, noe som er mindre enn kravet pa 25 cm malt i ganglinjen, som gjaldt ved byggear.
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det er dpninger i rekkverket i trapp til 2. etasje som er stgrre en dagens krav pa 10 cm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Smal inntrinnsdybde gir redusert plass for foten, noe som krever stgrre konsentrasjon ved bruk og oppleves som mindre sikkert. For a oppfylle
forskriftskravet som gjaldt ved byggedret, ma inntrinnene utvides til minimum 25 cm.

Fra teknisk forskrift 1967 kom krav om handlgper pa begge sider av trappelgp. Handlgper ma monteres pa vegg for og tilfredsstille krav fra
byggetidspunktet.

Lysapningen mellom rekkverksspiler bgr reduseres i henhold til dagens krav for a forhindre at sma barn kan komme i klemme eller falle gjennom.
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Manglende handlgper pa vegg til 1. etasje. Inntrinn malt til 21,5 cm.

>

&

Apninger i rekkverk st¢rré en dagens krav Manglende handlgper pa vegg til 2. etasje.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen har formpressede malte glatte og profilerte dgrer.
Funksjonstestet og funnet i orden.
Normal overflateslitasje ut ifra alder.

(32 Innvendige dgrer - 2

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Deler karm til soverom i 2. etasje er innsmurt med fugemasse i nedre del, noe som gir et ufagmessig inntrykk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avvikt er kosmetisk og kan utbedres etter gnske.

- =
Dgrkarm med fugemasse.

VATROM

2. ETASJE > BAD
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G Generell

Badet har grunnkonstruksjon (tettesjikt og sluk) fra byggearet, med fliser lagt over pa 1990-tallet basert pa overflatenes utseende. Veggene er flislagt, og
himlingen er utfgrt med malte himlingsplater. Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler som oppvarmingskilde. Gulvet er flatt uten fall og
hgydeforskjell pa ca. 5 mm mellom gulv ved dgr og sluk. Badet har plastsluk fra byggearet, tettesjiktet bestar av vinylbelegg fra byggear.

Badet er innredet med toalett, baderomsmgbel med servant og dusjkabinett. Vannrgr er av kobber, og avigpsrgr er av plast. Ventilasjonen bestar av
mekanisk avtrekk, med tilluft via spalte under dgrbladet.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Overflater vegger og himling:

Det er boret hull i flis i vatsonen til dusjen som kan ha punktert vatsonens tettesjikt.
Rergjennomfgringen i vegg under vask er ikke tilstrekkelig tettet med rgrmannsjett/membran.
Det er en sprukken flis pa vegg i dusjsonen.

Vinduet er i dusjens vatsone.

Overflater Gulv:
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Sluk, membran og tettesjikt:

Forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Det er ikke synlig belegg/membran fgrt ned i sluken.
Sluken mangler klemring.

Avlgp fra dusjkabinett fgres direkte til avigpsrer i vegg.

Saniteerutstyr og innredning:
Det er en sprekk i vasken.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vatrommet er oppfert fgr innfgringen av forskriftskrav for vatrom i 1997. Pa grunn av manglende forskriftskrav pa byggetidspunktet, vatrommets alder og
de registrerte avvikene, ma vatrommet oppgraderes for a tale normal bruk i henhold til dagens krav.

Ved en oppgradering ma alle forhold knyttet til tettesjikt, vatsone, sluk og gvrige vatromskonstruksjoner dokumenteres for a sikre at Igsningen
tilfredsstiller gjeldende forskrifter og standarder.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Sprekk i vask. Oversiktsbilde av sluk.

Vindu i dusjens vatsone. Hull i vegg i dusjens vatsone.

2. ETASJE > BAD
I Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale fuktverdi.
Det er tatt hull fra entre og inn mot dusjsonen.

Vurdering av avvik:

 Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Bunnsvillen i veggen har synlige fuktskjolder som tyder pa tidligere fuktpavirkning. Det ble imidlertid ikke registrert unormale fuktverdier ved fuktmaling pa
befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Omradet ma holdes under oppsyn for og undersgke om det er en aktiv lekkasje i veggkonstruksjonen.

Fuktmaling uten utslag. - Fuktskjolder i veggens bunnsuvill.

KJELLER > BAD

Generell

Badet er fra 2015 ifglge eier.
Det ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrt arbeid.

Badet er vurdert i henhold til byggeteknisk forskrift 1197-2010, som var den gjeldene forskriften.
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KJELLER > BAD
Overflater vegger og himling

Badet har vatromsplater pa vegg og himlingsplater i taket.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Sokkelprofilen til vatromsplater er ikke tilstrekkelig tettet med fugemasse.

Rergjennomfgringen i vegg under vask er ikke tilstrekkelig tettet med fugemasse.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utettheter i fugen mellom sokkellist og baderomsplater kan fgre til at vann som renner ned langs veggen trekker opp i enden av baderomsplatene. Over

tid kan dette medfgre fuktopptrekk og skader i platene. For 3 unnga slike fglgeskader ma det etableres en tett og egnet fuge mellom sokkellist og
baderomsplater.

R@rgjennomfgringer under vask ma tettes med fugemasse, for a hindre at fukt ved en eventuell lekkasje trekker inn i veggkonstruksjonen.

Manglende fugemasse i sokkelprofil til vatromsplater. Utett rgrgjennomfgring under vask.
KJELLER > BAD

I overflater Gulv

Gulvet er flislagt.

Elektrisk varmekabel i gulv som oppvarmingskilde.

Det er malt 9 mm fall fra gulv ved dgr til dusjkabinet.

Lokalt i dusjens nedslagsfelt er fallet malt pa grunn av dusjkabinettests plassering.
Gulv ved dgr er 20 mm over sluk.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ved en eventuell lekkasje pa badet kan manglende hgydeforskjell mellom sluk og topp tettesjikt ved dgren fgre til at vann renner ut i tilstgtende rom. For
a forhindre dette bgr det etableres et membranoppbrett som er minst 25 mm over slukniva.
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Manglende membranopprett ved dgrterskel.
KJELLER > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Badet har en plast sluk.
Det er Sarnafil pa gulv som tettesjikt.
Det er synlig Sarnafil klemt under slukens klemring.

Ovbersiktbilde av sluk.
KJELLER > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Badet er innredet med:

- Baderomsmgbel med vask

- Dusjhjgrne med foldbare glassdgrer
Vannrgr er av kobber og avlgpsrgr er av plast.

KJELLER > BAD
Ventilasjon

Badet har mekanisk avtrekk i vegg og tilluft fra spalte under dgrblad.

KJELLER > BAD
37 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er tatt hull fra kontor og inn mot dusjsonen.

Vurdering av awvik:
e Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Fuktmalingen ved hulltaking viser 16 vekt%, som er noe hgyt for treverk. Ved 17 vekt% gker risikoen for mugg- og soppvekst. Normalt fuktniva i treverk
ligger mellom 6-12 vekt%

Oppdragsnr.: 22211-1210 Befaringsdato: 05.05.2025 Side: 22 av 35

93



Vedlegg: Takstrapport

Rogatakst AS
Munkelia 17
Dronning Mauds gate 22 , 4345 BRYNE 4154 AUSTRE AM@Y
Gnr 2 - Bnr 607
1121 TIME

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Den forhgyede verdien kan ha sammenheng med det allerede registrerte hgye fuktnivaet i den paforede veggen mot grunnmur. Konstruksjonen bgr fglges
opp over tid for & se om fuktnivaet gker, eller om det utvikles skader. Eventuelle tiltak bgr vurderes og eventuelt iverksettes basert pa videre utvikling.

Fuktmaling som viser 16,1 vekt%

KJELLER > VASKEROM

@ Generell

Vaskerommets grunnstamme, (sluk), er fra byggearet. Veggene har malt betong og vatromsplater, mens himlingen er utfgrt med panel. Gulvet er flislagt,
og fall mot sluk er malt til 10 mm fra gulvet ved dgren.

Sluket er av plast og fra byggearet. Innredningen bestar av opplegg for vaskemaskin samt vaskeromsinnredning med glatte fronter og laminat benkeplate
med integrert utslagsvask i stal. Vannrgrene er av kobber, og avlgpsrgrene er i plast. Ventilasjonen er mekanisk avtrekk montert i himlingen.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Overflater vegger og himling:
Utfgrelsen av rgrgjennomfgring i vatromsplate er ufagmessig utfgrt.
Veggens bunnsvill er synlig under vatromsplater.

Overflater Gulv:

Det er en sprukken flis ved dgren.

Det er bom (hulrom under) i flere fliser.

Det er ikke lagt flis pa gulv bak varmvannsberederen.

Sluk, membran og tettesjikt:
Forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Det er ikke membran/tettesjikt pa gulvet.

Ventilasjon:
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vatrommet er oppfert fgr innfgringen av forskriftskrav for vatrom i 1997. Pa grunn av manglende forskriftskrav pa byggetidspunktet, vatrommets alder og
de registrerte avvikene, ma vatrommet oppgraderes for a tale normal bruk i henhold til dagens krav.

Ved en oppgradering ma alle forhold knyttet til tettesjikt, vatsone, sluk og gvrige vatromskonstruksjoner dokumenteres for a sikre at Igsningen
tilfredsstiller gjeldende forskrifter og standarder.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Synlig bunnsvill under vatromsplater. Manglende membran/tettesjikt pa gulv.

Sprukken flis. Oversiktsbilde av sluk.

KJELLER > VASKEROM
I Tilliggende konstruksjoner vitrom

Det er tatt hull fra gang og inn mot gulvets vatsone.

Vurdering av avvik:
* Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Fuktmalingen ved hulltaking viser 15 vekt%, som er noe hgyt for treverk. Ved 17 vekt% gker risikoen for mugg- og soppvekst. Normalt fuktniva i treverk
ligger mellom 6-12 vekt%

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Den forhgyede verdien kan ha sammenheng med det allerede registrerte hgye fuktnivaet i den paforede veggen mot grunnmur. Konstruksjonen bgr fglges
opp over tid for 3 se om fuktnivaet gker, eller om det utvikles skader. Eventuelle tiltak bgr vurderes og eventuelt iverksettes basert pa videre utvikling.

2z T

Fuktmaling som viser 14,9 vekt%

KI@KKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
120 overflater og innredning

Kjgkken har laminat pa gulv og malte panelplater pa vegger.
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Kjgkkenet er fra 2019 ifglge eier.

Det er profilerte hvite fronter.

Benkeplaten er av laminat med vatromsplater som backsplash.
Kjgkkenet har frittstaende og integrerte hvitevarer.

Vannrgr er av kobber og avlgpsrgr er av plast.

Det er Waterguard lekkasjedeteksjon montert i vaskeskap og ved oppvaskmaskin
Komfyrvakt montert ved ventilator.

Det ble gjort fuktsgk foran kjgkken og i vaskeskap med Tramex MES uten fuktutslag.

1. ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Det er en ventilator over koketoppen med avtrekk ut av boligen.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
(32 overflater og konstruksjon

Toalettrom har laminat pa gulv, malte plater pa vegg og himlingsplater i taket.

Rommet er innredet med:
- Vegghengt servant
- Vegghengt toalett

Toalettrommet har mekanisk avtrekk og tilluft fra spalte under dgrblad.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales @ montere en inspeksjonsluke ved sisternen med waterguard/lekkasjedeteksjon eller annen lgsning som kan synliggjgre en eventuell
lekkasje fra sisternen.

Manglende synliggjgring av lekkasjevann fra innebygd sisterne.

KJELLER > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettromet har belegg pa gulv, tapetserte plater og malte panelplater pa vegger og tapet i tak.

Rommet er innredet med:
- Vegghengt servant
- Frittstaende toalett
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Toalettrommet har mekanisk avtrekk og tilluft fra spalte under dgrblad.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Boligen har vannrgr av kobber fra byggear.
Stoppekran er plassert pa vaskerom.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er en viss risiko for at lekkasjer kan oppstd pa grunn av aldersrelatert svekkelse i skjgter eller rermateriale. Kobberrgr utvider seg nar temperaturen
pker og trekker seg sammen nar temperaturen synker. Disse utvidelsene og sammentrekningene over tid kan medfgre belastninger pa rgrmaterialet som
kan fgre til svekkelse. Vannrgrene bgr skiftes i forbindelse med oppgradering av vatrom.

Stoppekran.

Avlgpsrgr

Boligen har avigpsrgr av plast.
Rgropplegget er fra byggear.
Synlige avlgpsrgr kontrollert under befaring og funnet i orden (uten lekkasje).

Vurdering av awvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Nar avlgpsrgr av plast eldes, blir de mer utsatt for nedbrytning og svekkelse. Vanlige problemer inkluderer sprghet, som kan fgre til sprekker, og
avleiringer av mineraler som reduserer rgrets diameter og kan forarsake tilstopping. Selv om plast er motstandsdyktig mot korrosjon, kan visse kjemikalier,
hgye temperaturer og deformasjon fgre til lekkasjer eller svekkelse. Det anbefales a skifte avigpsrgr i forbindelse med oppgradering av vatrom.

Synlig avigpsrer.

(32 Ventilasjon
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Boligen er oppfgrt med naturlig ventilering fra veggventiler, samt mekanisk avtrekk fra kjgkken og vatrom.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Flere oppholdsrom mangler veggventiler.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr ettermonteres veggventiler i alle oppholdsrom, slik at rommene far god og jevn ventilering.

Varmesentral

1.etasje har en luft til luft varmepumpe i stuen.
Varmepumpen er fra 2017.

Varmtvannstank

Boligen har en varmtvannsbereder pa 200 liter.
Berederen er fra 2008 og er plassert pa vaskerom.
Lekkasjevann ledes til sluk.

Andre installasjoner

Boligen har en sentralstgvsuger fra byggearet, plassert i bod i kjelleren. Anlegget er ikke funksjonstestet.

(32 Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sak videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Boligen har elektrisk anlegg fra byggear.
Det er automater og automatiske malere.
Sikringsskapet er plassert pa entre.

DLE utfgrte tilsyn av det elektriske anlegget i 2022. Det foreligger dokumentasjon som bekrefter at registrerte avvik er utbedret, og at tilsynssaken er
avsluttet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pd anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Det foreligger fglgende samsvarserklaeringer:
- Montering av overspenningsvern i 2022.
- Montering av div utstyr pa kjgkken i 2016.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja P& grunn av anleggets alder og det faktum at boligen har hatt flere eiere gjennom arene, anbefaler jeg en kontroll utfgrt av en fagperson
som kan gi en profesjonell vurdering av anlegget.
Undertegnede har ikke utdanning innenfor feltet, og mangler ogsa korrekt utstyr og kompetanse til 3 vurdere det elektriske skikkelig. Det
anbefales derfor en eltakst.
Rapport som vil gi det elektriske anlegget en fullverdig sjekk, er:
Eltakst med basis i relevant elektrolovverk, basert pa NS3424 og 3451.

(G Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsutstyr iht forskriftskrav.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunnundersgkelser er ikke foretatt, og tilstandsgrad er derfor ikke vurdert.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Boligen har drenering fra byggear.
Dreneringen er i seg selv ikke synlig for kontroll. Tilstandsgrad er av den grunn satt ut fra alder, forventbar levetid og observasjoner gjort i kjeller.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
e Det er avvik:

Det mangler klemlist pd grunnmursplast.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Nar dreneringssystemet blir eldre, kan det oppsta flere problemer pa grunn av nedbrytning og svekkelse over tid. En vanlig utfordring er
tetningsproblemer rundt rgrene. | tillegg kan oppbygging av sedimenter, rusk og avleiringer inne i dreneringsrgrene redusere dreneringseffektiviteten, og
forarsake tilstoppinger.

Disse problemene kan fgre til svikt av dreneringen og vanninntrengning i rom under terreng.

For & opprettholde funksjonaliteten til dreneringssystemet bgr det gjennomfgres jevnlig inspeksjon i rom under terreng og rensing av drensrgrene.
Dersom dreneringen viser tegn til redusert effekt, kan det veere ngdvendig med lokal utbedring eller full utskifting av systemet.

Hoyt fuktniva i paforet vegg av grunnmur og saltutslag pa synlig grunnmur er en indikasjon pa manglende/sviktet drenering. Tiltak som redrenering kan
ikke utelukkes.

Det ma monteres klemlist pd grunnmursplasten slik at det ikke kommer inn vann mellom grunnmur og grunnmursplast. Dette kan igjen fgre til gkte
fuktnivaer i underetasjen.
Ved utbedring av dette ma grunnmursplasten med klemlist avsluttes over bakkeniva.

Manglende klemlist pd grunnmursplast.

Grunnmur og fundamenter

Boligen har en grunnmur av letklinkerblokker som er utvedig pusset/slemmet.
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Rogatakst AS

Munkelia 17
Dronning Mauds gate 22 , 4345 BRYNE 4154 AUSTRE AM@Y
Gnr 2 - Bnr 607
1121 TIME

Tilstandsrapport

A2 Terrengforhold

Det er flatt terreng rundt boligen. Terrenget pa nordsiden av boligen har fall til en overvannkum.

Terrenget pa sgrsiden av boligen er dekket med terrasse og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Det er manglende fall pa terrenget pa @st og vest siden av boligen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales at det etableres 1:50 fall langs gst og vestsiden av boligen. Dette for @ minske vanntrykk mot boligen grunnmur.

(2D Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avigpsrgr og vannledninger er av plast (PEL).
Det er offentlig avigp og vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
2 bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
\ ot (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bad (BRA-b) boenheten(e)
Bad
ﬂ Teknisk
rom
U gZIrlzgivsgeawrce)il Arealet av terrasser, apne balkonger
l t kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
s
Garasje
D Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
‘ Soverom o (GUA) (areal med lav takhgyde).
= Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
L 5od RIEIN maleverdig areal, som skyldes skratak
n;‘f.::,ﬁ; og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasj ifelles erikke ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
) ; fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vare oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
1. etasje 68 33 101 101
2. etasje 38 38 3
Kjeller 78 7 85
SUM 184 40 104
SUM BRA 224

Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Kjgkken, Stue, Entre, Toalettrom Garasje, Bod
2. etasie Bad, Soverom, Soverom 2, Gang, Bod,

-l Bod 2, Bod 3

Bod, Kontor, Gang, Toalettrom

Kjell ! J ’ ! Bod 2

yeter Soverom, Kjellerstue, Bad, Vaskerom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Fasadeendringer (sgknadspliktige tiltak):
Vinduer pa kontoret er fiernet.
Vindu i bod tilknyttet garasjen er erstattet med en to-flgyet balkongdgr.
Takvindu som er inntegnet pa byggemeldte tegninger er fjernet.

Konstruksjonsendringer (sgknadspliktige tiltak):
Det er satt inn en dgr i veggen mellom kontor og kjellerstue. Endringer i baerende konstruksjoner er & anse som
sgknadspliktige tiltak.

Bruksendringer (ikke sgknadspliktige tiltak):
Ombkledningsrom i kjeller benyttes i dag som bad.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:  Kravet til dagslysflate er ikke ivaretatt pa kjellerstue samt soverom i kjeller. Dagslysforholdene i et oppholdsrom anses
som tilfredsstillende ndr vindusarealet utgjgr minst 10 % av rommets gulvareal.

Vinduet i kjellerstue og soverom er plassert over 1 meter fra gulvet noe som gjgr at det ikke er godkjent som
rgmningsvei.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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Enebolig

P-ROM( m2)
177

Befarings - og eiendomsopplysninger

Rogatakst AS
Munkelia 17
4154 AUSTRE AM@Y
S-ROM( m2)
7

Befaring
Dato Til stede
05.5.2025 Pal Svela

Mathias Fasseland

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1121 TIME 2 607
Adresse

Dronning Mauds gate 22

Hjemmelshaver
Fasseland Inger Johanne, Fasseland Mathias

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig beliggende pa Rosseland i Time kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal Kilde
0 309.7 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eieforhold
Ikke relevant

Eiendommen er regulert til boligformal i henhold til reguleringsplanRosseland IV plan-ID 0061 med tilhgrende reguleringsbestemmelser.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med gardsrom, terrasse og bed for beplantning.

Tinglyste/andre forhold

Det foreligger en bestemmelse om gjerde.

Det anbefales at man gjgr seg kjent med alle heftelser/servitutter i grunnboken.

Oppdragsnr.: 22211-1210
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 04.05.2025 Gjennomgatt 7 Nei
Kommunalinformasjon 04.05.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 22211-1210
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Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Time kommune

KARTUTSNITT
Eiendom: Gnr: 2 Bnr: 607 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Dronning Mauds gate 22
4345 BRYNE
Annen info:

f

Malestokk
1:1000

30.04.2025 09:16:47 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

LR

o~

Matrikkelnummer
Hekk

Flaggstang

Gjerde

Loddrett mur
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
St

Takoverbygg

Garasje og uthus

Gang- og sykkelveg
Hgydekurve

Bebygd omrade

RS

Kommunalveg gatenavn.

Gatelys (belysningspunkt)

Teiggrensepunkt

Idrettsanlegg
Skjerm
Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Vegbom

Trapp
Udefinerte bygg
Annen neering
Veg

Lekeplass

Annet

[ REEREREREA

Privatveg gatenavn.
Mast

Teiggrense god ngyaktighet
(13 cm eller bedre)

Frittstdende mur
Voll

Mgnelinje
Taksprang

Overkjgrbart areal
avgrensning

Vegdekkekant
Byggetiltak

Bolig

Eiendom
Forsenkningskurve

Sport- og idrettsplass

30.04.2025 09:16:48 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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bl

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TTIL
REGULERINGSPLAN FOR ROSSELAND TV.

§ 1. Det regulerte omrade er pa planen vist mned regulerings-
grense. Innenfor denne begrensningslingen skal '
arealbruken vasre som vist P& planen.

1. Generelle bestemmclier for byfreonrid e,

§ 2. Utkjersel fra garasje eller biloppstillingsplass
skal vere utformet slik at det gis betryggende
oversikt, :

§ 3. I omrddet mellom frisikflinjﬁr 0g vegkanter i kryss.
og avkjersler skal vere fri sikt i en heyde av
045 m over de tilstetende vegers planum,.

1ll. Bestemmelser som gijelder arcaler for frittlignende

§ 4. Bebygg:lsen skal nyttes til boliger. Etter bygningsradets
nsrme bestemmel ser 0 1 den utstrekning det etter
bygningsridets skjenn ikke medforer ulempe for omgivel-
sene, kan mindre virksémheter tilknyttet boliger

tillates,

§ 5. Tomter for frittliggende hus tillates bobygget med en
familieleilighet og en tilleggsleilighet pd inntil
to rom og kjekken.

§ 6. Dobbelthus (tomannsbolig) kan bygges sammenhengende

Arrawm Ad A A . ——

Husa skal ekstrigrmessig vera utforma som hus med 1 etasje. )
Loft kan innreiast. Gesims skal ha h¢gd som etasjehggd 2,4 m i

1. etasje tilseier.

Husa skal ha sadeltak. Takvinkelen kan maks vera 38 0, og
maksimal hggd frd topp grunnmur til utvendig mgne 7,0 m.
Oppbyyg pd tak kan godtas pd ei takside med e%t omfang_pé
inntil 2/3 av takflata. Oppbygget skal trekkjast 1 m inn pd
taket rekna frd ytterveggen pd huset. PA takflate som vender
mot hovudvindaugevegg p& nabohus kan det ikkje oppf¢rast
takoppbyyg. Vindauge kan nyttast.

Godkjende av Time bygningsrdd, sak 345/89.

§ 10 Ingen tomt eller byggeonrdde kan bebygges for bygnings-
rddet har godkjent bebygrelsesplan.

Bebyggelsesplanene skal vise bebyggelsens plassering,
funksjon, ytre dimensjoner, adkomstforhold, terreng-
bearbeidelse (heyder, nyplanting, m.v.), ganpgveger,
parkering, lekeplasser og andre utendersanlegg.knyttet
til bebyggelsens behov.

Ved godkjenning av bebyggelsesplan kan bygningsradet
tillate gruppebebyggelse .(enhetlig bebyggelse?.
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§ 11

- § 12

§ 13

§ 14

1§515

~

! D o

Bygningsrédet kan kreve 1,25 biloppstillingsplasser

pr. leilighet. Parkering skal som hovedrepgel leses ved .
fellesanlegg og overdekles etter behov iflg. bygnriddets
bestemmelser. Ved parkering pd cpgen tomt kreves

2 parkeringsplasser hvor 1 tillates overdekket.

IV. Bestemmelser som gijelder omrdde, tomt for
offentlig formal,

P4 tomten kan bygges bydelhus, 1/3 av tomten tillates
bebygget.

Bygningsrddet fastsetter krav om parkeringsdekning.

V. Bestemmelser tilknyttet landbruksomrider,

Omrddet skal nyttes til jordbruk, gartneri. Bebyggelse
og faste anlegg eller innretninger tillates bare nédr
de har direkte tilknytting til driften.

Innenfor det regulerte landbruksomrddet kan det ikke
foretas fradeling av tomter til utbyggingsformil.

Driftsbygninger kan ikke brukes til industriell
virksomhet.

VI, Fellesbestemmelser.

Ved siden av disse reguleringsbestemmelsene gjelder
bestemmelsene i bygningsloven mot disse samt
bygningsvedtektene i Time kommune.

Det er ikke tillatt ved private servitutter & etablere -
forhold som strider mot disse reguleringsbestemuelser.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, nar
serlige grunner taler for det, tillates av bygningsradet
innenfor rammen av bygnlngsloven og bygningsvedtektoene
i Time kommune.

_QZA9~/97@

FYLKESMANNEM | ROGALAND
UTEBYGGINGSAVDELINGEN

nr. /f—'/é»/?(,
Ak, 7///77 oo .

114



Vedlegg: Kommunalinformasjon

. FERESEGNER I TILKNYTTING TIL REGULERINGSPLAN FOR
ROSSELAND V - TIME KOMMUNE. :

!

Det regulerte omrddet er pd planen vist med
reguleringsgrensern,

Omrddet kan nyttast til skule, sport, sosiale og

f-kulturelle fégremal.

All utbygging, planering og oppfylling skal utfgrast
etter detaljplanar som bygningsradet skal godkjenna,
Dette gjeld ogsd planting og inngjerding.

Bygg kan fgrast opp i inntil 2 hdggder.

Bygningsrddet fastset antal parkeringsplassar som skal

- tilretteleggjast 1 omradet.

q ST
Omrédet skal ha kjgretilkomst frd veg 157. Plassering

av avkj¢r1ngar og utforming av desse skal godkjennast
av bygningsradet.

T iy | <

Omradet mellom frisiktlinje- og vegkryss (frisikttrakant) .

‘skal ha fri sikt i ei hé¢gd av 0,5 m over planum av dei

tilstgtande vegane.

Godkjende av bygningsrddet sak 359%76,

kommunestyret sak 222/76

o Y272 /oy

|Stadfestet den £/ - ?F
¥ FYLKESMANNEN | ROGALAND ‘?

E,

b
e I

3
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

TIME BYGNINGSRAD.

Asulv Rvanmen
Lronning saudsgt. 22
4340 BRYRE

Innflyttingsldyve, Jfr. § 99 i bygningslova.

I hgve synfaring den _28, juni 1879 gjev ein med dette lgyve
til innflytting i nybygget Dykkar pa gnr. 2 bnr. 87

Fgr ein kan gje ferdigattest, ma fglgjande arbeid som star att
utfgrast:

i. Veggen som stir for nar feleluka mi vernast med teanvernande

4. x‘:uj:e-u 4 kjellaren nék det i ventilen setjast ifmun ei
viite.

3. Det md orvduast slik at omaen ikkje kjem marare brauntavia
sin 10 em, f

4. Pd vangen ved den utvendige kjellartrappa og ved isagangen
ud det sestjast opp rehkverk.

beli igjenstiande arbeida mi vera ferdige ianan den 25. deas. 1579,
Husnuomerskilt ar. 32 kan hentast pd tekaisk etat,

Glenpart til bBredrens Hetland A/S, Sxyse.

Bryne, den » } —19’;:

For bygningssjefen

Jan B¢

~-bygningskontrollgr-
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

FERDIGATTEST
for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.
§- Jr. § 99 nr. 1.
£
g
=
g
g Byggeplass (adresse) I Matr.nr. | G.nr. B.nr. Parsell nr.
1S s
< Rosseland IV B, tomt 148 2 607
Arbeidets art | Byggets art | Sgknadens dato | Bygningsradets eller bygningssiefens vedtak
; ak
Nybygg Viningshus da?fleagasjonsssak a/78.
Byggherrens navn | Adresse I Telefon
Asulf Kvammen, - Dronning Mauds gate 22, 4340 Bryne
Anmelderens navn | Adresse | Telefon
Brgdr. Hetland A/S, 4340 Bryne
Ansvarshavendes navn l Adresse l Telefon
Brgdr. Hetland A/S, 4340 Bryne :

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.

Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkdrene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-

lovgivningen.
Bryne. ... den _ 5/11=80...
.John G. Josdal
hygningisfor.
-bygningskontm lgr-
Sendes:

] byggherren

[0 anmelderen

f] ansvarshavende

[0 byggelgyvemyndighet
a

a

Uten scerskilt godkjenning m3 bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet form3l enn forutsatt i
byggetillatelsen, ifr. § 93.

K-blankett 51.09 (Formularbeskyttet)
Enerett: Kommunalforlaget A/S, Oslo

E. B. A/S, Otta.
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MOTTATT
1.6 JUN 2008

DRONNT 866 MAUDS &T. 272 - GNR.A - BNR. lbC?
HelLae SukCHARoEN LALARND ‘
SAK: o FORVINGELSE AV GARAGIE ,
© ENDING AVTAKVINKEL AVER. GARASIE TEL -
o CRPTORING AV TAK AVER. INMGANGGDER. 0 GARASSEOEQT .

(ovENNEVNTE EnpRIVEER R MRWeT {AULT!)

BRYNET . Ai. APRIL 2008, MLM
MaL: 1-1oo
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MOTTATT
16 JUN 2008

I DRoNNT 166 MAUDS 6. 22 - GNR. A - BNR . loG?
[HeLae SuKCHAROEN AL AND ‘

T SAK: o FORLENGELSE AV GARAGIE,
J"TZ { ¢~M—//- © ENDING AV TAKVINKEL GVER. GARASIE DEL -
L\ 7 7 o CHFFORING AV TAK BVER INMGANGSDER. 06 GARRSSOEOT .
Conitr AV My %Z | L (okNNevNTE enoriver £ MiRveT TauT! )
=l Uy |BRINE. A1, AR 2008, o lulaed]
\ MaL: 1-{oo

120



Vedlegg: Kommunalinformasjon

raii
S
]
e
((Nq
-
“ -
(4

L5

Il

S S S TN
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DRONNG 866 MADS &T- 22 - GNR.A - BNR. (acﬂ
HeLae SokCHARoEN LALAND
SAK: o FORVLENGELSE AV GARAGIE, MOT

© ENDING AVTAKVINKEL GVER. GARASIE TEL - TATT

© CRPFORING AV TAK GVER. INMGANGEDER. 0 GARRSSELOT . 16 JUN 2008
(ovewmcvrommmmmm L BT, ) :

BRYNE. A1, APRIL 2008 %W

MaL: 1-1oo
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3!6 Time kommune

Byggesak
Mathias Fasseland
Postboks 4344 Bryne
4345 BRYNE
Dykkar ref. Var ref. Journalpostid: Dato
25/1752 -5 25/15017 09.05.2025

Loyve til bruksendring. Gnr. 2 bnr. 607, Dronning Mauds gate
22

Delegert sak: 236/25

Kommunalsjef samfunn innvilgar sgknad om Igyve datert 29.04.2025 for bruksendring av
rom i bustadhus pa eigedommen gnr. 2 bnr. 607, Dronning Mauds gate 22.

Vedtaket er gjort med heimel i plan- og bygningslova kapittel 21 og
kommunestyret sitt delegeringsvedtak.

Vilkar for byggjelgyve gar fram av punkt 4.0.

Time kommune - postboks 38 - 4349 Bryne - tif. 51 77 60 00 - post@time.kommune.no - org.nr. 859 223 672
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1.0 Saka gjeld

Soknad om lgyve til tiltak etter plan- og bygningslova § 20-4 og SAK kap.
3.

Soknad datert: 29.04.2025

Mottatt: 29.04.2025

Komplett: 09.05.2025

Byggeadresse: Gnr. 2 bnr. 607, Dronning Mauds gate 22

Tiltak: Bruksendring av rom i bustadhus fra tilleggsdel til hovuddel
Tiltakshavar: Inger Johanne og Mathias Fasseland

2.0 Saksutgreiing

Eigedommen er i plan 0061.00, stadfesta i 1976, regulert til gruppebusetnad.

Tiltaket gjeld bruksendring av to rom i kjelleretasje i bustadhuset. Opprinneleg planteikning
viser bruk av rom til hobby, klede og kjellarstove. Ny bruk er vist som soverom og stove.

Tiltaket gjeld ny bruk naermare nabogrensa enn 4 meter.

Etter plan- og bygningslova § 29-4 skal tiltak som utgangspunkt ikkje plasserast med
avstand mindre enn 4 meter til nabogrensa. Tiltak kan plasserast naermare nabogrensa
dersom det anten ligg fare samtykke fra nabo eller det vert sgkt om og gitt dispensasjon
fra avstandsferesegna.

Det ligg i denne saka fgre samtykkeerklaering fra naboar for plassering av tiltaket.

3.0 Vurdering

Kommunalsjef samfunn kan ikkje sja at bruksendringa medfgrer betydelege ulemper og
finn med tilvising til samtykkeerklaeringar fra naboar at plassering av tiltaket vert godkjent.

Tiltaket er i samsvar med faresegner gitt i eller i medhald av lova. Sgknaden skal etter pbl.
§ 21-4 difor godkjennast.

Konklusjon:
Kommunalsjef samfunn innvilgar sgknad mottatt 29.04.2025. Innsendt
dokumentasjon vert ikkje returnert, men arkivert elektronisk hja kommunen.

Folgjande dokumentasjon ligg til grunn for godkjenninga:

1. Situasjonsplan og teikning mottatt 29.04.2025
2. Samtykkeerkleeringar mottatt 09.05.2025

4.0Vilkar
1. Plan- og bygningslova med fgreskrifter og vedtekter ma fglgjast.
2. Ferdigattest/brukslgyve ma ligga fere for tiltaket kan takast i bruk, jf. pbl. §21-10.
3

. Er tiltaket ikkje sett i gong seinast 3 ar etter at Iayve er gitt, fell Iayvet bort. Det
same gjeld dersom tiltaket vert innstilt i meir enn 2 ar.

Side2 av 3
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5.0 Gebyr

For behandling av sgknad skal det etter forskrift om gebyrregulativ for
behandling av byggesaker for Time kommune betalast gebyr for:

Type Gebyr
Pkt. 3.7 A — Mindre byggearbeid pa bygd eigedom | Kr 5.000,-
SUM Kr 5.000,-

Faktura vert sendt tiltakshavar.
6.0 Klagerett

De kan klaga pa vedtaket etter reglane i plan- og bygningslova § 1-9, jf.
forvaltningslova § 28.

Med helsing

Svein Harald Dyngen
avdelingsleiar byggesak

Asbjgrn Herredsvela
byggesaksbehandlar

Dette brevet er elektronisk godkjent. Skal du svara pa brevet, gnsker me at du gjer det

elektronisk via sikker digital innsending.

Vedlegg

Bruksendring

Teikning

Sltuasjonsplan
Samtykkeerkleeringar
Melding om rett til & klage
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tiloy deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~pe

»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

-+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til a8 ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




SpareBank 1 Ser-Norge gir deg:

- Personlig radgivning

- Gode betingelser pa lan

- Komplette forsikringstjenester
- Full oversikt over gkonomien

Ta kontakt med oss i dag!

ot ]
ek
L} r i,
b
gl

Start din
lanesgknad
ved a skanne
QR-koden!
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kigper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjgper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kj@per oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt a reklamere pa mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers

egenerkleeringsskjema

I: re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

130



Forbrukerinformasjon om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften. Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,

Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6—4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbruker myndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inni all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

Pa forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Far formidling av bud til oppdragsgiver skal
megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter e signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske
meldinger som e post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Et bud bar inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr for beholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver

er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet
til, sa langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold.
Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver

og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bear budet fremmes gjennom fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet f@r denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke @nsker a kjgpe flere enn en eiendom).

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjigper (sdkalte «<motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som

medfegrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 2403250085 / Gro Anita Ngkland, tIf. 90014328
Dronning Mauds gate 22, 4345 Bryne
Gnr. 2, bnr. 607 i Time kommune (Ideell andel 1/1.)

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

4 N 4 N

. / - /

EiendomsMegler 1 Jeermegleren Bryne, Postboks 334, 4349 Bryne, T 915 02 070, E jeren@em1sr.no
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