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Innholdsrik enebolig med stor terrasse
og hage | Frittiggende garasje |
Familievennlig og sentralt

Dette er en innholdsrik enebolig med fleksibel planlgsning over
tre plan, beliggende i et etablert og familievennlig nabolag.
Boligen har stor terrasse med utgang fra stuen, og en lun,
takoverbygd uteplass med peis. Eiendommen har en pent
opparbeidet hage og en dobbel garasje. Med neerhet til
servicetilbud og turomrader, er dette en praktisk familiebolig
med potensial.

Verdt & merke seg:

Innholdsrik familiebolig over tre plan

Stor terrasse og takoverbygd uteplass med peis

Pent opparbeidet hage

Dobbel garasje pa 35 m2 Gode lagringsmuligheter

Bad i 2. etasje oppgradert med fliser og badekar

Tre soverom og loftstue i andre etasje

Innredet kjeller. Ikke omsgkt.

Etablert og rolig nabolag med kort vel til det aller meste

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 6 850 000
Omkostninger* kr 172 340
Totalpris inkl. omk. kr 7 022 340
BRA/BRA-I 265/230 m2
Ant. sov. 3
Tomteareal ca. 414 m?
Eiendomstype Enebolig
Eierform Eiet
Byggear 1981

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig
anmodning fra kjgper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg
er inngatt, kan kjgper fa laget en energiattest ved hjelp av ekspert for
selgers regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngatt, Jfr.
energimerkeforskriften for bygninger §5.




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjar i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Kjetil Helland
Eiendomsmegler

993 55 219
kjetil.helland@em1sr.no



Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 6 850 000
Omkostninger* kr 172 340
Totalpris inkl. omk. kr 7 022 340

*Omkostninger

Dok.avg. til staten, 2,5%: kr 171 250
Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 545
Tinglysning av pantedok.: kr 545

Sum omkostninger: kr 172 340

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Boligkjgperforsikring kr 16 400 — 19 200 (valgfritt tillegQ)

Offentlige/Kommunale avgifter

Kommunale avgifter: kr 23 574 pr. ar for 2026

Kommunale avgifter for eiendommen omfatter eiendomsskatt, renovasjon, vann- og
avlgpsavgifter og feie- og tilsynsgebyr. Den totale kostnaden kan variere etter eget forbruk.

Velforening
Eiendommen har pliktig medlemskap i en huseierforening/velforening. Medlemskapet er tinglyst
som en erklaering/avtale fra 1980..

Registerbetegnelse
Gnr. 39, bnr. 574 i Stavanger kommune. (Ideell andel 1/1.)

Areal
Enebolig:

BRA-i: 230 m2
BRA total: 230 m2

Kjeller
BRA-i: 76 m2.

1. etasje
BRA-i: 82 m2.
TBA: 53 m2.

2. etasje
BRA-i: 72 m2.
TBA: 4 m2.

Garasje:

BRA-e: 35 m2
BRA total: 35 m2



1. etasje
BRA-e: 35 m2.

Ikke malbare arealer
Loftet er uinnredet med lav himlingsh@yde og utgjer 35 m2 ikke maleverdig areal (ALH). 2. etasje
har 6 m2 ikke maleverdig areal (ALH).

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling

Enebolig

Enebolig med kjeller og 2 etasjer og uinnredet loft med adkomst via loftsluke. Loftet er areal
med lav himlingshgyde. Det er bygget tak over deler av terrassen pa ca 9 m2

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N53940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjskken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
3
Se for @vrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Eiet

Boligtype
Enebolig

Parkering
Eiendommen har garasje og gode parkeringsmuligheter pa egen tomt.

Tomt
Tomteareal er 414 m2 pa eiet tomt.

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt. Tomten er opparbeidet med plen, beplantning, treterrasser, st@pt platting og trapp.
Takutstikk pa boligen krysser grensen til naboeiendommen.

Byggear
Ca. 1981



Innhold
Frittiggende enebolig over tre etasjer som bestar av felgende rom:

Kjeller BRA-i: Bad, kjskken/stue, bod, vaskerom, hall m/trapp, bod 2 og peisstue.
1. etasje BRA-i: Entré, stue, hall m/trapp, toalettrom og kjokken.

2. etasje BRA-i: Tre soverom, stue m/trapp, bad og kontor.

Loft: Uinnredet.

Garasje:
Grunnplan BRA-e: Garasje.

Eiendommen har en terrasse ut fra stuen i 1. etasje pa totalt 53 m2, hvorav deler (ca. 9 m2) er
overbygd. | tillegg er det en balkong i 2. etasje pa 4 m2.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger datert 08.01.1980. Det er avvik mellom
tegningene og dagens planlasning. | kjelleren er rom godkjent som hobbyrom og trimrom i dag
innredet og tatt i bruk som henholdsvis peisstue og kjgkken/stue. Slik bruksendring fra tilleggsdel
til hoveddel er normalt sgknadspliktig.

Kjelleren er innredet og omgjort uten byggemelding til kommunen og uten at ngdvendig
godkjennelse er gitt. Det er derfor ikke foretatt noen offentlig kontroll av byggearbeidene.
Eiendommen selges slik den fremstar og selger patar seg ikke ansvar for a byggemelde eller fa
godkjent omgjeringen na i ettertid. Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor eier, ved f.
eks krav om tilbakefgring eller krav om omsgking, ileggelse av overtredelsesgebyr mv.
Kommunen kan kreve at dagens forskrifter og lovverk legges til grunn ved omsgking, disse setter
bl. annet krav til takhgyde, lysflate, ventilasjon, remningsvei, brannsikring, stgrrelse pa uteareal,
antall parkeringsplasser mv. Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjgpers ansvar
og risiko siden boligen selges slik den fremstar. Arealet i kjelleren er malbart selv om det ikke er
godkjent til varig opphold.

Standard

En frittiggende enebolig fra 1981 fordelt over tre etasjer: kjeller, 1. etasje og 2. etasje, med
uinnredet loft og frittstdende garasje pa tomten. Boligen har en romslig planlasning med gode
oppholdsarealer pa alle plan, vedovn i stuen og en stor terrasse med utepeis tilknyttet 1. etasje.
Kjelleren er innredet med stue, peisstue og kjgkken, men dagens bruk avviker fra godkjente
tegninger og krever sgknad om bruksendring. Standarden varierer mellom etasjene: 1. etasje og
2. etasje er i brukbar stand med Igpende vedlikehold, mens kjellerbad og vaskerom har et
oppgraderingsbehov. Boligen er jevnlig vedlikeholdt utvendig, med maling, kledningsutskifting
og vindusskifter gjennomfert de siste arene.

Entré (1. etasje):
Hovedinngang via malt ytterder skiftet i 2012. Entréen er flislagt og gir direkte adgang til gangen,
som leder videre til stue, kjgkken og trapp.

Stue (1. etasje):

Stuen er boligens starste oppholdsrom pa inngangsplanet og strekker seg over et vinkelformet
areal mot @st. Vedovnen, en Rais Mino tilkoblet elementpipe forblendet med teglstein, er
plassert langs pipen og gir rommet god varmekapasitet. Fra stuen er det utgang via malt
balkongder i tre til verandaen i betong. Brystningspanel langs veggene og parkett pa gulvet gir
rommet et klassisk preg. Vindusflatene mot verandaen slipper inn godt dagslys.

Kjokken (1. etasje):
Kigkkenet har profilerte fronter med laminatbenkeplate og innredning oppgradert i 2011, da det
ble gjort rerleggerarbeid og montert ny benkeplate. Hvitevarene omfatter kjal/fryseskap,



oppvaskmaskin og komfyr. Kjgkkenventilator med avtrekk ut. Gulvet er laminat. Det er god skap-
og benkeplass langs to vegger, med vindu over benken.

Toalettrom (1. etasje):
Toalettrom ved entréen med toalett og nedfelt servant, oppgradert i 2012 med nye
saniteerinstallasjoner og MDF-plater pa veggene. Villavent.

Veranda (1. etasje):

Fra stuen er det utgang til en stor veranda i betong pa @stsiden av boligen, med tak over deler
av arealet pa ca. 9 m2 godkjent i 2015. Verandaen har plass til bade spisebord og sittegruppe.
Rekkverket er malt og ble malt i 2026. Det er registrert noe skjevhet i betonggulvet og rekkverket
er lavere enn dagens krav. Pa vestsiden av boligen er det i tillegg en terrasse i trekonstruksjon
med utepeis og halvtak av limdragere og laminert glass, som gir ly for veer.

Loftstue (2. etasje):

Trappen fra 1. etasje leder opp til loftstuen, som er det sentrale rommet i 2. etasje med adkomst
til soverommene og badet. Rommet har skrahimling og parkett pa gulvet, og fungerer som en
naturlig overgang mellom soverommene. Fra loftstuen er det utgang til en liten balkong med
utsikt over nabolaget.

Soverom (2. etasje):
To store soverom + ett mindre soverom. Soverom har skratak med panel.

Kontor (2. etasje):
Et rom innredet som kontor ligger i tilknytning til loftstuen. Rommet har skratak og vindu mot
hagen. Glasset i dette vinduet ble skiftet i 2001.

Bad (2. etasje):

Badet i 2. etasje ble oppgradert i 2008 med flislegging pa gulv og alle vegger,
pastrykningsmemlbran pa vegg og gulv, samt ny saniteerinnredning. Rommet har nedfelt servant
med underskap, dusjkabinett, badekar og toalett. Gulvvarme under flisene. Naturlig ventilasjon +
villavent. Paneltak med skrahimling over badekaret. Det er benyttet materialer som ikke er
fuktsikre i skrataket over badekaret.

Kjeller:

Kjelleren nas via innvendig trapp fra 1. etasje. Etasjen er innredet med to oppholdsrom, kjskken
og bad, men dagens bruk avviker fra godkjente tegninger: det som pa tegningene er godkjent
som trimrom og hobbyrom, er innredet som henholdsvis et rom med kjgkken og en peisstue.
Bruksendringen er ikke omsgkt.

Kigkken/stue (kjeller):

Det ene rommet i kjelleren er innredet med kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate
i laminat, samt komfyr og kjgkkenventilator med avtrekk ut. Det er flislagt gang i tilknytning til
rommet. Kjgkkeninnredningen viser tegn til slitasje. Rommet har laminat pa gulvet og panel i
taket.

Peisstue (kjeller):

Det andre oppholdsrommet i kjelleren er innredet som peisstue med apen peis. Rommet har
parkett pa gulvet og panel i taket. Det er pavist hgyt fuktniva i innforet vegg i dette rommet, og
kjelleren har et utbedringsbehov knyttet til fukt.

Bad (kjeller):
Badet i kjelleren har vinylbelegg pa gulvet med gulvvarme, malte plater pa veggene og panel i
taket. Rommet har dusjkabinett, toalett og servant. Badet har et oppgraderingsbehov.

Vaskerom (kjeller):



Vaskerommet i kjelleren har plastsluk og rommer varmtvannsbereder pa 200 liter (produksjonsar
2009) samt plass til vaskemaskin og t@rketrommel. Villavent. Vaskerommet har et
oppgraderingsbehov.

Garasje:

Frittstaende garasje oppfert i 1989 med betonggulv, grunnmur av betongblokker og yttervegger
i trekonstruksjon. Saltak tekket med takstein. Garasjen har metallport med portapner, vinduer og
doar i trekonstruksjon. God lagringsplass langs veggene.

Overflater:

Parkett: stue 1 etasje og peisestue kjeller. Laminat 2 etasje: store og lille soverom, loftstue og
kontor. Laminat gang 1.etasje. Tarkett kjgkken 1. etasje og toalett 1.etasje. Laminat stue/hybel
kjeller

Vegger: Innvendig innfort pa grunnmur i kjeller. Malte plater pa bad i kjeller. Flis pa vegger i bad
(2. etasje). MDF-plater pa toalettrom (1. etasje). Panel og malte flater ellers.

Himling: Panel pa innvendig tak i kjeller og enkelte rom. Skrahimling under takkonstruksjon i 2.
etasje.

Lagring:
To boder i kjeller. Uinnredet loft med adkomst via loftsluke, registrert med lavt gulvareal og lav
himlingsh@yde. Frittstaende garasje pa ca. 35 m2 med betonggulv og god lagringsplass.

Selger har innhentet en tilstandsrapport av boligen/eiendommen som er inntatt i salgsoppgaven.
Av rapporten fremgar det at en eller flere bygningsdeler har fatt tilstandsgrad ikke
undersokt/ikke tilgjengelig for undersokelse (TG IU), 2 (TG2) og/eller 3 (TG3). Rapporten beskriver
ogsa avvik pa undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad. Rapporten inneholder informasjon
om avvikene og konsekvensen av disse. For avvik som er gitt TG3 har den bygningssakkyndige i
tillegg gitt et anslag pa hva det vil koste a utbedre disse avvikene. Ettersom kjgper regnes a
veere kient med forhold som tydelig fremgar av tilstandsrapporten, oppfordres du til & sette deg
grundig inn i rapporten i sin helhet.

TG3 - Store eller alvorlige avvik

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft | Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten. Deler av
gulvet pa loftet har synlig nedbaying.

- Kjeller - Rom under terreng | Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i innforet vegg i
kjellerstuen. Det er pavist fuktskjolder pa veggen rett ved der hullet er tatt. Ved fuktmaling er det
registrert fuktinnhold i treverk over rategrensen.

- Kjeller Bad - Generell | Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Kjeller Bad - Overflater, vegger og himling | Vegger i vatsone er ikke med fuktsikre materialer.

- Kjeller Bad - Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon | Vatromstapet er eldre
enn 7 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon. Vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter pa gulv
er eldre enn 20 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon. Vatrommet har en eldre
vatromslasning for gulv og vegg som er etablert fgr ar 2000. Tettesjiktet har derfor usikker

fremtidig funksjon.

- Kjeller Vaskerom - Generell | Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens
krav.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak
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- Taktekking | Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar. Undertak (oljeimpregnert trefiberplater) er
eldre enn 13 ar.

- Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak | Pipebeslaget er fra bygningens opprinnelige byggear
og viser normal aldring og veerrelatert slitasje. Beslaget i plast mellom kledningen pa arken og
taksteinen viser tegn til slitasje. Det er ikke montert sngfangere pa taket.

- Yttervegger/Veggkonstruksjon | Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen. Det er
ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Kledningen er stedvis avsluttet
direkte mot terreng og balkonggulvet i betong.

- Vinduer og takvinduer/takluker/overlys | Enkelte vinduer har isolerglassruter eldre enn 35 ar og
har derfor usikker fremtidig funksjon.

- Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner | Pa verandaen av betong ut fra stuen i 1. etasje er
det pavist skjevheter pa betonggulvet. Det er pavist begrenset fall pa avrenning pa tettesjiktet.
Vanntett sjikt er eldre enn 18 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon. Innfesting pa enkelte
rekkverksstolper har rustskader. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav.

- Kjeller - Overflater - gulv | Det er pavist omrader (gang i kjelleren) med bom flis i kombinasjon
med riss eller sprekker i fuger.

- Innvendige vannledninger | Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter er eldre
enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

- Innvendige avlgpsrer | ABS plastrer er eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

- Varmesentral | Det er pavist symptomer pa skade eller korrosjon pa komponenter og utstyr
utvendig.

- Fuktsikring og drenering | Fuktsikring utfert i henhold til standarden frem til 1990-tallet er eldre
enn 25 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon. Det er symptom pa skader eller manglende
funksjon ved fuktsikringssystemet. Det er pavist forhgyet fuktniva i kjellervegg. Det er ikke
montert topplist pa grunnmursplasten som er synlig over terreng.

- Grunnmur og fundamenter | Grunnmuren under treterrassen/trappen i trekonstruksjon har
slitasje.

- Forstgtningsmurer | Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

- Terrengforhold | Pa enkelte steder er det ikke tilstrekkelig fall pa terrenget rundt boligen ut fra
grunnmuren. Betongplaten pa terrenget foran kjellertrappen har fall mot grunnmuren og har riss i
overflaten.

- Kjeller Bad - Dokumentasjon for vatrom | Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett
sjikt. Fremlagt dokumentasjon for vanntette sjikt tilfredsstiller ikke kravene i gjeldende forskrift og
standard. Det foreligger ikke godkjent dokumentasjon pa diffusjonssperre mot kald sone.

- Kjeller Bad - Overflater gulv | Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift.

- Kjeller Bad - Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfegringer i gulv og vegger | Sluk har
begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring, og er av den grunn ufullstendig undersakt.

- Kjeller Bad - Saniteerutstyr og innredning | Sanitaerutstyr viser tegn til slitasje.

- Kjeller Bad - Ventilasjon | Vatrommet mangler tilluftsventilering.
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- Kjeller Kjokken/Stue - Overflater og innredning | Kjgkkeninnredning viser tegn til slitasje.

- 1. Etasje Kjokken - Overflater og innredning | Det er overflater, laminatgulv som ikke taler
fuktpakjenning over perioder.

- 2. Etasje Bad - Generell | Dokumentasjon pa utfgrelse er begrenset.

- 2. Etasje Bad - Dokumentasjon for vatrom | Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av
vanntett sjikt. Fremlagt dokumentasjon for vanntette sjikt tilfredsstiller ikke kravene i gjeldende
forskrift og standard. Det foreligger ikke godkjent dokumentasjon pa diffusjonssperre mot kald
sone. Eier har selv utfert arbeider pa badet, noe som medfgrer usikkerhet rundt utferelsens
kvalitet.

- 2. Etasje Bad - Overflater, vegger og himling | Det er benyttet materialer som ikke er fuktsikre i
skrataket over badekaret.

- 2. Etasje Bad - Overflater gulv | Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift.

- 2. Etasje Bad - Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon |
Pastrykningsmembran/smaremembran pa vegg er eldre enn 15 ar og det mangler
dokumentasjon. Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 15 ar og det mangler
dokumentasjon. Tettesjiktene har derfor usikker fremtidig funksjon.

- 2. Etasje Bad - Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfaringer i gulv og vegger | Sluk har
begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring, og er av den grunn ufullstendig undersakt.

- 2. Etasje Bad - Sanitaerutstyr og innredning | Det er pavist riss pa servant eller lignende utstyr.
- 2. Etasje Bad - Ventilasjon | Vatrommet mangler tilluftsventilering.
TGIU - Ikke undersgkt/utilgjengelig

- Kjeller Vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom | Hulltaking er ikke utfert da
bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjgr dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfarbart.

Helse, miljg og sikkerhet

- Radon: Dokumentasjon av radonmalinger viser verdier over anbefalte grenseverdier (200
Ba/m3).

- Utvendige trapper: Det er ikke montert rekkverk pa trapp til veranda.

- Innvendige trapper: Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

Innbo og lgsgre

Nar ikke annet er avtalt, overdras eiendommen med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, jf. avhendingsloven. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen. Loven
inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller sgerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal
felge eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller annen mate er inngatt. Er ikke annet avtalt,
vil Igsere og tilbehar medfalge slik dette fremkommer av avhendingsloven og bransjens
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tilbehgrsliste inntatt i salgsoppgaven.

Beliggenhet

Eneboligen ligger i boligomradet Slatthaug pa Madla i Stavanger, i en rolig gate med eneboliger
og grentarealer rundt. Omradet er etablert og barnefamilievennlig, og staynivaet er lavt.
Neermeste bussholdeplass, Ragbakken, er et par minutters gange unna og betjenes av flere linjer
inn mot sentrum.

Til daglig er det meste godt dekket. Coop Extra Madla ligger naermest naboen til eiendommen,
bokstavelig talt et par skritt unna, med Post i butikk og PostNord pa samme sted. Coop Mega
Madla, som ogsa har sendagsapent, nas med bil pa under ti minutter. Slatthaug barnehage er i
gangavstand, og det er flere skoler i omradet. Madlamark skole dekker bade barne- og
ungdomstrinn.

Friluftsmuligheter er det godt av i neeromradet. Madla idrettspark med aktivitetshall, fotball og
friidrett er et par minutters kjgretur unna, og Byggstien ballekke er innen gangavstand. Hafrsfjord
med sine turstier langs vannet ligger i neerheten, og omradet rundt fjorden er tilrettelagt for
turgaing og sykling aret rundt. Ved Magllebukta i Hafrsfjord finner man ogsa Sverd i fjell,
monumentet som markerer stedet for slaget i Hafrsfjord i 872.

Bil er det primaere transportmiddelet i omradet, og Stavanger sentrum nas pa rundt tjue minutter.
For dem med barn i internasjonal skole er International School of Stavanger i Hafrsfjord en kort
kjgretur unna.

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.

Byggemate

Beskrivelse av byggemate er hentet fra eiendommens tilstandsrapport. Boligen er en
frittiggende enebolig oppfert i 1981. Ytterveggene er oppfaert i bindingsverkskonstruksjon fra
byggear og har liggende bordkledning. Etasjeskillere er utfert med trebjelkelag. Taket er et
saltak med sperrekonstruksjon og sutakplater, og er tekket med betongtakstein. Boligen har
malte vinduer med 2-lags glass, hvor enkelte er skiftet etter byggear. Det er en malt
hovedytterdgr, malt balkongdear i tre og en enkel kjellerdgr i tre med 2-lags glass. Garasje:
Garasjen er oppfert i 1989 og er konstruert med betonggulv, grunnmur av betongblokker og
yttervegger i trekonstruksjon. Taket er et saltak med takstoler, tekket med takstein. Garasjen har
vinduer og dear i trekonstruksjon.

Brukstillatelse / Ferdigattest

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for enebolig datert 07.04.1981. At slike tillatelser/attester
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt
om fgr 01.01.1998. Dette innebeerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at det
foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige. Ulovlig
oppfarte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve omsgkt etter dagens regelverk.
Kigper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

For tilbygg bolig, garasje og levegg foreligger det byggetillatelse datert 01.111988, med
fornyelse av byggetillatelse datert 08.04.1992. Byggear for garasjen er 1989. Det er ikke utstedt
ferdigattest for tiltaket. Jf. pbl. § 21-10 (5) utstedes det ikke ferdigattest for tiltak sokt om far
01.01.1998.

Det foreligger tillatelse til mindre tiltak for tak over terrasse datert 07.04.2015. Tillatelsen stiller
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vilkar om at tiltaket utfgres i henhold til innsendt seknad og i samsvar med bestemmelser gitt i
plan- og bygningsloven med forskrifter. Det presiseres at det skal sgkes om ferdigattest, og at
tiltaket ikke ma tas i bruk fer ferdigattest er gitt. Det er ikke utstedt ferdigattest for tiltaket.

Det foreligger godkjente byggetegninger for eneboligen datert 08.01.1980 (godkjent 05.03.1980),
samt godkjente byggetegninger for garasjen datert 14.10.1988.

Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor ny eier, ved f.eks. krav om tilbakefgring eller
krav om omsgking, ileggelse av overtredelsesgebyr og palegg mv. Uavhengig av reaksjonsform
fra kommunen, overtar kjgper ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Hvitevarer

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er de integrerte hvitevarene pa kjgkkenet som medfalger
i kippet. Hvitevarene leveres uten noen form for garantier, utover eventuelle gjenveerende
leverandgrgaranti.

Oppvarming

Elektrisitet, varmepumpe og vedfyring. Det er installert en luft-til-luft varmepumpe, og det er
vedovn i stuen i fgrste etasje. Videre er det gulvvarme pa badet i andre etasje og pa badet i
kijelleren + peisestue, kjellerstue og flislagt gang

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa falger det heller ikke med
ovner i disse rommene. Varmekilder er ikke funksjonstestet.

Informasjon stremforbruk: | felge egenerkleering er denne eiendommen tilknyttet stremavtalen
Norgespris, en fastprisavtale vedtatt av Stortinget gjeldende fra 1. oktober 2025. Avtalen falger
malepunktet (streammaleren) i boligen, og overtas automatisk av ny eier eller leietaker ved
eierskifte. Bindingstid: Gjelder ut 2026.

Info energiklasse

Eiendommen er ikke energimerket. Det fglger av forskrift om energimerking § 5 at dersom eier
ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en energiattest ved hjelp av
ekspert for selgers regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngatt.

TV/Internett/Bredband
Konf. megler. Ny eier ma selv besarge bestilling av de tjenester man gnsker og selv dekke
kostnader ved dette.

Adgang til utleie

Bolig med en boenhet som fritt kan leies ut i sin helhet. Deler av boligen kan ogsa leies ut,
forutsatt at det er en del av boligens godkjente hoveddel med rom godkjent for varig opphold
og at den utleide delen ikke er adskilt som en selvstendig boenhet.

Radon

Eier har foretatt radonmaling ifelge vedlagt egenerkleering, og opplyser at verdien pa
malingstidspunktet overstiger maks grenseverdi 200 Bg/ma3. Tiltaksgrense for radontiltak er 100
Ba/m3.

Kigper overtar eiendommen slik og er selv ansvarlig for a utfere eventuelle tiltak. For mer
informasjon vedrgrende radon se www.dsa.no.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal i henhold til reguleringsplan 820, Reguleringplan for
Slatthaug, vedtatt 06.12.1977. Av eiendommens areal er 413,55 m2 regulert til boliger og 0,33 m2 til
gangvei. | reguleringsbestemmelsene fremgar det at boligbebyggelsen skal besta av
frittiggende og sammenkjedede eneboliger og rekkehus i 1-11/2 etasje.
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Eiendommen omfattes av Kommuneplanens arealdel 2023-2040 (plan-ID KP 2023-2040), vedtatt
28.06.2024. Arealbruken er i planen avsatt til boligbebyggelse (413,88 m?) innenfor felt B347.
Kommuneplanen gjelder foran eldre reguleringsplaner ved eventuell motstrid.

Manglende utnyttelsesgrad - Stavanger. | noen tilfeller for eldre reguleringsplaner mangler det
angivelse av grad av utnytting (U-grad, TU, %-BRA, % BYA eller omriss av eksisterende eller
planlagt bebyggelse). Planen har da ikke rettslig virkning som grunnlag for utbygging i henhold til
plan- og bygningsloven. Fortsatt vil planens @vrige virkninger sta ved lag (arealformal,
byggegrenser, frisikt m.m.) Fgr utbygging kan skje innenfor et slikt omrade ma planen endres
eller justeres med tilfeyelser av grad av utnytting, og da gjennom en prosess tilsvarende full
regulering. Der tiltakene ikke er omfattende kan det vurderes om det er aktuelt & soke om
dispensasjon fra dette kravet. Der planen mangler angivelse av utnyttelsesgrad ma det ved
sgknad om tiltak angis (krysses av for) at det sgkes om dispensasjon fra kommuneplanens
bestemmelse 1.01 om krav til regulering. Dispensasjon krever grunngitt sgknad.

Pagaende plansaker i neeromradet:

- Detaljregulering for Bussveien Madlaforen - Kverntorget (plan-1D 2874) - status: under
behandling

- Detaljregulering for Madla-Revheim felt S1 (plan-ID 2664) - status: planforslag

Kopi av kart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven
eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjore seg kjent med
disse.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Skattemessig formuesverdi

Primaerverdi: Kr 2 048 684 for 2025.
Sekundaerverdi: Kr 8 194 735 for 2025.

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten og gjelder formuesverdier som viser den verdien
som var tilgjengelig pa innhentingstidspunktet, og det tas forbehold om senere endringer.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at
bade selger og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil

kr 10 000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Budgivning

Megler kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning, dersom selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere
bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for
nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere
budet og kjgper ma ha mottatt aksepten innen fristens utlgp. Dersom du legger inn bud tett opp
mot akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler.
Dersom selger ikke er forbruker (firma/profesjonell aktar), gjelder ikke bestemmelsen om at
megler ikke kan formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 farste virkedag etter siste
annonserte visning.

Husk a ringe til megler etter du har sendt et bud eller budforhgyelse, for & forsikre deg om at
budet er mottatt av megler. Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller
andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhayelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
giennomfare, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfere at en annen budgiver -
ogsa en med lavere bud - anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa e-

post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankID.
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Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.

Overtakelse
Overtakelse etter neermere avtale med selger. Vaer vennlig a angi @nsket overtakelsesdato i
vedlagte budskjema.

Eier
Steinar Berg

Heftelser
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1103/39/574:

29.04.1980 - Dokumentnr: 5997 - Erkleering/avtale

PLIKTIG MEDLEMSKAP | HUSEIERFORENING/VELFORENING M.V.

Stavanger kommune forbeholder seg rett til vederlagsfritt & legge gate- eller veiskraning inn
over tomten, samt rett til vederlagsfritt a fere offentlige eller private ledninger for vann og
kloakk samt elektriske ledninger over tomten og til a fere vedlikehold med disse. Til eiendommen
tilhgrer en ideell part pa 1/80 av de interne fellesareal gnr. 39 bnr. 647 til og med bnr. 667, og eier
er forpliktet til medlemskap i velforeningen for fellesarealene. Naboer har rett til a utfere
vedlikehold pa vegg i nabogrense fra eiendommen, samt rett til takutlegging pa opptil 0,80 m
innpa eiendommens grunn. Naboer som har vegg mot eiendommens grense har tillatelse til &
legge drensledning, samt foreta det ngdvendige vedlikehold av denne utfert over eiendommen.

29.04.1980 - Dokumentnr: 5997 - Erkleering/avtale
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

23101979 - Dokumentnr: 14271 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1103 GNR: 39 BNR: 471

Ovenstaende heftelser vil felge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt.

Selger baerer risikoen for at kigper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.

Legalpant: Kommunen har legalpant for forfalte kommunale avgifter og ev. eiendomsskatt.

Andre rettigheter og forpliktelser

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbel) er det mulig at det er tinglyst
rettigheter eller forpliktelser knyttet til eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler
(sdkalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Andre relevante opplysninger

Meglers vederlag og utlegg

Provisjon* 1,00% (forutsatt salgssum kr 7 000 000,-), kr 70 000,-
Grunnboksutskrift og tinglyste dokumenter pr. stk., kr 360.-
Markedspakke Komplett (Oppr. kr 27 900,-), kr 21 900.-
Oppgjershonorar*, kr 9 900,

Salgsoppgave (Oppr. kr 2500,-), kr O,-

Tilretteleggingshonorar, kr 12 900,-

Visningshonorar per visning (Alle visninger inkl. Oppr. kr 3500,-), kr O.-
Tinglysingsgebyr - pant m/uradighet, kr 545,

Utlegg foto. Endelig pris avhenger av ev. tilvalg hos fotograf, kr 4 750,-
Utlegg innhenting av kommunal informasjon, kr 3 200.-

Totalt, kr 123 555.-

Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale et vederlag pa kr 10 000,- samt gvrige
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vederlag og utlegg vist over, med unntak av kostnadene merket med*.

EiendomsMegler 1 Sgr-Norge AS har samarbeid med fglgende foretak som tiloyr produkter eller
tjenester i forbindelse med oppdraget:

- Fremtind forsikring AS, som tilbyr boligselgerforsikring til selger

« HELP Forsikring, som tiloyr boligkjgperforsikring til kigper

- Vend Marketplace AS, som eier annonseplattformen Finn.no

- Visma Meglerfront som leverer digitale overtakelsesprotokoller der det tilbys flyttetjenester,
internett og TV, alarmtjenester og strem fra et utvalg av leverandarer

- Fotograftjenester fra flere leverandgrer

- Stylisttjenester fra flere leverandgrer

EiendomsMegler 1 Sgr-Norge AS har tilknytning til SpareBank 1 Sgr-Norge AS, som er eier av
meglerforetaket. SpareBank 1 S@r-Norge AS tiloyr finansieringstjenester til kigpere i forbindelse
med oppdraget.

Tilstandsrapport
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Helge Revheim den 18.06.2026.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind forsikring. Forsikringen dekker selgerens
gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til SpareBank 1
for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Kjgper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerklering. Egenerkleeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Kigper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerkleering. Egenerkleeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 6.400;- i
kostnadsgodtgjerelse for hver forsikringsavtale som formidles pa Advokatforsikring for
boligeiere og kr 5.400,- i kostnadsgodtgjarelse for Boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring
kan kun tegnes av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak
eller naeringsbygg.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved undersakelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper radfgrer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
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begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjep menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og
kizper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal vaere innbetalt til meglers klientkonto senest siste
arbeidsdag fer overtakelse. Det forutsettes at skjote tinglyses pa ny eier. Dersom kjsper ikke
onsker hjemmelsoverfering av eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.
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Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfelging. For a bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
dette formalet er det utviklet en lgsning som gjer at kispers og selgers finansieringsforbindelse
vil kunne hente ut kispekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kigpesum,
overtagelsesdato o.l.) gjennom Altinn.

Vedlegg
Videre i denne salgsoppgaven ligger vedlegg. Disse inneholder viktig informasjon om
eiendommen og ma gjennomgas fer bud gis.

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig gjiennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler

Kjetil Helland
Eiendomsmegler

Telefon: 993 55 219

E-post: kjetil.helland@em1sr.no

EiendomsMegler 1 Madla
Madlakrossen 7

4042 HAFRSFJORD
Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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GANG

KIDKKEN

STUE .

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.



SOVEROM BAD

LOFTSTUE I

SOVEROM

SOVEROM

KONTOR

BALKONG

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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BOD VASKEROM

KJELLERSTUE

KIOKKEN

KJELLERSTUE

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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RAGBAKKEN 78

Nabolaget Rag/Slatthaug - vurdert av 76 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn
» Etablerere
* Husdyreiere

OFFENTLIG TRANSPORT
2 Ragbakken 3 min #
Linje 2, 3,37, X76, N84 0.3km
& Stavanger stasjon 10 min &
Linje F5,L5 4.9km
¥ Stavanger Sola 19 min @
SKOLER
International School Of Stavanger (1-10 ... 8 min #
337 elever, 26 klasser 0.7 km
Hafrsfjord skole (1-7 kl.) 16 min #
324 elever, 20 klasser 14 km
Madlamark skole (1-10 kl.) 21 min %
369 elever, 20 klasser 1.8 km
Lassa skole (1-7 kl.) 6 min &
327 elever, 17 klasser 2.6 km
Revheim skole (8-10 kl.) 13 min %
287 elever, 23 klasser 1.1km
The International School of Stavanger 6 min #
255 elever 0.5km
Wang Toppidrett Stavanger 6 min &
175 elever, 6 klasser 3km

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 86/100

E KVALITET PA SKOLENE
Veldig bra 86/100

Gv NABOSKAPET

A& Godt vennskap 72/100

ALDERSFORDELING

8L
xS a
)
SRR R
T8 o 29 285
~ 3 QN N~ o
R R 5~
< 0o
RSN I I
[ !
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Rag/Slatthaug 1448 639
Stavanger/Sandnes 229178 103 563
Norge 5425 412 2 654 586
Slatthaug barnehage (1-5 ar) 3min £
59 barn 0.2km

International School Of Stavanger avd b... 6 min %

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Boreal Travel Revheim 9 min #

38 barn 0.5 km
Ornestein gardsbarnehage (1-5 ar) 13 min £
71 barn 1.2km
DAGLIGVARE

Coop Extra Madla 1 min %
Post i butikk, PostNord 0.1km
Coop Mega Madla 17 min #
Sgndagsapent 1.5km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



PRIMAERE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

) AMFI Madla 18 min %

& 1. Egenbil

‘Q‘ 2. Buss

Apotek 1 Madla 18 min %

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

e~y STOYNIVAET
Q Lite stgyniva 91/100

[ 33% ibarnehagealder
34% 6-12 ar

o TURMULIGHETENE
ﬁ Neerhet til skog og mark 90/100

17% 13-15 ar
B 15%16184r

é;’; KVALITET PA BARNEHAGENE

Veldig bra 87/100
FAMILIESAMMENSETNING
SPORT
Par m. barn
@ Byggstien ballokke 6 min #
Ballspill 0.4 km
. Par u. barn
® Madla idrettspark 7 min 1
Aktivitetshall, fotball, friidrett 0.6 km
4 SATS Madla 18 min # e S
& MOVA Tjensvoll 5min &
Enslig u. barn
]
Flerfamilier
BOLIGMASSE —
Il 5:% enebolig 0% 43%
16% rekkehus X
28% blokk [l Rag/Slatthaug
B 5o annet Stavanger/Sandnes
Norge
SIVILSTAND
, , «Velholdte fellesomrader. Hyggelige mennesker.» Norge
Sitat fra en lokalkjent Gift 40% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Nyttig informasjon ved kj@p
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig & ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig a bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden vaere
noe du som kjgper kan klage pa.
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

Berg, Steinar
01.07.2026

@ Signed ==X bankiD

AN

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Steinar Berg

Boligen + Boligen ble kigpt 1986

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Rag bakken 78 «+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
4042 Hafrsfjord

1103-39/574/0/0

Fre mtl n d Meglers oppdragsnummer: 2205260255 1
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:
15
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2008

Firmanavn: Vesflis

Beskrivelse av arbeidet: Bad 2 etage. La fliser pa gulv og alle vegger. Vestflis stapte badegulv etter at
varmekabler var lagt. Vestflis utfarte jobben med all fliselegging og la membran i sluk og pa vegger der det var
pakrevd.

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2008
Firmanavn: Elektriker Theis Ueland

Beskrivelse av arbeidet: Bad 2. etage. La varmekabler pa gulv fer
stap.

3.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2008

Firmanavn: Sig.Halvorsen Egersund

Beskrivelse av arbeidet: Bad 2 etage. Rerlegger monterte alt baderomsutstyr: dusj, badekar, baderomsmabler
med vask osv.

4. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2008
Firmanavn: Temmermann Jan Aurdal

Beskrivelse av arbeidet: Bad 2. etage. Flyttet ett vindu ca en meter pa
badet.

5. Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2009
Firmanavn: Rerlegger Sunde AS

Beskrivelse av arbeidet: Vaskerom kjeller: varmtvannsbereder
skiftet.

6. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2012
Firmanavn: Rerlegger Sunde AS

Beskrivelse av arbeidet: WC 1 etage. Skiftet toalett og monterte
vask

Ufagleert arbeid:
1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2008

Beskrivelse av arbeidet: Bad 2. etage. Jeg selv la gips pé alle veggene for
fliselegging

2
Hvilket ar ble jobben fullfert?; 2012

Beskrivelse av arbeidet: WC 1 etage. Alle vegger ble kledd med MDF plater og tarkett ble lagt pa gulv. Utfert av
meg selv.
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk
Bad 2. etage. Vestflis som utfarte jobben med all fliselegging la membran pé vegger der det var pakrevd.

Sluk under dusj og badekar ble felgende utfart:
Primer, slukmansjett, membran, fiberduk og 2 strek membran.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Vetdu om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

Vindu nest starste soverom 2. etage lekket vann som rant ned pé vinduskarm.

Det ble lagt handkle i vinduskarmen slik at vannet ikke rant pa gulvet. Vindusrammen ble ferst midlertidig byttet
rundt med en vindusramme fra motsatt side av huset (som ikke hadde veert like veerutsatt) og hele vinduet ble
skiftet til nytt i 2024. Den midlertidige vindusrammen fra motsatt side av huset ble flyttet tilbake igjen.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2024
Firmanavn: Eiendomservice Torstein Viste AS

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet vindu

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Faglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 1993
Firmanavn: M.T. Tre

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet vindu peisestue kjeller til sterre
heyde

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 1993
Firmanavn: Glassmester fra If skadeforsikring

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet glass vindu i hybelleilighet kjeller mot inngang etter
innbrudd

3.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2001

Firmanavn: Pilkington Elvigs Glass

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet glass i vindu pa kontor som er avdelt fra store soverom 2.etasje. Glasset er
isolerglass og lydisolerende.
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

4. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2004

Firmanavn: Knuts Montasje

Beskrivelse av arbeidet: Installert nytt takvindu store soverom 2.
etage

5. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2009
Firmanavn: Temmermann Jostein Osaland
Beskrivelse av arbeidet: Skiftet kjellerdar

6. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2011
Firmanavn: Knuts Montasje

Beskrivelse av arbeidet: Installert ny ventil i forbindelse med oppgradering av Villa Vent kjgkken 1.
etasje

7. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2011
Firmanavn: Knuts Montasje

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet balkongder 1.
etage

8. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2012
Firmanavn: Knuts Montasje

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet dar hovedinngang 1. etage og skiftet der lufteveranda 2.
etage

9. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2013
Firmanavn: Knuts Montasje

Beskrivelse av arbeidet: Utskiftet del av vindskier vestside
hus

10. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2014
Firmanavn: Luck Nordbygg

Beskrivelse av arbeidet: Haytrykkvask av tak og maling 2
strok

Ufagleert arbeid:
1. Hvilket 8r ble jobben fullfert?: 2000

Beskrivelse av arbeidet: Jeg installerte fugleband under alle nedre ytterkanter pa
takstein.

2
Hvilket ar ble jobben fullfert?; 2013

Beskrivelse av arbeidet: Jeg installerte museband under alle horisontale nedre bord. Det er museband fra nar
huset ble bygd, men disse er sannsynligvis ikke galvanisert og begynte & gi i opplasning. Brukte galvanisert
museband. Brukte ogsa finmasket netting galvanisert/aluminium rullet som en lang palse. Disse ma falges opp
i og med at det kan skje at de sklir ned.

3.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2014

Beskrivelse av arbeidet: Jeg fikk delvis ufagleert tammermann til 4 skifte vindu bad hybelleilighet kjeller til
sterre hoyde.

4.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Jeg har skiftet kledning og vindskier jevnlig over flere ar nar det er oppdaget
begynnende rateskade. Ca 25 bord a 4,8m kledning og 3 bord a 4,8 m vindskie
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

5.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Huset har blitt malt ett strek ca hver 5-6 ar. Sist var 2021. Hele huset med levegg,
terrasse og rekkvek ble i ar vasket med husvask/kraftvask avhengig av de flater som trengte maling. | ar er
pstside, vestside og serside malt ett strak. Rekkverk har samme historikk som huset og hele rekkverket ble
malti ar. Terrasse brukes & beises hvert andre ar og i ar ble den beiset.

6. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Vindu i hybelleilighet kjeller mot kjgkkenavdeling ble det oppdaget punktering pa
Vindu loftstue 2 etasje mot bad ble det oppdaget punktering pa.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2026
Firmanavn: Farstad Glass

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet glass i begge
vindu

7. Vet du om det er utfert arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket 8r ble jobben fullfart?: 2015
Firmanavn: Luck Nordbygg

Beskrivelse av arbeidet: Haoytrykkvask av tak garasje og maling 2
strok

Ufagleert arbeid:
1. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2009

Beskrivelse av arbeidet: Port til garasje ble skiftet ut til metallport med
portapner..

2
Hvilket ar ble jobben fullfert?; 2013

Beskrivelse av arbeidet: Jeg skiftet kledning péa garasje i og med oppdaget begynnende rateskade. Ca 10 bord a
4,8m.

3.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Jeg skiftet stubord pa garasje vestside og justerte fester for takrenne, i og med at
takrenne hadde litt darlig fall og det lakk fra skjet som lagde begynnedne rateskade pa stubord.

4.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Garasjen har blitt malt ett strek ca hver 5-6 ar. Sist var 2022. Hele garasjen blei ar
vasket med husvask/kraftvask avhengig av de flater som trengte maling. Garasjetaket ble vasket i ar.
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
*Ja

Hybelleilighet kjeller hjernet mellom ene vindu og kjekkenbenk.

Det opplevdes fukt pa veggen for 4-5 ar siden rett over gulvlisten.

Fukt kan vaere pa grunn av at kjellervindu, nér vi leide ut, kunne st oppe noen ganger i flere timer.

Har fulgt dette opp med a kjenne etter gjevnlig uten at det er merket noe mere.

Veggen ble nylig tapesert uten at det kunne merkes noe.
Det har aldri veert lukt av fukt i kjeller.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

ér 2000 oppdaget vi en mus pa loftet.
Ar 2000 oppdaget vi at det luktet i trappenedgangen mellom 1. etage og kjeller.
Ar 2016 kom det inn en masse flyvernaur pa badet til hybelleilighet kjeller.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2000

Beskrivelse av arbeidet: Loftet: La musefelle pa loftet og musen ble fanget. Trappenedgangen: Det var
sannsyligvis en mus eller en liten rotte som hadde kommet seg inn og |1a dad i veggen. Snakket med Anticimex,
tettet et mulig hull ved siden av trapp og kledning med en ball av hensenetting. Lukten forsvant gradvis og var
helt vekke etter 1- 2 uker. Etter dette har det aldri veert problemer med mus (eller rotter)

2
Hvilket ar ble jobben fullfert?; 2016

Beskrivelse av arbeidet: Flyvemaur: La finmasket aluminiumsnetting i alle ventiler i kjelller. Etter dette har det
aldri veert flyvemaur inne

Tekniske installasjoner
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avi@psanlegg?
+Ja

Ar 2000. Vaskerom kjeller. Kobberrar som gar opp fra gulvet ved siden av varmtvannsbereder lakk.

Ar 2012. Bad til hybelleilighet kjeller. Kobberrer som ligger i veggen mellom bad og sovealkove, hadde fatt en
spiker fra gulvlist mot rgret. Etter mange ar begynte dette & lekke.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2000
Firmanavn: Rerlegger fra If skadeforsikring

Beskrivelse av arbeidet: Raret ble skiftet ut. Det matte meisles et stykke ned i betonggulvet og stepes pa
ny.

2. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2012
Firmanavn: Rerlegger Sunde AS fra If skadeforsikring

Beskrivelse av arbeidet: Roret ble skiftet

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlapskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kiokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Varmepumpe type Panasonic installert 2005, begynte & lage lyd i 2012.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2012
Firmanavn: Satt Energi AS

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet ut innerdel med ny
Panasonis

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja

Faglaert arbeid:
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1. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2012

Firmanavn: Satt Energi AS

Beskrivelse av arbeidet: Beskrevet i punkt
17

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2002
Firmanavn: Varme & Miljg AS

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet ut ovn i stue til miljeriktig ovn type Rais
Mino

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2003
Firmanavn: Elektro cofort as

Beskrivelse av arbeidet: Store soverom 2. etasje: Flyttet rar i tak pa grunn av nytt
takvindu.

2. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2009
Firmanavn: Madla Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Vaskerom kjeller: Opplegg stikkontakt for
varmtvannsbereder

3.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2011

Firmanavn: Madla Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Kjokken 1. etage ble oppgradert. Oppgradert kurs til 16A. Flyttet og montert nye stikk.
Koblet lamper og bryter for Villavent

4. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2012
Firmanavn: Madla Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: WC 1. etage: Lys og
stikk
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5. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2013
Firmanavn: Harestad Elektriske

Beskrivelse av arbeidet: Bad hybelleilighet kjeller: Skiftet termostat til
gulvvarme.

6. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2014
Firmanavn: Harestad Elektriske

Beskrivelse av arbeidet: Bad 2. etage: Skiftet termostat med gulvfgler til
gulvwarme

7.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2022

Firmanavn: Harestad Elektriske

Beskrivelse av arbeidet: Peisestue kjeller: Korrigert avvik fra tilsynsrapport - Det var montert jordet og ujordet
stikkontakt i samme rom. Hybelleilighet kjeller: Korrigert avvik fra tilsynsrapport - Installasjonskabel var ikke
betrygende festet. Utenders: Korrigert avvik fra tilsynsrapport - Anleggsdeksel til utelys over kjellerder var ikke
betryggende festet. Utenders: Korrigert avvik fra tilsynsrapport - Tilfarselkabel til lekehytte ved garasje var utsatt
for mekanisk pakjenning. Kabelen ble fiernet helt i 2026

8.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2026

Firmanavn: Harestad Elektriske

Beskrivelse av arbeidet: Bad 2 etage: Skiftet spotter under speilmabel. Hybelleilighet kjeller: La ledning mellom
2 stikkontakter rundt derkarm. Garasje: La ledning fra stikkontakt frem til garasjeportapner.

Eiendommen og omgivelsene

24 Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja
Nabovarsel 07.08.2000 Gnr 39 Bnr 575 Nybygg enebolig med hybel og carportl@sning.

Nabovarsel 07.01.2010: Ragbakken 70 Bruksendring av bygget til 4 virke som heldegnsinstitusjon for 6 enslige
mindrearige flyktninger.

Nabovarsel 01.07.2011: Ragbakken 84 @nske om ombygging av 3 og 4 etasje fra naering til 8 stk leiligheter.

Nabovarsel 20.03.2019: Ragbakken 84 @nske om dispensasjon for & bygge nytt heisetdrn naermere Ragbakken
en fire meter.

Nabovarsel 28.10.2020: Ragbakken 84 @nske om 2 lagerbygninger pa tomtens sar @stlige hjarne.
Nabovarsel 21.12.2022: Ragbakken 84 @nske om smarthotell i 2. etasje.
a&pen kontordag oppstart reguleringsarbeid bussveien Madlaforen - Kverntorget 10.02.2025.

Person fra Rogaland Fylkeskommune orienterte om mulige fremtidige l@sninger og hvordan bebyggelse rundt
kan bli pavirket.

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?
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+Ja

1988 Fagleert firmanavn M.T.Tre: Graving og st@ping av betongplate for garasje.
Bygging av garasje

1992 Fagleert firmanavn M.T.Tre: Bygging av terrasse pa sarside og vestsite av hus.

1992 Faglaert firmanavn M.T.Tre: Stgping av fundament og muring av utepeis.

Befaring ble utfart av 2 personer fra Stavanger Brannvesen. Rad ble gitt om avstand fra bygninger, hayde i forhold
til garasjetak, unnga speilbilde av flamme i vindu osv.

1992 Faglaert firmanavn M.T.Tre: Pa sarsiden av hus er del av terrassen laget som betongplate.

Betongen gér inn mot kledning pa huset. Det ble ikke laget blekkbeslag mellom betongdekke og kledning, i og
med at det kanskje i fremtiden skulle installeres en hagstue oppa betongfundamentet. Noe vann har trengt inn
mot kledningen og begynnende riteskade er oppstatt.

1992 Faglaert firmanavn Elektriker Erling Erland: La varmekabler i betong terrasse, slik at det er klart for eventuell
hagestue

1992 Faglaert firmanavn Harveland Asfaltering A.S: La asfalt forran garasje.
1994 Faglzert firmanavn Marton Tegle tidligere M. T.Tre: Inngangsparti forran hoveddar.

2003 Fagleert firmanavn Harveland Belegninsgsstein: Jeg tok opp all belegningsstein og firmaet "Harveland
Belegninsgsstein" la dette ned igjen med skikkelig underlag og kantsteiner

2016 Ufagleert: Jeg bygget halvtak av limdragere og laminert glass i tak pa vestside av hus.

Er tiltaket godkjent av kommunen?

+Ja

Garasje, terrasse, inngangsparti og halvtak er godkjent av Stavanger kommune. Sgknad om ferdigattester ble ikke
gjort.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Alt dette som er beskrevet nedenfor var slik da vi kjepte huset i 1986.

Bod kjeller pa eksisterende tegning naermest kjellerder, er vaskerom med vaskemasking og terketrommel.
Trimrom kjeller pa eksisterende tegning, er innredet som en hybelleilighet med vask.

Hobbyrom kjeller pé eksisterende tegning, er innredet som en peisestue.

Bod kjeller pa eksisterende tegning i servestlige hjerne er innredet som et bad til hybelleiligheten med vask,
toalett og dusj.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+Ja
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Det er innredet hybelleilighet i kjeler.
Denne har ikke veert utleid siden tidlig i &r 2020 pa grunn av at det ble strengere krav fra kommunen.

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Radonmaling ble foretatt i perioden 23.11.2016 til 24.03.2017

Trimrom [/ hybelleilighet kjeller viste verdi Bg/m3 700 £ 90 Middel Merk 520
Hobbyrom / peisestue kjeller viste verdi Bq/m3 450 £ 60 Middel Merk 340

Jeg gjorde tiltak med & montere netting i alle ventiler i kjeller slik at insekter ikke skulle komme inn og foretok ny
radonmaling som ble foretatt i perioden 28.11.2017 til 09.04.2018

Trimrom [ hybelleilighetkjeller viste verdi Bq/m3 340 =40 Middel Merk 260

Hobbyrom / peisestue kjeller viste verdi Bg/m3 270 + 40 Middel Merk 210

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

+Ja

Se svar i punkt 32

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til skte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?

+Ja

Faglaert arbeid:
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1
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2011

Firmanavn: Sig.Halvorsen Egersund

Beskrivelse av arbeidet: Kjokken 1. etasje ble oppgradert. Rarlegger gjorde nedvendig rerarbeid og monterte
benkeplate

Ufagleert arbeid:

1;
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2011

Beskrivelse av arbeidet: Kjokken 1. etasje ble oppgradert. Jeg utferte arbeid med mdf plater pa vegger og
tarkett pa gulv. Kjgkkeninnredning fra Ikea ble montert av meg.

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehaer som felger med eiendommen?
+Ja

Garasjeportapner har en fiernkontroll.

Itillegg er det en kodetastatur av type Domino pa ytterveggen ved siden av sidedaren til garasjen.
Denne har vaert utsatt for vaer og vind og virker darlig.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
40. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 @re pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pé Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forholdet for du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved a tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og serge for at lekkasjen stopper.

Fremtino "
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Vedlegg: Takstrapport

Tilstandsrapport

Enebolig
(© Ragbakken 78 , 4042 HAFRSFJORD
(U STAVANGER kommune

# gnr. 39, bnr. 574

Sum areal alle bygg: BRA: 265 m? BRA-i: 230 m?

Befaringsdato: 18.06.2026 Rapportdato: 28.07.2026 Oppdragsnr.: 11386-1463 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: XK1229

Autorisert foretak: Rygja Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Helge Revheim

RYGJA TAKST

* ROGALAND -

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Rapportansvarlig

Helge Revheim
Uavhengig Takstingenigr

helge@rygja.no
944 50 553

Oppdragsnr.:  11386-1463 Befaringsdato: 18.06.2026 Side: 2 av 34
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Rygja Takst AS
Gjesdalbakken 11
Ragbakken 78 , 4042 HAFRSFJORD 4306 SANDNES
Gnr 39 - Bnr 574
1103 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil i hovedsak vurdere boligen mot hvordan det var
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen bygningsdeler
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger og forhold, blant annet de som er knyttet til fallforhold pa vatrom og helse,
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk miljg og sikkerhet, vil vurderes mot dagens regelverk. Den bygningssakkyndige
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere ser etter avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er verdi, og som kommer frem av forskrift til avhendingslova.

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs ssgmmebasseng og pumpeanlegg
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11386-1463 Befaringsdato: 18.06.2026 Side: 3 av 34
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Rygja Takst AS
Gjesdalbakken 11
Ragbakken 78 , 4042 HAFRSFJORD 4306 SANDNES
Gnr 39 - Bnr 574
1103 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

@ TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til a overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd

GTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
n@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o909
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Ragbakken 78 , 4042 HAFRSFJORD
Gnr 39 - Bnr 574
1103 STAVANGER

Boligen er en frittliggende enebolig oppfert i 1981, med to
etasjer, kjeller og kaldt loft. Bygningen er fundamentert med
grunnmur av betong. Over grunnmuren er ytterveggene oppfgrt
i trekonstruksjon og utvendig kledd med trepanel. Vinduer og
ytterdgrer er utfgrt med isolerglass. Etasjeskillere er utfgrt med
trebjelkelag, og yttertaket er oppfgrt i trekonstruksjon tekket
med betongtakstein. Boligen fremstar i normal teknisk stand ut
fra alder og har forventet alders- og bruksslitasje pa
bygningsdelene. Registrerte tilstandsanmerkninger vurderes i
hovedsak a veere relatert til bygningens alder, normal slitasje,
vedlikehold og valgte konstruksjonslgsninger. Neermere
beskrivelser og vurderinger fremgar under de enkelte
bygningsdelene i rapporten.

Enebolig - Byggear: 1981

UTVENDIG

Taket er tekket med betongtakstein. Undertaktekking er
oljeimpregnerte trefiberplater (sutakplater m.m.). Taket er et saltak
med sperrekonstruksjon og sutakplater. Det er kombinert kaldt loft
og skrahimling.

Ytterveggene er oppfort i bindingsverkskonstruksjon fra byggear og
har liggende bordkledning. Det er malte vinduer med 2-lags glass.
Enkelte vinduer er skiftet i perioden etter byggear og har ulik alder.
Det er malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og enkel kjellerdgr i
tre med 2-lags glass. Det er balkonger i betong og trekonstruksjon.
Utvendige trapper er i betong og trekonstruksjon

Ga til side

Ga til side

INNVENDIG
Gulvet er utfgrt med parkett, laminat, flis, betong og belegg. Boligen
er ikke oppfgrt med radonsperre. Det er elementpipe og vedovn.
Pipen er forblendet med teglstein. Gulvet i kjeller er utfgrt med
parkett pa betong og med oppforet gulv. Veggene er innvendig
innfort pa grunnmur i betong/mur. Det er malt tretrapp.

VATROM Gé til side

Vatrom > Kjeller » Bad

Vatrommet er oppfgrt etter byggeforskrift fra fgr 1997. Boligen er
oppfgrt i 1981. Vatrommet har vegger med malte plater og himling
med panel pa innvendig tak. Vatrommet har vinylbelegg pa gulv og
elektriske varmekabler. Vatrommet har vatromstapet og
vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter pa gulvet. Det er montert
dusjkabinett har plastsluk. Vatrommet har toalett og dusjkabinett og
naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk)

Vatrom > Kjeller » Vaskerom

Oppdragsnr.: 11386-1463
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Vatrommet er oppfert etter byggeforskrift fra fgr 1997.

Vatrom » 2. Etasje > Bad

Vatrommet er oppfgrt i henhold til tekniske forskrifter i perioden
1997-2010. Vatrommet har flis pa vegg og panel pa innvendig tak.
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Vatrommet
har pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv,
handelsvare siden medio 1980. Det er plastsluk. Vatrommet har
innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og badekar.
Vatrommet har naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

KIBKKEN Ga til side

Kjgkken > Kjeller » Kjgkken/stue
Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat. Det
er komfyr. Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkken > 1. Etasje » Kjpkken

Kjpkkenet har kjgkkeninnredning med profilerte fronter og
benkeplate i laminat. Hvitevarer og annet utstyr omfatter
kigl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr. Kjgkkenet har
kjskkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Det er innvendige vannledninger av kobberrgr med loddede, klemte
eller andre type skjgter. Det er innvendige avlgpsrgr av ABS-plast,
brukt pa 1970- og 1980-tallet. Det er naturlig ventilasjon
(oppdrift/termisk) og ventiler i vinduene. Det er mekanisk avtrekk
over kokesonen pa kjgkkenet i hovedetasjen og i kjelleren. Det er
luft-til-luft varmepumpe. Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.
Det elektriske anlegget ble installert i 1981.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Byggegrunnen er ukjent. Grunnmuren er fuktsikret med
grunnmursbeskyttelse fra 1981. Grunnmur av betong. Terrenget
rundt boligen er opparbeidet med belegningsstein og betongplate.
Terrenget mot naboeiendom er gruslagt.

Arealer

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Ga til side

Lovlighet

Enebolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

I kjeller sa er kjellerstuen godkjent som hobbyrom pa bygge
godkjente tegninger, kjpkken/stue er godkjent som trimrom.
Omdisponering er sgknads pliktig bruksendring som ikke er
omsgkt. A endre arealet i fra tilleggsdel (oppbevaring) til
hoveddel (varig opphold) er spknadspliktig. For at rommet
skal veere godkjent med dagens bruk ma det sgkes om
bruksendring. Det anbefales ytterlig undersgkelse med
kommunen vedrgrende dette.

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
| dette oppdraget er det gjennomfgrt enkelte undersgkelser
utover minstekravene for tilstandsrapporter etter forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Undersgkelser utover
minstenivaet kan gi et bedre informasjonsgrunnlag.
Tilleggsundersgkelsene gjelder kun de forholdene som er
saerskilt angitt, og innebaerer ikke at rapporten generelt har et
videre undersgkelsesomfang enn det som fglger av forskriftens
minstekrav. Med mindre annet er uttrykkelig opplyst, er
eiendommen og boligen, samt byggverks rom og bygningsdeler,
undersgkt pa ordinaert minsteniva.
Der det er utfgrt undersgkelser utover minstenivaet, skal dette
leses i sammenheng med rapportens gvrige forutsetninger,
avgrensninger, informasjon og beskrivelser av hva som faktisk
er undersgkt.
For de rom og bygningsdeler som er listet opp nedenfor, er
undersgkelsene utfgrt utover forskriftens minsteniva. For disse
er —krav til omfang av undersgkelser og kriteriene for
tilstandsgrader — i standarden NS 3600 Teknisk tilstandsanalyse
TG2: Awvik som kan kreve tiltak ved omsetning av bolig (Tillegg A punkt A.2 og A.3) benyttet:
. TG3: Store eller alvorlige avvik Fglgende forhold er undersgkt utover minstenivaet
- Forstgtningsmur

30

20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel

Anslag pé utbedringskostnad beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

3 Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

[ JKD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gé tli side

Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.
Deler av gulvet pa loftet har synlig nedbgying.

Antall

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 o Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Gatilside

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 sokkeletasje)

Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
innforet vegg i kjellerstuen.

Tiltak over kr 500 000 Det er pavist fuktskjolder pa veggen rett ved der
hullet er tatt.

Ved fuktmaling er det registrert fuktinnhold i treverk
over rategrensen.

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

o000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

o Vatrom > Kjeller > Bad > Generell Ga til side

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater, vegger og Gatil side
himling

Vegger i vatsone er ikke med fuksikre materialer

Kostnadsestimat: Under 20 000

Vatrom > Kjeller > Bad > Type vanntett Gatil side

sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

Det er symptomer pa at vanntett sjikt ikke
tilfredsstiller dagens forventninger til tettefunksjon.
Véatromstapet er eldre enn 7 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter pa gulv er
eldre enn 20 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Vatrommet har en eldre vatromslgsninger for gulv og
vegg som er etablert fgr ar 2000. Tettesjiktet har
derfor usikker fremtidig funksjon.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell il i

Vatrommet ma oppgraderes for 3 tale normal bruk
etter dagens krav.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

TG 2

o

Oppdragsnr.: 11386-1463

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold
og konstruksjoner gjgr dette fysisk vanskelig eller ikke
gjennomfgrbart.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side

Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.
Undertak (oljeimpregnert trefiberplater) er eldre enn
13 ar.

Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak atil si
Pipebeslaget er fra bygningens opprinnelige byggear.

Pa grunn av alderen er det normal aldring og

vaerrelatert slitasje pa beslagene.

Beslaget i plast mellom kledningen pa arken og

taksteinen viser tegn til slitasje.

Besiktigelsen er utfgrt fra vinduet i arken.
Awvik: Det er ikke montert sngfangere pa taket.

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

Kledningen er stedvis avsluttet direkte mot terreng,
og balkonggulvet i betong

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys Gatilside

Enkelte vinduer har usikker fremtidig funksjon:
Isolerglassruter eldre enn 35 ar.

Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Gitliside
altaner

Pa verandaen av betong ut fra stuen i 1. etasje er det
pavist skjevheter pa betonggulvet.

Det er pavist begrenset fall pa avrenning pa tettesjikt.
Vanntett sjikt er eldre enn 18 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Innfesting pa enkelte rekkverksstolper har rustskader
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Innvendig > Overflater - gulv atil si

Det er pavist omrader (gang i kjelleren) med bom flis
(fliser som ikke sitter ordentlig fast i underlaget) i
kombinasjon med riss eller sprekker i fuger.

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside

Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type
skjgter eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Tekniske installasjoner > Innvendige avlgpsrgr Ga til side

ABS plastrgr er eldre enn 33 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Tekniske installasjoner > Varmesentral (fyrkjeler, G til side
varmepumper, fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler,

osv)

Det er pavist symptomer pa skade eller korrosjon pa
komponenter og utstyr utvendig.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering atil si
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Sammendrag av boligens tilstand

Fuktsikring som er utfgrt i henhold til
standarden/anbefalinger frem til 1990-tallet er eldre
enn 25 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.
Det er symptom pa skader eller manglende funksjon
ved fuktsikringssystemet.

Det er pavist forhgyet fuktniva i kjellervegg, yttervegg
eller kjellergulv.

Det er ikke montert topplist pd grunnmursplasten
som er synlig over terreng.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side

Grunnmuren under treterrassen/trappen i
trekonstruksjon har slitasje

Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side

Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i
muren.

Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
Pa enkelte steder er det ikke tilstrekkelig fall pa

terrenget rundt boligen ut fra grunnmuren, noe som

gir mulighet for vannansamlinger ved muren.

Betongplaten pa terrenget foran kjellertrappen har

fall mot grunnmuren og har riss i overflaten.

Vatrom > Kjeller > Bad > Dokumentasjon for vatrom Gétilside
Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett
sjikt.

Fremlagt dokumentasjon for vanntette sjikt
tilfredsstiller ikke kravene i gjeldene forskrift og
standard (NS3600 A.2.1.9.1 alternativl 1, 2, 3 og 4).
Det foreligge ikke godkjent dokumentasjon pa
diffusjonssperre mot kald sone. Diffusjonssperre mot
kald sone er en fuktsperre som hindrer at varm, fuktig
luft fra vatrom trenger inn i kalde konstruksjoner og
gir kondens og skader.

Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater gulv Gaftil side

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa befaringstidspunktet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, tilslutning til sluk og ~ Gétilside
andre gjennomfgringer i gulv og vegger

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengjgring, og er av den grunn ufullstendig undersgkt.

Vatrom > Kjeller > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Gatilside

Befaringsdato:

Sanitaerutstyr viser tegn til slitasje

Vatrom > Kjeller > Bad > Ventilasjon Gatil side
Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at

ventilasjonen skal fungere, ma luft bade trekkes ut

(avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler

tilluft, far ikke luften sirkulert skikkelig.

Kjgkken > Kjeller > Kjgkken/stue > Overflater og il si
innredning

Kjgkkeninnredning viser tegn til slitasje

Kjgkken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning

Det er overflater, laminatgulv som ikke taler

fuktpakjenning over perioder

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Generell Ga til side
Dokumentasjon pa utfgrelse er begrenset

Vétrom > 2. Etasje > Bad > Dokumentasjon for Ga til side
vatrom

Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett
sjikt.

Fremlagt dokumentasjon for vanntette sjikt
tilfredsstiller ikke kravene i gjeldene forskrift og
standard (NS3600 A.2.1.9.1 alternativl 1, 2, 3 og 4).
Det foreligge ikke godkjent dokumentasjon pa
diffusjonssperre mot kald sone. Diffusjonssperre mot
kald sone er en fuktsperre som hindrer at varm, fuktig
luft fra vatrom trenger inn i kalde konstruksjoner og
gir kondens og skader.

Eier har selv utfgrt arbeider pa badet, noe som
medfgrer usikkerhet rundt utfgrelsens kvalitet og om
arbeidet er utfgrt i henhold til gjeldende forskrifter og
krav til vatrom.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater, vegger og Gaftil side
himling

Det er benyttet materialer som ikke er fuktsikre i

skrataket over badekaret.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater gulv il si

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa befaringstidspunktet.
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o Vétrom > 2. Etasje > Bad > Type vanntett Ga til side
sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er
eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.
Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er
eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

1) Vétrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, tilslutning til sluk og Satilsi
andre gjennomfgringer i gulv og vegger

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengjgring, og er av den grunn ufullstendig undersgkt.

o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og Gatil side
innredning

Det er pavist riss pa servant eller lignende utstyr.

@ vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at
ventilasjonen skal fungere, ma luft bade trekkes ut
(avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler
tilluft, far ikke luften sirkulert skikkelig.

HELSE, MILJ® OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Awvik: Det er ikke montert sngfangere pa taket. Ga til side

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Awvik: Det er ikke montert rekkverk pa trapp til
veranda

Dokumentasjon av radonmalinger viser verdier over
anbefalte grenseverdier (200bq).

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1981 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Enebolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt. Ved kjgp av brukt bolig kan det veaere vanskelig a vite hva man skal forvente av behov for vedlikehold og
oppgradering. Alder og tilstand pa for eksempel tak, kledning, vinduer og rgr vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og
materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets alder, noe som gjgr at energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig av
alder og hva som eventuelt er oppgradert.

Tilbygg / modernisering

2024 Modernisering Skiftet vindu i kjelleren og pa soverom i 2. etasje

2026 Modernisering Skiftet punktert glass pa vinduer i kjeller og i loftstuen

2024 Modernisering Skiftet enkelte kledningbord pa boligen- normalt vedlikehold.
2026 Modernisering Malt enkelte sider pa boligen- normalt vedlikehold

2026 Modernisering Utfgrt diverse elektrikerarbeid- se egenerklzering

2025 Modernisering Utskifting av enkelte bord pa garasje- normalt vedlikehold
2026 Modernisering Vasket garasjetak

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med betongtakstein. Undertaktekking er oljeimpregnerte trefiberplater (sutakplater m.m.). Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a
bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som
en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

¢ Undertak (oljeimpregnert trefiberplater) er eldre enn 13 ar.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma vanntett sjikt pa tak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma undertak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

{ i=-) Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp er av plast. Takrenner og beslag er besiktiget fra bakkeniva. Siden bygningsdelene (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv
om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Var
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

* Pipebeslaget er fra bygningens opprinnelige byggear. Pa grunn av alderen er det normal aldring og veerrelatert slitasje pa beslagene.
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* Beslaget i plast mellom kledningen pd arken og taksteinen viser tegn til slitasje.

Besiktigelsen er utfgrt fra vinduet i arken.
¢ Awvik: Det er ikke montert sngfangere pa taket.

Konsekvens/tiltak

* Pipebeslaget bgr kontrolleres naermere og eventuelt vedlikeholdes eller skiftes ut av fagperson, da normal aldring og veerrelatert slitasje kan fgre til
redusert beskyttelse mot fuktinntrengning og pafglgende skader pa takkonstruksjonen.

Videre undersgkelse av taket anbefales under sikre forhold for & avdekke eventuelle skjulte skader.

¢ Beslaget i plast mellom kledningen pa arken og taksteinen bgr kontrolleres naermere og eventuelt utbedres for a hindre vanninntrenging og fglgeskader
pa underliggende konstruksjoner.

Det anbefales at en fagperson foretar en grundigere inspeksjon av taket under sikre forhold, da besiktigelsen er begrenset til observasjon fra vinduet i
arken. Begrenset inspeksjon gker risikoen for at skader ikke oppdages, noe som kan fgre til uforutsette utbedringskostnader.

¢ Det anbefales at sngfangere monteres pa taket for & hindre sng- og isras, som kan utgjgre en fare for personer, dyr og eiendom i omradet rundt
bygningen.

Manglende sngfangere medfgrer gkt risiko for personskade og skader pa bygningsdeler ved sng- og isras.

Eldre beslag har generelt gkt risiko for korrosjon og redusert funksjon over tid, og det ma forventes behov for fremtidig vedlikehold eller utskifting som
fglge av naturlig elde.

Pipen over tak inkludert beslag er vurdert a veere fra byggear. Beslag i plast mellom vegg og takstein viser tegn til slitasje.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon og sutakplater. Det er kombinert kaldt loft og skrahimling.
Vurdering av avvik:

® Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.
e Deler av gulvet pa loftet har synlig nedbgying.

Konsekvens/tiltak
¢ Awik rundt gjennomfgringer kan fgre til lekkasjer og fuktinntrenging, med risiko for skader pa underliggende konstruksjon.

 Det bgr utfgres utbedringer rundt gjennomfgringene i takflaten for & hindre vanninntrengning og pafglgende fuktskader i takkonstruksjonen.
Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for lekkasjer, rate og skader pa bygningens baerekonstruksjon.

¢ Nedbgying i gulvet pa loftet bgr undersgkes naermere av fagperson for a avklare arsak og omfang.

Dersom det ikke utbedres, kan det medfg@re redusert baereevne og gkt risiko for fremtidige skader pa konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Gulvet pa loftet har synlig nedbgying Deler av gulvet som strekker over loftstuen har synlig nedbgying

Kanalgjennomfgring i taket ma utbedres

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Ytterveggene er oppfgrt i bindingsverkskonstruksjon fra byggear og har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

¢ Kledningen er stedvis avsluttet direkte mot terreng, og balkonggulvet i betong

Konsekvens/tiltak

* Rateskadet bordkledning bgr skiftes ut for & hindre videre skade pa veggkonstruksjonen.

Dersom rateskadene ikke utbedres, gker risikoen for fuktskader og ytterligere forringelse av konstruksjonen.
* Det bgr foretas tiltak for @ bedre lufting av kledningen enkelte steder pa boligen.

* Det bgr utfgres lokal utbedring for & gke avstanden mellom terreng og bordkledning. Dette vil redusere risikoen for fuktopptak og rateskader i omradene
hvor kledningen er avsluttet direkte mot terreng.

Kledning er avsluttet naer terreng

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Det er malte vinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35 ar.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a planlegge utskifting av vinduene for 4 sikre tilfredsstillende funksjon og energieffektivitet.

¢ Vinduer med isolerglassruter eldre enn 35 ar har usikker funksjon og redusert gjenvaerende levetid. Det bgr paregnes at enkelte vinduer ma skiftes ut pa
sikt, da det er gkt risiko for punktering, redusert isolasjonsevne og eventuelle fuktskader i tilknytning til vinduene.

¢ Vinduene vurderes a veere fra byggearet. Med bakgrunn i alder ma det forventes normal aldring og slitasje pa vinduenes komponenter, herunder
overflatebehandling, tetningslister, beslag og isolerglass.

Det ma paregnes gkt vedlikeholdsbehov, og utskifting av vinduene ma forventes pa sikt som fglge av oppnadd alder og naturlig elde.

Konsekvensen av 4 ikke gjennomfgre ngdvendige tiltak kan vaere redusert isolasjonsevne, gkt varmetap, kondensproblemer og risiko for fuktskader i
tilstgtende konstruksjoner.

Det er vinduer i boligen er fra byggear.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys - 1

Beskrivelse

Det er malte vinduer med 2-lags glass. Enkelte vinduer er skiftet i perioden etter byggear og har ulik alder.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Ytterdgrer

Beskrivelse

Det er malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og enkel kjellerdgr i tre med 2-lags glass.

() Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Det er balkonger i betong og trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Pa verandaen av betong ut fra stuen i 1. etasje er det pavist skjevheter pa betonggulvet.

¢ Det er pavist begrenset fall pa avrenning pa tettesjikt.

* Vanntett sjikt er eldre enn 18 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.
 Innfesting pa enkelte rekkverksstolper har rustskader

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Nedbgyning og skjevheter bgr undersgkes naeermere av fagperson for a avdekke arsak og omfang.
Tiltak for utbedring ma gjennomfgres for a hindre ytterligere svekkelse.
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* Begrenset fall kan gi redusert avrenning og risiko for vannansamlinger, som over tid kan fgre til fuktskader.
¢ Det anbefales a forbedre fallforholdene for 4 sikre bedre avrenning og redusere fuktbelastning.
* Det anbefales a planlegge for kontroll og eventuell fornyelse av tettesjiktet for a sikre videre funksjon.

¢ Rustskader pa innfestingene til rekkverksstolpene bgr utbedres for & hindre videre korrosjon og svekkelse av konstruksjonen.
Dersom dette ikke utbedres, kan det medfgre redusert sikkerhet og fare for at rekkverket mister sin funksjon.
* Det anbefales & utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

(R y i
Vs i Lf .
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Innfesting av rekkverkstolpe har rust Det er registret skjevhet pa gulvet pa veranda i betong

Utvendige trapper

Beskrivelse

Utvendige trapper er i betong og trekonstruksjon

Vurdering av avvik:
¢ Awvik: Det er ikke montert rekkverk pa trapp til veranda

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk bgr monteres pa trapp til veranda for a redusere risikoen for fall og personskader.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulvet er utfgrt med parkett, laminat, flis, betong og belegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist omrader (gang i kjelleren) med bom flis (fliser som ikke sitter ordentlig fast i underlaget) i kombinasjon med riss eller sprekker i fuger.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales & utbedre Igse fliser og tette fuger, samt kontrollere om det foreligger underliggende fuktproblemer.

Radon

Beskrivelse

Boligen er ikke oppfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
¢ Dokumentasjon av radonmalinger viser verdier over anbefalte grenseverdier (200bq).

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a iverksette radonreduserende tiltak, som forbedret ventilasjon eller tetting mot grunnen, og gjennomfgre nye malinger etter utbedring.

¢ Det ma iverksettes tiltak for & redusere radonnivaet til under anbefalt grenseverdi.
Forhgyede radonverdier medfgrer gkt helserisiko for beboere, og det anbefales & kontakte fagkyndig for vurdering og gjennomfgring av ngdvendige tiltak.

Oppdragsnr.: 11386-1463 Befaringsdato: 18.06.2026 Side: 14 av 34

74



Vedlegg: Takstrapport

Rygja Takst AS
Gjesdalbakken 11
Ragbakken 78 , 4042 HAFRSFJORD 4306 SANDNES
Gnr 39 - Bnr 574
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Det er elementpipe og vedovn. Pipen er forblendet med teglstein.

| e
Det er vedovn i stuen i 1. etasje

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er utfgrt med parkett pa betong, med oppforet gulv. Veggene er innvendig innfort pa grunnmur i betong/mur. Hulltaking er foretatt.
Vurdering av avvik:

¢ Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i innforet vegg i kjellerstuen.

* Det er pavist fuktskjolder pa veggen rett ved der hullet er tatt.

¢ Ved fuktmaling er det registrert fuktinnhold i treverk over rategrensen.

Konsekvens/tiltak
¢ Hoy luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

* Det anbefales & avdekke arsak til fukt og iverksette tiltak for a redusere fuktbelastningen, samt fglge med pa utviklingen.
¢ Det ma foretas ytterligere undersgkelser for a fastsla omfang/arsak.

¢ Det ma iverksettes tiltak for & utbedre arsaken til fuktproblemet og skifte ut skadet treverk.

Konsekvensen av forhgyet fuktinnhold over rategrensen er gkt risiko for rateskader, soppvekst og forringelse av konstruksjonen, noe som kan medfgre
omfattende reparasjonsbehov og redusert inneklima.

Videre undersgkelser anbefales for a kartlegge omfanget av skadene.

Kostnadsestimat er beregnet for ytterligere undersgkelse, eventuelle tiltak etter kontroll er ikke tatt med.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Det er foretatt fuktmaling ved hulltaking i ytterveggen i kjellerstuen.

Innvendige trapper
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Beskrivelse

Det er malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det er ikke montert handbrekket i trappelgp
VATROM

KJELLER > BAD

Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppfert etter byggeforskrift fra for 1997. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

I henhold til NS 3600 vurderes vatrom oppfgrt fgr 1997 normalt til tilstandsgrad 3 (TG3) som fglge av alder. Bad fra denne perioden har nadd eller
overskredet forventet brukstid, og det foreligger derfor en vesentlig forhgyet risiko for aldersrelaterte svikt og skader, selv om det ikke er pavist konkrete
symptomer ved befaring.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Badet har vinylbelegg pa gulvet og tapet pa veggene Badet har vinylbelegg pa gulvet og tapet pa veggene

KJELLER > BAD

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
Boligen er oppfgrt i 1981

Vurdering av avvik:
 Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

* Fremlagt dokumentasjon for vanntette sjikt tilfredsstiller ikke kravene i gjeldene forskrift og standard (NS3600 A.2.1.9.1 alternativl 1, 2, 3 og 4).

Oppdragsnr.: 11386-1463 Befaringsdato: 18.06.2026 Side: 16 av 34

76



Vedlegg: Takstrapport

Rygja Takst AS
Gjesdalbakken 11
Ragbakken 78 , 4042 HAFRSFJORD 4306 SANDNES
Gnr 39 -Bnr 574
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

 Det foreligge ikke godkjent dokumentasjon pa diffusjonssperre mot kald sone. Diffusjonssperre mot kald sone er en fuktsperre som hindrer at varm,
fuktig luft fra vatrom trenger inn i kalde konstruksjoner og gir kondens og skader.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de oppdages.

¢ Manglende dokumentasjon pa diffusjonssperre mot kald sone gir usikkerhet om konstruksjonens evne til & hindre fukttransport. Dette kan fgre til
kondens i konstruksjonen og gkt risiko for skjulte fuktskader og muggvekst.

Vatrommet er etablert fgr ar 2000, og det foreligger ikke dokumentasjon som tilfredsstiller kravene i gjeldende forskrift og NS 3600 vedrgrende vanntett
sjikt.

KJELLER > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Vatrommet har vegger med malte plater og himling med panel pa innvendig tak.

Vurdering av avvik:
* Vegger i vatsone er ikke med fuksikre materialer

Konsekvens/tiltak
 VVegger i vatsone bgr utbedres med fuktbestandige materialer for & oppfylle krav til vatrom.
Konsekvensen av dagens |gsning er gkt risiko for fuktskader og mugg, noe som kan fgre til kostbare reparasjoner og redusert inneklima.

Det er gitt TG3 pa bygningsdelen. Kostnadsestimatet gjelder det aktuelle forholdet, men tiltaket inngar i en totalrehabilitering av vatrommet og kostnaden
skal ikke summeres med kostnadsestimatet oppgitt under «Vatrom».

Kostnadsestimat: Under 20 000

KJELLER > BAD

1 Overflater gulv
Beskrivelse
Vatrommet har vinylbelegg pa gulv og elektriske varmekabler. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er 45 mm.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

KJELLER > BAD

Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

Beskrivelse

Vatrommet har vatromstapet og vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter pa gulvet. Det er montert dusjkabinett.

Vurdering av avvik:

* Det er symptomer pa at vanntett sjikt ikke tilfredsstiller dagens forventninger til tettefunksjon.

* Vatromstapet er eldre enn 7 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

¢ Vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter pa gulv er eldre enn 20 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

¢ Vatrommet har en eldre vatromslgsninger for gulv og vegg som er etablert fgr ar 2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales & vurdere tilstanden pa det vanntette sjiktet naermere og gjennomfgre ngdvendige utbedringer. Ved mangelfull funksjon bgr vatrommet
oppgraderes eller rehabiliteres med nytt, godkjent tettesjikt i henhold til gjeldende vatromsnorm.

¢ Ved dusjing pd rommet benyttes det dusjkabinett. Det ma fortsatt benyttes dusjkabinett i pavente av oppgradering av rommet

* Konsekvensen er at membranen /tettesjilt kan ha redusert funksjon og tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller rehabilitering av vatrommet.
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* Konsekvensen er at membranen /tettesjikt kan ha redusert funksjon og tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller rehabilitering av vatrommet.

* Konsekvensen er at membranen /tettesjikt kan ha redusert funksjon og tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller rehabilitering av vatrommet.

Vanntett sjikt pd vatrommet er fra fgr ar 2000. | henhold til NS 3600:2025, Tillegg C, tabell C.2, skal vanntette sjikt fra fgr ar 2000 gis TG3 pa grunn av
usikker fremtidig funksjon. Tilstandsgraden er aldersbetinget etter standardens kriterier og er ikke basert pa pavist skade eller lekkasje ved befaringen. For
a redusere risiko for fplgeskader anbefales fornyelse av det vanntette sjiktet ved rehabilitering av vatrommet. Det er gitt TG3 pa bygningsdelen.
Kostnadsestimatet gjelder det aktuelle forholdet, men tiltaket inngér i en totalrehabilitering av vatrommet og kostnaden skal ikke summeres med
kostnadsestimatet oppgitt under «Vatrom».

Kostnadsestimat: Under 20 000

KJELLER > BAD

|
@ 1G2

Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger

Beskrivelse

Vatrommet har plastsluk.

Vurdering av avvik:
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring, og er av den grunn ufullstendig undersgkt.

Konsekvens/tiltak

¢ Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig & rengjgre sluket og a inspisere den for & oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

Plastsluk med vinylbelegg tilsluttet med klemring

KJELLER > BAD
L LP)) Sanitzerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har toalett og dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
® Saniteerutstyr viser tegn til slitasje

Konsekvens/tiltak

 Sanitaerutstyret bgr vurderes for utskifting eller reparasjon for a sikre funksjonalitet og hindre lekkasjer eller driftsproblemer.
Videre slitasje kan fgre til redusert brukervennlighet og gkt risiko for vannskader.

KJELLER > BAD
3-8 Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler tilluft,
far ikke luften sirkulert skikkelig.
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Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilluft til vatrommet.

KJELLER > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Det er foretatt fuktmaling ved hulltaking i veggen mellom vatrommet og boden, uten a pavise unormale forhold. Maleresultat: 8,5 vektprosent.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjgr dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak
* Konsekvensen er at tilstanden i tilliggende konstruksjoner er usikker, og det kan finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller skade).

Det er foretatt fuktmaling ved hulltaking i veggen mellom vatrommet og
boden, uten a pavise unormale forhold. Maleresultat: 8,5 vektprosent.

KJELLER > VASKEROM

Generell

Beskrivelse
Vatrommet er oppfert etter byggeforskrift fra for 1997. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Plastsluk
KJELLER > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjgr dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak
* Konsekvensen er at tilstanden i tilliggende konstruksjoner er usikker, og det kan finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller skade).

2. ETASIJE > BAD
3-8 Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppfart etter byggeforskrift fra for 1997. Det foreligger ingen dokumentasjon, kun faktura.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Dokumentasjon pa utfgrelse er begrenset

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr innhentes ytterligere dokumentasjon pa utfgrelsen av vatrommet. Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om arbeidets kvalitet og gker
risikoen for skjulte feil eller fremtidige skader.

2. ETASJE > BAD

40 Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Dokumentasjonen pa vanntett sjikt tilfredsstiller ikke kravene i NS 3600 A.2.1.9.1, da foreliggende dokumentasjon (faktura) ikke dokumenterer system,
utfgrelse eller samsvar med gjeldende krav.

Vurdering av avvik:

* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

¢ Fremlagt dokumentasjon for vanntette sjikt tilfredsstiller ikke kravene i gjeldene forskrift og standard (NS3600 A.2.1.9.1 alternativl 1, 2, 3 og 4).

* Det foreligge ikke godkjent dokumentasjon pa diffusjonssperre mot kald sone. Diffusjonssperre mot kald sone er en fuktsperre som hindrer at varm,
fuktig luft fra vatrom trenger inn i kalde konstruksjoner og gir kondens og skader.

o Eier har selv utfgrt arbeider pa badet, noe som medfgrer usikkerhet rundt utfgrelsens kvalitet og om arbeidet er utfgrt i henhold til gjeldende forskrifter
og krav til vatrom.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de oppdages.

¢ Dokumentasjon som ikke tilfredsstiller kravene i gjeldene forskrift og standard gjgr at man ikke kan vite om membran er korrekt utfgrt eller om sluk,
overganger og gjennomfgringer er tette. Dette gir en gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag.

2. ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har flis pa vegg og panel pa innvendig tak.

Vurdering av avvik:
* Det er benyttet materialer som ikke er fuktsikre i skrataket over badekaret.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr benyttes fuktsikre materialer i skrataket over badekaret for a redusere risikoen for fuktskader og forringelse av konstruksjonen. Manglende
fuktsikring i vatsone kan fgre til skjulte skader, sopp- og rateutvikling, samt redusert levetid pa bygningsdelen.

2. ETASJE > BAD
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Overflater gulv

Beskrivelse
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er 25 mm.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

2. ETASJE > BAD

1) Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon
Beskrivelse

Vatrommet har pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv, handelsvare siden medio 1980.

Vurdering av avvik:
¢ Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

¢ Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvensen er at veggmembranens tilstand og tetthet er usikker som fglge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for skjulte
fuktskader og kan medfgre behov for neermere undersgkelser og eventuell rehabilitering av vatrommet.

* Konsekvensen er at gulvmembranens tilstand og tetthet er usikker som fglge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for skjulte
fuktskader og kan medfgre behov for neermere undersgkelser og eventuell rehabilitering av vatrommet.

2. ETASJE > BAD

2D Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger

Beskrivelse

Det er plastsluk.

Vurdering av avvik:
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring, og er av den grunn ufullstendig undersgkt.

Konsekvens/tiltak
o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

2. ETASJE > BAD

Jicr)) Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og badekar.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist riss pa servant eller lignende utstyr.

Konsekvens/tiltak
 Svake riss i overflater/glasur er hovedsakelig av kosmetisk betydning, men kan over tid utvikle seg og fgre til gkt slitasje eller misfarging.

2. ETASIJE > BAD
A2 Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).
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Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler tilluft,
far ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a etablere tilfredsstillende tilluft, for eksempel ved spalte under dgr eller ventil i dgr/vegg. Dette vil bidra til bedre ventilasjon og redusere
fuktbelastningen i rommet.

2. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i veggen mellom vatrommet og soverommet, uten a pavise unormale forhold. Maleresultat: 0%

Det ble ikke registrert unormale verdier ved fuktmaling

KI@KKEN

KJELLER > KIBKKEN/STUE
(3 overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat. Det er komfyr.

Vurdering av avvik:
* Kjgkkeninnredning viser tegn til slitasje

Konsekvens/tiltak
* Kjgkkeninnredningen bgr vurderes for utskifting eller oppgradering for a unnga ytterligere forringelse og sikre funksjonalitet. Videre slitasje kan fgre til
redusert brukskvalitet og behov for mer omfattende tiltak pa sikt.

KJELLER > KIBKKEN/STUE

Avtrekk
Beskrivelse
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Kjskkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

1. ETASJE > KJPKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkenet har kjgkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplate i laminat. Hvitevarer og annet utstyr omfatter kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og
komfyr.

Vurdering av avvik:
* Det er overflater, laminatgulv som ikke taler fuktpakjenning over perioder

Konsekvens/tiltak
* Overflater som laminatgulv bgr beskyttes mot fukt, og eventuelle skader bgr utbedres for & unngé oppsvelling, misfarging eller redusert levetid pa
gulvet. Vedvarende fuktpakjenning kan fgre til skjulte skader og behov for utskifting.

=

Kjgkkeninnredning er med en malt overflate med profilerte fronter

1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Kjskkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Det er innvendige vannledninger av kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter.

Vurdering av avvik:
¢ Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a fglge med pa tilstanden. Det kan bli behov for utskifting av rgrsystemet for a sikre videre funksjon og redusere risiko for skader.

Innvendige avlgpsrgr

Beskrivelse
Det er innvendige avlgpsrgr av ABS-plast, brukt pd 1970- og 1980-tallet.

Vurdering av avvik:
* ABS plastrgr er eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.
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Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med utskiftning av rgr.

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk) og ventiler i vinduene. Det er mekanisk avtrekk over kokesonen pa kjgkkenet i hovedetasjen og i kjelleren.

-8 Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

Det er luft-til-luft varmepumpe.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist symptomer pa skade eller korrosjon pa komponenter og utstyr utvendig.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a kontrollere omfanget og utbedre eller skifte ut skadede komponenter for & sikre tilfredsstillende drift.

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er gjort endringer i elektrisk anlegg etter 1. januar 1999. Det elektriske anlegget ble installert i 1981. Det ble i fglge eier utfgrt tilsyn av det elektriske
anlegget 17.11.2021 Paviste avvik ble rettet og avsluttet.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunnen er ukjent.

3P Fuktsikring og drenering
Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
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Grunnmuren er fuktsikret med grunnmursbeskyttelse fra 1981.

Vurdering av avvik:

 Fuktsikring som er utfgrt i henhold til standarden/anbefalinger frem til 1990-tallet er eldre enn 25 &r, og har derfor usikker fremtidig funksjon.
¢ Det er symptom pa skader eller manglende funksjon ved fuktsikringssystemet.

 Det er pavist forhgyet fuktniva i kjellervegg, yttervegg eller kjellergulv.

* Det er ikke montert topplist pa grunnmursplasten som er synlig over terreng.

Konsekvens/tiltak

o Eldre fuktsikring og drenering kan ha redusert funksjonsevne og gkt risiko for svikt. Dette kan fgre til fuktinntrengning, fuktskader pa konstruksjonen og
darlig inneklima over tid.

¢ Det anbefales & undersgke fuktsikringssystemet naermere for a avklare arsak og omfang, samt utbedre eventuelle avvik for a hindre videre
skadeutvikling.

¢ Forhgyet fuktniva kan fgre til utvikling av fuktskader, mugg og rate, samt bidra til darlig inneklima over tid.

* Det bgr monteres topplist pa grunnmursplasten for a hindre at vann trenger inn mellom plasten og grunnmuren, noe som kan fgre til fuktskader i
konstruksjonen.

Det er ikke montert topplist pa grunnmursplast over terreng.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur av betong.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren under treterrassen/trappen i trekonstruksjon har slitasje

Konsekvens/tiltak
o Slitasje pa grunnmuren bgr utbedres for a hindre videre forringelse og redusere risikoen for fuktskader eller svekket baereevne.

Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Forstgtningsmurene som fungerer som fundament for betongterrassen, er utfgrt i betongkonstruksjon.

Vurdering av avvik:
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e Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a fglge med pa utviklingen og vurdere naermere undersgkelser dersom forholdene endrer seg.

Muren har sprekker

Terrengforhold

Beskrivelse
Terrenget rundt boligen er opparbeidet med belegningsstein og betongplate. Terrenget mot naboeiendom er gruslagt.
Vurdering av avvik:

¢ Pa enkelte steder er det ikke tilstrekkelig fall pa terrenget rundt boligen ut fra grunnmuren, noe som gir mulighet for vannansamlinger ved muren.
* Betongplaten pa terrenget foran kjellertrappen har fall mot grunnmuren og har riss i overflaten.

Konsekvens/tiltak
¢ Darlig fall kan fgre til vannansamlinger mot grunnmuren, med gkt risiko for fuktinntrenging og skader pa konstruksjonen.

¢ Det anbefales a etablere fall bort fra bygningen og sikre god bortledning av vann fra grunnmuren.

¢ Betongplaten bgr utbedres ved a tette riss for a hindre vanninntrenging, frostsprengning og ytterligere forringelse av konstruksjonen.

Betongplate foran kjellertrapp har fall mot bolig. Betongplate har riss i
overflaten.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR H ELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke

skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
e Awvik: Det er ikke montert sngfangere pa taket.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
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¢ Awvik: Det er ikke montert rekkverk pa trapp til veranda
¢ Dokumentasjon av radonmalinger viser verdier over anbefalte grenseverdier (200bq).

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales at sngfangere monteres pa taket for a hindre sng- og isras, som kan utgjgre en fare for personer, dyr og eiendom i omradet rundt
bygningen.

Manglende sngfangere medfgrer gkt risiko for personskade og skader pa bygningsdeler ved sng- og isras.

* Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for 4 sikre trygg bruk.

* Rekkverk bgr monteres pa trapp til veranda for a redusere risikoen for fall og personskader.
* Det anbefales a iverksette radonreduserende tiltak, som forbedret ventilasjon eller tetting mot grunnen, og gjennomfgre nye malinger etter utbedring.

* Det ma iverksettes tiltak for & redusere radonnivaet til under anbefalt grenseverdi.
Forhgyede radonverdier medfgrer gkt helserisiko for beboere, og det anbefales a kontakte fagkyndig for vurdering og gijennomfgring av ngdvendige tiltak.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
ﬂ Teknisk
rom
U g:igisgea}g Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
T
Garasje
’—\ Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
) Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
L 5od RPN maleverdig areal, som skyldes skratak
n;‘f.:::; og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasj ifelles erikke ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) ; fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfelge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Interr;:3 bR;:Ii()sareal Ekster(r:kl;\ril;sareal InnglaisB;tAltzl)kong SUM Terrasse- ?f[;A)“ eal lkke --(ALH)d;s areal Gt(:(l;vl:j‘r\e)al
Kjeller 76 76 76
1. Etasje 82 82 53 82
2. Etasje 72 72 4 6 78
Loft 35 35
SUM 230 57 41 271
SUM BRA 230

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje .
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kieller Bad, kjgkken/stue, bod, vaskerom, hall

! m/trapp, bod 2, peisstue

1. Etasje Stue,l hall m/trapp, toalettrom, kjgkken,
entré

. Soverom, soverom 2, soverom 3, stue

2. Etasje
m/trapp, bad, kontor

Loft Uinnredet loft

Kommentar

Enebolig med kjeller og 2 etasjer og uinnredet loft med adkomst via loftsluke. Loftet er areal med lav himlingshgyde. Det er bygget tak over
deler av terrassen pa ca 9 m2

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: | kjeller s& er kjellerstuen godkjent som hobbyrom pa bygge godkjente tegninger, kjgkken/stue er godkjent som trimrom.
Omdisponering er spknads pliktig bruksendring som ikke er omsgkt. A endre arealet i fra tilleggsdel (oppbevaring) til hoveddel
(varig opphold) er sgknadspliktig. For at rommet skal vaere godkjent med dagens bruk ma det sgkes om bruksendring. Det
anbefales ytterlig undersgkelse med kommunen vedrgrende dette.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Se oversikt

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;:::zl)kong SUm DS ((zg:Aa)lkongareal
Grunnplan 35 35
SUM 35
SUM BRA 35

Oppdragsnr.: 11386-1463

Befaringsdato:
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Vedlegg: Takstrapport

Ragbakken 78 , 4042 HAFRSFJORD
Gnr 39 - Bnr 574
1103 STAVANGER

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
! (BRA-i) (BRA-€)

Grunnplan Garasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 11386-1463 Befaringsdato:  18.06.2026

90

Rygja Takst AS
Gjesdalbakken 11
4306 SANDNES

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei
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Vedlegg: Takstrapport

Ragbakken 78 , 4042 HAFRSFJORD Rygja Takst AS
Gnr 39 - Bnr 574 Gjesdalbakken 11
1103 STAVANGER 4306 SANDNES

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.6.2026 Helge Revheim Takstingenigr

Steinar Berg Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1103 STAVANGER 39 574 0 414 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Ragbakken 78

Hjemmelshaver
Berg Steinar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i et boligomrade pa Slatthaug pa Madla i Stavanger kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: ©GEOVEKST (Statens kartverk) og Norsk institutt for skog og landskap. Det tas forbehold
om feil og mangler i kartet. Kjgper bgr a sette seg inn i planer som gjelder eiendommen. Her vil det veere informasjon som blant annet er
styrende for eiendommens utnyttelse og bruk.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med plen, beplantning, treterrasser, stgpt platting og trapp, Eiendommen ligger i relativt skranende terreng.

Oppdragsnr.: 11386-1463 Befaringsdato:  18.06.2026 Side: 31 av 34
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Vedlegg: Takstrapport

Ragbakken 78, 4042 HAFRSFJORD Rygja Takst AS
Gnr39-Bnr 574 Gjesdalbakken 11
1103 STAVANGER 4306 SANDNES

Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Garasje
Byggear Kommentar
1989 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Beskrivelse

Garasjen er oppfgrt med betonggulv, grunnmur av betongblokker og yttervegger i trekonstruksjon. Taket er utfgrt som saltak
med takstoler av tre og tekket med sutaksplater, slgyfer, lekter og takstein. Garasjen har vinduer og dgr i trekonstruksjon. Det er
ikke utfgrt en saerskilt tilstandsvurdering av garasjen. Beskrivelsen er basert pa en overordnet visuell befaring. Garasjen fremstar
generelt i normal teknisk stand sett opp mot alder og konstruksjonstype. Det er registrert normal alder- og bruksslitasje pa
bygningsdelene, og ordinaert vedlikehold ma paregnes. Som fglge av alder og naturlig slitasje ma det forventes behov for
vedlikeholdsarbeider pa enkelte bygningsdeler i tiden som kommer.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 11386-1463 Befaringsdato:  18.06.2026 Side: 32 av 34
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Vedlegg: Takstrapport

Ragbakken 78 , 4042 HAFRSFJORD Rygja Takst AS
Gnr 39 - Bnr 574 Gjesdalbakken 11
1103 STAVANGER 4306 SANDNES

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunalinformasjon 16.06.2026 Ik.ke . Nei

gjennomgatt

Egenerklaeringsskjema 07.07.2026 Gjennomgatt Nei

Eier 18.06.2026 Informasjon gitt pa befaring Gjennomgatt Nei

Tegninger 08.01.1980 Gjennomgatt Nei
Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 28.07.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 11386-1463 Befaringsdato:  18.06.2026 Side: 33 av 34
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Vedlegg: Takstrapport

Ragbakken 78 , 4042 HAFRSFJORD
Gnr 39 - Bnr 574
1103 STAVANGER

Rygja Takst AS
Gjesdalbakken 11
4306 SANDNES

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2025 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

PRESISERINGER

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaringen begrenses i hovedsak til visuelle observasjoner av tilgjengelige
flater. Den bygningssakkyndige gjor ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik,
utover de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir
ingen garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger kan veere tilfeldig utvalgt pa typiske skadesteder, og

kan innebaere kontroll under overflaten med et spisst redskap eller
lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet, med mindre annet er spesifisert i forskrift til
avhendingslova eller gjeldende versjon av NS 3600.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Oppdragsnr.: 11386-1463

Befaringsdato:
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Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle
observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode
og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

AREAL

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

PERSONVERN

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhet: Gardsnr 39, Bruksnr 574 Kommune: 1103 Stavanger
Adresse:
Veiadresse: Ragbakken 78, gatenr 1811 Grunnkrets: 2302 Revheim-Golfbanen
4042 Hafrsfjord Valgkrets: 17 Hafrsfjord
Kirkesogn: 6090201 Hafrsfjord
Tettsted: 4522 Stavanger/Sandnes

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 22.08.1979 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 414,0 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert p& eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstér som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p4 matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgéar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgér kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p4 matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.06.2026 14:46 — Sist oppdatert 15.06.2026 14:46
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Kart- og delingsforretning Forretning: 22.08.1979 Avgiver 1103/39/471 -414,0
Matrikkelfart: Mottaker 1103/39/574 414,0

100



Vedlegg: Kommunalinformasjon

101



Vedlegg: Kommunalinformasjon

Gardsnummer 39, Bruksnummer 574 i 1103 STAVANGER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Ragbakken 78 HO0101 Bolig 230,0 Kjokken
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 05.03.1980
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 230,0 Igangset.till.:
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 230,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 15.12.1980
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 4435885 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger  BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
K01 78,0 78,0
HO1 1 86,0 86,0
HO02 66,0 66,0
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& bygningen.
Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjogkkenkode Antall rom Bad wcC
Ragbakken 78 Unummerert

bruksenhet
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er nzering Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.: 19.12.1988
Energikilde: BRA annet: 32,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 32,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 29.03.1989
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 4723481 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger  BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 32,0 32,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.06.2026 14:46 — Sist oppdatert 15.06.2026 14:46
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

BYGNINGSSIEFEN | STAVANGER

OLAV KYRRES GT. 23 — 4000 STAVANGER

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

brukstillatelse ifplge bygningslovens § 99, pkt. 2.

‘ Bygning som er oppfert pa eiendommen . &A%, 39, bnr, 574, Ragbakken 78
tilhgrende ..... SOOI IR - . oviiii s 5ot singis o nipieis og utfprt etter

| bygningsridets vedtak av . 5'3 'l:‘ UO . ﬁ‘ih . 346 ..... gis hermed midlertidig

\

\

For ferdigattest kan utskrives mi fplgende arbeider utfpres:

> - y 1, > Yy Y5 -
l. Terrasse ut av gstue 1xX wpsatt.,
2. 3 ¢ planeres med falil ra huset,
3o ilgst pa inavendi crappet.

i. Rekkverk pd vange ved utvendig kjellertrapp.
5. Rekkverk pd trapp ved antredgr,

6., Attest fra byingenigren.

Igangsatt = mad 1880
Pipekte mangler mi vare utfgrt innen: R N G R ST P S
['7 APR. 1951
BYGNINGSSJEFEN I STAVANGER, .....00o0vvevnnns sica o aieueee e auam

Reidar Haukali

Gaute Landrik
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

B 346 Ref.

GF/bw

Kare Ekroll

August Jacobsens vel 9

4000 STAVANGER

GNR. 39, BNR. 574, RAGBAKKEN 78 ENEBOLIG

Byggetillatelse gis i samsvar med innsendt sgknad pd fglgende vilkdr:
Topp kjellermur legges pd kote 24,20 iflg. bebyggelsesplanen.
Bygningsloven med forskrifter og vedtekter md fplges.

Det skal vare godkjent ansvarshavende som stdr for grunnarbedidet og
byggearbeidet forgvrig. Ansvarshavende skal underskrive byggemeldingen
f¢r arbeidet tar til.

En md& f& pdvist husets hgyde og plassering pd tomten av oppmilings-
vesenet etter at ansvarshavende har undertegnet byggemeldingen.
Endelig justering av hgyden md foretas av bygningskontrollen fgr
utgraving av tomten pébegynnes.

Byggherren er selv ansvarlig for at bygget f£ir lovbestemt avstand
til E-verkets og Televerkets linjer og kabler.

Byggets vann- og kloakkanlegg mid utfpres etter ingenigrvesenets
bestemmelser for sanitaranlegg.

Rgkpipe skal ha minst 23 cm tykke vanger over tak, og gjennom kaldt
loft. Pipe skal dessuten ha feiedgrer og eventuelt stigetrinn 1
ngdvendig utstrekning for effektiv feilng.

Eventuelt nedgravde oljetanker md kontrolleres av brannvesenet fgr
tildekking foretas.

Ngdvendige statiske beregninger av barende konstruksjoner samt
detaljtegning av peis m/fundament md innsendes til godkjenning.

Eventuell innhegning av tomt mot gate md byggeanmeldes sarskilt.
Denne byggetillatelse er gitt av bygningssjefen i henhold til
vedtekt til § 14.2 1 bygningsloven.
Byggetillatelsen gjelder i ett ar.

BYGNINGSSJEFEN I STAVANGER, 5. mars 1980

G. Forfang
fung.

Kopi sendes G. Block Watne.
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STAVANGER KOMMUNE

Kultur og byutvikling

Byggesak
Steinar Berg Dato: 07.04.2015
Ragbakken 78 Saksnummer: 15/6275-2
Journalnummer: 37005/15
4042 HAFRSFJORD Deres referanse:

TILLATELSE TIL MINDRE TILTAK - GNR/BNR 39/574 - TAK OVER

TERRASSE

Gnr./bnr.: 39/574

Byggestedsadresse: Ragbakken 78, 4042 HAFRSFJORD
Tiltakshaver: Steinar Berg

Tiltaksklasse: 1

Saken er behandlet som sgknad om tillatelse til tiltak etter plan og bygningsloven § 20-2.
Krav om ansvarlig firma utl@ses ikke.

Fakta

Vi viser til sgknad mottatt her 27.03.15.
Tiltaket omfatter tak over terrasse.
Det foreligger naboerklaering mot grense i nord i saken.

Tillatelse til tiltak gis pa felgende vilkar:

1. Plan- og bygningsloven med forskrifter ma felges.

2. Du er ansvarlig for at tiltaket utferes i henhold til innsendt seknad og i samsvar
med bestemmelser gitt i plan- og bygningsloven med forskrifter.

3. Du skal serge for seknad om ferdigattest. Du kan da bruke skjema som falger
under «Sgknad om ferdigattest for mindre tiltak». Tiltaket, eller deler av tiltaket,
ma ikke tas i bruk fer det er gitt ferdigattest etter plan- og bygningsloven § 21-
10. jfr. § 32-8.

4. Er arbeidet ikke satt i gang innen tre ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen
bort. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid en to ar.

5. Alle ildsteder skal meldes til feiervesenet fgr installasjon.

Postadresse Telefon 04005

Postboks 8001, 4068 Stavanger postmottak. kbu@stavanger.kommune.no
Besgksadresse www.stavanger.kommune.no

Olav Kyrres gate 23 Org.nr. NO 964 965 226

105



Vedlegg: Kommunalinformasjon

Faktura for behandling av seknad vil bli ettersendt.

Vedtaket er gitt av Byggesakssjefen i medhold av kommuneloven § 23.4 og delegerings-
reglement. Vedtaket kan paklages. Fristen for a klage er tre uker fra vedtak er mottatt.
Veiledning om klageadgang felger pa neste side.

Med hilsen
Paul A. Paulsen Olav Hodneland
byggesakssjef saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Side 2 av 4
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VIKTIGE OPPLYSNINGER OM KLAGERETT

Klagerett

Du har rett til & klage pa et vedtak dersom du er part i saken eller
har rettslig klageinteresse i saken.

Hvem kan du klage til?

Du kan klage til klageinstansen, det vil si Fylkesmannen i Rogaland.
Klagen sendes pa e-post til underinstansen som er:
postmottak. kbu@stavanger.kommune.no

Eller pr post til:

Kultur og byutvikling, byggesaksavdelingen
Postboks 8001

4068 Stavanger

Dersom underinstansen ikke endrer sitt vedtak som felge av klagen,
blir klagen sendt videre til Fylkesmannen til avgjerelse.

Frist for a klage

Klagefristen er 3 uker fra dagen du har mottatt eller blitt gjort
kjent med vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristen lgper ut.

Rett til a kreve
begrunnelse

Hvis du har fatt avslag pa seknaden skal du fa en begrunnelse pa
arsaken til avslaget. Dersom du mener at avslaget ikke er
tilstrekkelig begrunnet, kan du kreve & fa en mer utfyllende
begrunnelse. Du ma sende inn krav om mer utfyllende begrunnelse
for avslaget i l@pet av klagefristen. Fristen blir i s& fall avbrutt og ny
frist begynner & lgpe fra det tidspunkt du mottar begrunnelsen.

Klagens innhold

Nar du sender inn en klage skal du skrive hvilket vedtak du klager p3,
og den eller de endringene du snsker. Du ma skrive din begrunnelse
for klagen og eventuelt andre opplysninger som kan ha betyding for
vurdering av klagen. Duma skrive under pa klagen som du sender til
kommunen.

Utsetting av vedtaket

Selv om om du har klagerett kan vedtaket vanligvis gjennomfagres
straks. Du kan spar om & fa utsatt iverksettingen av vedtaket til
klagefristen er utlgpt eller til klagen din er ferdigbehandlet. Hvis du
far avslag pa seknaden om utsatt iverksetting, kan du ikke klage pa
denne.

Rett til 2 se sakens
dokumenter og til &
kreve veiledning

Du har rett til & se dokumentene i saken din, det er kun enkelte
dokumenter som er unntatt fra offentligheten. Du kan henvende deg
til byggesaksavdelingen for & fa vite mer om innsyn i saker, fa
naermere veiledning om retten til & klage, og om reglene for
saksbehandling.

Kostnader ved
klagesaken

Du kan s@ke om a fa dekket utgifter til nedvendig advokatbistand
etter reglene om fri rettshjelp. Det er din inntekt og formue som
regner ut om du har grunnlag til & fa dekket advokatutgiftene. Du
kan fa dekket vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken,
for eksempel til advokatbistand. Normalt er grunnlaget for slikt krav
at vedtaket blir omgjort til gunst for klager. Fylkesmannen vil om
nedvendig orientere deg om retten til & kreve dekning for
sakskostnader.

Henvisninger

Plan- og bygningsloven §§ 1-9 og 21-8
Forvaltningsloven §§ 18, 24, 28, 29, 30, 36 og 32

Side 3 av4
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Kultur og byutvikling

Byggesaksavdelingen

Pb. 8001

4068 Stavanger Dato:

SOKNAD OM FERDIGATTEST FOR MINDRE BYGGEARBEIDER

(plan- og bygningsloven § 21-10, SAK10 §§ 8-1 og 8-2)

Kommunens saksnummer: 15/6275

Gnr./bnr.: 39/574

Byggestedsadresse: Ragbakken 78, 4042 HAFRSFJORD
Tiltakshaver: Steinar Berg

Tiltakets art: GNR/BNR 39/574 - TAK OVER TERRASSE,

Jeg bekrefter at tiltaket er utfert i henhold til innsendt seknad og vilkar gitt i tillatelse il
mindre tiltak og i samsvar med bestemmelser gitt i plan- og bygningsloven med forskrifter.

underskrift av tiltakshaver

Side 4 av 4
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STAVANGER KOMMUNE

Kommunalavdeling byutvikling Olav Kyrres gate 23
Byggesakssjefen 4005 Stavanger
TIf.: (04) 50 70 90
Fax.: (04) 50 70 26

Steinar Berg Stavanger, 08.04.92

Ragbakken 78 Ref.: TK/Ako ‘
Ark.: A. 511

4042 HAFRSFJORD Jnr.: 3358 B ref.

GNR. 39, BNR. 574, RAGBAKKEN 78. TILBYGG BOLIGBYGG SAMT LEVEGG.
FORNYELSE AV BYGGETILLATELE..BYGGHERRE: STEINAR BERG.

Byggetillatelse gis pd folgende vilkar:
Plan- og bygningsloven med forskrifter og vedtekter m& folges.

De krav som stillet i byggetillatelse datert 01.11.88 skal
fortsatt gjelde.

Det skal vzre godkjent ansvarshavende som stdr for arbeidet.
Ansvarshavende skal underskrive ansvarserklaringen fer arbeidet
tar til.

Denne byggetillatele er gitt av bygningssjefen i medhold av plan-
og bygningslovens § 93 og delegasjonsvedtekt. Jfr. plan- og
bygningslovens § 11-1.

Er arbeidet ikke satt igang senest 3 &r etter at tillatelse er
gitt, faller tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis arbeidet
innstilles i lengre tid enn 2 &r.

Bygningen, eller i tilfelle vedkommende del av bygningen m& ikke
tas i bruk feor det er gitt ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse i henhold til plan- og bygningslovens § 99, jfr.
§ 110 nr. 5. Parkeringsplasser i h.h.t. gjeldende parkeringsnorm
md vare opparbeidet for bygningen tas i bruk.

Vedtaket kan pdklages. Det vises til plan- og bygningslovens §
15 og forvaltningslovens §§ 28, 29 og 32. Kopi av bestemmelsene
om klage vedlegges.

BYGGESAKSSJEFEN

P
|

R —
Roger T.Hansen
konst.
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STAVANGER KOMMUNE

Kommunalavdeling byutvikling Olav Kyrres gate 23

Byggesakssjefen 4005 Stavanger
Tif.: (04) 50 70 90
Fax.: (04) 50 70 26

Steinar Berg Stavanger, 08.04.92
Ragbakken 78 Ref.: TK/Ako

Ark.s: B, 511
4042 HAFRSFJORD Jnr.: 3358 B ref.

GNR. 39, BNR. 574, RAGBAKKEN 78. TILBYGG BOLIGBYGG SAMT LEVEGG.
FORNYELSE AV BYGGETILLATELE..BYGGHERRE: STEINAR BERG.

Byggetillatelse gis pd& folgende vilk&r:
Plan- og bygningsloven med forskrifter og vedtekter m& folges.

De krav som stillet i byggetillatelse datert 01.11.88 skal
fortsatt gjelde.

Det skal vare godkjent ansvarshavende som stdr for arbeidet.
Ansvarshavende skal underskrive ansvarserklazringen fer arbeidet
tar Ei1l.

Denne byggetillatele er gitt av bygningssjefen i medhold av plan-
og bygningslovens § 93 og delegasjonsvedtekt. Jfr. plan- og
bygningslovens § 11-1.

Er arbeidet ikke satt igang senest 3 &r etter at tillatelse er
gitt, faller tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis arbeidet
innstilles i lengre tid enn 2 &r.

Bygningen, eller i tilfelle vedkommende del av bygningen md ikke
tas i bruk fer det er gitt ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse i henhold til plan- og bygningslovens § 99, jfr.
§ 110 nr. 5. Parkeringsplasser i h.h.t. gjeldende parkeringsnorm
mé vare opparbeidet fgr bygningen tas i bruk.

Vedtaket kan pdklages. Det vises til plan- og bygningslovens §
15 og forvaltningslovens §§ 28, 29 og 32. Kopi av bestemmelsene
om klage vedlegges.

BX@QESAKSSJEFEN

S —
Roger T.Hansen
konst.
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STAVANGER KOMMUNE Telefon: (04) 50 7090

Telex: 30723 stvgr n
Telefax: (04) 5070 21

BYGNINGSSJEFEN

OLAV KYRRES GATE 23
4005 STAVANGER

Ref: C®/ako
Jnr: B 1760 Ref/A. 511
Stavanger, 01.11.88

Steinar Berg
Ragbakken 78

4042 HAFRSFJORD

GNR. 39, BNR. 574, RAGBAKKEN 78 TILBYGG BOLIG GARASJE, LEVEGG
Byggetillatelse gis pa fglgende vilkar:

Plan- og bygningsloven med forskrifter og vedtekter méd fglges.
Garasjeveggen mot nord og vest skal vere uten vinduer.

Det skal vere godkjent ansvarshavende som star for arbeidet.
iQiYarshavende skal underskrive byggemeldingen fgr arbeidet tar

Byggherren er selv ansvarlig for at bygget far lovbestemt avstand
til Ellagets og Televerkets linjer og kabler.

Ved eventuelt tilbygg og/eller fasadeendring som bergrer
bygningens inntaksledninger ma Ellaget kontaktes.

Denne byggetillatelse er gitt av bygningssjefen i medhold av
plan- og bygningslovens § 93 og delegasjonsvedtekt. Jfr. plan- og
bygningslovens § 11-1. :

Er arbeidet ikke satt igang senest 3 ar etter at tillatelse-er

gitt, faller tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis arbeidet
innstilles i lengre tid enn 2 ar. )

BYGNINGSSJEFEN I STAVANGER

Reidar Haukali

Ny & SO
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STAVANGER KOMMUNE Telefon: (04) 50 70 90

Telex: 30723 stvgr n
Telefax: (04) 507021

BYGNINGSSJEFEN

OLAV KYRRES GATE 23
4005 STAVANGER

Ref: C@/ako
Jnr: B 1760 Ref/A. 511
Stavanger, 01.11.88

Steinar Berg
Ragbakken 78

4042 HAFRSFJORD

GNR. 39, BNR. 574, RAGBAKKEN 78 TILBYGG BOLIG GARASJE, LEVEGG

Byggetillatelse gis pa fglgende vilkar:

Plan- og bygningsloven med forskrifter og vedtekter ma& f¢lges.
Garasjeveggen mot nord og vest skal vere uten vinduer.

Det skal vere godkjent ansvarshavende som star for arbeidet.
Ansvarshavende skal underskrive byggemeldingen f¢gr arbeidet tar

kil

Byggherren er selv ansvarlig for at bygget far lovbestemt avstand
til Ellagets og Televerkets linjer og kabler.

Ved eventuelt tilbygg og/eller fasadeendring som bergrer
bygningens inntaksledninger ma Ellaget kontaktes.

Denne byggetillatelse er gitt av bygningssjefen i medhold av
plan- og bygningslovens § 93 og delegasjonsvedtekt. Jfr. plan- og
bygningslovens § 11-1. i

Er arbeidet ikke satt igang senest 3 ar etter at tillatelse:er

gitt, faller tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis arbeidet
innstilles i lengre tid enn 2 a&r. )

BYGNINGSSJEFEN I STAVANGER

Reidar Haukali

1747,,71
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Kartutsnitt over :

Hjemmelshaver : Steinar Berg og £Hnm
Gnr.39 Bnr.574 : M-Ohm HE/D Howbdés~ QERG
. (Ragbakken 78 ) 2 39/575 : Jan Jr Sundal
M = 1:1000, Areal=414m % 39/475 : Kare Revheim
Kartref : J - 19 ' 39/569 : Anna Abarbanell
39/570 : Jan F.Bruyeland
39/698 : Stavangef Kommune
39/663,664,666 : Velforen. Slitten =
Stavangér Oppmillingsvesen 14.9.88
5
Hakon Ramsfje‘é .i
Haro!sl/)lall
66100x LA

39/473
66000x

parkering
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Kartutsnitt over :
Gnr.39 Bnr.574
(Ragbakken 78 )

M = 1:1000, Areal=41im
Kartref : J - 19

L

2

Stavangér Oppmaéllingsvesen 14.9.88

]

e )

Hjemmelshaver :
: M-Ohm H~E/D
: Jan Jr Sundal
: Kire Revheim
: Anna Abarbanell
: Jan F.Bryeland
: Stavange
39/663,664,666 :

39/575
39/475
39/569
39/570
39/698

Steinar Berg og £4n
Howps~ QE

Kommune
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Kartutsnitt over :
Gnr.39 Bnr.574
{Ragbakken 78 )

™~ M = 1:1000, Areal=4l4m

’ |
Kartref : J - 19 ‘

Stavanger Oppmaillingsvesen 14.9.88
§

%ﬂ%«’f

Hjemmelshaver

39/575
33/u475
39/569
39/570
39/698
39/663,664,666

: Steinar Berg og &iin

: M-Ohm HEI/IL Hewbpkr~ QE R
: Jan Jr Sundal

: Kére Revheim

: Anna Abarbanell

: Jan F.Brueland

: Stavangef Kommune

: Velforen. Slitten g

VANGER KOMMUNE
EYGNINGSSJEFEN
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D| SmdE | Auv

Situasjonskart i
STAVANGER KOMMUNE
Gnr: 39
Bnr: 574
Eiendommens adresse: Ragbakken 78 Malebrev koordinatbestemt: Ja
Hjemmelshavere: Steinar Berg Eiendommens areal (m?): 414
Koordinatsystem: Eurefg89
Heydegrunnlag: NN2000
Malestokk: 1:500 N
Servicetorget Ekvidistanse: 1meter % %
06.03.2015 Magdalena Wieczorek 0 . 1 1 20 n
P e
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Tegnforklaring
Reguleringsplan side 1

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittiggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk

Kolonihage

Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tienesteyting
Barnehage

Undervisning
Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutevelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformal

Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager

Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Skilgypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg
Skytebane

Andre idrettsanlegg

BEBYGGELSE OG ANLEGG AREALFORMAL

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg

Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg
Smabatanlegg i sje og vassdrag
Smabatanlegg i sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone
Uthus/naust/badehus

Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Ngdvendige bygg og anlegg for grav- og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning

Bolig/forretning/kontor

Bolig/tienesteyting

Bolig/kontor

Forretning/kontor

Forretning/kontor/Industri

Forretning/industri

Forretning/kontor/tjenesteyting

Forretning/tienesteyting

Neering/tjenesteyting

Kontor/lager

Industri/lager

Kontor/industri

Kontor/tjenesteyting

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med
andre angitte hovedformal
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Tegnforklaring
Reguleringsplan side 2

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRAST

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)

Veg

Kjereveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grentareal
Bane (neermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grgntareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg

Landingsplass for helikopter 0.a.

Havn

Kai

Havneterminaler
Havnelager

Molo
Navigasjonsinstallasjon
Hovednett for sykkel
Kollektivnett

Trase for naermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg
Kollektivterminal
Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering
Rasteplass
Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur

Energinett

Fjernvarmenett

Vann- og avigpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett

Overvannsnett

Avfallssug

Telekommunikasjonsnett
Sikringsanlegg -
Andre teknisk infrastrukturtraseer
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer
kombinert med andre gitte hovedformal

GRONNSTRUKTUR

3. Grennstruktur
Blagrennstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm

Vannspeil

Overvannstiltak -
Infiltrasjon/fordrayning/avledning -

Kombinerte grennstrukturformal

~
Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal \\

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militaere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militert formal kombinert med andre angitte hovedformal
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Tegnforklaring
Reguleringsplan side 3

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri

Pelsdyranlegg

Naturformal

Friluftsformal

Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv.
Spredt bolighebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt naeringsbebyggelse

Naturvern

Jordvern

Seerlige landskapshensyn

Eifeoo

Vern av kulturminner og kulturmilje

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal
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BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG
MED TILH@RENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone
Ferdsel

Ankringsomrade

Opplagsomrade

Opplagsomrade

Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjg

Smabathavn

Boyehavn

Fiske

Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel

Akvakultur

Akvakulturanlegg i sje og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende landanlegg
Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sj@ og vassdrag

Naturomrade i sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone
Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sje og vassdrag med tilhgrende strandsone

Idrett og vannsport

.

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende
strandsone

Angitt formal i sje og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone
kombinert med andre angitte hovedformal
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Tegnforklaring
Reguleringsplan side 4

HENSYNSSONER
FLATER
Flater
Objekitype riverende
/7
RpFareSone

3 /
RpSikringSone

N
RpSteySone W

RpinfrastrukturSone

RpGjennomferingSone

g
RpAngittHensynSone . /

RpBandleggingSone H{20] 2

RpDetaljeringSone {Planld)

Sma flater, alle ////
hensynssoner %

PUNKTSYMBOL
RpJuridiskPunkt
Vegstengning/fysisk kjeresperre I I
Stenging av avkjersel | |
Avkjorsel -
Innkjering —>
Utkjering -
Brukar l
Tunnelapning ] (
N
Eksisterende tre som skal bevares I\@ 1
Ny ’_/
Regulert nytt tre @
Regulert mgneretning <

ANDRE JURIDISKE FLATER OG LINJER

Flater Flatesignatur, navaerende
Objekttype/Egenskap
rTaATITrTATITAT Y
PbIMidIByggAnleggOmrade : : : j : : : : : : : :
Lio L d oL doloi- Lt
Linjesymbol Symbol

RpGrense —— .

RpFormalGrense

RpSikringGrense,
RpStoyGrense
RpFareGrense,
RplinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHeyde 0

RpJuridiskLinje

Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves e e —E — — -

Bygg, kulturminner, mm som skal bevares

Byggegrense

Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inngar i planen

Bebyggelse som forutsettes fiernet

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjgrebane

Regulert kjorefelt

Regulert parkeringsfelt

Regulert fotgjengerfelt

Regulert stoyskjerm

Regulert stattemur N T T T T

Sikringsgjerde £
Bru [ l

)

Male og avstandslinje —
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag
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BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)

BYGGEOMRADER

Omr&der for boliger m/tilhgrende anlegg
Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert sm&husbebyggelse
Blokkbebyggelse

Garasjer i boligomrader

Omré&der for forretning

- Omréder for kontor
- Omrader for industri / lager

Omrader for fritidsbebyggelse

Omrade for offentlig bebyggelse (stat,
fylkeskommune, kommune)

- Offentlig barnehage

- Offentlig undervisning (skole, universitet mv.)

Offentlig institusjon (sykehus, aldershjem, sykehjem
mv.)

- Offentlig kirke

- Offentlig forsamlingslokale (kino, teater mv.)

- Offentlig administrative bygg

- Omrade for saerskilt angitt allmennyttig formal

- Allmennyttig barnehage
- sykehjem mv.)
- Allmennyttig kirke
- Allmennyttig administrasjon

- Omrader for herberger og bevertningssteder
- Hotell med tilhgrende anlegg

- Bevertning

Omrade for garasjeanlegg og bensinstasjoner

ing (skole,

(sykehus,

mv.)

Garasjeanlegg
Bensinstasjoner

Annet byggeomrade

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 2)

LANDBRUKSOMRADER
Omr&de for jord- og skogbruk
Omréde for reindrift

Omréde for gartneri

Omréde for parsellhager

Annet landbruksomréde

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,
1. ledd nr. 3)

- OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
- Kjorevei
- Gate med fortau

Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
Sykkelveg

Gangveg

Reguleringsplan PBL 1985

Gatetun

Torg

Rasteplass

Parkeringsplass

Kollektivanlegg (for buss og drosje)
Bussterminal

Bussholdeplass

Drosjeholdeplass

Jernbane

Sporvei / forstadsbane

Flyplass med administrasjonsbygninger
Flyplass / taxebane

Hangar, verksted, administrasjonsbygg
Havneomr&de (landdelen)

Kai

Smab&tanlegg (landdelen)
Trafikkomrdde i sj og vassdrag
Skipsled

Havneomréde i sjo

Annet trafikkomréde i sjo/vassdrag

Annet trafikkomréde

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)

- FRIOMRADER

Park
Turveg
Skiloype
- Anlegg for lek

- Anlegg for idrett og sport
- Leirplass

- Annet friomréde

Friomréde i sjo og vassdrag
Badeomréde

Smébathavn

Regattabane

Annet friomrdde i sjg/vassdrag

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)
FAREOMRADER

Hoyspenningsanlegg (hgyspentlinje,

U
N\

N Ildsfarlig opplag og andre innretninger som kan

\ veere farlige for allmenheten

NN

\\ Omrade med szerskilt angitt annen fare

Skytebane

Omréde med rasfare

Omréde med flomfare

FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)

5
5
@
%
5

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) iz

SPESIALOMRADER

- Privat vei

| | | Parkbelte i industristrgk

%
7

129

Campingplass

Friluftsomrade (p8 land)

Friluftsomréde i sjo og vassdrag

Idrettsanlegg som ikke er offentlig tilgjengelig
Golfbane

Grav- og urnelund

Privat smab&tanlegg (land)

Privat sm&bétanlegg (sjo)

Omréade for anlegg i grunnen

Omréade for anlegg og drift av kommunalteknisk
virksomhet

Drikkevannsmagasin
Vann- og avigpsanlegg
Omréde for bygging og drift av fiernvarmeanlegg

Anlegg for televerket (telekommunikasjon)

@vingsomrdde med tilhgrende anlegg for forsvaret /

sivilforsvaret

Omrade og anlegg for drift av
radionavigasjonshjelpemidler utenfor flyplass

Fiskebruk

Andre omréder for anlegg i vassdrag eller sjg
Frisiktsone ved vei

Restriksjonsomréde rundt flyplass
Grunnvannsmagasin

Nedslagsfelt for drikkevann
Naturvernomréde (p8 land)
Naturvernomréde i sjo og vassdrag
Klimavernsone

Bevaringsomréde for bygninger og anlegg
Bevaring av bygninger

Bevaring av anlegg

Bevaring av landskap og vegetasjon
Omréade for steinbrudd og masseuttak
Andre omrdder for vesentlige terrenginngrep
Omréde for reindrift

Pelsdyranlegg

Handelsgartneri

Omréde for saerskilt anlegg

Taubane

Forngyelsespark

Vindkraft

Annet spesialomrdde

FELLESOMRADER

Felles avkjorsel

Felles gangareal

Felles parkeringsplass
Felles lekeareal for barn
Felles g8rdsplass
Fellesareal for garasjer
Felles grgntareal

Annet fellesareal for flere eiendommer

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 8)

N FORNYELSESOMRADER

KOMBINERTE FORMAL

KOMBINERTE FORMAL
Bolig / Forretning

Bolig / Forretning / Kontor

|\
Q

| Bolig / Offentlig
Ay
A’

k‘
Q)

A N
AY
N
h N

-+
HH

Bolig / Kontor

Forretning / Kontor
Forretning / Kontor / Industri
Forretning / Industri
Forretning / Kontor / Offentlig
Forretning / Offentlig

Kontor / Industri

Kontor / Offentlig
Kontor/Bensinstasjon

Offentlig / Allmennyttig

Veiservi (

Annet kombinert formal
Rekkefglgebestemmelser
Midlertidig trafikkomrade

Unyansert formal

Begrensninger grense

—— = Reguleringsplan faregrense

— — — Reguleringsplan restriksjonsgrense
== == Reguleringsplan bevaringsgrense

Reguleringsplan fornyelsesgrense

— — Reguleringsplan rekkefolgegrense

Reguleringsformal

N \ 500 - Fareomréde

510 - Hoyspenningsanlegg

’

520 - Skytebane

-

530 - Iidsfarlig opplag ol

540 - Rasfare

’

ST

550 - Flomfare

-

590 - Seerskilt angitt fare

I3

640 - Frisiktsone
641 - Restriksjonsomrade flyplass

645 - Grunnvannsmagasin

646 - Nedslagsfelt for drikkevann

660 - Bevaringsomréder

661 - Bevaring av bygninger

| 662 - Bevaring av anlegg

| | 663 - Bevaring av landskap og vegetasjon

\/X 800 - Fornyelsesomrader
_|_| 991 - Formalsrekkefglge

1:':':‘ 992 - Midlertidig trafikkomréde
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REGULERINGSBESTEMMEL SER
| TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN 820 FOR SLATTHAUG, FELT 4,50G 6

Stadfestet av fylkesmannen 06.12.1977.

*khkkk*k

§1

Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense (plangrense). Innenfor denne
begrensningslinjen skal bebyggelse plasseres som vist pa planen.

§2
Boligbebyggelsen skal besta av frittliggende og sammenkjedede eneboliger og rekkehusi 1 -
1 etage. Sokkeletasje kan tillates der terrenget klart tilsier ik utforming. Bygningsradet skal
tilstrebe fa varianter av takformer og god tilpasning til nabolaget. Carport/garasje pa egen tomt
tillates, det skal redegjeresfor eventuelle fellesgarager i forbindel se med bebyggel sesplan for
hele boliggruppen.

§3
Far bygningsradet behandler saknad om byggetillatelse, skal det foreligge godkjent
bebyggel ses- og tomtedelingsplan for kvartalet eller feltet det gjelder. Slik plan legges ut til
ettersyn for bergrte grunneiere far bygningsrédet tar den opp til behandling.

Interne lekeplasser og interne gangveger med forbindelse til offentlig gangvegnett skal
innarbeidesi planen.

84

Boligbebyggelse pa gnr. 39 bnr. 37 holdesi 1 etage. Det skal sgkes gitt mulighet for utsikt fra
bakenforliggende bebyggel se.

§5

Den regulerte butikkbygning kan byggesi 2 etasjer og kan om gnskes sgkes gi plass for leilighet
(er). Plass for parkering og av- og palessing skal opparbeides pa egen grunn.

§6

Pa aredl regulert til offentlig formal skal det kunne bygges de pé planen anferte bygg. De
angitte bygg for grendeskole og barnehage tillates bare oppfart i 1 etasje.

87

Takflater skal ikke ha sterkt lysreflekterende metall pl atetekking.

Sidelav3
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§8

Eksisterende verneverdig vegetasion skal avmerkes pa den innsendte bebyggel sesplan.
Vegetasgion som etter bygningsradets skjann er verdifull for omrédet, skal hegnes om.

§9

Frisiktslinjene skal overholdes ved at en over 0,5 m fraveiens planum har fri sikt i sonen
mellom frisiktslinjen og angjeldende veikryss.

§10

Unntak fra disse reguleringsbestemmel ser kan, nar saarlige grunner taler for det, tillates av
bygningsradet innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene for kommunen.

Rammer for bebyggelsen i tilknytning til “bebyggelsesplan” vedtatt av Stavanger
bygningsrad 02.05.1978 sak R 259/78 arkivnr.; XV-1-32

MAKSIMALE RAMMER FOR BEBYGGELSEN:

P TAKVINKEL 38°%: 2¢
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Bestemmelser i tilknytning til garasieplan vedtatt av Stavanger bygningsrad 24.09.87.
Searkivnr.: XV-1-32

81

Garagjer/carport skal oppferes med grunnflate og plassering som vist pa byplangefens kart
datert 16.06.86, korrigert 16.06.87.

§2
Garasjer/carport kan haflatt tak eller takvinkel inntil 27°. Meneretning skal vaae parallelt
med bolighuset eller, dersom det kan oppnas en arkitektonisk tilfredsstillende | zsning,
vinkelrett pa bolighuset.
83
Carport i rekke ska hatakvinkel pa 18°-20°. Mgneretning skal vaae parallelt med Gate 3130.
84

Etter at disse bestemmelsene er tradt i kraft, er det ikke tillatt med privat servitutt & opprette
forhold som strider mot reguleringsplanen eller dens bestemmel ser.

85

Unntak fra disse reguleringsbestemmel sene kan hvor sarlige grunner taler for det tillates av
bygningsradet.

Side3av 3
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AREALFORMAL
BEBYGGELSE OG ANLEGG
1. Bebyggelse og anlegg

Eksisterende Nytt
Arealformdl  Arealformal

Bebyggelse og anlegg
Balighebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Nzeringsbebyggelse

|drettsanlegg

Andre typer neermere angitt bebyggelse og
anlegg
Uteoppholdsareal - -

-—w
Kombinert bebyggelse og anleggsformal A \*:ni-; A
S -

= .

Grav og urnelund

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

2. Samferdselsanlegg og
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

teknisk exsisterende Nytt
Arealformal  Arealformal

Veg

Bane

Lufthavn

Havn

Molo

Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivknutepunkt
Parkering

Trase for teknisk infrastruktur

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraseer
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GRONNSTRUKTUR

3. Grennstruktur Eksisterende Nytt

Arealformdl  Arealformal

Blagrenn struktur

Naturomrade

Turdrag
Friomrade

Park

AL
A

Overvannstiltak

Kombinerte grennstrukturformal

FORSVARET

4. Forsvaret Eksisterende Nytt

Arealformal  Arealformal

Forsvaret
Ulike typer militeare formal

Skytefelt/ovingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeere formal

A1

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur- og friluftsformal esisterende Nytt
samt reindrift (LNFR) Arealformal  Arealformal

LNFR-areal for nedvendige tiltak for
landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt bolighebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt neeringsbebyggelse

FeDD>




Vedlegg: Kommunalinformasjon

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG,
MED TILHORENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag, med Ensisterende
tilherende strandsone

Bruk og vern av sjo og vassdrag med
tilh@rende strandsone

Nytt

Arealformal  Arealformal

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled
Havneomrade i sje
Smabéathavn
Fiske
Akvakultur
Drikkevann
Naturomrade

Friluftsomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med
eller uten tilharende strandsone
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HENSYNSSONER OG JURIDISKE LINJER
FLATER

Flater
. Flatesignatur, = Flatesignatur,

Ob]ekttype navaerende frﬂmtidig
KpFareSone %/37//
KpSikringSone
KpSteySone

\‘*
KpinfrastrukturSone \w
KpGjennomferingSone

4 7

KpAngittHensynSone i /
KpBandleggingSone HTz20l 2 H720 2
(Arealst 1 og 2) = =
KpDetaljeringSone
(Viderefering av (Planid)
reg.plan)
Sma flater, alle ' Vi S [
hensynssoner // /./ 4
Linjesymbol oymbol
Objekttype
KpG]‘ense —— e E— -
KpArealGrense
KpFareGrense
KpSikringGrense
KpSteyGrense
KpAngittHensynGrense

KpGjennomferingGrense
KpinfrastrukturGrense
KpBandleggingGrense
KpDetaljeringGrense

KpBestemmelseGrense

KpRegulertHoyde




Vedlegg: Kommunalinformasjon

Linjesymbol

Navaerende Fremtidig
Tunnel Pa bakken Bro mv. Tunnel Pa bakken Bro mv.
1 2 3 ‘ 1 2 3

KpSamferdselLinje
Fjernveg

Hovedveg
Samleveg
Adkomstveg
Gang/sykkelveg
Sykkelveg
Gangveg
Turveg/turdrag
Skitrekk "
Jernbane
Sporveg
Taubane
Kollektivirasé
Farled

Smabatled

KpJuridiskLinje
Byggegrense

Forbudsgrense sjo

Forbudsgrense
vassdrag

Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

KpinfrastrukturLinje

Vann
Aviep
Kraftledning

Overvannstrasé

Punktsymbol

KpSamferdselPunkt

Vegkryss

Kollektivknutepunkt
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Utskriftsdato 15.06.2026

Stavanger kommune
Adresse: Postboks 8001, 4068 STAVANGER
Telefon: 04005

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr 1103 Gardsnr |39 Bruksnr | 574 Festenr |0 Seksjonsnr |0

Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjonpa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

Reguleringsplaner under arbeid Reguleringsplaner
Kommuneplaner Reguleringsplaner under arbeid i neerheten

Plantyper uten treff

Bebyggelsesplaner over bakken Reguleringsplaner under bakken
Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner over bakken
Reguleringsplaner bunn Kommuneplaner under arbeid
Kommunedelplaner Bebyggelsesplaner
Reguleringsplaner i vannsgylen Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP 2023-2040

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06/28/2024 00:00:00

Bestemmelser KPA bestemmelser og retningslinjer vedtatt 28.06.2024.pdf

Delarealer
Areal 413.88 kvm
Omrnavn B347
Kparealformal Boligbebyggelse

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 820

Navn Reguleingsplan for Slatthaug.

side 1 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS
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https://www.arealplaner.no/1103/dokumenter/20933/KPA%20bestemmelser%20og%20retningslinjer%20vedtatt%2028.06.2024.pdf

Vedlegg: Kommunalinformasjon

Utskriftsdato 15.06.2026
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 12/06/1977 00:00:00

Bestemmelser  820.pdf

Delarealer
Areal 0.0 kvm
Feltnavn
Regform 750 - Felles lekeareal
Areal 413.55 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 0.33 kvm
Feltnavn
Regform 322 - Gangvei

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2874

Navn Detaljregulering for Bussveien Madlaforen - Kverntorget
Plantype 35 - Detaljregulering

Status 1 - Planlegging igangsatt

Ikrafttredelse

Bestemmelser  Planen er under behandling.pdf

Areal

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2664

Navn Detaljregulering for Madla-Revheim felt S1
Plantype 35 - Detaljregulering

Status 2 - Planforslag

Ikrafttredelse

Bestemmelser Planen er under behandling.pdf

Areal

side 2 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS
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https://www.arealplaner.no/1103/dokumenter/8972/820.pdf
https://www.arealplaner.no/1103/dokumenter/20782/Planen%20er%20under%20behandling.pdf
https://www.arealplaner.no/1103/dokumenter/14872/Planen%20er%20under%20behandling.pdf

Vedlegg: Kommunalinformasjon

STAVANGER KOMMUNE

Reguleringsinformasjon

Informasjon om utnyttelsesgrad

I noen tilfeller for eldre reguleringsplaner mangler det angivelse av grad av utnytting ( U-grad, TU, %-BRA, %
BYA eller omriss av eksisterende eller planlagt bebyggelse). Planen har da ikke rettslig virkning som
grunnlag for utbygging i henhold til plan- og bygningsloven. Fortsatt vil planens gvrige virkninger sta ved lag
(arealformal, byggegrenser, frisikt m.m.). Fgr utbygging kan skje innenfor et slikt omrade ma planen endres
eller justeres med tilfgyelser av grad av utnytting, og da gjennom en prosess tilsvarende full regulering. Der
tiltakene ikke er omfattende kan det vurderes om det er aktuelt & spke om dispensasjon fra dette kravet.
Der planen mangler angivelse av utnyttelsesgrad ma det ved sgknad om tiltak angis (krysses av for) at det
spkes om dispensasjon fra kommuneplanens bestemmelse 1.01 om krav til regulering.

Dispensasjon krever grunngitt sgknad.

Planer under behandling
For mer informasjon om planer under behandling kan man sjekke disse linkene:

Oppstart reguleringsplan:
https://www.stavanger.kommune.no/samfunnsutvikling/planer/reguleringsplaner/varsel-om-oppstart-av-
planarbeid/

Hgring reguleringsplan:
https://www.stavanger.kommune.no/samfunnsutvikling/planer/reguleringsplaner/horing-reguleringsplan/
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https://www.stavanger.kommune.no/samfunnsutvikling/planer/reguleringsplaner/varsel-om-oppstart-av-planarbeid/
https://www.stavanger.kommune.no/samfunnsutvikling/planer/reguleringsplaner/varsel-om-oppstart-av-planarbeid/
https://www.stavanger.kommune.no/samfunnsutvikling/planer/reguleringsplaner/horing-reguleringsplan/

Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1980/5997/102
Attesteringstidspunkt 2026-06-15 15:37

Side lav 2

DAGEOYXFART

SKJOTE ﬁ

29APRBO 05997  §

BYFOGRENIT

Stavanger kommune skjoter og overdrar herved tomten i STAVANGER !

gar. 39 bnr. 574, her, til

Elin Margaretha Ohm p.nr. 250757 og
Kare Ottar Ekroll p.ar. 050155

Kjopesummen kr. 47 ,982,60 er betalt pd omforenet mate.

Kommunen forbeholder seg rett til vederlagsfritt & legge gate- eller veiskraning
inn over tomten samt rett til vederlagsfritt & fore offentlige eller private led-
ninger for vann og kloakk samt elektriske ledninger over tomten og til & fore
vedlikehold med disse.

Kommunen tar intet ansvar for tomtegrunnens beskaffenhet. Dersom tomten
ikke er bebygget innen 2 ar etter at den er tildelt, har kommunen rett til &
kreve tomten tilbakeskjotet mot & refundere kjopesummen uten renter. Til-
bakeskjotingen skjer i tilfelle uten omkostninger for kommunen,

Kommunen har forkjopsrett tidsbegrenset til 10 ar regnet fra skjotets utsted-

elsesdato og etter takst basert pa folgende:

1. Anskaffelseskostnader for tomten.

2. Kostnaden for oppsatt bygg pd eiendommen ved innflyttingsdatoen, her-
under verdien av eget arbeid, samt for eventuelle senere pakostninger.
Videre medtas verdien for opparbeidelse av hage.

3. Prisstigning for bebyggelsen i samsvar med Stormbulls indeks nr. 2 for
tomannsboliger i tre.

4. Fradrag for slitasje.

5. Verdsettelse av bebyggelse og vurdering av slitasje, skal, hvis partene ikke
blir enige,fastsettes av den takseringsgruppe som ogsa prisnemnda nytter.

6. HKommunen har ogsd rett til & innlese eiendommen pad de her nevnte
vilkdr sifremt eieren, i lopet av 10-arsperioden flytter til permanent
bolig.

7. Eventuelle tvistigheter vedrerende disse vilkadr avgjeres med bindende
virkning av en nemnd pa 3 personer, som oppnevnes av Justitiarius i
Stavanger byrett.

Kommunens forkjopsrett har til enhver tid prioritet etter husbankens lan. For-
kjopsretten kan ikke gjores gjeldende overfor slektninger i rett opp- og ned-
stigende linje.

Eiendommen kan ikke overskjotes til andre uten kommunens skriftlige sam-
tykke.

Til elendomn}fn tllhggr?en at::lfeil art gg bnt‘. gv.’ple interne fellesareal.

Kjeperen og eventuelt fremtidige eiere av eiendommen er forpliktet til med-
lemskap i velforeningen for fellesarealene, samt til & delta i stiftelsen av sadan.

Naboer har rett til & utfore vedlikehold pa vegg i nabogrense fra kjopers
eiendom.

Naboer gis rett til takutlegging pa opptil 0.80 m innpd kjepers grunn.

Naboer som har vegg mot kjopers eiendomsgrense har tillatelse til & legge
drensledning, samt foreta det nedvendige vedlikehold av denne utfert over
kjopers eiendom.

vanger, den 9. april 1980

Ordforer
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tiloy deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~pe

»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

-+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til a8 ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




SpareBank 1 Ser-Norge gir deg:

- Personlig radgivning

- Gode betingelser pa lan

- Komplette forsikringstjenester
- Full oversikt over gkonomien

Ta kontakt med oss i dag!

ot ]
ek
L} r i,
b
gl

Start din
lanesgknad
ved a skanne
QR-koden!
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www.sparebanki.no
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kigper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjgper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kj@per oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt a reklamere pa mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers

egenerkleeringsskjema

I: re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Boligkj@perforsikring

Trygghet for deg
som boligkjgper

C HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
PN

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

Andelsbolig og 7 400 kr
aksjeleilighet
e T @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighetog 11500 kr
risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 400 kr

/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt

Eﬁ@ ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg:

* Samboeravtale og ektepakt

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
* Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie

+ ID-tyveri og nettkrenkelser

kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
* Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved Kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 100/5 200/5 400 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 2205260255 / Kjetil Helland, tlf. 993 55 219
Ragbakken 78, 4042 Hafrsfjord
Gnr. 39, bnr. 574 i Stavanger kommune (Ideell andel 1/1.)

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

4 N 4 N
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EiendomsMegler 1 Madla, Madlakrossen 7, 4042 Hafrsfjord, T 915 02 070, E madla@em1sr.no




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

7

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, n&r budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(| ]
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilboud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE






Oppdragsnr: 2205260255 EiendomsMegIer 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 31.07.2026

Kjetil Helland EiendomsMegler 1 Madla
Eiendomsmegler Madlakrossen 7, 4042 HAFRSFJORD
993 55 219

kietil.helland@em1sr.no eiendomsmegleri.no



