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Ny ubebodd og innholdsrikt enebolig
| rekke | 4 soverom, 2 bad og carport |
Stor balkong og barnevennlig
omrade!

Velkommen til Kjellemojordet! En nyere og innholdsrik
familiebolig fra 2024 med fire soverom.

Dette er et moderne og arealeffektivt rekkehus over to plan,
perfekt for familien. Hovedetasjen i andre etasje har en apen
stue- og kjgkkenlgsning med store vindusflater og utgang til en
herlig balkong med plass til sofagruppe. Farste etasje er en
praktisk sone med tre av boligens soverom og et pent bad.
Boligen har gjennomgaende eikeparkett og en stilren, tidsriktig
standard. Gjennomtenkt planlgasning med fire soverom

To delikate baderom. Vedovn i stuen for ekstra varme og
hygge

Integrert carport og sportsbod

TV og internett inkludert i felleskostnadene.

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 2 120 000
Andel fellesgjeld pr 07.05.2026 kr 3180 000
Omkostninger* kr 1090
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 5301090
Felleskostnader pr. mnd.** kr 17 886
BRA/BRA-I 136/128 m?
Ant. sov. 4
Eiendomstype Andelsleilighet
Eierform Andel
Byggear 2024
Etasje 2

Energimerking




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Jorgen E Thorkildsen
Eiendomsmegler / MNEF

97175 664
jorgen.thorkildsen@em1isornorge.no



Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 2120 000
Andel fellesgjeld pr 07.05.2026 kr 3180 000
Omkostninger* kr 1090
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 5301090
Felleskostnader pr. mnd.** kr 17 886

*Omkostninger
Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 545
Tinglysning av pantedok.: kr 545

Sum omkostninger: kr 1 090

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument. Det tas forbehold om
endringer i avgifter/gebyrer.

Boligkjgperforsikring kr 7 400 — 10 200 (valgfritt tillegQ)

**Felleskostnader / Felleskostnader inkluderer

Kr 17 886 pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

Totale felleskostnader er kr 17 886,- per maned. Dette inkluderer renter pa fellesgjeld,
felleskostnader drift, TV og internett, samt en felles filter-avtale. Kommunale avgifter,
bygningsforsikring og forretningsfersel er ogsa inkludert.

Felleskostnadene er fordelt slik:

- Renter: kr 13 250,-
- Felleskostnader drift: kr 4 536,-
- Filter: kr 100,

Borettslagets lan har en avdragsfri periode som utlgper 30.09.2044. Fra denne datoen vil
felleskostnadene for denne boligen gke med ca. kr 7 832,- per maned for a dekke avdrag. Siden
lanet har flytende rente, kan rentenivaet endres og pavirke de manedlige kostnadene.

Avdrag, rentekostnader og felleskostnader totalt etter avdragsfri periode

Felleskostnader etter avdragsfri periode: Avdragsfri periode utlgper 30.09.2044. Manedlige
felleskostnader etter avdragsfri periode vil med dagens rentesats gke med kr 7 832,-. Selve
innkrevingen av de gkte felleskostnadene begynner vanligvis pa et tidligere tidspunkt (vanligvis 6
maneder far) slik at borettslaget har pengene disponible nar 1. avdrag forfaller. Ta evnt kontakt
med forretningsferer for naermere opplysninger..

Renter, avdrag og @vrige opplysninger om borettslagets gkonomi

Total fellesgjeld for borettslaget er kr 41 737 200;- pr. 07.05.2026 og lanevilkarene er:

Bank: DNB BANK ASA
Lanenummer: 15160989324



Type: Annuitetslan, 4 terminer per ar

Restsaldo pr. 07.05.2026: kr 41 737 200,-

Andel av saldo: kr 3 180 000,-

Innfrielsesdato: 30.06.2064

Type Rente: Flytende

Rente: 4,95%

Avdragsfri til og med 30.09.2044. Ut i fra dagens lanebetingelser vil fgrste avdrag som forfaller til
betaling 30.09.2044 utgjere ca. kr 7 832,- per maned for denne boligen.

IN-ordning: Nei

For utfyllende informasjon ma meglerforetaket kontaktes.

Registerbetegnelse
Andel nr. 16 i Kjellemo 3 Borettslag, org. nr. 933076172 med tilhgrende borett til bolig nr. 9A.
Andelen ligger i Kjellemo 3 Borettslag og forretningsferer for borettslaget er Grenland

Boligbyggelag.

Sikringsordning
Boligselskapet er ikke tilknyttet sikringsordning. Andelseierne hefter for fellesgjeld etter
borettslagslovens bestemmelser.

Om borettslaget

Kjellemo 3 Borettslag (org.nr. 933076172) er et frittstaende borettslag i Skien kommune.
Bebyggelsen bestar av eneboliger og tomannsboliger som ble ferdigstilt i 2023/2024.
Borettslaget forvaltes av Grenland Boligbyggelag og er forsikret i If Skadeforsikring NUF med
polisenummer SPO005506330.

Fra ordineer generalforsamling avholdt 01.04.2025 ble fglgende vedtatt:

- Godkjenning av arsregnskap og arsmelding for 2024.

- Valg av nytt varamedlem til styret.

- Innkjep av en enkel felles bod til en kostnad pa ca. 10 000 kr.

- Etablering av en felles avtale for innkjgp og bytte av ventilasjonsfilter to ganger i aret, med en
tilherende gkning i felleskostnadene pa 100 kr per maned.

- Et forslag om & utrede gjesteparkering ble trukket.

Styret har vedtatt a bygge en enkel, mindre bod for felles redskaper. | tillegg er det en langsiktig
plan om & bygge en starre fellesbod om 3-7 ar, med en estimert kostnad pa rundt 100 000 kr,
finansiert av oppsparte midler. Det er ogsa nevnt at ved en eventuell fremtidig
fasaderehabilitering, ma andelseiere selv dekke kostnaden for fjerning av private varmepumper.

Borettslaget har TV og internett inkludert i felleskostnadene. Fellesarealene bestar av lekeplass
og grentarealer.

Det er utarbeidet detaljerte retningslinjer for montering av varmepumper. Installasjon krever
skriftlig, forhandsgodkjent sgknad til styret. Det stilles krav til at lydnivaet ikke overstiger 50
dB(A), og det er spesifikke faringer for plassering av utedelen for & minimere sjenanse for
naboer. Installasjonen ma utfgres av kvalifiserte montgrer.

Forretningsfarer
Grenland Boligbyggelag

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om
sameiet/borettslaget fer bud inngis. Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde
bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger om



boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos megler, pa oppdragets hjemmeside
og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis de finnes.

Areal
Enebolig i rekke, to hele plan:

BRA-i: 128 m2
BRA-e: 8 m2
BRA total: 136 m2

1. etasje
BRA-i: 128 m2.
BRA-e: 8 m2.

2. etasje
TBA: 21 m2.

Kommentar til arealoppmaling:

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er innhentet tilstandsrapport ved salget og arealer er
hentet fra salgsoppgave over Kjellemo 3 brl - salgstrinn 3. Avvik kan forekomme. Konferer megler
ved spgrsmal.

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N53940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjskken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
4

Eierform
Andel

Boligtype
Andelsleilighet

Etasje
2



Parkering
Det medfelger carport til boligen.

Borettslagets eiendom
Gnr. 221, Bnr. 2555 (Ideel andel 1/1) i Skien kommune.

Tomteareal er 5 012.70 m2 pa eiet tomt.

Tomtebeskrivelse

Borettslaget har en eiet tomt som er pent opparbeidet med asfalterte internveier og
grontarealer. Fellesarealene inkluderer en lekeplass. Borettslagets tomt er fellesareal for
andelseierne.

Vedtekter/husordensregler
Interessenter plikter & sette seg inn i borettslagets vedtekter og eventuelle husordensregler.
Disse ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det kan vaere knyttet betingelser til husdyrholdet i vedtekter/husordensregler. Dette ma avklares
med sameiets/borettslagets styre.

Beboernes forpliktelser

Det forventes at beboerne deltar pa dugnad, blant annet i forbindelse med oppfering av en
felles bod. Det er ogsa vedtatt en felles ordning for bytte av ventilasjonsfilter to ganger i aret
(april og oktober), som administreres av borettslaget.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for 2025 og arsregnskap for 2024. Disse kan oversendes
interessenter ved forespearsel.

Arsregnskapet for 2024 viser et overskudd pa kr 250 552,-. Per 31.12.2024 utgjorde borettslagets
disponible midler og egenkapital kr 330 552,-. Regnskapet ble godkjent pa generalforsamlingen
01.04.2025.

Generalforsamlingen vedtok 01.04.2025 & gke felleskostnadene med kr 100,- per maned for &
dekke en felles avtale for bytte av ventilasjonsfilter.

Borettslagets lan har en avdragsfri periode som utlgper 30.09.2044. Fra denne datoen vil
felleskostnadene for denne boligen gke med ca. kr 7 832,- per maned for & dekke avdrag, basert
pa dagens lanebetingelser.

Borettslagets forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF
Polisenummer felles forsikring SP0005506330

Byggear
Ca. 2024

Innhold
Enebolig i rekke som fordeler seg over to plan som bestar av felgende rom:

1. etasje BRA-i: Hall, 3 soverom, bad og tekn. bod/ vaskerom
1. etasje BRA-e: Utvendig bod pa 8 m2.
2. etasje BRA-i: Trapperom, stue/ kjgkken, bad og soverom.



Balkong pa ca. 21 m2 med utgang fra stue i 2. etasje.

Standard

Dette er en nyere og ubebodd bolig over to plan, med en arealeffektiv planlasning som fordeler
private og sosiale soner pa en funksjonell mate. Hovedetasjen som ligger i andre etasje har en
apen lgsning mellom stue og kjgkken, med store vindusflater, vedovn og utgang til en romslig
balkong. Boligen inneholder totalt fire soverom og to bad, noe som gir fleksibilitet for en familie.

Hall:

Inngangspartiet er overbygget fra overliggende balkong. Herfra kommer du inni en lys og apen
hall i farste etasje. Her er det en praktisk flislagt sone ved inngangsdegren, far gulvet gar over i en
lys eikeparkett som er gjennomgaende i store deler av boligen. Fra entréen er det tilgang til
etasjens tre soverom, teknisk rom/ vaskerom og bad, samt en apen trapp med marke trinn som
ferer deg opp til hovedetasjen.

Soverom i 1. etasje:

Forste etasje inneholder tre soverom. Hovedsoverommet har plass til dobbeltseng og
garderobelgsning, og har en egen dgr med direkte utgang til hage. De to andre rommene egner
seg godt som barnerom og gjesterom alt avhengig av behov.

Bad i 1. etasje:

Badet i farste etasje er flislagt med store, lyse fliser pa gulv og baderomsplater pa vegger.
Rommet er innredet med en bred servantinnredning med skuffer, speil med integrert belysning,
vegghengt toalett og et dusjhjerne med innfellbare glassdgrer. Gulvet har varmekabler.

Stue og kjgkken:

Trappen i 1. etasje leder opp til boligens hovedrom, en dpen og lys stue- og kjgkkenlgsning. Store
vindusflater og utgang til balkongen gir rommet en luftig karakter. Stuen har god plass til bade
sofagruppe og spisebord. En moderne, rentbrennende vedovn er plassert sentralt i rommet og
gir ekstra varme og hygge. Kjokkenet har en praktisk L-form med slette, gra fronter og merk
benkeplate. Det er utstyrt med integrert stekeovn, induksjonstopp og oppvaskmaskin.

Balkong:
Fra stuen er det utgang til en stor og solrik balkong. Uteplassen har god plass til utemgbler og
grill, og fungerer som en fin utvidelse av stuen i sommerhalvaret.

Soverom i 2. etasje:
I tilknytning til stuen ligger boligens fijerde soverom. Ogsa dette rommet har store vindusflater,
inkludert utgang til balkongen. Rommet er romslig og kan fint fungere som hovedsoverom.

Bad i 2. etasje:

Boligens andre bad ligger praktisk til i hovedetasjen. Det er innredet i samme stil som badet
nede, med fliser pa gulv, baderomsplater pa vegg og slett himling. Videre inneholder badet
servantinnredning, vegghengt toalett og dusjhjerne. Ogsa her er det varmekabler i gulvet.

Teknisk bod/ vaskerom:

I 1. etasje med tilkomst fra hallen ligger tekn. bod/ vaskerommet praktisk til. Rommet inneholder
varmtvannstank, skap til ventilasjonsanlegget og opplegg til vaskemaskin.

Overflater:

Gulv: Fliser i hall og pa bad. For gvrig eikeparkett.

Vegger: Malte, slette flater. Baderomsplater pa bad.
Himling: Malte, slette flater.

10



Lagring:
Boligen har en innvendig bod/teknisk rom i fgrste etasje, samt en utvendig sportsbod ved
inngangspartiet.

Innbo og lgsgre

Nar ikke annet er avtalt, overdras eiendommen med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, jf. avhendingsloven. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen. Loven
inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal
felge eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller annen mate er inngatt. Er ikke annet avtalt,
vil Igsere og tilbehar medfalge slik dette fremkommer av avhendingsloven og bransjens
tilbehgrsliste inntatt i salgsoppgaven.

Beliggenhet

Kjellemojordet 9A er en innbydende enebolig i rekke, med fin beliggenhet i et attraktivt
boligomrade pa Bjgrnstad/Tollnes i Skien. Boligomradet har en sentral beliggenhet mellom Skien
sentrum og Porsgrunn. Her bor man godt, med neerhet til det meste man har behov for i
hverdagen!

Omradet er barnevennlig og boligen ligger innerst i blindveg, uten gjennomgangstrafikk. Her har
man naerhet til dagligvareforretninger, barnehager og Klyve skole med 1.-7. trinn.

Fra boligen er det ogsa kort vei til Kongerad ungdomsskole og Kongeradhallen. Hallen brukes
for det meste til innebandy og handball. I tilknytning til hallen ligger det et stort naermiljganlegg,
som er en sosial mgteplass for ungdom. Her er det lagt til rette for fotball, sandvolleyball, basket,
handball og skating. | neeromradet har ogsa Tollnes Ballklubb et pent opparbeidet fotballanlegg
med blant annet to kunstgressbaner med undervarme.

Dagligvarehandelen kan gjeres ved Kiwi Tollnes, som ligger innen gangavstand fra boligen. Det
er heller ikke langt til Nenset, med Rema 1000, burgerkjeden MAX og diverse andre forretninger.
Pa Klyve ligger for @vrig GS-senteret med dagligvareforretningen Meny, apotek og
blomsterforretning. Fra boligen er det ellers i underkant av 10 minutter med bil til Porsgrunn
sentrum og i underkant av 15 minutter med bil til Skien sentrum.

Omradet har gode bussforbindelser, med holdeplass langs Porsgrunnsvegen/Rv. 36, ca. 8
minutters gange fra boligen. Herfra er det hyppige avganger i retning Skien sentrum og
Porsgrunn med videre forbindelser.

Naeromradet byr for @vrig pa flere fine tur- og rekreasjonsomrader, med kjente turstier som
Kjerkasen, Piggen og Solmyras. Fra Klyve, som er tilliggende Tollnes, gar det ogsa sti til flotte
Kverndammen, med nydelig turterreng, natursti med opplysningsplakater og en spennende
amfibiedam. Pa sgrsiden av Kverndammen finner du Porslgypa, som er en populaer rundlgype i
skogsterreng med videre forbindelse til Frydentopp og Skipperasen, som er populaere turmal.
Porslaypa er ogsa belyst i den marke arstiden og det blir kjgrt opp skilgyper nar snemengden
tillater det.

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.

1"



Moderniseringsarbeider
Ingen moderniseringer er dokumentert siden byggear.

Brukstillatelse / Ferdigattest

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for nybygg (kjedehus) datert 17.04.2024. Tillatelsen er
tidsbestemt, og gjenstaende arbeider ma veere utfert innen 3112.2026. | fglge tillatelsen gjenstar
felgende arbeider for ferdigattest kan utstedes:

- Ferdigstillelse/overtakelse av kommunaltekniske anlegg.

- Asfaltering av gardsplasser, ferdigstillelse av grentareal og friomrade. Grunnet arstiden lar ikke
det seg gjennomfgre pa naveerende tidspunkt.

- Resterende boliger: C7-9, B7-11.

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen.

At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider
som ikke er byggemeldt/godkjent.

Det er utbygger/tiltakshavers ansvar a sgrge for at ferdigattest foreligger fer midlertidig
brukstillatelse lgper ut pa tid. Dersom gjenstaende arbeider ikke er utfert innen fristen kan
kommunen gi palegg om ferdigstillelse, som kan gjennomfgres ved sanksjoner; sa som
tvangsmulkt og i verste fall palegg om opphear av bruk.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger for prosjektet datert i perioden 2021-2022.

Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor ny eier, ved f.eks. krav om tilbakefgring eller
krav om omsgking, ileggelse av overtredelsesgebyr og palegg mv. Uavhengig av reaksjonsform
fra kommunen, overtar kjgper ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Hvitevarer

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er de integrerte hvitevarene pa kjgkkenet som medfalger
i kippet. Hvitevarene leveres uten noen form for garantier, utover eventuelle gjenveerende
leverandgrgaranti.

Oppvarming
Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa falger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

Varmekilder er ikke funksjonstestet.

Info energiklasse
Denne bolig er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnadd B

TV/Internett/Bredband
Borettslaget har TV og internett inkludert i felleskostnadene.

Adgang til utleie

Det er begrenset adgang til & leie ut leiligheter i borettslag. Andelseier kan uten a sgke
godkjenning leie ut boligen i opptil 30 degn i aret. Dersom andelseier har bodd i boligen i minst
ett av de siste to arene, kan boligen leies ut i inntil tre ar med styrets samtykke, jf. burettslagslova
§§ 5-5 0g 5-6.

Radon

Det foreligger ingen opplysninger om radonmaling i boligen. Det er heller ikke fremlagt
dokumentasjon pa eventuelle beskyttelsestiltak mot radon i bygget.
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For mer informasjon om radon, se www.dsa.no/radon.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse (4 430 m2 i felt B1) i omraderegulering Vestre
Kjellemo (plan-ID 2013990), vedtatt 14.03.2013. Et delareal pa 175 m2 er regulert til friomrade (felt
0_F2), og 404 m2 er regulert til andre tekniske infrastrukturtraseer.

I henhold til reguleringsbestemmelsene for felt B1 kan det etableres konsentrert
smahusbebyggelse og/eller lavblokker (tomannsbolig, tremannsbolig, firemannsbolig, kiedehus,
rekkehus og lavblokker inntil tre etasjer). Det skal anlegges gangsti mellom intern kjgreveg i B1 og
friomradet F1.

Eiendommen omfattes ogsa av Kommunedelplan for trafikk - Tollnesomradet (plan-1D 888),
vedtatt 03.05.2007. Planen stiller rekkefalgekrav til utbygging i omradet, herunder krav om ny
rundkjgring.

Videre bergres et delareal pa 2 m2 av eldre reguleringsplan Mindre endring av reguleringsplan
for @stre Kjellemo (plan-1D 878), vedtatt 08.01.2007.

Eiendommen omfattes av Kommuneplanens arealdel (plan-ID 2021007), vedtatt 14.11.2024. | planen
er 4 837 m2 av eiendommen avsatt til boligbebyggelse (naveerende) og 175 m? er avsatt til
friomrade (navaerende). Hele eiendommen ligger innenfor bestemmelsesomradet Bybandet, som
innebaerer saerskilte krav til byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav.

Eiendommen bergres av felgende hensynssoner:

- Hensynssone H220: Gul stgysone (veg) iht. T-1442. PA kommunens kart ligger hele eiendommen i
et omrade markert som faresone for stay, i gul/ red sone — T-1442). Det kan veere
hayderestriksjoner og restriksjoner for etablering av hinder, herunder bygninger, anlegg,
vegetasjon mv. Det kan vaere begrensninger for etablering av nye boenheter innenfor
stgysonene. Forbudet gjelder bade innenfor landbruks-, natur- og friluftsomrader og omrader
avsatt til byggeformal. Ta kontakt med kommunen for med mer informasjon om dette.

- Hensynssone H310_2: Skredfare — kvikkleire. P4 kommunens kart ligger deler av eiendommen i et
omrade markert som faresone for ras- og skred, f.eks. kvikkleireskred eller jordskred. Det kan
vaere forbud, begrensninger i bruk og/ eller behov for sikringstiltak bl.a. i forbindelse med
byggetiltak og andre arbeider i eller neer slike faresoner.

Eiendommen ligger i kvikkleireomrade. | falge Norges vassdrags- og energidirektorat, NVE,
regnes det ikke som farlig & bo pa kvikkleire. Det er fgrst nar kvikkleire overbelastes at den kan
kollapse. Kvikkleireskred utlases oftest av anleggsvirksomhet som grave- og fyllingsarbeider. Det
stilles strenge krav til de som bygger i kvikkleireomrader. Kvikkleireskred kan ogsa utlgses av
erosjon i elver og bekker. Ta kontakt med kommunen eller NVE dersom du har flere sparsmal i
forhold til grunnforholdene.

- Sikringssone - frisikt (iht. plan 2013990). Det skal ikke forekomme sikthindringer som er hgyere
enn 0,5 m over tilstatende vegbaneniva.

Det finnes godkjente byggetiltak i neeromradet, blant annet pa naboeiendommen med gnr 221
bnr 2570. Det ma paregnes at det er pabegynt eller vil bli igangsatt byggearbeider.

Omradet er stadig under endring/utvikling, bygg settes opp, rehabiliteres og rives ned. Vi
anbefaler derfor alle budgivere a sette seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser.

Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i

salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjore
seg kjent med disse.
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Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og
ut til det kommunale nettet er private, og vedlikeholdsansvaret for disse pahviler borettslaget.

Skattemessig formuesverdi

Det har ikke lykkes megler & innhente formuesverdi pa denne boligen pga at salget gjelder salg
ved profesjonell part/firma.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at
bade selger og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil
kr 10 000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Andel felles formue
Kr 47 412 iflg. forretningsferer/regnskap pr. 31.12.2025.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Budgivning

Megler kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning, dersom selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere
bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for
nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere
budet og kjgper ma ha mottatt aksepten innen fristens utlgp. Dersom du legger inn bud tett opp
mot akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler.
Dersom selger ikke er forbruker (firma/profesjonell aktar), gjelder ikke bestemmelsen om at
megler ikke kan formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 farste virkedag etter siste
annonserte visning.

Husk a ringe til megler etter du har sendt et bud eller budforhgyelse, for & forsikre deg om at
budet er mottatt av megler. Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller
andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhayelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
giennomfare, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfere at en annen budgiver -
ogsa en med lavere bud - anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa e-

post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankID.
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Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.

Overtakelse

Overtakelse etter neermere avtale med selger. Vaer vennlig a angi @nsket overtakelsesdato i
vedlagte budskjema. Det gjgres oppmerksom pa at det kreves styregodkjennelse av kjgper (20
dager fra mottatt seknad). Eiendommen kan ikke overtas far styregodkjenning foreligger.

Forkjgpsrett

Det er forkjgpsrett for gvrige andelseiere i borettslaget. Borettslaget er frittstaende, og det er
dermed ingen ekstern forkjgpsrett for medlemmer av et boligbyggelag.

Kjgper skal godkjennes av styret i borettslaget. Dette kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er
forpliktet til & gjennomfare handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er
godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kigper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny andelseier,
har kjgper ikke rett til & ta eiendommen i bruk jf. borettslagsloven § 4-5 (2). Blir kjgper ikke
godkjent som ny eier ma kjgper beserge videresalg av andelen. Hjemmelen overfares til kigper
og oppgjer utbetales til selger.

Eier
Peab Bolig Prosjekt AS

Heftelser
Ingen tinglyste heftelser felger andelen, ut over det som matte gjelde for borettslaget i
fellesskap.

Andre relevante opplysninger

Eierforholdet reguleres av Lov om burettslag av 06.06.03 nr. 39. | borettslag eier andelseierne
andeler i borettslaget og disse gir andelseierne borett til en bestemt bolig. Borettslaget eier
eiendommen. Andelseier har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men er ansvarlig
for a dekke borettslagets lepende utgifter. Manglende innbetaling av felleskostnader fra andre
andelseiere kan medfgre at resterende andelseiere ma dekke dette.

Eierskap andel:

Andelseier kan kun eie en andel. Andelseier ma selv bebo leiligheten. Kun fysiske personer kan
eie andel. Kun fysiske personer kan vaere andelseiere med unntak av det offentlige samt
arbeidsgivere, der formalet er a leie ut til ansatte safremt dette fremkommer av vedtektene.

EiendomsMegler 1 har tilknytning til falgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

Leverandgrer:

. Fremtind forsikring
HELP forsikring
Vend Marketplaces (Finn.no)
Visma Meglerfront
SpareBank 1 S@r-Norge
Dun & Bradstreet
Ambita

Boligselgerforsikring
Selger kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.

Boligkjgperforsikring

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 5.100;- i
kostnadsgodtgijarelse for hver forsikringsavtale som formidles pa Advokatforsikring for
boligeiere og kr 4.100.- i kostnadsgodtgjerelse for Boligkjeperforsikring. Boligkjgperforsikring kan
kun tegnes av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak eller
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naeringsbygg.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pktm. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.
Forbrukerkjgp - definisjon

Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjap.
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Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Interessenter og
kizper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglers klientkonto senest siste
arbeidsdag far overtakelse. Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper ikke
gnsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfolging. For a bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
dette formalet er det utviklet en lgsning som gjar at kispers og selgers finansieringsforbindelse
vil kunne hente ut kjspekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kigpesum,
overtagelsesdato o.l) gjennom Altinn.

Vedlegg
Videre i denne salgsoppgaven ligger vedlegg. Disse inneholder viktig informasjon om
eiendommen og ma gjennomgas fer bud gis.

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler

Jorgen Thorkildsen

Eiendomsmegler

Telefon: 971 75 664

E-post: jorgen.thorkildsen@em1sornorge.no

EiendomsMegler 1 Sgr-Norge Skien
Postboks 184

3701 SKIEN
Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og awvik kan forekomme.

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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Nyttig informasjon ved kj@p
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig & bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden vaere
noe du som kjgper kan klage pa.




Vedlegg: Energiattest

ENERGIATTEST

Adresse Kjellemojordet 9A
Postnummer 3740

Sted SKIEN
Kommunenavn Skien
Gardsnummer 221
Bruksnummer 2555
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 301128866

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer 431e82c3-3094-4ed5-a52a-df8f2d776248
Dato 05.03.2024
Innmeldt av Mestergruppen Arkitekter AS v/ BETHINA KULSETH

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk |

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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https://www.energimerking.no/

Vedlegg: Energiattest

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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Vedlegg: Energiattest

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Kjedet enebolig
Byggear 2022
Bygningsmateriale:

BRA: 128.3

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon
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Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Vedlegg: Energiattest

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Kjellemojordet 9A

Postnummer: 3740

Sted: SKIEN

Kommune: Skien

Bolignummer: HO101

Dato: 05.03.2024 14:30:50

Energimerkenummer: 431e82c3-3094-4ed5-a52a-df8f2d776248

Kommunenummer: 4003
Gardsnummer: 221
Bruksnummer: 2555
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 301128866

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori SMAHUS
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 1
Bygningstype KJEDET ENEBOLIG
Byggear 2022
Byggstandard

Type bygg Eksisterende

TEK standard

Energivurdering
Pliktig energivurdering

Kjelanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Varmeanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Kjgleanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Areal yttervegger 180 m?
Areal tak 68 m?
Areal gulv 68 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 27 m?
Oppvarmet BRA 128 m?
Totalt BRA 128 m?
Oppvarmet luftvolum 323 m?®

U-verdi for yttervegger

0,20 W/(m?K)

U-verdi for tak

0,10 W/(m?K)

U-verdi for gulv 0,09 W/(m?-K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 1,03 W/(m?>-K)
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 21,0 %
Normalisert kuldebroverdi 0,05 W/(m?-K)
Normalisert varmekapasitet 32,0 Wh/(m*K)
Lekkasjetall 0,60 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa

karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 80 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for 80 %

varmegjenvinner pga. frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 kW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor
driftstiden

1,50 kW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,20 m¥(m?-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for
oppvarmingssystemet

87 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme
(varmebatteri)

30 W/m?
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Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Arsgjennomesnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 0 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0 °C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjaling 0 W/m?
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,00 kW/(I/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 16 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,60
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,24

Solskjermingsfaktor pga. horisont, nzerliggende bygninger,

vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 080

Vedovn, peisovn eller lukket peisinnsats (i bolig med balansert

Oppvarmingssystem(er) ventilasjon); Helelektrisk bygning (termostatstyrte elektriske radiatorer,
varmtvannsbereder, varmebatteri, forbruksstrem)

Varmefordelingssystem jf. Oppvarminssystem

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader
for beregning av levert elektrisitet
Andel av netto energibehov for romoppvarming og

ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0.71
Andel av netto energibehov for romoppvarming og 0.00
ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe !
Andel av netto energibehov for romoppvarming og 0.00
ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann 100
som dekkes av elektrisk varmesystem !
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann 0.00
som dekkes av elektrisk varmepumpe !
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann 0.00
som dekkes av solfangeranlegg ’
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk 095
varmesystem ’
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 0,10
Arsgjennomesnittlig systemvirkningsgrad for termisk 0.10
solfangeranlegg )
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader

for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og 0.00
ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann 0.00
som dekkes av et oljebasert varmesystem !
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte 0.10
varmesystemet i
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader

for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og 0.00

ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem
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Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann
som dekkes av et gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte
varmesystemet

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader
for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og
ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert
varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann
som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det
fiernvarmebaserte varmesystemet

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader
for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og
ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert
varmesystem

0,29

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann
som dekkes av biobrenselbasert varmesystem

0,00

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det
biobrenselbaserte varmesystemet

0,63

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader
for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og
ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa
andre energivarer

0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann
som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer

0,00

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for
andre energibaerere

0,10

Klimastasjon / kilde

Oslo

Dato for beregning

05.03.2024

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse
for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold
vedr. beregningene

En bruksdel er beregnet

Beregningsprogram
Navn programvare

TEK-sjekk

Versjon

200324

Produsent / leverander

SINTEF Community

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

NS 3031:2014 validert dynamisk timesberegning. Manuell XML-
opplasting til EMS

Energiradgiver
Firma

Mestergruppen Arkitekter AS

Navn person

MAB 09.12.21. BEK ( 05.03.24)

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i
EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 47,6 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 1,8 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 4,4 KWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjgling 0,0 kWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

112,5 kWh/ar
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Beregnet levert energi ved normalisert klima

15 982 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

124,57 KWh/(m?ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved
normalisert klima

11 712 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

124,57 KWh/(m?ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

15 982 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert mailt
energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 13 055 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 2 927 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 15 982 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

82,0 %
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m skieN kommunEe | Midlertidig brukstillatelse

Etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10,
jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

Deres ref. Var ref. Dato
24/7022 - 12 17.04.2024

Administrativt vedtak etter delegert myndighet, sak nr.: 341/24

Byggested: Gbnr. 221/2555, Kjellemojordet 18B

Tiltak: Nybygg

Tiltakshaver: Peab Eiendomsutvikling As

Ansvarlig sgker: Mestergruppen Arkitekter As
VEDTAK:

Kommunen godkjenner sgknad om midlertidig brukstillatelse.

Tillatelsen gjelder for Kjellemojordet 9A + B og Kjellemojordet 14A til 16B. Tiltakshaver
plikter a ta pa seg det totale ansvaret for drift og vedlikehold av det kommunaltekniske inntil
kommunen overtar.

Gjenstaende arbeider ma veere utfert innen 31.12.2026.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Informasjon om hvordan du gar frem for a klage,
folger vedlagt.

Med hilsen
Jorid Heie Seetre Kristine Isaksen
Byggesakssjef avdelingsingenigr

Brevet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift.

Byggesak og
eiendomsskatt
TIf: 35 58 10 00

post@skien.kommune.no
Post: Pb. 158, 3701 Skien
Besgk: Henrik Ibsens gt. 2

Bank: 2680.07.01049

Lol ?’*Ky%ﬁ@ -'FJ b el JLUULL T Org. Nr: 938 759 839

www.skien.kommune.no
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SAKSOPPLYSNINGER OG VURDERINGER

Tiltakets/byggets art

Tillatelse til tiltaket er gitt: 20.10.2022 i sak 675/22
Tiltakstype: Nybygg

Bygningstype: Kjedehus
Bygningsnummer og bruksareal 301128866 136,8 m?
(BRA): 301128865 136,8 m?

301128840 121,0 m?
301128841 121,0 m?
301128843 121,0 m?
301128844 121,0 m?
301128845 121,0 m?
Tilknyttet off. vann og avigp: Ja

Vurderinger
Swoknad om midlertidig brukstillatelse med oppdatert gjennomfgringsplan er mottatt 11.04.2024.

Kommunen kan gi midlertidig brukstillatelse nar det gjenstar mindre vesentlig arbeid og
dokumentasjonen er tilfredsstillende.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen fastsetter, jf.
pbl § 20-2. Bruksendring krever sgknad og tillatelse jf. pbl § 20-3.

Gjenstaende arbeider for ferdigattest

Felgende gjenstar:

1. Ferdigstillelse/overtakelse av kommunaltekniske anlegg.

2. Asfaltering av gardsplasser, ferdigstillelse av grgntareal og friomrade. Grunnet arstiden lar
ikke det seg gjennomfgre pa naveerende tidspunkt.

3. Resterende boliger: C7-9, B7-11

Plikt til ferdigstillelse
Ferdigattest ma sgkes om senere av ansvarlige parter. Ferdigattesten kan ikke gis for gjenstaende
arbeider er utfart.

Konsekvenser dersom fristen ikke overholdes

Hvis fristen for a ferdigstille arbeidene ikke overholdes, oppstar det et ulovlig forhold. Kommunen
skal da gi palegg om ferdigstillelse, jf. plan- og bygningsloven § 21-10 tredje ledd. Palegget kan
folges opp med tvangsmulkt og forelegg, jf. pbl. kapittel 32.

e:\docserver\3d4fb4d7-e990-46f8-ac8b-6051421af602\working\ece46ac4-9a25-434c-995d-
7de050266b44\131026_p01_websak_office2pdf_419814.docx
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MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK
jf. forvaltningsloven § 27 tredje ledd

Klagerett:
Dere har rett til & klage pa vedtaket.

Hvem kan du klage til?

Klagen sendes til:

Skien kommune, byggesaksenheten
Postboks 158

3701 Skien

eller til
post@skien.kommune.no

Dersom byggesaksenheten ikke tar klagen til falge, blir den sendt til Utvalg for teknisk sektor (UTS) i
Skien kommune og behandlet der. Dersom UTS ikke tar klagen til fglge, sendes den til
Statsforvalteren i Vestfold og Telemark for endelig avgjerelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra du mottar vedtaket. Dersom det kan vaere uklart for oss om dere har klaget
i rett tid, ma datoen for nar dere mottok vedtaket oppgis. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristen. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort fra klagen. Det gar an a sgke om a fa
forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker det.

Rett til & kreve begrunnelse
Dersom dere mener at vedtaket ikke er begrunnet tilstrekkelig, kan dere kreve en slik begrunnelse
for fristen for & klage gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen

Klagen skal veere skriftlig. Klagen skal inneholde informasjon om hvilket vedtak dere klager pa,
arsaken til at dere klager, og eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurdering av
klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsettelse
Selv om det er klagerett, kan byggeprosjektet vanligvis settes i gang straks. Dere kan imidlertid sgke
om & fa utsatt igangsetting til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til & se saksdokumentene og til & kreve veiledning

Med visse begrensninger har dere rett til & se dokumentene i saken. Dere ma i tilfelle ta kontakt med
byggesaksenheten i Skien kommune. Her kan dere ogsa far neermere veiledning om adgangen til a
klage, om framgangsmaten og om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Dere har mulighet til & fa dekket vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen
er da vanligvis at klagen blir tatt il falge. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36.

e:\docserver\3d4fb4d7-e990-46f8-ac8b-6051421af602\working\ece46ac4-9a25-434c-995d-
7de050266b44\131026_p01_websak_office2pdf_419814.docx
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Fasade 4

Hus 4

Merknad

For isolasjonsmengder og U-verder,
Se varmetapsberegninger.

Snofangere monteres iht. Sintef byggforsk detaljblad 525.931
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3 Sion [ Fonir

Fase
Byggesoknadstegning

Akt
Else Dahlseng

MESTERGRUPPEN
ARKITEKTER

»

2
£

§

Titakshaver

Peab Bolig Prosjekt AS

Kiollemojordet Vstre Kjllomo 83
740 Skien

Lokalserng

Forhandier
PEAB

Prosieterends:

Mestergruppen Arkitekter AS DAK av:  Dak. dato
Strandveian 43, 7067 Trondheim MAB |25.11.21
Kommune: Gor o Fostonr Kontr | Kontr. dao:
Skien 221/358 TRM (10.12.21
Fuspe Rev.10.| Rev.cato
Villa Lilla var. 131221
Aok Tagringan | Watasions
20211521 B40-3 A3 |1:100
Typetoaring

Fasade 3 og 4

145 AS. Eferigning ot lov om andsverk av 12.5.1961
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Peab Bolig Prosjekt AS

Kiollemojordet Vstre Kjllomo 83
740 Skien
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PEAB
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Mestergruppen Arkitekter AS DAK av:  Dak. dato
Strandveian 43, 7067 Trondheim MAB |25.11.21
Kommune: Gor o Fostonr Kontr | Kontr. dao:
Skien 221/358 TRM (10.12.21
Fuspe Rev.10.| Rev.cato
Villa Lilla var. 131221
Aok Tagringan | Watasions
20211521 B40-2 A3 |1:100
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Fasade 1 og 2
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Kjellemo 3 Borettslag tirsdag 01.04.2025 kl. 18:00 - Tollnes
Klubbhus.

1. Konstituering
1.1 Registrere antall andelseiere (1 andelseier pr leilighet)

Se fremmgteliste, 01.04.2025

Vedtak:

Vedtatt

1.2 Registrere antall fullmakter
Se fremmgteliste, 01.04.2025

Vedtak:

Vedtatt

1.3 Godkjenning av innkalling
Ingen innvending

Vedtak:

Vedtatt

1.4 Godkjenning av dagsorden
Ingen innvending

Vedtak:

Vedtatt

1.5 Valg av mgteleder

Knut Georg Pglse-Nilsen ble valgt til mgteleder
Vedtak:

Vedtatt

1.6 Valg av referent

Sunniva Nomme ble valgt til referent
Vedtak:

Vedtatt

1.7 Evt. valg av tellekorps

Vedtak:

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Kjellemo 3 Borettslag. Side 1/3
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

1.8 Valg av minst en andelseier (ma veere eier) til & underskrive
protokollen sammen med mgteleder

To andelseiere meldte seg til & underskrive protokollen:
Per Kristian Thorsen (13a) og Marta Agnieszka Werenc-Lia (11b)

Vedtak:
Vedtatt

2. Arsmelding fra styret

Styret har hatt tre styremgter i perioden siden oppstart til 01.04.25, samt dialog via
Messenger. Styret har frem til nd hatt falgende fokuspunkter:

e Opprettelse av ordenspunkter, samt fgringer for varmepumpe

Opprettet bedriftskontoer for innkjgp av fremtidig fellesutstyr

Innhentet tilbud fra leverandgr av varmepumpe

Dialog med Skien kommune vedr. brgyting, feiing og soping

Sett p& mulighet for en felles bod for utstyr 0.l — her er det et konkret forslag
Opparbeide en bufferkonto til uforutsette kostnader, investeringer e.l. Anbefalt & ha kr.
16.000 - 20.000 i buffer per bolig

Vedtak:
Vedtatt

3. Godkjenning av arsregnskap

Peab sitter med kontrakt p& méking, feiing og plenklipp. Vi gnsker ikke 8 betale for dette s3
lenge Peab st8r med avtalen, og bygging ikke er ferdig. Skien Kommune overtar ikke making
o.l fgr det er lagt to lag med asfalt.

Styret gnsker & innhente tilbud pa plenklipp nar Peab ikke lenger er ansvarlig. Det skal ses p&8
mulighet for investering i robotklipper.

Budsjett: Det kom spgrsmal om hva budsjettposten «vaktmestertjenester» bestar av, og
dette bestdr av plenklipp o.l. Styret forstar det slik at kommunale tjenester ikke kommer til &
gke nadr Skien Kommune overtar dette. Videre kom det spgrsmal om hva budsjettposten
«andre tjenester» bestar av, og dette er en samlepost for ting som ikke passer inn i andre
budsjettposter.

Regnskapet godkjennes av andelseiere.

Vedtak:
Vedtatt

4. Godtgjorelse til styret (styrehonorar)
1 2024 har det vaert lite aktivitet, og styret foreslar & utsette denne til 2025.

Sammenlignet med andre styrehonorat er dette anslatt til 40. - 50.000 kr i honorar for
borettslag med lignende stgrrelse. Dette skal ogsd sjekkes opp med boligbyggelaget.

Vedtak:
Ikke vedtatt

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Kjellemo 3 Borettslag. Side 2/3
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

5. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer jf
vedtektene
Borettslagets styre har bestatt av:

Styreleder, Knut Georg Pglse-Nilsen, Kjellemojordet 18a (valgt for 2 &r)
Styremedlem, Kim Fredrik Fredriksen, Kjellemojordet 11c (valgt for 1 ér)
Styremedlem, Sunniva Teigen Nomme, Kjellemojordet 14b (valgt for 2 ér)
Varamedlem, Rune Larsen, Kjellemojordet 16c (valgt for 2 &r)

Vedtak:
Vedtatt

6. Valg av valgkomite
Styret har fatt denne oppgaven

Vedtak:
Vedtatt

7. Saker fra styret/andelseiere

Sak 1: Felles bod

Styret gnsker pa sikt & bygge en romslig bod, men det m& samtidig veere Isnnsomt. Styret
ansldr at en slik bod vil koste rundt 100 000kr. Forelgpig gnsker styret & kjgpe en enkel bod
til rundt 10.000kr.

Ingen innvendig pa at borettslaget kan kjgpe bod ndr gkonomien tillater det, og ingen
innvendig pé foreslatt plassering.

Sak 2: felles parkering - forslag tilbaketrukket

Det andre borettslaget gnsker ikke 8 dele kostnaden pa dette, og styret gnsker ikke at
borettslaget skal vaere gkonomisk ansvarlig for dette.

Sak 3: filter-avtale

Anbefalt & bytte filter 2 ganger i &ret. Det har blitt innhentet tilbud p& 30% fra flex-it.
Forslag: kjgpe inn felles, men styret lurer pd om vi skal gke husleien med kr. 100 per mnd,
eller om vi skal legge det inn i budsjettet. Det ble stemt for at husleie gker med kr. 100 hver
mnd. Foreslatt bytting i april og oktober.

Vedtak:
Vedtatt

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Kjellemo 3 Borettslag. Side 3/3
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Protokoll for Kjellemo 3 Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekretaer
Protokollvitne
Protokollvitne

Knut Georg Pglse-Nilsen (sign.)
Sunniva Teigen Nomme (sign.)

Per Kristian Thorsen (sign.)

Marta Agnieszka Werenc-Lia (sign.)
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Styret i Kjellemo 3 Borettslag innkaller til ordinzer
generalforsamling

Tirsdag 1. april kl. 18:00 pa Tollnes Klubbhus
Tirsdag 01.04.2025 kl. 18:00

Motested Tollnes Klubbhus
1. Konstituering

1.1 Registrere antall andelseiere (1 andelseier pr leilighet)
1.2 Registrere antall fullmakter

1.3 Godkjenning av innkalling

1.4 Godkjenning av dagsorden

1.5 Valg av mgteleder

1.6 Valg av referent

1.7 Evt. valg av tellekorps

1.8 Valg av minst en andelseier (ma vaere eier) til 8 underskrive
protokollen sammen med mgteleder

2. Arsmelding fra styret
3. Godkjenning av arsregnskap
4. Godtgjorelse til styret (styrehonorar)

5. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer jf

vedtektene
Hele styret inkludert varamedlemmer ma fares inn i protokoll. Valgt antall ar ma
protokollfgres.

6. Valg av valgkomite

7. Saker fra styret/andelseiere
7.1 Felles bod

7.2 Gjesteparkering

7.3 Felles innkjep av filter

Side 1 av 21
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett pa
generalforsamlingen. Ingen kan stille med mer enn én fullmakt. Framleietakere har rett
til & vaere til stede og til 3 uttale seg.

Side 2 av 21
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Arsmelding fra styret i Kjellemo 3 Borettslag for 2024

Generell informasjon

Kjellemo 3 Borettslag har til formal 3 gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

Borettslaget ligger i Skien kommune

Styret

Borettslagets styre har bestatt av:

Leder, Knut Georg Pglse-Nilsen, Kjellemojordet 18 A
Styremedlem, Kim Fredrik Fredriksen, Kjellemojordet 11 C
Styremedlem, Sunniva Teigen Nomme, Kjellemojordet 14B
Antall kvinner: 1 kvinne

Antall menn: 2 menn

Antall ansatte: 0

Forretningsfarer er Grenland Boligbyggelag.

Revisor er Ernst & Young AS.

Mgtevirksomhet

Styret har hatt 3 meter i perioden.

Styret har ogsa hatt tett og god dialog p& Messenger utenom mater.

De viktigste sakene som styret har arbeidet med

Siden vi er et ny oppstartet borettslag har fokuset vaert pa & fa oss godt etablert.
I tillegg til trivsel s& jobber vi mye med & sikre tryggheten i borettslaget vart.
Konkret kan nevnes:

- Opprettet ordensregler for borettslaget, sammen med fegringer for varmepumper
- Opprettet bedrift kontoer for innkjep av fellesutstyr i fremtiden

- Innhentet tilbud fra varmepumpe leverandgrer for en felles montering

- Hatt tett dialog med Skien kommune i forhold til breyting, feiing og soping.

- Se pa mulighet for en felles bod for hage redskaper o.l

- Opparbeide en buffer pa konto i borettslaget til uforutsette kostnader eller investeringer

Arsmeldingen er godkjent av styret 11.03.2025

Side 3 av 21
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Disponible midler for Kjellemo 3 Borettslag pr. 31.12.24

Informasjon om regnskapet og disponible midler

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og

arsberetning for borettslag og god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg krever
forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebaerer
blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible
midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse

oqg tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en direkte oversikt over borettslagets disponible midler ved

arsskifte. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige resultatet tar ikke hensyn til en del viktige ekonomiske forhold som pavirker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak av lan, samt kj@p og

salg av anleggsmaskiner. Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget

har til radighet, og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig & endre sterrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan, eller om det er
mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld. Borettslag med store restanser (fordringer) knyttet til
innkrevde felleskostnader, ma falge spesielt godt med pa tallstarrelsen - disponible midler uten fordringer.

Medenfor finner du en oppstilling over borettslagets disponible midler:

Pr. 31.12.24 Pr. 31.12.23
B: Endringer disponible midler
Arets resultat (se resultatregnskap) 250 552 0
Fradrag investering/pakostning, tillegg for salgssum anleggsmidler, tilbakefering avskrivning -69 562 000 0
garasjer
Endring langsiktig lan inkl. ev. nedkvittering IN 41737 200 0
Endring boretts-, garasje- og andre innskudd 27 824 800 0
Andre poster som pavirker disponible midler 80 000 1]
C: Arets endring disponible midler 330 552 0
D: Disponible midler 31.12. 330 552 0
E:Disponible midler 31.12 uten fordringer felleskost. 330 552 0

Kjellemo 3 Borettslag
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Resultatregnskap pr 31.12.24 for Kjellemo 3 Borettslag orgnr: 933 076 172

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 424 894 0 624 608 624 608
Innkrevde felleskostnader renter 1 696 851 0 2 253 800 2 504 300
Sum inntekter 2121745 0 2 878 408 3128 908
Driftskostnader
Revisjonshonorar 1 3750 0 4 800 5040
Forretningsfererhonorar 19 053 0 53 600 56 012
Vakimestertjenester 1] 0 96 000 100 800
Andre tjienester 1] 0 64 000 67 200
Kabel-tv 32130 0 86 208 90 518
Forsikring 52 790 0 48 000 52 560
Kommunale avgifter 158 134 0 256 000 268 800
Energi, stram 983 0 16 000 16 800
Andre driftskostnader 2 1386 0 0 0
Sum driftskostnader 268 225 0 624 608 657 730
Driftsresultat 1853 520 0 2 253 800 2471178
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 11 554 0 0 1]
Rentekostnad 1614 522 0 2 253 800 2 366 490
Resultat av finansinntekt- og kostnad -1 602 968 0 -2 253 800 -2 366 490
Arsresultat 250 552 0 0 0
Overferinger
Overfert til/fra annen egenkapital 250 552 0 0 1]
Sum overfaringer 250 552 0 0 1]

Kjellemo 3 Borettslag
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Balanse pr 31.12.24 for Kjellemo 3 Borettslag orgnr: 933 076 172

Note Balanse Balanse
Pr31.12.24 Pr31.12.23
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 3,7 69 562 000
Sum varige driftsmidler 69 562 000
Finansielle anleggsmidier
Sum anleggsmidier 69 562 000 0
Omlgpsmidler
Fordringer
Periodisert kostnad 69 681
Sum fordringer 69 681
Bankinnskudd og kontanter
Bankkonto drift 630 537
Sum bankinnskudd og liknende 630 537
Sum omlgpsmidler 700 218 0
SUM EIENDELER 70 262 218 0

Kjellemo 3 Borettslag
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Balanse pr 31.12.24 for Kjellemo 3 Borettslag orgnr: 933 076 172

Note Balanse Balanse
Pr31.12.24 Pr31.12.23
EGENKAPITAL OG GJELD
Innskutt egenkapital 4 80 000 1]
Opptjent egenkapital 4 250 552 1]
Sum egenkapital 4 330 552
Gjeld
Langsiktig gjeld
Lan i bank 57 41737 200 0
Borettsinnskudd 6,7 27 824 800 1]
Sum langsiktig gjeld 69 562 000
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 69 681 1]
Palapne renter 299 986 1]
Sum kortsiktig gjeld 369 667
Sum gjeld 69 931 667 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 70262 218 0
Porsgrunn 31.12.2024
Kjellemo 3 Borettslag
Sted: , dato:
Knut Georg Palse-Nilsen Sunniva Teigen Nomme Kim Fredrik Fredriksen
Leder Styremediem Styremediem

Kjellemo 3 Borettslag
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Noter for Kjellemo 3 Borettslag orgnr: 933 076 172

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag og god
regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omispsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere forbigaende. Anleggsmidler
med begrenset akonomisk levetid avskrives planmessig.

Warige driftsmidler
Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets forventede ekonomiske levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes
I@pende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger

Avskrivningssatsen for bygninger er satt il null. Dersom det ikke er gjennomfert faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse pa
bygningene, skal borettslaget regnskapsfere en tilsvarende avsetning. Slik avsetning vil da vaere balansefert som vedlikeholdsavsetning
under avsetning for forpliktelser.

Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Individuell nedbelaling av fellesgjeld/langsiktig gjeld (IM ordning)
Individuell nedbetaling av fellesgjeld handteres etter gjeldsmetoden. Det betyr at det innbetalte belepet er gjeld i borettslagets balanse.

Fordringer
Restanse og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende.

Inntekter
Inntektsfering skjer etter opptjeningsprinsippet.

Note 1 - Revisjonshonorar

Pr31.12.24 Pr31.12.23
6701 Revisjon boligselskap 3750 1]
Sum 3750 0
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 2 - Andre driftskostnader
Pr31.12.24 Pr31.12.23
7770 Bank og kortgebyrer 1386 1]
Sum 1386 0

Kjellemo 3 Borettslag
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Noter for Kjellemo 3 Borettslag orgnr: 933 076 172

Note 3 - Bygg og tomt

Bygg
Anskaffelseskost pr.01.01 : 1]
Arets tilgang : 69 562 000
Arets avgang - 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 69 562 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfart verdi pr.31.12: 69 562 000
Anskaffelsesar : 2024
Antatt levetid i &r :
Bygg har avskrivningssats lik null. Det skyldes at borettslaget vediikeholder bygningene tilstrekkelig.
Tomten er oppfert med anskaffelsesverdi, og avskrives ikke.
Note 4 - Egenkapital
Pr31.12.24 Pr31.12.23
2030 Andelskapital 80 000 1]
2070 Akkumulert resultat 250 552
Sum 330 552

Kjellemo 3 Borettslag
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Noter for Kjellemo 3 Borettslag orgnr: 933 076 172

Note 5 - Pantegjeld

Kreditor: Nordea Bank Norge

ASA
Lanenummer: 644519
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2024
Rentesats: 575 %
Beregnet innfridd: 15.05.2064
Opprinnelig lanebelep: 41 737 200
Lanesaldo 01.01: 0
Awvdrag i perioden: 1]
Opptak i perioden: 41 737 200
Lanesaldo 31.12: 41 737 200
Saldo 5 ar frem i tid: 41737 200

Pantegjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12
3 180 000
3120 000
2922 000
2 835000
2 628 000
2 508 000
2399 400
2 250 000
1919 400

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 644519

M R = R W = R R =

Forventet manedlig ekning av fellesutgifter ved forste avdrag Ant. andeler Andel gjeld 31.12
Lan 644519 har ferste avdrag 15.08.2044 med kr 281 355 3 180 000
3120 000
2922 000
2835 000
2 628 000
2 508 000
2399 400
2 250 000
1919 400

M R = R W = R =

Langsiktig gjeld er sikret med pant i eiendommen.
Renten som oppgis i noten er nominell rente.

Sum fellesgjeld
3180 000
6 240 000
5 844 000
2835 000
7 884 000
5016 000
2399 400
4 500 000
3 838 800

Forv. gkning
7146
70M
6 566
6 370
5905
5636
5392
5 056
4313

Kjellemo 3 Borettslag
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Noter for Kjellemo 3 Borettslag orgnr: 933 076 172

Note 6 - Borettsinnskudd

Pr31.12.24 Pr31.12.23
2250 Borettsinnskudd 27 824 800
Sum 27 824 800
Innskuddene er sikret ved pant i eiendommen.
Note 7 - Gjeld sikret med pant
Pr31.12.24 Pr31.12.23
Gjeld sikret ved pant
Pant- og gjeldsbrevian 41 737 200 1]
Borettsinnskudd 27 824 800
Sum 69 562 000
Bokfert verdi pantsatte eiendeler
Bygninger, garasjer og boder 69 562 000
Sum 69 562 000

Kjellemo 3 Borettslag
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Resultat og balanse med noter for Kjellemo 3 Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Kjellemo 3 Borettslag

Styreleder Knut Georg Palse-Nilsen (sign.) 18.03.2025

Styremedlem Kim Fredrik Fredriksen (sign.) 13.03.2025

Styremedlem Sunniva Teigen Nomme (sign.) 14.03.2025
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00

Dokkvegen 11, 3920 Porsgrunn Www.ey.no
Postboks 64, 3901 Porsgrunn Medlemmer av Den norske Revisorforening

Shape the future
with confidence

Til generalforsamlingen i Kjellemo 3 Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Kjellemo 3 Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forplikielser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsikiede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de eskonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Shape the future
with confidence

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebsere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.
konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfolgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at boretislaget ikke kan forisette driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Porsgrunn, 20. mars 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

@ystein Gunnered
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Kjellemo 3 Borettslag

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital

signatur". De signerende parter sin

Ia

entitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Gunnergd, @ystein

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS

Serienummer: no_bankid:9578-5997-4-93358
IP: 147.16 1.xxx.X%X

2025-03-20 12:21:37 UTC

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Mar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktey for digitale signaturer.
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Forslag til generalforsamling

N4& som styre er godt i gang med sitt arbeid, s gnsker vi 8 utvide styre med et
varamedlem. Dette for § sikre kontinuitet og fa bredere diskusjoner for & sikre
flere synspunkter.

Vi gnsker derfor 8 nominere Rune Larsen inn i styre som varamedlem.
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Forslag til generalforsamling

Styret mener at vi trenger en felles bod til oppbevaring av felles redskap. Vi kan
godt kjgpe inn hver var spade, rake, gressklipper og trillebar mm, men med tanke
pa starrelsen pa bodene vare og stgrrelsen pé hagene, sé er samkjgp det mest
gkonomiske for alle parter.

Styret gnsker derfor godkjenning fra arsmgate til 4 bygge en stor bod pa siden av
garasjen tilA1 og A2. Den vil bygges om 3 — 7 &r nar det er spart opp nok midler
uten at vi ma gke fellesgjelden. Kostnad er ikke beregnet, men vi estimerer rundt
100.000,-

Styret vil ikke gjgre dette fgr det er skonomisk forsvarlig, og det skal ikke gjares
dersom vi blir avhengig av 4 ake leien.

Frem til vi har nok midler sa gnsker vi 4 bygge en mindre bod fra COOP OBS Bygg.
Vi estimerer at boden vil koste ca. 10.000,- ferdig oppsatt. Jobben gjares pa
dugnad, sa dette er kun materialkostnader, men vil dekke det viktigste behovet
peridag.

==
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Forslag til generalforsamling

| flere tilfeller sa kan det vaere trangt om parkeringsplassene i Kjellemo 3. Jeg
gnsker derfor & foresla at vi utreder a lage parkering langs gjerde ved lekeplassen.
Med utredning s& menes det at vi forhgrer oss med kommunen da de er
grunneier, og jeg har ogsa snakket med avtroppende styreleder i
naboborettslaget om de gnsker & veere med & spleise hvis dette blir en realitet.

Det foreslas at dersom kommunen sier ja til 4 flytte gjerde 150 cm inn, skrape
bort ca. 10 cm av gresset, legge duk og fylle pa med pukk/grus slik at dette blir
jevnt med asfalten. Det foreslas at dette gjgres pa dugnad ved at vi leier inn
minigraver og hoppetusse, samt far levert pukk/grus med lastebil.

Basert p4 ukvalifisert erfaring sé vil dette koste ca. 75.000,- og fordeles pa 2
borettslag. For & sgrge for at ikke uvedkommende parkerer her, sa blir det hengt
opp skilt og vi mé lage parkeringslapper med varsel om borttauing for de som ikke
har lapp.

Mvh

Knut Georg
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il it
Flytte gjerde ca. 150 cm in

TAKK FoR &
DU SORTERER)
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Forslag til generalforsamling

Riktig vedlikehold av bygg og inventar er viktig for styret, og etter forslag om felles
innkjgp av filter til ventilasjon, sa legger styret frem et forslag om at borettslaget
kjgper inn dette og forsgker a fa til en god rabatt.

P& Megaflis koster originalt filter 695,- per sett: LINK FILTERSETT NORDIC S2/S3 |
Megaflis.no og det er anbefalt fra leverandgr & bytte 2 ganger per ar. Dette utgjar

en kostnad pa 1390,- per enhet.

Det foreslas at borettslaget kjgper dette inn til alle enhetene 2 ganger per ar.

Forslag 1: Husleien gker med 100,- per maned. Dette vil veere en besparelse pa
190,- per enhet.

Forslag 2: Vi legger ikke pa husleien og bruker lengre tid pa a bygge opp
bufferkonto.
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Jq&

Ve d te kte r ;;f:g;';::;"'bls Borgestad

for Kjellemo 3 Borettslag org nr.

vedtatt pa stiftelsesmgtet den 08.12.23.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Kjellemo 3 Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Skien kommune og har forretningskontor i Porsgrunn kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5 000,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer
enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger
og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte. Andeler kan ogsa
eies av selskaper som skal leie ut bolig til sine ansatte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet skal
bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil
veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen har
rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader til
ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.
3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.

Versjon 2.0
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(2) Forkjapsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sasken
eller noen annen som i de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan
heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjere forkjgpsretten
gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens
§ 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjere forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet eier,
med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer
enn tre maneder, fer meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i borettslaget med lik
ansiennitet, avgjegres fordelingen ved loddtrekning mellom disse.

(2) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

(3) Forkjapsretten skal kunngjgres ved intern distribusjon eller ved oppslag i borettslaget.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret
samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for
de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne
kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militaertjeneste, sykdom eller andre
tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom

brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har

kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og
2
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vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra og med
farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig avlgpsledninger bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks a
sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for @vrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden felger av mislighold
fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved
like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets utvendige vedlikeholdsplikt omfatter ogsa vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass,
og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar
eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til unadig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes @vrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre
heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
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tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Event. varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt valg. Styret velger
nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren kan
kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer
enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak som innebeerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineger generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
egnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinser generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter borettslagsloven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
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- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjarelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgateledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen moteleder.
Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de
som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal der medlemmet selv eller
neerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det de
i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse andelseiere
eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte

stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Vedlegg til ordensregler vedr. varmepumper Borettslaget Kjellemo 3

Retningslinjene under, for varmepumpemontering i borettslag og sameier, er basert pa
anbefalingene fra NOVAP (Norsk Varmepumpeforening) med tanke pa hva beboer og styre bar
veere oppmerksomme pa. NOVAP anbefaler at man velger et lokalt firma med et godt
rennomme.

1. Lyd fra varmepumpen
Det er viktig at varmepumpen ikke er underdimensjonert i forhold til stgrrelse pa boligen.
Dette vil medfgre gkt stay som falge av at den vil «jobbe» kontinuerlig. Ofte sa er en
varmepumpe tilpasset norske forhold & anbefale.
Vi forventer at man velger en varmepumpe fra serigs produsent, og at lydnivaet ikke
overstiger 50 dB(A). En hensiktsmessig plassering av varmepumpens utedel vil veere pa
solid underlag (pukk/grus, betong eller steinheller) og denne star pa vibrasjonsdempere.
Det ma veere nattsenkingsfunksjon som kan redusere lyd om natten.

2. Korrekt montering er en ngdvendighet
Varmepumpen skal installeres av kvalifiserte varmepumpeinstallatgrer som fglger
TEK17. Andelseier er selv ansvarlig for eventuelle falgeskader av feil montering.
Vi ber om at varmepumpen ikke monteres pa reisverket, da vibrasjonene forplanter seg i
huset og oppleves som stay.
For & redusere stgy, sé skal viften p& utedelen ikke rettes direkte mot en nabo sin vegg,
men bort fra boligen. Varmepumpens utedel ma plasseres i god avstand til naboenes
soveromsvindu (se pé bilder pa siste side i denne veiledningen).
Alle rgr pa yttervegg skal legges i rerkanaler slik at disse vises minst mulig.

3. Dukan unnga kondensvann ved montering av varmekabel
Pase at det er god drenering under utedel og at ikke vannet skaper problemer for andre
beboere nar det gjelder gangsoner. Varmekabel kan veere et alternativ.

4. Varmepumpe hus kan vaere en fordel
Dersom man velger 8 montere et varmepumpehus, sa gnskes det at dette males i
samme farge som kledningen pa boligen evt. samme farge som nedlapsrar, slik at dette
passer inn i omgivelsene.

5. Fglg anbefalt vedlikehold
Vi oppfordrer alle beboere som skal installere varmepumpe om at det lages en
serviceavtale med forhandleren. Ved riktig vedlikehold og service far man maksimal
utnyttelse av varmepumpeanlegget bade med tanke pa ytelse, levetid og laveste mulig
lydniva.

6. Roller, ansvar og plikter ved installasjon av varmepumpe
Sgknad om installering skal veere godkjent av styret fgr installasjon. Dette gjgres
skriftlig.

Versjon 12.01.2025
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Sokeren forplikter seg til falgende:

e Sgknaden skal inneholde forslag til plassering, angivelse av type varmepumpe og
beregnet utvendig lydniva.

e Det ma velges en varmepumpe tilpasset norske forhold med et akseptabelt lydniva ute (i
forhold til naboer)

e Varmepumpen skal veere levert av en forhandler som godkjent av Norsk
Varmepumpeforening (NOVAP-godkjent forhandler) og som faglger TEK17.

¢ Installasjonen ma kun gjares av fagfolk sertifisert via for eksempel Norsk
Varmepumpeforening eller en norsk importgr. Montarens installatgrbevis ma kunne
fremvises.

e Forinstallasjon skal det alltid gjennomfares en befaring hjemme hos beboer, hvor
leverandgren av varmepumpen skal komme med en anbefaling for plassering av utedel
og hvilken type pumpe som bgar velges.

e Det erviktig at varmepumpen blir dimensjonert i forhold til husets areal.

e Varmepumpens utedel skal i utgangspunktet monteres pa solid grunn for & redusere
mulig stay.

e Varmepumpen bar ikke monteres direkte pa trevegg som deles med nabohus.

e Utedelen ma plasseres slik at det ikke oppstéar problemer i forbindelse med avrenning av
kondensvann, eventuelt kondensvann ma ledes bort.

e Eventuelle avlgpsrar bgr frostsikres med selvregulerende varmekabel.

e Alle rgr pa yttervegg skal legges i rarkanaler.

e Beboer bgr senke temperaturen om natten og nar han/hun er borte for a ta hensyn til
naboer.

e Beboer er ansvarlig for vedlikeholdskostnader.

e Beboer har ansvar for fjerning av varmepumpe ved fasaderehabilitering og kostnaden for
fierning.

e Hvis Varmepumpen fjernes, skal eventuelle inngrep pa bygning utbedres av beboer.
Skader pa bygninger etter bruk/montering av varmepumpe bekostes av andelseier.

e \ed salg av boligen er beboer forpliktet til & videreformidle informasjonen i disse
retningslinjene til kjgper.

Versjon 12.01.2025
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Pa tomannsboligene sa bgr utedelen monteres foran kjgkkenvindu eller i kroken bak boden.
Viften skal vendes bort fra boligen og mot friarealet.

Pa de hvite eneboligene sa bgr utedelen monteres foran stuevindu. Men man kan plassere den
fritt pa egen veranda eller utenfor hvis man gnsker. Viften skal vendes vestover bort fra boligen
og mot friarealet.

Pa de gré eneboligene sa bgr utedelen monteres foran soveromsvindu. Men man kan plassere
den fritt lenger ut i friarealet utenfor hvis man gnsker. Viften skal vendes gstover bort fra boligen
og mot friarealet / boliger i Kjellemoflata.

Versjon 12.01.2025
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Marte Aanergd Gulseth Dato utkjgrt: 07.05.26 Side 1 av 2
Kjellemo 3 Borettslag Var ref.: 392/16
Kjellemojordet 9 A Type: Frittstdende borettslag
3740 SKIEN Eiere: PEAB BOLIG PROSJEKT AS
Organisasjonsnr: 933 076 172 Andelsnr: 16
|1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 17 886
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Renter 13 250
Felleskostnader drift 4536
Tilleggsytelser: Filter 100
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1&n): 3180 000 Gjeld siste arsoppg.: 3180 000
Klient ajourf. l&n: 41 737 200 Klient gj. s. rsoppg.: 41 737 200

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 15160989324, DNB BANK ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 07.05.2026: 4.95% pa.
Antall terminer til innfrielse: 153
Saldo per 07.05.2026: 41 737 200
Andel av saldo: 3 180 000
Forste termin: 30.12.2025Neste avdrag: 30.09.2044 ( siste termin 30.06.2064 )

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.09.2044
utgjere ca kr 7 832,00 per méned for denne boligen

[4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Knut Georg Pglse-Nilsen

Adresse: Kjellemojordet 18 A

Postnr/-sted: 3740 SKIEN

Telefon: Mob.: 92680199

E-post: kjellemo3@mittpbbl.no

|5: Restanse felleskostnader pr. 07.05.2026

Utestdende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:

|6: Ligning - 2025

Gjeld: 3180 000 Andre inntekter: 1274
Annen formue: 47 412 Utgifter: 175 880
|7: Palydende
Palydende: 5 000 Opprinnelig innskudd: 2120 000
Andelsnr: 16 Partialobligasjonsnr:
|8: Bygning/eiendom
Byggear: 2023
Gérds/bruksnr:
Bygningstype: Enebolig
Feste/eiet tomt:
|9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP0005506330
|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 01.05.2024
Etasje: Oppvarmingstype: Elektrisitet og pipe
Heis: Nei BRA 137
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Marte Aanergd Gulseth Dato utkjgrt: 07.05.26 Side 2 av 2

Kjellemo 3 Borettslag Var ref.: 392/16
Kjellemojordet 9 A Type: Frittstdende borettslag
3740 SKIEN Eiere: PEAB BOLIG PROSJEKT AS

Organisasjonsnr: 933 076 172

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Parkeringstype: Carport ()

Systemlas: Nei Antall rom: 5
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 5

Livslgp standard: Nei Kategori: Husleiebragk
Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget

Fasiliteter:

Borettslaget har TV og internett inkludert i felleskostnadene

Annen informasjon:

92



Vedlegg: Kommunalinformasjon

Kommuneplankart N
Eiendom: 221/2555 A
Adresse: Kjellemojordet 9A

Utskriftsdato: 05.05.2026
Skien kommune Malestokk: 1:2000
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Tegnforklaring
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Kommunepa‘an/Kommunedefpfan PBL 200¢

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Flomfare

Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
Stgysonegrense

Stgysone - Gul sone iht, T-1442
Bestermmelseormride
Boligbebyggelse - eksisterende
Veg - eksisterende
Friomride - eksisterende
LNFR-areal - eksisterende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride

Grense for arealformil

Hovedveg - framtidig

Sykkelveg - eksisterende

Turveg/turdrag - framtidig

Trasé fornarmere angittkollektivtransport -
Farled - eksisterende
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Reguleringskart N
Eiendom: 221/2555 A
Adresse: Kjellemojordet 9A
Utskriftsdato: 05.05.2026
Malestokk:  1:1000 UTM-32
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Tegnforklaring
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Reguileringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Omride forboliger medtilhgrende anlegg
Frittiggende sm3husbebyggelse
Konsentrert sm3husbebyggelse

Kigreveg

Annenveggrunn

Turveg

Anleggforlek

Reguleringsplan PBL 2008
-

Sikringsonegrense

Boligbebyggelse

Boligbebyggelse, frittliggende smahus
Lekeplass

Kigreveg

Fortau

Gang-ogsykkelveg
Annenveggrunn, teknisk anlegg
Trasé fornarmere angittteknisk infrastrukbu
Friomride

Sikringsone - Frisikt

Felles for reguleringspian PBL 1985 og 200¢

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning

Form3lsgrense

Regulerttomtegrense

Byggegrense

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulert parkeringsfelt
M3lelinje/Avstandslinje
Paskriftfeltnavn

P &skrift requleringsform 31/ arealformnal
Piskrift areal

Paskrift utnytting

Paskriftbredde

P &skrift plantilbehgr
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° Eiendomsgrenser N
a m b l 10 Ngyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant A
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 4003 Skien —— Lite npyaktig 101-600cm ~ ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  4003/221/2555/0/0 — Skissengyaktighet 601-5000 cm -~~~ Teigdelelinje Dato: 5.5.2026
— -+ Uavklart grense over 5001-30000 cm « -« - Punktfeste

>

i -
22(1/2264

22112200\
O "
4—/”

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 819
1 1 1 1 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Eiendomsgrenser N

[ ]
o m b l ta —— Npyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
— — Vannkant

—— Middels ngyaktig 12-31 cm

—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 4003 Skien —— Lite noyaktig 101-600cm ~ ----- Fiktiv grenselinje Mélestokk 1:1000
Eiendom: 4003/221/2555/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm -~ -~ Teigdelelinje Dato: 5.5.2026
— =+ Uavklart grense over 5001-30000 cm - Punktfeste
\/\/ 22-5
\//\/ 5 \\g 2 951

221112372

\
TSN505/1Ng

15, 221/562

- -7 %
i’ AP

Ly~ \
\ - "§221/2568
7é r\::— -7\

s
-1
-
-

22,1/2555
221/2569

2211122041

\v

221/215. —__—

22112453 / —27772203
o ~ _“" 221/
- TVviaes 869

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

EZJ Kulturminne - flate

| Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

— Mindre neyaktig, 31-199 cm

— Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skissenoyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
—— Anlegg

Veglinje
-——- St

==== Traktorveg

——— Bekk/kanal/groft
Hoydekurver

—— Metersniva

—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegG&endeOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
# # Bre
[ AndreTiltak
[~ ] ByaningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
XX BygningTiltak, riving
] samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
4 spesifiseringer



Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tiloy deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~pe

»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

-+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til a8 ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




SpareBank 1 Ser-Norge gir deg:

- Personlig radgivning

- Gode betingelser pa lan

- Komplette forsikringstjenester
- Full oversikt over gkonomien

Ta kontakt med oss i dag!

ot ]
ek
L} r i,
b
gl

Start din
lanesgknad
ved a skanne
QR-koden!

101

L]

www.sparebanki.no

&

+(47) 915 02 002

SpareBank 0

SOR-NORGE



ETABLERER-
PAKKEN

& Har du hert om
Etablererpakken?

Etablererpakken er et tilbud til deg som skal inn pa boligmarkedet
for aller ferste gang. Hos oss far alle farstegangskjepere sin egen
radgiver, og hjelp fra planleggingen begynner til kigpet er i boks.

Pa nettsiden var har vi samlet masse nyttig informasjon som er
god a ha i denne fasen. Utforsk alle fordelene i Etablererpakken:

SpareBank 14

SAR-NORGE




Boligkj@perforsikring

Trygghet for deg
som boligkjgper

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
ﬂ Advokaten vet hvilke feil
LO\ som gir krav mot selger

@ T @ Vi tar saken, uten gkonomisk

risiko for deg

/\] Advokathjelp er dyrt nar du
Eﬁ@ ikke har Boligkjgperforsikring

Advokatforsikring for boligeiere
inkluderer i tillegg:

* Samboeravtale og ektepakt

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
* Kjsp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie

+ ID-tyveri og nettkrenkelser

- Tilgang til viktige digitale kontrakter

* Husstandsdekning

+ Opptil 2 mill.i tvistedekning

C HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Hva koster det?

Andelsbolig og 6 000 kr
aksjeleilighet

Selveierleilighet og 9 300 kr
rekkehus

Ene-, tomannsbolig 15200 kr

og tomt

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved Kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 700/3 000/4 200 i kostnadsgodtgjsrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli

kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 2843260184 / Jgrgen E Thorkildsen, tIf. 97175664
Kjellemojordet 9A, 3740 Skien
Andels nr. 16 i Kjellemo 3 Borettslag, org.nr. 933076172

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

4 N 4 N

. / - /

EiendomsMegler 1 Sgr-Norge Skien, Postboks 184, 3701 Skien, T 915 02 070, E




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

7

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, n&r budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(| ]
‘l FORBRUKERRADET @ Ei‘:ﬁfgmsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilboud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE






Oppdragsnr: 2843260184

‘ EiendomsMegler ' 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 12.05.2026

Jorgen Thorkildsen EiendomsMegler 1 Sgr-Norge Skien
Eiendomsmegler Postboks 184, 3701 SKIEN
97175 664

jorgen.thorkildsen@em1sornorge.no eiendomsmegleri.no



