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Stor herskapelig villa med vakker hage,
tennisbane, basseng, egen strandlinje,
bathus, stor brygge. Nydelig
beliggenhet!

Velkommen til Lahelleveien 13 — En stor herskapelig villa med
egen praktikantdel, trippelgarasje og nydelig beliggenhet.
Dette er en prakteiendom av det sjeldne, tomt pa godt over
tre mal, steinlagt gardsplass og solrik, parkmessig opparbeidet
hage. Her finner du bade tennisbane, strand, bathus og brygge
med batplasser. Langs den ene siden av boligen er det ogsa et
hellelagt uteareal med overbygd spiseplass, utepeis og
svgmmebasseng pa 4x10m.

Eneboligen byr pa flotte detaljer og rikelig med tumleplass
over tre etasjer. To kjgkken, fire soverom og fire bad ligger
fordelt pa over tre etasjer. | tillegg til bade stue og stor
kjellerstue med peis, er det fire herlige stuer i fgrste etasjen.
Den har en egen praktikantdel med sjgutsikt og som har egen
inngang.

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 33 000 000
Omkostninger* kr 901 276
Totalpris inkl. omk. kr 33901276
BRA/BRA-I 529/529 m?2
Ant. sov. 4
Tomteareal ca. 3 167.60 m2
Eiendomstype Enebolig
Eierform Eiet
Byggear 1989

Energimerking




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Daniel Kamas Shahabi
Eiendomsmegler MNEF

954 64 390
daniel.shahabi@emisornorge.no



Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 33 000 000
Omkostninger* kr 901 276
Totalpris inkl. omk. kr 33901276

*Omkostninger

Dok.avg. til staten, 2,5%: kr 825 000
Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 545
Tinglysning av pantedok.: kr 545

Sum omkostninger: kr 826 090

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Boligkjgperforsikring kr 16 400 — 19 200 (valgfritt tillegQ)

Offentlige/Kommunale avgifter

Kommunale avgifter: kr 12 383 pr. ar for 2023

Dette inkluderer renovasjon, vann- og avigpsavgifter og feiing. Den totale arlige kostnaden vil
variere etter eget forbruk.

Det er installert vannmaler pa eiendommen.

Registerbetegnelse
Gnr. 22, bnr. 34 i Feerder kommune. (Ideell andel 1/1.)

Areal
Enebolig:

BRA-i: 529 m2
BRA total: 529 m2

Kjeller
BRA-i: 202 m2.

1. etasje
BRA-i: 211 m2.
TBA: 34 m2.

2. etasje
BRA-i: 116 m2.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,



gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
4
Se for @vrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Eiet

Boligtype
Enebolig

Parkering
Det er parkering i en frittstdende trippelgarasje og pa egen steinbelagt gardsplass.

Tomt
Tomteareal er 3 167.60 m2 pa eiet tomt.

Tomtebeskrivelse

Eiendommen har en nydelig, solrik beliggenhet, hvor boligen ligger omkranset av en velstelt tomt
pa godt over 3 mal. Hagen er parkmessig opparbeidet og i forkant av boligen ligger en stor,
steinlagt gardsplass. Hagen har sjarmerende lysthus, store plenareal og er avgrenset med hekker
og treer. Pa nordsiden av boligen er det etablert en flott tennisbane.

Langs sydsiden av boligen ligger et fantastisk, hellelagt uteareal med takoverbygg uteplass og
stort basseng pa 4x10 m. | ene enden av uteplassen er det oppfert stor utepeis og dette er et
herlig sted a innta middagen med familie og venner rundt bordet en varm sommerkveld.

Fra spisestuen i fgrste etasje er det utgang til en koselig terrasse. Terrassen ligger med boligens
vegger pa tre sider, noe som gir en lun og skjermet uteplass. Fra terrassen er det trapper ned til
hagen og det er ytterligere trapper i terrenget. Hagen strekker seg helt ned til stranda med en
strandlinje pa over 60 m, hvor det er etablert en liten uteplass, utebelysning og det er fine
muligheter for bading. Det er ogsa en egen brygge med plass til flere bater, badetrapp og
bathus med plass til ca 30 fot med elektrisk vinsj.

Byggear
1989

Innhold

1. etasje: Entré, vindfang, hall, 2 kjgkken, 2 stuer, spisestue, peisestue, 2 bad og soverom.
Praktikantdelen bestar av kjgkken, bad, stue og egen inngang med tilgang til terrasse.
2. etasje: Trapperom/stue, bad, 3 soverom, garderobe og loftsboder i knevegg.

Kjeller: Entré, hall, trapperom, kjellerstue, vaskerom, soverom, bad, badstue, vinkjeller,
treningsrom , teknisk rom og 2 boder.

Eiendommen gir et staselig fersteinntrykk, hvor du kommer inn en lang, asfaltert innkjgring med
haye hekker pa hver side til stor, steinlagt gardsplass. Rundt gardsplassen ligger trippelgarasjen,



et lite sidebygg og eneboligen med et meget flott inngangsparti med skifer trapp.
Inngangspartiet ligger inntrukket med tilknyttet adkomstterrasse og hovedinngang med doble
doarer. | tillegg er det en sideinngang til vindfang som leder inn til praktikant delen.

Entreen gir et flott farsteinntrykk av boligen med mgnstrede fliser pa gulv med varmekabler, dus
farge pa vegger, tapetsert kontrastvegg og vinduer pa hver side av den hvite, doble
inngangsdgren. Pa den ene siden av rommet er det skyvedgr inn mot kjgkken og det er ogsa der
med glassfelt inn til hallen. Hallen har trapp til @vrige etasjer og doble franske derer inn mot
spisestue. | tillegg har kjelleretasjen egen inngang til entré med skyvedgrsgarderobe.

Kigkken

Hovedkjokkenet er meget romslig og gir et flott inntrykk med stor spiseplass, god belysning,
enstavs parkett med varmekabler og pen tapet pa vegger. Innredningen er med Sivesind
kirsebeertre med profilerte fronter, apne hyller, benkeplate i laminat og nedfelt oppvaskkum.
Kjokkenet har ellers integrerte hvitevarer, opplegg for oppvaskmaskin og ventilator med
luftutkast.

Stue, peisestue og spisestue

Fra hallen er det doble franske dgrer inn mot spisestuen og peisestuen, to vakre rom med
gylden farge pa vegger, hvit listverk som en fin kontrast og rosett i himlinger. Store vinduer gir
godt gjennomlys og lar den nydelig utsikten fa spille hovedrollen. Doble dgrer i spisestuen apner
opp til terrasse hvor middagen kan nytes pa finveersdager. Peisestuen har egen utgang til
hellelagt uteplass med basseng.

Stuene er avdelt av pipelgpet med etasjeovn i spisestuen og flott marmorpeis i peisestuen. Fra
peisestuen er det videre adkomst til en meget pen dagligstue, holdt i samme stil og farger med
stukkatur i himling og store, sprossekledde vinduer pa to sider.

Stue 2. etasje

| andre etasje har boligen en sjarmerende stue som med noe skrahimlinger, gulv i en varm
fargetone og tapetserte vegger byr pa en lun atmosfaere. Stuen har hvitmalt rekkverk mot
trappelgpet og gode, sprossekledde vinduer pa langveggen.

Kjellerstue

Eneboligen har en meget stor kjellerstue som med vinklet planigsning enkelt kan innredes i flere
soner. Rommets blikkfang er en massiv, steinkledd gruepeis — her kan du kose deg foran
knitrende flammer pa mearke vinterkvelder. Stuen har ellers en szeregen stil med flislagt gulv med
varmekabler, brystningspanel, @vrige veggflater i en gylden fargetone og lakkert trepanel i
himling.

Bad/wc

Eneboligen har fire bad, hvorav ett ligger i andre etasje, to i forste etasje, der det ene er
tilknyttet praktikant delen og ett bad i kjeller med tilknyttet badstue. Badet i andre etasje er
meget romslig med fliser pa gulv med varmekabler og deler av vegg, downlights og noe skra
himlinger. Innredningen har to nedfelte servanter og badet er for gvrig utstyrt med toalett, bidé,
dusjhjerne og innbygd badekar.

Bad 2

Badet i syddelen av boligens farste etasje ligger med praktisk adkomst fra hallen. Badet ble
oppgradert i 2011 og har flislagte overflater, gulvvarme og avtrekk. Videre er baderommet
utstyrt med toalett, dusj og innredning med servant.

Bad 3

Badet i kjelleretasjen var nytt i 2015 og har flislagt gulv med varme, hvite metrofliser pa vegg og
avtrekk via vifte i veggen. | tilknytning til badet ligger en flott, plassbygd badstue med panelte
overflater, benker, belysning og badstueovn. Badet for gvrig er utstyrt med toalett, sgyleservant
og dusj.



Vaskerom

| kjelleretasjen ligger et vaskerom med adkomst fra gang og kjellerstuen. Vaskerommet har
belegg pa gulv med plastsluk, malt strietapet pa vegger og panelt himling. Rommet har ogsa
innredning med to nedfelte skyllekummer og det er selvfelgelig opplegg for vaskemaskin og
terketrommel.

Soverom og garderobe

Eneboligen har til sammen fire soverom, sa her er god plass til en stor familie. | andre etasje
ligger tre gode soverom, alle med garderobelgsninger og adkomst fra stue. Hovedsoverommet
har et tilknyttet walk-in closet.

| tillegg er det rom som er innredet til soverom (ikke godkjent innredet) med
skyvedgrsgarderobe i kjelleretasjen. Lagringsmuligheter er det nok av i kjelleren med flere
boder. Her er det lagringsplass over et gulvareal pa til sammen 70 kvm.

Praktikantdel

Kigkkenet i praktikantdel av boligen er et meget trivelig rom med plass til frokostbord under
sprossekledde vinduer. Innredningen ligger i praktisk L-form med oppbevaringsplass bak hvite,
profilerte fronter. Videre har innredningen vitrineskap, krydderhyller, hvit laminatbenkeplate og
nedfelt benkebeslag med skylle- og oppvaskkum. Over benken er det lagt fliser med dekor og
over nisje for komfyr er det montert ventilator.

Stue

| praktikant delen er det en koselig stue, hvor store vindusflater pa tre sider gir meget
behagelige lysforhold og ivaretar utsikten til den skjgnne hagen og sjgen. Stuen er ogsa utstyrt
med en original etasjeovn som bidrar til & gi rommet en seeregen karakter.

Bad

I nordenden av boligen ligger det et lyst bad plassert mellom kjgkken og soverom. Badet fikk nye
fliser i 2005 og er utstyrt med toalett, badekar og opplegg for vaskemaskin og tarketrommel.
Her er det flislagt gulv, vegger i en kombinasjon av fliser og malte flater, samt avtrekk via vifte i
vegg. Innredningen er hvit med glatte skapfronter, heldekkende servant og belysning over speil.

soverom
| forste etasje er det et soverom i norddelen av boligen med god oppbevaringsplass i
plassbygde skap.

Standard

Boligen fremstar med normal bruksstandard og har normalt vedlikehold. Avvik er enkeltvis
beskrevet i tilstandsrapporten. Kigper ma vurdere tilstand og standard i trad med sitt
bruksbehov.

Beliggenhet

Prakteiendommen ligger sentralt, men samtidig stille og rolig i idylliske omgivelser helt nede ved
Ekenessundet pa Nattergy, i Feerder kommune. Omradet har neerhet til skoler, barnehager,
offentlig kommunikasjon og gode servicetilbud. | tilegg er det kun 5 km til Tensberg sentrum.
Om sommeren har Ngttergy en idyllisk atmosfaere, og det er duket for bading og kos. Pa egen
tomt er det badebasseng, strand og brygge med batplass. Med baten kan man kjgre rundt i
fiorden og oppleve en av Norges flotteste skjeergarder. Badeplassene er det mange av, hvor
Fjeerholmen er kommunens stgrste og fineste badeplass, bare ca. 2,6 km unna. Her er det
sandstrand, svaberg, gresslette med lekeapparater og god plass for solbading.

Notteray er kjent for sin vakre skjeergard, men hovedgya har ogsa fine muligheter for turer i skog
og mark. Blant annet kan Teieskogen og Hella turomrade anbefales. Videre er det kort vei til
lekeplass, skilgyper og svemmehall, samt 18-hulls golfbane pa Borgheim. Ved ungdomsskolen
Teigar ligger Nottergyhallen og et flott utenders idrettsanlegg med en rekke fotballbaner og
400 m friidretts-lgpebane. Et annet alternativ er Nesskogen Idrettspark som ligger ca. 3 km fra



boligen.

Servicetilbud dagligvarehandelen kan blant annet gjeres pa Spar Fgynland, Extra Ngttergy, Kiwi
Hjemseng, Meny Teie og Meny Skallestad. @nsker du ytterligere servicetilbud har Teie Torg et rikt
og variert utvalg av fasiliteter og servicetilbud, inklusive flere apotek og Vinmonopol.

Fra eiendommen er det gangavstand til Feynland barneskole og Borgheim ungdomsskole. Det
finnes flere videregaende skoler i neerliggende omrader, blant annet Ngttergy Videregaende
skole. Steinerskolen i Vestfold ligger pa Vestskogen. Kommunen har ogsa et godt utvalg av
barnehager, hvor Fgynland og Smidsred FUS er de naermeste.

Barnehage/skole/skolekrets/fritid

For mer informasjon ang. avstander til barnehager, skoler og fritidstiloud, se vedlagt
Nabolagsprofil.

Skolekrets: Fgynland skole.

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med skilt fra
EiendomsMegler 1 ved fellesvisning.

Offentlig kommunikasjon

Kollektivtiloudet i omradet bestar av buss. Neermeste holdeplass er Ekeneskrysset og ligger ca.
5-6 minutters gange unna. Ved a benytte bil tar det ca. 7 min til Teie, ca. 9 min til
Tonsberg/Jernbanestasjonen, ca. 24 min til Asgardstrand, ca. 27 min til Sandefjord/Torp flyplass,
samt ca. 53 min til Drammen.

Det er kun 5 minutter med bat til Tensberg brygge.

Byggemate

Utdrag fra vedlagt tilstandsrapport:

Ukjent byggegrunn (antatt leirholdig grunn). Grunnmur av Lecablokker. Yttervegger i
bindingsverk av tre. Utvendig kledd med liggende kledning. Valmet takkonstruksjon i tre. Taket er
tekket med glassert teglstein.

Bygningssakkyndig sine punkter i tilstandsrapporten med tilstandsgrad TG2 og TG3:

TG2 (Avvik som kan kreve tiltak):

Utvendig - Nedlgp og beslag:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa renner/nedlgp/beslag. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag. Det mangler sngfangere
pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
Tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Ma/bgr monteres
snefangere.

Utvendig - Veggkonstruksjon:

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er pavist spredte
rateskader i bordkledningen.

Tiltak:

- Det ber foretas tiltak for & bedre Iufting av kledningen.

- Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

- Lokal utbedring ma utfaeres.

Utvendig - Utvendige trapper;

Det er avvik:
Bom i diverse skifer.
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Tiltak:
- Bygningsdelene fungerer med avviket. Tiltak ma utferes dersom avviket gnskes lukket.

Innvendig - Overflater - 2;

Det er avvik:

Stedvis slitasje og spor etter fukt i parkett samt sprekk i parkettskjat. Sprekk/riss i gulvfliser i
kiellerstue. Lase fliser pa vegg over kjskkenbenk (nord). Stedvise sprekker i overflater.
Tiltak:

- Bygningsdelene fungerer med avviket.

Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn:

Malt heydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt heydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell/planavvik pa ca 10 mm innenfor en lengde pa 2 m og ca 15 mm i hele rommet
i stue i 2. etasje.

Malt hgydeforskjell/planavvik pa mindre enn 10 mm soverom syd i 2. etasje.

Malt hgydeforskjell/planavvik pa ca 5 mm innenfor en lengde pa 2 m og ca 15 mm i hele rommet i
peisstue 1. etasje.

Malt hgydeforskjell/planavvik pa ca 5 mm innenfor en lengde pa 2 m og ca 10 mm i hele rommet i
stue nord1. etasje.

Malt hgydeforskjell/planavvik pa ca 5 mm innenfor en lengde pa 2 m og ca 15 mm i hele rommet i
kjellerstue.

Malt hgydeforskjell/planavvik pa mindre enn 10 mm i bod i kjeller.

Tiltak:

- For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang
skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendig - Radon:

Det er avvik:

Ikke krav til radonsperre pa oppferingstidspunktet.

Tiltak:

- Det anbefales ytterligere undersgkelser eventuelt nye malinger og at forholdet holdes under
videre oppsikt og vurdering om eventuelle tiltak bgr utferes.

Innvendig - Pipe og ildsted:

Det er avvik:

Sprekk i ildfast plate foran ildsted i peisestue. Dels mosegrodd og dels avflaking i
forblendingstein over tak.

Tiltak:

- Det anbefales a helbesla piper over tak.

Innvendig - Rom Under Terreng:

Det er avvik:

Konstruksjonen er utfert med plast/dampsperre (skal ikke veere plast/dampsperre mot yttervegg
under terreng).

Tiltak:

- Konstruksjonen bgr holdes under videre oppsikt.

Innvendig - Innvendige trapper:

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Tiltak:

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

1"



Vatrom - Overflater Gulv - Bad/wc (kjeller):

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet. Det er
mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.
Tiltak:

- Vatrommet fungerer med dette avviket.

- Det bear etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet

Tekniske installasjoner - Vannledninger:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige vannledninger.

Tiltak:

- Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

- Det er ikke behov for utbedringstiltak.

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

Andre tiltak:

- Ifm. oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Tekniske installasjoner - Avigpsror:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige avigpsledninger.
Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak.

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Andre tiltak:

- Ifm. oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

- Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrer neermer seg.

Tekniske installasjoner - Ventilasjon:

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Tiltak:

- Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Tekniske installasjoner - Andre VVS-installasjoner:

Det er avvik:

Selger opplyser at gulvvarme er defekt i et vindfang.
Tiltak:

- Tiltak ma utfgres dersom avviket gnskes lukket.

Tekniske installasjoner - Varmtvannstank:

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre tanker.

Tomteforhold - Drenering:

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og
vaere avgjerende.

Tomteforhold - Forst@tningsmurer:
Det er avvik:

Stgttemur mangler rekkverk.
Diverse skjevheter/tegn til jordtrykk.
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Tiltak:
- Ma monteres rekkverk.
Stgttemur bgr holdes under videre oppsikt.

Tomteforhold - Utvendige vann- og avigpsledninger:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige avigpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige vannledninger.

Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

TG2 (Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak):
- Ingen punkter a gjengi.

TG3 (Store eller alvorlige avvik):

Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Det er ikke montert rekkverk.

Tiltak:

- Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Vatrom - Generell - Vaskerom (kjeller):

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Gulvbelegg er ikke tett.
Forventet brukstid betraktes som oppbrukt. En ma forvente generell oppgradering av
vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett
vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i
gulvbelegg pa rommet. Det er ikke behov for a gjennomfare en

detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Tiltak:

- Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Gulvbelegg ma skiftes/utbedres.

Vatrom - Generell - Bad/wc/vaskerom 1. etasje nord:

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. En ma forvente generell
oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal t ale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone).

En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder pa rommet. Det er ikke behov for a
gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Tiltak:

- Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Det bgr eventuelt installeres dusjkabinett som strakstiltak sa lenge rommet har sin navaerende
utferelse.

Vatrom - Generell - Bad/wc (2. etasje):

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. En ma forvente generell
oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran innen "rimelig tid" for at vatrommet skal tale en
normal bruk etter dagens

krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder pa rommet. Det er
ikke behov for & gjennomfare en detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Tiltak:

- Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Det anbefales som strakstiltak a installere dusjkabinett sa lenge rommet har sin naveerende
utferelse.

Tomteforhold - Terrengforhold:

Terreng faller inn mot bygning. Terreng faller inn mot deler av bygningen.
Tiltak:
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- Det bgr foretas terrengjusteringer.

TGIU (Konstruksjoner som ikke er undersokt):
Vatrom - Fukt i tilliggende konstruksjoner - Vaskerom (kjeller):
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vatrom - Fukt i tilliggende konstruksjoner - Bad/wc (kjeller):
Hulltaking er utfert men konstruksjonen har murvegg innkledd (skjult i konstruksjonen). Ytterligere
hulltaking til baksiden av platekledning mot dus/vatsone er derfor ikke foretatt.

Vatrom - Fukt i tilliggende konstruksjoner - Bad/wc/vaskerom 1. etasje nord:
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tiliggende konstruksjoner (dels mot
yttervegg og dels mot tilliggende kjskken med innredning).

Ovennevnte punkter er pa ingen mater utfyllende, og interessenter oppfordres til a lese
vedlagte tilstandsrapport grundig.

Selger opplyser om fglgende:

- har veert vann i kjeller ved et par anledninger.
- var lekkasje fra bad for ca 25 ar siden.

- var lekkasje fra oppvaskmaskin ca 2005.

- har veert tiloakeslag i avlgpsledninger ved to anledninger
(ca 2020).

- bom i diverse fliser ved basseng.

- rate i deler av garasjeport(er).

- sprekk i mur og dels l@s murpuss i garasje.

- enkelte sprekker i garasjegulv.

- generell veerslitasje i bathus.

Brukstillatelse / Ferdigattest

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for boligen iflg. kommunen.
Boligen er byggeanmeldt og godkjent oppfaert. Det foreligger brev fra Ngttergy kommune
bygnings og reguleringssjefen datert 28.04.1989 som bekrefter ferdigbefaring.

Det er uoverensstemmelser mellom godkjente bygningstegninger, og dagens bruk/innredning av
boligen.

| kjelleretasjen er rom avsatt til disponibelt rom i dag innredet til soverom.

Det er uvisst om krav til sgknad for terrassen i forhold til heyde fra grunn. Terrassen er oppfert
utover det som fremkommer pa godkjente bygningstegninger. Evt. konsekvenser rundt dette
forholdet vil veere ny eiers risiko, da eiendommen selges slik den er.

Overnevnte rom er innredet og omgjort uten byggemelding til kommunen og uten at ngdvendig
godkjennelse er gitt. Det er derfor ikke foretatt noen offentlig kontroll av byggearbeidene.
Eiendommen selges slik den fremstar og selger patar seg ikke ansvar for a byggemelde eller fa
godkjent omgjgringen na i ettertid. Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor eier, ved f.
eks krav om tilbakefgring eller krav om omsgking, ileggelse av overtredelsesgebyr mv.
Kommunen kan kreve at dagens forskrifter og lovverk legges til grunn ved omsgking, disse setter
bl. annet krav til takhgyde, lysflate, ventilasjon, remningsvei, brannsikring, stgrrelse pa uteareal,
antall parkeringsplasser mv.

Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjgpers ansvar og risiko siden boligen
selges slik den fremstar. Arealet er malbart selv om de ikke er godkjent til varig opphold.

Det foreligger tegningsgrunnlag hos kommunen, men som ikke er stemplet fra kommunen pa

bathuset. Det foreligger i midlertid ingen form for brukstillatelse pa bygningen. Ut ifra
tegningsgrunnlaget, er det satt inn st@rre vinduer enn det som er godkjent.
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Det foreligger tegningsgrunnlag hos kommunen som stemmer overens med dagens bruk av
garasjen. Det foreligger verken ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for tiltaket.

Det foreligger ingen tegningsgrunnlag for sportsboden denne ble opprinnelig satt opp i 1928
som en ute do pa gardsplassen. Fremtidige eventuelle konsekvenser av dette forholdet ma ny
eier akseptere.

Det foreligger ingen tegningsgrunnlag for lysthuset i hagen. Lysthuset star lgst oppa noen
lekablokker. Dette er ikke sgkt om, og det vil vaere ny eiers risiko for hvilke konsekvens dette kan
fa for fremtiden da eiendommen selges slik den er.

Det har veert en brygge pa eiendommen far 1965 utfra gamle flyfoto. Det kan se ut som bryggen
var noe lenger enn dagens brygge. Det foreligger ingen tegninger eller godkjennelser for
endring av bryggen hva gjelder forkortelse av denne, og tillegg av flytebrygge. Bade murbrygge
og flytebrygge var oppfert pa eiendommen far naveerende eier overtok eiendommen, dette kan
dokumenteres med bilde. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til
dette.

Svemmebassenget er dokumentert pa tegninger fra kommunen i 1988 og bekreftet godkjent i
henhold til brev datert 28.09.1989. Bassenget ble bygget for navaerende eier overtok
eiendommen. Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for tiltaket. . Hvor
hvitt dette var vanlig pa denne tiden vites ikke. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle
konsekvenser knyttet til dette.

| utdrag fra vedtak i sak behandlet i bygningsradet 08121989 sak 725/89 - spknad om oppfaring
av gjerde langs adkomstvei og tennisbane, fremkommer det at "Bygningsradet har ikke noen
bemerkninger til anlegg av tennisbane". Det foreligger verken ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for tiltaket.

Det foreligger "Melding om overbygg pa uteplass/terrasse - Godkjenning", hentet fra
innsynsordningen pa kommunens hjemmesider. Melding om mindre tiltak pa bebygd eiendom
etter plan- og bygningslovens (pbl) §86a

godkjennes. Det er her snakk om oppfering av nytt overbygg pa allerede eksisterende uteplass.
Det foreligger verken ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for tiltaket.

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt
om fgr 01.01.1998. Dette innebeerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at det
foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Ulovlig oppferte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve omsokt etter dagens
regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Hvitevarer
Det gjgres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa kjskken medfglger ved
overdragelsen.

Leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Oppvarming

Boligen oppvarmes med panelovner, varmekabler og vedfyring. Det er varmekabler alle badene
og i hver entré, kjokkenet (defekt gulvvarme i den ene entreen). To flotte etasjeovner er plassert i
spisestue og stuen i praktikant delen og i hovedstuen og kjellerstuen er det en dpne peiser. Det
er mekanisk avtrekk fra begge kjokkene og tre bad.
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Kigkkenet i den nordlige delen har det er direkte avtrekk via fellesluftekanal fra badet og ut i
friluft, mens enkelte av de andre rommene har veggventiler. Sikringsskapet er utstyrt med
automatsikringer. Videre har boligen to varmtvannsberedere fra 1986/88 med et volum pa
henholdsvis 198 og 287 liter.

Informasjon stremforbruk: Stremavtale — Norgespris

Det er ikke avklart med selger om denne eiendommen er tilknyttet stremavtalen Norgespris, en
fastprisavtale vedtatt av Stortinget gjeldende fra 1. oktober 2025. Dersom selger har inngatt
Norgespris, sa fglger avtalen eiendommen og overtas automatisk av ny eier eller leietaker ved
eierskifte. Bindingstid: Gjelder ut 2026. Dersom dette har betydning for deg som interessent sa
bes du ta kontakt med megler for avklaring.

Info energiklasse

Denne bolig er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnadd E
(en normalbolig vil gjerne ligge i omradet C-F). Kopi av energiattest kan fas ved henvendelse til
megler.

Adgang til utleie

Boligen er kun godkjent som én boenhet. Deler av boligen kan imidlertid veere egnet for utleie.
Utleie av del av eksisterende bolig er i seg selv ikke sgknadspliktig sa lenge arealet som leies ut
lovlig kan benyttes til varig opphold og ikke er fysisk adskilt fra boligen ellers.

Ved utleie av hele eller deler av boligen anbefaler vi & ta kontakt med Skatteetaten for vurdering
om eventuelle skattemessige konsekvenser.

Radon

Gjennomfgrt radonmaling - Under grenseverdi 200 Bg/m3.

Denne boligen er radonmalt 2010 iht. vedlagt rapport datert 1312.2010 og verdiene av malingen
ligger innenfor anbefalte grenseverdier. Tiltaksgrense for radontiltak er 100 Bg/m3. Kjgper
overtar eiendommen slik og er selv ansvarlig for a utfere eventuelle tiltak. For mer informasjon
vedrgrende radon se www.dsa.no

Kopi av "Maling av radon i inneluft" ligger som vedlegg til salgsoppgaven.

Konsesjonsplikt

Kommunen har innfart konsesjonsgrense 0, det vil si boplikt pa alle boligeiendommer.
Eiendommen forutsettes derfor benyttet som helarsbolig.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til:
- Bolighebyggelse - Naveerende

- Byggegrense

- Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone - Naveerende

Gjeldende plan:

- 99003 - Kommuneplanens arealdel 2015-2027 (31.01.2018)

Boligen ligger i et uregulert omrade, men omfattes av kommunedelplanens arealdel hvor
formalet er: Boligbebyggelse - Navaerende, og Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende
strandsone - Naveerende. Dette kan bety begrensninger for utvikling/pabygging,

gjenoppbygging etc.
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Kopi av situasjonskart, Kommuneplanens arealdel - kart ligger vedlagt i salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

Utdrag fra Kommuneplanens arealdel - Utfyllende bestemmelser og retningslinjer:

29 Bruk og vern av sj@ og vassdrag

29.1 Tiltak i sjg og vassdrag (inkludert tilh@rende installasjoner pa land)

a) Det er forbud mot tiltak etter pbl §§ 20-1, samt §1-6 naermere sjgen enn fastsatt byggegrense
pa arealplankartet.

b) Forbudet mot tiltak langs sj@en gjelder ikke for oppfaring av nedvendige bygninger og
mindre anlegg og opplag som skal tjene til fiske og ferdsel til sj@s.

c) Ved inngrep neer bekker som har veert, er, eller kan bli gyteomrader for sjgarrett skal det vises
saerlig varsomhet for ikke a forringe gyte- og oppvekstvilkarene for fisken.

d) Ved naturinngrep i sj@ eller vassdrag skal det dokumenteres hvordan tiltaket pavirker det
biologiske mangfoldet og allmennhetens ferdselsmulighet pa land og pa sjgen/i vassdraget.

e) Det skal ikke fylles ut eller gjgres andre inngrep i strandsonen. Anleggelse av nye private
sandstrender er eksempel pa tiltak som ikke er tillatt.

f) Etterfylling av sand pa eksisterende strender skal ikke skje med sand av annen kvalitet enn den
stedegne.

g) Flytende konstruksjoner eller fartay som tilrettelegger eller benyttes som brygge, tillates ikke.

Kopi av Kommuneplanens arealdel - Utfyllende bestemmelser og retningslinjer kan fas ved
henvendelse til megler.

Det opplyses fra kommunen at Kommuneplanens arealdel er under revidering. Arealformalet pa
denne eiendommen foreslas ikke endret.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.
Eiendommen er tilknyttet tau anlegget i fra 2017

Skattemessig formuesverdi
Primaerverdi: Kr 2 854 155 for 2021.
Sekundaerverdi: Kr 10 274 956 for 2021.

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten/Altinn.
Formuesverdien er opplyst av selger.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at
bade selger og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil
kr 10 000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.
Formuesverdien er oppgitt av Skatteetaten.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, kontroll av opplysninger mv). Kundetiltak skjer lzpende og vil
bl. annet gjennomferes nar handel inngas og ved gjennomfering av oppgjeret, samt dersom det
foreligger mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom kundetiltak ikke kan
gjennomfgres, skal meglerforetaket ikke etablere kundeforholdet eller gjennomfare
transaksjonen med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet etter at bud er
akseptert som fglge av at kjgper ikke bidrar med ngdvendig dokumentasjon, vil avtalen mellom
partene veere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det
kan ikke gjgres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket
overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

Det godtas kun inn- og utbetaling fra norsk finansieringsinstitusjon.

Budgivning
Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12:00 f@rste virkedag
etter siste annonserte visning hvor selger er forbruker, jfr. InNformasjon om budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og
overtakelse skal sendes skriftlig til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til
selger, budgivere eller interessenter. Budgiver ma legitimere seg med kopi av legitimasjon og
underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til budgiver, selger og
interessenter. Aksept av bud skal sendes skriftlig til budgiver og selger. Budgiver kan benytte
budskjema, elektronisk budgiving, skannet budskjema sendt pa mail eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform, f.eks. App’er i forbindelse med budgivningen. Konferer med megler.

Megler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes teknisk feil. Under budrunden kan
akseptfristene kortes inn ved mottakelse av nye bud. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger
ma akseptere og kjgper meddeles aksept innen utlepet av akseptfristen. Dersom du utsetter
inngivelse av bud til tett opp mot akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Husk alltid & ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om
at budet er mottatt og kan formidles av megler.

Overtakelse

Etter neermere avtale med selger. Veer vennlig a angi ensket overtagelsesdato i vedlagte
budskjema.
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Eier
Synngve Smedsrud

Heftelser
Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3911/22/34:
20.03.1934 - Dokumentnr: 900326 - Bestemmelse om gjerde

20.03.1934 - Dokumentnr: 900043 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3911 Gnr:22 Bnr:4

05.021974 - Dokumentnr: 990026 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
GNR. 22, BNR. 38

17121990 - Dokumentnr: 18765 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2018 - Dokumentnr: 150733 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0722 Gnr:22 Bnr:34

01.01.2020 - Dokumentnr: 1456036 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0729 Gnr:22 Bnr:34

01.01.2024 - Dokumentnr: 466510 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3811 Gnr:22 Bnr:34

Ovenstaende heftelser vil felge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt.

Selger baerer risikoen for at kigper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.

Andre rettigheter og forpliktelser

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst
rettigheter eller forpliktelser knyttet til eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler
(sakalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Andre relevante opplysninger

EiendomsMegler 1 har tilknytning til falgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

Leverandgrer:
Fremtind forsikring
HELP forsikring
Vend Marketplaces (Finn.no)
Visma Meglerfront
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SpareBank 1 Sgr-Norge

Tilstandsrapport/Takst
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Tore Rgnning den 20.03.2023.

Sammendrag selgers egenerkleering

1. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa bad/vatrom?

Ja

Var lekkasje i et av baderommene i fgrste etasje, - utbedret.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?

2 Ja

Fagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrtz: 2000

Firmanavn: se under

Beskrivelse av arbeidet: husker ikke arstall.rundt ar 2000, utbedret av murer Olle Olsson,
byggmester Sven

Ove Johansen, elektriker Per Johansen.Nye fliser, el opplegg, membran, varmekabler.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Fagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2015

Firmanavn: Gjensidige, Slettedal VVS.

Beskrivelse av arbeidet: Bad kjeller | regi av Gjensidige/Slettedal VVS. Vannlekkasje. Nye fliser,
membran, el

opplegg, varmekabler.

Vet du om tettsjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

2 Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Ny membran

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade, enten av deg
eller tidligere

eiere?

Ja

Fagleert arbeid:

2

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Foyn Hermansen og dugnad

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet noe kledning og 4 doble vinduer, + 3 terrassedgrer, 2022. SKiftet
et vindu

sydvegg + der bathus, 2025.

Ufagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet noe kledning og 4 doble vinduer, + 3 terrassedgrer, 2022. SKiftet
et vindu

sydvegg + dgr bathus, 2025.

9. Vet du om det er eller har veert feil eller skader med dreneringen?
2 Ja

tett avlgp i sluk utendears, ref sak Gjensidige. Ekstremveer.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?

2 Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrtz: 2015

Firmanavn: Gjensidige Slettedal VVS

Beskrivelse av arbeidet: ref til punkt

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
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Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrtz: 2018

Firmanavn: Faerder kommune

Beskrivelse av arbeidet: Ble koblet pa TAU anlegg av kommunen, husker ikke arstall, ca
20182

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbregnn, septiktank, pumpekum,
avigpskvern eller

lignende?

Ja

Har du opplevd at dette har veert ustabilt?

Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?

Ja

Har veert fukt innvendig pa piper grunnet mangel pa impregnering av pipe utvendig. Palegg fra
Vestfold

Brannvesen 2023. Det ma byttes takstiger pa piper. Takstiger skal byttes varen 2025.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?

Ja

Fagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Vestfold peis og pipe

Beskrivelse av arbeidet: Laget nye feietrinn og ny plattform rundt piper og impregnert med
silikon innside

begge piper

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt2: 2025

Firmanavn: Per johansen

Beskrivelse av arbeidet: Ny kurs lagt grunnet ny

varmepumpe

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja
2010: soverom 140 Bg/m3, stue 120 Bq7ma3.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

Sprekk i mur garasjevegg

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring meglet frem av Soderberg & Partners. Dersom handelen
gjelder smabruk er boligselgerforsikring begrenset til & gjelde kun bolig/ karbolig/ vaningshus
med tilhgrende garasje. @vrige bygninger eller eiendommen for gvrig omfattes ikke av
forsikringen. Forsikringen gjelder fra budaksept, maksimalt 12 mnd. f@r overtagelse. Forsikringen
dekker ansvar begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til 10.000.000.-
kroner. Forsikringen lgper i perioden kjgper kan reklamere, dog maksimalt 5 ar fra overtakelse av
eiendommen. Det kan tegnes boligselgerforsikring pa kombinasjonseiendommer, men
forsikringen dekker kun boligdelen.

Kjgper har plikt til & sette seg inn i fullstendige vilkar for boligselgerforsikring som kan hentes pa
www.soderbergpartners.no. Forsikringen dekker selgers mangelsansvar etter avhendingsloven.
Av vilkarene fremgar unntak i forsikringsdekningen, f.eks. ved nye forhold som inntreffer mellom
aksept og overtakelse. Garantier/lovnader der selger har patatt seg ansvar for egenskaper ved
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eiendommen eller dokumentasjon av slike, dekkes ikke. Forsikringen dekker ikke krav knyttet til
rengjering/rydding av eiendommen, eller tilbehar som skal medfalge. Forsikringen omfatter
heller ikke en redusert boligverdi som skyldes skjeggkre. Krav/erstatning under kr. 5.000,- dekkes
ikke av forsikringen. | noen tilfeller er det heller ikke dekning der selger har opptradt forsettlig
eller grovt uaktsomt. Iht. lov og rettspraksis ma det reklameres "innen rimelig tid". Det anbefales a
reklamere umiddelbart/snarest mulig og senest innen 2 mnd. fra forholdet ble/burde veert
oppdaget. Dersom kjgper utbedrer mangelskrav pa egen hand, kan dette medfere at
reklamasjonsretten tapes.

Kjgper har plikt til a gjgre seg kjent med selgers egenerkleering. Egenerklaeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om
begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjasres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar kr 2.200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjgperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for Boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring
kan kun tegnes av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak
eller naeringsbygg.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersake eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjep menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige

22



opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjar
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjotet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kisper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfgring. Interessenter og
kisper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trdd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til megler klientkonto far overtakelse.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper ikke gnsker hjiemmelsoverfgring av
eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfalging.

Vedlegg

Selgers egenerkleering, datert 10.03.2023
Tilstandsrapport, datert 20.03.2023

Forenklet situasjonskart, datert 13.03.2023
Kommuneplanens arealdel - kart, datert 17.02.2023
Maling av radon i inneluft, datert 13.12.2010

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell rAdgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig giennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
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beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler

Daniel Kamas Shahabi

Eiendomsmegler

Telefon: 954 64 390

E-post: daniel.shahabi@em1isornorge.no

EiendomsMegler 1 Sgr-Norge Sandefjord
Postboks 216

3201 SANDEFJORD
Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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LAHELLEVEIEN 13

Nabolaget Vollen/Ekenes - vurdert av 34 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn
» Etablerere
* Husdyreiere

KVALITET PA SKOLENE
Veldig bra 91/100

OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 91/100

NABOSKAPET
Godt vennskap 78/100

OFFENTLIG TRANSPORT
2 Ekeneskrysset 5 min #
Linje 112, 113A, 113B, N113 0.4km
& Tonsberg stasjon 11 min @
Linje RE1, RX11 53 km
¥ Sandefjord lufthavn Torp 33 min &
SKOLER
Foynland skole (1-7 kl.) 10 min #
257 elever, 17 klasser 0.9km
Borgheim ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
471 elever, 37 klasser 2.9 km
Borgheim ungdomsskole Smin &
Teigar ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min &
344 elever, 24 klasser 4.7km
Notteroy videregaende skole Smin &
550 elever 2.9km
Feerder videregaende skole 8 min &
750 elever 41km

99 «Meget barnevennlig og
rolig nabolag»

Sitat fra en lokalkjent

ALDE

13.7 %
14.5 %

. 142%

RSFORDELING

39.5%
38.9%

73 %
72 %
17.7 %
18.5 %
21.2 %

B 92%
|
I  40.9 %

21 %
183 %

I 181%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Vollen/Ekenes 1141 472

Tgnsberg 55203 26 865

Norge 5425 412 2 654 586
BARNEHAGER
Tillas naturbarnehage (1-5 ar) 13 min £
60 barn 1.1km
Feynland barnehage (1-5 ar) 12 min %
46 barn 11km
Smidsrad Fus barnehage (0-5 ar) 15 min £
78 barn 1.3km
DAGLIGVARE
Spar Feynland 12 min %
Post i butikk, PostNord 11km
Coop Extra Nottergy 21 min #
Post i butikk, PostNord 1.9km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



PRIMAERE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

) Bellevuesenteret 6 min &

& 1. Egenbil

'Q‘ 2. Buss

Apotek 1 Teie torg 5min &

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

ST@QYNIVAET

I
Lite St¢ynlva 90/100 [ 23% ibarnehagealder

37% 6-12 ar

o TURMULIGHETENE 229% 1315 &r
K\ Neerhet til skog og mark 88/100 B 17%16184r

%Z” KVALITET PA BARNEHAGENE

Veldig bra 87/100
FAMILIESAMMENSETNING
SPORT
Par m. barn
@ Faynland skole - ballbinge 9 min #
Ballspill 0.8 km
Par u. barn
@ Husey Skole 4 min @& ]
Aktivitetshall, ballspill 2.4 km
4 ENERGY Fitness Borgheim 4min & Ensig m-bam
& EVO Nottergy 7 min &
Enslig u. barn
S
Flerfamilier
BOLIGMASSE —
[l 91% enebolig 0% 44%
9% annet
[l Vollen/Ekenes
Tgnsberg
Norge
SIVILSTAND
Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



andveien___  —————=—

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Nyttig informasjon ved kjgp
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig & ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig a bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden vaere
noe du som kjgper kan klage pa.




Vedlegg: Kommunalinformasjon

Kommuneplan
Eiendom: Gnr: 22

Bnr: 34 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Lahelleveien 13

. 3140 NOTTERGY
Feerder kommune Annen info:

Malestokk
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Kommuneplanens arealdel 2015 - 2027
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Tegnforklaring

N\
K

LA

AN

Byggegrense

Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.
MurFrittstdende
AnnetGjerde

Luftledning trase
Idrettsanlegg
Bruavgrensning
Grunnmur

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Vegkantavkjgrsel
Husnummer med bokstav
Bolig

Kystkontur

Grense for arealformal
Bevaring naturmiljg

Friomréade - Navaerende

KpOmréade planforslag

Kystkontur tekniske anlegg

Lo

IR

I8

L

Annen sikring
Ngyaktig grensepunkt
Samferdsel
MurLoddrett

Stolpe
Naturverngrense

Kai- og bryggekant
Bygningsdelelinje
Mgnelinje

Trapp inntill bygg

Sti

Vegsperring
Kommunalveg gatenavn .
Garasje og uthus

Plangrense

Grense for angitt hensynsoner

Andre sikringssoner

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

KpOmrade gjeldende

Kystkontur

Y

~

LA

w
<\

~

i

Ngyaktig eiendomsgrense
Anslatt grensepunkt
Flaggstang

Hekk

Gatelys

Flytebryggekant
Svemmebassengkant
Bygningslinje

Takkant

Veranda

Vegdekkekant
Husnummer

Privatveg gatenavn .
Kystkontur tekniske anlegg

Gang-/sykkelveg - P& bakken
- Naveerende

Grense for sikringsoner
Bolighebyggelse - Naveerende

Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Naveerende

Hgydekurve

17.02.2023 12:40:59 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Oversiktskart med VA
Eiendom: Gnr: 22 Bnr: 34 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Lahelleveien 13 .
3140 N@TTER@Y Malestokk
1:1000

Feerder kommune Annen info:
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- F . |

17.02.2023 12:40:30 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Tegnforklaring
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LA L+

Brannventil
Overvannsledning
Ngyaktig eiendomsgrense
Anslatt grensepunkt
MurFrittstdende
AnnetGjerde

Luftledning trase
Idrettsanlegg
Bruavgrensning

Grunnmur

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Vegkantavkjarsel

Garasje og uthus
Svgmmebasseng
Kystkontur

Kystkontur tekniske anlegg

Havflate

L
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Kum - annen eier
Spillvannsledning
Anslatt eiendomsgrense
Samferdsel
MurLoddrett
Stolpe
Naturverngrense
Kai- og bryggekant
Bygningsdelelinje
Mgnelinje

Trapp inntill bygg
Sti

Vegsperring
Flytebrygge

Kai og brygge
Haydekurve

Kystkontur

~

© ! ¢
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Drensledning
Vannledning - annen eier
Ngyaktig grensepunkt
Flaggstang

Hekk

Gatelys

Flytebryggekant
Svgmmebassengkant
Bygningslinje

Takkant

Veranda

Vegdekkekant

Bolig

Frittstdende trapp
Kystkontur tekniske anlegg
Brukonstruksjon

Kanal og greft

17.02.2023 12:40:31 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Synngve Smedsrud

Boligen + Boligen ble kigpt 1988
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

I_ahe”eveien 13 « Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

3140 Nottergy

3911-22/34/0/0

Fre mtl n d Meglers oppdragsnummer: 2865250009 1
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AN\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader pa bad/vatrom?
+Ja

Var lekkasje i et av baderommene i fgrste etasje, - utbedret.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

1
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2000

Firmanavn: se under

Beskrivelse av arbeidet: husker ikke arstall.rundt ar 2000, utbedret av murer Olle Olsson, byggmester Sven
Ove Johansen, elektriker Per Johansen.Nye fliser, el opplegg, membran, varmekabler.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1;
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2015

Firmanavn: Gjensidige, Slettedal VVS.

Beskrivelse av arbeidet: Bad kjeller | regi av Gjensidige/Slettedal VVS. Vannlekkasje. Nye fliser, membran, el
opplegg, varmekabler.

Vet du om tettsjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Ny membran

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er eller har veert vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere

eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:
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AN\

1
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2022

Firmanavn: Foyn Hermansen og dugnad

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet noe kledning og 4 doble vinduer, + 3 terrassedarer, 2022. SKiftet et vindu
sydvegg + der bathus, 2025.

Ufagleert arbeid:

1;
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet noe kledning og 4 doble vinduer, + 3 terrassedarer, 2022. SKiftet et vindu
sydvegg + der bathus, 2025.

6. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader,
vanninntrengning? Eller om noen av vinduene i boligen er punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfert arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er eller har vaert skjevheter eller setningsskader i boligen, st@ttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader med dreneringen?
+Ja

tett avlep i sluk utenders, ref sak Gjensidige. Ekstremvaer.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2015
Firmanavn: Gjensidige Slettedal VVS

Beskrivelse av arbeidet: ref til punkt

10. Vet du om det er eller har vaert fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er eller har vaert fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2018
Firmanavn: Feerder kommune

Beskrivelse av arbeidet: Ble koblet pd TAU anlegg av kommunen, husker ikke arstall, ca
20187

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlapskvern eller
lignende?

+Ja

Har du opplevd at dette har vaert ustabilt?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
19. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

Har vaert fukt innvendig pa piper grunnet mangel pa impregnering av pipe utvendig. Palegg fra Vestfold
Brannvesen 2023. Det ma byttes takstiger pa piper. Takstiger skal byttes varen 2025.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

1
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2026
Firmanavn: Vestfold peis og pipe

Beskrivelse av arbeidet: Laget nye feietrinn og ny plattform rundt piper og impregnert med silikon innside
begge piper

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Vet du om det er eller har vaert feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Per johansen

Beskrivelse av arbeidet: Ny kurs lagt grunnet ny
varmepumpe

Eiendommen og omgivelsene

24 Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé eiendommen? Eller den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

2010: soverom 140 Bg/m3, stue 120 Bg7m3.
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33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er utfart malinger for
boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan eke utgifter som festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld
eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Sprekk i mur garasjevegg
Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeher som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forholdet for du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved a tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og serge for at lekkasjen stopper.

Fremtind
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Lahelleveien 13, 3140 N@TTER@Y

(U FARDER kommune
# gnr. 22, bnr. 34

M/
44/ /

Befaringsdato: 19.03.2025 Rapportdato: 13.04.2025 Oppdragsnr.: 15278-1189 Referansenummer: UT2360

Autorisert foretak: Boligtakst Vestfold AS Var ref: TR

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pd a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk ssammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Boligtakst Vestfold AS

Rapportansvarlig

Tore Rgnning

tore@boligtakstvestfold.no
906 97 664

Norsk takst

Oppdragsnr.:  15278-1189 Befaringsdato: 19.03.2025 Side: 2 av 22
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Vedlegg: Takstrapport

Lahelleveien 13, 3140 N@TTER@Y Boligtakst Vestfold AS ‘
Gnr 22 - Bnr 34 Hermelinveien 31
3811 FAERDER 3124 TONSBERG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Lahelleveien 13, 3140 N@TTER@Y Boligtakst Vestfold AS ‘
Gnr 22 - Bnr 34 Hermelinveien 31
3811 FAERDER 3124 TPNSBERG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

‘ @ﬁ@ﬂ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

GTG 0] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Lahelleveien 13, 3140 N@TTER@Y
Gnr 22 -Bnr 34
3811 FARDER

Beskrivelse av eiendommen

Boligtakst Vestfold AS ‘
Hermelinveien 31

3124 TGNSBERG Norsk takst

Enebolig oppfert i tre over grunnmur i 1988/-89. Boligen er
oppfgrt i to etasjer samt kjeller og loft.

NB! Eiendommens gvrige bygninger samt utendgrsbasseng er
ikke vurdert.

Utfgrt fuktsgk ved hjelp av fuktindikator i tilknytning til
baderommene. Ingen unormale forhold vedrgrende fukt pavist.
Utfgrt hulltaking i vegg fra tilliggende rom og inn bak vatsonene
der dette av konstruksjonsmessige forhold har veert mulig.

Selger opplyser om fglgende:

- bad/wc i kjeller ble renovert i 2015.

- bad i 1. etasje syd ble dels renovert i 2011.

- har veert vann i kjeller ved et par anledninger.

- var lekkasje fra bad for ca 25 ar siden.

- var lekkasje fra oppvaskmaskin ca 2005.

- har veert tilbakeslag i avigpsledninger ved to anledninger (ca
2020).

- bom i diverse fliser ved basseng.

- rate i deler av garasjeport(er) og vindu i garasje.
- sprekk i mur og dels lgs murpuss i garasje.

- enkelte sprekker i garasjegulv.

- generell vaerslitasje i bathus.

Enebolig - Byggear: 1989

UTVENDIG

Valmet takkonstruksjon i tre. Bordtak som undertak. Taket er tekket
med glassert teglstein.

Takrenner/beslag i stal.

Yttervegger i bindingsverk av tre. Utvendig kledd med liggende
kledning.

Vinduer og dgrer i tre.

Veranda i tre.

Utvendig trapp i mur/betong.

Ga til side

INNVENDIG

Gulvoverflater med parkett, fliser, belegg og betong. Veggoverflater
med tapet, malt strie, trepanel og fliser. Malte og/eller panelte tak.
Trebjelkelag som etasjeskiller. Stgpt betonggulv mot grunnen.

To elementpiper. To vedovner. To peiser/apne gruer. Sotluker
Innvendige trapper i tre.
Innvendige dgrer i tre.
VATROM G4 til side
Bad/wc kjeller (fra 2015):

Fliser pa gulv og vegg. Panelt tak.

Inneholdende toalett, servant og dusj. Plastsluk.

Ventilering via vifte i vegg og luftespalte i dgr.

Bad/wc 1. etasje syd (fra 2011):

Fliser pa gulv og vegg. Malt tak.

Inneholdende toalett, innredning med servant, dusj/vegger.
Plastsluk

Ventilering via vifte i vegg og luftespalte i dgr.

Oppdragsnr.: 15278-1189

Ga til side

Befaringsdato:
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19.03.2025

Bad/wc/vaskerom 1. etasje nord (fra ca 1989):

Fliser pa gulv og deler av vegg (fra ca 2005). Malt tak.
Inneholdende toalett, innredning med servant, badekar, opplegg til
vaskemaskin. Plastsluk.

Ventilering via vifte i vegg, ventil i tak samt luftespalte i dgr.

Bad/wc 2. etasje (fra cal991):

Fliser pa gulv og deler av vegg. Tapet pa veggene for gvrig. Malt tak.
Inneholdende toalett, bidet, innbygd badekar, dusj/vegger,
innredning med to nedfelte servanter.

Ventilering via ventil i tak og vegg (naturlig avtrekk) samt luftespalte
ider.

Vaskerom kjeller (fra 1989):

Belegg pa gulv. Malt strie pa veggene. Panelt tak.
Inneholdende innredning med to nedfelte kummer, opplegg til
vaskemaskin. Plastsluk.

Ventilering via ventil i vegg til tilliggende rom.

Ga til side

KIBKKEN

Hovedkjgkken:

Kjpkkeninnredning med laminat benkeplate og nedfelt kum.
Integrerte hvitevarer.

Kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkken nord:

Kjgkkeninnredning i hvit utfgrelse. Laminat benkeplate med nedfelt
benkebeslag og to kummer.

Kjpkkenventilator med kullfilter.

SPESIALROM G4 til side
Plassbygd badstue.

Badstuovn.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Innvendige vannledninger i kobber. Innvendige avigpsrgr av plast.
Ventilering via ventil i vegg i noen rom. Avtrekk fra et kjpkken og tre
bad.

Oppvarming med varmekabler, ved og panelovner.

To stk. varmtvannsberedere pa hhv 198 og 287 |. fra 1986/-88.
Hovedsikring 63 A. Stiger 32 A. Teknisk 63/32/16 A. @vrige kurser
16/13/10 A. Anlegget er utstyrt med automatsikringer.

Reykvarsler. Handslukkeapparat.

TOMTEFORHOLD

Ukjent byggegrunn (antatt leirholdig grunn).

Grunnmurplast. Dreneringsrgr av plast.

Grunnmur av Lecablokker.

Stgttemur.

Lett skranende tomt.

Utvendige vann-/avlgpsledninger i plast. Offentlig vann-/avigp via
private stikkledninger. Selger opplyser at avigpsledningen er
tilknyttet pumpe.

Ga til side

Arealer G4 til side
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Beskrivelse av eiendommen

Forutsetninger og vedlegg Gt side
LOVIighet Ga til side
Enebolig
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk
Oppdragsnr.: 15278-1189 Befaringsdato: 19.03.2025 Side: 6 av 22
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdatoen, og kan
ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr

20 du som selger be om oppdatert rapport.

s Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik

10 som garasje, sidebygning, utendgrs basseng m.v. er ikke
tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse av
disse pa grunn av arealmaling.

5 . .

Oppsummering av avvik
. -_ = Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
0o < rapporten.
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik Enebolig
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awik som kan kreve tiltak (! 2k STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
I 763 Store eller alvorlige awik @  Utvendiz>Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt balkonger
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© vatrom > Kjeller > Vaskerom (kjeller) > Generell Gatilside
Anslag pa utbedringskostnad o Vatrom > 1. Etasje > Bad/wc/vaskerom 1. etasje nord Gatilside
> Generell

Antall

1
© vatrom > 2. Etasje > Bad/wc (2. etasje) > Generell Ga til side

0.8
06 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Kjeller > Vaskerom (kjeller) > Fukt i il si
0.4 tilliggende konstruksjoner
0.2 Vatrom > Kjeller > Bad/wc (kjeller) > Fukt i il si

tilliggende konstruksjoner
0

0 Vétrom > 1. Etasje > Bad/wc/vaskerom 1. etasje nord Satilsi

Ingen umiddelbare kostnader > Fukt i tilliggende konstruksjoner

Tiltak under kr 10 000

®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Y7 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
° I @  Utvendig > Taktekking Gé til side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltakover kr 300 000 i
ig > Nedl | Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Utvendlg ed 7P 0g bes a8
@ utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@© utvendig > Vinduer - 2 Ga til side

@© utvendig > Utvendige trapper atil si

Oppdragsnr.: 15278-1189 Befaringsdato:  19.03.2025 Side: 7 av 22
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Sammendrag av boligens tilstand

o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
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Innvendig > Overflater - 2 a til si

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger iLsi

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tomteforhold > Drenering Ga til side

Tomteforhold > Forstgtningsmurer il si

Tomteforhold > Terrengforhold a til si

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Galtilside

Vatrom > Kjeller > Bad/wc (kjeller) > Overflater Guly CGatilside
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Tilstandsrapport

Hermelinveien 31
3124 TONSBERG ~ Norsk takst

Boligtakst Vestfold AS ‘ I I

ENEBOLIG

Byggear
1989
Anvendelse
Bolig

UTVENDIG

' Wikl Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taket er tekket med glassert teglstein.

Vurdering av awvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Rate i del av vindski.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Rateskadet trevirke ma utbedres.

2Pl Nedlgp og beslag

Takrenner/beslag i stal.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
renner/nedlgp/beslag.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Ma3/bgr monteres sngfangere pa deler av tak som ikke har dette.

Veggkonstruksjon
Yttervegger i bindingsverk av tre. Utvendig kledd med liggende kledning.

Selger opplyser at sydvegg ble omkledd i 2020.

Vurdering av avvik:

e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

¢ Riteskadet trekledning ma skiftes ut.

e Lokal utbedring ma utfgres.

Oppdragsnr.: 15278-1189

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Valmet takkonstruksjon i tre. Bordtak som undertak.
Misfarget pa begrenset omrade i yttertakets underside. Ingen unormale
forhold vedrgrende fukt pavist.

Vinduer

Vinduer i tre.

Arstall: 1988 Kilde: Produksjonsar pa produkt

U Jk))  Vinduer - 2

Vinduer i tre.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Begynnende rate i enkelte vinduer samt enkelte vindulister og glasslister.
Lgs del av utenpaliggende sprosse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedring av rateskadet materiale/bygningsdeler ma paregnes.
Behov for diverse vedlikehold.

Dgrer

Ytterdgrer i tre bla.a fra 1988/-2013/-15/-16.

Arstall: 1988 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda i tre.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke montert rekkverk.
Konsekvens/tiltak

¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000
(L) Utvendige trapper

Utvendig trapp i mur/betong.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Bom i diverse skifer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bygningsdelene fungerer med avviket. Tiltak ma utfgres dersom avviket
gnskes lukket.

Befaringsdato: 19.03.2025 Side: 9 av 22
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INNVENDIG

Overflater

Gulvoverflater med parkett, fliser, belegg og betong. Veggoverflater med
tapet, malt strie, trepanel og fliser. Malte og/eller panelte tak.

(W) Overflater - 2

Diverse innvendige overflater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Steduvis slitasje og spor etter fukt i parkett samt sprekk i parkettskjgt.
Sprekk/riss i gulvfliser i kjellerstue.

Lgse fliser pa vegg over kjgkkenbenk (nord).

Stedvise sprekker i overflater.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Bygningsdelene fungerer med avviket.

Lkl Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag som etasjeskiller. Stgpt betonggulv mot grunnen.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleawvik.

Malt hgydeforskjell/planavvik p& ca 10 mm innenfor en lengde pa 2 m
og ca 15 mm i hele rommet i stue i 2. etasje.

Malt hgydeforskjell/planavvik pa mindre enn 10 mm soverom syd i 2.
etasje.

Malt hgydeforskjell/planavvik pa ca 5 mm innenfor en lengde pa 2 m og
ca 15 mm i hele rommet i peisstue 1. etasje.

Malt hgydeforskjell/planavvik pa ca 5 mm innenfor en lengde pa 2 m og
ca 10 mm i hele rommet i stue nord1. etasje.

Malt hgydeforskjell/planavvik pa ca 5 mm innenfor en lengde pa 2 m og
ca 15 mm i hele rommet i kjellerstue.

Malt hgydeforskjell/planavvik pa mindre enn 10 mm i bod i kjeller.
Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

M-8 Radon
Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling. Malingene viste hhv.
120 og 140 Bg/m3. Maling utfgrt/rapportdato 13.12.2010.

Arstall: 2010 Kilde: Andre opplysninger: Malerapport datert

13.12.2010.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 15278-1189

Befaringsdato: 19.03.2025

e Det er awvik:

Ikke krav til radonsperre pa oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales ytterligere undersgkelser eventuelt nye malinger og at
forholdet holdes under videre oppsikt og vurdering om eventuelle tiltak
bgr utfgres.

‘il Pipe og ildsted

To elementpiper. To vedovner. To peiser/apne gruer. Sotluker.
Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Sprekk i ildfast plate foran ildsted i peisstue.
Dels mosegrodd og dels avflaking i forblendingstein over tak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a helbesla piper over tak.

{ 1) Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Veggkonstruksjonen er utfgrt med sponplater, plast/dampsperre,
stenderverk/sviller av tre og isolasjon mot Lecavegg.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Konstruksjonen er utfgrt med plast/dampsperre (skal ikke vaere
plast/dampsperre mot yttervegg under terreng).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen unormale forhold vedrgrende fukt pavist.

Konstruksjonen betraktes imidlertid som risikokonstruksjon med
erfaringsmessig hgyere skadefrekvens enn grunnmur uten
trekonstruksjoner pa innsiden.

Konstruksjonen bgr derfor holdes under videre oppsikt/jevnlig
vurdering.

' Jck))  Innvendige trapper

Innvendige trapper i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer i tre.

VATROM

KJELLER > VASKEROM (KJELLER)
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[ 1D Generell

Vaskerom kjeller:

Belegg pa gulv. Malt strie pa veggene. Panelt tak.
Inneholdende innredning med to nedfelte kummer, opplegg til
vaskemaskin. Plastsluk.

Ventilering via ventil i vegg til tilliggende rom.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Gulvbelegg er ikke tett. Forventet brukstid betraktes som oppbrukt.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tle en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone).

En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende
tetthet i gulvbelegg pa rommet.

Det er ikke behov for & gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter
standardens krav.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Gulvbelegg ma skiftes/utbedres.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

KJELLER > VASKEROM (KJELLER)

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.
KJELLER > BAD/WC (KJELLER)

Generell

Bad/wc kjeller (fra 2015):

Fliser pa gulv og vegg. Panelt tak.

Inneholdende toalett, servant og dusj. Plastsluk.
Ventilering via vifte i vegg og luftespalte i dgr.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

KJELLER > BAD/WC (KJELLER)

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegg. Panelt tak.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

KJELLER > BAD/WC (KJELLER)

Overflater Gulv

Q162

Flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er fall til sluk selv om krav
til fall pa 1:50 i dusjens nedslagsfelt ikke er oppfylt.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 15278-1189

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.
¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

KJELLER > BAD/WC (KJELLER)
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk. Smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

KJELLER > BAD/WC (KJELLER)

Saniteerutstyr og innredning

Inneholdende toalett, servant og dusj.

KJELLER > BAD/WC (KJELLER)

Ventilasjon

Ventilering via vifte i vegg og luftespalte i dgr.

KJELLER > BAD/WC (KJELLER)
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er utfgrt men konstruksjonen har murvegg innkledd (skjult i
konstruksjonen). Ytterligere hulltaking til baksiden av platekledning mot
dus/vatsone er derfor ikke foretatt.

1. ETASJE > BAD/WC 1. ETASJE SYD

Generell
Bad/wc 1. etasje syd (renovert i 2011):
Fliser pa gulv og vegg. Malt tak.

Inneholdende toalett, innredning med servant, dusj/vegger. Plastsluk
Ventilering via vifte i vegg og luftespalte i dgr.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD/WC 1. ETASJE SYD

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegg. Malt tak.

1. ETASJE > BAD/WC 1. ETASIE SYD

Overflater Gulv
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Flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fall til sluk ca 1:50 i dusjens
nedslagsfelt. Tilnaermet flat konstruksjon for gvrig.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD/WC 1. ETASJE SYD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk. Foliemembran.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD/WC 1. ETASJE SYD

Sanitaerutstyr og innredning

Inneholdende toalett, innredning med servant, dusj/vegger.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD/WC 1. ETASJE SYD

Ventilasjon

Ventilering via vifte i vegg og luftespalte i dgr.

1. ETASJE > BAD/WC 1. ETASJE SYD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i vegg fra tilliggende rom.Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 9.

1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM 1. ETASJE NORD

LX) Generell

Bad/wc/vaskerom 1. etasje nord opprinnelig fra 1989:

Fliser pa gulv og deler av vegg (fra ca 2005). Malt tak.
Inneholdende toalett, innredning med servant, badekar, opplegg til
vaskemaskin. Plastsluk.

Ventilering via vifte i vegg, ventil i tak samt luftespalte i dgr.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Skjulte konstruksjoner slik som tettesjikt (membran) bak fliser har
passert anbefalt brukstid.

En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder pa rommet.
Det er ikke behov for @ gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter
standardens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Oppdragsnr.: 15278-1189

Rommet fungerer med avviket men under henvisning til at forventet
brukstid for tettesjikt/membran er oppbrukt/i ferd med & bli oppbrukt
samt at vatrommet skal tdle en normal bruk etter dagens krav (tett
vatsone), ma det paregnes ombygging innen "rimelig tid".

Det forutsettes fortsatt kun bruk av rommet til tradisjonelt karbad.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM 1. ETASJE NORD

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner (dels mot yttervegg og dels mot tilliggende kjgkken med
innredning).

2. ETASIE > BAD/WC (2. ETASJE)

LAEED Generell

Bad/wc 2. etasje fra 1991:

Fliser pa gulv og deler av vegg. Tapet pa veggene for gvrig. Malt tak.
Inneholdende toalett, bidet, innbygd badekar, dusj/vegger, innredning
med to nedfelte servanter.

Ventilering via ventil i tak og vegg (naturlig avtrekk) samt luftespalte i
der.

Arstall: 1991 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tile normal bruk etter dagens krav.

Skjulte konstruksjoner slik som tettesjikt (membran) bak fliser har
passert anbefalt brukstid.

En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder pa rommet.
Det er ikke behov for & gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter
standardens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Rommet fungerer med avviket men under henvisning til at forventet
brukstid for tettesjikt/membran er oppbrukt/i ferd med & bli oppbrukt
samt at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett
vatsone), ma det paregnes ombygging innen "rimelig tid".

Det anbefales som strakstiltak a installere dusjkabinett sa lenge rommet
har sin navaerende utfgrelse.

Kostnadsestimat: Over 300 000
2. ETASJE > BAD/WC (2. ETASIJE)

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold.

Arstall: 1991 Kilde: Eier

KIOKKEN
1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
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Hovedkjgkken:
Kjskkeninnredning med laminat benkeplate og nedfelt kum. Integrerte
hvitevarer.

1. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Kjskkenventilator med avtrekk ut.

1. ETASIE > KIBKKEN (NORD)

Overflater og innredning
Kjskken nord:

Kjskkeninnredning i hvit utfgrelse. Laminat benkeplate med nedfelt
benkebeslag og to kummer.

1. ETASJE > KIBKKEN (NORD)

Avtrekk

Kjskkenventilator med kullfilter.

SPESIALROM
KJELLER > BADSTUE

Overflater og konstruksjon

Plassbygd badstue.

KJELLER > BADSTUE

Teknisk anlegg

Badstuovn.

TEKNISKE INSTALLASJONER

AP8 Vannledninger

Innvendige vannledninger i kobber.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

e Ifm. oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av
rer.

Avlgpsrgr

Innvendige avlgpsrgr av plast.

Vurdering av awvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Andre tiltak:

¢ Ifm. oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av
ror.

o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Ventilasjon

Ventilering via ventil i vegg i noen rom. Avtrekk fra et kjpkken og tre
bad.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

28 Andre VVS-installasjoner

Oppvarming med varmekabler, ved og panelovner.
Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Selger opplyser at gulvvarme er defekt i et vindfang.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak ma utfgres dersom avviket gnskes lukket.

3 Varmtvannstank

To stk. varmtvannsberedere pa hhv 198 og 287 I. fra 1986/-88.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak. S Elektrisk anlegg
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.
¢ Andre tiltak:
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Hovedsikring 63 A. Stiger 32 A. Teknisk 63/32/16 A. @vrige kurser
16/13/10 A. Anlegget er utstyrt med automatsikringer og fordelt i to
skap..

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pd anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1989

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Samsvarserklzaeringer foreligger.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Oppdragsnr.: 15278-1189

Befaringsdato: 19.03.2025

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det bgr utfgres en utvidet kontroll av det elektriske anlegget
grunnet anleggets alder.

(L) Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
Reykvarsler. Handslukkeapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Ukjent byggegrunn (antatt leirholdig grunn).

_JicFl)  Drenering
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Tilstandsrapport

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
avigpsledninger.

Grunnmurplast. Dreneringsrgr av plast. e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Mangler topplist ved deler av grunnmurplast.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

Monter topplist ved utvendig grunnmurplast ved deler som ikke har
dette.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av Lecablokker.

‘AP Forstgtningsmurer

Stgttemur.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Stgttemur mangler rekkverk.
Diverse skjevheter/tegn til jordtrykk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ma monteres rekkverk.

Stgttemur bgr holdes under videre oppsikt.

M8 Terrengforhold

Lett skranende tomt.

Vurdering av avvik:

* Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.

* Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.
e Det er avvik:

Terreng faller inn mot deler av bygningen.
Eiendommen ligger i flomutsatt omrade samt omrade med ras
-/skredmateriale i hht. kommuneplan/NVE.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende fall fra grunnmur.
For eventuelle ytterligere opplysninger om ras-/skremateriale og
flomrisiko henvises det til Ferder kommune/NVE.

Lkl Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann-/avlgpsledninger i plast. Offentlig vann-/avigp via
pumpe og private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
ﬂ Teknisk
rom
U g:igisgea}g Arealet av terrasser, apne balkonger
3 N kjokken (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
o
Garasje
’—\ Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
‘ Soverom o (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
L 5od RPN maleverdig areal, som skyldes skratak
n;j:::; og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasj ifelles erikke ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) ; fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke mal dig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA) (ALH) (GUA)
Kjeller 202 202 202
1. Etasje 211 211 34 211
2. Etasje 116 116 26 142
Loft
SUM 529 34 26 555
SUM BRA 529
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Trapperom, Kjellerstue, Vaskerom

Kjeller (kjeller), Hall, Vindfang, Soverom,
Bad/wc (kjeller), 5 boder, Badstue
2 Vindfang, Hall m/trapp, Kjgkken,

1. Etasle Kjgkken (nord), 2 Stuer, Spisestue,

’ ! Peisstue, Bad/wc 1. etasje syd, Soverom,

Bad/wc/vaskerom 1. etasje nord

2. Etasje Trap.perom/stue, 3 Soverom, Bad/wc (2.
etasje), Garderobe

Loft Kryperom

Kommentar

NB! P-areal / rombenevnelse er beregnet uten hensyn til byggeforskriftenes krav til rom for varig opphold og uten hensyn til om rommenes
bruk samsvarer med innsendte tegninger/byggesgknad.
Loft er ikke maleverdig i hht takstbransjens retningslinjer ved arealmaling 2014 - 2. utgave 9.2.15.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: ~ Omkledd sydvegg i 2020. Skiftet diverse vinduer og terrassedgr.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:  Boligens faktiske bruk og planlgsning har mulig avvik fra innsendte byggetegninger. Et rom i kjeller er byggemeldt som
disp. rom. Rommet er innredet og benyttes som soverom. Det er uklart om bruken har endret rommets status fra S-rom
til P-rom uten at dette eventuelt er byggemeldt/omsgkt.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 456 73
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

03.4.2024 Tore Rgnning Takstingenigr
Synngve Smedsrud Kunde
Bard Smedsrud

14.6.2022 Bard Smedsrud Kunde
Synngve Smedsrud Kunde
Tore Rgnning Takstmann

16.3.2023 Tore Rgnning Takstingenigr
Synngve Smedsrud Rekvirent
Bard Smedsrud

19.3.2025 Tore Rgnning Takstingenigr

Synngve Smedsrud Kunde

Bard Smedsrud

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3811 FARDER 22 34 0 3167.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Lahelleveien 13

Hjemmelshaver
Smedsrud Synngve

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2003 Gave
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 27.03.2025 Fremvist Nei
Teknisk etat Ingen Nei
Tegninger 15.04.1988 Innhentet Nei
Samsvarserklaering Fra forskjellige anledninger Innhentet Nei
Brukstillat./ferdigatt. Eksisterer lkke Nei
Eier 14.06.2022 Ingen Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 21.06.2022
2 20.03.2023
3 11.04.2024
4 13.04.2025
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Lahelleveien 13, 3140 N@TTER@Y
Gnr 22 -Bnr 34
3811 FARDER

Boligtakst Vestfold AS ‘
Hermelinveien 31
3124 TGNSBERG ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

o Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vare et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15278-1189 Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

o Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

e Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Var oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UT2360

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Det tas forbehold om feil og mangler.
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Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

Arkivverket
Sgndre Jarlsberg sorenskriveri, SAKO/A-129/G/Ga/Gaa/L0064: Pantebok nr. | 64, 1933-1934, Tingl.dato:
20.03.1934
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Faerder kommune
Postboks 250 Borgheim
3163 Ngttergy
Telefon: 33 39 00 00

EIENDOMSOPPLYSNINGER Dato: 20.02.2023
Gnr: 22 Bnr.: 34 Fnr: Snr:
Adresse: Lahelleveien 13
Selger/Megler

Tilknytning til vann og avlgp:

Vann kommunalt privat [

Merknad:

Avigp kommunalt privat [
Slamavskiller? Jad Nei
Kommunal slamtgmming? Jald Nei

Merknad:

Gar det kommunale ledninger over eiendommen? Jald | Nei

Har eiendommen felles ledninger sasmmen med andre eiendommer? Jald | Nei

Merknad:

Slamavskiller og

infiltrasjon ] Annet [

Privat avigp Minirenseanlegg [

Merknad:

m



Vedlegg: Kommunalinformasjon

Det kan komme palegg om utbedring av vann og/eller avigp.
Gjelder spesielt for boliger som er bygget fgr 1975. De vanligste grunnene er:
e Overvann (takvann og drenering) og spillvann (toalett, dusj, vask m.m) er ikke
separert (fellessystem).
e Ledninger som ikke er tette — primaert betongledninger/galvaniserte ledninger.
e Slamavskiller i bruk.

o |kke tilknyttet kommunalt avlgp og har et privat avigp som er mer enn 10 ar
gammelt.
e Takvann ledes til kommunal ledning.

Merknad:

Adkomst:

Adkomst fra Fylkesvei [ Kommunal vei Privat vei [

Merknad:

Kommunale gebyrer:

Gebyr Arlig belgp

Vann 1920,00 + 15,00/m3
Avlgp 4634,00 + 27,00/m3
Ved bruk av vannmaler er

fastgebyr og m3-pris oppgitt. 500,00

Vannmalerleie:
Slamtgmming
Miljggebyr
Renovasjon

Tillegg+/fradrag- 3615,00
Helars Sommer ]

Feiing 3x571,25
Merknad:

Alle priser er inkl.mva.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Olje/parafin:

Det er forbud mot fyring med fossil olje og parafin fra 2020. Boliger med oljetank kan bli
palagt a fjerne den.

Merknad:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge
forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig
for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.
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Arkivverket
Sgndre Jarlsberg sorenskriveri, SAKO/A-129/G/Ga/Gaa/L0064: Pantebok nr. | 64, 1933-1934, Tingl.dato:

20.03.1934

W. o /
7. Avakritt, 7

A4 G

Skylddelingsforretning.

10 dY den G Prerzef \Wholdt ihderteqned lensmannen oprevi
menn skylddelingsforretning over gérden ’%ﬁ’f/f’),(/d fW“’/-’M
ot s e ,;/ B ekl AR s e :/%W

Mennsopnevnelser Av mennene har folgende avlagt ed som skjennsmenn

%Wm A gdzz,,am %‘Wﬁ}w 2

Vel forrelningen m g’:ﬁe,; M@W

. MM/‘Q% B S S .-c//%e_

Mennene valgte til formann (5‘) r\%-’%'{’/"/‘—‘r_
Over der+ dol av garden, som er fraskilt, meddeles her folgende grensebeskrivelse:?)

D T el wm?@ﬁz W/MM pretd
rovole Zol Kndelyetoirno poor il < 2an

ote. av G/ Aneter ol ppl. Al )l

(%’MA’W] L L &7& &z %,7(/’)’:./—‘4"‘07 Frod,
Wog e Fl o Lty Lo lrtlorrt xb,&a—f&yfyﬂ’&
dm F2. 5 rmeten, pnod aepd Al el RBoreaiy
LienAlyra o pan e ave L8 eier, arvocre.
ool el Fl [Behliernole Lcesrolirm o Lo

MW/-Z’)ML

l’( cee )

Hvis nogen av de | forretningen interesserte parter ellar naboer ikke meter, ma det i forretningen
oplyses, om det er godigjort at varsel er gitt dem, eller for naboers vedkommende om det er
furinet unedvendig & varsle dem (skylddelingslovens §§ 2 og 8).

Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. Grensene mot naboelendommer blir ikke & beskrive, dersom
disses elere ikke er tilstede og samtykker | beskrivelsen. Skal mennene efter partenes forlangende
utfore delingen | marken i forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), ma grensebeskrivelsen tilllke
inneholde det fornadne herom.

t120070412602430 1/4
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Arkivverket
Sgndre Jarlsberg sorenskriveri, SAKO/A-129/G/Ga/Gaa/L0064: Pantebok nr. | 64, 1933-1934, Tingl.dato:

20.03.1934

ote. av B Y meten /m/ﬂ%iy% &/1&:‘
2

den til

Leoteo G4 4 pneler onol. Behlenoty o¢irotorm
i Mz ALl i;% # P e = = T L
Af;Q}j;?gtkL a;1ﬂ.025“,?7$e4d517 ek predde Ll €7/ : 3]
) Z fiellstreke
V= 2 I W w3 S rrefen. ’é/mm’ ;
LR perr g Al A W LA it den F:r:
‘e . B S M-,AZL&««Z’% AL(/:,;L ‘

d!;; SPOR oneterr

opdyrkes §
eller anngl

t120070412602431
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Arkivverket
Sgndre Jarlsberg sorenskriveri, SAKO/A-129/G/Ga/Gaa/L0064: Pantebok nr. | 64, 1933-1934, Tingl.dato:
20.03.1934

Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med skog?

2, Far hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk
den til husbehov og gdrdsfornedenhet nedvendige skog?

3. Omfatter den eiend~m, som deles, jordbruk med
fielistrekning, herunder fjellvann, elver og bekker?

4. Far hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk
den for bruks nedvendige fjellstrekning?

Hvis spersmal 1 besvares med ja, og spersmal 2 besvares med nei, eller hvis sparsmal
3 besvares med ja, og spersmdl 4 besvares med nei, blir yiterligere folgende sparsmal 4 besvare:

5. Har herredsslyret samtykket i skylddelingen? e <

6. Eller finner skylds gsmennene det godtgjort, at
den parsell, som fraskilles eiendommen, er bestemt til &
7z 2 rramt
opdyrkes eller anvendes til byggetomt, vei, industrielt anlegg + ;z// /,.

eller annet lignende aiemed?

7. Eler—drirs—e

fe} L Han-av-26
i

Det bevidnes

a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog—har ui samtykketi—at

kan—benyttrs T—fetesskap—ny
idet—v—tar—fenmet-wideiegionde deling—wjera)

p) At hvert bruk har fatt en for fredning og benyltelse sa hensikismessig form som for-
holdene tillater

Skylden for de 7w fraskilte del blev bestemt til pr2etc O O JEW¥s orets
Hovedbalsts gjenvesrende skyld utgier. é22es /e A

— ”~
De- fraskilte del er gitt bruksnavn?) q%/ruaézm’/—{/’
Bestemmelse angdende omkostningene ved forretningens avholdelse og tinglysning:®)

Vi

1) Det, som ikke passer overstrykes

%) Som bruksnava ma ikke i noget filfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og,
som ikke herer til de mer utbredte (jfr. lov av 9. februar 1923 nr. 2, § 21).

) Hvis det ikke oplyses eller fra noen av parlene pasldes 4 veere truffet avtale om, hvem som skal
bwere omkostningene ved forretningens avholdelse, skal mennene | forretningen innta bestemmelse
om, hvorledes omkostningene skal fordeles mellem partene.

t120070412602432 3/4
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Arkivverket
Sgndre Jarlsberg sorenskriveri, SAKO/A-129/G/Ga/Gaa/L0064: Pantebok nr. | 64, 1933-1934, Tingl.dato:
20.03.1934

Partene blev gjort bekjent med, at forretningen kan padankes til overskienn, forsavid
skyldansettelsen og den i marken forelatte deling,!) og ‘)i‘ begjering herom n ;
til sorenskriveren in maneder fra neervaerende ]‘!.J o ;
Vi erkleerer, at vi har utfort forretningen efter |

til avlagt ed eHer—titrrdeerme—add)

Vi har bestemt, al @ (5&/%‘
it (innsendt

skal beserge forretningen ine

rbevisning henhold

A

it) til tinglysni

: ) 8 , A

’

Antatt til tinglysning

Tinglyst ved

fraskilte del

') Det som ikke passer, overstrykes.

t120070412602433 4/4
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22/106‘
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22/34
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o 22/37
22736
I e T ~L
| ~
o
o | O >
. - S s o oy B _—— T
N s
_ — = . . N
1Qm
— - Avigp felles A Utslipp
— - Overvann - Hyd B Sk erdelr kommune N
—>— Pumpeledning felles O Kum B Sluk Lednmgskaﬁverket
—>— Pumpeledning spillvann [»] Pumpestasjon vann §  Bekkeinntak m. ri
—— - Spillvann @ Pumpestasjon AF 1 Bekkeinntak
—— Vannledning ») Pumpestasjon SP & Stoppekran
Il Overlop Grenpunkt
Beliggenhet og hayder mé oppfattes som orienterende Dato: 2023.02.20 Ahlestokk
Koordinatsystem: EUREF89 - SONE 32 (EPSG:25832) . 1:500
Haydesystem: NN 2000 hayder (EPSG:5941) sign:  AB
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NOTTEROY KOMMUNE
HOVEDUTVALG FOR TEKNISK SEKTOR/BYGNINGSRADET SAK NR. 002/90

ARKIV NR. 6315

GNR. 22 BNR. 3%, LAHELLEVEIEN 13, BAARD SMEDSRUD - KLAGE
Det klages i brev av 20.12.849 over bygningsrédets vedtak i sak 725/88.

1 klagen heter det bl.a. at Netterey kommune ved formannskapet har tilbudt
salg av en gammel yeigrunn til eieren av Lahelleveien 13.

Han er overrasket over at bygnlngsrédet sier nei til salg av dette areal.
Det presiseres i klagen at man pa ingen mite @nsker 3 legge hindring i veien
for naboens bruk av sin garasje.

Bygningsrﬁdet behandlet den §.12.89 sak 725/89 spknad om oppfering av gjerde
langs adkomstveli o9 tennisbane. Vedtak:

"Bygningsrédet har ikke noen pemerkninger til anlegg av tennisbane. Man har
heller ikke bemerkninger til oppsetting av gjerde langs adkomstvei til 22/3&
under forutsetning av at gjerdet stoppes ved grensen mot kommunal eiendom ved

Lahelleveien for & unngd problemer med ut- og innkjering til naboens garasje.
Dette areal ma fortsatt vare konmmunalt.”

BEMERKNINGER:

Det er bygnlngsrédet som kan bestemme hva som tillates fradelt.

1 dette tilfellet mente bygningsrédet at det ville vere til beste for brukerne
i omradet at det fortsatt er i kommunalt eie til bruk for oppsitterne,-

dette for 3 hindre konflikter med bl.a. ut- og innkJjgringen S B

garasje.

BYGNINGS- 0G REGULERINGSSJEFENS INNSTILLING:

Saken utsettes for befaring sammen med de to bererte grunneiere den 9.februar.
Brev av 25.1.80 fra T.Gervin er referert.

BYGNINGSRADETS VEDTAK I M@TE DEN 26.1.90:

Som innstiliingen.

Sendt den 30.1.90 til:Baard Smedsrud,Lahellevn.13,31AD Borgheim
Tor Gervin,Lahellevn.11,3140 Borgheim

9
Byagearbeid ikke igangsettes for: Rikty{ u;{ riﬁi_bevitnes:
1. Ansvarshavgnde er godkijent. /4 / Py
2. Aut.roerleygger er godkjent. / 4 - »A(ZZ U
3. Graveanm else foreligger.
4. Tilknytpfings vgift er betalt. /
5. Utstikking erv kontrollert (nar de ovrige pkt.er/klarert).

Er arbeidet[ikke satl i gang senest 3 ar etter bygningsrgdets vedtak, faller

tillatelsen bort,jfr.pbl. § 886.

1 henhold til pbl. § 15 har De anledning til 3 paklage bygningsrédets vedtak
til Fylkesmannen.

Fristen for klage er 3 uker fra den dag De nar mottatt vedtaket.

Klagen sendes Netteray pygningsrad.
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BYGNINGS- 0G REGULERINGSSJEFENS INNSTILLING:

Bygningsridet har ikke noen bemerkninger til anlegg av tennisbane. Man har
heller ikke bemerkninger til oppsetting av gjerde langs acdkomstvei til 22/34
under forutsetning av at gjerdet stoppes ved grensen mot kommunal eiendom ved

Lahelleveien for & unngd problemer med ut- og innkjering til naboens garasje.

NY INNSTILLING:

Bygningsradet har ikke noen pemerkninger til anlegy av tennisbane. Man har
heller ikke bemerkninger til oppsetting av gjerde langs adkomstvei til 22/34
under forutsetning av at gjerdet stoppes ved grensen mot kommunal eiendom ved
Lahelleveien for 3 unngd problemer med ut- og innkjering til naboens garasie.
Dette areal md fortsatt vare kommunalt.

Brev av 1.12.89 fra sgkeren er referert.
BYGNINGSRADETS VEDTAK I M@TE DEN 8.12.89:
Som ny innstilling.

Sendt den 12.12.89 til: Baard Smedsrud,Lahellevn. 13,3140 Borgheim
Tor Gervin,lLahellevn. 11,3140 Borgheim.

Byggearheidet kgn ikke igangsettes for: Rikgdg Wifskri$t bevitnes:

1. Ansvarshafende er godkjent. '7i>%4£((
/
~/

2. Aut.rorlégger er godkjent.

3. eldelse foreligger.

4. Tilknykningsavgift er betalt. . &

S Utst'kking\ﬁu; kontrollert (nar de ovrige pkt.er klarert).

Er arbeidet ikke satt i gang senest 3 &r etter bygningsradets vedtak, faller
tillatelsen bort,jfr.pbl. § 96.

I henhold %il pbl. § 15 har De anledning til & paklage bygningsradets vedtak
til Fylkesmannen.

Fristen for klage er 3 uker fra den dag De har mottati vedtaket.

Klagen sendes Notteroy bygningsrad.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

NOTTERGY KOMMUNE
\
HOVEDUTVALG FOR TEKNISK SEKTOR/BYGNINGSRADET SAK NR. 083/90

ARKIV NR. 6315

GNR.22 BNR.34, LAHELLEVEIEN 13, BAARD SMEDSRUD - KLAGE
Det klages i brev av 20.12.88 over bygningsradets vedtak i sak 725/89.

I klagen heter det bl.a. at Netterey kommune ved formannskapet har tilbudt
salg av en gammel veigrunn til eieren av Lahelleveien 13.

Han er ovérrasket over at bygningsradet sier nei til salg av dette areal.
Det presiseres i klagen at man pd ingen mite onsker 3 legge hindring i veien
for naboens bruk av sin garasje.

Bygningsridet behandlet den 8.12.88 sak 725/89 soknad om oppfering av gjerde
langs adkomstvei og tennisbane. Vedtak:

“Bygningsradet har ikke noen pbemerkninger til anlegg av tennisbane. Man har
heller ikke bemerkninger til oppsetting av gjerde langs adkomstvel til 22/34
under forutsetning av at gjerdet stoppes ved grensen mot kommunal eiendom ved
Lahelleveien for & unngd problemer med ut- og innkjering til naboens garasje.
Dette areal mi fortsatt vere kommunalt."

BEMERKNINGER:

Det er bygningsradet som kan bestemme hva som tillates fradelt.

1 dette tilfellet mente bygningsradet at det ville vare til beste for brukerne
i omradet at det fortsatt er i kommunalt eie til bruk for oppsitterne, -

dette for & hindre konflikter med bl.a. ut- og innkjeringen til

garasje.

Bygningsradet gjorde felgende vedtak i sak 2/90 den 26.1.90:
“Saken utsettes for befaring sammen med de to bergrte grunneiere den 9.febr.”

Befaring ble foretatt den 39.2.90.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

NOTTERDY KOMHMUNE " -
R MIJLOVERN 06 KOMMUNAL TEKNTIKK/ BYGNINGSRADET
HOVEDUTVALG FO i

- JBRSEL TIL
LAHELLEVEIEN N@TTERGY KOMMUNE - BAARD SMEDSRUD VEDR. AVK

LAHELLEVEIEN 13 - DELING t
i j t por
v tidligere pehandlet spknad om oppfering 2V gjerde sam s}

ot Lahelleveien.

BygningsTadet ha
ke nalt areal ut m

og kiop av Kommu
| . jerde m.v.:
Bygningsrédet gjorde fplgende vedtak i mote den 8.12.89 vedr. 93

i ! ! . Man har
“Bygningsrédet har ikke noen pemerkninger til anlegg av tegzlzngzi il A
heller ikke pemerkninger til oppsetting av gjerde langs adkol

eiendom ved
under forutsetning av at gjerdet stoppes ved grensen mot kqmnunka)leng R
Lahelleveien for 34 unnga problemer med ut- 09 innkjering til naboens 9 .
Dette areal ma fortsatt vare konmmunalt.

Eieren av Lahelleveien 13 paklaget dette vedtaket senere og bygnlngsradet
opprettholdt sitt vedtak i sak 725/89 i mote den 953.2.90, sak 83/90, 09
videresendte klagen til Fylkesmannen i Vestfold.

Fylkesmannen i Vestfold har den 23.10.90 behandlet klagen hvor det heter i A
vedtaket:

“Saken returneres for ny behandling i bygningsrédet.

Fylkesmannen forutsetter at Smedsrud avslutter oppsettingen av gjerdet slik
bygningsradet har pestemt.”

1 Fylkesmannens pemerkninger i klageavgjorelsen heter det bl.a.:

“_-_ Vi noterer at begrunnelsen 1 bygningsridet for ikke tillate fradeling av
den kommunale veigrunn er at dette kan fore til problemer med ut- 0g inn-
k9gring til naboens garasje.

I forvaltningslovens § 25 forste ledd heter det at “i begrunnelsen skal vises
£il de regler vedtaket bygger pa“.

1 nzrverende sak har bygningsridet ikke vist til noen bestemmelser i plan- og
bygn.loven som skulle begrunne avslag---

Fylkesmannen mener bygningsradet her ikke har anledning til & nekte Smedsrud &
innlemme acdkomstveien som del av hans boligeiendom.Vedtaket md anses
uhjemlet.”

BEMERKNINGER:

Fylkgsmannen har i og for seg imptekommet bygningsradets primere enske om at
Qet ikke blir satt opp gdjerde og port som hindrer nabo i syd 2 kijsre ut og i
inn av gafaSJen. Salg av gammel veigrunn til eileren av Lahelleveien 13 er»for
bygnlngsradet underordnet da de nevnte hensyn er ivaretatt.

Delingen bgr derfor godkijennes.
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E o ge ° o
S, RAPPORT . Maling av radon i inneluft
o\ =z utfort av akkreditert laboratorium med lukket sporfilm med filter
28D 1 TS RAPPORTEN UTARBEIDET UTSKRIFTSDATO
o s 2010-12-13 2010-12-13 Rapportside 1 (1)
MALINGEN UTF@RD FOR KUNDENR.
Synnove Smedsrud 2909913:1
Lahelleveien 13
NO-3140 NGTTERZY NORGE
teine 004795137255 Synnove Smedsrud

Lahelleveien 13
NO-3140 N@TTERZY NORGE

RAPPORT ER SEND TIL:
Synneve Smedsrud

Beskrivelse av malingen

Malingen er utfort med spotfilm med filter 1 henhold til metodebesktivelse, 1 2005:01, fra
Stralsikerhetsmyndigheten i Sverige.

Spotfilmene ble eksponert mellom 2009-11-12 — 2010-12-01.

De ankom til Gammadata og ble forbehandlet 2010-12-07. De ble malt 2010-12-08.

Opplysninger om eiendommen
Adtesse for miling: , Lahelleveien 13 , 3140 NOTTERQY

Ghérdsnr: Kjeller/sokkeletasje: Under hele huset
Bruksnr: Byggemateriale grunnmur:  Lettklinkerblokker
Bygningsnr: Type ventilasjon: Naturlig

Boligtype: Frittliggende enebolig Byggear: 1988

Opplysningene er framskaffct av Baard Smedsrud, som ogsa star inne for at maleveiledningen ble fulgt.

Malt radonkonsentrasjon

Sporfilm Rombetegn. Romtype Etasjeplan Daglig luftning  Malever. Bg/m3  Arsmiddelverdi
Ba/m3

256820 Soverom 2 etasje 0-1 time 140 +/-20 140

422440 Stue 1 etasje 0-1 time 120 +/-20 120

B43SM — V1.40/ 2010:02-19 / LB. / LB.

Arsmiddelverdi er beregnet ut fra midlere radonkonsentrasjon i maleperioden og et antatt (typisk)
vatiationsmenstet for 4rstidene.

Kommentar til malingen
Malt drsmiddelverdi for sporfilmer plassert i boligtom er under maksimumsgrensen pa 200 Bq /m3.

For informasjon om grenseverdier, se baksiden.

(@) lektronisk signatur) :
Sandra Olsson (Elektronisk signatur) 0000
Signatur av laboratorieansvarlig ved Gammadata Matteknik AB 9 O
Denne rapporten far kun giengis i sin helhet, om ikke laboratoriet gam madata

beidet den, skriftlig h dkjent t pd forhdnd.
som har utarbeidet den, skriftlig har godkjent noe annet for Box 15120, SE-750 15 Uppsala, Sverige

TIf: 330 50 303 Faks: +46 (0) 18 555 888
E-post: info@gammadataradon.se Internett: www.gammadataradon.no

130



Vedlegg: Kommunalinformasjon

|
BYGNINGS- 0G REGULERINGSSJEFENS INNSTILLING:
Bygningsradet opprettholder vedtak i sak 725/89.
Klagen sendes Fylkesmannen i Vestfold.
Brev av 20.2.90 fra soker er referert.
BYGNINGSRADETS VEDTAK I M@TE DEN 23.2.90:

Som innstilling. I tillegg:
Bygningsradet har ingen innvendinger mot at arealet forsterkes/
asfalteres.

Sendt den 28.2.90 til: Fylkesmannen i Vestfold, Stoltenberggt. 38, 3100 Tbg.
Baard Smedsrud, Lahellev. 13, 3140 Borgheim
Tor Gervin, Lahellev. 11, 3140 Borgheim

7
v // 7)
Byggearbeidet kan ikke igangsettes for: Rik’ig/$f§kri£j bevitnes:

1. Ansvarshavgpde er godkjent. ; é/{l C/ L¢¢44>(4
2. Aut.rorlegder er godkjent. :
3. Graveanméldelse foreligger. N /
4. Tilknytningsavgift er betalt. L
5. Utstikking\ er kontrollert (nar de evrige pkt.er klarert).

Er arbeidét ikke satt i gang senest 3 3r etter bygningsradets vedtak, faller
tillatelsen bort.jfr.pbl. § 96.
I henhold til pbl. § 15 har De anledning til 3 piklage bygningsriadets vedtak

til Fylkesmannen.
Fristen for klage er 3 uker fra den dag De har mottatt vedtaket.

Klagen sendes Nottersey bygningsrid.
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tiloy deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~pe

»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

-+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til a8 ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




SpareBank 1 Ser-Norge gir deg:

- Personlig radgivning

- Gode betingelser pa lan

- Komplette forsikringstjenester
- Full oversikt over gkonomien

Ta kontakt med oss i dag!

ot ]
ek
L} r i,
b
gl

Start din
lanesgknad
ved a skanne
QR-koden!
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kigper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjgper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kj@per oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt a reklamere pa mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers

egenerkleeringsskjema

I: re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Boligkj@perforsikring

Trygghet for deg
som boligkjgper

C HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
PN

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

Andelsbolig og 7 400 kr
aksjeleilighet
e T @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighetog 11500 kr
risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 400 kr

/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt

Eﬁ@ ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg:

* Samboeravtale og ektepakt

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
* Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie

+ ID-tyveri og nettkrenkelser

kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
* Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved Kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 100/5 200/5 400 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 2865250009 / Daniel Kamas Shahabi, tIf. 95464390
Lahelleveien 13, 3140 Ngttergy
Gnr. 22, bnr. 34 | Feerder kommune (Ideell andel 1/1.)

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.
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Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, n&r budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilboud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE






Oppdragsnr: 2865250009 EiendomsMegIer 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 06.03.2026

Daniel Kamas Shahabi EiendomsMegler 1 Sgr-Norge Sandefjord
Eiendomsmegler Postboks 216, 3201 SANDEFJORD
954 64 390

daniel.shahabi@emisornorge.no eiendomsmegleri.no



