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Modernisert 3-roms selveier i klassisk
bygard fra 1894 | Apen Iasning m/ peis
|Varmt vann TV/internett inkl.

Velkommen til Ole Vigs Gate 1!

Dette er en gjennomgaende og modernisert 3-roms
eierleilighet i en klassisk bygard fra 1894, beliggende sentralt
pa Majorstuen.

Leiligheten ligger i en hgy 1. etasje og ble modernisert i 2020.
Her far du en apen stue- og kjgkkenlgsning med plass til
sofagruppe og spisebord. Peisen med innsats skaper en lun
stemning. Beliggenheten gir deg umiddelbar neerhet til
Bogstadveiens pulserende liv, samtidig som du bor i en rolig
gate med alle servicetilbud og kollektivtransport kun fa
minutter unna.

Kort fortalt:Leilighet modernisert i 2020
Flislagt bad med gulvvarme

Stukkatur og rosett i taket

Ingen fellesgjeld

Internett og varmtvann inkludert

Bod i kjeller p?q&?dzeﬁﬁformasjon

Velkommen til visning! .

Prisantydning kr 6 800 000
Omkostninger* kr 169 840
Totalpris inkl. omk. kr 6 969 840
Felleskostnader pr. mnd.** kr 2 646
BRA/BRA-I 67/60 m?
Ant. sov. 2
Eiendomstype Eierseksjon
Eierform Eierseksjon
Byggear 1894
Etasje 1

Energimerking




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Rune Morten Pedersen

900 92 888
rune.pedersen@emisornorge.no



Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 6 800 000
Omkostninger* kr 169 840
Totalpris inkl. omk. kr 6 969 840
Felleskostnader pr. mnd.** kr 2 646

*Omkostninger

Dok.avg. til staten, 2,5%: kr 169 840
Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 545
Tinglysning av pantedok.: kr 545

Sum omkostninger: kr 169 840

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Boligkjgperforsikring kr 11 500 — 14 300 (valgfritt tillegg)

**Felleskostnader / Felleskostnader inkluderer

Kr 2 646 pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

Totale fellesutgifter er kr 2 646,- per maned. Dette inkluderer internett og TV, varmtvann,
kommunale avgifter, samt Igpende drift og vedlikehold.

Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som sameiet til enhver tid har
inngatt.

Sameiets fellesgjeld
Det er per 13.04.2026 ingen lan registrert pa sameiet.

Registerbetegnelse
Gnr. 214, bnr. 200, snr. 3 i Oslo kommune. (Ideell andel 1/1.)

Om sameiet

Sameiet Ole Vigs Gate 1 (org.nr. 995538261) bestar av 11 seksjoner. Sameiet har sin felles
bygningsforsikring i Gjensidige Forsikring ASA med polisenummer 79428474.

Fra arsmgtet avholdt 18. juni 2025:

Styrets arsberetning og regnskap for 2024, samt budsjett for 2025, ble enstemmig godkjent.
Det ble valgt nytt styre.

Forretningsfarer
Agnes Chau Ngyen

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om
sameiet/borettslaget fer bud inngis. Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde



bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger om
boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos megler, pa oppdragets hjemmeside
og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis de finnes.

Areal
Boligbygg med flere boenheter:

BRA-i: 60 m2
BRA-e: 7 m2
BRA total: 67 m2

Kjeller
BRA-e: 7 m2.

1. etasje
BRA-i: 60 m2.

Ikke malbare arealer
Kjellerbod: Ca 7 kvm er under malverdig areal som er 1,90 m (ALH).

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling

Kjellerbod. Oppmalt i falge maleregler (NS 3940) vedr. skratak. Ca 14 kvm gulvareal. Ca 7 kvm er
under malverdig areal som er 1,90 m. BRA- e er kjellerbod. Areal som ligger utenfor boenheten,
men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at arealet tilherer boenheten. Rom/areal utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kigkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
2

Se for @vrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Eier (eierseksjon)

Eierforholdet reguleres av eierseksjonsloven av 16.06 2017 nr. 65. Med eierseksjon forstas



sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig. Ingen kan direkte eller
indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et
erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen med
selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende overskjating.

Seksjonseiere kan holdes solidarisk ansvarlig for andres mislighold av fellesutgiftene i forhold til
sin sameiebrgk. | falge Eierseksjonsloven skal det foreligge vedtekter i et sameie. Vedtektene
kan endres iht. bestemmelsene i lov om eierseksjon. Manglende sameievedtekter medfgrer ikke
at det er et «ulovlig» sameie, men sameierne anbefales a bidra til at det opprettes slike vedtekter
som loven tilsier.

Boligtype
Eierseksjon

Etasje
1

Parkering
Det folger ikke parkeringsplass med boligen. Parkering skjer i gate etter gjeldende
bestemmelser.

Sameiet
Navn pa sameiet: Sameiet Ole Vigs Gate 1. Sameiets org.nr.: 995538261.

Sameiets eiendom
Tomteareal er 508 m2 pa eiet tomt.

Tomten disponeres av seksjonseierne iht. seksjoneringsbegjsering / sameievedtekter.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, men skal ikke virke forstyrrende.

Regnskap/budsjett
Pa arsmeatet 18. juni 2025 ble regnskapet for 2024 og budsjettet for 2025 enstemmig godkjent.

Det er avdekket et behov for utbedringer knyttet til brannsikkerhet, anslatt til a koste mellom kr
400 000,- og kr 500 000,-. Det er usikkert hvordan dette vil bli finansiert, enten via kapitalinnkalling
eller gkt fellesgjeld. Dette kan medfgre endringer i fellesgjeld og fellesutgiftene. Ny eier ma
paregne a matte betale seksjonens del av kostnaden

Sameiets forsikringsselskap
GJENSIDIGE FORSIKRING ASA
Polisenummer felles forsikring 79428474

Sameiebraek
62/948

Byggear
Ca. 1894

Innhold
Leiligheten ligger i hay 1. etasje og bestar av felgende rom:

1. etasje BRA-i: Gang, bad, stue/kjgkken og to soverom.
Kjeller BRA-e: Bod pa 7 m2.



Standard

Dette er en gjennomgaende leilighet i en klassisk bygard fra 1894, beliggende i en hoy 1. etasje.
Boligen ble omfattende modernisert i 2020, hvor planlgsningen ble dpnet opp og bade kjzkken
og bad ble bygget nytt. Resultatet er en arealeffektiv bolig som kombinerer tidstypiske detaljer
som stukkatur og rosett i taket med moderne funksjonalitet.

Entré:
En lys og funksjonell entré gnsker velkommen inn. Daren er brann- og lydklassifisert. Herfra er det
direkte tilgang til leilighetens gvrige rom.

Stue:

Stuen er i en apen lasning med kjgkkenet, noe som skaper en god romfglelse. Rommet har plass
til bade sofagruppe og spisebord. Original stukkatur og en takrosett gir rommet karakter og et
historisk preg. En peis med innsats, installert i 2020, gir varme og atmosfaere pa kalde dager.

Kigkken:

Kjokkenet ble flyttet og bygget nytt i 2020. Innredningen har malte, profilerte fronter og godt
med skap- og benkeplass. Det er installert komfyrvakt og en Waterguard lekkasjestopper for
ekstra trygghet. Ventilatoren har kullfilter.

Soverom 1:
Hovedsoverommet har plass til dobbeltseng og nattbord. En stor garderobelgsning med
speilfronter gir rikelig med oppbevaringsplass.

Soverom 2:
Det andre soverommet egner seg godt som barnerom, gjesterom eller kontor. Rommet har plass
til seng og oppbevaringsmabler.

Bad:

Badet ble pusset opp i 2020 og har flislagte overflater med elektriske varmekabler i gulvet.
Rommet er utstyrt med servant i innredning, vegghengt toalett og et dusjhjerne med innfellbare
darer. Det er ogsa opplegg for vaskemaskin. Ventilasjonen besgrges av en elektrisk vifte.

Overflater:

Gulv: Hgykvalitets vanntett énstavslaminat fra 2020.
Vegger: Malte flater.
Himling: Malte flater.

Lagring:

Leiligheten disponerer en bod i kjeller med et gulvareal pa ca. 14 m2, hvorav ca. 7 m2 har
takhgyde under 1,90 meter. Varmtvannsberederen pa ca. 150 liter er plassert i denne boden. Det
er ikke fremvist dokumentasjon som bekrefter at arealet tilhgrer boenheten, og sameiets styre
har tilgang til boden for vedlikehold av felles installasjoner.

Selger har innhentet en tilstandsrapport av boligen/eiendommen som er inntatt i salgsoppgaven.
Av rapporten fremgar det at en eller flere bygningsdeler har fatt tilstandsgrad ikke
undersokt/ikke tilgjengelig for undersokelse (TG IU), 2 (TG2) og/eller 3 (TG3). Rapporten beskriver
ogsa avvik pa undersokte bygningsdeler uten tilstandsgrad. Rapporten inneholder informasjon
om avvikene og konsekvensen av disse. For avvik som er gitt TG3 har den bygningssakkyndige i
tillegg gitt et anslag pa hva det vil koste a utbedre disse avvikene. Ettersom kjgper regnes a
veere kient med forhold som tydelig fremgar av tilstandsrapporten, oppfordres du til & sette deg
grundig inn i rapporten i sin helhet.

TG3 - Store eller alvorlige avvik



- Innvendig - Pipe og ildsted | Pipevanger er ikke synlige. Pipen er innebygget, ingen vanger er
synlige. Dette gir iht. standarden TG 3. Mursteinspipe med nytt reykrar skal ha min. 2 vanger
synlige for innspeksjon.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak

- Utvendig - Vinduer | Alder overstiger forventet levetid for bygningsdelene. Alder overstiger
forventet levetid for isolerglass. Enkelte isolerglass kan vaere punktert uten at dette synes.

- Utvendig - Darer | Overmalte brann-tettelister, noe utettheter. TG 2 settes grunnet dette.

- Utvendig - Andre utvendige forhold | Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget. Dette er iht. standarden et avvik som skal gis TG2.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn | Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
mellom 10-15 mm skjevheter i stuen.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger | Rarkurser er ikke merket. Mangler sprutskjerm i skapet.
TG 2 med bakgrunn i dette.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon | Boligen er noe darlig ventilert i forhold til dagens normer
og krav. NS 3600 angir at TG 0 og TG 1 kun kan benyttes der det er balansert ventilasjon.

- Vatrom Hey etasje 1 Bad - Overflater Gulv | Terskelhgyde er 3 mm. Membran/tettesjikt er ikke
etablert med oppbrett 15 mm opp pa terskel iht. forskriftskrav.

- Vatrom Hey etasje 1 Bad - Sluk, membran og tettesjikt | Uferdig ikke glattet sluktrakt med synlig
isopor. Stuss fra servantavlgp vanskeliggjer vedlikehold av sluket. TG 2 grunnet dette.

- Vatrom Hey etasje 1 Bad - Ventilasjon | Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil
ved dar.

- Kigkken Hey etasje 1 Stue/kjokken - Avtrekk | Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekksl@sninger fra kokesonen. Iht. standarden gir manglende
mekanisk avtrekk fra kjgkken (kokesone) TG2.

Helse, miljg og sikkerhet
- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfart med radonsperre.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i en tilbaketrukket og rolig gate, midt mellom pulsen i Bogstadveien og den
sjarmerende atmosfaeren pa Fagerborg. Her bor du skjermet fra byens stgy, men har alt av Oslos
beste servicetilbud, shopping og spisesteder bare et par minutter unna.

Hverdagslogistikken er enkel. De daglige innkjgpene gjgr du pa Rema 1000 i Industrigata eller
Meny i Bogstadveien, begge under fem minutters gange fra deren. Langs Bogstadveien finner
du alt fra spesialforretninger og apotek til det nyutviklede Valkyrien med sitt spennende utvalg
av butikker og spisesteder. Treningssentre som Fresh Fitness og SATS Yoga ligger ogsa i
umiddelbar naerhet.

Kollektivtiloudet er solid, med trikkestopp i Bogstadveien tre minutter unna, som tar deg effektivt
rundt i byen. Majorstuen knutepunkt, med tilgang til alle T-banelinjer, er en spasertur pa omtrent ti
minutter. For rekreasjon og grenne lunger ligger Stensparken og Dronning Astrids plass med
ballspillmuligheter like ved. Omradet har ogsa gangavstand til flere anerkjente skoler som
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Boltelgkka og Uranienborg.

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.

Byggemate
Beskrivelse av byggemate er hentet fra eiendommens tilstandsrapport.

Tradisjonell boliggard fra 1894, beliggende i rekke i kvartalsbebyggelse. Leiligheten ble pusset
opp, ombygget og modernisert i 2020. Etasjeskillene er av trebjelkelag. Bygningen har malte
trevinduer med 2-lags glass fra 1995, og en brann- og lydklassifisert entréder. Boligen har en
innebygget mursteinspipe med nytt reykregr og peis med innsats.

Moderniseringsarbeider
Folgende moderniseringer er foretatt de senere ar:

2020:

- Oppussing og ombygging av leiligheten, inkludert oppgradert bad og ny kjgkkeninnredning
flyttet til stuen.

- Hovedoppgradering av el-anlegg utfert av Powertech Elektro Services. Samsvarserkleering
foreligger.

- Membranarbeid pa bad utfgrt av Membranekspressen AS.

Ifglge selgers egenerklaering er falgende arbeid utfert:

2020:

- Rerleggerarbeid i forbindelse med bad og kjgkken utfert av Sofienberg Rar AS.
- Ny peis installert.

- Nytt gulv i hele leiligheten: hgykvalitets vanntett énstavslaminat.

Brukstillatelse / Ferdigattest
Det foreligger et Expeditions-Dokument attestert 16.06.1894 som gjelder oppferelse av
vaningshus.

Boligen er oppfart ca. 1894, far plan- og bygningsloven ble landsdekkende i 1965. For slike eldre
bygg er det ikke uvanlig med mangelfull dokumentasjon i kommunens arkiver. Et
ekspedisjonsdokument er en forlgper til ferdigattest. Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5)
utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om fgr 01.01.1998. Dette innebeerer at
byggverket lovlig kan brukes og omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle
konsekvenser knyttet til dette.

At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider
som ikke er byggemeldt/godkjent.

Det foreligger i tillegg felgende dokumentasjon i saken:

- Ferdigattest for Fasadeendring (balkonger), datert 16.04.2025.

- Ferdigattest for Endring/reparasjon av bygningstekniske installasjoner, datert 26.08.2011.

- Ferdigattest for Loftsutbygging, datert 20.03.2007.

- Ferdigattest for Innredning nye baderom, datert 06.12.1996.

- Ekspedisjons-Dokument for Innredning for vannklosetter, ferdig attestert 10.03.1932.

- Byggemelding for Innredning av baderom, datert 16.05.1952. Det er ikke utstedt ferdigattest for
tiltaket.

Hvitevarer

1"



Det gjores oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa kjgkken medfglger ved
overdragelsen. Leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Oppvarming

Elektrisk oppvarming med elektriske ovner. Det er varmekabler i gulv pa bad. Boligen har peis
med innsats for vedfyring.

Informasjon stremforbruk: | felge egenerkleering er denne eiendommen tilknyttet stremavtalen
Norgespris, en fastprisavtale vedtatt av Stortinget gjeldende fra 1. oktober 2025. Avtalen falger
malepunktet (streammaleren) i boligen, og overtas automatisk av ny eier eller leietaker ved
eierskifte. Bindingstid: Gjelder ut 2026.

Info energiklasse
Denne boligen er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne boligen oppnadd
G. Kopi av energiattest ligger vedlagt i salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler.

Adgang til utleie
Det er kun en bruksenhet som selges. Generelt krav om radonmaling ved utleie av bolig dersom
boligen ligger i 2. etasje eller lavere.

Korttidsutleie: Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer
enn 90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med korttidsutleie
menes utleie inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i vedtektene og
kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Ta kontakt med megler dersom du @nsker kopi av vedtektene for neermere informasjon om hvilke
vedtak som er fattet i dette sameiet.

Radon

Det er ikke utfgrt radonmaling og det er heller ikke krav til dette. Kjgper overtar eiendommen slik
og er selv ansvarlig for & utfere eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se
www.dsa.no.

Regulering

Eiendommen omfattes av kommundelplan 17 (KDP-17) - Kommunedelplan for torg og mateplasser
vedtatt 22.04.2009. Planen er helt eller delvis opphevet som falge av bystyrets vedtak 23.09.2015,
kommuneplan 2015.

Eiendommen ligger pa en tomt regulert til byggeomrade for boliger med tilhgrende anlegg med
reguleringsplan $-2255, Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret reguleringsplan for Oslo
sentrum og indre sone i Oslo kommune. Vedtaksdato: 28.07.1977. Planen er helt eller delvis
opphevet som fglge av bystyrets vedtak 23.09.2015, Kommuneplan 2015.

Eiendommen omfattes av Kommuneplanen 2015-2030, vedtatt 23.09.2015. Arealbruken er i planen
avsatt til bebyggelse og anlegg, eksisterende.

Eiendommen berares av felgende hensynssone i henhold til kommuneplanen:
- Hensynssone H190_1: Andre sikringssoner

Eiendommen ligger innenfor gul staysone.
I henhold til Plan og bygningsetatens hjemmeside for planinnsyn er ingen planer av betydning
under arbeid i neeromradet til eiendommen.

I henhold til Plan og bygningsetatens hjemmeside for planinnsyn er felgende byggesaker under

arbeid i neeromradet til eiendommen:
-Pilestredet 75 A-B og Sporveisgata 3 - 7 - oppfaering av boligblokk. Saksnummer 202511638.
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Det ma forventes byggestay under oppfering av bygget.

| omradet kan det generelt veere pagaende bygge- og plansaker som ikke er neermere
undersakt. Neermere informasjon om ovennevnte planer finnes ved & ga inn pa Oslo kommunes
hjemmeside for saksinnsyn.

Verneklasse/sefrak

Eiendommen er kommunalt listefgrt. Det vil si kommunalt verneverdige kulturminner eller
kulturmiljger som er pa en politisk vedtatt liste over verneverdige kulturminner. Bade kulturminner
som er formelt vernet (ved lov eller forskrift) og kulturminner uten formelt vern kan vaere
listefgrte.

Konsekvenser: Alle inngrep i slike kulturminner skal avklares med kommunen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Skattemessig formuesverdi
Det har ikke lykkes megler & innhente formuesverdi pa denne boligen.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller lavere enn tidligere og innebaerer at
bade selger og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil

kr 10 000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Budgivning

Megler kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning, dersom selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere
bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for
nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere
budet og kjgper ma ha mottatt aksepten innen fristens utlgp. Dersom du legger inn bud tett opp
mot akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler.

Husk & ringe til megler etter du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om at
budet er mottatt av megler. Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller
andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
gjennomfare, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfgre at en annen budgiver -
ogsa en med lavere bud - anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa e-

post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankID.

Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.
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Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Vaer vennlig a angi gnsket overtagelsesdato i vedlagte
budskjema.

Forkjgpsrett
Det foreligger ingen forkjgpsrett pa eiendommen.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke formell godkjenning, men styret skal informeres nar salget er effektuert.
Informasjon om ny(e) eier(e) sendes til styret.

Eier
Hakon Smith
Tanya Danielle Philomena Y Barry

Heftelser
Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

214/200/3:

19.01.1893 - Dokumentnr: 900342 - Bestemmelse om bebyggelse
Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/jernbanegrunn
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfeort fra: KNR: 0301 GNR: 214 BNR: 200

18.111994 - Dokumentnr: 65953 - Pantsettelseserklaering

Belgp: NOK 50 000

Panthaver: SAMEIET

LOPENR: 1142653

Prioritet etter 60% av lanetakst til enhver tid

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Til sikkerhet for alle gkonomiske forpliktelser den enkelte seksjonseier har overfor Sameiet, er det
etablert pantesikkerhet i hver seksjon med kr. 50.000,-. Panteretten har prioritet etter lanetakst til
enhver tid. Panterett inntatt i oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

18.111994 - Dokumentnr: 65953 - Seksjonering

Opprettet seksjoner:

SNR: 3

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 62/948

Ovenstaende heftelser vil fglge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. Sameiet har panterett som sikkerhet for bl.a. riktig betaling av fellesutgifter. |
tillegg kan eiendommen ha tinglyst panterett til sameie jf. grunnboksutskrift. Ovennevnte
panterett(er) vil alltid felge eiendommen.

Selger baerer risikoen for at kigper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.

Andre rettigheter og forpliktelser

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst
rettigheter eller forpliktelser knyttet til eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler
(sdkalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

15



Andre relevante opplysninger

Meglers vederlag og utlegg

Provisjon*, kr 40 000

Betalingsutsettelse, kr 1 500

Grunnbokutskrift og tinglyste dokumenter pr. stk., kr 360
Markedspakke, kr 19 900

Oppgjershonorar**, kr 9 900

Tilretteleggingshonorar, kr 19 900

Utlegg interigrveiledning, kr 1690

Visningshonorar per visning, kr 3 900

Tinglyst hjemmelserklaering, kr 545

Tinglysingsgebyr, pant med uradighet, kr 545

Utlegg foto. Endelig pris avhenger av ev. tilvalg hos fotograf, kr 6 900
Innhenting av opplysninger fra kommunen, kr 3 125
Innhenting av opplysninger fra forretningsfarer, kr 4 100

Totalt, kr 112 365

Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale et vederlag pa kr 10 000, samt gvrige
vederlag og utlegg vist over, med unntak av kostnadene merket med*.

EiendomsMegler 1 har tilknytning til falgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

Leverandgrer:
Fremtind forsikring
HELP forsikring
Vend Marketplaces (Finn.no)
Visma Meglerfront
SpareBank 1 S@r-Norge

Tilstandsrapport/Takst
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Bernt Ivar Thorsen den 15.04.2026.

Sammendrag selgers egenerkleering
Selger har i forbindelse med salget fylt ut egenerklaeringsskjema som vedlagt salgsoppgaven. |
skjemaet fremkommer falgende informasjon:

Boligen ble kjgpt 2019
Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene
Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.
Fagleert arbeid:
1. Hvilket ar ble jobben fullfgrtz: 2020
Firmanavn: Membranekspressen AS
Beskrivelse av arbeidet: Sveisemembran pa bad.

2. Hvilket ar ble jobben fullfartz: 2020
Firmanavn: Sofienberg Rar AS
Beskrivelse av arbeidet: Alt av rerleggerarbeid ifm bad og kjgkken.

3. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2020
Firmanavn: Powertech Elektro Services
Beskrivelse av arbeidet: Alt av elektrisk anlegg i leiligheten, inkl bad. Varmekabler i
baderomsgulv.
Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja.
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk
Helrenovering av bad inkl sveisemembran (bunnmembran) og utfering av tettesjikt og sluk.
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Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja.

Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?
Ja.
Rotter har blitt observert i bakgarden.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Ja.
Fagleert arbeid:
Hvilket ar ble jobben fullfgrt2: 2026

Firmanavn: Skadedyrbyraaet

Beskrivelse av arbeidet: Atestasjoner med rottegift; blodfortynnende spray pa vegger i
bakgarden.

Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.
Fagleert arbeid:
Hvilket ar ble jobben fullfgrt2: 2020
Firmanavn: Sofienberg Rar AS
Beskrivelse av arbeidet: Alt av rgrleggerarbeid ifm totalrenovering.

Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.
Ufagleert arbeid:
Hvilket ar ble jobben fullfgrtz: 2020
Beskrivelse av arbeidet: Satte inn ny peis. Kyndig arbeider med lang erfaring innen feltet.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.
Fagleert arbeid:
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Powertech Elektro Services
Beskrivelse av arbeidet: Alt av elektrisk arbeid ifm totalrenovering.

Er det bestilt Norgespris pa strom?

Ja.

Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris pa 50 @re pr.
kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og
fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til
Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens nettsider.

Selger har ingen anmerkninger om eiendommen. Se for @vrig komplett beskrivelse i vedlagt
egenerklaeringsskjema.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind forsikring. Forsikringen dekker selgerens
gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjspers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til Sparebank 1
for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Kjgper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerklering. Egenerkleeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 6.200;- i
kostnadsgodtgjerelse for hver forsikringsavtale som formidles pa Advokatforsikring for
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boligeiere og kr 5.200,- i kostnadsgodtgjarelse for Boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring
kan kun tegnes av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak
eller naeringsbygg.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved undersakelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig f@r det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersakelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersake eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjap.
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Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og
kigper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglers klientkonto senest siste
arbeidsdag far overtakelse. Det forutsettes at skjote tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper ikke
gnsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfelging. For a bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
dette formalet er det utviklet en Igsning som gjer at kjgpers og selgers finansieringsforbindelse
vil kunne hente ut kjigpekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kigpesum,
overtagelsesdato o.l) gjennom Altinn.

Vedlegg
Videre i denne salgsoppgaven ligger vedlegg. Disse inneholder viktig informasjon om
eiendommen og ma gjennomgas far bud gis.

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig giennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler

Rune Morten Pedersen
Eiendomsmegler

Telefon: 900 92 888

E-post: rune.pedersen@emisornorge.no

EiendomsMegler 1 Sar-Norge Rga
Vaekergveien 205

0751 OSLO

Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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Plantegning

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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Nyttig informasjon ved kjgp
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, fer bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig & bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden veere
noe du som kjgper kan klage pa.
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Tilstandsrapport

@g Boligbygg med flere boenheter
(© Ole vigs gate 1, 0357 OSLO
[ 0SLO kommune

# gnr. 214, bnr. 200, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 67 m? BRA-i: 60 m?

M/
4/ /

Befaringsdato: 10.04.2026 Rapportdato: 15.04.2026 Oppdragsnr.: 15291-1331 Eiendomsverdi ref nr: LW8293

Autorisert foretak: Takstmann Bernt Ivar Thorsen Sertifisert Takstingenigr: Bernt Ivar Thorsen

TEGsVA

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Takstmann Bernt Ivar Thorsen

TEHGeVA

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS

Rapportansvarlig

Bernt Ivar Thorsen

bit@online.no
900 82 098

Oppdragsnr.:  15291-1331 Befaringsdato: 10.04.2026 Side: 2 av 20
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Takstmann Bernt Ivar Thorsen
c/o Abaci AS, Martin Linges vei 25
Ole Vigs gate 1, 0357 OSLO 1364 FORNEBU
Gnr 214 - Bnr 200
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e lgsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg
bygningens estetikk og arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

9PO9
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Beskrivelse av eiendommen

Bygningens konstruksjoner, fellesareal, installasjoner og utstyr,
har ikke veert gjenstand for tilstandsanalyse.

Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan
e.l. for fellesdeler i bygget i regi av sameiet.

Dette er iht forskriften et avvik som skal gis TG2.

For & lukke avviket ma det utarbeides en
Tilstandsanalyse/rapport eller vedlikeholdsplan for fellesdeler i
bygget.

Tilstandsanalyse av bygningen kan utfgres pa forespgrsel. Bgr
rekvireres av styrets formann.

Generelt vedlikehold ma paregnes.

LEILIGHETEN:

Rekvirent opplyser at boligen skal legges ut for salg.

Det presiseres, at det i tilstandsanalysen er lagt til grunn, at den
er utfgrt pa brukt bolig.

Generelle avvik som fglge av normal bruksslitasje og
utidsmessighet er ikke bemerket.

Boligen er pusset opp ombygget og modernisert i 2020.

Ved omsetning av boliger har bade kjgper og selger selvstendig
undersgkelses- og opplysningsplikt, jfr. Avhendingsloven.
Tilstandsrapport fritar ikke partene for disse pliktene.

En tilstandsbeskrivelse har til hensikt & oppfordre bruker til a
foreta en kritisk gjennomgang av de anmerkede punktene.

Ytterligere undersgkelser vil vaere ngdvendige for:

-Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & utfgre
radonmalinger.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

LOVIighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 15291-1331 Befaringsdato: 10.04.2026
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Takstmann Bernt Ivar Thorsen
c/o Abaci AS, Martin Linges vei 25
1364 FORNEBU

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

o000

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 15291-1331
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Sammendrag av boligens tilstand

Befaringsdato:
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Denne rapporten er utfgrt ihht endringene fra 01.01.2026 i
Forskrift til avhendingslova.

Ny NS3600 er publisert, men denne rapporten fglger fortsatt
NS3600 2018 pga 6 mnd overgangsperiode.

Det er ikke foretatt vurderinger av bygningsdeler,
bygningskomponenter eller rom utenfor boenheten, slik som
boder, loft, kjeller, tak fasader og tekniske fellesinstallasjoner,
(tekniske fellesinstallasjonener er bygningsdeler- eller
komponenter som er felles for alle beboere og som ikke er en
del av den enkelte bruksenhet. Dette kan omfatte rgr,
ledninger, piper, kanaler, ventilasjon, elektriske anlegg, og
andre systemer som er ngdvendige for drift og vedlikehold av
bygningen).

Disse er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse.

Tg 2 er ikke kostnadsberegnet.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

[ AP STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© nnvendig > Pipe og ildsted Ga til side

(27D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Uutvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Utvendig > Andre utvendige forhold a til si

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@ Vvatrom > Hey etasje 1 > Bad > Overflater Gulv Ga til side
0 Véatrom > Hey etasje 1 > Bad > Sluk, membran og Ga til side

tettesjikt
@ Vvatrom > Hey etasje 1 >Bad > Ventilasjon Ga til side

Kjgkken > Hey etasje 1 > Stue/kjgkken > Avtrekk il si

@

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
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Sammendrag av boligens tilstand

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.
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Takstmann Bernt Ivar Thorsen
c/o Abaci AS, Martin Linges vei 25

Ole Vigs gate 1, 0357 OSLO 1364 FORNEBU

Gnr 214 - Bnr 200
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1894
Anvendelse
Standard
Vedlikehold
Tilbygg / modernisering
2020 Modernisering Pusset opp ombygget og modernisert. Pusset opp bad. Ny kjgkkeninnredning flyttet til stuen.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Glass stemplet med produksjonsar 1995.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
Alder overstiger forventet levetid for bygningsdelene. Alder overstiger forventet levetid for isolerglass. Enkelte isolerglass kan vaere punktert uten at dette

synes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma péregnes vedlikehold og at enkelte isolerglass/vinduer ma muligens skiftes ut. Holdes under observasjon.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Overmalte brann-tettelister, noe utettheter.
TG 2 settes grunnet dette.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgren fungerer med dette avviket. Holdes under observasjon. Montere ny dgr.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Tradisjonell boliggard fra arhudreskiftet. Beliggende i rekke i kvartalsbebyggelse.
Vedlikeholdet pa bygningen er rimelig bra, bygningens alder tatt i betraktning.
Generelt vedlikehold ma forventes. Felles installasjoner og bygningsdeler er ikke vurdert.
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Tilstandsrapport

Det er ikke framvist tilstandsrapport eller vedlikeholdsplan pa bygningen. Dette er iht. forskriften et avvik som skal gis TG2.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Dette er iht. standarden et avvik som skal gis TG2.

Konsekvens/tiltak
e For a lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie 3 rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte flater. Innvendige tak har malte flater.

1Lk Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

mellom 10-15 mm skjevheter i stuen.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Boligen har mursteinspipe og peis med innsats.

Vurdering av avvik:
* Pipevanger er ikke synlige.

Pipen er innebygget, ingen vanger er synlige. Dette gir iht. standarden TG 3.
Mursteinspipe med nytt rgykrgr skal ha min. 2 vanger synlige for innspeksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Synliggj@ring av pipevanger er er et avvik som kan vaere vanskelig d gjgre noe med.

Dette er et avvik som er svaert vanlig i eldre bygarder.

Konsekvensen kan veere at sprekker i pipen ikke oppdages nar pipevangene er skjult, hvis pipene er i bruk kan dette medfgre gket brannfare/lekkasje av
rgykgasser.

Piper er fellesansvar for sameiet

Brann- og redningsetaten gjennomfgrte tilsyn med fyringsanlegget den 26.11.2024.
Kostnadsestimatet er derfor satt under 20.000,- Som er minste mulige kostnadsestimat for TG 3 avvik.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Andre innvendige forhold - 1

Beskrivelse

Sentral brannvarsling.
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Tilstandsrapport

Sentral brannvarsling

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Bygningsdel med “saerlig naer tilknytning” til den aktuelle boligen er kjeller under boligen. Ingen unormal fukt, byggearet og konstruksjonsprinsipp tatt i
betraktning

VATROM

HEY ETASJE 1 > BAD

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

HEY ETASJE 1 > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Fliser pa vegg

Nedforet malt himling med downlights.

Det lot seg ikke konstatere hvordan veggmembraner er anlagt, da dette krever inngrep i konstruksjonene.
--Det er registrert noe hyllyd. Flisene sitter godt, dette er ikke vurdert til det samme som bom.

HEY ETASJE 1 > BAD

(33 overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 30 mm.
Terskelhgyde er 3 mm.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Terskelhgyde er 3 mm. Membran/tettesjikt er ikke etablert med oppbrett 15 mm opp pa terskel iht. folrskriftskrav.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Manglende membranoppbrett pa terskel kan potensielt gke risikoen for at vann kan renne ut av vatrommet.
Holdes under observasjon.

HEY ETASJE 1 > BAD
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Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Pvc sluk. Banemembran. Synlig membran/mansjett under klemring i sluk.
Det lot seg ikke konstatere hvordan membraner er anlagt, da dette krever inngrep i konstruksjonene
Dokumentasjon er faktura. Membranekspressen AS dat 11.03.2020

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Uferdig ikke glattet sluktrakt med synlig isopor. Stuss fra servantavlgp vanskeliggjgr vedlikehold av sluket.
TG 2 grunnet dette.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Glatte sluktrakta. Vurdere a fjerne rgrstuss

Synlig isopor i sluktrakt Rerstuss hindrer enkel betjening av vannlgas
HEY ETASIJE 1 > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

HEY ETASIJE 1 > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

¢ Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.

Oppdragsnr.: 15291-1331 Befaringsdato: 10.04.2026 Side: 11 av 20

47



Takstmann Bernt Ivar Thorsen
c/o Abaci AS, Martin Linges vei 25
Ole Vigs gate 1, 0357 OSLO 1364 FORNEBU
Gnr 214 - Bnr 200
0301 OSLO

Tilstandsrapport

HEY ETASJE 1 > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom.

KI@KKEN

HEY ETASJE 1 > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkenet har innredning med malte profilerte fronter. Det er etablert komfyrvakt.
Det er etablert Waterguard ((automatisk lekkasjestopper/lekkasjevarsler med automatisk stengeventil) i kipkkenbenk.

HEY ETASJE 1 > STUE/KI@KKEN

(37D Avtrekk
Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Iht. standarden gir manglende mekanisk avtrekk fra kjgkken (kokesone) TG2.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er vanskelig 3 etablere andre Igsninger.

Tiltak ma avklares naeermere med styret i sameiet fgr det eventuelt kan gjennomfgres.
Avviket har konsekvens for luftkvaliteten i boligen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3F) Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Rgrkurser er ikke merket. Mangler sprutskjerm i skapet.
TG 2 med bakgrunn i dette.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

o Tiltak:

Merke rgrkurser. Liten konsekvens.
Etablere sprutskjerm.
Manglende sprutskjerm kan fgre til at vann kann komme inn i veggen ved rgrbrudd.

Waterguard og hovedstenegkran.

Avigpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast. Synlige plast avigp fra utstyr inne i boligen.

() ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon. Spalteventiler i vinduer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Boligen er noe darlig ventilert i forhold til dagens normer og krav. NS 3600 angir at TG 0 og TG 1 kun kan benyttes der det er balansert ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma det etableres balansert ventilasjon. Det vil ikke vaere gkonomisk rasjonelt som et tiltak i en bolig som dette.
Konsekvensen av avviket er darligere luftkvalitet i boligen.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 150 liter. Montert i kjellerbod.
Det er varmtvannstanker tilhgrende andre leiligheter i denne seksjonens kjellerbod, og sameiets styre ma ha ngkkel/ tilgang til boden ved behov.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
El. anlegg inkl. varmekabler og downlights.
Fordelingstavle med med automatsikringer.
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Takstmann Bernt Ivar Thorsen
c/o Abaci AS, Martin Linges vei 25
Ole Vigs gate 1, 0357 OSLO 1364 FORNEBU
Gnr 214 - Bnr 200
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Hovedsakelig skjult, noe dpent fordelingsnett.

Jordet anlegg.

Samsvarserklaering og sluttkontroll fra Powertech Elektro Services dat 31.08.2020.
Anleggsbeskrivelse: El-arbeid ifbm total oppussing av leilighet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2020

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Samsvarserkleering og sluttkontroll fra Powertech Elektro Services dat 31.08.2020.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det er kun handskrevet kursfortegnelse i skapet.
Anlegget er ikke vurdert da takstmannen ikke har den ngdvendige kompetanse pa omradet.
Vurderingen er basert pa framviste samsvarserklaeringer.
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Takstmann Bernt Ivar Thorsen

c/o Abaci AS, Martin Linges vei 25

Ole Vigs gate 1, 0357 OSLO 1364 FORNEBU
Gnr 214 - Bnr 200

0301 OSLO

Tilstandsrapport

Innspeksjonsluke for el. kobling. Ukjent funksjon.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Ole Vigs gate 1, 0357 OSLO Takstmann Bernt Ivar Thorsen
Gnr 214 - Bnr 200 c/o Abaci AS, Martin Linges vei 25
0301 OSLO 1364 FORNEBU

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
ﬂ Teknisk
rom
U g:igisgea}g Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
T
Garasje
’—\ Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
) Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
L 5od RPN maleverdig areal, som skyldes skratak
n;‘f.:::; og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasj ifelles erikke ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) ; fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfelge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Ole Vigs gate 1, 0357 OSLO Takstmann Bernt Ivar Thorsen
Gnr 214 - Bnr 200 c/o Abaci AS, Martin Linges vei 25
0301 OSLO 1364 FORNEBU

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

o Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke mal dig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) U (TBA) (ALH) (GUA)
Hey etasje 1 60 60 60
Kjeller 7 7 7 14
SUM 60 7 7 74
SUM BRA 67
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Hey etasje 1 Gang, bad, stue/kjpkken, soverom,
soverom 2
Kjeller Bod

Kommentar

Kjellerbod. Oppmalt i fglge maleregler (NS 3940) vedr. skratak. Ca 14 kvm gulvareal. Ca 7 kvm er under malverdig areal som er 1,90 m.
BRA- e er kjellerbod. Areal som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at arealet tilhgrer boenheten. Rom/areal utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Ole Vigs gate 1, 0357 OSLO Takstmann Bernt Ivar Thorsen
Gnr 214 - Bnr 200 c/o Abaci AS, Martin Linges vei 25
0301 OSLO 1364 FORNEBU

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.4.2026 Bernt Ivar Thorsen Takstingenigr

Hakon Smith Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 214 200 3 509 m? Iht. Norges Ikke relevant
Eiendommer.

Adresse

Ole Vigs gate 1

Hjemmelshaver
Smith Hakon, Barry Tanya Danielle Philomena Y

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beliggende i boliggard pa Majorstua.

Sentralt pa alle mater, med gangavstand til offentlig kommunikasjon, butikker og alle tenkelige servicetilbud. Ligger i populaert boligomrade,
hovedsakelig bestaende av boliggarder med en del

forretningslokaler.

Opparbeidet gardsrom mot naboer i indre kvartal.

Parkering i gaten.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Forretningsfgrerinfo 14.04.2026 Gjennomgatt Nei

Egenerklaeringsskjema 14.04.2026 Gjennomgatt Nei
Hjemmel, gnr, bnr, snr, byggear,
tomtestgrrelse,

Norges Eiendommer ifplge Norsk Eiendomsinformasjon A/S Gjennomgatt Nei
med
GAB-registeret som datakilde.

Rekvirent Gene.relleoopplys.ninger om eiendommen Gjennomgatt Nei
oppgitt pa befaringen
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Ole Vigs gate 1, 0357 OSLO Takstmann Bernt Ivar Thorsen
Gnr 214 - Bnr 200 c/o Abaci AS, Martin Linges vei 25
0301 OSLO 1364 FORNEBU

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 15.04.2026

For gyldighet pd rapporten se forside
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Ole Vigs gate 1, 0357 OSLO
Gnr 214 - Bnr 200
0301 OSLO

Takstmann Bernt Ivar Thorsen
c/o Abaci AS, Martin Linges vei 25
1364 FORNEBU

ens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 15291-1331

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Fra: agnes chau nguyen

Til: Adele Haraldsen

Emne: Re: Megleropplysninger vedr. Ole Vigs gate 1 - var ref. 2803260060
Dato: onsdag 8. april 2026 10:00:10

Hei,

Jeg glemte & nevne en ting. Det gjelder punkt 4 kan det nevnes at i lgpet av hgsten 2025 fremkom
at vi ma gjere utbedringer mtp brannsikkerhet som er anslatt til & koste et sted mellom 400.000 -
500.000. Det er usikkert hvordan finansieringen skal veere.

Mvh
Agnes

----- Videresendt melding -----

Fra: Adele Haraldsen <adele.haraldsen@em1sr.no>

Til: Agnes Chau Ngyen <chau308@yahoo.no>

Sendt: tirsdag 7. april 2026 kl. 14:08:34 CEST

Emne: Megleropplysninger vedr. Ole Vigs gate 1 - var ref. 2803260060

Hei,

Megleropplysninger vedrgrende salg av Ole Vigs gate 1 - gnr. 214, bnr. 200, snr. 3 (Ideell
andel 1/1) i Oslo kommune.

Navn Adresse Fgdselsdato
Hakon Smith Rgpahagan 1 f, 0751 Oslo 11.01.1981
Tanya Danielle Philomena Y
Rgpahagan 1R, 0754 Oslo 08.11.1981
Barry

| forbindelse med salgsoppdrag av ovennevnte ber vi om at digitalt opplysningsskjema,

som sendes ut i egen epost, fylles ut og signeres sa snart som mulig.

Avsender pa digitalt opplysningsskjema pr. epost: "noreply@meglerfront.no" og
SMS:Meglerfront.

I tillegg ber vi om & fa oversendt fglgende dokumenter pa epost til undertegnede:

e Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

e Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmgte/generalforsamling

e Kopi av vedtekter/husordensregler

e Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan

e Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/kjgper

Pa forhand takk!

Med vennlig hilsen
Adele Haraldsen

Elendomsmegler
EiendomsMegler 1 Sgr-Norge AS
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"Denne meldingen er bare ment for den eller de person(er) som er
navngitt ovenfor. Meldingen kan inneholde konfidensiell eller
taushetsbelagt informasjon. Dersom du ved en feil har mottatt denne
meldingen, vennligst gi beskjed til avsender og tilintetgjer meldingen
og eventuelle utskrifter av denne umiddelbart. Takk."

"The information contained in this message may be CONFIDENTIAL and is intended for
the addressee only. Any unauthorised use, dissemination of the information or copying
of this message is prohibited. If you are not the addressee, please notify the sender
immediately by returning this e-mail and deleting the message. Thank you."

<a819555d-ba12-4d7d-a7ee-da3ddb9db9Ob0.png>
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anjelle Philome...
Barry, Tanya paniel

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Hakon Smith
Tanya Danielle Philomena Y Barry
Boligen + Boligen ble kjgpt 2019
« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene
Ole V|g8 Gate 1 + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
0357 Oslo

0301-214/200/0/3

Fremtind
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2020
Firmanavn: Membranekspressen AS

Beskrivelse av arbeidet: Sveisemembran pa
bad.

2. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2020
Firmanavn: Sofienberg Rar AS

Beskrivelse av arbeidet: Alt av rerleggerarbeid ifm bad og
kjokken.

3. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2020
Firmanavn: Powertech Elektro Services

Beskrivelse av arbeidet: Alt av elektrisk anlegg i leiligheten, inkl bad. Varmekabler i
baderomsgulv.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Helrenovering av bad inkl sveisemembran (bunnmembran) og utfaring av tettesjikt og sluk.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vetdu om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
Rotter har blitt observert i bakgarden.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2026
Firmanavn: Skadedyrbyraaet

Beskrivelse av arbeidet: z&testasjoner med rottegift; blodfortynnende spray pa vegger i
bakgarden.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avi@psanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2020
Firmanavn: Sofienberg Rar AS

Beskrivelse av arbeidet: Alt av rerleggerarbeid ifm
totalrenovering.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kiokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

61



AN\

1. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: Satte inn ny peis. Kyndig arbeider med lang erfaring innen
feltet.

16. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2020
Firmanavn: Powertech Elektro Services

Beskrivelse av arbeidet: Alt av elektrisk arbeid ifm
totalrenovering.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller @vrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbeher som felger med eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 @re pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pé Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forholdet for du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved a tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og serge for at lekkasjen stopper.

Fremtind
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Ole Vigs gate 1
Postnr 0357

Sted OSLO

Andels- /

lleilighetsnr.

Gnr. 214

Bnr. 200

Seksjonsnr. 3

Festenr.

Bygn. nr. 80516371

Bolignr. H0102

Merkenr. A2019-1033334
Dato 04.08.2019
Innmeldtav  Nils Daniel Harnaes

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energieffektiv

JeveEnee

Energikarakter

G

Lite energieffektiv

.

Hegy andel Lav andel-

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Fglg med pé energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer
- Etterisolering av yttervegg - Utskifting av vindu
- Termografering og tetthetsprgving - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1895
Mur/tegl
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1

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Kun naturlig

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppyitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.
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av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme


http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Ole Vigs gate 1

Postnr/Sted: 0357 OSLO

Leilighetsnummer:

Bolignr: H0102

Dato: 04.08.2019 22:47:41

Energimerkenummer: A2019-1033334

Ansvarlig for energiattesten: Nils Daniel Harnaes
Energimerking er utfgrt av: Nils Daniel Harnaes

Gnr: 214

Bnr: 200
Seksjonsnr: 3
Festenr:

Bygnnr: 80516371

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé& vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

Gammelt vindu som isolerer déarlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi p& 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg
tetthetspraving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

ramme).

Tiltak 5: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsé benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak p& varmeanlegg
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Tiltak 7: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden p& 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at rgykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogs& programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1 Folg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren ménedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap giennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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Tips 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nér det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt strgmforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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Forretningsfererinf :
Forretningsiarerin EiendomsMegler )

ﬁ Ole Vigs gate 1 knr: 301
0357 OSLO snr: 3

bnr: 200

(3 1304.2026 on 214

Fellesutgifter og andre kostnader/formue
Fellesutgifter pr. maned

Kr.: 2646

Forfallsdato

1. i maned

Fellesutgiftene inkluderer:

Internett og TV, varmt vann, kommunale avgifter, l@pende drift og vedlikehold
Felleskostnadenes fordeling pa ulike poster pr. mnd. hhv. renteutgifter, avdrag og driftsutgifter:

Bare driftsutgifter

Avregner sameiet/forretningsferer fellesutgiftene mellom kjeper og selger?

X Nei

Er det vedtatt endring av fellesutgiftene eller er det iverksatt tiltak som kan medfare endring?
¥ Nei

Betales det andre faste kostnader som ikke inngér i felleskostnadene?

X Nei

Falger det med en andel formue til denne seksjonen?

Vv Ja
Andel formue: 17398
Pr. dato: 31.12.2025

Informasjon om sameiet

Sameiets navn: SAMEIET OLE VIGS GATE 1
Organisasjonsnummer: 995538261

Forsikringsselskap: GJENSIDIGE FORSIKRING ASA
Polisenummer: 79428474

Har sameiet mouatt nabovarsel?
X Nei

lav3
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Er det gvrige opplysninger eller forhold som styret kjenner til som kjeper ber fa kjiennskap om?

| lgpet av hgsten 2025 fremkom at vi ma gjgre utbedringer mtp brannsikkerhet som er anslatt til &
koste et sted mellom 400.000 - 500.000. Det er usikkert hvordan finansieringen skal veere, om det

Beskriv, for eks. planlagt fremtidig skal veere kapitalinnkalling eller via fellesgjeld.

vedlikehold, rapporter om byggets tilstand,

infrastruktur som ma oppdateres, offentlige

palegg, kjente tvister, pAgaende

forsikringssaker eller skadedyrrelaterte

tiltak som kan gi gkte fellesgjeld/manedlige

kostnader.:

Parkering og garasje

Folger det parkeringsplass med boligen?
X Nei
Annen relevant informasjon om parkeringsforhold

Beskriv, for eks. Parkeringsdekning,
venteliste, gjesteparkering, fordeling av
parkeringsplasser, nr. pa parkeringsplass,
evt. kostnader etc.:

Er det mulig med el-bil lading i sameiet?

X Nei

Godkjennelselforkjgpsrett/utleie/dyrehold

Er det forkjgpsrett i sameiet?

X Nei
Kreves styregodkjenning av ny eier?
v Ja

Det kreves ikke formell godkjenning, men styret skal informeres nar salget er effektuert.
Hvor skal sgknaden sendes?: Informasjon om ny(e) eier(e) sendes til styret (navn, personnummer).

Er utleie tillatt?

v/ Ja
Evt. vilkar for utleie?:

Er dyrehold tillatt?
v/ Ja

Hvordan praktiseres dyreholdet?: skal ikke virke forstyrrende

Lan og andel fellesgjeld
Hvor mange langivere har sameiet?

/" Ingen

Gebyr

Skal det betales eierskiftegebyr til forretningsfarer?

X Nei

Skal det betales gebyr for innhenting av disse opplysningene?

X Nei

Eventuelle andre gebyrer

X Nei

Dette skjemaet har blitt fylt ut av:

For- og etternavn: Chau Agnes Nguyen

2av3
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PROTOKOLL FRA ARSM@TET |

SAMEIET OLE VIGS GATE 1-—- 2025
Tid: Onsdag 18. juni 2025, kl. 18.00-19.00

Sted: Digitalt via Teams

Tilstede
-Snr5
-Snr8
-Snr9
-Snr1

Ikke til stede:
-Snrlogill
-Snr2
-Snr3
-Snr4
-Snré
-Snr7

*Fullmakter:*

Saksliste

1. Apning av mgte, valg av mgteleder og registrering av deltakere
2. Gjennomgang av eventuelle fullmakter

3. Styrets drsberetning for 2024

4. Regnskap 2024

5. Budsjett 2025

6. Valg av nytt styre
7. Eventuelt innkomne saker

1. Apning av mgte, valg av mgteleder og registrering av deltakere
Henrik Hojem dpnet mgtet som valgt mgteleder. Deltakere ble registrert som ovenfor.

2. Gjennomgang av eventuelle fullmakter
Styret gjennomgikk mottatte fullmakter og konkluderte med at disse var i orden.

3. Styrets arsheretning for 2024
Styrets drsberetning for 2024 ble gjennomgétt og enstemmig godkjent.
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4, Regnskap 2024
Regnskap for 2024 ble fremlagt. Forretningsfgrers rapport ble referert, og regnskapet ble
enstemmig godkjent.

5. Budsjett 2025
Budsjettforslaget for 2025 ble presentert av styret. Forslaget ble enstemmig godkjent.

6. Valg av nytt styre

Valgkomiteens innstilling ble lagt fram og vedtatt enstemmig:
- Styreleder: Henrik Hojem

- Styremedlemmer: Maria Foss og Tom Falk Hald

Styret takkes for innsatsen, og det nye styret tiltrer umiddelbart.

7. Eventuelt innkomne saker
Ingen saker var innkommet innen fristen 4. juni.

Det har kommet palegg fra Brann- og Redningsetaten vedr. at det skal utarbeides en
brannteknisk rapport som skal beskrive hvilke tiltak styret ma gjgre for & opprette en
protokoll for bade preventivt arbeid mtp brann, men ogsa hvordan vi skal agere som sameie
i tilfelle brann. Denne saken tar Henrik dialogen videre med BRE.

Maria tar pa seg ansvaret for 8 komme opp med 2-3 forskjellige tilbud pé & bytte ut dagens
Igsning pa ‘trappeneser’ fra plastikk til metallister. Vi ble enige om et pristak pé inntil 50
tnok for en slik investering.

Etter en kort dialog med forretningsfgrer i etterkant av rsmgtet, ble vi enige om & minne
alle seksjonseiere at det er deres ansvar & vare ajour med innbetaling av husleie.
Forskuddsbetaling er selvsagt helt i orden, men etterskuddsbetaling gnsker vi ikke.

Utover, s& takker vi Kenneth Nevland for innsatsen som styreleder de siste drene.

.6.2019

Referent: Henrik Hojem

> Yqun T

Tom Falk Hald (styremedlem) Maria Foss (styremedlem)
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Attestert kopi av dok.nr. 1994/65953/105
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Side 7 av 16
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Oversiktskart

Adr.: Ole Vigs gate 1 Bydel : FROGNER
Gnr bnr: 214 /200 Skolekrets (2020/2021): Uranienborg

% ordahli™ S

\ Rolfsens - ,"i
"4 2
n- og bygningsetaten 20:

Dato: 07.04.2026 Malestokk 1: 7 500 (A4)

Jernbans - - - - Markagrense 7 Bolig [ Of friomrade
——— Tbans — Vi I17 Andre byzz D Adresse/siendom
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Plan- og bygningsetaten Oslo

BALKONGTEAM AS
Trondheimsveien 426

0953 OSLO

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 16.04.2025
202551983 -6 Marianne Aasene
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: OLE VIGS GATE 1 Eiendom: 214/200/0/0

Tiltakshaver: SAMEIET OLE VIGS GATE 1 Soker: BALKONGTEAM AS

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

Ferdigattest - Ole Vigs gate 1

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for balkonger, mottatt
01.04.2025.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. P& dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202551983

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan D-1 05.11.2024 1/12
Plan kjeller og 1 etasje 1/16
Plan 2-4 etasje 1/17
Plan loft og snitt 1/18
Snitt og fasade 1/20

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. ful.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo  Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnr.: 202551983-6 Side 2 av 2

§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Vennlig hilsen

Marianne Aasene - saksbehandler
Hildegunn Ohren - enhetsleder

enhet byggesaker indre by vest

Kopi til:
SAMEIET OLE VIGS GATE 1, Ole Vigs gate 1, 0357 OSLO
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Vétrom Entrepreneren as

Koppervikdalen 69
3036 DRAMMEN
Dato: 26.08.2011

Deres ref: Viér ref (saksnr): 201107780-5 Saksbeh: Tore Syvert Haga Arkivkode: 531

Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: OLE VIGS GATE 1 Eiendom:  214/200/0/0
Tiltakshaver:  Line Voldstad Adresse: Ole Vigs gate 1, 0357 OSLO
Seker: Vatrom Entrepreneren as Adresse: Koppervikdalen 69, 3036 DRAMMEN
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart: ~ Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

FERDIGATTEST - OLE VIGS GATE 1

Jf. plan- og bygningslovens § 21-10 og byggesaksforskriftens § 8-1

Det vises til soknad om ferdigattest av 19.08.2011.

Den dokumentasjon som er fremlagt bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilherende forskrifter er oppfylt. P& dette grunnlag gis ferdigattesten.

Palegget om ferdigstillelse av 21.07.2011 er med dette oppfylt.

Dette vedtaket kan pdklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Det gjores oppmerksom pa at det kan fores tilsyn og gis palegg i inntil 5 r etter at ferdigattesten er gitt.
PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for byggeprosjekter

Enhet for Enklere saker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 26.08.2011 av:

Tore Syvert Haga - Saksbehandler

Aleksandar Stijacic - for enhetsleder Mirjana Rakic

Kopi til: Line Voldstad, Ole Vigs gate 1, 0357 OSLO, linings@gmail.com

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA

Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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Oslo komniune
~ Plan- og bygningsetaten

Avdeling for omradeutvikling

Nils D. Harnas Siv.ark.
Bispeveien 56B
1362 HOSLE

Dato: 7.0 MARS 2007

Deres ref: Vir ref (saksnr): 200009250-25  Saksbeh: Frank Arvid Hofsey Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass:  OLE VIGS GATE 1 Eiendom:  214/200/0/0

Tiltakshaver:  Nils D. Harnzs Adresse: Ole Vigs gate 1, 0357 OSLO
Seker: Nils D. Harnas Siv.ark. Adresse:  Bispeveien 56B, 1362 HOSLE
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Loftsutbygging

FERDIGATTEST - OLE VIGS GATE 1

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og p4 grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Krav om dokumentasjon pa at sluttdokumentasjon er oversendt Vann- og avlgpsetaten viser seg & ikke
vare nodvendig, og kravet er dermed frafalt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN - Avdeling for omradeu mradeplaner 1, Apen by
Sigmund Omang | Hof
avdelingsenhetsleder saksbehandler

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro:

Avdeling for omradeutvikling Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 23491000 6003.05.58920
Omradeplaner 1, Apen by Postadresse: Telefaks: 23491001

Intemnett: Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer:
www.pbe.oslo.kommune.no 0102 Oslo pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA
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#

PLAN-o0c
BYGNINGSETATEN

KART « FLAN s BYQOEBSA K

SRS

Oslo kommune

Sameiet Schultz gate v/H.Harnas Lillejord, Jan
Schultz gate 12 Edv.Munchsv.97
0365 OSLO 1063 OSLO
Arkivnokkel VAr ref/mappenr. Journr.
531.7 940078031 96/82237
Deres ref. Vir saksbeh. Dato

Leif Oskar Solheim 6. desember 1996

: 214/0200 Ole Vigs gate 1
Bygghe. re : Sameiet Schultz gate v/H.Harnes, Schultz gate 2, 0365 OSILO
¢ INNREDNING NYE BADEROM BOLIG

FERDIGATTES

Attest pd at byggearbeidet er utfert etter plan~ og bygningsloven, § 99, nr.1l.

————— - —————— - - - - - - - - - - — - -~ — — . - -

Det meddeles at man ved ferdigbesiktigelse av ovennevnte arbeid ikke
fant noe lovstridig.

Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold som det er gitt
approbasjon for.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling Indre by

.. P O Spllosn)
vind Rooth f Oskar Solheim
veringenier Avd.ing.II

Trondheimsaveien 5, 0560 0SLO. Telefon: 22 60 22 66 - 22 66 20 20 Telefax: 22 66 25 65
Publikurmseksp.: 9.00 - 14,30, Konferansetid: Mandag,onsdag, fredeag ki, 12.00-14.00
Elendomsopplysninger, telefon: 820 80150
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1693
BYGGEXELDING.
(innleveres i 3 eksemplarer, helst maskinekrevet).

Tili Oslo Bygningsrad,

I henhold t!1 bygningslovens § 131 og oversastermende
m~31 vedlagte stk., tegninger, bygegubeskrivelse og konstruk-
sjonsberegninger meldes herved bygaearbeid som aktes utfdrt pd

uo vigs gate nr. 3. g etg.
g2.Ar. b.nr ’ﬂr”ll av b.or.

Lelding om ansvarshavende H’m“,

Arbeidets art:

wum

(fortasttelee:
se baksiden).
Det sCkes :
dispensasjon fra ., : {1 anledning;
bygningslovens

(vedtektenes) $ .

byzegeforskriftenes
kapitel § s

F8lgende naboer er varslet under henvisning til § 132,3:

Naboene er gjort oppmerksom pa at evertva2lle protester sksl
sendes Byiningskontrolhn omgaende, og at naboene har anled-
ning %il & se byggemeldingen hos nmldcr eller bygszherre.

0slo, den 16, mat 1058,
eier: Wd M anmelder: "Ln». L .llu.u;

Adr.: Igken st. Holand. 8dr.: wim, Thranesgt. <0,
telf,: “ 31 85
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6644300

596300

9.

¥ TByggeomradeitor boliger \
U11,0-1) Ao 9
5\ \§-2255,28.7.77 Aq/41
dretegh.best. §-293 5 i
< A
o0 R

B>

$-2255, 28.7.7,
et reg.best. $-2937, 1.1

596300 596400 596500
*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgyd Ved prosj ing legges 37 cm til denne kotehoyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Regmermgs'(art Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt

Oslo

Dato: 07.04.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende k delnl . KDP-17

— Natur gfold i for kar i Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

PlottID/Best.nr: 155550/ 86529903 Deres ref.:

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Adresse: Ole Vigs gate 1

Kommentar:

Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 214/200

Se tegnforklaring pa eget ark

6644400
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

73 - Felles gangareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

120 - Forretning m.tilh.anlegg

124 - Hotell og herberge

130 - Kontor m.tilh.anlegg

143 - Kontor/bolig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
162 - Skole m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

316 - Gatetun/gagate

330 - Parkering/utfartsparkering

1161 - Barnehage

/7, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
RbBevaringGrense

70 - Felles avkjarsel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

330 - Parkering - utfartsparkering
— — — = 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

934 - Regulert trikkespor
—————— 936 - Regulert fotgjengerovergang

Formalgrense

m— wem === Plangrense (gammel lov)

m— = w== Plangrense (ny lov)

—— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
-------------- Underjordisk anlegg
Bebyggelse som inngar i planen
s Regulert stoyskjerm

——— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

VA Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering
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596100 596400 596700

2%

7

>
AAN

2%

L7

6644700

6644100

596100 596400 596700
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 07.04.2026 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn - H ? =

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de avrige plottene.
PlottID/Best.nr: 155550/86529903

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan

- Farled

= == Fjernveg (tunnel)

— jernveg

e Markagrense

==mm=m=== Plangrense

——+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— — — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

|— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— —+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

m— o Tyrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= == = Banetrase (ikke juridisk)

=== Fjordtrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8} Spredt boligbebyggelse
pe===-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

NMeNEEN EonCmNEN

) _7-] H570 - Bevaring kulturmilje
TTT5 H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
j H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
j H810 _2 - Krav om felles planlegging
j H820_1 - Omforming (kabling og h@ystentledninger)
_: H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
_: H110 - Nedlagsfelt drikkevann
j H190 - Andre sikringssoner
1 H310_1 - Kvikkleire
: H310_2 - Steinsprang
: H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
-4

1 H390 - Deponi
o
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OLE VIGS GATE 1

Nabolaget Majorstuen gstre - vurdert av 219 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

* Enslige

» Studenter
» Etablerere

OFFENTLIG TRANSPORT
8 Bogstadveien 3min %
Linje 11,19 02km
2 Bogstadveien 3min %
Linje 1N, 2N, 11N 0.2km
© Majorstuen 10 min #
Linje1,2,3,4,5 0.8km
& Nationaltheatret stasjon 19 min %
Totalt 10 ulike linjer 1.6km
& OsloS 11 min @&
Totalt 24 ulike linjer 3.9km
SKOLER
Boltelokka skole (1-7 kl.) 10 min #
341 elever, 18 klasser 0.8 km
Majorstuen skole (1-10 kl.) 11 min #
658 elever, 43 klasser 0.9km
Uranienborg skole (1-10 kL) 10 min #
789 elever, 43 klasser 0.9km

Kristelig gymnasium grunnskole (8-10 kl.) 8 min %

408 elever, 30 klasser 0.7 km
Fagerborg skole (8-10 kL.) 12 min %
416 elever, 25 klasser 1km
Kristelig gymnasium 8 min #
450 elever, 15 klasser 0.6 km
Akademiet videregaende skole Oslo 10 min #
450 elever 0.8 km

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 85/100

E KVALITET PA SKOLENE
Veldig bra 77/100

Gv NABOSKAPET

A& Hoflige 57/100

ALDERSFORDELING

S
@
o
© LR
£ L33
R b 2 o oo L R
~ 1 o © N o « °, 2
R 44 o & & o 23R
o~ - S 10 o o —
] - |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Majorstuen gstre 2201 1648
Oslo og omegn 999185 490 708
Norge 5425 412 2 654 586
Godbiten barnehage (1-5 ar) 4 min %
35 barn 0.3km
Hjelmsgate barnehage (0-5 ar) 4 min %
84 barn 0.4 km

Treklang Montessoribarnehage (1-5 ar) 5min #

34 barn 0.4 km
DAGLIGVARE

Rema 1000 Industrigata 3min %
Meny Bogstadveien 4 min %

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



PRIMAERE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

) Valkyrien 6 min %

B 1 Trikk

Boots apotek Bogstadveien 4 min %

/% 2. Gaende

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

KOLLEKTIVTILBUD
Veldig bra 93/100

[ 7% ibarnehagealder
27% 6-12 ar

MATVAREUTVALG

Stort mangfold 81/100

11% 13-15 ar
B 15%16184r

|ﬂ| VEDLIKEHOLD VEIER
Godt velholdt 78/100

FAMILIESAMMENSETNING

SPORT
Par m. barn
® Dronning Astrids plass streetbasket 2 min # -
Ballspill 0.2km
. Par u. barn
® Den tysk-norske 4 min 2 [P
Aktivitetshall 0.3km
& Fresh Fitness Majorstuen 3min £ E‘Shg m- barn
4 SATS Yoga Majorstuen 4 min %
Enslig u. barn
1
Flerfamilier
BOLIGMASSE —

Il 100% blokk 0% 61%

[l Majorstuen gstre

Oslo og omegn

Norge
SIVILSTAND
Norge
Gift 11% 33%
Ikke gift 80% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



A
C

—, Professor Dahis gate

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tiloy deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~pe

»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

-+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til a8 ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




SpareBank 1 Ser-Norge gir deg:

- Personlig radgivning

- Gode betingelser pa lan

- Komplette forsikringstjenester
- Full oversikt over gkonomien

Ta kontakt med oss i dag!

ot ]
ek
L} r i,
b
gl

Start din
lanesgknad
ved a skanne
QR-koden!
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www.sparebanki.no

&

+(47) 915 02 002

SpareBank 0

SOR-NORGE



Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kigper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjgper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kj@per oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt a reklamere pa mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers

egenerkleeringsskjema

I: re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Boligkj@perforsikring

Trygghet for deg
som boligkjgper

C HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
PN

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

Andelsbolig og 7 400 kr
aksjeleilighet
e T @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighetog 11500 kr
risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 400 kr

/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt

Eﬁ@ ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg:

* Samboeravtale og ektepakt

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
* Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie

+ ID-tyveri og nettkrenkelser

kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
* Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved Kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 100/5 200/5 400 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

103



Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 2803260060 / Rune Morten Pedersen, tIf. 90092888
Ole Vigs gate 1, 0357 Oslo
Gnr. 214, bnr. 200, snr. 3 i Oslo kommune (Ideell andel 1/1.)

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

4 N 4 N

. / - /

EiendomsMegler 1 Sgr-Norge R@a, Veekergveien 205, 0751 Oslo, T 915 02 070, E roa@em1isornorge.no




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

7

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, n&r budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilboud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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