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Sydvendt strandeiendom med to
brygger| stor sjarmerende flat
plentomt| hovedhytte, anneks og
sjgbod

Velkommen til en sjarmerende fritidseiendom pa @stergya! En
stor, idyllisk tomt strekker seg ned til egen sandstrand og to

brygger.

Eiendommen ligger usjenert til med en stor gressplen ned mot
sjgen og de to bryggene. Eiendommen bestar av en
innholdsrik hovedhytte, et praktisk anneks og en sjgbod som
gir praktisk lagringsplass.

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 16 000 000
Omkostninger* kr 401 090
Totalpris inkl. omk. kr 16 401090
BRA/BRA-I 140/130 m2
Ant. sov. 4
Tomteareal ca. 2 009 m?
Eiendomstype Fritidseiendom
Byggear 1938

Energimerke

F




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mgter jeg ofte mennesker pa
jakt etter dremmehytta. Fordi hyttekjgp er
en av de viktigste investeringene du gjer i
livet ditt, har jeg full forstaelse for at det
kan vaere en krevende prosess. Det er mye
informasjon man skal sette seg inn i, og
mange sp@rsmal som dukker opp
underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Marius Christensen Lindhjem
Eiendomsmegler

915 49 529
marius.lindhjem@em?1sornorge.no

Daniel Kamas Shahabi
Eiendomsmegler

954 64 390
daniel.shahabi@emisornorge.no




Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 16 000 000
Omkostninger* kr 401 090
Totalpris inkl. omk. kr 16 401 090

*Omkostninger

Dok.avg. til staten, 2,5%: kr 400 000
Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 545
Tinglysning av pantedok.: kr 545
Sum omkostninger: kr 401 090

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Boligkjgperforsikring kr 16 400 — 19 200 (valgfritt tillegQ)
Offentlige/Kommunale avgifter

Kommunale avgifter: kr 10 591 pr. ar for 2025

Den totale kostnaden kan variere etter eget forbruk.
Fakturert belgp i 2025:

- Feiing: kr 262,56

- Renovasjon: kr 1 887,48

- Slam: kr 4 488,56

- Vann: kr 3 953,22

Totalt: kr 10 591,82

Registerbetegnelse
Gnr. 98, bnr. 6 i Sandefjord kommune. (Ideell andel 1/1.)
Gnr. 98, bnr. 32 i Sandefjord kommune. (Ideell andel 1/1.)

Areal
Fritidsbolig:

BRA-i: 104 m2
BRA total: 104 m2

1. etasje
BRA-i: 87 m2. BRA-i: Vindfang, kjgkken, soverom, stue, bod, bad og gang.
TBA: 10 m2. Terrassearealer

2. etasje
BRA-i: 17 m2. BRA-i: Gang og to soverom.



Anneks:

BRA-i: 26 m2
BRA total: 26 m2

1. etasje
BRA-i: 26 m2. BRA-i: Bad, soverom, stue/soverom og gang.

Sjgbod:

BRA-e: 10 m2
BRA total: 10 m2

1. etasje
BRA-e: 10 m2. BRA-e: Bod pa 10 m2.

Ikke malbare arealer

Fritidsboligen har totalt 13 m2 ikke maleverdig areal (ALH) pa grunn av lav himlingshgyde (2 m2 pa
hovedplan og 11 m2 pa loft). Areal med skratak og lav himlingshgyde regnes som bruksareal
dersom hgyden er minst 190 cm malt fra gulv til tak og tilgjengelig innen en minimumsbredde pa
60 cm. Areal uten tilstrekkelig hgyde og bredde inngar ikke i BRA, men oppgis som ALH.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling

Fritidsbolig

Loft — maleregler for bruksareal (ALH):

Loft med skratak og lav himlingshgyde regnes som bruksareal dersom hgyden er minst 190 cm
malt fra gulv til tak. For at arealet skal medtas i beregning av BRA, ma denne hgyden veere
tilgjengelig innen en minimumsbredde pa 60 cm. Areal uten tilstrekkelig heyde og bredde inngar
ikke i BRA, men kan oppgis som annet maleverdig areal (ALH) dersom det er fysisk tilgjengelig og
har fast gulv.

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N53940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshayde.



Antall soverom
4
Se for @vrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Eiet

Boligtype
Fritidseiendom

Parkering
Parkering pa egen gruset gardsplass.

Tomt
Tomteareal er 2 009 m2 pa eiet tomt.

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt pa 2009 m2 i lett skranende terreng ned mot sjgen. Tomten er pent opparbeidet med
plenarealer, beplantning, gruslagt gardsplass og partier med belegningsstein. Eiendommen har
en flott beliggenhet med egen sandstrand og private brygger, som gir direkte tilgang til sjgen
og gode rekreasjonsmuligheter. Terrenget rundt bygningene har fall bort fra grunnmurene.
Tomten bestar av to bruksnummer, og arealet er hentet fra matrikkelbrev. Avvik kan forekomme
ved en eventuell fremtidig ny oppmaling.

Byggear
Ca. 1938

Innhold
Eiendommen er en fritidsbolig som bestar av en hovedhytte, et anneks og en sjgbod.

Hovedhytte:
Hovedplan: Vindfang, kjskken, soverom, stue, bod, bad og gang.
Loftsplan: Gang og to soverom.

Anneks:
Bad, soverom, stue/soverom og gang.

Sjgbod:
Bod pa 10 m2,

Standard

Eiendommen bestar av en klassisk fritidsbolig med hovedhytte, et separat anneks og en sjgbod.
Beliggenheten ved sjgen, med plenareal som strekker seg ned til egen sandstrand, gir en ramme
for et tradisjonelt hytteliv. Hovedhytten er fra 1938 med senere tilbygg, mens annekset er fra
1995. Eiendommen har en blanding av eldre sjarm og nyere Igsninger, og har partier med behov
for oppgradering og vedlikehold.

Hovedhytte:
Vindfang:

Forst kommer man inn i et praktisk vindfang som leder videre inn i hyttas kjgkken og videre til
gang.



Gang:

Gangen fungerer som et bindeledd mellom hyttas ulike deler. Her er det plassert en
varmepumpe, og det er etablert opplegg for vaskemaskin i trappegangen. Fra gangen er det
utgang til en terrasse pa ca. 11 m2. Ekstra kjgleskap med isbitproduksjon medfalger.

Kigkken:

Kjokkenet har en innredning med glatte fronter og benkeplate i heltre som gir godt med arbeids-
og oppbevaringsplass. Rommet er utstyrt med komfyr, kjgleskap, fryser, oppvaskmaskin og en
nedfelt oppvaskkum. Vegger og tak ble malt i 2022. Avtrekket skjer via en vifte i ytterveggen.

Stue:

Stuen er fordelt pa to soner, hvor den ene delen har en murt peis med innsats fra 1975 som
samlingspunkt. Den andre delen er et tilbygg med store vindusflater som trekker sjgutsikten inn i
rommet. Her er det god plass til bade sofagruppe og spisebord. Vegger og tak ble malt i 2022.

Soverom hovedplan:
| fgrste etasje er det ett soverom med flott sjgutsikt.

Bad:
Badet i hovedhytten er fra 1969 med en senere oppgradering i dusjsonen. Det er utstyrt med
servant, toalett og dusj med forheng. Rommet har et tydelig oppgraderingsbehov.

Loftsetasje:
En svingtrapp i malt tre farer opp til loftsetasjen. Etasjen er godkjent for bruksendring, men
tiltaket er ikke fullfert da det gjenstar montering av takvindu i det ene soverommet.

Gang og to soverom:
Loftet inneholder en gang og to soverom. Begge soverommene har en praktisk I@sning med
egen servant med tilkoblet vann og avlgp. Sikringsskapet er plassert i gangen.

Anneks:

Stue og kjokkenlgsning:

Annekset fra 1995 er en fin enhet for gjester eller storfamilien. Hovedrommet er en kombinert
stue og soverom med en peis med innsats. Rommet har en enkel kjgkkeninnredning med
kigleskap og to kokeplater. Denne kjgkkenlgsningen er ikke godkjent i henhold til
byggetegningene. Oppvarming skjer ogsa via to panelovner.

Soverom:
I tillegg er det et separat soverom med skyveder.

Bad:

Badet i annekset er fra byggearet 1995 og har flislagte overflater med vannbaren gulvvarme.
Rommet er innredet med baderomsinnredning med servant, gulvmontert toalett og en
dusjl@sning med forheng. Ventilasjon skjer via en elektrisk avtrekksvifte.

Overflater:

Gulv: Furugulv i stue og pa loft i hovedhytte. Fliser i anneks og vindfang. Gulvbelegg pa kjgkken
og bad i hovedhytte.

Vegger: Trepanel, malte plater og malt strie.

Himling: Malte plater og trepanel.

Lagring:
Eiendommen har en innvendig bod pa ca. 4,4 m2 i hovedhytten. | tillegg er det en sjgbod pa ca.
9,6 m2 fra 1978. Bade hovedhytten og annekset har krypkjeller med adkomst via luker, som gir



ytterligere lagringsmuligheter og tilgang til tekniske installasjoner.

Selger har innhentet en tilstandsrapport av boligen/eiendommen som er inntatt i salgsoppgaven.
Av rapporten fremgar det at en eller flere bygningsdeler har fatt tilstandsgrad ikke
undersokt/ikke tilgjengelig for undersokelse (TG IU), 2 (TG2) og/eller 3 (TG3). Rapporten beskriver
ogsa avvik pa undersokte bygningsdeler uten tilstandsgrad. Rapporten inneholder informasjon
om avvikene og konsekvensen av disse. For avvik som er gitt TG3 har den bygningssakkyndige i
tillegg gitt et anslag pa hva det vil koste a utbedre disse avvikene. Ettersom kjgper regnes a
veere kjent med forhold som tydelig fremgar av tilstandsrapporten, oppfordres du til & sette deg
grundig inn i rapporten i sin helhet.

TG3 - Store eller alvorlige avvik

- Fritidsbolig - Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn | Malt hgydeforskjell pa over 20 mm
innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik. Malt heydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Fritidsbolig - Vatrom Etasje - Bad 3,7 m2 - Overflater vegger og himling | Det er pavist tegn til
fuktskader i overflater. Vatromsplater er ikke montert fagmessig. Det er pavist tegn til fuktskader
i overflater, herunder misfarging og pavirkning i nedre del av vegger. Vatromsplatene fremstar
ikke montert fagmessig. Det observeres uheldige skjatelasninger og avslutninger som kan
medfgre redusert tetthet. Utf@relsen av vegger tilfredsstiller ikke krav til dokumenterbar,
fuktsikker l@sning etter dagens standard. Bygningsdelen settes til TG3 pa bakgrunn av registrerte
fuktskader og mangelfull utfgrelse.

- Fritidsbolig - Vatrom Etasje - Bad 3,7 m2 - Overflater Gulv | Det er mulighet for at det kan
forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk. Det er pavist at
gulvoverflaten har sprekker. Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Krav til fall i 1969 var funksjonsbasert. Det forela
ikke konkrete krav til fallgradient slik som i dagens forskrifter. Det var imidlertid krav om at vann
skulle ledes til sluk. Registrerte fallforhold medfgrer at vann utenfor dusjsonen ikke ledes til sluk.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak

- Fritidsbolig - Utvendig - Veggkonstruksjon | Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av
kledning mot grunnmur.

- Fritidsbolig - Utvendig - Takkonstruksjon/Loft | Det ble observert manglende og/eller mangelfull
isolering i overgang mellom knevegg og skratak enkelte steder, noe som gir brudd i det
isolerende sjiktet. Diffusjonssperre pa kottdgrer er plassert pa kald side. Diffusjonssperre skal
normalt plasseres pa varm side av konstruksjonen for & hindre fukttransport inn i kald sone.

- Fritidsbolig - Utvendig - Vinduer | Vindu i gavl mot @st i soverom 2. etasje har passert mer enn
halvparten av forventet levetid. Det er ikke registrert funksjonssvikt ved befaring, men alder tilsier
okt sannsynlighet for svekket tetthet i isolerglass og slitasje pa beslag og tetningslister. Vinduet
settes til tilstandsgrad 2 (TG2) pa bakgrunn av alder og forventet restlevetid.

- Fritidsbolig - Utvendig - Darer | Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke. Dar i
gavl til lagerloft er av eldre type og fremstar med normal aldersslitasje. Lasemekanismen lot seg
ikke apne pa befaringsdagen. Daren settes til tilstandsgrad 2 (TG2) pa bakgrunn av alder og
registrert funksjonssvikt i las. Selger opplyser at deren er dpnet og nokkel star i pa innsiden.

- Fritidsbolig - Innvendig - Overflater | Innvendige overflater bestar av eldre materialer fra ulike

perioder. Det er registrert normal alders- og bruksslitasje pa gulv, vegger og himlinger. Furugulv
har stedvis synlig slitasje og mindre ujevnheter. Gulvbelegg fremstar med alderspreg, og flislagte
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gulv har normal overflatepavirkning. Vegger med panel, malte plater og strie har overflater med
synlige merker og kosmetisk slitasje.

- Fritidsbolig - Innvendig - Pipe og ildsted | Det ble observert at bunnplate i peisinnsatsen har
slatt seg/deformert som fglge av hgy temperaturbelastning. Deformasjon i bunnplate indikerer
slitasje og varmebelastning over tid. lldstedet settes til tilstandsgrad 2 (TG2) pa bakgrunn av
registrert slitasje og behov for utbedring.

- Fritidsbolig - Innvendig - Krypkijeller | Det ble registrert fuktighet i omradet under
varmtvannstanken. Dette kan skyldes mindre lekkasje, kondensdannelse eller svette fra tank eller
tilhgrende rerferinger. Arsaken kunne ikke fastslas ved befaring. Forholdet er vurdert til TG 2 pa
bakgrunn av registrert fukt og usikkerhet rundt arsak. Selger opplyser at dette trolig skyldes at
sikkerhetsventil pa varmtvannsbereder har sluppet ut litt vann (overtrykk).

- Fritidsbolig - Innvendig - Innvendige trapper | Trappen har manglende rekkverk/handlgper pa
deler av Igpet, noe som reduserer sikkerheten ved bruk. Det er utfert utskjeering i yttervange for
plassering av kjgleskap. Dette innebaerer inngrep i baerende konstruksjon og medfarer svekkelse
av trappens baereevne. Trappen vurderes a ikke tilfredsstille dagens krav til sikkerhet og
stabilitet. Bygningsdelen settes til TG2 pa bakgrunn av konstruktiv svekkelse og
sikkerhetsmessige mangler.

- Fritidsbolig - Innvendig - Innvendige derer | Det er pavist avvik som tilsier at det ber foretas
tiltak pa enkelte darer.

- Fritidsbolig - Tekniske installasjoner - Vannledninger | Mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert pa innvendige vannledninger.

- Fritidsbolig - Tekniske installasjoner - Avigpsrer | Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avlgpsledninger.

- Fritidsbolig - Tekniske installasjoner - Ventilasjon | Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller
flere rom i boligen.

- Fritidsbolig - Tekniske installasjoner - Andre VVS-installasjoner | Mer enn halvparten av forventet
brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt. Installasjonene er etablert i rom uten sluk,
oppsamlingskar eller annen lekkasjesikring. Slike l@sninger medfgrer gkt risiko for at vann fra
lekkasje kan spre seg til tilstatende bygningsdeler.

- Fritidsbolig - Tekniske installasjoner - Varmtvannstank | Det er ikke pavist tilfredsstillende
avrenning eller annen kompenserende lgsning fra varmtvannstank. Det er ikke pavist
tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Det er pavist at
varmtvannstank er over 20 ar. Det ble registrert fuktighet pa gulvet under varmtvannstanken.
Fuktutbredelsen indikerer at det har vaert eller kan vaere tilfgrsel av vann i omradet. Arsaken til
fukt kunne ikke fastslas pa befaringsdagen.

- Fritidsbolig - Tekniske installasjoner - Andre installasjoner | Montert avfukter indikerer at det er
eller har veert behov for fuktreduksjon i konstruksjonen. Lasningen forutsetter kontinuerlig drift
og vedlikehold for & opprettholde effekt. Ved strembrudd eller manglende vedlikehold kan
fuktnivaet gke.

- Fritidsbolig - Tomteforhold - Fuktsikring og drenering | Det er ukjent type/alder/Igsning pa
drenering og tettesjikt pa grunnmur.

- Fritidsbolig - Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter | Innsiden av grunnmuren har misfarging.

- Fritidsbolig - Tomteforhold - Forstatningsmurer | Det ble registrert mindre ujevnheter i muren.
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Det er ikke observert vesentlige forskyvninger eller tegn til alvorlig deformasjon ved visuell
kontroll.

- Fritidsbolig - Tomteforhold - Utvendige vann- og avigpsledninger | Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

- Fritidsbolig - Tomteforhold - Septiktank | Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
septiktank. Det foreligger informasjonsbrev fra Sandefjord kommune (2025) hvor det fremgar at
private avlgpsanlegg som ikke oppfyller dagens rensekrav ma oppgraderes innen 2027.
Kommunen varsler at eiendommer med lgsninger som ikke tilfredsstiller gjeldende krav kan fa
palegg om utbedring. Avlgpsanlegget er etablert pa 1980-/1990-tallet og vurderes som teknisk
eldre lgsning. Med bakgrunn i kommunens varsling om oppgradering av private avlgpsanlegg
kan det ikke utelukkes at eiendommen kan bli omfattet av fremtidig palegg. Forholdet
representerer en potensiell sgkonomisk risiko for kjgper. Det er ikke dokumentert at eksisterende
anlegg oppfyller dagens krav til rensing.

- Fritidsbolig - Kjgkken Etasje - Kjgkken 14,9 m2 - Overflater og innredning | Det er pavist skader
pa overflater/kjskkeninnredning utover normal slitasjegrad. Det er pavist skader pa overflater og
kjokkeninnredning utover normal slitasjegrad. Det er registrert fuktrelaterte skader og
oppsvelling i nedre del av innredning ved oppvaskkum, samt slitasje pa benkeplate i vatsonen.
Det gjgres oppmerksom pa at kjsleskap med tilkoblet vanntilfarsel kan representere gkt risiko
for vannlekkasje dersom installasjonen er plassert i rom uten lekkasjesikring, for eksempel sluk
eller automatisk vannstopp. Eventuell lekkasje vil i slike rom kunne medfare fuktskader pa gulv-
og bygningskonstruksjoner fgr forholdet oppdages.

- Fritidsbolig - Kjgkken Etasje - Kjgkken 14,9 m2 - Avtrekk | Veggvifte gir begrenset
avtrekkskapasitet sammenlignet med moderne kjgkkenventilator med kanal til over tak.

- Fritidsbolig - Vatrom Etasje - Bad 3,7 m2 - Sluk, membran og tettesjikt | Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

- Fritidsbolig - Vatrom Etasje - Bad 3,7 m2 - Ventilasjon | Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

- Anneks - Utvendig - Taktekking | Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen.

- Anneks - Utvendig - Nedlgp og beslag | Det mangler snefangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

- Anneks - Tekniske installasjoner - Vannledninger | Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.

- Anneks - Tekniske installasjoner - Avlgpsrar | Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

- Anneks - Tekniske installasjoner - Varmesentral | Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
varmesentral er opplbrukt. Tilstand og forventet restlevetid kan derfor ikke fastslas uten neermere
kontroll. Elektriske fyrkjeler av eldre dato har normalt begrenset restlevetid sammenlignet med
nyere installasjoner. Videre oppfelging og eventuell vurdering av tilstand anbefales utfert av
fagkyndig installater ved behov.. TG 2 er satt pa bakgrunn av alder og usikkerhet knyttet til
teknisk tilstand og restlevetid.

- Anneks - Tekniske installasjoner - Vannbaren varme | Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa anlegg for vannbaren varme.
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- Anneks - Tomteforhold - Fuktsikring og drenering | Mer enn halvparten av forventet levetid pa
drenering er overskredet.

- Anneks - Tomteforhold - Terrengforhold | Plassering tett mot fjell kan medfgre gkt
fuktbelastning pa konstruksjonen, spesielt ved nedbgr, sn@smelting og perioder med hay
grunnfukt. For avrig er det observert tilfredsstillende terrengfall ut fra bygningen pa tilgjengelige
sider.

- Anneks - Tomteforhold - Utvendige vann- og avilgpsledninger | Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

- Anneks - Vatrom Etasje - Bad 2,6 m2 - Overflater vegger og himling | Det er pavist at flisfuger har
riss/sprekker.

- Anneks - Vatrom Etasje - Bad 2,6 m2 - Overflater Gulv | Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk. Selv om det er malt tilfredsstillende fall
mot sluk, vil oppkanten kunne hindre at vann utenfor dusjnisjen dreneres til sluk. Ved lekkasje fra
servant, rerferinger eller annet utstyr i rommet kan vann bli stdende pa gulvet. Dette
representerer en svakhet i vatrommets totale funksjonssikkerhet.

- Anneks - Vatrom Etasje - Bad 2,6 m2 - Sluk, membran og tettesjikt | Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa membranlgsningen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa sluklgsningen.

TGIU - Ikke undersgkt/utilgjengelig

- Anneks - Utvendig - Takkonstruksjon/Loft | Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

- Anneks - Tekniske installasjoner - Varmtvannstank | Annekset far varmt tappevann fra
varmtvannstank plassert i hovedhytten. Vannforsyningen mellom byggene er etablert via
nedgravde vannledninger i bakken. Det er opplyst at det er lagt varmekabel langs rerene for a
redusere risiko for frost i ledningene mellom byggene. Lgsningen er en vanlig metode for
tilfersel av vann mellom bygninger pa fritidseiendommer. Tilstand pa nedgravde rer og
varmekabel kunne ikke kontrolleres ved befaring.

Helse, miljg og sikkerhet

- Apninger i rekkverk: Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

- Kontroll av elektrisk anlegg: Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer
det elektriske anlegget.

- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.
- Manglende rekkverk pa innvendig trapp: Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

- Manglende handlgper pa innvendig trapp: Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

- Flomutsatt omrade: Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold til
kommunedelsplan/NVE.

- Anneks - Kontroll av elektrisk anlegg: Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

- Anneks - Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med
radonsperre.

Innbo og lgsgre

Nar ikke annet er avtalt, overdras eiendommen med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, jf. avhendingsloven. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen. Loven
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inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal
felge eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller annen mate er inngatt. Er ikke annet avtalt,
vil Igsere og tilbehar medfalge slik dette fremkommer av avhendingsloven og bransjens
tilbehgrsliste inntatt i salgsoppgaven.

Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv og sjgneer beliggenhet pa @stergya, et etablert og populeert
fritidsomrade i Sandefjords skjeergard. Her bor du usjenert til, med egen strandlinje, brygger og
gode solforhold, i omgivelser preget av klassisk kystnatur med svaberg, sje og
fritidsbebyggelse.

Dette er et omrade som innbyr til et aktivt liv ved sjgen. Med brygger og strand rett utenfor
daren ligger alt til rette for bading, batliv og rekreasjon gjennom hele sommerhalvaret.

Selv om beliggenheten er tilbaketrukket, er det kort vei til n@gdvendige servicetilbud. Neermeste
dagligvarehandel er bare en 6-7 minutters kjgretur fra eiendommen. Sandefjord sentrum med sitt
rike utvalg av butikker, restauranter og kulturtilboud nas pa omtrent ti minutter med bil. For
reisende er det ogsa enkel tilgang til bade E18, med videre forbindelse mot Oslo og Sgrlandet,
og Sandefjord Lufthavn Torp.

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1 skilt ved fellesvisning.

Byggemate

Beskrivelse av byggemate er hentet fra eiendommens tilstandsrapport. Hovedhytten er en
fritidsbolig opprinnelig oppfaert i 1938, med tilbygg og ombygginger fra 1969, og har
romlgsninger over to plan. Grunnmuren er utfert i sementblokker og betongpilarer, oppfert pa
en ringmur og pilarer av sementblokker. Byggegrunnen bestar av lasmasser, og det ble ikke
observert noe utvendig dreneringssystem ved befaring. Ytterveggene har en
bindingsverkskonstruksjon fra byggear med liggende bordkledning, og alle bygningene pa
eiendommen ble sist beiset i 2021. Taktekkingen ble rehabilitert i 2011 og bestar av tegltakstein
over bordtak med underliggende papp og impregnerte lekter. Takkonstruksjonen er en
tradisjonell, luftet sperrekonstruksjon med kottdgrer utfart som isolerte treluker. Takrenner,
beslag og nedlgp er utfert i lakkert stal fra 2011. Vinduene er beisede trevinduer med 2-lags
glass, utvendig beslatt med aluminium, og de fleste ble byttet i 1995. Et vindu i gavl mot @st i
soverom i 2. etasje er av eldre dato. Hovedytterdgrene er i malt treverk, utvendig beslatt med
aluminium, og ble byttet i 1995. Det er en eldre der i gavl med adkomst til lagerloft, og de
innvendige derene er malte fyllingsderer i tre. Etasjeskilleren er et tradisjonelt trebjelkelag, og
gulv mot grunn er et trebjelkelag med stubbegulv over krypkjeller. Bygningen har krypkjeller med
adkomst via luker i mur, kjgkkengulv og gulv under trapp, og den ble sikret mot gnagere og fukt i
2024 med tetting, netting og fuktsperre pa grunn. Det er en mursteinspipe fra byggearet og en
peis med innsats installert i 1975. Innvendig er det en svingtrapp i malt treverk med tette
opptrinn, og utvendige trapper er i impregnert treverk. Det er en terrasse pa ca. 11 m2ii
impregnert treverk med adkomst fra gang og terreng. Forstgtningsmurer pa eiendommen er
oppfert i betongstein, med sittebenker i impregnert treverk pa toppen av enkelte murer, hvor
nye benker ble laget i 2024. Anneks:

Annekset er oppfert i 1995 og fundamentert med en grunnmur av lettklinkerblokker (Leca) pa
stripefundamenter i betong, med Leca-plank som bjelkelag. Gulv mot grunn er utfert som
Lecadekke over krypkjeller med adkomst via luke i grunnmur. Byggegrunnen bestar av lgsmasser,
og dreneringen fra 1995 har synlig knasteplast. Ytterveggene har bindingsverkskonstruksjon med
liggende bordkledning, sist beiset i 2021. Takkonstruksjonen er en tradisjonell sperrekonstruksjon,
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og taket er tekket med betongtakstein. Takrenner, beslag og nedlgp er i lakkert stal. Vinduene er
beisede trevinduer med 2-lags glass, utvendig beslatt med aluminium. Hovedytterdaren er en
malt treder, utvendig beslatt med aluminium, og innvendige dgrer er malte fyllingsderer med
skyvedarer. Etasjeskilleren er et betongdekke, og annekset har elementpipe og peis med innsats.
Sjgbod:

Sjgbod bygget i 1978 med et areal pa 9,6 m2.

Moderniseringsarbeider
Folgende moderniseringer er foretatt de senere ar:

2024:

- Montert ventilasjonsaggregat med avfukting i kjelleren i hovedhytta.
- Sikring av krypkjeller mot gnagere og fukt utfgrt av Anticimex.

- Laget gjerde mot nabo ved sjgboden.

- Nye sittebenker pa toppen av stgttemur.

2022:
- Malt vegger og tak pa kjgkken og i peisestue.

2021:
- Alle bygninger pa eiendommen ble malt/beiset utvendig.
- Installert varmepumpe i hovedhytta.

2019:
- Installert helarsvann.

2013:
- Dusjnisjen i badet i hovedhytta ble fornyet.

2011:
- Ny takstein, takrenner, beslag og nedlgp pa fritidsboligen.

2008:
- Utvendige vannledninger av plast (PEL) ble lagt.

Brukstillatelse / Ferdigattest

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for opprinnelig byggear i
kommunens arkiv. Det foreligger en bygningsanmeldelse for tilbygg og forandring av hytte
datert 28.05.1969.

Boligen er oppfart ca 1938, noe som er fgr bygningsloven tradte i kraft for hele landet i 1965. Det
er ikke uvanlig at det i mange kommuner er mangelfulle arkiv for tiden fgr 1965.

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt
om fgr 01.01.1998. Dette innebeerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at det
foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige. Ulovlig
oppfarte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve omsgkt etter dagens regelverk.
Kigper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider
som ikke er byggemeldt/godkjent.

Det foreligger i tillegg felgende dokumentasjon i saken:

- Det er utstedt ferdigattest for bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel — loftsetasje i
fritidsbolig, datert 30.03.2026. | tillatelsen til bruksendring datert 13.03.2026 er det stilt krav om at

15



det monteres takvindu i det ene soverommet. | fglge tilstandsrapporten er dette ikke utfert.

- Det er utstedt ferdigattest for riving av gammelt og oppfaring av nytt anneks, 30 kvm, datert
27.09.1995. Seknad for tiltaket er fra 12.01.1993.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger datert 23.02.2026, 22.02.2025, 13.07.1994,
22.01.1993 og 28.05.1969.

Det er avvik mellom godkjente tegninger og dagens situasjon:

- Det er etablert en terrasse som ikke er vist pa godkjente tegninger. Oppfering av terrasse kan
veere sgknadspliktig.

- Annekset er ikke godkjent med kjgkkenlgsning. Etablering av kjgkken i et anneks er normalt
sgknadspliktig.

- Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger for sjgboden.

Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor ny eier, ved f.eks. krav om tilbakefgring eller
krav om omsgking, ileggelse av overtredelsesgebyr og palegg mv. Uavhengig av reaksjonsform
fra kommunen, overtar kjgper ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Dersom tiltaket avviker fra hva som er sgkt om kan kommunen kreve at dagens forskrifter og
lovverk legges til grunn ved omsaking, disse setter bl. annet krav til takheyde, lysflate, ventilasjon,
remningsvei, brannsikring, stgrrelse pa uteareal, antall parkeringsplasser mv.
Brukstillatelse/ferdigattest er datert

Hvitevarer
Det gjgres oppmerksom pa at hvitevarene pa kjskkenet som medfglger i kigpet. Hvitevarene
leveres uten noen form for garantier, utover eventuelle gjenveerende leverandgergaranti.

Oppvarming
Hovedhytte: Oppvarming med varmepumpe og peis med innsats. Totalt 5 +2 =7 fastmonterte
panelovner.

Anneks: Oppvarming med elektrisk fyrkjele (el-kassett) som forsyner vannbaren varme, med
vannbaren gulvvarme pa bad. | tillegg er det peis med innsats og to panelovner.

Det er en anmerkning om at tetningslisse rundt derene til peisen bar byttes.

Informasjon stremforbruk: Eiendommen er bundet til fastprisavtalen 'Norgespris'. Denne avtalen
er en statlig finansieringsordning for strem, med en fast pris pa 50 are/kWh inkl. mva (40 are/kWh
ekskl. mva) frem til 31. desember 2026. | tillegg til Norgespris-prisen betaler forbruker nettleie,
elavgift, Enova-avgift og eventuelt paslag fra kraftleverandgr. Avtalen er knyttet til malepunktet
og overfgres automatisk til ny eier ved eierskifte. For fritidsboliger gjelder en manedlig
forbruksgrense pa 1 000 kWh; forbruk over dette faktureres til markedspris.

Info energiklasse

Denne boligen er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne boligen oppnadd
F (en normalbolig vil gjerne ligge i omradet C-F). Kopi av energiattest ligger vedlagt i
salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler.

TV/Internett/Bredband
Mobil bredbandslgsning er montert.

Adgang til utleie
Fritidsbolig med én enhet som fritt kan leies ut i sin helhet.
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Radon
Det er ikke utfert radonmaling pa eiendommen.

Bygget er ikke utfert med radonsperre.

Eiendommen ligger i et omrade klassifisert med middels til lav aktsomhet for radon.
For mer informasjon om radon, se www.dsa.no/radon.

Konsesjonsplikt

Kjgper ma fylle ut egenerkleering om konsesjonsfrinet da eiendommen har et storre areal enn 2
mal. Egenerkleeringen sendes til kommunen for registrering fer tinglysing.

Regulering
Eiendommen ligger i et uregulert omrade.

Eiendommen omfattes av Kommuneplanens arealdel 2023 (plan-ID 20220010), vedtatt 21.09.2023. |
kommuneplanen er 707 m2 avsatt til LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet nzeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag (omradenavn: LL), 532 m2
er avsatt til fritidsbebyggelse (omradenavn: BFR), og 22 m2 er avsatt til bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende strandsone (omradenavn: V).

Eiendommen ligger i et LNF-omrade (Landbruk-, natur- og friluftsomrade). Dette medfarer
restriksjoner pa bygging og fradeling.

Eiendommen berares av felgende hensynssoner i kommuneplanen:

- Hensynssone H310: Ras- og skredfare (kvikkleire/marin grense). Arealet ligger innenfor
fareomrade for ras- og skredfare. Det betyr at omradet ligger under marin grense og/eller at det
er et kjent fareomrade for kvikkleire. Det ma paregnes krav om geotekniske vurderinger far
iverksetting av byggetiltak innenfor omradet. For alle planer og tiltak under marin grense skal
faren for omradeskred vurderes i henhold til krav i pbl. § 28-1 og TEK17 § 7-3 med veiledning,
herunder NVEs veileder 1/2019. Det er ikke tillatt med nye boenheter innenfor hensynssone H310
Kvikkleire uten reguleringsplan.

- Hensynssone H320: Flomfare (stormflo og bglgepavirkning). Arealet ligger innenfor fareomrade
for stormflo og bolgepavirkning eller flom. Innenfor omrade angitt som faresone flo skal
bygningskonstruksjoner ikke oppfares lavere enn kote + 2,5 moh. Dersom
bygningskonstruksjoner skal plasseres lavere enn kote + 2,5 moh, ma det utarbeides risiko- og
sarbarhetsanalyse med tanke pa mulig springflo/flom/stormflo. Forventede klimaendringer skal
legges til grunn ved beregningen av flomfaren.

- Hensynssone H390: Annen fare. Arealet ligger innenfor fareomrade for steinsprang, skredfare i
bratt terreng eller forurenset grunn i sjg. For soner som angir omrader med mulig
steinsprangfare tillates ikke tiltak som kan utl@se/rammes av steinsprang. Ved regulering og
senest ved sgknad om tiltak skal det utferes ROS-analyse/fareutredning som dokumenterer at de
til enhver tid gjeldende forskrifter ivaretas.

- Hensynssone H530: Hensyn friluftsliv. Arealet ligger innenfor en sone med saerlige hensyn til
friluftsliv. Omrader avmerket med hensynssone friluftsliv har, i tillegg til viktige
landbruksinteresser, ogsa stor verdi for friluftsliv. Ved lokalisering og utforming av tiltak i disse
omradene skal hensynet til friluftsliv ivaretas sa fremt dette ikke er i konflikt med landbruks- og
naeringsinteresser.

- Hensynssone H560: Bevaring naturmilja. Arealet ligger innenfor en sone med saerlige hensyn til
naturmiljg. Innenfor omrader angitt som hensynssone bevaring av naturmiljg ber hensynet til
omradets verdi for naturmangfold tillegges seerlig stor vekt og konsekvenser for biologisk
mangfold veere tilstrekkelig vurdert, ved lokalisering og utforming av tiltak.

17



Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst fra privat vei. Eiendommen er tilknyttet offentlig vann, men har privat
avlgpslgsning. Den private avlgpslgsningen bestar av en tett tank pa ca. 6000 liter for svartvann
og et sandfilteranlegg for gravann. Det er opplyst at det vil komme krav om tilkobling til
kommunalt avigpsanlegg i neer fremtid.

Informasjon fra Sandefjord kommune;

Sandefjord kommune planlegger nye kommunale avigpsstrenger for trykkavlgp pa Vesteraya,
@sterpya og Arg som et ledd i opprydding i spredt avlgp og for & bedre miljgtilstanden i
Oslofjorden.

Eiendommer som ligger innenfor disse omradene vil fa palegg om tilkobling til kommunalt
avlgpsnett nar infrastrukturen star ferdig. Palegg gis forst etter at anlegget er etablert, og det
gis normalt frist for giennomfaring med mulighet for utsettelse.

Hytteeiere vil bli ansvarlige for intern tilkobling fra egen eiendom eller hyttefelt frem til
kommunens hovedledning. Eksisterende private eller felles renseanlegg kan bli faset ut nar
kommunal Igsning blir tilgjengelig. Tilkobling medfgrer kostnader, blant annet kommunal
tilknytningsavgift samt arbeider pa egen tomt eller i hyttefeltet frem til kommunal ledning.

For oppdatert informasjon vises det til Sandefjord kommunes nettsider.

Skattemessig formuesverdi

Formuesverdi Kr 884 851 for 2025.
Formuesverdien som fritidsbolig er oppgitt av selger.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer Igpende og vil blant annet gjennomfgres
nar handel inngas og ved gjennomfering av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjeres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Budgivning

Megler kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning, dersom selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere
bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for
nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere
budet og kjgper ma ha mottatt aksepten innen fristens utlgp. Dersom du legger inn bud tett opp
mot akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler.

Husk a ringe til megler etter du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om at
budet er mottatt av megler. Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller

andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhayelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til

bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
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gjennomfere, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfgre at en annen budgiver —
ogsa en med lavere bud — anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa e-
post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankID.

Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.

Overtakelse
Etter neermere avtale med selger. Vaer vennlig a angi ensket overtagelsesdato i vedlagte
budskjema.

Eier
Halvor Molander Ott

Heftelser
Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3907/98/6:
Eiendommens rettigheter:

31.05.1938 - Dokumentnr: 747 - Bestemmelse om veg

Rettighet hefter i: KNR: 3907 GNR: 98 BNR: 2

Bestemmelse om bat/bryggeplass og brgnn

Eiendommen har adgang til & benytte vei som gar over gnr. 98 bnr. 2. Eiendommen har ogsa rett
til & benytte bryggen pa gnr. 98 bnr. 2 som ligger mot Grindholmen (rettigheten er ikke benyttet
av naveerende eier) , samt rett til & benytte brgnnen som ligger pa samme sted.

08.12.2008 - Dokumentnr: 988281 - Erkleering/avtale

Rettighet hefter i: KNR: 3907 GNR: 100 BNR: 2

Rettighet hefter i: KNR: 3907 GNR: 100 BNR: 65

Rettighet hefter i: KNR: 3907 GNR: 100 BNR: 66

Bestemmelse om vannledning

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Eiendommen (gnr. 98 bnr. 6) tillates tilknyttet vannledningsnettet for fremfgring av vann over gnr.
100 bnr. 2. Kostnader i forbindelse med installasjon og anleggets felleskostnader er et
anliggende mellom vannledningens sameie og eier av eiendommen.

3907/98/32:
Eiendommens rettigheter:

08.12.2008 - Dokumentnr: 988281 - Erkleering/avtale

Rettighet hefter i: KNR: 3907 GNR: 100 BNR: 2

Rettighet hefter i: KNR: 3907 GNR: 100 BNR: 65

Rettighet hefter i: KNR: 3907 GNR: 100 BNR: 66

Bestemmelse om vannledning

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Eiendommen (gnr. 98 bnr. 32) tillates tilknyttet vannledningsnettet for fremfaring av vann over
gnr. 100 bnr. 2. Kostnader i forbindelse med installasjon og anleggets felleskostnader er et
anliggende mellom vannledningens sameie og eier av eiendommen.

Ovenstaende heftelser vil fglge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt.
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Selger baerer risikoen for at kigper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.

Legalpant: Kommunen har legalpant for forfalte kommunale avgifter.

Offentligrettslig palegg

Sammendrag av rettsbok (Sandefjord byrett, 29. oktober 1991)

Saken gjaldt en tvist om bruk og plassering av batplass (fortgyning) mellom to tidligere eiere
denne eiendommen og naboeiendom i sydvest. Partene kom til enighet gjennom et rettsforlik
om hvordan batplassen pa den vestre brygge skulle brukes. De ble enige om at baten skulle
flyttes til en naermere bestemt posisjon, enten i en vinkel pa omtrent 45 grader fra svaberget
eller parallelt med dette, og at dette skulle veere gjennomfgrt innen 1. juni 1992. Samtidig ble det
fastslatt at bade naveerende og fremtidige eiere av eiendommene har rett til & ha batplass pa
denne maten. Det ble ogsa tatt hgyde for at batens retning i praksis kan variere noe som falge
av veer og vind.

Andre rettigheter og forpliktelser

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbel) er det mulig at det er tinglyst
rettigheter eller forpliktelser knyttet til eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler
(sakalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Andre relevante opplysninger
Oppgitte arealer i salgsoppgave er hentet fra vedlagte takstrapport og megler har ikke
kontrollmalt bygningene.

Det gjores oppmerksom pa at vedlagte plantegning ikke stemmer hva gjelder faktisk innredning
og mgblering etc. Den er ikke malbar, samt at avvik og feil kan forekomme.

EiendomsMegler 1 Sgr-Norge AS
-et foretak i SpareBank 1 S@r-Norge konsernet

Meglerforetaket mottar en fast godtgjerelse i form av markedsbidrag fra SpareBank 1
(morselskap) i forbindelse med markedsfaring av banken i salgsoppgaven.

Meglers vederlag og utlegg

Provisjon* 1% (forutsatt salgssum 16 000 000), kr 160 000,-
Grunnbokutskrift og tinglyste dokumenter pr. stk., kr 360,-
Markedspakke inkl foto og markedsfaring, kr 23 400.-
Oppgjershonorar*, kr 9 900,-

Tilretteleggingshonorar, kr 19 950.-

Tinglysingsgebyr, pant med uradighet, kr 545

Innhenting av opplysninger fra kommunen, kr 6 250,-

Totalt, kr 220 405,-

Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale et vederlag pa kr 20 000,- samt @vrige
vederlag og utlegg vist over, med unntak av kostnadene merket med*.

EiendomsMegler 1 har tilknytning til falgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

Leverandgrer:

. Fremtind forsikring
HELP forsikring
Vend Marketplaces (Finn.no)
Visma Meglerfront
SpareBank 1 Sgr-Norge

Tilstandsrapport/Takst
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Svae Ove Martin - Laagen bolig den 06.04.2026.
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Sammendrag selgers egenerkleering
Selger har i forbindelse med salget fylt ut egenerkleeringsskjema som vedlagt salgsoppgaven. |
skjemaet fremkommer fglgende informasjon:

1.

Spersmal: Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?

Svar: Ja Sprekk i fuger i dusj i anneks. Beskrevet i tilstandsrapport. Ikke registrert fukt i dusjvegg.
4,

Spersmal: Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

Svar: Ja Takstmann fant darlig isolasjon pa kryploft syd i hovedhytta.

5.

Spersmal: Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

Svar: Ja Fagleert arbeid: 1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt2: 2011 Firmanavn: Ivar Kjennerud
Beskrivelse av arbeidet: Byttet takstein, undertak og underliggende papp + byttet impregnerte
lekter tak hovedhytta. 2. Hvilket ar ble jobben fullfgrtz: 1995 Firmanavn: APS vinduer Beskrivelse av
arbeidet: Byttet de fleste vinduer og ytterdgrer hovedhytta. Ikke byttet der til kryploft og vindu
lite soverom 2.etg

6.

Spersmal: Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning?

Svar: Ja Darlig vindusramme soverom 1.etg . Vanskelig & apne og lukke lite vindu i stue ved peis.
Begge i hovedhytta.

7.

Spersmal: Vet du om det er utfert arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere?

Svar: Ja Ufagleert arbeid: 1. Hvilket ar ble jobben fullfart2: 2024 Beskrivelse av arbeidet: Satt opp
levegg mot nabo @st bak sjgbua.

8.

Spersmal: Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur,
terrasse eller lignende?

Svar: Ja Skjevheter i gulv hovedhytta. Beskrevet i tilstandsrapport.

9.

Spearsmal: Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?

Svar: Ja Ved store nedbgrsmengder kan det ligge litt overvann pa parkeringsplassen.

10.

Spersmal: Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller
eller krypkjeller?

Svar: Ja Fukt i kjellergulv under kjgkken hovedhytta.

M.

Spaersmal: Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?

Svar: Ja Fagleert arbeid: 1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 1994 Firmanavn: Vet ikke navn pa firma
Beskrivelse av arbeidet: Dette ble gjordt ifm bygging av anneks.

12.

Spersmal: Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i
boligen/sameiet/borettslaget?

Svar: Ja Fukt i krypkjeller under hovedhytta.

13.

Sparsmal: Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen
eller i boligen?

Svar: Ja Mus og skrukketroll

14.

Spersmal: Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlepsanlegg?

Svar: Ja Det har oppstatt en sjelden gang tilbakeslag fra aviep WC hovedhytta. Vannbesparende
WC hovedhytta.

15.

Spaersmal: Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avigp, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja Fagleert arbeid: 1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt2: 2019 Firmanavn: Koordinert av nabo Jens
Gran pa vegne av hytteeiere i @yaveien. Beskrivelse av arbeidet: Installert heldrsvann. 2. Hvilket ar
ble jobben fullfgrt2: 1982 Firmanavn: Vet ikke Beskrivelse av arbeidet: Installert septiktank 3.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 1994 Firmanavn: Vet ikke Beskrivelse av arbeidet: Installert
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sandfilteranlegg for gravann.

16.

Spersmal: Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum,
avlgpskvern eller lignende?

Svar: Ja

17.

Spersmal: Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, ventilasjon eller
andre installasjoner?

Svar: Ja Vatrom hovedhytta har kun naturlig ventilasjon og mangler tilluftsventilering f.eks
spalte/ventil under der.

19.

Spearsmal: Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?

Svar: Ja Bunnen i peisen i hovedhytta har fatt krumning i stepegodset

20.

Spersmal: Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja Fagleert arbeid: 1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt2: 1975

23.

Spaersmal: Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Svar: Ja Ufagleert arbeid: 1. Hvilket ar ble jobben fullfart2: 2025 Beskrivelse av arbeidet: Fjernet
stromtilfgrsel til lyspunkt hovedbrygge

25.

Spersmal: Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen
eller boligen?

Svar: Ja Sandefjord Kommune har planer om utbedring og endring av avigp for @stergya.
Detaljer ikke klare enda.

26.

Spegrsmal: Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig
byggear?

Svar: Ja Bygget nytt anneks. Jordmasser flyttet ifm bygging. Nytt inngangsparti til hovedhytta.
29.

Spersmal: Vet du om det har vaert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den
ligger i et fareomrade?

Svar: Ja | tilstandsrapport fra takstmann sa star det at deler av eiendommen ligger innenfor
kartlagt omrade for stormflo.

34.

Spegrsmal: Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kigperen?
Svar: Ja Innflygningen til Torp gjer at litt flystey kan hares innimellom.

36.

Spersmal: Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter?

Svar: Ja Sandefjord Kommune jobber med felles avigp pa @steraya.

37.

Spaersmal: Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Svar: Ja

39.

Spersmal: Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?

Svar: Ja Feieluke ikke funnet pa peis hovedhytta. Peis ikke brukt pa over 20 ar. Vi har et veilag som
tar seg av vedlikehold av felles vei fra postkassene til hytta.

40.

Spersmal: Er det bestilt Norgespris pa strem?

Svar: Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tillbud om strgm til fast pris pa 50
ore pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).

41.

Spersmal: Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
Svar: Ja Har avtale med nabo Jens Gran om a klippe hekken mellom oss annethvert ar .

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind forsikring. Forsikringen dekker selgerens
okonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til Sparebank 1
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for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.
Kjgper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerklaering. Egenerklaeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 6.400;- i
kostnadsgodtgjarelse for hver forsikringsavtale som formidles pa Advokatforsikring for
boligeiere og kr 5.400,- i kostnadsgodtgjarelse for Boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring
kan kun tegnes av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak
eller naeringsbygg.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjsper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersake eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjep menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjar
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.
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Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjotet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kisper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfgring. Interessenter og
kisper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trdd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfelging. For a bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
dette formalet er det utviklet en Igsning som gjer at kjgpers og selgers finansieringsforbindelse
vil kunne hente ut kjispekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kjigpesum,
overtagelsesdato o.l.) gjennom Altinn.

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig gjiennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Kontaktpersoner

Marius Christensen Lindhjem
Eiendomsmegler / Fritid

Telefon: 915 49 529

E-post: marius.lindhjem@em1sornorge.no

Daniel Kamas Shahabi

Eiendomsmegler

Telefon: 954 64 390

E-post: daniel.shahabi@emisornorge.no
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Ansvarlig megler

Marius Christensen Lindhjem
Eiendomsmegler / Fritid

Telefon: 915 49 529

E-post: marius.lindhjem@em?1sornorge.no

EiendomsMegler 1 Sgr-Norge Sandefjord
Postboks 216

3201 SANDEFJORD
Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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Soverom

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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OYAVEIEN 30

AVSTAND TIL SI@
34 m

B0

HAVNER | OMRADET

¢ Flautangen Smabathavn
¢ Ormestadvika Havn

¢ Framnaes Maritime Senter
Drivstoff

¢ Sandefjord Gjestehavn
Drivstoff, matvarer

e Smabathavna i Sandefjord
Drivstoff

N/

OFFENTLIG TRANSPORT
¥ Sandefjord lufthavn Torp 19 min @
& Sandefjord stasjon 13 min @
Linje RE1;, RX11 8.5km
& Torp stasjon 14 min @&
Linje RE11, RX11 102 km
= Busk snuplass S5min @
Linje 161 41km
= Kastetskogen Smin &
Linje 161 4.4 km
AVSTAND TIL BYER
Sandefjord 13 min &
Tonsberg 36 min &
Skien 58 min &
Oslo 1t33 min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Rema 1000 Ostergyveien 7 min &
«* Kople Indre Havn Sandefjord 10 min @

AKTIVITETER
Flautangen badeplass 3min &
Nordre Trubervika badeplass Smin &
Skjellvika badeplass 6 min &
Strandvika badeplass 7 min @
Yxney badeplass 8 min &
Lahelle badeplass 8 min &
Sandefjord Bowling&Biljard 9 min &
SPORT
® Ostergya idrettspark 7 min &
Ballspill, fotball, friidrett 5.4 km
® Gokstad skole 7 min @
Aktivitetshall, ballspill 5.9 km
& EVO Sandefjord @st 9 min &
& Fresh Fitness Sandefjord 10 min @
DAGLIGVARE
Joker Gjekstad 6 min &
Sgndagsapent 4.9km
Rema 1000 Ostergyveien 7 min &
PostNord 6.1km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Nyttig informasjon ved kjgp
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig & ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig a bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden vaere
noe du som kjgper kan klage pa.




Vedlegg: Takstrapport

Tilstandsrapport

T} Fritidsbolig

© @yaveien 30, 3237 SANDEFIORD
(I SANDEFJORD kommune

3 gnr. 98,98, bnr. 6,32, snr. 0,0

Sum areal alle bygg: BRA: 140 m? BRA-i: 104 m?

Befaringsdato: 04.02.2026 Rapportdato: 06.04.2026 Oppdragsnr.: 22470-1153 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: VL7342

Autorisert foretak: Lagen Bolig AS Sertifisert Takstingenigr: Ove Martin Svae

Lo NT

Norsk takst

ENERGIMERKE

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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o .
Lagen Bolig AS
Lagen Bolig AS tilbyr taksering og radgivningstjenester med fokus pa kvalitet, faglig presisjon og trygg gjennomfgring. Selskapet er
sertifisert for utarbeidelse av tilstandsrapporter, verdivurderinger samt bistand innen byggesak.

Med bakgrunn som byggmester og erfaring fra praktisk byggevirksomhet har vi et solid grunnlag for a vurdere boligers tekniske tilstand

i trdd med gjeldende regelverk og god byggeskikk. Vare rapporter utarbeides med mal om a gi et korrekt, forstaelig og
beslutningsrelevant grunnlag for bade selger og kjgper.

Vi legger vekt pa tydelig kommunikasjon, grundige vurderinger og hgy faglig standard i alle oppdrag.

Rapportansvarlig

O Yorkin P

Ove Martin Svae
Uavhengig Takstingenigr
oms@laagenbolig.no
908 75 381

BYGGEBRANSJENS.
VATROMSNORM

Oppdragsnr.:  22470-1153 Befaringsdato: 04.02.2026 Side: 2 av 61
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Lagen Bolig AS
Hglen Verft 11 B
@yaveien 30, 3237 SANDEFJORD 3260 LARVIK
Gnr 98 - Bnr6
3907 SANDEFJORD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Szerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner ¢ installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner * geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet)  fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22470-1153 Befaringsdato: 04.02.2026 Side: 3av 61
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3907 SANDEFJORD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o909

Oppdragsnr.: 22470-1153 Befaringsdato: 04.02.2026 Side: 4 av 61
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Eiendommen bestar av hovedhytte opprinnelig oppfgrt i 1938,
med tilbygg og ombygginger fra 1969, samt anneks oppfgrt i
1995 og sjpbod fra 1978. Bebyggelsen fremstar som en
tradisjonell og godt tilpasset fritidseiendom med sjgnaer
beliggenhet og gode uteomrader.

Hovedhytten har romlgsninger over to plan og fremstar som
funksjonell for fritidsbruk. Bygningen har bygningsdeler fra ulike
byggeperioder, noe som er naturlig for eiendommer med denne
historikken. Det er registrert enkelte forhold som ma paregnes
vedlikeholdt eller oppgradert over tid, sarlig knyttet til vatrom
og privat avlgpslgsning.

Anneks fra 1995 er fundamentert med lettklinkerblokker og Leca
-plank som bjelkelag og fremstar konstruktivt stabilt ved visuell
kontroll. Bygget har installert elektrisk fyrkjele og vannbaren
varme. Det er i tillegg montert 2 panelovner.

Sjpboden fra 1978 er en praktisk tilleggsbygning tilpasset bruk
ved sjg og bidrar til eiendommens maritime kvaliteter.

Eiendommen har attraktiv og sjgneer beliggenhet med
sandstrand og egne brygger. Som for de fleste
fritidseiendommer av tilsvarende alder ma det paregnes normalt
Igpende vedlikehold og enkelte fremtidige oppgraderinger.

Romfordeling hovedhytte

Hovedplan:

Vindfang: 3,9 m?
Kjpkken: 14,9 m?
Soverom: 9,3 m?

Stue: 21,3 m? + 14,8 m?
Bod: 4,4 m?

Bad: 3,7 m?

Gang: 12,1 m?

Loftsplan:

Gang: 4 m? (ALH 2 m?)
Soverom 1: 8 m? (ALH 4,9 m?)
Soverom 2: 5 m? (ALH 3,6 m?)

Romfordeling anneks
Bad 2,6 m?

Soverom 7,4 m?
Stue/soverom 13,5 m?
Gang 1,1 m?

Fritidsbolig - Byggear: 1938

UTVENDIG Ga til side

Taktekking ble rehabilitert i 2011. Taket er tekket med tegltakstein
over bordtak med underliggende papp. Det er benyttet impregnerte
lekter. Taket er besiktiget fra takniva, og det er observert
tilfredsstillende lufting mellom undertak og takstein. Konstruksjonen
fremstar som en tradisjonell luftet takkonstruksjon i normal teknisk
stand.

Oppdragsnr.: 22470-1153

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 04.02.2026

Lagen Bolig AS
Hglen Verft 11 B
3260 LARVIK

Takrenner, beslag og nedlgp er utfgrt i lakkert stal.

Ytterveggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasaden er
kledd med liggende bordkledning. Alle bygningene pa eiendommen
ble sist beiset i 2021.

Takkonstruksjonen er utfgrt som tradisjonell sperrekonstruksjon.
Konstruksjonen er apen og tilgjengelig for inspeksjon i kott pa begge
langsider. Kottdgrer er utfgrt som isolerte treluker. Det er montert
diffusjonssperre pa kald side av kottdgrene.

Bygningen har beisede trevinduer med 2-lags glass. Vinduene er
utvendig beslatt med aluminium, noe som gir gkt vaerbestandighet
og redusert vedlikeholdsbehov. Vindu i gavl mot gst i soveromi 2.
etasje er av eldre dato sammenlignet med gvrige vinduer.

Hovedytterdgrene er utfgrt i malt treverk og er utvendig beslatt mec
aluminium for gkt veerbestandighet og redusert vedlikeholdsbehov.

Det er i tillegg etablert en dgr i gavl med adkomst til lagerloft. Denne
dgren er av eldre utfgrelse.

INNVENDIG Ga til side

Innvendige gulvflater bestar av furugulv, fliser og gulvbelegg. Vegger
er utfgrt med trepanel, malte plater og strie. Himlinger har malte
plater og trepanel.

Etasjeskilleren er utfgrt som tradisjonelt trebjelkelag. Det ble
foretatt nivellering/maling av gulvoverflater i hovedetasjen, hvor det
ble registrert hgydeavvik i flere rom. Avvikene fremgar av malinger
dokumentert under tilhgrende bilder i rapporten.

Fritidsboligen har mursteinspipe og peis med innsats.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag med stubbegulv.
Krypkjelleren er inspisert via flere adkomstpunkter. Adkomst til
hoveddelen skjer via luke i mur pa vestsiden av fritidsboligen.
Krypkjeller under kjgkken ble inspisert via luke i kjpkkengulv. Dette
rommet fungerer ogsd som teknisk rom og inneholder
varmtvannstank samt vann- og avlgpsinstallasjoner. Det er montert
luftavfukter i dette omradet som bldser tgrr luft videre til gvrige
deler av krypkjelleren via kanaler.

Krypkjeller under stue og gang har adkomst via luke i gulv under
trapp og ble inspisert ved senere befaring.

Eier opplyser at krypkjelleren er sikret mot gnagere og fukt. Det er
fremlagt dokumentasjon fra Anticimex (2024) som viser utfgrte
tiltak, herunder tetting av apninger, montering av netting, sikring av
gjennomfgringer samt etablering av plast/fuktsperre pa grunn. Ved
befaring ble det observert plast pa grunnen og netting som sikring
mot skadedyr. Det er ogsa etablert kanalanlegg som fordeler tgrr
luft fra avfukter til deler av krypkjelleren.

Det er montert svintrapp med tette opptrinn fra hovedetasje til loft.
Trappen er utfgrt i malt treverk.

Innvendige dgrer er malte fyllingsdgrer i tre. Dgrene fremstar som
tradisjonelle og tidsmessige for bygningens alder.
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Ga til side

VATROM
Bad-3,7 m?

Badet er opprinnelig fra byggedret 1969, med noe senere
oppgradering i dusjsonen. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pd
arbeider som er utfgrt i rommet.

Vegger er utfgrt med baderomsplater med synlige skjgter og
plateavslutninger i hjgrner. Himlingen bestar av malte
himlingsplater. Gulvet er belagt med vinylbelegg med oppkant mot
vegg.

Det er etablert en dusjnisje med oppkant mot gvrig del av badet.
Sluket er plassert i dusjsonen. Fall i dusjnisjen ble malt til ca. 15 mm.
| gvrig del av rommet er det ikke registrert fall mot sluk.

Sluket er av plast, og vinylbelegget fungerer som synlig tettesjikt.
Eier opplyser at dusjnisjen ble fornyet for ca. 10-15 ar siden.

Badet er utstyrt med servant, toalett og dusj med forheng.
Ventilasjon skjer via naturlig ventilering gjennom veggventil.

Det er foretatt hulltaking fra tilstgtende rom (gang) uten & pavise
unormale forhold. Fuktkvotemaling i konstruksjonen ble malt til ca.
6 vektprosent, noe som indikerer tgrre forhold pa befaringsdagen.

KJBKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate i heltre.
Oppvaskkum er nedfelt i benkeplaten. Kjgkkenet er utstyrt med
kjgleskap og komfyr. Gulvet er belagt med gulvbelegg.

Det er i tillegg plassert et kjgleskap i trappegangen. Dette skapet er
utstyrt med isbitmaskin.

Avtrekk fra kjgkken skjer via vifte montert direkte i yttervegg.
Lgsningen var vanlig pa byggetidspunktet. Tilluft via ventiler i
tilstgtende rom

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er hovedsakelig utfgrt i kobberrgr. Det er
installert magnetventiler pa vanninstallasjonen som kan stenge
vanntilfgrselen via bryter. Lgsningen fungerer som en
sikkerhetsinnretning som gjgr det mulig a stenge vannet ved behov,
for eksempel ved fraveer eller ved mistanke om lekkasje.

Avlgpsrer er av plast.

Fritidsboligen har naturlig ventilasjon hvor luftutskifting skjer
gjennom trykk- og temperaturforskjeller mellom inne- og uteluft.
For optimal funksjon bgr ventiler holdes dpne og rengjgres jevnlig
for & sikre tilfredsstillende luftgjennomstrgmning.

Det er montert servant med tilkoblet vann og avlgp pa begge

soverom i 2. etasje. Rgrfgringer er synlige under servantene. Videre
er det etablert opplegg for vaskemaskin i trappegangen. Det er ikke
registrert sluk eller annen form for lekkasjesikring i disse rommene.

Det er installert varmepumpe med innedel plassert i gang og utedel

montert pa gavlvegg mot gst. Eier opplyser at service pa
varmepumpen er utfgrt av eier.

Oppdragsnr.: 22470-1153

Beskrivelse av eiendommen
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Varmtvannstank pa ca. 120 liter er plassert i krypkjeller under
kjgkken. Tanken er tilkoblet kobberrgr og er utstyrt med
sikkerhetsventil og manometer. Installasjonen er etablert i et rom
som ogsa fungerer som teknisk rom med vann- og avlgpsfgringer.
Elektrisk tilkobling er utfgrt via stikk/fordelingspunkt i krypkjeller.

Det er montert luftavfukter i krypkjeller under kjgkken. Avfukteren
blaser tgrr luft videre til deler av gvrig krypkjeller via kanaler.
Lgsningen fremstar som et tiltak for a redusere fuktbelastning i
krypkjellerkonstruksjonen. Krypkjellere er generelt utsatt for
fuktproblematikk som fglge av temperaturforskjeller og begrenset
ventilasjon. Funksjon og kapasitet pd anlegget er ikke kontrolimalt
ved befaring.

Sikringsskap er plassert i gang i 2. etasje. Anlegget er utstyrt med
automatsikringer, og kursene fremstar merket. Hovedsikring er
oppgitt til 63 A. Det er etablert egen fordeling til anneks med 40 A
kurs. Strgmmadler er av nyere type (AMS-maler). Alder pa
sikringsskap og @vrig installasjon er ukjent.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunnen bestar av Igsmasser. Fritidsboligen er oppfgrt pa
ringmur og pilarer av sementblokker. Grunnmuren er utfgrt i
sementblokker og betongpilarer. Det ble ikke observert noe
utvendig dreneringssystem ved befaring.

Forstgtningsmurer pa eiendommen er oppfgrt i betongstein. Pa
toppen av enkelte forstgtningsmurer er det etablert sittebenker i
impregnert treverk.

Tomten er opparbeidet med grusarealer og stgrre plenarealer som
strekker seg ned mot egen sandstrand og sj@. Terrenget rundt
bygningen fremstar generelt jevnt og oversiktlig. Det er observert
fall bort fra grunnmur pa alle sider av bygningen, noe som bidrar til
tilfredsstillende bortledning av overflatevann fra konstruksjonen.

Eiendommen ligger sjgnaert og innenfor 100-metersbeltet langs sj@.
I henhold til tilgjengelig risikorapport ligger deler av eiendommen
innenfor kartlagt omrade for stormflo. Dette innebzerer at
lavtliggende terreng mot sj@ kan veaere eksponert ved ekstreme
vannstandshendelser med ulike gjentaksintervall.

Bygningen fremstar plassert noe hgyere enn strandlinjen. Ved
kombinasjon av hgyvann, springflo og vindpavirkning kan det likevel
ikke utelukkes at vann kan na deler av utearealene. Forholdet
vurderes som stedbetinget og normalt for sjpnaere eiendommer. Det
ble ikke registrert terrengforhold som tilsier utilfredsstillende
avrenning eller fall mot bygningen pa befaringsdagen.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og opplyst a veere fra 1982.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) fra 2008. Eiendommen
har offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Eiendommen har privat avlgpslgsning bestdende av tett tank for
svartvann og sandfilteranlegg for gravann.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MIU@ OG SIKKERHET

Ved gjennomgang av bygningsdelene er det avdekket enkelte

Ga til side
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forhold som har betydning for helse, miljg og sikkerhet.

For en naermere beskrivelse av disse forholdene, inkludert vurdering
av konsekvens og anbefalte tiltak, vises det til eget kapittel Helse,
miljg og sikkerhet (HMS) senere i rapporten.

Anneks - Byggear: 1995

UTVENDIG 4 til si

Taktekkingen er utfgrt med betongtakstein. Taket er besiktiget fra
bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og pipe) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig @ bevege seg pa taket eller foreta
inspeksjon fra stige under befaringen. Selv om det ikke ble avdekket
synlige skader fra bakkeniva, kan det ikke utelukkes at naermere
inspeksjon pa taket kunne avdekket forhold som ikke er synlige fra
terreng. Eventuell naermere undersgkelse bgr utfgres av fagperson
under forsvarlige sikkerhetsforhold.

Takrenner, beslag og nedlgp er utfgrt i lakkert stal.

Pipen i annekset er opplyst a veere sjelden i bruk. Ifglge eier har
brann- og feiervesenet ikke stilt krav til feietrinn eller plattform pa
taket, slik det er gjort for hovedhytten. Opplysningene er basert pa
informasjon gitt av eier.

Ytterveggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear med
liggende bordkledning. Takkonstruksjonen er utfgrt som tradisjonell
sperrekonstruksjon.

Annekset har beisede trevinduer med 2-lags glass. Vinduene er
utvendig beslatt med aluminium for gkt veerbestandighet og
redusert vedlikeholdsbehov.

Hovedytterdgren er en malt tredgr som utvendig er beslatt med
aluminium, noe som gir gkt veerbestandighet og redusert
vedlikeholdsbehov.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendige gulvflater bestar av fliser. Vegger er utfgrt med trepanel,
og himlinger har trepanel.

Etasjeskilleren er utfgrt som betongdekke.

Annekset har elementpipe og peis med innsats. Pipen er opplyst a
veaere sjelden i bruk og har ikke vaert feiet.

Bygningen har krypkjeller under Lecadekke. Tilkomst til krypkjelleren
er via luke i grunnmur pa gstsiden av bygningen. Krypkjelleren ble
inspisert ved befaring. Grunnen bestar av Ipsmasser/pukk, og det er
synlige rgrfgringer og kanaler i krypkjelleren. Konstruksjonen
fremstar som typisk for byggeperioden med Lecadekke opplagt pad
ringmur.

Det ble ikke registrert synlige tegn til skader eller unormale forhold i
den delen av krypkjelleren som var tilgjengelig for inspeksjon pa

befaringsdagen.

Innvendige dgrer er malte fyllingsdgrer. Det er montert skyvedgrer
til stue og soverom.

Oppdragsnr.: 22470-1153
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VATROM Ga til side

Badet er fra byggearet 1995. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
utfgrelse eller oppbygning av vatrommet.

Vegger er flislagt, og himlingen er malt. Overflatene fremstar med
normal bruksslitasje i henhold til alder og bruk. Gulvet er flislagt og
har vannbaren gulvvarme.

Det er malt fall mot sluk bade utenfor og innenfor dusjnisjen. Fra
gulv ved dgr og frem mot dusjnisjen er fallet malt til ca. 18 mm. Fall i
dusjnisjen er tilsvarende malt og vurderes som tilfredsstillende. Det
er etablert en tett oppkant/terskel inn til dusjnisjen. Denne fungerer
som avgrensning av dusjsonen, men kan samtidig medfgre at
eventuelt lekkasjevann utenfor nisjen ikke ngdvendigvis ledes til
sluk.

Det ble ikke registrert synlige skader pa fliser eller fuger utover
normal bruksslitasje. Sluket er av plast, og det er opplyst
smgremembran med ukjent utfgrelse.

Badet er innredet med baderomsinnredning med nedfelt servant,
gulvmontert toalett samt dusjlgsning med forheng.

Det er etablert vannbaren gulvvarme i rommet. Fordelingsanlegg for
gulvvarmen er plassert i baderomsinnredningen under servant, med
rgrfgringer og ventiler montert i skap.

Ventilering skjer via elektrisk styrt avtrekksvifte montert i yttervegg.
Tilluft skjer via spalte ved dgrterskel, noe som gir forutsatt
luftgjennomstrgmning ved bruk.

Det er foretatt hulltaking i tilstgtende konstruksjon fra stue pa
baksiden av dusjsonen. Fuktkvotemaling (vektprosent) i
konstruksjonen ble malt til ca. 6 %, noe som indikerer tgrre forhold
pa befaringsdagen.

Ga til side

KJBKKEN

Kjpkkenet har enkel kjgkkeninnredning med glatte fronter og
benkeplate i laminat. Det er installert kjgleskap og to kokeplater av
type Bauknecht.

Det gjgres oppmerksom pa at annekset ikke er godkjent med
kjgkkenlgsning i henhold til foreliggende byggetegninger.
Kjpkkeninnredningen anses derfor som en installasjon som ikke
inngdr i godkjent bruk av bygningen.

Det er montert kjgkkenventilator med avtrekk til det fri. Tilluft skjer
via veggventiler.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er utfgrt i kobberrgr. Rgrfgringer kan
inspiseres fra krypkjeller. Avlgpsrgr er av plast, og disse rgrfgringene
er ogsa tilgjengelige for inspeksjon fra krypkjeller.

Annekset har naturlig ventilasjon hvor luftutskifting skjer giennom
trykk- og temperaturforskjeller mellom inne- og uteluft. For optimal
funksjon bgr ventiler holdes apne og rengjgres jevnlig for a sikre
tilfredsstillende luftgjennomstrgmning.

Annekset er utstyrt med elektrisk fyrkjele (el-kassett) som forsyner
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Beskrivelse av eiendommen

vannbaren varme. Effekten pa el-kassetten er anslatt til ca. 3—4 kW.
Anlegget fremstar som en eldre installasjon med synlige rgrfgringer,
ventiler og fordelingskomponenter. Anlegget ble startet opp av eier
pa befaringsdagen og fungerte normalt ved enkel funksjonskontroll.
Det er imidlertid ikke foretatt naermere teknisk kontroll,
kapasitetsmaling eller belastningstest av anlegget.

Annekset far varmt tappevann fra varmtvannstank plassert i
hovedhytten. Vannforsyningen mellom byggene er etablert via
nedgravde vannledninger i bakken. Det er opplyst at det er lagt
varmekabel langs rgrene for a redusere risiko for frost i ledningene
mellom byggene. Lgsningen er vanlig for tilfgrsel av vann mellom
bygninger pa fritidseiendommer. Tilstanden pa nedgravde rgr og
varmekabel kunne ikke kontrolleres ved befaring.

Det er installert tank tilknyttet vannbaren gulvvarme. Tanken
fremstar som en akkumulatortank/buffer for et lukket varmeanlegg.
Anlegget var ikke i drift pa befaringsdagen, og funksjon er derfor
ikke testet. Vurderingen er basert pa visuell kontroll.

Annekset har eget sikringsskap plassert i gang. Anlegget er opplyst a
vaere fra 1995. Sikringsskapet er utstyrt med automatsikringer og
hovedsikring pa 32 A. Kursene fremstar merket, og det er installert
jordfeilvern. Anlegget fremstar som en typisk installasjon fra midten
av 1990-tallet. Det er ikke foretatt funksjonstest eller
kontrolimélinger av det elektriske anlegget, og vurderingen er derfor
basert pa visuell kontroll.

Det er i tillegg montert to panelovner i annekset.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Byggegrunnen bestdr av Ipsmasser. Dreneringen er opplyst 8 veere
fra 1995. Det er synlig knasteplast (Platon) langs grunnmur over
terreng.

Annekset er fundamentert med grunnmur oppfart i
lettklinkerblokker (Leca). Under grunnmuren er det etablert
stripefundamenter i betong. Det er montert Leca-plank som
bjelkelag opplagt pa ringmur. Denne konstruksjonslgsningen var en
vanlig byggemetode pa oppfdringstidspunktet og gir et massivt og
stivt dekke.

Annekset er plassert tett inntil fjellvegg pa baksiden. Terrenget foran
og pa sidene av bygningen er opparbeidet med belegningsstein og
grus, og det er registrert fall bort fra bygningen.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og opplyst fra byggear (1995).
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) fra samme periode.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Ved gjennomgang av bygningsdelene er det avdekket enkelte
forhold som har betydning for helse, miljg og sikkerhet.

For en naermere beskrivelse av disse forholdene, inkludert vurdering
av konsekvens og anbefalte tiltak, vises det til eget kapittel Helse,
miljg og sikkerhet (HMS) senere i rapporten.

Ga til side
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Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Loftsetasjen er godkjent bruksendret i 2026. Bruksendringen
er gitt med forutsetning om at det monteres takvindu i det
ene soverommet for & oppna tilfredsstillende dagslysforhold.
Dette tiltaket er pr. rapportdato ikke utfgrt. For & oppfylle
forutsetningene i godkjenningen anbefales det at takvindu
etableres som forutsatt.

Anneks

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Sjpbod

e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Vi har utarbeidet tegninger av bygget for eier, men de er ikke
en del av kommunens arkiv.

Side: 8 av 61
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

30
Fritidsbolig

( J(D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gifil side
10 P
o Vatrom > Etasje > Bad 3,7 m2 > Overflater vegger og Sélfilside
himling
- — £
o = © vatrom > Etasje > Bad 3,7 m2 > Overflater Gulv Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Utvendig N Takkonstruksjon/Loft G til side
© utvendig > Vinduer Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Dorer Ga il side
2
@ Innvendig > Overflater Gafilside
1.5 T
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
1 @© Innvendig > Krypkjeller Gaftilside
@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0.5
5 @ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
0 <
Tiltak under kr 20 000 @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gl
b Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
i P ; > Ga til side
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr
®  itak mellom kr 200 000 - 500 000 @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
% Tiltak over kr 500 000
@  Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Sétilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Galtilside
@  Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Gaftilside
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering G til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga il side Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga til side
Tomteforhold > Forstgtningsmurer iy Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Galtilside Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Tomteforhold > Septiktank Guutibsicde: Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Galtilside

Kjpkken > Etasje > Kjgkken 14,9 m2 > Overflater og ~ Gétilside
innredning

Vatrom > Etasje > Bad 2,6 m2 > Overflater vegger og Gatilside
himling
Kjpkken > Etasje > Kjgkken 14,9 m2 > Avtrekk Ga til side Vatrom > Etasje > Bad 2,6 m2 > Overflater Gulv Ga til side

Vatrom > Etasje > Bad 3,7 m2 > Sluk, membran og ~ Gétilside Vatrom > Etasje > Bad 2,6 m2 > Sluk, membran og ~ Gétilside

o
@
o
@
1)
o
L

tettesjikt tettesjikt
@ vatrom > Etasje > Bad 3,7 m2 > Ventilasjon Gatilside HELSE, MILIG OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person  Gatil side
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet kontrollerer det elektriske anlegget.
Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper. ikke utfgrt med radonsperre.

® & & & & & o

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold
til kommunedelsplan/NVE.

Anneks

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@©  Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til side

) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking Ga til side
0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Fritidboligen skal selges

ENERGIMERKE

Energimerke

Aan na

Energikarakteren
inkludert E-

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, .
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske Bli"’“
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er (el

oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for @ vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fijernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Energirapporter vedlagt

- Energirapport
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1938 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Fritidsbolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

1975 Modernisering Ny peis ble installert

1994 Modernisering Installert sandfilteranlegg for gravann.

1995 Modernisering Byttet de fleste vinduer og ytterdgrer hovedhytta. Ikke byttet dgr til kryploft og vindu lite soverom 2.etg.
2011 Modernisering Ny takstein hele fritidsboligen.

2019 Modernisering Innstallert helarsvann Koordinert av nabo Jens Gran pa vegne av hytteeiere i @yaveien.
2021 Modernisering Malt utvendig alle byggene pa eiendommen.

2022 Modernisering Malt vegger og tak pa kjgkken og peisestue .

2024 Modernisering Laget gjerde mot nabo ved sjgboden.

2024 Modernisering Ny sittebenker pa toppen av stgttemur.

2024 Modernisering Montert ventilasjonsaggregat med avfukting i store deler av kjeller hovedhytta.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Taktekking ble rehabilitert i 2011. Taket er tekket med tegltakstein over bortak med papp. Det er benyttet impregnerte lekter. Taket er besiktiget fra
takniva, og det er observert tilfredsstillende lufting mellom undertak og takstein. Konstruksjonen fremstar som tradisjonell, luftet takkonstruksjon i
normal teknisk stand.

Arstall: 2011 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

" Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner, beslag og nedlgp av lakkert stal.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Feietrinn til pipe

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning. Beiset alle byggninger siste gang i 2021.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

Takkonstruksjon/Loft
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Tilstandsrapport

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen har tradisjonell sperrekonstruksjon. Konstruksjonen er apen og tilgjengelig for inspeksjon i kott pa begge langsider. Kottdgrer er utfgrt
som isolerte treluker. Det er montert diffusjonssperre pa kald side av kottdgrene.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det ble observert manglende og/eller mangelfull isolering i overgang mellom knevegg og skratak enkelte steder, noe som gir brudd i det isolerende sjiktet.

Diffusjonssperre pa kottdgrer er plassert pa kald side. Diffusjonssperre skal normalt plasseres pa varm side av konstruksjonen for a hindre fukttransport inn
i kald sone.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens
Manglende isolasjon i overgangssoner kan medfgre gkt varmetap, kaldras og lokal risiko for kondens.

Feil plassering av diffusjonssperre kan gke risiko for fuktvandring inn i konstruksjonen, med potensiell kondens og fuktskader over tid dersom temperatur-
og fuktforhold er ugunstige.

Tiltak
Det anbefales a etterisolere overgang mellom knevegg og skratak slik at isolasjonssjiktet blir ssmmenhengende.

Diffusjonssperre pa kottdgrer bgr flyttes eller etableres pa varm side av konstruksjonen for a sikre korrekt fuktteknisk oppbygging. Samtidig bgr
kontinuitet i dampsperresjiktet kontrolleres.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har beiset trevinduer med 2-lags glass, utvendig beslatt med aluminium for gkt vaerbestandighet og redusert vedlikeholdsbehov. Vindu i gavl
mot @gst i soverom i 2. etasje er av eldre dato sammenlignet med gvrige vinduer.

Arstall: 1995 Kilde: Fakturae.l

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:
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Tilstandsrapport

Vindu i gavl mot @st i soverom 2. etasje har passert mer enn halvparten av forventet levetid. Det er ikke registrert funksjonssvikt ved befaring, men alder
tilsier gkt sannsynlighet for svekket tetthet i isolerglass og slitasje pa beslag og tetningslister.

Vinduet settes til tilstandsgrad 2 (TG2) pa bakgrunn av alder og forventet restlevetid.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Konsekvens

Eldre isolerglass kan over tid utvikle punktering med kondens mellom glassene. Slitte pakninger kan gi redusert lufttetthet og gkt varmetap. Risiko for
behov for utskifting pa mellomlang sikt ma paregnes.

Tiltak

Det anbefales jevnlig kontroll av tetthet og funksjon. Utskifting ma paregnes innen overskuelig tid som fglge av alder.

Rgmningsvindu 2 etg.

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malte hovedytterdgrer. Dgrene er utvendig beslatt med aluminium, noe som gir gkt veerbestandighet og redusert vedlikeholdsbehov.

Det er i tillegg etablert en dgr i gavl med adkomst til lagerloft. Denne dgren er av eldre utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Dgr i gavl til lagerloft er av eldre type og fremstar med normal aldersslitasje. Lasemekanismen lot seg ikke dpne pa befaringsdagen.

Dgren settes til tilstandsgrad 2 (TG2) pa bakgrunn av alder og registrert funksjonssvikt i las.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvens
Manglende funksjon i Ias medfgrer redusert brukbarhet og kan gi svekket sikring. Eldre dgr kan ogsa ha redusert tetthet og isolasjonsevne sammenlignet
med nyere Igsninger.

Tiltak
Det anbefales reparasjon eller utskifting av lasemekanisme. Dersom dgren for gvrig har svekket funksjon eller tetthet, bgr utskifting vurderes.
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Tilstandsrapport

Dgr i gavivegg til lagerloft.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Terrasse utfgrt i impregnert treverk. Areal ca. 11 m2,
Det er tilkomst til terrassen fra gang via ytterdgr samt direkte adkomst fra terreng via trapp. Konstruksjonen fremstar som tradisjonell trekonstruksjon

med apne spalter mellom terrassebord.
Normal slitasje og overflatepavirkning ma paregnes for utvendig trekonstruksjon.

Utvendige trapper

Beskrivelse
Utvendig trapper er utfgrt i impregnert treverk.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendige gulvflater bestar av furugulv, fliser og gulvbelegg. Vegger er utfgrt med trepanel, malte plater og strie. Himlinger har malte plater og trepanel.

Arstall: 1969 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Innvendige overflater bestar av eldre materialer fra ulike perioder. Det er registrert normal alders- og bruksslitasje pa gulv, vegger og himlinger. Furugulv
har stedvis synlig slitasje og mindre ujevnheter. Gulvbelegg fremstar med alderspreg, og flislagte gulv har normal overflatepavirkning. Vegger med panel,
malte plater og strie har overflater med synlige merker og kosmetisk slitasje.

Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

Konsekvens
Forholdene vurderes i hovedsak som estetiske og aldersrelaterte. Ujevnheter i gulv kan pavirke opplevelsen av planhet, men gir ikke indikasjon pa akutt
konstruksjonssvikt ut fra visuell vurdering. Eldre overflater ma paregnes Igpende vedlikehold og gradvis oppgradering.

Tiltak
Det anbefales overflateoppgradering etter behov og gnsket standard. Ved eventuell rehabilitering bgr det samtidig vurderes kontroll av underliggende

konstruksjoner der det er registrert nivaforskjeller.
Begrunnelse for TG 2:

Overflatene har tydelig alderspreg og registrerte gulvavvik, men uten tegn til alvorlig konstruktiv svikt pa befaringsdagen. Forholdet anses a kreve
vedlikehold og pa sikt oppgradering, men ikke umiddelbare tiltak.
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er utfgrt som tradisjonelt trebjelkelag.

Det ble foretatt nivellering/maling av gulvoverflater i hovedetasjen. Det ble registrert hgydeavvik i flere rom. Avvikene fremgar av malinger dokumentert
under bildene.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak

o For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Konsekvens

Skjevheter i trebjelkelag kan medfgre:

visuell opplevelse av skjevhet

knirk i gulv

utfordringer ved fremtidig overflateoppgradering

Tiltak

Ved fremtidig oppgradering av gulv kan det vurderes avretting.

Dersom avvikene gker over tid eller det observeres nye sprekker/deformasjoner, bgr konstruksjonen undersgkes naermere.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Tilstandsrapport

Kjgkken 35 mm gjennom rommet . Gang 17mm

Stue 20mm Stue 30mm

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Fritidsboligen har mursteinspipe fra byggearet og peis med innsats (fra 1975).

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det ble observert at bunnplate i peisinnsatsen har slatt seg/deformert som fglge av hgy temperaturbelastning.
Deformasjon i bunnplate indikerer slitasje og varmebelastning over tid.

lldstedet settes til tilstandsgrad 2 (TG2) pa bakgrunn av registrert slitasje og behov for utbedring.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Konsekvens

Deformert bunnplate kan pavirke forbrenningsforhold og funksjon i ildstedet. Over tid kan dette fgre til ytterligere slitasje eller redusert sikkerhet dersom
forholdet ikke utbedres.

Det ble ikke registrert synlige sprekker i peiskappe eller skorstein ved visuell kontroll, men pipe og ildsted ma alltid vurderes av fagperson ved stgrre tiltak.

Tiltak

Det anbefales kontroll av peisinnsats og bunnplate av kvalifisert fagperson. Utskifting av bunnplate eller eventuell oppgradering av innsats bgr vurderes.
Videre anbefales jevnlig feiing og tilsyn i henhold til kommunale krav.
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Tilstandsrapport

) Krypkjeller

Beskrivelse

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag med stubbegulv.

Krypkjelleren er inspisert via flere adkomstpunkter. Adkomst til hoveddelen av krypkjelleren skjer via luke i mur pa vestsiden av fritidsboligen. Krypkjeller
under kjgkken ble inspisert via luke i kjgkkengulv. Dette rommet fungerer ogsa som teknisk rom og inneholder varmtvannstank samt vann- og
avlgpsinstallasjoner. Det er montert luftavfukter i dette omradet som blaser tgrr luft videre inn i gvrige deler av krypkjelleren via kanaler.

Krypkjeller under stue og gang har adkomst via luke i gulv under trapp og ble inspisert ved senere befaring.

Eier opplyser at krypkjelleren er sikret mot gnagere og fukt. Det er fremlagt dokumentasjon fra Anticimex (2024) som viser utfgrte tiltak, herunder tetting
av apninger, montering av netting, sikring av gjennomfgringer samt etablering av plast/fuktsperre pa grunn. Ved befaring ble det observert plast pa
grunnen og netting som sikring mot skadedyr. Det er ogsa etablert kanalanlegg som fordeler tgrr luft fra avfukter til deler av krypkjelleren.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det ble registrert fuktighet i omradet under varmtvannstanken. Dette kan skyldes mindre lekkasje, kondensdannelse eller svette fra tank eller tilhgrende
rgrfgringer. Arsaken kunne ikke fastslas ved befaring.

Forholdet er vurdert til TG 2 pa bakgrunn av registrert fukt og usikkerhet rundt arsak.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Konsekvens

Vedvarende fukt i krypkjeller kan over tid medfgre:
@kt fuktbelastning i konstruksjonen

Risiko for muggsopp og biologisk vekst

Pavirkning av tilstgtende materialer

Tiltak
Det anbefales naermere kontroll av varmtvannstank og tilkoblinger for a avklare om fukt skyldes lekkasje eller kondens.
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Tilstandsrapport

Luftavfukter montert i kjeller under kjgkken

ZrEv 2

Malte fuktinnhold til 15% i bjelkelag.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Det er montert svingtrapp med tette opptrinn fra hovedetasje til loft. Trappen er utfgrt i malt treverk.

Vurdering av awvik:
¢ Det er awvik:
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Tilstandsrapport

Trappen har manglende rekkverk/handlgper pa deler av Igpet, noe som reduserer sikkerheten ved bruk.

Det er utfgrt utskjeering i yttervange for plassering av kjgleskap. Dette innebaerer inngrep i baerende konstruksjon og medfgrer svekkelse av trappens
bzaereevne.

Trappen vurderes a ikke tilfredsstille dagens krav til sikkerhet og stabilitet.
Bygningsdelen settes til TG2 pa bakgrunn av konstruktiv svekkelse og sikkerhetsmessige mangler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens

Manglende rekkverk og handlgper gker risiko for fallulykker.
Inngrep i yttervange kan medfgre redusert bareevne og gkt risiko for deformasjon eller svikt over tid.

Tiltak

Det anbefales at trappen gjennomgas av fagkyndig og at konstruktiv forsterkning eller utskifting vurderes.
Det bgr etableres tilfredsstillende rekkverk og handlgper i hele trappelgpet.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Fritidsboligen har malte fyllingsdgrer i tre. Dgrene fremstar som tradisjonelle og tidsmessige for bygningens alder.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

¢ Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM
ETASJE > BAD 3,7 M2

Generell
Beskrivelse

Badet er opprinnelig fra byggearet 1969, med noe senere oppgradering i dusjsonen.
Det er ikke fremlagt noe dokumentasjon pa arbeider som er utfgrt i rommet.
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD 3,7 M2
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Vegger er utfgrt med baderomsplater med synlige skjgter og plateavslutninger i hjgrner.
Himling bestar av malte himlingsplater.

Vurdering av awvik:

e Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

e Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Det er pavist tegn til fuktskader i overflater, herunder misfarging og pavirkning i nedre del av vegger.

Vatromsplatene fremstar ikke montert fagmessig. Det observeres uheldige skjgtelgsninger og avslutninger som kan medfgre redusert tetthet.

Utfgrelsen av vegger tilfredsstiller ikke krav til dokumenterbar, fuktsikker Igsning etter dagens standard.
Bygningsdelen settes til TG3 pa bakgrunn av registrerte fuktskader og mangelfull utfgrelse.

Konsekvens/tiltak

* Badet/vatsonen star foran en full oppgradering.

¢ Andre tiltak:

Konsekvens

Mangelfull montering og tegn til fuktskade gker risiko for fuktinntrengning i bakliggende konstruksjon. Dette kan over tid medfgre rateskader, muggsopp

og svekket konstruksjon.
Skjulte skader kan ikke utelukkes uten naermere undersgkelser.

Tiltak

Det anbefales narmere undersgkelse av konstruksjon bak vatromsplater.
Helhetlig rehabilitering av vegger i vatrom bgr paregnes for a sikre tilfredsstillende fuktsikker Igsning.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

ETASIJE > BAD 3,7 M2
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulv er belagt med vinylbelegg med oppkant mot vegg.
Det er etablert en dusjnisje med oppkant mot gvrig del av badet. Sluk er plassert i dusjsonen.
Fall i dusjnisjen ble malt til ca. 15 mm. For gvrig del av rommet er det ikke registrert fall mot sluk.

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.
* Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Krav til fall i 1969 var funksjonsbasert. Det foreld ikke konkrete krav til fallgradient slik som i dagens forskrifter. Det var imidlertid krav om at vann skulle
ledes til sluk. Registrerte fallforhold medfgrer at vann utenfor dusjsonen ikke ledes til sluk.

Konsekvens/tiltak

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

 Sprekker i et vinylbelegg kan fgre til at vann trekker ned i gulvkonstruksjonen med palfglgende fukt/rateskader.

¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

* Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

Konsekvens

Manglende fall mot sluk utenfor dusjsonen medfgrer at lekkasjevann eller sgl kan bli staende pa gulv eller renne mot dgr og tilstgtende rom.
Sprekker i vinylbelegg kan svekke tettesjiktets funksjon og gke risiko for fuktskader i underliggende konstruksjon.

Konstruksjonen vurderes a ha gkt risiko for skjulte fuktskader.

Tiltak

Det anbefales full rehabilitering av gulvkonstruksjonen med etablering av:
- tilfredsstillende fall mot sluk i hele vatrommet

- tilstrekkelig hgydeforskjell ved dgr

- nytt godkjent tettesjikt

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD 3,7 M2
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. Dusjnisjen ble fornyet for ca 10-15 ar siden i fglge eier.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

 Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

ETASJE > BAD 3,7 M2

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har servant,toalett og dusj med forheng.

ETASJE > BAD 3,7 M2

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er naturlig ventilering via veggventil.

Vurdering av avvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

* Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som fuktskader og muggvekst.

* Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.
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Tilstandsrapport

* Det bgr etableres tilluft til vatrommet.

ETASJE > BAD 3,7 M2
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6% som indikerer
att konstruksjon er tgrr.

Arstall: 2026

KIBKKEN

ETASJE > KIGKKEN 14,9 M2
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjskkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate i heltre. Oppvaskkum er nedfelt i benkeplaten. Kjgkkenet er utstyrt med kjgleskap og komfyr.
Gulvet er belagt med gulvbelegg.

Det er i tillegg plassert et kjgleskap i trappegangen. Dette skapet er utstyrt med isbitmaskin.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Det er pavist skader pa overflater og kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Det er registrert fuktrelaterte skader og oppsvelling i nedre del av innredning ved oppvaskkum, samt slitasje pa benkeplate i vatsonen.

Det gjgres oppmerksom pa at kjgleskap med tilkoblet vanntilfgrsel kan representere gkt risiko for vannlekkasje dersom installasjonen er plassert i rom uten
lekkasjesikring, for eksempel sluk eller automatisk vannstopp. Eventuell lekkasje vil i slike rom kunne medfgre fuktskader pa gulv- og
bygningskonstruksjoner fgr forholdet oppdages.

Konsekvens/tiltak
¢ Paviste skader ma utbedres.

* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.
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Tilstandsrapport

Konsekvens

Fuktskader i kjpkkeninnredning kan medfgre redusert levetid pa skap og benkeplate. Dersom fuktpavirkning vedvarer, kan ytterligere skadeutvikling
oppsta.

Tiltak

Det anbefales kontroll av vanninstallasjoner og gijennomfgringer ved oppvaskkum. Skadet innredning bgr repareres eller skiftes ved behov.
Ved fremtidig oppgradering bgr det vurderes fuktsikring i benkesone.

Det anbefales a installere fuktsikring ved kjgleskap i gang.

ETASJE > KIGKKEN 14,9 M2

Avtrekk

Beskrivelse

Avtrekk fra kjgkken skjer via vifte montert direkte i yttervegg. L@sningen var vanlig pa byggetidspunktet. Tilluft via ventiler i tilstgtende rom

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Veggvifte gir begrenset avtrekkskapasitet sammenlignet med moderne kjgkkenventilator med kanal til over tak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens
Begrenset ventilasjon kan medfgre gkt fukt- og luktbelastning i rommet over tid.
Dette kan pavirke overflater og inneklima ved hyppig bruk.

Tiltak
Ved fremtidig oppgradering av kjgkken kan det vurderes installasjon av moderne kjgkkenventilator med kanal til friluft.
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er hovedsakelig utfgrt i kobberrgr.

Det er installert magnetventiler pa vanninstallasjonen som kan stenge vanntilfgrselen via bryter. Lgsningen fungerer som en sikkerhetsinnretning som gjgr
det mulig & stenge vannet ved behov, for eksempel ved fraveer eller ved mistanke om lekkasje.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

o Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Beskrivelse
Fritidsboligen har naturlig ventilasjon der luftutskifting skjer gjiennom trykk- og temperaturforskjeller mellom inne- og uteluft.
For optimal funksjon bgr ventiler holdes apne og rengjgres jevnlig for a sikre god luftgjennomstrgmning.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Soverom

Soverom 2 etg.

Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse

Det er montert servant med tilkoblet vann og avigp pa begge soverom i 2. etasje. Rgrfgringer er synlige under servantene. Videre er det etablert opplegg
for vaskemaskin i trappegangen. Det er ikke registrert sluk eller annen form for lekkasjesikring i disse rommene.

Arstall: 1969 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.
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Installasjonene er etablert i rom uten sluk, oppsamlingskar eller annen lekkasjesikring. Slike Igsninger medfgrer gkt risiko for at vann fra lekkasje kan spre
seg til tilstgtende bygningsdeler.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e) fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre VVS-installasjoner.
Konsekvens

Ved lekkasje fra rgr, koblinger, armatur eller vaskemaskin kan vann trenge ned i gulv- og veggkonstruksjoner fgr forholdet oppdages. Dette kan fgre til
fuktskader i konstruksjonene og gkt risiko for fglgeskader over tid.

Tiltak

Det anbefales a etablere lekkasjesikring for installasjonene, for eksempel ved montering av automatisk vannstopp, oppsamlingskar eller andre tiltak som
begrenser vannspredning ved lekkasje. Alternativt bgr installasjonene vurderes flyttet til rom med sluk.

Servant pa soverom Servant pa soverom

Vaskemaskin og tgrketrommel i trappegang

Varmesentral
Beskrivelse

Det er installert varmepumpe. Innedel i gang og utedel pa gavivegg mot gst. Eier har selv utfgrt service pa varmepumpen.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Varmepupe montert pa gavelvegg mot gst
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(3 varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstank pa ca. 120 liter er plassert i krypkjeller under kjgkken. Tanken er tilkoblet kobberrgr og er utstyrt med sikkerhetsventil og manometer.
Installasjonen er etablert i et rom som ogsa fungerer som teknisk rom med vann- og avlgpsfgringer. Elektrisk tilkobling er utfgrt via stikk/fordelingspunkt i

krypkijeller.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra varmtvannstank.
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det ble registrert fuktighet pa gulvet under varmtvannstanken. Fuktutbredelsen indikerer at det har veert eller kan veere tilfgrsel av vann i omradet.
Arsaken til fukt kunne ikke fastslas pa befaringsdagen. Det ble ikke observert aktiv lekkasje fra rgrkoblinger eller tilkoblinger under inspeksjonen.
Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Konsekvens

Eventuell lekkasje fra varmtvannstank eller tilkoblinger kan medfgre fuktbelastning i krypkjeller og pavirke omkringliggende konstruksjoner.
Plassering i krypkjeller kan medfgre at lekkasje ikke oppdages umiddelbart, noe som kan gke skadeomfanget over tid.

Tiltak
Det anbefales naermere kontroll av tank og tilkoblinger for a avklare arsak til fukt.

Det bgr vurderes etablering av lekkasjesikring, for eksempel lekkasjestopper eller oppsamling med kontrollert avrenning.
Regelmessig tilsyn anbefales.

(32 Andre installasjoner

Beskrivelse

Det er montert luftavfukter i krypkjeller under kjgkken. Avfukteren blaser tgrr luft videre til deler av gvrig krypkjeller via kanaler.

Lgsningen fremstar som tiltak for & redusere fuktbelastning i krypkjellerkonstruksjonen. Krypkjellere er generelt utsatt for fuktproblematikk grunnet
temperaturforskjeller og begrenset ventilasjon.

Funksjon og kapasitet pa anlegget er ikke kontrollmalt ved befaring.

Arstall: 2024 Kilde: Eier
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Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Montert avfukter indikerer at det er eller har vart behov for fuktreduksjon i konstruksjonen. Lgsningen forutsetter kontinuerlig drift og vedlikehold for a
opprettholde effekt.

Ved strgmbrudd eller manglende vedlikehold kan fuktnivaet gke.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Konsekvens
@kt risiko for fuktskader, sopp eller rate dersom anlegget ikke fungerer som forutsatt
Avhengighet av teknisk installasjon for a sikre tilfredsstillende inneklima i krypkjeller

Tiltak

Jevnlig kontroll og service av avfukter

Kontroll av drenering og grunnforhold

Fuktmaling i bjelkelag anbefales ved eierskifte

Tilstandsgrad

TG2 — begrunnet i at konstruksjonen er avhengig av aktiv fuktsikring.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap er plassert i gangi 2. etasje.

Anlegget er utstyrt med automatsikringer.

Kursene er merket. Hovedsikring er oppgitt til 63 A.

Det er etablert egen fordeling til anneks med 40 A kurs.

Stremmaler er av nyere type (AMS-maler). Alder pa sikringsskap og installasjon er ukjent.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1995

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det anbefales en kontroll av det elektriske anlegget i tra med NEK 405-2-3.

S

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Det er byggegrunn av Ipsmasser.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
Fritidsboligen er oppfgrt pa ringmur og pilarer av sementblokker. Det er ikke observert noe utvendig dreneringssystem ved befaring.

Vurdering av avvik:
* Det er ukjent type/alder/Igsning pa drenering og tettesjikt pa grunnmur.

Oppdragsnr.: 22470-1153 Befaringsdato: 04.02.2026 Side: 33 av 61

82



Vedlegg: Takstrapport

Lagen Bolig AS
Hglen Verft 11 B
3260 LARVIK

@yaveien 30, 3237 SANDEFJORD
Gnr98 -Bnr6
3907 SANDEFJORD

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Det anbefales at man observerer og fglger med i krypkjeller ved store nedbgrsmengder.

(32 Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Fritidsboligen har grunnmur i sementblokker og pilarer av sementblokker og betong.

Vurdering av avvik:
¢ Innsiden av grunnmuren har misfarging.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

I3 Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Forstgtningsmurer er av betongstein. Det er laget sittebenker i impregnerte materialer pa toppen forstgtningsmur.
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det ble registrert mindre ujevnheter i muren. Det er ikke observert vesentlige forskyvninger eller tegn til alvorlig deformasjon ved visuell kontroll.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Konsekvens

Mindre ujevnheter kan skyldes naturlige bevegelser over tid. Forstgtningsmurer er generelt utsatt for jordtrykk og klimabelastning, og mindre bevegelser
kan forekomme uten at dette har konstruksjonsmessig betydning.

Tiltak

Det anbefales jevnlig kontroll av mur for a avdekke eventuell videre bevegelse.
Overvaking anbefales spesielt etter perioder med frost og tele.

Terrengforhold
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Beskrivelse

Tomten er opparbeidet med grusarealer og stgrre plenarealer som strekker seg ned til egen sandstrand og sjg. Terrenget rundt bygningen fremstar
generelt jevnt og oversiktlig.

Det er observert fall bort fra grunnmur pa alle sider av bygningen, noe som bidrar til tilfredsstillende bortledning av overflatevann fra konstruksjonen.

Eiendommen ligger sjgnzert og innenfor 100-metersbeltet langs sjg. | henhold til tilgjengelig risikorapport ligger deler av eiendommen innenfor kartlagt
omrade for stormflo. Dette innebaerer at lavtliggende terreng mot sjg kan vaere eksponert ved ekstreme vannstandshendelser med ulike gjentaksintervall.

Bygningen fremstar plassert noe hgyere enn strandlinjen, men ved kombinasjon av hgyvann, springflo og vindpavirkning kan det ikke utelukkes at vann
kan na deler av utearealene.

Forholdet vurderes som stedbetinget og normalt for sjgnzere eiendommer. Det er ikke registrert forhold ved terreng som tilsier utilfredsstillende
drenering eller negative fall mot bygningen pa befaringsdagen.

Utvendige vann- og avlgpsledninger
Beskrivelse
Utvendige avlgpsrer er av plast og er fra 1982. Det er tett septiktank for kloakk fra toaletter. Gravann gar til sandfiltergrgft . Utvendige vannledninger er av
plast (PEL) og er fra 2008. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Arstall: 1982 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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SANDFILT!

Septiktank

Beskrivelse

Eiendommen har privat avlgpslgsning bestaende av:

Tett tank ca. 6000 liter for svartvann (installasjon omsgkt i 1982)
Sandfilteranlegg for gravann (godkjent i 1994)

Anlegget er av eldre dato, og funksjon er ikke kontrollert ved befaring.

Tett tank

Kloakk fra WC ledes til tett tank med kapasitet pa ca. 6000 liter. Tanken er lukket Igsning uten infiltrasjon og er utstyrt med nivamaler/giver. Tamming skjer
etter behov i henhold til kommunal ordning.

Funksjon og tetthet er ikke kontrollert ved befaring. Vurderingen baserer seg pa visuell observasjon og fremlagt dokumentasjon.

Gravann - sandfilter

Gravann fra kjpkken og dusj ledes til sandfilteranlegg. Det foreligger dokumentasjon pa sandfilterlgsning godkjent i 1994. Anlegget bestar av slamavskiller
og sandfiltergrgft/-kum.

Sandfilteranlegg har begrenset teknisk levetid og krever jevnlig vedlikehold for & opprettholde funksjon. Det er ikke foretatt funksjonstest eller kontroll av
infiltrasjonsevne ved befaring.

Arstall: 1982 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Det foreligger informasjonsbrev fra Sandefjord kommune (2025) hvor det fremgar at private avlgpsanlegg som ikke oppfyller dagens rensekrav ma
oppgraderes innen 2027. Kommunen varsler at eiendommer med Igsninger som ikke tilfredsstiller gjeldende krav kan fa palegg om utbedring.

Vurdering

Avlgpsanlegget er etablert pa 1980-/1990-tallet og vurderes som teknisk eldre Igsning. Med bakgrunn i kommunens varsling om oppgradering av private
avlgpsanlegg kan det ikke utelukkes at eiendommen kan bli omfattet av fremtidig palegg.

Forholdet representerer en potensiell gkonomisk risiko for kjgper.

Det er ikke dokumentert at eksisterende anlegg oppfyller dagens krav til rensing.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Konsekvens

Mulig krav om oppgradering innen 2027

Potensielle kostnader knyttet til nytt renseanlegg eller tilknytning til kommunalt nett
Kostnader kan vaere betydelige avhengig av valgt Igsning

Tiltak

Det anbefales at kjgper:

Undersgker med kommunen om eiendommen omfattes av kommende palegg
Innhenter fagkyndig vurdering av eksisterende anlegg

Avklarer eventuell fremdriftsplan med Sandefjord kommune
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Ved gjennomgang av bygningsdelene er det avdekket enkelte forhold som har betydning for helse, miljg og sikkerhet.
For en naermere beskrivelse av disse forholdene, inkludert vurdering av konsekvens og anbefalte tiltak, vises det til eget kapittel Helse, miljg og sikkerhet
(HMS) senere i rapporten.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

* Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollere det elektriske anlegget.

* Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

* Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til dagens krav.

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

¢ Vurder sikring mot flom pa eiendommen.
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I henhold til fremlagt omradeanalyse fra Ambita ligger eiendommen i et omrade klassifisert med middels til lav aktsomhet for radon.

Det anbefales a gjennomfgre radonmaling for a avklare eventuelle radonnivaer i bygningen. Maling er ikke et krav, men et anbefalt tiltak for a
dokumentere innemiljget.

Det er etablert tiltak i krypkjeller med luftavfukter og mekanisk luftsirkulasjon. Slike Igsninger vil normalt bidra til & redusere eventuell radongass fra
grunnen ved a ventilere bort luft fra krypkjellerkonstruksjonen.

ANNEKS

h

Byggear
1995

Anvendelse

Anneks

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

(I Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig

forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger

skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Konsekvens/tiltak

» Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.
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Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner, beslag og nedlgp er utfgrt i lakkert stal.
Pipen i annekset er opplyst a vaere sjelden i bruk. Ifglge eier har brann- og feiervesenet ikke stilt krav til feietrinn eller plattform pa taket, slik det er gjort
for hovedhytten. Opplysningene er basert pa informasjon gitt av eier.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer
Beskrivelse
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Annekset har beiset trevinduer med 2-lags glass, utvendig beslatt med aluminium for gkt vaerbestandighet og redusert vedlikeholdsbehov.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr i tre utvendig beslatt med aluminium for gkt veerbestandighet og redusert vedlikeholdsbehov.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av fliser. Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke.

- Pipe ogildsted

Beskrivelse
Boligen har elementpipe og peis med innsats. Pipen er sjelden i bruk.

Oppdragsnr.: 22470-1153 Befaringsdato: 04.02.2026

90

Lagen Bolig AS
Hglen Verft 11 B
3260 LARVIK

Side: 41 av 61



Vedlegg: Takstrapport

Lagen Bolig AS
Hglen Verft 11 B
@yaveien 30, 3237 SANDEFJORD 3260 LARVIK
Gnr 98 -Bnr 6
3907 SANDEFJORD

Tilstandsrapport

Krypkjeller

Beskrivelse
Bygningen har krypkjeller under Lecadekke. Tilkomst til krypkjelleren er via luke i grunnmur pa gstsiden av bygningen.

Krypkjelleren ble inspisert ved befaring. Grunnen bestér av Ipsmasser/pukk. Det er synlige rgrfgringer og kanaler i krypkjelleren. Konstruksjonen fremstar
som typisk for byggeperioden med Lecadekke opplagt pa ringmur.

Det ble ikke registrert synlige tegn til skader eller unormale forhold i den delen av krypkjelleren som var tilgjengelig for inspeksjon pa befaringsdagen.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Det er skyvedgr til stue og soverom .

VATROM

ETASJE > BAD 2,6 M2
Generell

Beskrivelse

Bad fra byggearet 1995
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

ETASJE > BAD 2,6 M2
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt. Overflatene fremstar med normal bruksslitasje ut fra alder.

Vurdering av avvik:
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 Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak
¢ Fuger bgr skiftes ut.

« Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

ETASIJE > BAD 2,6 M2
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt og har vannbaren gulvvarme.

Det er malt fall mot sluk bade utenfor og innenfor dusjnisjen.

Fra gulv ved dgr og frem mot dusjnisjen er fallet malt til ca. 18 mm. Fall i dusjnisjen er tilsvarende malt og vurderes som tilfredsstillende. Det er etablert
en tett oppkant/terskel inn til dusjnisjen. Denne fungerer som avgrensning av dusjsonen, men medfgrer samtidig at eventuelt lekkasjevann utenfor nisjen
ikke ngdvendigvis vil ledes til sluk.

Det ble ikke registrert synlige skader pa fliser eller fuger utover normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Selv om det er malt tilfredsstillende fall mot sluk, vil oppkanten kunne hindre at vann utenfor dusjnisjen dreneres til sluk. Ved lekkasje fra servant,
rgrfgringer eller annet utstyr i rommet kan vann bli staende pa gulvet.
Dette representerer en svakhet i vatrommets totale funksjonssikkerhet.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

* Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

ETASJE > BAD 2,6 M2
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
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Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

 Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og saerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

* Det er viktig 3 merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

ETASJE > BAD 2,6 M2
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet er innredet med baderomsinnredning med nedfelt servant, gulvmontert toalett samt dusjlgsning med forheng.

Det er etablert vannbaren gulvvarme i rommet. Fordelingsanlegg for gulvvarmen er plassert i baderomsinnredningen under servant, med rgrfgringer og
ventiler montert i skap.

/

ETASJE > BAD 2,6 M2
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(=) Ventilasjon

Beskrivelse
Badet er ventilert med elektrisk styrt avtrekksvifte montert i yttervegg. Tilluft skjer via spalte ved dgrterskel. Lgsningen gir forutsatt luftgjennomstrgmning
ved bruk.

ETASJE > BAD 2,6 M2
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6% som indikerer att konstruksjon er tgrr.
Hulltaking er foretatt i stue pa baksiden av dusjsonen.

Arstall: 2026

>

Vegg er bygget opp med plast pa siden mot stuen.
KIGKKEN

ETASJE > STUE/SOVEROM 13,5 M2
(JED overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkenet har enkel kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i laminat. Det er installert kjgleskap og to kokeplater av type Bauknecht.
Det gjgres oppmerksom pa at annekset ikke er godkjent med kjgkkenlgsning i henhold til foreliggende byggetegninger. Kjgkkeninnredningen anses derfor
som en installasjon som ikke inngar i godkjent bruk av bygningen.
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ETASJE > STUE/SOVEROM 13,5 M2
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Tilluft via veggventiler.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber. Rgrfgringer kan inspiseres fra krypkjeller.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Avigpsror

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast. Rgrfgringer kan inspiseres fra krypkjeller.
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med utskiftning av rer.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.
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Ventilasjon

Beskrivelse

Annekset har naturlig ventilasjon der luftutskifting skjer gjennom trykk- og temperaturforskjeller mellom inne- og uteluft.
For optimal funksjon bgr ventiler holdes apne og rengjgres jevnlig for a sikre god luftgjennomstrgmning.

Varmesentral

Beskrivelse

Annekset er utstyrt med elektrisk fyrkjele (el-kassett) som forsyner vannbaren varme. Effekten pa el-kassetten er anslatt til ca. 3—4 kW. Anlegget fremstar
som en eldre installasjon med synlige rgrfgringer, ventiler og fordelingskomponenter.

Anlegget ble startet opp av eier pa befaringsdagen og fungerte normalt ved enkel funksjonskontroll. Det er imidlertid ikke foretatt naermere teknisk
kontroll, kapasitetsmaling eller belastningstest av anlegget.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Tilstand og forventet restlevetid kan derfor ikke fastslas uten narmere kontroll. Elektriske fyrkjeler av eldre dato har normalt begrenset restlevetid
sammenlignet med nyere installasjoner. Videre oppfglging og eventuell vurdering av tilstand anbefales utfgrt av fagkyndig installatgr ved behov..
TG 2 er satt pa bakgrunn av alder og usikkerhet knyttet til teknisk tilstand og restlevetid.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Varmtvannstank

Beskrivelse

Annekset far varmt tappevann fra varmtvannstank plassert i hovedhytten. Vannforsyningen mellom byggene er etablert via nedgravde vannledninger i
bakken.

Det er opplyst at det er lagt varmekabel langs rgrene for a redusere risiko for frost i ledningene mellom byggene.

Lgsningen er en vanlig metode for tilfgrsel av vann mellom bygninger pa fritidseiendommer. Tilstand pa nedgravde rgr og varmekabel kunne ikke
kontrolleres ved befaring.

Vannbaren varme

Beskrivelse

Det er installert tank tilknyttet vannbaren gulvvarme. Tanken fremstar som akkumulatortank/buffer for lukket varmeanlegg.
Anlegget var ikke i drift pa befaringsdagen, og funksjon er ikke testet.
Vurderingen er basert pa visuell kontroll.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma anlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at anlegget dokumenteres av fagperson.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.
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Beskrivelse

Anneks har eget sikringsskap plassert i gang. Anlegget er opplyst a veere fra 1995. Sikringsskapet er utstyrt med automatsikringer og hovedsikring pa 32A.
Kursene fremstar merket. Det er installert jordfeilvern.

Anlegget fremstar som en typisk installasjon fra midten av 1990-tallet. Det er ikke foretatt funksjonstest eller kontrollmalinger av det elektriske anlegget,
og vurderingen er derfor basert pa visuell kontroll.
Det er montert 2 panelovner i annekset.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1995

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det anbefales en kontroll av det elektriske anlegget i tra med NEK 405-2-3.
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Det er byggegrunn av Igsmasser.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
Dreneringen er fra 1995. Synlig platon rund grunnmur.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Annekset er fundamentert med grunnmur oppfgrt i lettklinkerblokker (Leca). Under grunnmuren er det etablert stripefundamenter i betong.

Det er montert Leca-plank som bjelkelag opplagt pa ringmur. Denne konstruksjonslgsningen var en vanlig byggemetode pa oppfgringstidspunktet og gir et
massivt og stivt dekke.

Detaljtegning av lecaplank

Terrengforhold

Beskrivelse
Annekset er plassert tett inntil fjellvegg pa baksiden. Terrenget foran og pa sidene av bygningen er opparbeidet med belegningsstein og grus, og det er
registrert fall bort fra bygningen.

Vurdering av avvik:
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e Det er awvik:

Plassering tett mot fjell kan medfgre gkt fuktbelastning pa konstruksjonen, spesielt ved nedbgr, sngsmelting og perioder med hgy grunnfukt.
For gvrig er det observert tilfredsstillende terrengfall ut fra bygningen pa tilgjengelige sider.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens

@kt fuktbelastning pa bakvegg

Risiko for fuktinntrengning over tid

Risiko for redusert levetid pa konstruksjon og overflater

Tiltak

det anbefales & :

Kontrollere at det ikke forekommer aktivt vannsig mot bakvegg

Sgrge for god avrenning av overflatevann fra fjell

Holde omradet fritt for vegetasjon og Igsmasser som kan holde pa fukt

Vurdere etablering eller forbedring av drenerende tiltak dersom fuktproblemer oppstar

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1995. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1995. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pa & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Ved gjennomgang av bygningsdelene er det avdekket enkelte forhold som har betydning for helse, miljg og sikkerhet.
For en nermere beskrivelse av disse forholdene, inkludert vurdering av konsekvens og anbefalte tiltak, vises det til eget kapittel Helse, miljg og sikkerhet
(HMS) senere i rapporten.

Vurdering av avvik:

e Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak

« Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollere det elektriske anlegget.
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¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

I henhold til fremlagt omradeanalyse fra Ambita er eiendommen beliggende i omrade klassifisert som radonutsatt omrade med «middels til lav
aktsomhet»
Det anbefales a gjennomfgre radonmaling for a avklare eventuelle verdier. Maling er ikke et krav, men et anbefalt tiltak for a sikre trygt innemiljg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

TBA

BRA-e Balkong

Garasje

Loft

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Bod ||/

Bad BRA-er— vrom
Teknisk stwe
/] rom
: {/ kjokken -
Garasje [
Bot
Soverom

Garasje
Soverom ‘

jG0d Innglasset _u
balkong

=]
Felles garasjeanlegg
Garasje
plass
Carport og/eller ifelles garasjeanlegg er ikke areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 4 vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- og

rr r, a I
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,régmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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@yaveien 30, 3237 SANDEFJORD

Gnr98-Bnr6

3907 SANDEFJORD
Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?
Etasj Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje 87
Etasje 17
SUM 104
SUM BRA 104

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
Vindfang 3,9 m2 (alh1,2 m2), kjgkken
Etasie 14,9 m2, soverom 9,3 m2, stue 21,3 +
) 14,8 m2, bod 4,4 m2, bad 3,7 m2, gang
12,1 m1
Gang 4 m2 (alh 2 m2), soverom 1: 8 m2
Etasje (alh 4,9 m2), soverom 2: 5 m2 (alh 3,6
m2)
Kommentar

Loft — madleregler for bruksareal (ALH):

Sum

Lagen Bolig AS
Hglen Verft 11 B
3260 LARVIK

Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

(TBA) (ALH) (GUA)
87 10 2 89
17 11 28
10 13 117
Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)

Loft med skratak og lav himlingshgyde regnes som bruksareal dersom hgyden er minst 190 cm malt fra gulv til tak. For at arealet skal medtas i
beregning av BRA, ma denne hgyden vaere tilgjengelig innen en minimumsbredde pa 60 cm. Areal uten tilstrekkelig hgyde og bredde inngér
ikke i BRA, men kan oppgis som annet maleverdig areal (ALH) dersom det er fysisk tilgjengelig og har fast gulv.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Loftsetasjen er godkjent bruksendret i 2026. Bruksendringen er gitt med forutsetning om at det monteres takvindu i det ene

soverommet for @ oppna tilfredsstillende dagslysforhold.

Dette tiltaket er pr. rapportdato ikke utfgrt. For a oppfylle forutsetningene i godkjenningen anbefales det at takvindu etableres

som forutsatt.

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Ja DNei

Anneks
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;:t::l)kong SUM USEEEE ﬁé):)lkongareal
Etasje 26 26
SUM 26
SUM BRA 26
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Bad 2,6 m2, soverom 7,4m2,
Etasje stue/soverom 13,5 m2, gang 1,1

m2
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@yaveien 30, 3237 SANDEFJORD Lagen Bolig AS

Gnr98 -Bnr6 Hglen Verft 11 B

3907 SANDEFJORD 3260 LARVIK
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Sjebod

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRAb) SuM (TBA)

Etasje 10 10

SUM 10

SUM BRA 10

Romfordeling

Etasje Internt brulfsareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bod 9,9 m2

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Kommentar: Vi har utarbeidet tegninger av bygget for eier, men de er ikke en del av kommunens arkiv.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.2.2026 Ove Martin Svae Takstingenigr
Halvor Molander-Ott Kunde
Oppdragsnr.: 22470-1153 Befaringsdato:  04.02.2026 Side: 55 av 61
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@yaveien 30, 3237 SANDEFJORD Lagen Bolig AS
Gnr98-Bnr6 Hglen Verft 11 B
3907 SANDEFJORD 3260 LARVIK

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3907 SANDEFJORD 98 6 0 1260.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

@yaveien 30

Hjemmelshaver
Molander Ott Halvor

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3907 SANDEFJORD 98 32 0 0 747 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

@Byaveien 30

Hjemmelshaver
Molander Ott Halvor

Oppdragsnr.: 22470-1153 Befaringsdato:  04.02.2026 Side: 56 av 61
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@yaveien 30, 3237 SANDEFJORD Lagen Bolig AS
y

Gnr98-Bnr6 Hglen Verft 11 B
3907 SANDEFJORD 3260 LARVIK

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har attraktiv og sjgneer beliggenhet i etablert fritidsomrdde pd @stergya i Sandefjord. Omrédet bestdr hovedsakelig av
fritidsbebyggelse og har naerhet til sjg, strand og rekreasjonsmuligheter. Beliggenheten gir gode solforhold og maritime kvaliteter.

Det er ca. 8-10 km til Sandefjord sentrum med handel, servicetilbud og kollektivforbindelser. Avstand til Sandefjord lufthavn Torp er ca. 15-18
km. Naermeste tilknytning til E18 ligger ca. 10-12 km fra eiendommen, med god forbindelse videre mot Oslo og Sgrlandet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat vei. Veiadkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen har privat avlgpslgsning. Avigp fra toalett (svartvann) ledes til tett tank med kapasitet pa ca. 6000 liter. Gravann fra gvrige
installasjoner ledes til egen tank/slamavskiller med videre utslipp til spredegrgft (sandfilter/infiltrasjon).

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.
Om tomten

Eiendommen ligger i lett skranende terreng ned mot sjgen. Tomten er opparbeidet med plenarealer, beplantning og gruslagte partier.

Det er etablert treterrasser i tilknytning til bebyggelsen. Eiendommen har egen sandstrand og egne brygger, noe som gir direkte tilgang til
sjgen og gode rekreasjonsmuligheter.

Tomten fremstdr som helhetlig opparbeidet og tilpasset fritidsbruk, med naturlig overgang mellom bebyggelse, uteoppholdsarealer og
strandlinje.

Eier opplyser at omrddet ved bryggen ble mudret pd 1970-tallet. Dybden ble da etablert til ca. 2 meter ved lavvann. Det opplyses at noe
tilbakefylling har skjedd over tid, men at det fortsatt er god dybde ved bryggeanlegget.

Tinglyste/andre forhold

2008/988281-1/200

08.12.2008

ERKLZERING/AVTALE

RETTIGHETSHAVER: KNR:3907 GNR:98 BNR:6
RETTIGHETSHAVER: KNR:3907 GNR:98 BNR:32
Bestemmelse om vannledning

Gjelder denne registerenheten med flere

1938/747-1/29

31.05.1938

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR:3907 GNR:98 BNR:6
Bestemmelse om bat/bryggeplass og brgnn
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@yaveien 30, 3237 SANDEFJORD Lagen Bolig AS
Gnr98-Bnr6 Hglen Verft 11 B
3907 SANDEFJORD 3260 LARVIK

Bygninger pa eiendommen

Anvendelse

Sjgbod

Byggear Kommentar

1978 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Normal standard pd bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Sjpbod bygget i 1978. 3,6x2,7=9,6m2

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 13.03.2026 Gjennomgatt Ja
Ordrebekreftelse 30.01.2026 Gjennomgatt Nei
Energirapport 02.03.2026 Gjennomgatt Ja
Tegninger 14.03.2026 Gjennomgatt Ja
Bruksendring 13.03.2026 Gjennomgatt Ja

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 06.04.2026
2 06.04.2026 Lagt inn vedtak bruksendring av loft

For gyldighet pa rapporten se forside
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@yaveien 30, 3237 SANDEFJORD
Gnr98-Bnr6
3907 SANDEFJORD

Lagen Bolig AS
Hglen Verft 11 B
3260 LARVIK

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver awvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22470-1153

Befaringsdato: 04.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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@yaveien 30, 3237 SANDEFJORD Lagen Bolig AS
Gnr98-Bnr6 Hglen Verft 11 B
3907 SANDEFJORD 3260 LARVIK

Andre bilder

Yasave o vasr

Oppdragsnr:  22470-1153 Befaringsdato:  04.02.2026 Side: 60 av 61

109



Vedlegg: Takstrapport

@yaveien 30, 3237 SANDEFJORD Lagen Bolig AS
Gnr98-Bnr6 Hglen Verft 11 B
3907 SANDEFJORD 3260 LARVIK

Oppdragsnr:  22470-1153 Befaringsdato:  04.02.2026 Side: 61 av 61

110



Takstrapport

Vedlegg

822081 920TE0 Y}

0S: 9[eds | 9/86 ugo
dBASIN O Ae joube )

0 9202°20°€C P

€e20C Jaquinu 1o3loid

11INS

ploljepues ez¢

0E Ualenehy

sjeq

uonduosaq

“ON

ib1jog uabeg

)

O1303A0H

9,92

¢3arsvi3aeo

89¢2¢

880C

0061}

00LS

M



Takstrapport

Vedlegg

6€:20:81 920TE0 Y}

ool -} 9leds | 9/86 Jugo
IVASIN O Ae jauba |

1O 9202°20°€C a1eq

€e20C Jaquinu 3o8loid

Jabuiubsyue|d

ploljepues ez¢

0E Ualenehy

iBijog

)

uabe

(]

]

aleq uonduosaq ‘ON
W 9'06 VAL
zwg'eg ! vdd ©13Ad3AOH
4 L
w  3rsvyL3sldo1l Py
Hus
1aAsbuluwgy _J_V ﬂn5|‘
| N N2 AN
. N I ~
_
yopabe| AN
a8 | m :m__cmw b6
hus 1neseq 0829 ' © _/_ S_Omw>0w
|
I T
| % R dl
7 wog i —
_ Bueo _ e |
' TN :«._Em>wo_w NEIES 8
g = ©
| \ 6 2 Elg L
| \
_ 4 =
[e") o
' N
_ :/ 2 Q
I \
| . 089 |,
. TWe'oLHIY  cwz'ZLivyg t oyl
_ yopabe| AN _
! = !
B _
| gl L _ , o
] ' 7 W 6P, Aye
Buejuin pog
4 iy b ® 3
a4 e BB | 4y
nus nus :._m - S
N
o006z I | |, N

nus

112



6€:€0:81 920TE0 Y}

2 it piofjepues /£z¢ wa _.._ 0 = U3 a m._

aed

= a _ o
€e20e Jaquinu 1o3loid .g

L@Umwmh_ Om C®_®>m>® ajeq uonduosaq ‘ON

1S3A 3AvSvA
ddON 3Avsv4

—

ll

L1

L qt/H_ M R Vi Vase \abaas e N T o T e
E i PN T %i&.@ﬁé,zw LN A A | \ Wb ISR M i A VAT VA

zmszzzazs

i

1S@ 3avsv4 dJgS 3avsSvy4d

MEE

00—

TR~ PN TRV P TR TR T TRV TR TR 7R

R A YA\ 2 P 22 TR =N TR 7 PP T T IR T

=|

=
é
]

I "

([T

T

=[]

Vedlegg: Takstrapport

13




Takstrapport

Vedlegg

8€:10:81 920TE0 Y}

0oL b olEos | /g6 D)
IVAS WO A& joube L ULO.C.@UCNW 1ECE
0 520220°2e ajeq
€e20e Jaquinu 1o3loid
Japese] 6o 1ius _Cm_n_ - S)Buuy 0¢ C®_®>m>® oed Uondinseq oN
VYV RiUS
000}
e%mo ¥ 3AvSv4d € 3Aavsv4d
801 R
HNIANIO 0 TR O TR 7R O T TR VRES - -
808 - - e — - — - — - — - — - — - — - -
6130300 |
wMWw«HwM“hﬂun ; 7
¢ 3Avsv4 | 3AVSv4
PRIV IRV YN TR TR PN TRV AR Y i

008e

006.

RPNV

PR | R PSR VR S P T TR VR
T
T

Nl E ==
=

114



Takstrapport

Vedlegg

00:€5:80 920C'20°€C

0ok - L

9|BdS | 9/86

c0

3VAS WO

§eoz'eoce

€e20e Jaquinu 1o3loid

Japesey} 6o pus ‘ue|d -poqals

ploljepues ez¢

0E Ualenehy

sjeq

uonduosaq

“ON

91303A0H

9/€T

¢3rsv.i3eo

9562

VvV Bius

913d3A0H

w
nuug

_A_I
I

Hus

¢ 3avsv4d

™ TRV Yo T

€ 3dvsv4d

| 3AvsvA
4§, =TT

115



Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Halvor Molander Ott

Boligen « Boligen ble kigpt 2020
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

@yaveien 30
3237 Sandefjord

3907-98/6/0/0

Fre mtl n d Meglers oppdragsnummer: 2865260086 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
+Ja

Sprekk i fuger i dusj i anneks.Beskrevet i tilstandsrapport. lkke registrert fukt i dusjvegg.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Vetdu om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Takstmann fant darlig isolasjon pa kryploft syd i hovedhytta.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja

Faglaert arbeid:
15
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2011
Firmanavn: lvar Kjennerud

Beskrivelse av arbeidet: Byttet takstein, undertak og underliggende papp + byttet impregnerte lekter tak
hovedhytta.

2
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 1995

Firmanavn: APS vinduer

Beskrivelse av arbeidet: Byttet de fleste vinduer og ytterderer hovedhytta. Ikke byttet der til kryploft og vindu
lite soverom 2.etg

6. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Darlig vindusramme soverom 1.etg . Vanskelig & d&pne og lukke lite vindu i stue ved peis. Begge i hovedhytta.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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7. Vet du om det er utfert arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:
1. Hvilket 8r ble jobben fullfert?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Satt opp levegg mot nabo est bak
sjgbua.

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Skjevheter i gulv hovedhytta. Beskrevet i tilstandsrapport.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+Ja

Ved store nedbersmengder kan det ligge litt overvann pa parkeringsplassen.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Fukt i kjellergulv under kjgkken hovedhytta.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: Anticimex

Beskrivelse av arbeidet: Montert ventilasjonsaggregat med avfukting i store deler av kjeller
hovedhytta.

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 1994
Firmanavn: Vet ikke navn pa firma

Beskrivelse av arbeidet: Dette ble gjordt ifm bygging av
anneks.

Ufagleert arbeid:
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1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 1994

Beskrivelse av arbeidet: Dette ble gjordt ifm bygging av
anneks.

Gjelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
+ Deler av boligen
Beskriv hvilke deler av boligen arbeidet ble utfert pa

Drenering ble foretatt pa alle sider av annekset og nordsiden av hovedhytta.

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja

Fukt i krypkjeller under hovedhytta.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket 8r ble jobben fullfert?: 2024
Firmanavn: Anticimex

Beskrivelse av arbeidet: Ventilasjonsaggregat med avfukter
installert.

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

Mus og skrukketroll

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

1;
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2024

Firmanavn: Anticimex

Beskrivelse av arbeidet: Installert avfukter krypkjeller under kjgkken og montert plastfolie under hytta for &
redusere fukt fra bakken. Netting montert under hytta for & forhindre at mus kommer inn i hytta.

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avi@psanlegg?
+Ja

Det har oppstatt en sjelden gang tilbakeslag fra aviap WC hovedhytta. Vannbesparende WC hovedhytta.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2019
Firmanavn: Koordinert av nabo Jens Gran pa vegne av hytteeiere i @yaveien.
Beskrivelse av arbeidet: Installert helarsvann.

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 1982
Firmanavn: Vet ikke

Beskrivelse av arbeidet: Installert
septiktank

3. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 1994
Firmanavn: Vet ikke

Beskrivelse av arbeidet: Installert sandfilteranlegg for
gravann.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlapskvern eller
lignende?

+Ja
Har du opplevd at dette har vaert ustabilt?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kiokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Vatrom hovedhytta har kun naturlig ventilasjon og mangler tilluftsventilering f.eks spalte/ventil under der.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?

+Ja

Bunnen i peisen i hovedhytta har fatt krumning i stepegodset

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:
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1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 1975

Firmanavn: Bjern Nelie

Beskrivelse av arbeidet: Ny peis ble
installert

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Fjernet stremtilfersel til lyspunkt
hovedbrygge

Eiendommen og omgivelsene

24 Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+Ja

Sandefjord Kommune har planer om utbedring og endring av avlep for @stergya. Detaljer ikke klare enda.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Bygget nytt anneks. Jordmasser flyttet ifm bygging. Nytt inngangsparti til hovedhytta.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Godkjendt 1995

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
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+Ja

| tilstandsrapport fra takstmann sa star det at deler av eiendommen ligger innenfor kartlagt omrade for stormflo.

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?
+Ja

Innflygningen til Torp gjer at litt flystay kan heres innimellom.

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til skte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+Ja

Sandefjord Kommune jobber med felles avlep pa @steraya.

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+Ja

Feieluke ikke funnet pé peis hovedhytta. Peis ikke brukt pa over 20 ar. Vi har et veilag som tar seg av vedlikehold
av felles vei fra postkassene til hytta.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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40. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 @re pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pé Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Har avtale med nabo Jens Gran om & klippe hekken mellom oss annethvert ar .
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forholdet for du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved a tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og serge for at lekkasjen stopper.

Fremtind
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Vedlegg: Energiattest

enova

NA
N

Adresse

@yaveien 30, 3237 SANDEFJORD

Dato for energimerking Merkenummer

02.03.2026 Energiattest-2026-265182
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 162542907

Gardsnummer Bruksnummer

98 6

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@ Energikarakteren

Energiattest

C]
(D] )
LE]

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1938 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
101,0 m? 101,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

125

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
393,92 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
397,14 kWh/m? 40 112 kWh
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A
*1(F)
G

Qyaveien 30, 3237 SANDEFJORD

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei
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Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



Vedlegg: Energiattest

Qyaveien 30, 3237 SANDEFJORD

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kigleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
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Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

° Eiendomsgrenser N
o m b l 10 Ngyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant A
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 3907 Sandefjord —— Lite noyaktig 101-600cm ~ ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  3907/98/6/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm ~ ----- Teigdelelinje Dato: 13.4.2026
— -+ Uavklart grense over 5001-30000 cm « -« - Punktfeste

3 3~ %
' o )
¥

© Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

° Eiendomsgrenser N
a m b I *a —— Npyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant A
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 3907 Sandefjord —— Lite nayaktig 101-600 cm ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  3907/98/6/0/0 —— Skissenayaktighet 601-5000 cm -~ Teigdelelinje Dato: 13.4.2026
— =+ Uavklart grense over 5001-30000 cm -« - Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

131



Vedlegg: Kommunalinformasjon

Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

EZJ Kulturminne - flate

| Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

— Mindre neyaktig, 31-199 cm

— Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skissenoyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
—— Anlegg

Veglinje
-——- St

==== Traktorveg

——— Bekk/kanal/groft
Hoydekurver

—— Metersniva

—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegG&endeOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
# # Bre
[ AndreTiltak
[~ ] ByaningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
XX BygningTiltak, riving
] samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
4 spesifiseringer
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° Eiendomsgrenser N
o m b l 10 Ngyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant A
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 3907 Sandefjord —— Lite noyaktig 101-600cm ~ ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  3907/98/32/0/0 — Skissengyaktighet 601-5000 cm -~~~ Teigdelelinje Dato: 30.4.2026
— -+ Uavklart grense over 5001-30000 cm « -« - Punktfeste

98/2)

© Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Eiendom:

ambita

Kommune: 3907 Sandefjord
3907/98/32/0/0

Eiendomsgrenser
—— Npyaktig maling 3-11 cm

—— Middels ngyaktig 12-31 cm

Mindre ngyaktig 32-100 cm

Lite ngyaktig 101-600 cm
Skissengyaktighet 601-5000 cm

— =+ Uavklart grense over 5001-30000 cm

N

A

Malestokk 1:1000
Dato: 30.4.2026

— - Omtvistet grense
— — Vannkant

— — Vegkant

----- Fiktiv grenselinje

Teigdelelinje
Punktfeste

\\\
A

\\\

5 ‘/}\‘e \
AN
= \

I | |

N)

100/1

\

\ \
X
e

k
\

\
\

&\

2

100/2/10
/

\

A

)

®
N \\\
//

{ ) ~
\ 100/34°

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

EZJ Kulturminne - flate

| Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

— Mindre neyaktig, 31-199 cm

— Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skissenoyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
—— Anlegg

Veglinje
-——- St

==== Traktorveg

——— Bekk/kanal/groft
Hoydekurver

—— Metersniva

—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegG&endeOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
# # Bre
[ AndreTiltak
[~ ] ByaningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
XX BygningTiltak, riving
] samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
4 spesifiseringer
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UTM-32

Kommuneplankart

Qyaveien 30

98/6

Eiendom:
Adresse:

Utskriftsdato: 13.04.2026

N

Sandefjord kommune | Malestokk:  1:2000

136



Vedlegg: Kommunalinformasjon

Sandefjord kommune

Adresse: Postboks 2025, 3202 Sandefjord

Telefon: 33 41 60 00

Planopplysninger

Utskriftsdato: 13.04.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sandefjord kommune
Kommunenr. 3907 Gardsnr. 98 Bruksnr. 6 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Qyaveien 30, 3237 SANDEFJORD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Nzermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes péa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20220010

Navn Kommuneplanens arealdel 2023
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  21.09.2023

Delarealer Delareal 1 m?2

KPAngittHensyn
KPHensynsonenavn H560

Delareal 707 m?

Arealbruk

OmradenavnlLL

Delareal 1261 m?
KPAngittHensyn Hensyn friluftsliv
KPHensynsonenavn H530

Bevaring naturmiljo

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
basert p& gardens ressursgrunnlag,Navaerende

Side 1 av?2
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Delareal 656 m2
KPHensynsonenavnh H310

KPFare Ras- og skredfare
Delareal 22 m?

Arealbruk  Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone,Naveerende
OmradenavnV

Delareal 1094 m?
KPHensynsonenavn H320

KPFare Flomfare

Delareal 381 m?
KPHensynsonenavn H390

KPFare Annen fare

Delareal 532 m?

Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Navaerende
Omradenavn BFR

Side2av 2
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

SANDEFJORD KOMMUNE * GAB * Utskrift fra GRUNNEIENDOMSREGISTERET * 11-NOV-92 *

GNR BNR FNR KRTBL MBREV Eiere, (! =aktuell eier, * =fester, + =dod) ...fra
.............................................................................. ar
0098 006 N23A4 06251 MOLANDER OTT TURI,INGAR NILSENS VEI 7,0268,0SL0O 69

MOLANDER OTT PER KONRAD,INGAR NILSENS VEI 7,0268,0SL0 69
0098 032 N23A4 06250 MOLANDER OTT PER KONRAD,INGAR NILSENS VEI 7,0268,0SL0 71

MOLANDER OTT TURI,INGAR NILSENS VEI 7,0268,0SLO 71
0098 002 M23H1 @STER@Y ELLEN (USK BO),GRINDHOLMV 75,3234,SANDEFJORD 71
0098 010 N23F4 ANDERSEN TOR OLAV,NAMLOSSKOGEN 9,3234,SANDEFJORD 74
0098 009 N23B4 09109 MOHOLT HALVARD,VETLANDSVEIEN 90 B,0685,0SL0O 77

MOHOLT JON,ASLYV 7,3215, SANDEFJORD 77

NERLIE MARIT,LASKENVEIEN 57 A,3214,SANDEFJORD 77
0100 002 003 N23A4 *BRYDE MARIT, 0000, frastdond Haduila of UA 0350 Mo 92
SITUASJONSKART M = 1 : 1000 pst===>> ::: Kopiert MED
Obs! Malest.endres ved fotokopiering, men ::: vann/kloakkfolie ? TZSF\&

en rute er alltid 100 meter X 100 meter! =======d
Det er her foretatt en skjennsmessig vurdering av hvilke naboer som ber varsles.
Anmelder MA selv vurdere om farre, eventuelt flere, ber varsles. I tvilstilfelle
ma bygningsvesenet radsperres.

Joo 34 PBRITT KoPFLUND €My, BRMANVAKTVB BN 1§ 0491 OSwL o
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PERC.0G TURI MOLANDER OTT
NAMLOS, OSTEROYA - TILBY GG
SNITT 05 FASADER  1:100

9.12.92

62406

3200 SANDEFJORD
F 034 624

T

“SHITT TILBYS6

&
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(5 = 2
N
) % |
E:
3
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v =
=

FASADE MOT QST

FASADE MOT NORD

FASADE MOT VEST
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KART

M = 1: 500

nr. 6251
OVer ...............Lillevil, pnr, 98, bar, 6 ;
/M/ /// g Alaul 1164 ;m
B — BRANN,
-——-l/ INEIS
L£ ( r[j

O w—r— l,-’f})}\ /’{\
98/ — — KoLeki

9819
3
S
£
o
Eﬁ -
B e

rdinater:

-24,729.62 122.104,28
" ‘

713,52 12.50
115,28 108,37
705.67 076,64
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Sandefjord kommune

Postadresse: Postboks 2025, 3202 Sandefjord
Telefon: 33 41 60 00

E-post: sanitaer@sandefjord.kommune.no

Dato: 15.04.2026

MEGLEROPPLYSNINGER

Vei, vann og avlgp

Gnr: 98 Bnr: 6 Fnr: Snr:

Adresse: @yaveien 30, 3237 SANDEFJORD

Tilkobling til vann og avilep

Offentlig vann og avlgp

Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja ¥ Nei [ ]
Har eiendommen vannmaler? Ja[] Nei X
Merknad:

Er eiendommen tilkoblet offentlig aviep? Ja[] Nei [X]
Merknad:

Merknad:

Foreligger det palegg om endring av .
tilknytningsforhold? Jal] Nei [
Merknad:
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Privat utslipp/avigp

Er det etablert privat utslipp? Ja l\ll:e||
X
. . . Nei
Har eiendommen godkjent utslipp? Ja n
L]
Merknad: Sammensatt anlegg
. a A Ja Nei
Foreligger det palegg pa eiendommen? n X
Merknad: Pasikt kan det komme palegg om oppgradering av
avlgpslgsning
Heftelser vann og avlgp
Ligger det offentlig ledningsnett over eiendommen? Ja[] Tg'
Er det tinglyst erklaering gjeldende dette forholdet? Ja[] I\|l:e||
Atkomst til eiendommen:
Ankomst fra Offentlig veg [| Privat veg [X] Ingen
vegadkomst []
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PDF-hefte

www.digitalarkivet.no




Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

Nasjonalarkivet
Innholdsliste

Innholdsliste

Sandar sorenskriveri, AV/SAKO-A-86/G/Ga/Gaa/L0003: Pantebok nr. A-3, 1937-1938, Daghboknr:
747/1938
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Nasjonalarkivet
Sandar sorenskriveri, AV/SAKO-A-86/G/Ga/Gaa/L0003: Pantebok nr. A-3, 1937-1938, Dagboknr: 747/1938

5 R
if M o Lu 1 - fenter gy
Ul

EYi1 Is
o s e Sﬁuhfﬂmmuknwmmﬂmsh

Undertegnede, I - tcr
og overdrar herved en parcell av min eiendom "Naml&s"™ g.nr.

. 08. b.nr. 2. av skyld 976re i sandar, til |

Parcellen er skylddelt 9/5 19038, og gitt navn "Lille-
vik", g.nr. 98. b.nr. 6. av skyld 28re i Sandar.

Kjbpesummen er kr. 600, som er avgjort pa omforenet
mdte. Kjdperen har adgang til & benytte den vei som gar

over min eiendom, likeledes til A benytte den brygge pa min

eiendom som ligger mot Gf%ﬁ%olmen. Envidere rett til 4 be-

nytte den brdénd som ligger pé& samme sted.

Sandar den 28 mai 1938.

Som skjbdteutstederens samtykker jeg herved i

sk jdtningen. ] t
Sandar den 20 mai 1930.

Undertegnede attesterer h
nerver har undertegnet dokumentet, og at utstederen er over
21 Ar. Likeledes attestieres at Elise Nilsen selv har under-

tegnet, samtykket, og at hun er over 21 ar.

t110060907171939 3/3
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SANDEFJORD KOMMUNE
BYGNINGS-0G REGULERINGSAVDELING
Postboks 2025 - 3237 Sandefijord
Telefon.: 33456370

Telefax.: 33 4563 99

Ref. FMA(168)4188/93

FERDIGATTEST
Adresse Gnr. Bnr.
PYAVEIEN 30 98 6,32
o Arbeidets art Ansvarshavende

RIVING AV GAMMELT OG OPPF@RING AV NYTT EINAR ABRAHAMSEN
ANNEKS, 30 KVM. SANDEFJORDSV . 24
3211 SANDEFJORD

Byagherre
TURI OG PER MOLANDER OTT

I samsvar med Plan- og bygningslovens § 99 har bygningsmyndighetene
besiktiget arbeidet. Det er ikke funnet forhold som er i strid med
vilkadrene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i
bygningslovgivningen.

Bygningssjef (konst.)

‘2;?,@%{
Per Arne Dahl

Uten sarskilt godkjenning m& bygningen eller del av denne ikke tas i bruk
til annet formal enn forutsatt i byggetillatelsen. Jfr. Pbl. § 93.

157



Vedlegg: Kommunalinformasjon

Ferdigattest
SANDEFJORD Etter plan- og bygningsloven (pbl.) av 27.06.2008,
og ajourfgrt med senere endringer, § 21-10 jf.
KOMMUNE SAK10 §§ 8-1 og 8-2.
507/26
Ansvarlig sgker: Tiltakshaver:
Halvor Molander Ott
Engersand Havn 60
3427 Gullaug
FERDIGATTEST ER GITT FOR
Adresse: Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
Jyaveien 30 98 6 0 0

Tiltakets/byggets art:
Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel — loftsetasje i fritidsbolig

Vedtaksdato Var ref.
30.03.2026 26/5611-7

Dato for sgknad om ferdigattest: 26. mars 2026

Tiltaket, eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(if. pbl. § 20-1).

Merknader:
Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.

Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent
dokumentasjon for tiltaket. Tiltaket forutsettes saledes utfert i trdd med gitt tillatelse og
godkjent dokumentasjon.

Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetens avslutning av saken.

Gebyr Pris Antall Belap

5.5 1920 1 1920

Sted Dato Underskrift

Sandefjord | 30.03.2026 Martine Hvidtsten Liv Astrid Eidi Rask
teamkoordinator saksbehandler
Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur
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Utskriftsdato: 13.04.2026
Sandefjord kommune
Adresse: Postboks 2025, 3202 Sandefjord
Telefon: 33 41 60 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sandefjord kommune
Kommunenr. 3907 Gardsnr. 98 Bruksnr. 6 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Qyaveien 30, 3237 SANDEFJORD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoréret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Feiing 262,56 kr
Renovasjon 1 887,48 kr
Slam 4 488,56 kr
Vann 3 953,22 kr
Sum 10 591,82 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i
Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Renovasjonsgebyr - fritidsbolig 25% 1 stk 1990.00 11 0% 1990,00 kr 663,35 kr
Feiing og tilsyn, arsgebyr - 0% 2 stk 141.00 11 0% 282,00 kr 94,00 kr
fritidsbolig
Vann, fast gebyr - fritidsbolig 15% 1 stk 1757.20 11 0% 1757,20 kr 585,72 kr
Vannforbruk, fritidsbolig med innlagt | 15% 1 stk 1611.84 11 0% 1611,84 kr 537,28 kr
vann
Miljogebyr 0% 1 stk 783.00 11 0% 783,00 kr 261,00 kr
Slam, fast gebyr - fritidsbolig 15% 1 stk 894.70 11 0% 894,70 kr 298,22 kr
Slambehandling slamavskiller - 15% 0m3 381.80 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
fritidsbolig
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Fakt. hittil i
Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose ar
Slambehandling tett tank - 15% 0m3 381.80 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
fritidsbolig
Sum 7 318,74 kr | 2 439,57 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Ledningskart N

Eiendom: 98/6
Adresse:  Qyaveien 30
) Dato: 13.04.2026
Sandefjord kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
= Vannledning —— Overvannsledning O  Kum ‘ Hydrant
Spillvannsledning - e e Avlgp felles [:‘ Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

NDEFIop Utskriftsdato: 13.04.2026
Sandefjord kommune
Adresse: Postboks 2025, 3202 Sandefjord

Telefon: 33 41 60 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sandefjord kommune
Kommunenr. 3907 Gardsnr. 98 Bruksnr. 6 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetid 6508098189 Bygningstype Fritidsbolig

Bygningsnummer 162542907 Bruksenhetsnummer HO0101

Bygningstatus Ferdigattest Bruksenhetsadresse Qyaveien 30, 3237 SANDEFJORD

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 6508098189.

Bruksenhetid 208633078 Bygningstype Fritidsbolig

Bygningsnummer 162542907 Bruksenhetsnummer HO0101

Bygningstatus Tatti bruk Bruksenhetsadresse Qyaveien 30, 3237 SANDEFJORD
Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lidsteder
Plassering Type Produsent Modell
1 etasje stue Lukket peis Jotul A/S Jotul Innsatspeis
1 etasje Lukket peis Dovre A/S Dovre Peisinnsats
Siste utforte tiltak
Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
19.06.2023 Tilsyn 19.06.2023 Feiing
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Avvik og anmerkninger

Type Detaljer

Anmerkning lidsted - Plassering: 1 etasje stue. Type: Lukket peis. Produsent: Jgtul A/S. Modell: Jgtul Innsatspeis

Beskrivelse | Tetningslisse rundt derene til peisen ber byttes.

Informasjon for bruksenhetld 208633078

Bruksenhetid 208653150 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 162575295 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Qyaveien 30, 3237 SANDEFJORD

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 208653150.

Bruksenhetid 208653149 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 162575287 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Qyaveien 30, 3237 SANDEFJORD

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 208653149.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

163



Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tiloy deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~pe

»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

-+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til a8 ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




SpareBank 1 Ser-Norge gir deg:

- Personlig radgivning

- Gode betingelser pa lan

- Komplette forsikringstjenester
- Full oversikt over gkonomien

Ta kontakt med oss i dag!

ot ]
ek
L} r i,
b
gl

Start din
lanesgknad
ved a skanne
QR-koden!
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kigper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjgper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kj@per oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt a reklamere pa mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers

egenerkleeringsskjema

I: re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Boligkj@perforsikring

Trygghet for deg
som boligkjgper

C HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
PN

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

Andelsbolig og 7 400 kr
aksjeleilighet
e T @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighetog 11500 kr
risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 400 kr

/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt

Eﬁ@ ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg:

* Samboeravtale og ektepakt

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
* Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie

+ ID-tyveri og nettkrenkelser

kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
* Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved Kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 100/5 200/5 400 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen
Oppdragsnr: 2865260086 / Marius C Lindhjem, tIf. 915 49 529

@yaveien 30, 3237 Sandefjord
Gnr. 98, bnr. 6 og 32 i Sandefjord kommune (Ideell andel 1/1.)

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

4 N 4 N

. / - /

EiendomsMegler 1 Sgr-Norge Sandefjord, Postboks 216, 3201 Sandefjord, T 33 48 35 10, E sandefjord@em1sornorge.no




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

7

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, n&r budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(| ]
‘l FORBRUKERRADET @ Ei‘:ﬁfgmsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilboud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE






Oppdragsnr: 2865260086 EiendomsMegIer 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 01.05.2026

Marius Christensen Lindhjem EiendomsMegler 1 Sgr-Norge Sandefjord
Eiendomsmegler / Fritid Postboks 216, 3201 SANDEFJORD
915 49 529

marius.lindhjem@em?1isornorge.no eiendomsmegleri.no



