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Velkommen til

Vestre Vadmyra 12
5172 Loddefjord



Flott 3-roms med innglasset balkong |
Sentral beliggenhet | Giennomgaende
god standard og god planl@sning

EiendomsMegler 1 v/ Janne Haugland har gleden av a
presentere Vestre Vadmyra 12 - en lys og romslig leilighet med
gjennomgaende god og moderne standard. Leiligheten har en
attraktiv og sentral beliggenhet med kort avstand til alt du
trenger i hverdagen — som butikker, servicetilbud,
kollektivtransport og gode fritidsmuligheter. Samtidig er det
rask og enkel adkomst til Bergen sentrum.

Borettslaget er for tiden i gang med oppgraderinger av
bygningsmassen, noe som vil bidra til et mer moderne preg og
styrker bokvaliteten ytterligere - Alle vinduer og balkongdarer
skal skiftes, og det pagar rehabilitering med ny innglassing av
balkong.

Velkommen til visning.

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 3200 000
Andel fellesgjeld pr 25.06.2026 kr 389 852
Omkostninger* kr 9 496
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 3599 348
Felleskostnader pr. mnd.** kr 8 163
BRA/BRA-I 89/72 m?
Ant. sov. 2
Eiendomstype Andelsleilighet
Eierform Andel
Byggear 1971
Etasje 2
Energimerking F




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Janne Haugland
Eiendomsmeglerfullmektig

454 25 506
janne.haugland@emisornorge.no



Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 3200 000
Andel fellesgjeld pr 25.06.2026 kr 389 852
Omkostninger* kr 9 496
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 3599 348
Felleskostnader pr. mnd.** kr 8163

*Omkostninger
Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 545
Tinglysning av pantedok.: kr 545

Sum omkostninger: kr 1 090,-

Gebyr forhandsutlysing av forkjgpsrett: kr 8406.-

Totalt omkostninger kjgper kr 9496 ,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument. Det tas forbehold om
endringer i avgifter/gebyrer.

Boligkjgperforsikring kr 7 400 — 10 200 (valgfritt tillegQ)

**Felleskostnader / Felleskostnader inkluderer

Kr 8 163 pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

Felleskostnadene er opplyst av forretningsferer pr 23.04.26. Borettslaget star fritt til &
fremforhandle andre avtaler og drift av borettslaget til enhver tid.

Felleskostnadene inkluderer:
Renter / Avdrag andel fellesgjeld
Eiendomsskatt

Kommunale avgifter

Felles byggforsikring

Strgm fellesarealer

Trappevask

vedlikehold/drift

Tv / internett

Felleskostnadene:

Renhold kr 110,-
TV / Internett  kr 489;-
Felleskostnader kr 7 564,-

Totalt kr 8 163,-

De manedlige felleskostnadene dekker renhold, kabel-TV/bredband og borettslagets
driftskostnader.



En av borettslagets laneavtaler har avdragsfrihet frem til og med desember 2028. Nar den
avdragsfrie perioden utlgper, vil felleskostnadene oke som fglge av at borettslaget starter med
avdragsbetalinger.

Renteniva, eventuelt nye laneopptak, endret nedbetalingsplan og arsmatevedtak kan pavirke
felleskostnadenes starrelse.

Belgpet er opplyst av forretningsfarer pr. 25.06.2026, og avhenger av de avtaler som
borettslaget til enhver tid har inngatt. Felleskostnadene kan vaere avhengig av forbruk.

Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som borettslaget til enhver tid
har inngatt. Felleskostnadene kan veere avhengig av forbruk.

Renter, avdrag og @vrige opplysninger om borettslagets gkonomi

@kning i fellesgjeld pga rehabilitering av fasade fra 01.01.2026
(Tv / internett kr 489;- pr des 2026 + renhold kr 110,- kommer utenom)

Felleskostnader pr. mnd fra 01.01.2027
kr 8 700,
Felleskostnader pr. mnd fra 01.01.2028
kr 9134 -
Felleskostnader pr. mnd fra 01.01.2029
kr 9409,

Total fellesgjeld for borettslaget er kr 153 052 247,- pr. 25.06.2026 og lanevilkarene er:

Bank: OBOS-banken AS

Lanenummer: 98208662406

Type: Annuitetslan, 12 terminer per ar
Restsaldo pr. 25.06.2026: kr 53 052 247~
Andel av saldo: kr 135 138,18
Innfrielsesdato: 30.09.2042

Type Rente: Flytende

Rente: 5,14 %

IN-ordning: Nei

Bank: OBOS-banken AS

Lanenummer: 98208662384

Type: Annuitetslan, 12 terminer per ar

Restsaldo pr. 25.06.2026: kr 100 000 000,-

Andel av saldo: kr 254 714,17

Innfrielsesdato: 30.12.2065

Type Rente: Flytende

Rente: 5,04 %

Avdragsfri periode: Avdragsfrihet til og med desember 2028
IN-ordning: Nei

For utfyllende informasjon ma meglerforetaket kontaktes.

Registerbetegnelse
Andel nr. 236 i BORETTSLAGET VESTRE, org. nr. 951866121
Andelen ligger i BORETTSLAGET VESTRE og forretningsferer for borettslaget er Obos



Eiendomsforvaltning AS.

Sikringsordning

Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader
varer til den blir sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra
oppsigelsesdato.

Om borettslaget

Borettslaget Vestre (org.nr. 951 866 121) er tilknyttet OBOS og forvaltes av Obos
Eiendomsforvaltning AS. Borettslaget er forsikret i Gjensidige Forsikring Asa med polisenummer
82804664.

Det kreves medlemskap i OBOS for a eie boligen. Dersom flere skal eie sammen, ma alle veere
medlemmer. Medlemskontingenten innkreves via felleskostnadene.

Pa ekstraordinaer generalforsamling 7. mai 2025 ble det vedtatt en omfattende rehabilitering av
borettslaget. Prosjektet har et anslatt lanebehov pa ca. 264 millioner kroner, med forventet
oppstart hgsten 2025 og ferdigstillelse i farste kvartal 2028. Arbeidet omfatter:

* Skifte av vinduer og altandgrer

* Etterisolering og skifte av fasadeplater

* Nye inngangsdgrer (H5)

* Fjerning av gesims, inngangspartier og betongfront pa altaner
* Utskifting av radiatorer med ledningsnett

* Utvidelse av balkonger i lavblokkene

* Nytt lasesystem i hgyblokkene

Dersom andelseier leier parkeringsplass, ma leiekontrakten sies opp ved salg av leiligheten.
Dette ma meldes til daglig leder.

Forretningsfarer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om
sameiet/borettslaget fer bud inngis. Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde
bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger om
boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos megler, pa oppdragets hjemmeside
og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis de finnes.

Areal
Boligbygg med flere boenheter:

BRA-i: 72 m2
BRA-e: 11 m2
BRA-b: 6 m2
BRA total: 89 m2

1. etasje
BRA-e: 11 m2.

2. etasje

BRA-i: 72 m2.

BRA-b: 6 m2.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling



BRA er oppmalt pa stedet med laser.

Arealer 2.etg:

- Entré/gang: 8,1 m2

- Sov 1: 13,9 m2

- Sov 2: 8,9 m2

- Stue: 20,6 m2

- Kjgkken: 12,4 m2

- Bad: 5,4 m2

- Innglasset balkong: 5,5 m2

- Resterende areal gar bort i innvendige vegger, kasser o.l.

Tilhgrende:
- Bodiu.etg: 11,4 m2.

Generelt:

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjer beskrivelsen av rommet. Dette
betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstingenigrens valg.

Det er opplyst at leiligheten disponerer bod i u.etg. (merket 236).
Arealet er medregnet, uavhengig av hva som er seksjonert som "fellesareal”.

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N53940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjskken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
2

Se for @vrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Andel

Boligtype
Andelsleilighet

Etasje



Parkering
Det medfelger ikke parkeringsplass til leiligheten. Borettslaget har parkeringsplasser med
stremuttak, faste plasser ute og i garasje som leies ut etter henvendelse til styret.

Det leies kun ut én plass per leilighet, og det er ventelister for alle typer parkering (ladeplass, fast
plass ute og garasje). Leiekontrakt for parkering ma sies opp ved salg.

Kostnader for parkering:

Uten strgm kr. 100,- pr mnd

Med strem til motorvarmer kr. 150,- pr mnd
Garasje kr. 200,- pr mnd

Dersom andelseier leier parkeringsplass, ma oppsigelse meldes ved salg av leilighet. Det kan
palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje eller parkering.

Borettslagets eiendom
Gnr. 124, Bnr. 95 (Ideel andel 236) i Bergen kommune.

Tomteareal er 46 771.60 m2 pa eiet tomt.

Tomtebeskrivelse

Tomtearealet er felles for borettslaget.

Tomten er foruten eiendommens bygningsmasse er opparbeidet med div. interne veier,
lekeplass, grentarealer og div prydbusker/beplantning.

Vedtekter/husordensregler
Interessenter forplikter seg til & gjere seg kjient med vedtekter og eventuelle husordensregler.
Kopi av disse ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det henvises til selskapets husordensregler for eventuelle bestemmelser om husdyrhold.

Regnskap/budsjett
@kning i fellesgjeld pga rehabilitering fra 01.01.2026.

Borettslagets forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring Asa
Polisenummer felles forsikring 82804664

Byggear
1971

Innhold
Leiligheten ligger i boligens tredje etasje og inneholder gang, soverom, soverom, bad, stue og
kjgkken

Standard

EiendomsMegler 1 v/Janne Haugland har gleden av a presentere Vestre Vadmyra 12 — en flott 3-
roms leilighet med gjennomgaende god standard og en sveert funksjonell planlgsning.
Leiligheten fremstar lys og innbydende, og byr pa gode oppholdsrom samt en herlig innglasset
balkong som kan benyttes store deler av aret.

Leiligheten ligger i et barnevennlig og grent naeromrade med lekeplasser, store fellesarealer og
flotte turmuligheter rett utenfor dgren. Neeromradet byr ogsa pa kort vei til buss,
dagligvarebutikk og @vrige servicetiloud som dekker de fleste behov i hverdagen.
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| tillegg er det verdt & merke seg at alle vinduer og balkongdgrer skal skiftes, og at det pagar
rehabilitering med ny innglassing av balkong — en klar fordel for kommende eier.

Entré:

Boligen gnsker deg velkommen med en romslig entré som gir et godt farsteinntrykk. Her er det
gode muligheter for oppbevaring av yttertay og sko. Fra entréen er det videre adkomst til
boligens gvrige rom.

Stue:

Stuen byr pa et herlig og sosialt oppholdsrom med god plass til bade hverdagsliv og gjester.
Stuen har laminat pa gulv, malt platekledning og betong pa veggene, samt malt betong i
himlingen, noe som gir rommet et moderne og helhetlig uttrykk. De store vindusflatene slipper
inn rikelig med naturlig lys og skaper en lys og luftig atmosfaere gjennom hele dagen. Fra stuen
er det direkte utgang til en innglasset balkong - et ekstra oppholdsrom som kan nytes pa varme
dager og sene sommerkvelder, og som forlenger sesongen betraktelig. Stuen har svaert god
plass til ansket mablering, med rom for bade sofagruppe og spisebord uten at det fgles trangt.
Lasningen er apen mot kjgkkenet, men samtidig skjermet nok til at sonene oppleves som naturlig
adskilt. En gjennomfart og funksjonell planl@sning som passer de fleste behov.

Kigkken:

Kjokkenet er romslig og har et stilrent, tidlgst uttrykk med sorte, slette fronter. Her er det godt
med skap- og skuffeplass, som gir gode oppbevaringsmuligheter og en funksjonell
arbeidshverdag pa kjgkkenet.

Kjokkenet ligger i apen Iasning mot stuen, samtidig som det er naturlig definert som en egen
sone. Det er god plass til spisegruppe, noe som skaper en sosial og praktisk ramme for bade
hverdagsmaltider og hyggelige sammenkomster.

En gjennomfart kjskkenlasning med god oppbevaringsplass, funksjonelle arbeidsflater og et
moderne uttrykk.

Soverom 1:

Hovedsoverommet er lyst og romslig, med moderne fargevalg pa veggene og lyst laminatgulv
som skaper en lun og innbydende atmosfaere. Rommet har gode oppbevaringsmuligheter i en
stor garderobelgsning, og byr i tillegg pa en praktisk avdelt sone som egner seg godt til ekstra
oppbevaring, eller en liten arbeidsplass. Et funksjonelt og komfortabelt soverom med god plass
til bade seng og oppbevaring.

Soverom 2:

Boligens andre soverom er lyst og innbydende, med moderne fargevalg pa veggene og lyst
laminatgulv. Rommet har en fleksibel stgrrelse og passer utmerket som barnerom, gjesterom eller
hjemmekontor. Et trivelig rom med flere bruksmuligheter, tilpasset ulike behov og livsfaser.

Bad:

Boligen har et helfliset bad med lyse fliser pa veggene og marke fliser pa gulvet, som gir et
tidlgst og pent uttrykk. Himlingen er utstyrt med innfelte spotlights som sgrger for god
belysning.

Badet er praktisk innredet med gulvvarme, dusjkabinett, toalett og servant med tilhgrende
baderomsmegbel. | tillegg er det opplegg for vaskemaskin.

Balkong:

Boligen har en herlig innglasset balkong pa 5,5 m2 med direkte utgang fra stuen. Takket veere
boligens plassering i borettslaget ligger balkongen skjermet til, med lite gjennomgang og en
rolig atmosfaere. Pa var- og sommerstid far du en grenn og frodig utsikt som skaper en lun og
behagelig ramme rundt uteplassen. Borettslaget er i gang med en omfattende rehabilitering av
alle innglassede balkonger, der bade vinduer og balkongdgrer skiftes ut, balkongene far ny
innglassing, og ytterveggene etterisoleres med 200 mm isolasjon far de kles med nye
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fasadeplater. Nar arbeidene er ferdigstilt, vil balkongen fa et betydelig laft bade estetisk og
funksjonelt, og bli et uterom man kan nyte enda mer gjennom store deler av aret.

Lagring:
Leiligheten disponerer en bod i underetasjen, merket 236, pa ca. 11 m2.

Uteomradet:

Her bor du i et trivelig og velstelt borettslag hvor tomtearealet er felles og pent opparbeidet.
Omradet rundt bygningsmassen bestar av interne veier, lekeplass, grentarealer og ulike
prydbusker og beplantning som skaper et frodig og innbydende miljg. Pa varen star de vakre
kirsebeertraerne i full blomst og danner en nydelig rosa ramme rundt fellesomradet.

Boligen ligger godt plassert i borettslaget med lite gjennomgangstrafikk, noe som gir en rolig og
behagelig atmosfeere i hverdagen. Borettslaget er for tiden i gang med oppgraderinger av
bygningsmassen, noe som vil gi et mer moderne uttrykk og styrke bokvaliteten ytterligere. Nar
arbeidene er ferdigstilt, vil alle fasader fa et oppgradert og tidsriktig preg som lafter
helhetsinntrykket av hele omradet.

I lavblokkene er falgende tiltak planlagt:

- Alle yttervegger etterisoleres med 200 mm ny isolasjon og kles inn med nye fasadeplater.
Endelig fargevalg blir bestemt nar rammetillatelse foreligger.

- Alle vinduer og balkongdgrer skiftes til nye trevinduer fra NorDan med utvendig aluminiums
beslag og 3-lags glass for bedre isolasjonsverdi.

- Alle balkonger far ny innglassing - innglassingen apnes pa tilsvarende mate som dagens lgsning.
- Det etableres flere friskluftventiler i yttervegg.

- Radiatorer og rar skiftes til nytt system.

- Oppganger og synlige overflater males.

- Inngangsparti pa L11 til L14 fijernes og nytt innglasset inngangsparti etableres og vinduer i
trappeoppgang skiftes.

- Takoverbygg ved inngangsparti ved L7 til L10 fjernes. Inngangspartier pa L7 til L10 far nye derer.
- Tak-utstikk (gesims) fiernes og varmekabler monteres i nedlgp for a forhindre isdannelser.

Selger har innhentet en tilstandsrapport av boligen/eiendommen som er inntatt i salgsoppgaven.
Av rapporten fremgar det at en eller flere bygningsdeler har fatt tilstandsgrad ikke
undersokt/ikke tilgjengelig for undersokelse (TG IU), 2 (TG2) og/eller 3 (TG3). Rapporten beskriver
ogsa avvik pa undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad. Rapporten inneholder informasjon
om avvikene og konsekvensen av disse. For avvik som er gitt TG3 har den bygningssakkyndige i
tillegg gitt et anslag pa hva det vil koste a utbedre disse avvikene. Ettersom kjgper regnes a
veere kjent med forhold som tydelig fremgar av tilstandsrapporten, oppfordres du til & sette deg
grundig inn i rapporten i sin helhet.

TG3 - Store eller alvorlige avvik
Etasjeskille/gulv mot grunn | Malt heydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter
og malt heydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet pa kjskken. For a fa tilstandsgrad 0O

eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a kartlegge
omfanget for utbedring.
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Bad - Overflater Gulv | Malinger viser at det ikke er fall til sluk. Gulvet er tilneermet flatt, stedvis
noe motfall. For a lukke avviket ma gulvet bygges om for & fa riktig fall til sluk. Anbefalt videre
bruk av dusjkabinett.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak

Vannledninger | Rgrkursene pa rer-i-rer-systemet pa vannledninger er ikke merket. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger av kobber.

Avlgpsrer | Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa deler av innvendige
avlgpsledninger.

Kjgkken - Avtrekk | Det er kjgkkenventilator uten kullfilter. Dette medferer at matos og
forurensninger fra matlaging kan spre seg i boligen. Det bar installeres kullfilter.

Bad - Sluk, membran og tettesjikt | Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Eldre membraner kan bli spre og sprekke opp, noe som kan resultere i
vannlekkasjer og fuktskader. For a lukke avvik ma tettesjiktet skiftes ut.

Bad - Ventilasjon | Vatrommet mangler tilluftsventilering, for eksempel spalte/ventil ved der. Det
ber etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom.

Helse, miljg og sikkerhet

Balkong - Rekkverkshgyde: Rekkverket pa balkong er for lavt i forhold til dagens krav. Rekkverket
ma heves for a lukke avviket.

Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre. Iht.
radonkart ligger eiendommen pa moderat til lav radonaktivitetsgrad.

Innbo og lgsgre

Nar ikke annet er avtalt, overdras eiendommen med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, jf. avhendingsloven. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen. Loven
inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal
felge eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller annen mate er inngatt. Er ikke annet avtalt,
vil Igsere og tilbehar medfalge slik dette fremkommer av avhendingsloven og bransjens
tilbehgrsliste inntatt i salgsoppgaven.

Beliggenhet

Boligen har en attraktiv beliggenhet i Vestre Vadmyra, et etablert og trivelig boligomrade i
Loddefjord. Her bor du i et rolig og familievennlig nabolag med grenne omgivelser, lite
gjennomgangstrafikk og kort vei til at du trenger i hverdagen.

Borettslaget har store grentomrader og flere lekeplasser. Omrade er kjent for sin naerhet til bade
natur og byliv — et sted som passer for alle, enten du er barnefamilie, farstegangskjgper eller
@nsker en mer lettvint hverdag. Her bor du i et trivelig nabolag med gangavstand til barnehager,
skoler, bussforbindelser og dagligvarebutikk.

Det er ogsa kort vei til Vestkanten Storsenter, som tilbyr et bredt utvalg av butikker, spisesteder,
treningssenter, bibliotek, bowlinghall, 5071 sportsbar, Iskanten og badeland - alt du trenger for
bade hverdag og fritid.

Like ved Vestkanten ligger Loddefjord bussterminal, et sentralt knutepunkt med hyppige
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bussavganger mot bade Bergen Sentrum, Sotra og Askay. Omradet har sveert god
bussforbindelse, noe som gjer det enkelt & komme seg rundt - ogsa uten bil.

Bebyggelse
Omradet er hovedsakelig bebygd med tilsvarende blokkbebyggelse og neeringsbygg.

Barnehage/skole/skolekrets/fritid
- Vadmyra barnehage

- Kidsa Sandgotna

- Lyngfaret barnehage

- Vadmyra skole (1-7 kl.)

+ Loddefjord skole (1-7 kl.)

- Kjokkelvik skole (1-10 kl.)

- Sandgotna skole (8 — 10 kl.)

- Olsvikadsen videregaende skole
- Laksevag videre gaende skole

For mer info se vedlagt nabolagsprofil.

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.

Byggemate
UTVENDIG

Grunnmur:
Grunnmur/sale/fundamenter av betong.

Drenering:
Grunnmuren ligger mot tilfylite masser.

Fasader:
Fasader av fasadeplater og betongelementer.

Tak:
Flat takkonstruksjon, tekket med takbelegg.

Vinduer:
Isolerglass i pvc karmer.

Dgrer:
Entréder: Finert derblad med kikkehull, 40 db lydkvalitet og B-30 brannkvalitet.

Altandear: Hvitt pvc dgrblad med felt av isolerglass.

Balkong:
Innglassert balkong med utgang fra stue/kjskken.

Moderniseringsarbeider

2025 - Vatrom

Demontering av boblebadet.

Installert nytt dusjkabinett.

Demontering av den gamle vasken og kranen.
Montering av ny vask og ny kran.

14



Overnevnte forhold er opplyst om av selger.

Brukstillatelse / Ferdigattest
Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 30. desember 1971.
Det foreligger ferdigattest for fasadeendring datert 30.09.1991.

Hvitevarer

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er de integrerte hvitevarene pa kjgkkenet som medfalger
i kippet. Hvitevarene leveres uten noen form for garantier, utover eventuelle gjenveerende
leverandgrgaranti.

Oppvarming
Leiligheten har vannbaren varme til radiator i stue.
Det er gulvvarme pa badet.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa folger det heller ikke med
ovner i disse rommene. Varmekilder er ikke funksjonstestet.

Informasjon stremforbruk: | felge egenerkleering datert 23.06.2026 har selger pa det navaerende
tidspunkt ikke tegnet fastprisavtalen ‘Norgespris' for denne eiendommen. Det gjares
oppmerksom pa at selger har anledning til & tegne Norgespris nar som helst i salgsperioden.
Norgespris er en fastprisavtale for strem vedtatt av Stortinget, med virkning fra 1. oktober 2025.
Dersom selger tegner Norgespris for denne eiendommen fgr overdragelse, vil avtalen falge
eiendommen og automatisk overtas av ny eier eller leietaker ved eierskiftet. Avtalen har
bindingstid som gjelder ut 2026.

Info energiklasse
Denne bolig er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnadd F.

TV/Internett/Bredband
Kabel-TV/bredband er inkludert i felleskostnadene med en manedlig kostnad pa kr 489,-.

Adgang til utleie

Det er ingen utleieforhold knyttet til eiendommen per i dag. Det gjgres oppmerksom pa at det er
begrenset adgang til & leie ut boliger i borettslag eller aksjelag, jfr. Lov om borettslag §§ 5-5 og 5-
6. Andelseier har mulighet til & overlate bruken av boligen inntil 30 dggn i lgpet av aret, jfr § 5-4 i
burettslagslova.

Radon

Det er ikke utfert radonmaling og det er heller ikke krav til dette. Kjgper overtar eiendommen slik
og er selv ansvarlig for & utfere eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se
www.dsa.no.

Eiendommen ligger i et omrade med moderat til lav radon aktsomhetsgrad.
Bygget er ikke utfert med radonsperre.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bebyggelse og anlegg - ytre fortettingssone. Kopi av
situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven
eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til a gjgre seg kjent med
disse.

Reguleringsplaner pa grunnen:

Plan ID: 40310001
Plantype: 31
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Plannavn: LAKSEVAG. GNR 124, HETLEVIK, REVIDERT PLAN FOR LODDEFJORD FELT 2 OG 4
Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 06.06.1967

Dekningsgrad: 79,8 %

Plan ID: 40310000

Plantype: 30

Plannavn: LAKSEVAG. REGULERINGSPLAN FOR LODDEFJORDDALEN
Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 12.08.1966

Dekningsgrad: 19,5 %

Plan ID: 63080000

Plantype: 35

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 124 BNR 98 MFL., LODDEFJORD, VESTRE VADMYRA 2D, LYNGFARET
BARNEHAGER

Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 24.06.2015

Saksnummer: 201301595

Dekningsgrad: 0,7 %

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen):
Plan ID: 63080000

Reguleringsformal: 2016 - Gangveg - gangareal - gagt.
Dekningsgrad: 0,3 %

Plan ID: 63080000
Reguleringsformal: 1900 - Kombinert beb. og anl. samt andre hovedform.- angitt
Dekningsgrad: 0,3 %

Plan ID: 63080000
Reguleringsformal: 3001 - Grgnnstruktur
Dekningsgrad: 0,1 %

Plan ID: 63080000
Reguleringsformal: 2012 - Gate med fortau
Dekningsgrad: < 0,1 % (7,2 m2)

Plan ID: 63080000
Reguleringsformal: 2011 - Kjgreveg
Dekningsgrad: < 0,1 % (0,3 m?)

Plan ID: 63080000
Reguleringsformal: 2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
Dekningsgrad: < 0,1 % (0,0 m2)

Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen):
Plan ID: 63080000

Sonetype: 140 - Frisiktsone

Dekningsgrad: < 0,1 % (1,0 m?2)

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom:
Plan ID: 40310012

Plantype: 31
Plannavn: LAKSEVAG. GNR 124, HETLEVIK, BUSSLOMME VED BLOKK 4 FELT 2
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Ikrafttradt: 07.04.1970

Plan ID: 40310005

Plantype: 31

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 124, HETLEVIK, FELT 2, LODDEFJORDDALEN
Ikratfttradt: 27121967

Plan ID: 40310008

Plantype: 31

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 124, HETLEVIK, VADMYRA BORETTSLAG, BLOKK H4
Ikratfttradt: 18.06.1969

Plan ID: 40310010

Plantype: 31

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 124, HETLEVIK, PLASSERING AV BUTIKK
Ikrafttradt: 17.02.1970

Plan ID: 40310012

Plantype: 31

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 124, HETLEVIK, BUSSLOMME VED BLOKK 4 FELT 2
Ikrafttradt: 07.04.1970

Plan ID: 40310002

Plantype: 31

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 124, HETLEVIK, VESTRE VADMYRA, REHABILIBTERING AV
UTOMHUSANLEGG 190330697

Ikrafttradt: 06.01.1994

Plan ID: 40310009

Plantype: 31

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 123, HETLEVIK, FELT 4
Ikrafttradt: 18.06.1969

Plan ID: 3280001

Plantype: 31

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 123 DEL AV GNR 124, FELT 3
Ikrafttradt: 13.111972

Plan ID: 3280002

Plantype: 31

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 123 DEL AV GNR 124, VEITRASE VED FELT 3
Ikrafttradt: 26.021973

Reguleringsplaner under arbeid:

Plan ID: 70000000

Plantype: 34

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 124 BNR 180 MFL., LODDEFJORDASEN
Saksnr: 202220589

Dekningsgrad: 1,1 %

Kommuneplan:

Plan ID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100,0 %
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Arealformal i kommuneplanen:

Plan ID: 65270000

Arealstatus: 2 - Framtidig

Arealformal: 1001 - Bebyggelse og anlegg
Beskrivelse: Ytre fortettingssone
Omradenavn: Y

Dekningsgrad: 99,7 %

Plan ID: 65270000

Arealstatus: 1- Naveerende
Aredalformal: 3001 - Gregnnstruktur
Beskrivelse: Grgnnstruktur
Omradenavn: G

Dekningsgrad: 0,3 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen:

Plan ID: 65270000

Hensynssonetype: KpStgySone

Hensynssonenavn: H220_1

Beskrivelse: Flystay gul sone iht. T1442: 2028 og 2060 prognose
Dekningsgrad: 44,0 %

Plan ID: 65270000
Hensynssonetype: KpStgySone
Hensynssonenavn: H220_3
Beskrivelse: Vei stgy - gul sone
Dekningsgrad: 2,9 %

Planer i neerheten av eiendommen:

Plan ID: 3285600

Plantype: 32

Plannavn: LAKSEVAG. DEL AV GNR 123 OG 124, LODDEFJORD S@R, HETLEVIK, FELT 10 B
Planstatus: 3

Saksnummer: -

Plan ID: 71740000

Plantype: 20

Plannavn: Kommuneplanens arealdel KPA 2027
Planstatus: 1

Saksnr: 202417461

Plan ID: 3280000

Plantype: 30

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 123 OG 124, LODDEFJORD, HETLEVIK, FELTENE 3, 6, 7, 8, 9, 10, 11B OG
1C

Planstatus: 3

Saksnummer: -

Plan ID: 64090000

Plantype: 21

Plannavn: KOMMUNEDELPLAN FOR KOLLEKTIVSYSTEMET FRA BERGEN SENTRUM TIL BERGEN
VEST

Planstatus: 2

Saksnummer: 202220469
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Plan ID: 3280005

Plantype: 32

Plannavn: LAKSEVAG. LODDEFJORD S@R, FELT8 OG 9
Planstatus: 3

Saksnummer: -

Plan ID 3280015

Plantype: 31

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 124 BNR 377, LODDEFJORD, PLAN FOR UTBYGGING
Planstatus: 3

Saksnummer: 190531089

Plan ID: 3280013

Plantype: 31

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 124 BNR 180, LODDEFJORD, ENDRING FELT 6
Planstatus: 3

Saksnummer: 190140379

Vei, vann og avlgp
Vei: Adkomst borettslag direkte fra kommunal vei.

Vann: Eiendommen er opplyst tilknyttet offentlig vann via private stikkledninger.
Avlgp: Eiendommen er opplyst tilknyttet offentlig avigp via private stikkledninger.

Skattemessig formuesverdi
Primaerverdi: Kr 639 109 for 2024.
Sekundaerverdi: Kr 2 556 437 for 2024.

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten og gjelder formuesverdier som viser den verdien
som var tilgjengelig pa innhentingstidspunktet, og det tas forbehold om senere endringer.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller lavere enn tidligere og innebaerer at
bade selger og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil

kr 10 000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer Igpende og vil blant annet gjennomfgres
nar handel inngas og ved gjennomfering av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjeres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Budgivning

Megler kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 farste virkedag etter
siste annonserte visning, dersom selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere
bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for
nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere
budet og kjgper ma ha mottatt aksepten innen fristens utlep. Dersom du legger inn bud tett opp
mot akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler.
Dersom selger ikke er forbruker (firma/profesjonell aktar), gjelder ikke bestemmelsen om at
megler ikke kan formidle bud med kortere akseptfrist enn ki 12:00 farste virkedag etter siste
annonserte visning.

Husk a ringe til megler etter du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om at
budet er mottatt av megler. Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller
andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser, som kan formidles, til budgiver,

selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.
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Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
gjennomfgre, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfgre at en annen budgiver -
ogsa en med lavere bud — anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa e-
post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankiD.

Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.

Overtakelse

Overtakelse etter neermere avtale med selger. Veer vennlig & angi ensket overtakelsesdato i
vedlagte budskjema. Det gjgres oppmerksom pa at det kreves styregodkjennelse av kjgper (20
dager fra mottatt sgknad). Eiendommen kan ikke overtas fgr styregodkjenning foreligger.
Overtakelse kan ikke finne sted fgr borettslaget har godkjent ny andelseier eller eventuelt er
godkjent etter loven

Forkjgpsrett

Det er forkjgpsrett for andelseiere i borettslaget og deretter for gvrige OBOS-medlemmer.
Forkjgpsretten avklares av OBOS. Andelseiere i borettslaget rangeres etter botid, og OBOS-
medlemmer rangeres etter ansiennitet.

Kjgper skal godkjennes av styret i borettslaget. Dette kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er
forpliktet til & gjennomfare handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er
godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjigper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny andelseier,
har kjgper ikke rett til & ta eiendommen i bruk jf. borettslagsloven § 4-5 (2). Blir kjgper ikke
godkjent som ny eier ma kjgper beserge videresalg av andelen. Hjemmelen overfares til kigper
og oppgjer utbetales til selger.

Seknad om styregodkjenning sendes direkte til styret. E-post:
borettslagetvestre@styrerommet.no.

Eier
Mariusz Jurusik
Tatiana Jurusik

Heftelser

Ingen tinglyste heftelser falger andelen, ut over det som matte gjelde for borettslaget i
fellesskap.

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Borettslaget har lovbestemt panterett i andelen som sikkerhet overfor de andre borettshaverne
for bl.a. felleskostnader.

Selger beerer risikoen for at kigper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.

Andre relevante opplysninger

Eierforholdet reguleres av Lov om burettslag av 06.06.03 nr. 39. | borettslag eier andelseierne
andeler i borettslaget og disse gir andelseierne borett til en bestemt bolig. Borettslaget eier
eiendommen. Andelseier har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men er ansvarlig
for a dekke borettslagets Iapende utgifter. Manglende innbetaling av felleskostnader fra andre
andelseiere kan medfgre at resterende andelseiere ma dekke dette.

EiendomsMegler 1 har tilknytning til falgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
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forbindelse med oppdraget:

Leverandgrer:
Fremtind forsikring
HELP forsikring
Vend Marketplaces (Finn.no)
Visma Meglerfront
SpareBank 1 Sgr-Norge
Dun & Bradstreet
Ambita

Tilstandsrapport/Takst
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Bjerk Takst AS den 19.06.2026.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind forsikring. Forsikringen dekker selgerens
okonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til Sparebank 1
for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Kigper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerklaering. Egenerkleeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 5100, i
kostnadsgodtgjerelse for hver forsikringsavtale som formidles pa Advokatforsikring for
boligeiere og kr 4.100;- i kostnadsgodtgjarelse for Boligkjeperforsikring. Boligkjgperforsikring kan
kun tegnes av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak eller
nzeringsbygg.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kient med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved undersakelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper radfgrer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig f@r det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersakelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
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eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og
kiszper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfaelging. For a bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
dette formalet er det utviklet en lgsning som gjer at kjgpers og selgers finansieringsforbindelse
vil kunne hente ut kispekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kigpesum,
overtagelsesdato o.l.) gjennom Altinn.

Vedlegg
Videre i denne salgsoppgaven ligger vedlegg. Disse inneholder viktig informasjon om
eiendommen og ma gjennomgas fer bud gis.

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell rAdgiver i SpareBank 1.
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Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig gjiennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Kontaktperson

Janne Haugland
Eiendomsmeglerfullmektig

Telefon: 454 25 506

E-post: janne.haugland@emisornorge.no

Ansvarlig megler

Trude Gunnlaugsson

Avdelingsleder / Eiendomsmegler
Telefon: 488 88 401

E-post: trude.gunnlaugsson@emisr.no

EiendomsMegler 1 Bergen Vest
Postboks 5 Loddefjord

5881 BERGEN
Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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VESTRE VADMYRA 12

Nabolaget Vadmyra - vurdert av 159 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn

* Enslige
» Godt voksne

@ OPPLEVD TRYGGHET

Veldig trygt 78/100

E KVALITET PA SKOLENE

Bra 67/100

Gv NABOSKAPET

A& Heflige 55/100

ALDERSFORDELING

OFFENTLIG TRANSPORT
= Hetlevikasen snuplass 5 min #
Linje 41 0.4km
& Jernbanestasjonen i Bergen 15 min @&
Linje F4, L4, R40 10.2km
¥ Bergen Flesland 19 min @
SKOLER
Vadmyra skole (1-7 kL.) 9 min %
221 elever, 14 klasser 0.8km
Loddefjord skole (1-7 kl.) 13 min %
155 elever, 15 klasser 11km
Kjokkelvik skole (1-10 kl.) 21 min %
486 elever, 30 klasser 1.7km
Sandgotna skole (8-10 kl.) 11 min £
382 elever, 35 klasser 0.9 km
Olsvikasen videregdende skole 10 min &
430 elever, 26 klasser 4.5 km
Laksevag videregaende skole 11 min @
850 elever, 59 klasser 6.1km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Vadmyra og Vestre Hurtigladere 5min %
& Lyderhorn Hurtigladere 14 min #

fes
g @
2 ¢ A58
8T 8y ; £ ¥ i
RS 888 . 5"
g g
wo ™
[ D
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Vadmyra 1780 973
Bergen 265 933 136 695
Norge 5425 412 2 654 586
Vadmyra barnehage (1-5 ar) 2 min %
70 barn 0.2km
Sandgotna barnehage (0-5 ar) 7 min #
64 barn 0.6 km
Lyngfaret barnehage (0-5 ar) 7 min £
54 barn 0.6 km
Coop Extra Vadmyra 4 min %
Post i butikk 0.4 km
Coop Obs Vestkanten 16 min %
Post i butikk, PostNord 1.3km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



PRIMAERE TRANSPORTMIDLER

éw 1 Egen bil

‘Q‘ 2. Buss

'Q' KOLLEKTIVTILBUD
Veldig bra 93/100

o TURMULIGHETENE
ﬁ Neerhet til skog og mark 93/100

i~ STOYNIVAET
Q Lite stgyniva 81/100

VARER/TJENESTER

5 Vestkanten Storsenter 16 min %

Boots apotek Loddefjord 16 min %

SPORT

® Klasatjgnnveien Loddefjord Ballbinge 6 min #
Ballspill 0.5 km

©® Storaneset Borettslag ballbinge 6 min #
Ballspill 0.5km

& SATS Vestkanten 16 min %

& MOVA Bjerge 7 min &

BOLIGMASSE

Il 100% blokk

, , «Kort vei til sentrum, bra kollektiv tilbud»

Sitat fra en lokalkjent

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

[l 32%ibarnehagealder
36% 6-12 ar
13% 13-15 r

B 18%16184r

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn
]

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn
|

Flerfamilier
I
0% 54%
B Vadmyra

Bergen

Norge
SIVILSTAND

Norge

Gift 22% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Nyttig informasjon ved kjgp
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig & ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig & bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden vaere
noe du som kjgper kan klage pa.




Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

Jurusik, Mariusz Jurusik, Tatiana
23.06.2026 23.06.2026
& Signed == bankiD @ Signed ==X bankID

AN

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Mariusz Jurusik

Tatiana Jurusik
Boligen « Boligen ble kigpt 2025

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
VeStre Vadmyra12 + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
Sl/2 8GR0 ES IORD

4601-124/95/0/0

Fremtind
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

15
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Dariusz Malek-rarlegger

Beskrivelse av arbeidet: Demontering av boblebadet. Installere en nye dusjekabinet. Demontering av den
gamle vasken og kranen. Montering av ny vask og ny kranen. Installere vaskemaskinen.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vetdu om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasije, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

10. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kiokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+Ja

Planene i vart distrikt inkluderer utvidelse av balkongen, glass og utskifting av alle vinduer med nye. Denne
informasjonen er tilgjengelig i kontoret borettslag.

Generelt

29. Har boligen garasje eller @vrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?
+Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forholdet for du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved a tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og serge for at lekkasjen stopper.

Fremtind
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Vedlegg: Energiattest
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Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder Energiattester BORETTSLAGET ETTERSTAD |

Antall registrerte 32
enheter

Postnummer 5172

Sted LODDEFJORD
Kommunenavn Bergen
Gardsnummer 124
Bruksnummer 95
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 139727991

Merkenummer Energiattest-2025-203836
Dato 10.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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https://www.enova.no/energimerking/

Vedlegg: Energiattest

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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Vedlegg: Energiattest

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1969
Bygningsmateriale:

BRA: 71

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon
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Vedlegg: Energiattest

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktedatitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Vedlegg: Energiattest

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende enheter (32)

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Vestre Vadmyra 22 139728009 H0202 0 0 196
Vestre Vadmyra 2 139727983 H0202 0 0 276
Vestre Vadmyra 12 139727991 H0202 0 0 236
Vestre Vadmyra 14 139727991 H0202 0 0 228
Vestre Vadmyra 4 139727983 H0202 0 0 268
Vestre Vadmyra 24 139728009 H0202 0 0 188
Vestre Vadmyra 6 139727983 H0202 0 0 260
Vestre Vadmyra 20 139728009 H0202 0 0 204
Vestre Vadmyra 26 139728009 H0202 0 0 180
Vestre Vadmyra 10 139727991 H0202 0 0 244
Vestre Vadmyra 29 139728068 H0202 0 0 115
Vestre Vadmyra 27 139728068 H0202 0 0 107
Vestre Vadmyra 8 139727983 H0202 0 0 252
Vestre Vadmyra 16 139727991 H0202 0 0 220
Vestre Vadmyra 25 139728068 H0202 0 0 99
Vestre Vadmyra 31 139728068 H0202 0 0 123
Vestre Vadmyra 12 139727991 H0302 0 0 238
Vestre Vadmyra 29 139728068 H0302 0 0 117
Vestre Vadmyra 31 139728068 H0302 0 0 125
Vestre Vadmyra 2 139727983 H0302 0 0 278
Vestre Vadmyra 6 139727983 H0302 0 0 262
Vestre Vadmyra 4 139727983 H0302 0 0 270
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Vedlegg: Energiattest

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Vestre Vadmyra 14 139727991 H0302 0 0 230
Vestre Vadmyra 8 139727983 H0302 0 0 254
Vestre Vadmyra 10 139727991 H0302 0 0 246
Vestre Vadmyra 27 139728068 H0302 0 0 109
Vestre Vadmyra 24 139728009 H0302 0 0 190
Vestre Vadmyra 20 139728009 H0302 0 0 206
Vestre Vadmyra 22 139728009 H0302 0 0 198
Vestre Vadmyra 25 139728068 H0302 0 0 101
Vestre Vadmyra 26 139728009 H0302 0 0 182
Vestre Vadmyra 16 139727991 H0302 0 0 222

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1969
Byggstandard

Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjgleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 38 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 7 m?
Oppvarmet BRA 71 m?
Totalt BRA 71 m?
Oppvarmet luftvolum 185 m*
U-verdi for yttervegger 0,26 W/(m*K)

U-verdi for tak

0,00 W/(m*K)
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Vedlegg: Energiattest

U-verdi for gulv

0,00 W/(m?>K)

U-verdi for vinduer, derer og glassfelt

2,40 W/(m?>K)

Arealandel for vinduer, derer og glassfelt

10,3 %

Normalisert kuldebroverdi

0,12 W/(m>K)

Normalisert varmekapasitet

159,5 Wh/(m?>K)

Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0%
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,80 kW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m?¥/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,70 m¥(m*h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 70 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjaling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 kW/(I/s)

Driftstider, antall timer i doegn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/VIN) 0,75
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,66
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,52
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme
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Vedlegg: Energiattest

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer !
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Bergen (MeteoNorm)

Dato for beregning 18.1.2018

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6.008

Produsent / leverander ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 85,8 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 7,4 KWh/ar
Pumper 0,5 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjaling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 152,5 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

14 974 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

210,90 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

12 354 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

189,82 kWh/(m?r)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

13 477 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 14 974 KWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
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Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 14 974 kWh/ar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 100,0 %
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Vedlegg: Takstrapport

Tilstandsrapport

é}g Bolighygg med flere boenheter

(© Vestre Vadmyra 12, 5172 LODDEFJORD
) BERGEN kommune

# gnr. 124, bnr. 95

# Andelsnummer 236

Sum areal alle bygg: BRA: 89 m? BRA-i: 72 m?

Befaringsdato: 19.06.2026 Rapportdato: 30.06.2026 Oppdragsnr.: 20334-2545 PropCloud ref nr: VU3735

Autorisert foretak: Bjerk Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Ben-Terje Myhre

Medlem av

—
Bjerk takst

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Bjerk Takst AS

Bjerk Takst AS sa dagens lys den 3. januar 2013, grunnlagt av Kristoffer Bjerk Hansen.
Kristoffer har bakgrunn som tgmrer og byggmester, og hans dedikasjon til faget

fgrte ham til takstbransjen. Bjerk Takst AS utfgrer omtrent 400 rapporter arlig, primaert
innen omrader som tilstandsrapporter, verditakster, og forenklede verdivurderinger.

12022 ble Silje en verdifull tilvekst til teamet som saksbehandler. Hennes tilstedevzerelse
har styrket Bjerk Taksts evne til 8 handtere ulike oppgaver og sgrge for effektiv saksbehandling.

1 2025 ble Ben-Terje Myhre ansatt. Han er utdannet byggmester og takstmann, med 15 ars erfaring
som leder og eier av et tgmrerfirma. Med sin brede kompetanse og solide bygningstekniske kunnskap
tilfgrer han verdifull ekspertise til virksomheten.

Rapportansvarlig
—

Ben-Terje Myhre

btm@bjerk-takst.no

995 35 544
IA.
Bjerk takst
Oppdragsnr.:  20334-2545 Befaringsdato: 19.06.2026 Side: 2 av 19
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Vedlegg: Takstrapport

Bjerk Takst AS

@vre Fyllingsveien 79

Vestre Vadmyra 12, 5172 LODDEFJORD 5161 LAKSEVAG
Gnr 124 - Bnr 95

4601 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e lgsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg
bygningens estetikk og arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20334-2545 Befaringsdato: 19.06.2026 Side: 3 av 19

58


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://iverdi.no/

Vedlegg: Takstrapport

Bjerk Takst AS
@vre Fyllingsveien 79
Vestre Vadmyra 12, 5172 LODDEFJORD 5161 LAKSEVAG
Gnr 124 - Bnr 95
4601 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

9PO9

Oppdragsnr.: 20334-2545 Befaringsdato: 19.06.2026 Side: 4 av 19
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Vestre Vadmyra 12, 5172 LODDEFJORD
Gnr 124 - Bnr 95
4601 BERGEN

Takstobjektet:

Treroms andelsleilighet i 2.etg.

Sgr-vestvendt innglasset balkong pa 5,5 m? med utgang fra stue.
Tilhgrende bod i u.etg. pa 11,4 m2.

mrk:

Boligens alder tilsier at det ved ombygging/modernisering
kan fremkomme feil og mangler. En ma vaere klar over at
boligen opprinnelig er fra 1972 og at bygningsdeler som
ikke er skiftet kan vaere pa slutten av sin levetid. Det er
viktig & papeke at bygningen anses a vaere oppfgrt i
henhold til de forskrifter som gjaldt da dette huset ble
bygget, og det ma derfor paregnes et avvik i forhold til
dagens standard.

Referanseniva fukt:

Relativ luftfuktighet under 60 % anses a veere tgrt.

Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.
Relativ luftfuktighet mellom 75-85 % anses a veere fuktig.
Relativ luftfuktighet mellom 86-100 % anses a vaere meget
fuktig.

Relativ luftfuktighet pa 100 % anses a veere vatt.

Trefukt/vektprosent under 11,9 % anses a vaere tgrt.
Trefukt/vektprosent mellom 12-15,9 % er akseptabelt.
Trefukt/vektprosent mellom 16-19,5 % anses a vaere fuktig.
Trefukt/vektprosent mellom 19,6- 27% anses a vaere meget
fuktig.

Trefukt/vektprosent pa over 27 % anses a veaere vatt.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1971

UTVENDIG Ga til side

Grunnmur:
Grunnmur/fundamenter av betong.

Drenering:
Grunnmuren ligger mot tilfyllte masser.

Fasader:
Hovedsakelig fasadeplater og betong.

Tak:
Flat takkonstruksjon, tekket med takbelegg.

Vinduer:
Isolerglass i pvc karmer.

Dgrer:
Entrédgr: Malt dgrblad med kikkehull.
Balkongdgr: PVC dgrblad med felt av isolerglass.

Balkong:
Sgr-vestvendt innglasset balkong pa 5,5 m? med utgang fra stue.

INNVENDIG G til side

Rom 2.etg:
- Entré: Laminat pa gulv, malt platekledning pa vegger
og malt betong i himling.

Oppdragsnr.: 20334-2545

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:

Bjerk Takst AS
@vre Fyllingsveien 79
5161 LAKSEVAG

- Sov 1: Laminat pa gulv, malt platekledning pa vegger
og malt betong i himling.

- Sov 2: Laminat pa gulv, malt platekledning pa vegger
og malt betong i himling.

- Stue: Laminat pa gulv, malt platekledning pa vegger
og malt betong i himling.

Etasjeskille:
Etasjeskiller i betong.

Innvendige dgrer:
Hvite profilerte dgrblad.

VATROM Ga til side

Bad:

Areal: 5,4 m2,

Keramiske fliser pa gulv/vegger og takplater i himling.
Innfelte spotlights i himling.

Inneholder: Servant med mgblement/speil, belysning, toalett,
dusjgarnityr, badekar og opplegg for vaskemaskin.
Avtrekksventil i kasse.

Sluk av plast.

KIGKKEN Ga til side

Areal: 12,4 m2,

Laminat pa gulv, malt platekledning/betong

pa vegger og malt betong i himling.

Kjpkkeninnredning med slette fronter.

Inneholder: Laminert benkeplate, kompositt vaskekum,
ventilator og opplegg for oppvaskmaskin.

Integrerte hvitevarer:
- Stekeovn

- Platetopp

- Oppvaskmaskin

- Mikrobglgeovn

- Kjgleskap

- Fryseskap

Avtrekk:
Kjpkkenventilator uten kullfilter eller tilkobling
til kanal som leder avtrekksluft ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Vannledninger:

Vannforsyningsrgr av Pex rgr (rgr-i-rgr).

- Stoppekran bak luke i kasse pa bad.

Avigpsrer:
Avlgpsrer av plast/stgpejern.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvann:
Felles varmtvann.
- Ikke besiktiget/vurdert.

Elektrisk anlegg:
Sikringsskap i trappegang.

19.06.2026 Side: 5av 19
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Beskrivelse av eiendommen

Inneholder: Automatsikringer (jordfeilautomater) og stremmaler.
Hovedsikring pa 50 ampere.

Kurser:

25 ampere: 1 stk.
16 ampere: 1 stk.
10 ampere: 4 stk.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Punktet omfatter apenbare og lett synlige forhold som kan
pavirke helse, miljg og sikkerhet, avdekket ved visuell befaring.
Vurderingene er basert pa byggteknisk forskrift gjeldende pa
befaringstidspunktet og omfatter ikke skjulte forhold, tekniske
vurderinger eller spesialundersgkelser.

Ga til side

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke mottatt byggemeldte tegninger for boligen.
Interessenter anbefales & underspke med kommunen
hvorvidt dagens forhold er i samsvar med foreliggende
godkjenninger.

Oppdragsnr.: 20334-2545 Befaringsdato: 19.06.2026 Side: 6 av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Ved befaring var boligen mgblert med blant annet innbo
og gjenstander. Dette begrenser tilgangen og muligheten
for a kontrollere deler av boligen.

10

| denne rapporten er det ikke satt
kostnadsestimat for bygningsdeler med
tilstandsgrad 2. | forskrift til avhendingsloven

er det henvist til at det bare er ngdvendig a

sette kostnadsestimat for bygningsdeler med
tilstandsgrad 3. Det vil derfor veere feil pa
sgylediagram og oversikt tidlig i denne rapporten
oy som gjelder avvik med og uten tiltak. Eventuelle
avvik som krever, eller kan kreve tiltak star under
de enkelte punkter i hovedrapporten.
Kostnadsestimat for bygningsdeler med tilstandsgrad 2,
ma eventuelt bestilles som tillegg.

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik Opplysninger om arstall og utskiftinger/fornyelser av

TG2: Avvik som kan kreve tiltak rom og bygningsdeler er gitt fra eier/oppdragsgiver,
[ 7G3: Store eller alvorlige awik med mindre annet fremgar.

[ 7G 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

mrk. fellesdeler:
Tilstand pa fellesdeler er ikke fullstendig gjennomgatt.
Tilstandsgrader er satt pa bakgrunn av alder, ev.
ombyggingsar. For tilstandsopplysninger om
bygningsmassen henvises det til borettslaget/sameiets
Anslag pé utbedringskostnad og deres vedlikeholdsrutiner, og evt. tilstandsrapporter.
Det anbefales at alle sameier, boliglag og borettslag
2 foretar jevnlig kontroll av bygningsmassen.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen,

1.5 og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa
boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

1 Boligkjpper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i denne
tilstandsrapporten. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende
som feil eller mangler senere.

0.5
_ Vedrgrende egenerklaeringsskjema:
g Egenerklaeringsskjema blir utfylt av hjemmelshaver og levert
0 < ansvarlig megler. Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgave,

Tiltak under kr 20 000 det anbefales ev. interessenter a lese gjennom skjema fgr et evt
salg/kjop gjennomfgres. Det kan veere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 denne rapport.

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 . .
Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

o000

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag p& utbedringskostnad? Se side 4.

Boligbygg med flere boenheter

(L ACED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatll side
@© vitrom > 2.etg. > Bad > Overflater Gulv Gaftilside
Oppdragsnr.: 20334-2545 Befaringsdato:  19.06.2026 Side: 7 av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Kjgkken > 2.etg. > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

Vétrom > 2.etg. > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside

®© © & & ¢

Vatrom > 2.etg. > Bad > Ventilasjon Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Gatil side

Oppdragsnr.: 20334-2545 Befaringsdato:  19.06.2026 Side: 8 av 19
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

1

[ = —= ¢

Byggear Kommentar

1971 Opplyst fra Ambita
Anvendelse

Bolig

Standard

Bygget har normal standard ihht. byggear.

Vedlikehold
Bygget fremstar som normalt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2025 Vatrom Demontering av boblebadet.

Installert nytt dusjkabinett.
Demontering av den gamle vasken og
kranen.

Montering av ny vask og ny kran.
Installert vaskemaskinen.

Overnevnte forhold er opplyst om av
selger.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse
Isolerglass i pvc karmer.

Dgrer
Beskrivelse

Entrédgr: Malt dgrblad med kikkehull.
Balkongdgr: PVC dgrblad med felt av isolerglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20334-2545

Befaringsdato: 19.06.2026
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Sgr-vestvendt innglasset balkong pé 5,5 m? med utgang fra stue.
Balkongen er belagt med heller i kompositt.

Rekkverk av liggende profiler og 6" toppbord.
Rekkverket ble kontrollert, hgyden var 0,95 meter,
bgr ikke vaere under 1,0 meter.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Rom 2.etg:

- Entré: Laminat pa gulv, malt platekledning pa vegger
og malt betong i himling.

- Sov 1: Laminat pa gulv, malt platekledning pa vegger
og malt betong i himling.

- Sov 2: Laminat pa gulv, malt platekledning pa vegger
og malt betong i himling.

- Stue: Laminat pa gulv, malt platekledning pa vegger
og malt betong i himling.

mrk:

Normal bruksslitasje pa overflater.

Vatrommene og kjgkken er beskrevet i egen rubrikk.
Boder er ikke beskrevet.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil vaere div. mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc. og noe misfarge/skjolder hvor
bilder, hyller/ mgblement etc. har veert plassert. Pa gulv vil det
som regel vaere div. slitasje, og noe misfarge/ riper etc. hvor
mgblement har vaert plassert. Dette er normalt i en fraflyttet
bo-enhet, og slike mindre "avvik" er @ anse som normalt.

Det tas forbehold om at type overflate kan avvike noe.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller i betong.

Vurdering av awvik:

e Det er awvik:

- Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter
og malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet pa
kjgkken. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for
a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Hvite profilerte dgrblad.
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VATROM
2.ETG. > BAD

Generell
Beskrivelse
Areal: 5,4 m2.
Keramiske fliser pa gulv/vegger og takplater i himling.
Innfelte spotlights i himling.
Inneholder: Servant med mgblement/speil, belysning, toalett,
dusjgarnityr, badekar og opplegg for vaskemaskin.
Avtrekksventil i kasse.
Sluk av plast.

2.ETG. > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Keramiske fliser pa vegger og takplater i himling.
Innfelte spotlights i himling.

2.ETG. > BAD

L&D Overflater Gulv
Beskrivelse

Keramiske fliser pa gulv med opplyst underliggende elektriske
varmekabler.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

- Malinger viser at det ikke er fall til sluk. Gulvet er tilnaermet flatt,
stedvis noe motfall. Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir
mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende
vann pa gulvet, vann som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at
vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet. Veer
oppmerksom ved bruk. For a lukke avviket ma gulvet bygges om, for a
fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt
som et enkeltstdende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at badet
bygges med riktig fall til sluk. Anbefalt videre bruk av dusjkabinett.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.

Mrk:

Kostnadsestimat tar utgangspunkt i rimeligste Igsning for a etablere
tilstrekkelig fall til sluk. Dette vil i de fleste tilfeller bety "flis-pa-flis".
Dersom andre Igsninger velges vil kostnader kunne bli stgrre.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
2.ETG. > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluk av plast.
Ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 20334-2545

Befaringsdato: 19.06.2026

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Det er viktig @ merke seg at levetiden til en
membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre
membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at de
mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer
gjennom vegger og gulv og fuktskader. Overvak tilstanden jevnlig.
For & lukke avvik ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.

Bildet viser sluk.
2.ETG. > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Servant med mgblement/speil, belysning, toalett,
dusjgarnityr, badekar og opplegg for vaskemaskin.

2.ETG. > BAD

@ Ventilasjon

Beskrivelse

Elektrisk avtrekksvifte i vegg.
Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og
soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning. Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til
vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.

2.ETG. > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
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Fuktmaling ble foretatt i dpning i vegg uten a

avdekke unormale forhold i konstruksjonen.

Det er malt relativ luftfuktighet (RF) pa 59,5 % ved 24,3°C.
Trefukt var ikke malbart (trefukt er ikke malbart under 6,2
vektprosent).

For referansenivéer av fukt, se side 5.

Til info:

Det gjgres oppmerksom at pa dette er en stikkprgve, det kan ikke
utelukkes fukt eller skader andre steder i skjult konstruksjon.
Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan f.eks.
endre seg ved arstider, fukt- og temperaturforhold.

Bildet viser maling av luftfuktighet (RF).

KI@KKEN
2.ETG. > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Areal: 12,4 m?,

Laminat pa gulv, malt platekledning/betong

pa vegger og malt betong i himling.

Kjskkeninnredning med slette fronter.

Inneholder: Laminert benkeplate, kompositt vaskekum,
ventilator og opplegg for oppvaskmaskin.

Integrerte hvitevarer:
- Stekeovn

- Platetopp

- Oppvaskmaskin

- Mikrobglgeovn

- Kjgleskap

- Fryseskap

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

mrk:

Normal bruksslitasje som hakk, sar og mindre skader blir
ikke omtalt. Det er foretatt en kontroll med fuktindikator

pa tilgjengelige, og erfaringsmessig utsatte steder, men
det er ikke flyttet pa hvitevarer eller innbo.

2.ETG. > KIGKKEN

@ Avtrekk

Oppdragsnr.: 20334-2545

Befaringsdato: 19.06.2026

Beskrivelse

Kjskkenventilator uten kullfilter eller tilkobling
til kanal som leder avtrekksluft ut.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:
- Det er kjpkkenventilator uten kullfilter. Dette medfgrer at matos

og forurensninger fra matlaging kan spre seg i boligen, noe som
blant annet forringer inneklimaet. Det bgr installeres kullfilter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Beskrivelse

Vannforsyningsrgr av Pex rgr (rgr-i-rgr) samt noe kobber.
- Stoppekran bak luke i kasse pa bad.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

- Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.
Manglende merking av rgrkurser i et rgr-i-rgr-system gjgr det vanskelig
a vite hvilke rgr som gér hvor, noe som kan fgre til feil ved reparasjoner,
lengre feilsgking, gkt risiko for vannskader og utfordringer ved service
og vedlikehold. Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger av kobber. Eldre vannrgr har blant annet stgrre
sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og
kostbare vannskader i boliger. Ut ifra alder kan skader plutselig oppsta
pa eldre anlegg. | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere
naturlig med utskiftning av rer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.

35 Avigpsror
Beskrivelse

Avlgpsrer av plast/stgpejern.
Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa deler av
innvendige avlgpsledninger. Eldre avigpsledninger har blant annet
stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende
og kostbare vannskader i boliger. Ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg. | forbindelse med oppgradering av vatrom vil
det veere naturlig med utskiftning av avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.

Ventilasjon
Beskrivelse
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Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank
Beskrivelse

Felles varmtvann.
- Ikke besiktiget/vurdert.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pad
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap i trappegang.

Inneholder: Automatsikringer (jordfeilautomater) og stremmaler.
Hovedsikring pa 50 ampere.

Kurser:

25 ampere: 1 stk.
16 ampere: 1 stk.
10 ampere: 4 stk.

Spersmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Oppdragsnr.: 20334-2545

Befaringsdato: 19.06.2026

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig 3 sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Det foreligger begrenset informasjon om det elektriske anlegget.

Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg anbefaler at det blir
foretatt regelmessig ettersyn av det elektriske anlegget hvert
tiende ar.

Pa bakgrunn av ovennevnte anbefaler jeg en gjennomgang av det
elektriske anlegget. Feil pa det elektriske anlegget kan fgre til
funksjonssvikt, og i ytterste konsekvens brann med fare for liv,
helse og materielle skader.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pé ¢
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.
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Tilstandsrapport

- Rekkverket pa balkong er for lavt i forhold til dagens krav. Dette
gir redusert sikkerhet. Rekkverket ma heves for a lukke avviket.

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre. Iht. radonkart ligger
eiendommen pa «moderat til lav radon aktivhetsgrad».
Det bgr gjennomfgres radonmalinger, ved hgye malinger
ma tiltak utfgres.

Oppdragsnr.: 20334-2545 Befaringsdato: 19.06.2026 Side: 13 av 19
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
ﬂ Teknisk
rom
U g:igisgea}g Arealet av terrasser, apne balkonger
3 N kjokken (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
o
Garasje
’—\ Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
) Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
L maleverdig areal, som skyldes skratak
Bod Tanadsdt
n;‘f.:::; og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasj ifelles erikke ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) ; fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfelge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
U.etg. 11 11
2.etg. 72 6 78
SUM 72 11 6
SUM BRA 89
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
U.etg. Tilhgrende bod
Entré/gang, soverom 1, soverom 2, stue

2.etg. . g ! ’ ! Inngl t balk

etg kjokken, bad nnglasset balkong
Kommentar

BRA er oppmalt pa stedet med laser.

Arealer 2.etg:

- Entré/gang: 8,1 m?
-Sov1:13,9m?

-Sov 2: 8,9 m?

- Stue: 20,6 m?

- Kjokken: 12,4 m?

-Bad: 5,4 m?

- Innglasset balkong: 5,5 m?

- Resterende areal gar bort i innvendige vegger, kasser o.l.

Tilhgrende:
-Bodiu.etg: 11,4 m2

Generelt:

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som
avgjer beskrivelsen av rommet. Dette betyr at rommet
bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten
at dette vil fa betydning for takstingenigrens valg.

Det er opplyst at leiligheten disponerer bod i u.etg. (merket 236).
Arealet er medregnet, uavhengig av hva som er seksjonert som "fellesareal".

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke mottatt byggemeldte tegninger for boligen. Interessenter anbefales a undersgke med kommunen hvorvidt dagens
forhold er i samsvar med foreliggende godkjenninger.
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Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei

Kommentar: For naermere beskrivelse se oversikt under "tilbygg/modernisering".
Er det utfgrt handverkstjenester pa boligen de siste fem arene, bgr selger legge frem faktura/dokumentasjon til interessenter.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.6.2026 Ben Terje Myhre Takstingenigr

Mariusz Jurusik Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 124 95 0 46771.6 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Vestre Vadmyra 12

Hjemmelshaver
Borettslaget Vestre

Andelsobjekt
Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
951866121 Jurusik Mariusz, Jurusik Tatiana

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
236
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentral og attraktiv beliggenhet i et etablert boligomrade i Vadmyra.
Fra boligen er det utsikt over nseromradet og omkringliggende omrader.
Omradet er hovedsakelig bebygd med blokkbebyggelse og naeringsbygg.

Kort vei til Vestkanten Storsenter, samt dagligvarebutikk i naeromradet (Coop Extra).
Fine turmuligheter i omradet med blant annet Lyderhorn og Storavatnet.

Det finnes mange idrettsanlegg og fritidstilbud i omradet, blant annet

Vannkanten, Iskanten, Vadmyra idrettsanlegg og Olsvikhallen.

Flere skoler i neeromradet, blant annet Vadmyra skole, Loddefjord skole,

Olsvik skole, Kjgkkelvik skole og Mathopen skole.

Gode bussforbindelser med kort reisetid til Bergen sentrum og @vrige bydeler.

Adkomstvei

Adkomst borettslag direkte fra kommunal vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er opplyst tilknyttet offentlig vann via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er opplyst tilknyttet offentlig avigp via private stikkledninger.
Regulering

Reguleringsplanen er ikke gjennomgatt.

Mer informasjon om reguleringsplan for aktuell eiendom:
www.bergenskart.no/braplan/

Annen informasjon:
Grunnkrets: Vestre Vadmyra.
Kirkesogn: Loddefjord.
Valgkrets: Vadmyra.

Om tomten

Tomtearealet er felles for borettslaget.
Tomten er foruten eiendommens bygningsmasse er opparbeidet med
div. interne veier, lekeplass, grgntarealer og div prydbusker/beplantning.

Tinglyste/andre forhold
Ikke relevant for borettslagsleiligheter.

Parkering

Opplyst parkeringsplass med lader.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringsskjema 23.06.2026 Gjennomgatt Nei

Opplysninger fra eier 12.07.2026 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 20334-2545 Befaringsdato:  19.06.2026 Side: 17 av 19
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 03.07.2026 Opprinnelig rapport

For gyldighet pd rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20334-2545

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

19.06.2026 Side: 19 av 19



Vedlegg: Vedtekter.1491049436438740 (2)

Vedtekter

for Borettslaget Vestre org nr 951866121.
tilknyttet OBOS

vedtatt pd& konstituerende generalforsamling den 8.11.1969, sist endret den
24.06.20

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget Vestre er et samvirkeforetak som har til formdl & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdar i1 sammenheng med denne. Borettslaget kan ogsa drive
utleie av nzringslokaler.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen
kommune .

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS, men star fritt i valg av
forretningsfegrer. Styret velger og engasjerer forretningsfgrer pad vegne av
laget.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pd kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har OBOS og Forsvaret til sammen rett til & eie inntil 10% av
andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter
samt fastsatte ordensregler for eiendommen.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.
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(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 1
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjegres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hegrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd
far anledning til & gjore forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjepsrett gjeldende

Fristen for a gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres pad boligbyggelagets nettsider eller pa
annen egnet mate.

(5) Borettslagets krav om & gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjopsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen
av andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt
ansvaret for salget.
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4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfegre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning. I tillegg kan andelseiere overlate bruken av
hele boligen til andre i opptil 30 degn i aret uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiers vedlikeholdsplikt.

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ledninger med tilbehgr, automatsikringer, brannslukking og
brannvarslingsutstyr inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater i boligen. Vatrom
mé& brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.
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(2) Vedlikeholdet omfatter ogsad negdvendig reparasjon og utskifting av slikt
som ledninger med tilbehgr, automatsikringer, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slikt som vannklosett, og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg, gulv og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer. Andelseier har kostnadene ved etterbestilling
av ngkler samt ny sylinder og laskasse.

(3) Andelseier har ogsd ansvar for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger og lignende.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr. Ved
behov, og der opprinnelsen til plagene er usikker, kan borettslaget for egen
regning utfgre sanering av skadedyr og innsekter uten at andelseieren kan
nekte borettslaget adgang til boligen.

(5) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
a utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(6) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
folger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa& andelseierne. Skade pa& bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Rer, sikringsskap, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som
gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett
til & fegre nye slike installasjoner gjennom boligen.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen
eller reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner, sluk samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, Jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

78



Vedlegg: Vedtekter.1491049436438740 (2)

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa& dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine
medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, md likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
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1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. & oke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Leder (nestleder) og ett styremedlem i fellesskap representerer laget utad og
tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det negdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma& hovedinnholdet wvare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinar
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pd ordinazr generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

Fplgende saker kan behandles pa ekstraordiner generalforsamling dersom
styret mener at en forsvarlig behandling ikke kan foretas pa tidspunktet for
avholdelse av ordinar generalforsamling.

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mpteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.
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9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pad forhdand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m& ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdaende
eller om ansvar for seg selv eller nerstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato samt
ved senere endringer, rettelser og tillegg.
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ORDENSREGLER FOR BORETTSLAGET VESTRE

1. INNLEDNING.
Et godt bomiljg krever at alle beboerne tar hensyn til hverandre og bidrar til ro og
orden, slik at borettslaget blir et godt sted a bo for alle.

2. RO OG ORDEN

A.

Boring, banking ol. er tillatt hverdager mellom kl. 08.00 — 19.00.

Sendager og andre helligdager er det ikke tillatt.

Etter kl. 23.00 skal det vzere ro bade ute og inne.

Skal du ha et arrangement som blir litt stgy av sa husk & informer naboene pa
forhand.

3. VASKING, LUFTING, TBRKING AV T@Y OG TEPPER, BILVASKING, BRUK AV

HUSHOLDNINGSMASKINER.

A.

Vaskemaskin og tgrketrommel er tillatt @ bruke mellom klI. 08.00 — 23.00.
Vaskemaskin og oppvaskmaskin skal kun veere tilkoblet kaldt vann.
Torketromler og ventilatorer ma ikke kobles til husets luftekanaler.

Risting, banking, lufting eller vasking av sengetgy, tepper ol fra vinduer, altaner,
trappoppganger eller borettslaget sitt uteomrade er ikke tillatt.

. Terking av tay, tepper etc. er tillat pa egen altan dersom dette er under

altanbrystningens hgyde.

4. BOSSHANDTERING, KJELLER OG MATING AV DYR.

A
B.

Husholdningsavfall pakkes godt inn og kastes pa anviste plasser.

Annet avfall enn normalt husholdningsavfall ma den enkelte beboer selv sgrge for
a bli kvitt pa en tilfredsstillende mate.

Materiell som kan medfgre brannfare eller eksplosjonsfare, eller som kan
tiltrekke seg skadedyr skal ikke oppbevares i fellesareal.

D. Glass/metall og papp/papir skal kastes i anviste containere.

Dersom bossnedkastene er fulle/blokkert, ma du ta avfallet ditt med hjem igjen,
sa tiltrekkes ikke ugnsket dyreliv.

Mating av dyr ute pa omradet er ikke tillatt da vi ikke vil ha ugnsket dyreliv pa
eiendommen.

Det er ikke tillatt & lagre personlige eiendeler i kjellergangene. Styret kan
iverksette fjerning av alt som ikke er lagret i egen bod uten a varsle om dette pa
forhand.

5. INNGANGSPARTIER

A.

Trappoppganger, inngangspartier, trappesiloer og bakaltaner er remningsveier.
Det er derfor ikke tillatt & ha Igse gjenstander der. Styret er pliktig til 3 pase at
dette blir fulgt opp og kan derfor iverksette fierning av Igse gjenstander uten a
varsle om det pa forhand.
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B.

Det er ikke tillatt a rgyke i inngangspartier, bakaltaner, trappeoppganger eller
heisene. Lekeplassene er selvfglgelig rgkfri sone!

5. GARASJER OG PARKERING

A.

mmoow

Parkeringsplassene med strgmuttak er utleide private plasser som tildeles etter
henvendelse til styrerommet. Det leies kun ut en plass pr leilighet.

Det er kun lov a parkere kjgretgy med egenvekt under 3,5 tonn.

Avskiltet bil tillates ikke parkert/hensatt pa eiendommen.

Lading av biler skal kun forega pa anviste plasser.

Parkering skal forega i henhold til skilting.

Lading av Elsykler/sparkesykler/brett skal alltid forega under tilsyn og aldri i
fellesarealet.

Sykler skal kun parkeres pa anviste plasser. Det betyr at El sparkesykler ikke kan
hensettes pa brl Vestre sin eiendom.

6. LEK OG BALLSPILL

Borettslaget har store uteomrader som kan brukes til lek og opphold, sa dette er ikke
tillatt i inngangspartier og oppganger. Ballspill er kun tillatt i ballbingen og pa de store
plenene midt i laget.

7. GRILLING OG APEN ILD

A. Pa altanene er det kun lov a bruke elektrisk grill eller gassgrill.

B. Engangsgriller er tillatt pa anviste plasser men ikke pa plener.

C. Beboerne kan holdes ansvarlig for skader som oppstar pa eiendommen pga. apen
ild eller grilling.

D. Det er ikke tillatt a bruke fyrverkeri eller apen ild pa eiendommen.

8. DYREHOLD

A. | borettslaget er det lov & ha hund hvis du far underskrift av naboer i tilstgtende
leiligheter. Borettslaget ma ha underskriftene fgr hunden
anskaffes. Du ma sende ny sgknad for hver hund. Kun 1 hund pr leilighet.

B. Klager pa dyrehold skal leveres skriftlig til styret.

C. Deter kun lov & ha innekatt i borettslaget.

9. ALTANENE/D@RER/INNGLASSING.

A.

B.
C.
D.

Altan innglassing skal veere fri for gardiner, persienner, kapper etc

Det er ikke tillatt 3 montere parabol pa altanen eller boligens vegger.

Det er viktig a smgre dgrlaser og skinner med jevne mellomrom.

Det er ikke tillatt 3 tamme vann ut over altangulvet, da dette kan medfgrer
skader pa leilighet/boder under.

Revider med uthevet skrift 26.08.20
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 124/95/0/0
Utlistet 23. april 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalnivd 'under grunnen', 'pé grunnen', 'over grunnen'og 'pd bunnen’
e Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte

informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32- Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Péliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Eiendomsregisteret hos kartverket.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngarimidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen

Teigid Type Snr Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngar i rapporten
260307332 Grunneiendom 0 Ja 27 055,3 m? Sikker - Ja
260307204 Grunneiendom 0 Nei 18 001,5 m? Sikker - Ja
260307249 Grunneiendom 0 Nei 1714,7 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=124&bruksnummer=95&festenummer=0&kommunenummer=4601
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn?q=124/95
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/eiendom/4601/124/95/0/0

Vedlegg: E 124 95 Plankart planinfo.1491049436438750

(1)

PlanID Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
40310001 31 LAKSEVAG. GNR 124, HETLEVIK, REVIDERT PLAN FOR 3-Endeligvedtatt  06.06.1967 46,1%
LODDEFJORD FELT 2 OG 4 arealplan
40310000 30 LAKSEVAG. REGULERINGSPLAN FOR LODDEFJORDDALEN zr’e‘:slea' 'ng vedtatt 45 08,1966 19,2 %
LAKSEVAG. GNR 124, HETLEVIK, REVIDERT PLAN FOR 3 - Endelig vedtatt
40310001 31 o 0 06.1967 18,8 9
40310001 3 LODDEFJORD FELT 2 OG 4 arealplan B B
40310000 30 LAKSEVAG. REGULERINGSPLAN FOR LODDEFJORDDALEN zr‘e‘:sl‘i 'ng vedtatt 45 08,1966 113 %
LAKSEVAG. GNR 124 BNR 98 MFL., LODDEFJORD, VESTRE 3 - Endelig vedtatt
o b 24.06.2015 201301 79
63080000 35 VADMYRA 2D, LYNGFARET BARNEHAGER arealplan 06.2015 201301595 3,7 %
LAKSEVAG. GNR 124 BNR 98 MFL., LODDEFJORD, VESTRE 3 - Endelig vedtatt .
63080000 35 VADMYRA 2D, LYNGFARET BARNEHAGER arealplan 24.06.2015 201301595  0,5%
LAKSEVAG. GNR 124 BNR 98 MFL., LODDEFJORD, VESTRE 3 - Endelig vedtatt
63080000 35 D 5 24.06.2015 201301595 0,4 %
S VADMYRA 2D, LYNGFARET BARNEHAGER arealplan EE— ;
Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad
63080000 2082 - Parkeringsplasser 3,7%
63080000 1550 - Renovasjonsanlegg 0,5%
63080000 2016 - Gangveg - gangareal - gagt. 0,2%
63080000 1900 - Kombinert beb. og anl. samt andre hovedform.- angitt 0,2 %
63080000 3001 - Grgnnstruktur 0,1%
63080000 2012 - Gate med fortau <0,1% (2,8 m?
63080000 2018 - Annen veggrunn, tekn. anl. <0,1% (0,1 m?
63080000 2011 - Kjgreveg <0,1% (0,1 m?)
Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Sonetype Dekningsgrad
63080000 140 - Frisiktsone <0,1% (1,0 m?
Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Ikrafttradt
40310012 31 LAKSEVAG. GNR 124, HETLEVIK, BUSSLOMME VED BLOKK 4 FELT 2 07.04.1970
40310005 31 LAKSEVAG. GNR 124, HETLEVIK, FELT 2, LODDEFJORDDALEN 27.12.1967
40310008 31 LAKSEVAG. GNR 124, HETLEVIK, VADMYRA BORETTSLAG, BLOKK H4 18.06.1969
40310008 31 LAKSEVAG. GNR 124, HETLEVIK, VADMYRA BORETTSLAG, BLOKK H4 18.06.1969
40310010 31 LAKSEVAG. GNR 124, HETLEVIK, PLASSERING AV BUTIKK 17.02.1970
40310010 31 LAKSEVAG. GNR 124, HETLEVIK, PLASSERING AV BUTIKK 17.02.1970
40310012 31 LAKSEVAG. GNR 124, HETLEVIK, BUSSLOMME VED BLOKK 4 FELT 2 07.04.1970

LAKSEVAG. GNR 124, HETLEVIK, VESTRE VADMYRA, REHABILIBTERING AV UTOMHUSANLEGG 190330697 06.01.1994
LAKSEVAG. GNR 124, HETLEVIK, VESTRE VADMYRA, REHABILIBTERING AV UTOMHUSANLEGG 190330697 06.01.1994
LAKSEVAG. GNR 124, HETLEVIK, VESTRE VADMYRA, REHABILIBTERING AV UTOMHUSANLEGG 190330697 06.01.1994

40310002 31
40310002 31
40310002 31

40310009 &l LAKSEVAG. GNR 123, HETLEVIK, FELT 4 18.06.1969
40310009 31 LAKSEVAG. GNR 123, HETLEVIK, FELT 4 18.06.1969
3280001 il LAKSEVAG. GNR 123 DEL AV GNR 124, FELT 3 13.11.1972
3280002 31 LAKSEVAG. GNR 123 DEL AV GNR 124, VEITRASE VED FELT 3 26.02.1973

0BS! Flere planendringer kan ev. ogsd ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem

Reguleringsplaner under arbeid
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

70000000 34 LAKSEVAG. GNR 124 BNR 180 MFL., LODDEFJORDASEN ~ 202220589 0,6 %

Kommuneplan

PlaniD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad
65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg  Ytre fortettingssone Y 95,1 %
65270000 1-Navaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone BY 3,7%
65270000 1 - Navaerende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 1,3%
Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=40310001
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=40310000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=40310001
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=40310000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=63080000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=63080000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=63080000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=63080000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=63080000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=63080000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=63080000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=63080000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=63080000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=63080000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=63080000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=63080000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=40310012
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=40310005
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=40310008
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=40310008
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=40310010
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=40310010
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=40310012
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=40310002
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=40310002
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=40310002
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=40310009
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=40310009
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3280001
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3280002
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=70000000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220589
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000

Vedlegg: E 124 95 Plankart planinfo.1491049436438750 (1)

PlanID

65270000
65270000

Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
KpStgySone H220_1 Flystpy gul soneiht. T1442:2028 og 2060 prognose 56,0 %
KpStpySone H220_3 Vei stgy - gul sone 1,7%

Temakart bldgrgnne strukturer

Temakart ssmmenhengende blagrgnne strukturer

Planer i naerheten av eiendommen

PlanID

3285600
71740000

61620000

17090000

3280000
64090000
3280005
64550000
3280015
3280013

Plantype

32
20
&5

30

30
21
32
34
31
31

Plannavn

LAKSEVAG. DEL AV GNR 123 OG 124, LODDEFJORD S@R, HETLEVIK, FELT 10 B

Kommuneplanens arealdel KPA 2027

LAKSEVAG. GNR 124 BNR 183, HETLEVIKASEN, FIERNVARMEANLEGG

LAKSEVAG. GNR 124 BNR 1, GNR 125 BNR 209, GNR 130 BNR 1 MFL., LODDEFJORD, VESTPARKEN
BYDELSPARK OG TILKNYTTEDE TURVEIER

LAKSEVAG. GNR 123 OG 124, LODDEFJORD, HETLEVIK, FELTENE 3, 6,7, 8,9, 10, 11B 0G 11C
KOMMUNEDELPLAN FOR KOLLEKTIVSYSTEMET FRA BERGEN SENTRUM TIL BERGEN VEST
LAKSEVAG. LODDEFJORD S@R, FELT 8 OG 9

LAKSEVAG. GNR 123 BNR 271 MFL,, RV 555 STORAVATNET, NY KOLLEKTIVTERMINAL OG GR@NNSTRUKTUR
LAKSEVAG. GNR 124 BNR 377, LODDEFJORD, PLAN FOR UTBYGGING

LAKSEVAG. GNR 124 BNR 180, LODDEFJORD, ENDRING FELT 6

Andre opplysninger

Planstatus

w oWk w

W wwwNw

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av

plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.
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Saksnr

202417461
201000628

200210850

202220469

201636271
190531089
190140379


https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3285600
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=61620000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201000628
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=17090000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200210850
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3280000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64090000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220469
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3280005
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64550000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201636271
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3280015
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/190531089
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3280013
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/190140379
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 3 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for a vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 4 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, skonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre giennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018
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. o . N
Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:3 000 Gnr/Bnr/Fnr: 124/95
BERGEN Dato: 23.04.2026 Adresse: Vestre Vadmyra 16 m.fl.

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Fglgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
PlanlID(er): 40310000, 40310001, 63080000, 3280000

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon  [[_] Eiendomsflate
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https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:3 000 Gnr/Bnr/Fnr: 124/95
BERGEN  pato: 23.04.2026 Adresse: Vestre Vadmyra 16 m.fl.

KOMMUNE

PlanID(er): 40310000, 40310001, 63080000, 3280000
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601  [] Eiendomsflate
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OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
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@gnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

® Planendring

Juridisklinje

¥\ 2 1204 - Eiendomsgrense oppheves
~ . 1211 -Byggegrense

/\/ 1213 - Planlagt bebyggelse

/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen
7N . 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet
AN, 1221 - Regulert senterlinje

/\\/

7\/ 1228 - Regulert stagttemur
N~ 1259 - Méale- og avstandslinje

1222 - Frisiktlinje

Bestemmelsegrense
/N + Avgrensning skriftlig bestemmelse
Midlertidig bygg og anlegg grense
/N o Midlertidig bygg og anlegg grense
Begrensningsgrense gammel lov
/\\/- Reguleringsplan restriksjonsgrense
Hensynssonegrense

~. v Reguleringsplan hensynssonegrense
Bestemmelseomrade

| | 91-Anlegg- og riggomr.

Andre bestemmelseshjemler
Begrensningsomrade gammel lov
. \ 510 - Hoyspenningsanlegg

——— 640 - Frisiktsone

Hensynssoner PBL §12-6
/ / Faresone
\ \ Sikringsone
Plangrense
~  Reguleringsplanomriss
Formalsgrense
/\/ Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL
Omrader for boliger m/tilherende anlegg
- Omrade for offentlig bebyggelse (stat, fylkeskommune, kommune)
- Omrade for seerskilt angitt allmennyttig formal
Kjgrevei
Gang- / sykkelveg
FRIOMRADER
Turveg
Annet friomrade

Naturvernomrade (pa land)

/// Felles avkjorsel
(// Felles parkeringsplass

Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
1161 - Barnehage
1510 - Energianlegg
1520 - Fjernvarmeanlegg

1550 - Renovasjonsanlegg

1900 - Kombinert beb. og anl. samt andre hovedform.- angitt

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)
2010 - Veg
2011 - Kjgreveg
2012 - Gate med fortau
2015 - Gang- sykkelveg
2016 - Gangveg, -areal, gagate
2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
2019 - Annen veggrunn, grgntareal
2071 - Kollektivanlegg
2082 - Parkeringsplasser
2800 - Komb. formal samf.anl. - teknisk infrastr.tras.
Gregnnstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)
3001 - Grgnnstruktur
3020 - Naturomrade - grgnnstruktur
3031 - Turvei
3040 - Friomrade
3050 - Park
Bruk og vern av sjg og vassdrag (Pbl 12-5 nr. 6)

6710 - Friluftsomrade i sjg og vassdrag
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Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:3 000 Gnr/Bnr/Fnr: 124/95
BERGEN Dato: 23.04.2026 Adresse: Vestre Vadmyra 16 m.fl.

KOMMUNE

PlanID(er): 40310000, 40310001, 63080000, 3280000
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601

Reguleringsplan pa grunnen
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OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
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Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:3 000 Gnr/Bnr/Fnr: 124/95
BERGEN  pato: 23.04.2026 Adresse: Vestre Vadmyra 16 m.fl.

KOMMUNE

PlanID(er): 40310000, 40310001, 63080000, 3280000
For fullstendig overS|kt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601

D Eiendomsflate

N d - A
‘ | : v
(. ° W 4 FlenlDs f
Rlanendring™ * ¥:

Fllé'ﬁlD

¥3238000;1 i
4031 0009 \

124/95

\

\

114/95\

P\Ianendrlng — s )
p|an||3\ \ Planendring

40310002 o PlaniD:

— ﬁanlgl nendfingd012

PlEnIDN dnng\
403100140310@)08!3 :ndring
f 403100051D \

40310012 \

//

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
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Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:3 000 Gnr/Bnr/Fnr: 124/95

Dato: 23.04.2026 Adresse: Vestre Vadmyra 16 m.fl.

BERGEN
KOMMUNE

PlanID(er): 40310000, 40310001, 63080000, 3280000
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
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Vedlegg: E 124 95 Plankart planinfo.1491049436438750 (1)

4031 0009

Jnr. 373/69
AM/ER

Arkitektene m.n.a.l. Aall & Lgkeland,
Kloppedalsvel 5,
5043 HOP,

S v o -

Grnr, 24, Hetlevik,
Forslag til mindre vesentlig endring av bebyggelsesplan
1 felt 4 - Vadmyra borettslag.

------------------------------ G SR S G e

En viser til Deres sgknad datert 8, april d.A. og senere
brev datert 20, mai d.a.

Bygningsrddet behandlet saken i mgte 18,6.1969 og gjorde
slikt vedtak:

" Bygningsridet godkjenner at leilighetsfor-
delingen i lavblokkene 1 byﬁ efelt 4, Lodde-
fjordfeltet (del av grnr. ? endres slik
at antallet oppganger gkes med 2 og lei-
lighetstallet gkes med 16, Bygningsradet
finner ogsi 4 kunne godkjenne at hgyblokk
H 5 forlenges som opsgkt. Etter dette vil
det bli 406 leiligheter i felt 4.

Det forutsettes at det skaffes 44 parkerings-
plasser 1 tillegg til de tidligere prosjekterte."

Laksevdg, den 19. juni 1969.
REGULERINGSSJEFEN i LAKSEVAG.

iy o
8,

Albert
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Var ref. BHI/bes PBY-94-5122-330697 Bergen, 6.1.1994.

LAKSEVAG. G.NR. 124, HETLEVIK - VESTRE VADMYRA.
MINDRE ENDRING AV REGULERT OG OPPARBEIDET KOMMUNAL VEL

Det vises il Deres soknad datert 7.10. og 3.12.93.

Omridet er regulert med plan stadfestet 12.8.1966. Seknaden gjelder redusering av
kjorebanen langs lavblokk L 13 til fordel for et bredere fortau (gangveisystem) og buskrabatt.

Saken har veert forelagt KTU, vegseksjonen, som med brev av 26.10.93 har en del
bemerkninger. Disse bemerkningene er imatekommet ifalge Deres brev av 3.12.93.

Det bemerkes at boretslaget skal ha alt fremtidig vedlikehold av gangvegen og buskrabatten
langs lavblokk L 13. Planavdelingen forutsetier at skridparkering langs veien tydelig merkes
slik at veibredden, slik foreslatt regulert, ikke blir mindre enn 3.5 m.

FULLMAKTSVEDTAK:

Pi vegne av Bergen bygningsrdd godkjennes mindre endring ay reg.plan for deler av g.nr. 24,
Loddefjorddalen (felt la, 2 og 4) slik vist pd kart i mdl 1:500, datert 7. des. 1993,
R.4:031.00.02. '

Eneringen bestdr i a1 off - velareal langs lavblokk L 13 reduseres fra 6,0 m til 3,5 m,
Gangveisystemet inntil lavblokken utvides tilsvarende. | utvidelsen er inkludert en buskrabatt
pa 0,80 m.

Avgjarelsen kan pdklages ul fylkesmannen i Hordaland.
Evi. klage sendes Bergen bygningsrdd.
Kfr. vedlagte orientering om klagerett.
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U /

TBERGEN KOMMUNE

Kommunalzydeling nyumklmg

FPlauond , 1.12.159%
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BERGEN
KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601

N

A

Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten Arealplan-ID: 65270000
Malestokk: 1:3 000 Gnr/Bnr/Fnr: 124/95

Dato: 23.04.2026 Adresse: Vestre Vadmyra 16 m.fl.
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Tegnforklaring for kommuneplan

N Arealformalgrense
%E Bandleggingsone
72 Faresone

EE Staysone gul
E\_‘ Steysone red

KPA2018 Arealformal
Byfortettingssone
Ytre fortettingssone
Graennstruktur
LNF

Friluftsomrader
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Vedlegg: C 124 95 Basiskart.1491049436438773 (2)

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Basiskart }N\

BERGEN Malestokk v/A4: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 124/95/0/0
KOMMUNE Dato: 24.04.2026 Adresse: Vestre Vadmyra 16
291700 291750

6697800

6697750

I:I Bygning Mur, frittstaende ------- Stitrapp +  Hydrant R Arkeologisk minne

Byggemeldt tiltak —=&— Kraftledning Haydekurve ° Kum K Kulturminne
Kulturminne eeeee Hekk & Innmalt tre Sluk

— — Eiendomsgrense @~ -————- Sti £ Flaggstang Gatesluk

- —-—-- Eiendomsgrense - usikker —— — Traktorveg . Mast A  Fastmerker
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tiloy deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~pe

»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

-+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til a8 ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




SpareBank 1 Ser-Norge gir deg:

- Personlig radgivning

- Gode betingelser pa lan

- Komplette forsikringstjenester
- Full oversikt over gkonomien

Ta kontakt med oss i dag!

ot ]
ek
L} r i,
b
gl

Start din
lanesgknad
ved a skanne
QR-koden!
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www.sparebanki.no
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+(47) 915 02 002

SpareBank 0
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ETABLERER-
PAKKEN

& Har du hert om
Etablererpakken?

Etablererpakken er et tilbud til deg som skal inn pa boligmarkedet
for aller ferste gang. Hos oss far alle farstegangskjepere sin egen
radgiver, og hjelp fra planleggingen begynner til kigpet er i boks.

Pa nettsiden var har vi samlet masse nyttig informasjon som er
god a ha i denne fasen. Utforsk alle fordelene i Etablererpakken:

SpareBank 14

SAR-NORGE




Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kigper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjgper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kj@per oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt a reklamere pa mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers

egenerkleeringsskjema

I: re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Boligkj@perforsikring

Trygghet for deg <) HELP
sOoOMm bOIig kjﬁper Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha

Boligkjgperforsikring:
9K 9 Hva koster det?

@ 1av 4 finner feil etter .
overtakelse av ny bolig Andelsbolig og 7400 kr
aksjeleilighet
ﬂ Advokaten vet hvilke feil

LO\ som gir krav mot selger Selveierleilighet og 11500 kr

rekkehus

éT@ Vi tar saken, uten gkonomisk

21 fisiko for deg Ene-, tomannsbolig 16 400 kr

og tomt

/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du
= ikke har boligkjgperforsikring Pris gjelder for 5 ar.

/N Advokathjelp innenfor

n plan- og bygningsrett
Advokatforsikring for boligeiere
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg
+ Samboeravtale og ektepakt per ar.
- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt

- Kjgp og handverkertjenester

- Naboforhold og husleie Egenandel kr 4000 palgper ved takst,

. ID-tvveri og nettkrenkelser tvist eller 10 timer advokatbistand,
-tyveri og ne =N avhengig av hva som kommer fgrst.

- Tilgang til viktige digitale kontrakter

- Klage ved avslag pa husforsikring

+ Opptil 2 mill.i tvistedekning

Advokatforsikring for boligeiere
inkluderer i tillegg:

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.
Ved kjgp av landbrukseiendom, eller tidligere landbrukseiendom, herunder smabruk, omfatter forsikringen kun rettshjelpsbehov
relatert til det boligbygget som er angitt i forsikringsbeviset (selgers primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 100/5 200/5

400 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se var informasjonsside her.
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Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 2712260107 / Janne Haugland, tlf. 45425506
Vestre Vadmyra 12, 5172 Loddefjord
Andels nr. 236 i BORETTSLAGET VESTRE , org.nr. 951866121

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

4 N 4 N

. / - /

EiendomsMegler 1 Bergen Vest, Postboks 5 Loddefjord, 5881 Bergen, T 915 02 070, E bergenvest@em?1sr.no




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

7

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, n&r budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(| ]
‘l FORBRUKERRADET @ Ei‘:ﬁfgmsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilboud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE






Salgsoppgaven er sist oppdatert 24.08.2026

EiendomsMegler 1 Bergen Vest

Janne Haugland
Postboks 5 Loddefjord, 5881 BERGEN

Eiendomsmeglerfullmektig

454 25 506
janne.haugland@em?isornorge.no eiendomsmegleri.no



