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Lekker 3-roms fra 2018 pa lbakkeplan,
med carport og elbillader.
Beliggenhet i ende. IN-ordning. Ingen
dokumentavqift.

Velkommen til det grenne og frodige borettslaget i
Henckelmyra! Her bor man moderne og lettstelt, i leiligheter fra
2018, med attraktiv beliggenhet pa den nordligste delen av
Gamlegrendasen. Her bor du umiddelbar neert til flotte skogs-
og friomrader, med carport og elbillader, vedovn, varmekabler
og god standard. Flislagt bad med dusjhjgrne, kjgkken med
integrerte hvitevarer, integrert kaffemaskin og
vannstoppsystem. Balansert ventilasjon sikrer et godt inneklima.
Profesjonelt driftet med ekstern forretningsferer. En praktisk
bolig pa bakkeplan som kan passe for mange.

Borettslaget har mulighet for nedbetaling av lan, gjennom "IN-
ordning." Dette gir betydelig lavere felleskostnader. Ingen
dokument-avgift.

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 1500 000
Andel fellesgjeld pr 04.08.2025 kr 1888 600
Omkostninger* kr 9 598
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 3398 198
Felleskostnader pr. mnd.** kr 12 224
BRA/BRA-I 76/71 m2
Ant. sov. 2
Eiendomstype Andelsleilighet
Eierform Andel
Byggear 2018
Etasje 1

Energimerking




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjar i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Marius Haraldstad
Eiendomsmegler MNEF

959 63 408
marius.haraldstad@em1sorost.no



Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 1500 000
Andel fellesgjeld pr 04.08.2025 kr 1888 600
Omkostninger* kr 9 598
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 3398 198
Felleskostnader pr. mnd.** kr 12 224

*Omkostninger

Kr 545,- Tinglysing av hjemmelsdokument
Kr 545,- Tinglysing av pantedokument

Kr 296,- Grunnboksutskrift

Kr 8 212,- Gebyr forkjgpsrett

kr 9 598,- Sum omkostninger

Kr 7 200,- Boligkjsperforsikring (valgfritt)
Kr 16 798,- Sum omk. inkl. boligkjgperforsikring

Kr 10 000,- Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt)
Kr 19 598,- Sum omk. inkl. Boligkjgperforsikring Pluss

Kr 1888 600,- Andel fellesgjeld

Kr 3 405 398,- Totalpris inkl. andel fellesgjeld og boligkjgperforsikring basert pa prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlig gebyrer, satser etc.

**Felleskostnader / Felleskostnader inkluderer
Kr 12 224 pr. mnd.
Felleskostnader inkluderer:

Renter pa fellesgjeld, kommunale avgifter og eiendomsskatt, felles bygningsforsikring,

grunnpakke kabel-tv, internett, generell drift og vedlikehold av fellesarealer og bygg,

forretningsfersel, styrehonorar mm.

Felleskostnadene er fordelt slik:

Lan nr: 9820765457; IN lan 1 - Akonto renter: kr 8 467,22
Lan nr: 9820765457; IN 1an 1 - Akonto avdrag: kr 0,00
Felleskostnader: kr 3 757,00

Lanet til borettslaget er avdragsfritt frem til 31.03.2029.

"IN ORDNING":

Hvis man betaler ned sin andel av borettslagets felles gjeld, vil man kun ha felleskostnadene a
betale hver maned, palydende pr i dag kr 3.757- - med alt som ellers inngar i felleskostnadene,

som nevnt over.

Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som borettslaget til enhver tid

har inngatt. Felleskostnadene kan veere avhengig av forbruk.



Renter, avdrag og @vrige opplysninger om borettslagets gkonomi
Lanenr: * OBOS01-98207654574

Type: A

Restsaldo: kr 32.884.800.-

Innfrielsesdato: 30.03.2059

Term pr. ar: 12

Avdragsfrihet til og med: 31.03.2029

Type rente: Flytende rente

Rentesats: 5,38%

Obos gjer oppmerksom pa at de kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er
iverksatt pr. dags dato.

Borettslaget har mulighet for IN-ordning (individuell nedbetaling av andel lan). Innbetaling kan
foretas to ganger pr. ar, datoene er 30.03 og 30.09. Andelseier ma kontakte OBOS i god tid.

Borettslaget har en total fellesgjeld pa kr. 32 884 800,- pr. 04.08.2025.
For utfyllende informasjon ma meglerforetaket kontaktes.

Andre utgifter
Eiendommen er bygningsforsikret ved fellespolise via borettslaget. Ny kjgper ma selv tegne
innboforsikring. Priser pa forsikring vil avhenge, og kan sees pa leverandarers hjemmesider.

Registerbetegnelse

Andel nr. 9 i Henckeltunet Borettslag, org. nr. 819693102 med tilhgrende borett til bolig nr. HO103.
Andelen ligger i Henckeltunet Borettslag og forretningsfarer for borettslaget er Obos
Eiendomsforvaltning AS..

Innskudd: Kr 809 400

Sikringsordning

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer
for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir
sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Om borettslaget

Henckeltunet borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Forretningsfarer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om
sameiet/borettslaget fer bud inngis. Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde
bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger om
boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos megler, pa oppdragets hjemmeside
og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis de finnes.

Areal
Andelsleilighet:
BRA-i: 71 m2
BRA-e: 5 m2
BRA total: 76 m2



1. etasje

BRA-i: 71 m2. Bod/teknisk rom, entré, 2 soverom, stue/kjskken, bad.
BRA-e: 5 m2. Bod i forbindelse med carport.

TBA: 19 m2. Markterrasse.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N53940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kigkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-€) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
2
Se for gvrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Andel

Eierforholdet reguleres av Lov om burettslag av 06.06.03 nr. 39. | borettslag eier andelseierne
andeler i borettslaget og disse gir andelseierne borett til en bestemt bolig. Borettslaget eier
eiendommen. Andelseier har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men er ansvarlig
for & dekke borettslagets lzpende utgifter. Manglende innbetaling av felleskostnader fra andre
andelseiere kan medfare at resterende andelseiere ma dekke dette.

Boligtype
Andelsleilighet

Etasje
1

Parkering
Parkering i medfglgende carport, pa anviste plasser pa borettslagets felles tomt eller etter
gjeldende regler for gateparkering mv i omradet.

Borettslagets eiendom
Gnr. 8395, Bnr. 8 (Ideel andel 1/1) i Kongsberg kommune.

Tomteareal er 5 763.20 m2 pa eiet tomt.

Tomtebeskrivelse
Borettslagets tomt er pa 5 763,20mz2.



Pent opparbeidet felles tomt for borettslaget med asfaltert gardsplass, gressplener, hekker,
prydbusker og lekeplass.

Vedtekter/husordensregler

Kjgper forplikter seg til a gjere seg kjent med sameiets/borettslagets vedtekter og eventuelle
husordensregler. Kopi av disse ligger vedlagt i salgsoppgaven og vi ber interessenter sette seg
inn i disse.

Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.
Dyrehold tillates kun etter sgknad til styret og undertegning av borettslagets
dyreholdserklaering.

Beboernes forpliktelser

Som andelseier ma det paregnes dugnadsarbeid for & vedlikeholde borettslagets fellesarealer
og uteomrader. Dugnadsarbeid avholdes gjerne et par ganger i aret og innebaerer enklere
oppgaver som for eksempel rydding av fellesarealene, rengjering, plukking av seppel,
beplantning, luking av bed, plenklipping, sette i stand lekeplass etc.

Regnskap/budsjett

Arsregnskapet ligger vedlagt i salgsoppgaven og vi ber interessenter sette seg inn i dette.

I henhold til opplysninger gitt av forretningsf@rer datert 04.08.2025 foreligger det ingen planer
som kan medfgre vesentlige endringer i boforhold eller andelseiers skonomiske forpliktelser.
Disse opplysninger foreligger hos megler.

Borettslagets forsikringsselskap
Tryg Forsikring AS
Polisenummer felles forsikring 6608022

Byggear
Ca. 2018 i fglge vedlagt tilstandsrapport.

Innhold
1.etg.: Bod/teknisk rom, entré, 2 soverom, stue/kjokken, bad/vaskerom.

Standard

Denne lyse og praktiske leiligheten ligger i et nyere boligomrade pa Gamlegrendasen Nord — et
populeert og familievennlig omrade med kort vei til flotte turomrader, skog og friomrader. Her
bor du i rolige omgivelser, samtidig som du har enkel tilgang til daglige fasiliteter og sentrum.

Parkering og uteomrade

Leiligheten har egen carport med installert elbillader — en praktisk I@sning for deg med elbil.
Uteplassen bestar av en platting i impregnert treverk, som gir gode muligheter for utemgbler og
hyggelige stunder utendgrs.

Gjennomgaende god standard
Innvendig har boligen parkett og fliser pa gulv, med varmekabler i entre, innvendig bodrom og
baderomsgulvet. Vegger og tak er malt. Leiligheten har vedovn og elementpipe.

Bad med moderne Igsninger

Badet har fliser pa bade gulv og vegger, elektriske varmekabler og balansert ventilasjon.
Rommet er utstyrt med veggmontert toalett, servant med innredning og dusjhjerne med
glassvegger. Ror-i-rgr sikrer trygg rerfering for vann i veggene, ogsa ved eventuelle lekkasjer.

Kigkken med integrerte hvitevarer
Kigkkenet har innredning med profilerte fronter og laminat benkeplate. Her finner du integrerte



hvitevarer som kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, kaffemaskin og stekeovn.

Tekniske installasjoner
Boligen har skjult elektrisk anlegg med automatsikringer, plassert i boden. Varmtvannstank pa ca.
200 liter.

Innbo og lgsgre

Vennligst se tilbehgrsliste som ligger vedlagt i salgsoppgaven. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandgrgaranti.

Beliggenhet

Leilighet beliggende i et nyere og populeert boligomrade pa Gamlegrendasen nord med
umiddelbar neerhet til skog og friomrader.

Kort avstand til skole, barnehage og dagligvarebutikk

Bebyggelse
Eiendommen ligger i et omrade hovedsakelig bestaende av flermannsboliger

Barnehage/skole/skolekrets/fritid
Kjgper oppfordres selv til a ta kontakt med kommunen for opplysninger om skole og skolekrets.

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1 skilt ved fellesvisning.

Offentlig kommunikasjon
For mer informasjon ang. offentlig kommunikasjon, se vedlagt Nabolagsprofil.

Byggemate

Bygget star pa isolerte ringmurselementer og det er stgpt plate pa mark.
Vegger i bindingsverk som er kledd med staende og liggende kledning.
Skratak som er tekket med papp.

Takrenner og nedlgp er i plastbelagt metall.

Bygningssakkyndig sine punkter i tilstandsrapporten med tilstandsgrad TG2 og TG3:

TG2 (Avvik som kan kreve tiltak):

Utvendig - Andre utvendige forhold:

Vurdering av avvik:

- Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Utvendig - Andre utvendige forhold - 2:
Vurdering av avvik:

Det er avvik:

- Det registreres enkelte sprekker i dekke.

Innvendig - Overflater:

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

- Det registreres enkelte skader/bruksmerker pa overflater.
- Det registreres enkelte svimerker i gulvet.

- Det registreres bom i fliser og riss i flisfuger i entre.

TG2 (Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak):
- Ingen punkter a gjengi.
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TG3 (Store eller alvorlige avvik):
- Ingen punkter a gjengi.

TGIU (Konstruksjoner som ikke er undersokt):

Utvendig - Andre utvendige forhold - 3:

Det har vert mus i ute boden i forbindelse med carport i 2020. Det ble lagt ate/gift og etter
dette har det ikke vert observert mus i boden.

Opplysningene i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapport utfert pa eiendommen.
Opplistingen over er ikke uttemmende og du oppfordres til & lese og sette deg grundig inni alt
salgsmateriell.

Brukstillatelse / Ferdigattest
Det er utstedt ferdigattest den 27.08.2019. At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti
for at det ikke senere er utfert arbeider som ikke er byggemeldt/godkjent.

Folgende tegninger er mottatt fra kommunen:
- Fasade-, snitt-, og plantegninger, datert 15.08.2016

Det foreligger godkjente bygningstegninger som stemmer overens med dagens innredning og
bruk av boligen.
Brukstillatelse/ferdigattest er datert 27.08.2019

Hvitevarer

Det gjgres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa kjskken medfglger ved
overdragelsen. Eventuelle hvitevarer leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Oppvarming

Oppvarming med elektrisitet og ved. Det er varmekabler i gang, innvendig bod og i bad. Det er
vedovn i stue/kjokken/spisestue. Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder ved visning felger dette heller ikke med. Varmekilder er ikke funksjonstestet.

Det ble under siste tilsyn av fyringsanlegget ikke avdekket avvik ved anlegget og det foreligger
ingen pabud om utbedring.

Informasjon stremforbruk: Det antas et arlig forbruk pa ca. 9 000 kWh. opplyst av Glitre. Den
arlige kostnaden vil variere etter eget forbruksmegnster og blant annet fyringsmetode.

Det elektriske anlegget ble sist kontrollert i 2021.
Det foreligger ingen palegg om utbedringer.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de
elektriske installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndige kan ha knyttet kommentarer til el-
anlegget ut ifra helt enkle vurderingskriterier. Siden el-anlegget ikke er kontrollert av
bygningssakyndig er det sannsynlig at det siden kan avdekkes avvik fra dagens forskriftskrav og
oppsta funksjonssvikt. Videre ma kjgper veere forberedt pa at det ma foretas oppgraderinger pa
grunn av slitasje, fraveerende vedlikehold, arbeider som er utfert av ufagleerte, alder eller tekniske
I@sninger som ikke holder dagens standard | Norge er det en av oppgavene til «Det lokale
eltilsynet» (DLE) a foreta tilsyn av elektriske anlegg i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha
periodisk kontroll hvert 20 ar og hytter/fritidsboliger kontrolleres hvert 30 ar. El-anlegget er en
bygningsdel som er gjenstand for konstant utvikling, det ma derfor paregnes at dagens anlegg
ikke ngdvendigvis er dimensjonert for oppgradering av kigkken med nye elektriske apparater
eller rehabilitering av bad m/varmekabler samt innstalleringer el-bil lader.
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Info energiklasse

Denne bolig er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnadd
Oransje C. (en normalbolig vil gjerne ligge i omradet C-F). Kopi av energiattest kan fas ved
henvendelse til megler.

TV/Internett/Bredband
Eiendommen er i dag tilknyttet: Altibox via Fiber. Det er inkludert grunnpakke for tv og internett,
inntatt som en del av de manedlige felleskostnadene.

Det er til enhver tid kjgper sitt ansvar a foreta sine egne undersgkelser vedrgrende internett og
tv-leverandarer. Ny eier ma selv besgrge bestilling av de tjenester man gnsker og selv dekke
kostnader ved dette.

Adgang til utleie

Det er ingen utleieforhold knyttet til eiendommen per i dag. Det gjgres oppmerksom pa at det er
begrenset adgang til a leie ut boliger i borettslag eller aksjelag, jfr. Lov om borettslag §§ 5-5 og 5-
6.

Andelseier har mulighet til & overlate bruken av boligen inntil 30 dggn i Igpet av aret, jfr § 5-4 i
burettslagslova.

Radon

Det er ikke utfert radonmaling og det er heller ikke krav til dette. Kjgper overtar eiendommen slik
og er selv ansvarlig for & utfere eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se
www.dsa.no.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til:
- Bolighebyggelse - Naveerende

- Gul sone iht. T-1442

- Red sone iht. T-1442

Gjeldende plan:

- Kommuneplanens arealdel 2022 -2030 (22.6.2022)

Gul sone:

Eiendommen er befattet med Gul sone iht T-1442. Dette omhandler retningslinje for behandling
av stey i arealplanlegging. Gul sone er en vurderingssone, hvor stgyfelsom bebyggelse kan
oppferes dersom avbgtende tiltak gir tilfredsstillende stayforhold. Kontakt megler for neermere
informasjon.

Rad stgysone:

Eiendommen er befattet med Rad sone iht. T-1442. Dette angir et omrade, naermest stgykilden,
som ikke er egnet til stayfelsomme bruksformal, og etablering av ny steyfelsom bebyggelse skal
unngas. Kontakt megler for mer informasjon.

Eiendommen ligger i et regulert omrade.
Gjeldende plan:

- 3303 336R - Gamlegrendasen nord (19.8.2009)
Formal:

- Konsentrert smahusbebyggelse

- 3303 336R10 - Gamlegrendasen nord edring KS-C14 (5.7.2019)
Formal:

- Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse

Relaterte planer:
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- 085R - Madsebakken 1 (3.31976)

- 096R1 - Gamlegrendasen, endring av planen (2.3.1981)

- 096R2 - Gamlegrendasen, endring av planen (2.3.1981)

- 116R - Risteigen (14.8.1979)

- 184R - Gang- og sykkelvei til Soho (5.2.1992)

- 346R - Barnehage - Langekjennveien (13.9.2007)

- 437R1 - Stertebakke, omrade KS-C18 i Gamlegrendasen Nord, endring (11.12.2024)

Regulering under arbeid:
Det er ikke igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen.

Planforslag:
Det eksisterer ikke planforslag som bergrer eiendommen.

Kopi av kart, reguleringsplaner og bestemmelser ligger vedlagt i salgsoppgaven eller kan fas ved
henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Skattemessig formuesverdi
Primaerverdi: Kr 357 045 for 2023.
Sekundaerverdi: Kr 1428 180 for 2023.

Formuesverdien er oppgitt av Skatteetaten.

Andel felles formue
Kr 31566 iflg. forretningsferer/regnskap pr. 04.08.2025.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er forpliktet til & rapportere til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge regler om kontroll av
legitimasjon fra alle parter i handelen, herunder, selger, kjgper og fullmektiger for disse.

Budgivning
Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt salgsoppgaven.

Megler kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning, dersom selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere
bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for
nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere
budet og kjgper ma ha mottatt aksepten innen fristens utlgp. Dersom du legger inn bud tett opp
mot akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen blir solgt f@r budet nar frem til megler.

Megler er forpliktet til a legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma ethvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Bud og eventuelle budforhgyelser ber derfor ha akseptfrist pa
minimum 30 minutter fra budet inngis.

Husk a ringe til megler etter du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om at
budet er mottatt av megler. Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller
andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhayelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
gjennomfgre, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfgre at en annen budgiver —
ogsa en med lavere bud - anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa e-

post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankiD.

Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.
Det gjeres oppmerksom pa at utskrift av budjournal, iflg. forskrift til Lov om eiendomsmegling, vil

bli gitt til kigper og selger av eiendommen etter at handelen er kommet i stand. @vrige
budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

14



Dersom selger ikke er forbruker, vil bestemmelsen om at megler ikke kan formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl 12 farste virkedag etter siste annonserte visning, ikke gjelde.

Overtakelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger. Veer vennlig & angi @nsket overtagelsesdato i
vedlagte budskjema.

Det gjgres oppmerksom pa at det kreves styregodkjennelse av kjgper (20 dager fra mottatt
soknad). Eiendommen kan ikke overtas far styregodkjenning foreligger.

Overtakelse kan ikke finne sted far borettslaget har godkjent ny andelseier eller eventuelt er
godkjent etter loven

Forkjgpsrett

Andelseier(e) kan kun eie en andel. Andelseier ma selv bebo leiligheten. Kun fysiske personer kan
eie andel. Stat, kommune, fylkeskommune m.fl. kan likevel eie andel eller andeler opp til 10% av
andelene i borettslaget, der det er fem eller flere andeler. Det kan veere fastsatt i vedtektene at
stat, kommune, fylkeskommune, boligbyggelag, institusjon eller sammenslutning med
samfunnsnyttig formal og dessuten arbeidsgiver som skal leie ut boligen til sine ansatte, kan eie
opp til 20% av andelene i tillegg. Kjgper av andelen ma godkjennes av borettslagets styre for at
ervervet skal bli gyldig. Kjgper baerer selv risikoen for at godkjenning blir gitt og ma videreselge
boligen for egen regning og risiko dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.

Medlemmer av boligbyggelaget og borettslaget har forkjgpsrett. Kontakt forretningsferer eller
megler angaende frist for melding av forkjgpsrett. Kjgpers erverv er betinget av at forkjgpsrett
ikke blir benyttet.

Andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige medlemmer i boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Ansienniteten regnes etter innmeldingsdato. Dersom flere andelseiere i borettslaget star med lik
ansiennitet, gar den foran som har lengst ansiennitet i boligbyggelaget. For hver enkelt bolig blir
det fastsatt en egen frist for & melde forkjgpsretten. Forkjgpsretten pa boligen blir utlyst etter
salg. Dersom forkjgpsberettiget benytter seg av forkjgpsretten, paleper det et
forkjgpsrettsgebyr fra forretningsferer palydende 5 rettsgebyr + mva. i tillegg til kigpesum og
omkostninger. Medlemmer som melder interesse etter at fristen er gatt ut, kan ikke gjere krav pa
forkjgpsrett.

Kigper skal godkjennes av styret i borettslaget. Dette kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er
forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er
godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for & bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny andelseier,
har kjgper ikke rett til & ta eiendommen i bruk jfr. borettslagsloven § 4-5 (2). Blir kjgper ikke
godkjent som ny eier ma kjgper besgrge videresalg av andelen. Hiemmelen overfares til kigper
0g oppgjar utbetales til selger.

Eier
Anne Irene @degard

Heftelser
Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3303/8395/8:
09.111955 - Dokumentnr: 1625 - Bestemmelse om gjerde
Overfort fra: Knr:0604 Gnr:8399 Bnr:5

16.01.1956 - Dokumentnr: 57 - Jordskifte
Grensegangssak

Overfert fra: Knr:0604 Gnr:8399 Bnr:5
Gjelder denne registerenheten med flere

22.09.1956 - Dokumentnr: 1328 - Jordskifte

Grensegangssak
Overfegrt fra: Knr:0604 Gnr:8399 Bnr:5
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Gjelder denne registerenheten med flere

26.111958 - Dokumentnr: 1892 - Jordskifte
Grensegangssak

Overfort fra: Knr.0604 Gnr:8399 Bnr:5
Gjelder denne registerenheten med flere

27.06.2013 - Dokumentnr: 532556 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3303 Gnr:8395 Bnr:1

03.11.2015 - Dokumentnr: 1021320 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0604 Gnr:8399 Bnr:5

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0604 Gnr:8399 Bnr:35

01.01.2020 - Dokumentnr: 128551 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0604 Gnr:8395 Bnr:8

06.05.2021 - Dokumentnr: 535185 - Arealoverfgring
Areal overfort fra: Knr:3303 Gnr:8395 Bnr:1
Vederlag: NOK O

Omsetningstype: Annet

01.01.2024 - Dokumentnr: 699361 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3006 Gnr:8395 Bnr:8

20.09.2013 - Dokumentnr: 799476 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3303 Gnr:8395 Bnr:9
Bestemmelse om lekeplass

Heftelser felger eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud vil disse veere akseptert av
budgiver/kjgper.

Selger beerer risikoen for at kjgper kan fa tinglyst skjgte uten andre heftelser enn de som det er
avtalt at felger med i handelen.

Gjennomfgring av handelen er betinget av det ikke er tinglyst heftelser som ikke lar seg
innfri/slette.

Ovenstaende heftelser vil fglge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Borettslaget har lovbestemt panterett i andelen som sikkerhet overfor de andre borettshaverne
for bl.a. felleskostnader.

Selger beerer risikoen for at kigper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.

Legalpant: Kommunen har pant i eiendommen som sikkerhet for skyldige kommunale avgifter
samt eventuell eiendomsskatt. Denne lovbestemte panteretten fglger eiendommen ved salg.

Borettslaget har en lovbestemt panterett i andelen for krav mot andelseier for ubetalte
felleskostnader for inntil 2 G (folketrygdens grunnbelap).

Andre relevante opplysninger
EiendomsMegler 1 Sgrast-Norge AS
-et foretak i SpareBank 1 S@r-Norge konsernet

Meglerforetaket mottar en fast godtgjerelse i form av markedsbidrag fra SpareBank 1
(morselskap) i forbindelse med markedsfaring av banken i salgsoppgaven.
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Det er mellom oppdragsgiver og megler avtalt falgende om meglers vederlag og utlegg:
Provisjon 2,75% (forutsatt salgssum 1500 000): kr. 41 250.-
Markedspakke: kr 17 800.-

Tilrettelegging: kr 17 950.-

Oppgjershonorar: kr 9 900,-

Garantipremie: kr 3 100,-

Grunnbokutskrift og tinglyste dokumenter: kr 296.-
Tinglysing av sikring/ pantesperre: kr 545.-

Sletting av pant: kr 990,-

Visning per stk.: kr 3 500,-

Administrasjonshonorar: kr 1 500,-

Innhenting kommunal informasjon: kr. 4 050,-
Boligopplysninger forretningsferer/ BBL: kr 3 764,-
Totalt: kr 105 190;-

Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale et vederlag pa kr 20.000,- samt @vrige
vederlag og utlegg vist over, med unntak av provisjon og oppgjgarshonorar.

EiendomsMegler 1 Sgrast-Norge AS har tilknytning til felgende foretak som tiloyr produkter eller
tjenester i forbindelse med oppdraget:

Leverandgrer:

- Boligselgerforsikring

- Boligkjgperforsikring

- Vend Marketplaces (Finn.no)

- Leverandgr av overtakelsesprotokoll
- Banker i SpareBank 1- alliansen

Siste tilgjengelige informasjon om borettslagets gkonomi herunder felleskostnader og
fellesgjeld, samt vedtak er innhentet fra forretningsferer pa tidspunktet for oppdragsinngaelse.
Det gjeres oppmerksom pa at endringer vedtatt av borettslaget etter oppdragsinngaelsen ikke
fremkommer.

Tilstandsrapport/Takst
Verditakst kr. 1500 000.
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Torbjgrn Rua Dokken den 19.09.2025.

Sammendrag selgers egenerklzering
Vatrom, tak og fasade:
3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp? - Ja.

5. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens,
fuktskader, vanninntrengning? Eller om noen av vinduene i boligen er punktert? - Ja
Reklamasjon til Block Vatne pa grunn av dugg pa det store soveromsvinduet, dette ble skiftet.
Gummilistene pa to sma vinduer i stuen ble ogsa skiftet.

Dette ble gjort innenfor garantitiden pa 5 ar.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret? - Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfartz: 2023

Firmanavn: Block Vatne

Beskrivelse av arbeidet: Se ovenfor, jeg husker ikke akkurat hvilket ar. Tror det var 2023, men
innenfor garantitiden pa 5 ar.

Drenering, fukt og lekkasje:

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter? - Ja

Mus i utebodene i carporten pa vintertid. Vi bor jo helt neer skogen.Det var andre vinteren vi
bodde her.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret? - Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrtz: 2020

Beskrivelse av arbeidet: Davaerende styret med noen beboere la ut midler for bekjempelse av
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mus. Jeg mener det var vinteren 2020-2021. Etter det har det ikke vaert mus & oppdage i boden
bak carporten.

Tekniske installasjoner:

10. Vet du om det er eller har veert feil pa vann- eller avigpsanlegg? Ja

Utekranen her ble skiftet, da den var defekt etter vinteren. Den brukes av alle i huset her.
Det var ogsa i garantitiden.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret? - Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfartz: 2021

Firmanavn: Block Vatne

Beskrivelse av arbeidet: Jeg husker jo ikke na akkurat aret, men det var jo ogsa innenfor
garantitiden.

Generelt
29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger? - Ja
Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Ovenstaende er et sammendrag av selgers egenerklaeringsskjema. Egenerkleeringen ligger
vedlagt i salgsoppgaven, og vi ber interessenter sette seg inn i dette.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske
ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen
gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker forsikringen
perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er
begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder
forsikringen kun for boligdelen. Salgsdokumentasjon innhentes av forsikringsselskapet etter
tinglysning. Se nettsidene til Sparebank 1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og
hvilke begrensninger som gjelder.

Kigper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerklaering. Egenerkleeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler de neste fem arene. Boligkjgperforsikring tegnes hos
eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil 5 ar etter
overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSS-dekningen
fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig av hva som
kommer farst. Meglerforetaket mottar kr 1400 - 2 100 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av PLUSS. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner
som kjgper eiendom til eget eller naermeste families bruk, og det er en forutsetning at
kispsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av landbrukseiendom/ smabruk, er det kun
forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. Vi tar forbehold om pris- og
vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For
fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
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Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjotet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kisper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfgring. Interessenter og
kigper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

I trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser
Hele kispesummen og alle omkostninger skal veere disponibelt pa meglerforetakets klientkonto
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ved tidspunkt for overtakelse.

Ved forsinket betaling av hele eller deler av kijgpesummen, kan selger kreve lovens
forsinkelsesrenter av hele kjigpesummen dersom innbetalt belgp ikke kan disponeres over av
meglerforetaket/selger. Forsinkelsesrente beregnes fra avtalt overtakelsetidspunkt og fremt til
hele kjgpesummen, samt omkostninger, er innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets
klientkonto. Kjgper godskrives i disse tilfellene innskuddsrenter av belgp innbetalt til meglers
klientkonto, sa fremt disse utgjer mer enn 1 /2 rettsgebyr. Denne bestemmelse gir ikke kjgper rett
til & forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Samme renteberegning skjer dersom ngdvendige dokumenter, som ma vaere tinglyst for
innbetalt belgp kan disponeres, ikke er overlevert megler i undertegnet og bekreftet stand innen
overtakelsesdato.

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfalging.

Vedlegg

- Tilstandsrapport

- Selgers egenerkleering

- Selgers opplysningsskjema

- Energimerking

- Opplysninger fra kommunen

- Opplysninger fra forretningsferer

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig giennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
Marius Haraldstad

Eiendomsmegler

Telefon: 959 63 408

E-post: marius.haraldstad@em1sorost.no

EiendomsMegler 1 Sgr-Norge AS, avd. Kongsberg
Postboks 404

3604 KONGSBERG

Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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Plantegning

Overbygd Terrasse

Stue
Kjokken 00
0:0}
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Vaskerom
Hovedsoverom
I |

Illustrasjonen Er Ikke En Teknisk Tegning Og Avvik Kan Forekomme.

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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Vedlegg: Takstrapport

Tilstandsrapport

Eﬂg Bolighygg med flere boenheter
@ Henckelmyra 3C, 3612 KONGSBERG
) KONGSBERG kommune

# gnr. 8395, bnr. 8 MarkEdsverdi
F Andelsnummer 9 1 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 71 m?

Befaringsdato: 04.09.2025 Rapportdato: 19.09.2025 Oppdragsnr.: 21685-1399 Referansenummer: ZR9534
Autorisert foretak: Dokken Takst AS Var ref: Anne Irene
@degard

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Vedlegg: Takstrapport

Rapportansvarlig
Toyem Coun. Db

Torbjgrn Rua Dokken
Uavhengig Takstingenigr
post@dokkentakst.no
905 02 899
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Dokken Takst AS
Vetlerudveien 25
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer o utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

GTG 0] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

SO0
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Gnr 8395 - Bnr 8
3303 KONGSBERG

Leilighet beliggende i et nyere og populart boligomrade pa
Gamlegrendasen nord med umiddelbar nzerhet til skog og
friomrader.

Leiligheten har parkering i carport hvor det er er monter el-bil
lader.

Bygget er bygd i 2017-2018 og fremstar uten noen store avvik,
det er enkelte plasser det er litt bruksslitasje.

For mer informasjon om bygget se tilstandsvurderingen.

Byggemate:

Bygget star pa isolerte ringmurselementer og det er stgpt plate
pa mark.

Vegger i bindingsverk som er kledd med staende og liggende
kledning.

Skratak som er tekket med papp.

Takrenner og nedlgp er i plastbelagt metall.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2018

UTVENDIG Gé til side
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og malte
trevinduer med 3-lags glass.

Vinduer har normal bruksslitasje iht. alder.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongder i tre.
Dgrene har normal bruksslitasje iht. alder.

Platting i imprignert trevirke.
Trevirke er vasket med hgytrykk spyler a har en noe ujevn farge.

Undertegnede har ikke mottatt tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Det er varmekabler pa bad,
i entre og i boden.

Veggene har malte plater.

Innvendige tak har malte plater.

Gulvet er stgpt plate pa mark.

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og
utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfeért iht gitte
tillatelser og gjeldende forskrifter.

Boligen har elementpipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Innvendig har boligen malte speil dgrer.
Dgrene har normal bruksslitasje iht. alder

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
ferdigattest.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Oppdragsnr.: 21685-1399
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Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Fall mot sluk er malt til ca 40mm.

Det er noen bitte sa hakk i en flis.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra stue/kjgkken.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.

Ga til side

KIBKKEN

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, kaffemaskin,
stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er avtrekk via balansert anlegg.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og noe kobber. Det er
besiktiget i rgrskap.

Rgrskap og stoppekran er i boden.

Det er avilgpsrgr av plast og stgpejern e.l.

Boligen har balansert ventilasjon.
Det er opplegg for vaskemaskin i boden.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Sikringsskap med automatsikringer er montert i boden.

Anlegget er et skjult anlegg.

Undertegnede er ikke fagmann pa feltet slik at anlegget kun er
kontrollert visuelt uten at det registreres noen avvik. Det anbefales
pa generelt grunnlag & ha jevnlig el-sjekk pa det elektriske anlegget
av elektriker.

Under befaringer er bygningen utstyrt med rgykvarsler og

brannslukningsapparat.
Det er til en hver tid eier sitt ansvar at dette er etter forskriftene.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 76 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 76 m?
Totalpris 3350 000
Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3350000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatilside
Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
I 2
15

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er kun innvendig forhold i leiligheten som er vurdert,
fellesareal og utvendig forhold er ikke vurdert kun kort
beskrevet.

Undertegnede er en uavhengig takstmann/bygningssakkyndig
som ikke har binding til rekvirent.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ utvendig > Andre utvendige forhold - 3 Gatil side

' 1=} AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side

@  Utvendig > Andre utvendige forhold - 2 Gatil side

0 Innvendig > Overflater a til si
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Tilstandsrapport

Dokken Takst AS
Vetlerudveien 25
3614 KONGSBERG

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2018 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier. Bygget er bygget i perioden
2017-2018.

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2023 Modernisering Reklamasjon til Block Vatne pa grunn av
dugg pa det store soveromsvinduet,
dette ble skiftet.

Gummilistene pa to sma vinduer i stuen
ble ogsa skiftet.

2021 Modernisering Utekranen her ble skiftet, da den var
defekt etter vinteren.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og malte trevinduer
med 3-lags glass.
Vinduer har normal bruksslitasje iht. alder.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Dgrene har normal bruksslitasje iht. alder.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppdragsnr.: 21685-1399

Platting i imprignert trevirke.
Trevirke er vasket med hgytrykk spyler & har en noe ujevn farge.

Andre utvendige forhold

Undertegnede har ikke mottatt tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

e For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

Andre utvendige forhold - 2

Det er stppt dekke ved inngangsparti.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det registreres enkelte sprekker i dekke.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dekke fungerer med enkelte sprekker.

o

Andre utvendige forhold - 3

Det har vert mus i ute boden i forbindelse med carport i 2020. Det ble
lagt ate/gift og etter dette har det ikke vert observert mus i boden.

INNVENDIG

U WPl Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Det er varmekabler pa bad, i
entre og i boden.

Veggene har malte plater.

Innvendige tak har malte plater.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

Dokken Takst AS
Vetlerudveien 25
3614 KONGSBERG

® Det er awvik:

Det registreres enkelte skader/bruksmerker pa overflater.
Det registreres enkelte svimerker i gulvet.
Det registreres bom i fliser og riss i flisfuger i entre.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konstruksjonen fungerer med skader/bruksmerke/svimerker da dette
kun er kosmetisk. Tiltak vil veere a reparere overflater eller skifte de ut.
Flisene fungerer med bom og fuger med riss. Tiltak vil veere & lime flis pa
nytt og a skifte ut fuge.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulvet er stgpt plate pa mark.

@ Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og
utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerkleeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte tillatelser
og gjeldende forskrifter.

@ Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe, vedovn og sotluke/feieluke.

@ Innvendige dgrer

Oppdragsnr.: 21685-1399

Innvendig har boligen malte speil dgrer.
Dgrene har normal bruksslitasje iht. alder

VATROM

ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
ferdigattest.

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

ETASJE > BAD

@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Fall mot sluk er malt til ca 40mm.
Det er noen bitte sa hakk i en flis.

ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
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Tilstandsrapport

g,

ETASJE > BAD KJ¢KKEN

Sanitaerutstyr og innredning ETASJE > STUE/KIGKKEN
Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett og Overflater og innredning
dusjvegger/hjgrne.

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat.
ETASIE > BAD Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, kaffemaskin,

Ventilasjon stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er balansert ventilasjon. ETASJE > STUE/KI@BKKEN

Avtrekk
ETASJE > BAD

Det er avtrekk via balansert anlegg.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra stue/kjpkken.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Arstall: 2025 Kilde: Andre opplysninger: Hulltagning er utfgrt Vannledninger
av undertegnede.
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og noe kobber. Det er
besiktiget i rgrskap.
Rerskap og stoppekran er i boden.

Avlgpsror
8
NG \ TR

uek - Det er avlgpsrgr av plast og stgpejern e.l.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Andre VVS-installasjoner

Det er opplegg for vaskemaskin i boden.

Varmtvannstank

Oppdragsnr.: 21685-1399 Befaringsdato: 04.09.2025 Side: 9 av 17
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Tilstandsrapport

Dokken Takst AS
Vetlerudveien 25
3614 KONGSBERG

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer er montert i boden.

Anlegget er et skjult anlegg.

Undertegnede er ikke fagmann pa feltet slik at anlegget kun er
kontrollert visuelt uten at det registreres noen avvik. Det anbefales pa
generelt grunnlag a ha jevnlig el-sjekk pa det elektriske anlegget av
elektriker.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2018

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
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kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

L' 3D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Under befaringer er bygningen utstyrt med rgykvarsler og
brannslukningsapparat.
Det er til en hver tid eier sitt ansvar at dette er etter forskriftene.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei
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Vedlegg: Takstrapport

Henckelmyra 3C, 3612 KONGSBERG
Gnr 8395 - Bnr 8
3303 KONGSBERG

Dokken Takst AS
Vetlerudveien 25
3614 KONGSBERG

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
76 m%/71 m?

Boligbygg med flere boenheter : 2 Bod, Entré, 2
Soverom, Stue/kjgkken, Bad

Markedsverdi

Kr 1 500 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig Markedsverdi uten fradrag 3350 000
Kr 3 350 OOO Tillegg for andel fellesformue + 31566
Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i Fradrag for andel felles gjeld - 1888 600
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.
Konklusjon markedsverdi 1500 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Leilighet beliggende i et nyere og populzert boligomrade pa Gamlegrendasen nord med umiddelbar naerhet til skog og friomrader.
Leiligheten har parkering i carport hvor det er er monter el-bil lader.

Bygget er bygd i 2017-2018 og fremstar uten noen store avvik, det er enkelte plasser det er litt bruksslitasje.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M2 PRIS
1 Henckelmyra 12 ,3612 KONGSBERG
69 m? 2020 2 sov 1350000 2 449 000 2 449 000 51338
Henckelmyra 5 F,3612 KONGSBERG
2 N 23-02-2023 1350 000 1300 000 1958 600 3258 600 49 373
66 m 2018 2 sov
Henckelmyra 18,3612 KONGSBERG
3 2 24-04-2025 1150 000 1150 000 2 448 600 3598 600 49 296
69 m 2020 2 sov
Henckelmyra 16,3612 KONGSBERG
4 2 09-07-2024 1050 000 1150 000 2 448 600 3598 600 47 981
70m 2020 2 sov
Henckelmyra 1D ,3612 KONGSBERG
2 15-05-2025 1480 000 1400 000 1926 300 3326 300 47 519
65 m 2018 2 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vare betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 21685-1399 Befaringsdato:  04.09.2025 Side: 11 av 17

42



Vedlegg: Takstrapport

Henckelmyra 3C, 3612 KONGSBERG Dokken Takst AS
Gnr 8395 -Bnr 8 Vetlerudveien 25
3303 KONGSBERG 3614 KONGSBERG

Beregninger

Arlige kostnader

Felles utgifter. Kr. 146 688
Arlig vedlikehold. Estimert belgp. Kr. 1500
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 148 000

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 750 000
Parkeringsplass i carport Kr. 200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 110 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 2 850 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 850 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 500 000
Beregnet tomteverdi Kr. 500 000
Kommentar

Andel fellestomt.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3350 000
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Vedlegg: Takstrapport

Henckelmyra 3C, 3612 KONGSBERG Dokken Takst AS
Gnr 8395 -Bnr 8 Vetlerudveien 25
3303 KONGSBERG 3614 KONGSBERG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
ﬂ Teknisk
rom
U g:igisgea}g Arealet av terrasser, apne balkonger
3 N kjokken (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
o
Garasje
’—\ Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
‘ Soverom o (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
L 5od RPN maleverdig areal, som skyldes skratak
n;j:::; og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasj ifelles erikke ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) ; fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Vedlegg: Takstrapport

Henckelmyra 3C, 3612 KONGSBERG Dokken Takst AS
Gnr 8395 -Bnr 8 Vetlerudveien 25
3303 KONGSBERG 3614 KONGSBERG

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 71 5 76 19
SUM 71 5 19
SUM BRA 76
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Bod/teknisk rom, entré, soverom . .

Etasj . ! ’ Bod i forbindel d t

asie soverom 2, stue/kjgkken, bad od ftorbindelse med carpor
Kommentar

Arealer er oppmalt av undertegnede under befaring.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se tilbygg/modernisering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 66 5
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Arealer er oppmalt av undertegnede under befaring.

Vurdering av benevnelse P-rom/S-rom er vurdert ut ifra dagens bruk av rommene ved befaring.

Befarings - og eiendomsopplysninger
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Vedlegg: Takstrapport

Henckelmyra 3C, 3612 KONGSBERG Dokken Takst AS
Gnr 8395 -Bnr 8 Vetlerudveien 25
3303 KONGSBERG 3614 KONGSBERG
Befaring
Dato Til stede Rolle
04.9.2025 Torbjgrn Rua Dokken Takstingenigr
Anne Irene @degard Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3303 KONGSBERG 8395 8 0 5763.2 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Henckelmyra 3C
Hjemmelshaver
Henckeltunet Borettslag

Kommentar
Felles eiet tomt.

Andelsobjekt
Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
819693102 Obos. @degard Anne Irene

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
9 31566 31.12.2024 1888600 04.08.2025

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende i et nyere og populaert boligomrade pa Gamlegrendasen nord med umiddelbar naerhet til skog og friomrader.
Kort avstand til skole, barnehage og dagligvarebutikk

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til konsentrert smahusbebyggelse i reguleringsplan.

For mer informasjon se kommunens hjemmesider.

Om tomten

Felles eiet tomt. Pent opparbeidet fellesareal. Parkering i carport.
Tinglyste/andre forhold

Det er kun innvendig forhold i leiligheten som er vurdert, fellesareal og utvendig forhold er ikke vurdert kun kort beskrevet.
Det er fellesgjeld pa eiendommen.

Det er ikke opplyst om noen andre heftelser som pavirker verdisettingen av denne eiendommen.

Eiendommen ligger i stpysone: 220 - Gul sone T-1442.

Forkjgpsrett

Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS —
forkjppsrett.
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Vedlegg: Takstrapport

Henckelmyra 3C, 3612 KONGSBERG Dokken Takst AS
Gnr 8395 -Bnr 8 Vetlerudveien 25
3303 KONGSBERG 3614 KONGSBERG

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
47 064 000 2019

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 03.09.2025 Fremuvist Nei
Forretningsfgrerinfo 03.09.2025 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 03.09.2025 Fremvist Nei
Eier 04.09.2025 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 09.09.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 19.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Vedlegg: Takstrapport

Henckelmyra 3C, 3612 KONGSBERG
Gnr 8395 - Bnr 8
3303 KONGSBERG

Dokken Takst AS
Vetlerudveien 25
3614 KONGSBERG

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.
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Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere

Anne Irene @degard

Boligen

Henckelmyra 3C
3612 KONGSBERG

3303-8395/8/0/0

Fremtind
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« Boligen ble kjept 2018
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er eller har veert vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader,
vanninntrengning? Eller om noen av vinduene i boligen er punktert?

+Ja

Reklamasjon til Block Vatne pa grunn av dugg pa det store soveromsvinduet, dette ble skiftet.
Gummilistene pa to sma vinduer i stuen ble ogsa skiftet.
Dette ble gjort innenfor garantitiden pa 5 ar.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

il
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2023
Firmanavn: Block Vatne

Beskrivelse av arbeidet: Se ovenfor, jeg husker ikke akkurat hvilket ar. Tror det var 2023, men innenfor
garantitiden pa 5 ar.

6. Vet du om det er eller har veert skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er eller har vaert fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er eller har veert fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
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AN\

Mus i utebodene i carporten pa vintertid. Vi bor jo helt naer skogen.Det var andre vinteren vi bodde her.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1;
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: Davasrende styret med noen beboere la ut midler for bekjempelse av mus. Jeg mener
det var vinteren 2020-2021. Etter det har det ikke vaert mus a oppdage i boden bak carporten.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+Ja

Utekranen her ble skiftet, da den var defekt etter vinteren. Den brukes av alle i huset her.
Det var ogsa i garantitiden.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:
1. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2021

Firmanavn: Block Vatne

Beskrivelse av arbeidet: Jeg husker jo ikke na akkurat aret, men det var jo ogsa innenfor
garantitiden.

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kiokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
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AN\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé eiendommen? Eller den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er utfert malinger for
boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan eke utgifter som festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld

eller kommunale avgifter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller @vrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker feil eller mangler som selger er ansvarlig for etter

avhendingsloven, med de unntak som falger av forsikringsvilkarene.

Dersom du oppdager forhold du mener kan vaere en feil eller mangel, ma du reklamere
umiddelbart til Fremtind. Dette gjeres pa Fremtind.no. Du behaver ikke & sende inn
salgsoppgave, tilstandsrapport eller egenerklaering. Fremtind henter disse dokumentene for
deg. (Vi minner om at) Reklamasjonen ma meldes inn senest innen 2 maneder etter at du

oppdaget eller burde oppdaget forholdet det reklameres over.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forhold fer du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade, som for eksempel a terke opp vannsal etter

en vannlekkasje, og s@rge for at vannlekkasjen stopper.

Fremtind
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Opplysingsskjema selger EiendomsMegIero

Oppdragsnummer: 7014250375

A Henckelmyra 3C knr: 3303
3612 KONGSBERG bnr: 8
(3 05.08.2025 gnr: 8395

Anne Irene @degard Selger
Spgrsmal Svar Kommentar

Hvor lenge har du veert eier av

. Siden 2018
boligen?
Hvor lenge har du selv bodd i .

. Siden 2018
boligen?
Stremmalernummer 840114
Arlig stramforbruk .

rlig stremforbru
‘ kwh

Forsikringsselskap for
bygningsforsikring? (besvares
ikke hvis inkl. i evtl.
fellesutgifter)

Arlig kostnad

bygningsforsikring? (besvares

ikke hvis inkl. i evtl. kr
fellesutgifter)

Arlig kostnad andre

. . . ! 2000
fyringskilder (olje, parafin, ved, K
pellets el.)?
Er det fastmonterte ovner i alle . .
X Nel Panel ovner i stua, 2 stk
beboelsesrom?
Gar eiendommens kloakk til .
X Nei

septiktank som ma temmes?

Medfolger andre
eiendommer/del i andre v Ja
eiendommer (f.eks. fellesareal)?

Redegjor:

Stort grgntomrade Lekeplass med lekestue

Er det noen lgpende X Nei Redegjor:
leiekontrakter pa hele / deler av
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boligen/eiendommen?

Kommentar:
Redegjor:
Er det noen som har forkjgpsrett v la Obosmedlemmer
ved salg av boligen? Kommentar:
Er det knyttet andre faste
| de kostnader til .
;z.lpen e kostnader ti _ Redegjor:
eiendommen enn ordingere
fellesutgifter, stram, kommunale v Ja Privat brayting
avgifter, og forsikring? Kommentar:
(Eksempelvis privat breyting,
vedlikehold av veilfellesanlegg
el)?
Er du kjent med planer eller .
uu . P . Redegjor:
forslag til planer pa
i ller i .
naboeiendommer eller i % Nei

naeromradet for gvrig som kan Kommentar:
ha betydning for
boligen/eiendommen?

Hvilken TV-leverandgr er boligen

v Altibox
tilknyttet?

Er eiendommen tilknyttet fiber?  Ja

Har eiendommen egen atkomst
direkte fra offentlig vei?

Kjenner du til forpliktelser eller
rettigheter knyttet til
boligen/eiendommen som ikke
er tinglyst? F.eks ikke tinglyst
festekontrakt, veirett, andre
avtaler.

X Nei

Foreligger det offentlige
pabud/krav som ikke er utfart X Nei Styret i borettslaget sitter med oversikt over alt.
eller betalt?

Kjenner du til andre X Nei
offentligrettslige avvik? F.eks.

ulovlig innredet kjeller, ikke

bruksendret rom, ikke sgkt
tilbygglgarasje, ikke sgkt
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fasadeendring. f.eks endring av
vinduer?

Kjenner du til om det er
innredet/bruksendret/bygget ut i
kjeller eller loft eller andre deler
av eiendommen?

Er innredning/utbyggingen
godkjent hos
bygningsmyndighetene?

Kjenner du til offentligrettslige
avvik eller krav pa andre deler
av boligen/eiendommen f.eks.
pa fyringsanlegglel-anlegg,
vann/avigp, osv

Kjenner du til manglende
midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest pa
eiendommen?

Kjenner du til naboforhold, f.eks.

vedlikeholdsavtaler, uenigheter
eller andre forhold som kjoper
bgr fa opplysninger om?

Har du tidligere sgkt om
oppfering, tilbygg, pa bygg,
bruksendring hos kommunen og
fatt avslag?

Er det gjort endringer pa eller
bygget pa terrasser, gjerder,
levegger, bryggeanlegg etc?

Er det gjort inngrep i terreng pa
eiendommen, f.eks. endret
arrondering, endret vegetasjon i
strandsone, anlagt strandlinje
etc?

Kjenner du til
vedlikeholdsplaner eller andre
forhold som kan medfere
endring i fellesutgiftene?

v

X

Nei

Ja

Nei

Nei

Nei

Nei

Ja

Nei

Nei
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Kjenner ikke til noe av dette.

Redegjgr for sgknaden og arsak til avslag:

Kommentar:

Redegjgr for sgknaden og arsak til avslag:

Kun rekkverk rundt terrassen, og det var lov &
gjare.

Redegjar:

Kommentar:

Redegjor for hvilke forhold kan medfare slik
endring og evt. anslagsvis hvor stor
endring som ventes:

Alle tre bygningene her ble beiset for noen ar
siden, bade det brune og hvite. Det skal da ikke
beises pa flere ar. Noe annet kjenner jeg ikke til.
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Praktiseres rullerende

vaktmester ordning for X Nei

boligeierne?

Er boligen en borettslag/aksje eller eierseksjon?

v, Ja

Spgrsmal Navn

Hvem er forretningsfarer for

Jarn

selskapet?

Hvem er styreleder i
selskapet?

Lene Selle

Hva betales i husleielfellesutgifter pr. mnd.?

Ca 12500

Hva dekker disse kostnadene:

Gartner/sngbrgyting
Kabel-TV
Kommunale avgifter
Renovasjonsavgift

Renter pa felleslan

CLOL LK KK

A-konto kommunale avgifter

« A-konto strgm

Det vesentligste av utvendig vedlikehold

Redegjor for hvilke oppgaver som ihht.
ordningen utferes og hvor ofte:

Telefonnummer

95228992

95488898

Eventuelle andre tjenester/forhold som dekkes av fellesutgiftene:

De to siste punktene vet jeg ikke helt.

Anne Irene @degard

=== bankID 2025-08-05 1754382710

08:31:50

Anne Irene @degard

Selger
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Deres ref.: 8664734 Var ref.: 3387-1-1006 Dato: 04.08.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: HENCKELTUNET BORETTSLAG
Organisasjonsnr: 819693102

Andelseier: Jdegard, Anne Irene

Medeier:

Leilighetsnummer: 1006

Adresse: Henckelmyra 3 C, 3612 KONGSBERG
Andelsnummer: 9

Gnr. 8395

Bnr. 8

Borettsinnskudd: Kr. 809 400,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 6608022.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Sikringsordning: GBF

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Energiavregning: Nei Carport falger leiligheten. Det fremkommer av vedtektene hvilke andeler som er tilknyttet de ulike
plassene. Leie er inkludert i felleskostnader. Bod falger leiligheten: Ja Ansvarlig for ngkkel/skiltbestilling: Andelseier kan
selv kopiere ngkler. Lan: OBOS-banken. Opprinnelig lanebelap kr 32.944.800. 40 ars lgpetid, 10 ars avdragsfrihet, fra
30.04.2019. Det er innfert IN-ordning i borettslaget. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar, datoene er 30.03 og
30.09. Andelseier ma kontakte OBOS i god tid. Forsikring: Polisenr. 6608022 - forsikret i Tryg Forsikring AS.
Reklamasjoner: reklamasjon.kongsberg@blockwatne.no Forpliktelse til & veere medlem i Gamlegrendasen Nord
Velforening eller liknende.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207654574
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,38%

Restsaldo 32 884 800,00
Innfrielsesdato: 30.03.2059

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Avdragsfrihet til og med 31.03.2029

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr dags dato.
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@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 12 224,22,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Lan nr: 9820765457; IN 1&n 1 - Akonto renter 8 467,22
L&n nr: 9820765457; IN 18n 1 - Akonto avdrag 0,00
Felleskostnader 3 757,00

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 664,-
Fradragsberettigede kostnader: 107 052,-
Annen formue: 31 566,-
Gjeld: 1888 600,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207654574
Restsaldo: 1 888 600,00
Kapitalkostnader: 8 632,48

Avdragsfrihet til og med 31.03.2029

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 1 888 600,00,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder far den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Jern Steihaug pr. e-post:
jorn.steihaug@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
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dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle saerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Lene Selle, e-post: leneselle@gmail.com

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for a forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.212,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma

oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

HUSORDENSREGLER FOR
HENCKELTUNET BORETTSLAG

Vedtatt pa styremgte 20.02.2017

Et borettslag utgjer et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et
godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre og ikke stiller stagrre krav til andre enn til seg selv. Et godt naboskap kjennetegnes
ved at man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomilja.

8§ 1 Husordensreglene
Andelseier plikter & fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa husordensreglene er &
anse som mislighold av andelseiers forpliktelser overfor borettslaget. Andelseiers
forpliktelser faglger av borettslagsloven og borettslagets vedtekter. Som vesentlig brudd
regnes blant annet utilbgrlig oppfarsel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

82 Ro
Andelseier plikter & sgrge for ro og orden i og utenfor boligen samt pa fellesomradene. Det
ma vises seerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesavn ikke forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy ma skije til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene. P& sgndager og helligdager bar stgyende arbeider unngas.

Skal det arrangeres selskapelige sammenkomster i boligen bgr naboene varsles pa forhand.
Det skal vaere ro mellom kI 23.00 og 07.00 alle dager.

8§ 3 Bruk av balkongene
Lufting og tarking av tay kan skje pa balkonger og uteplasser sa fremt det ikke er til sjenanse
for naboene.

Det er kun tillatt & benytte el- eller gassgrill ved grilling p& balkongen. Ved grilling méa det tas
seerskilt hensyn til naboene.

8 4 Parkering
Parkering skal skje pa anviste plasser. Hver andel disponerer en carport som falger andelen
ved salg.

§ 5 Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.
Dyrehold tillates kun etter sgknad til styret og undertegning av borettslagets
dyreholdserkleering.
Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:
1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor
borettslagets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fierne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.

67



Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafgre
person eller eiendom, f. eks. oppskraping av dgrer og karmer, skade pa blomster,
planter, grantanlegg m.v.

5. Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer gjennom
lukt, brak etc. eller p& annen mate er til ulempe, f. eks. gir allergiske reaksjoner eller
skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fiernet hvis ikke en minnelig ordning med
klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgir styret etter forhandling med partene hvorvidt en
klage er berettiget.

§ 6 Antenner
Etter sgknad til styret kan det gis tillatelse til oppsetting av antenner. Det tillates ikke satt opp
parabol/ eller andre antenner som virker skiemmende eller som er skadelig for bygningene.

§ 7 Avfall
Avfallsbrgnnene er kun beregnet til husholdningsavfall. Avfallsposene skal veere grundig
knyttet igjen. Papir skal sorteres ut og kastes i egne beholdere. Glass og andre farlige
gjenstander ma beboerne kaste i egne beholdere for dette formalet. Det ma ikke settes avfall
utenfor avfallsbrannene.

§ 8 Fellesarealer
Sykler, ski og annet sportsutstyr ma settes pa anviste plasser. Barnevogner kan plasseres i
felles trapperom og lignende sa lenge de ikke sjenerer generell adkomst.

8§ 9 Solavskjerming
Det er tillatt & montere solavskjerming etter naermere angitte retningslinjer som oppgis ved
henvendelse til borettslagets styre.

§ 10 Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om endring skjer
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag av endring av reglene méa sendes
styret innen den frist som fremgér av borettslagets vedtekter. Generalforsamlingen kan ikke
behandle endringsforslag som ikke er nevnt i innkallingen.
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Protokoll til arsmote 2025 for HENCKELTUNET BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 819693102
Mgtet ble avholdt 20. mai kl. 17:00, Utendgrs i borettslaget, Henckelmyra, Kongsberg.

Antall stemmeberettigede som deltok: 7
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mateleder

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Jorn Steihaug, OBOS, velges som mateleder.

+ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter navneopprop og fullmakter, og listen legges til grunn for
opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse navneopprop og eventuelt fullmakter som bevis for at vedkommende eier er til stede.

+ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og to eiere som protokollvitner

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med maoteleder.

Forslag til vedtak:
Som fgrer av protokollen ble Jarn Steihaug foreslatt. Som protokollvitner ble Anne Irene @degard og Jan Inge
Sameien foreslatt.

+~ Vedtatt.

4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.
Se vedlegg.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

| +/ Vedtatt.

5. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes.

+ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 50.000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 50.000.

+/ Vedtatt.

7.Valg av tillitsvalgte

Lene og Anne er ikke pa valg.

Styremedlem (1 &r)

Folgende ble valgt:
Simen Njerve Myreng

Felgende stilte til valg:

Simen Njerve Myreng

Varamedlem (1 &r)

Falgende ble valgt:

Kasper Jeppesen Berg-Hanssen
Jon Stormoen

Falgende stilte til valg:
Kasper Jeppesen Berg-Hanssen
Jon Stormoen

Valgkomitemedlem (1 ar)
Falgende ble valgt:

Liss Laver

Anne Irene @degard

Falgende stilte til valg:
Liss Laver

Anne Irene @degard
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)
Falgende ble valgt:
Kasper Jeppesen Berg-Hanssen

Felgende stilte til valg:

Kasper Jeppesen Berg-Hanssen

Varadelegat (1 &r)

Falgende ble valgt:
Lene Selle

Felgende stilte til valg:
Lene Selle

Til & signere protokollen:

Jorn Steihaug /s/ Anne Irene @degérd /s/ Jan Inge Sameien /s/
Mgteleder og protokollfgrer Protokollvitne Protokollvitne

79



Vedlegg: Kommunalinformasjon

Matrikkelkart
Kongsberg kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr

3303 - Kongsberg kommune 8395 8 0 0

Orientering om matrikkelkart

Matrikkelen ble etablert ved overfering av data fratidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt
og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaae feil registrert. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Matrikkelkartet angir en
ngyaktighet pa grensepunktene som standardavvik i cm. | tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pa grensene i kartet forteller
hvilken ngyaktighet det er pa de registrerte grensene. Grenne grenser er mest neyaktige, og derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot red, som er skissengyaktighet.

04.08.2025 09:50:27

Side 1av5

Mélestokk 1:2000
EUREF89 UTM,5one 32

.hi. 'h\ *3393/18

*8395/9

GRENE :
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Side 2 av 5
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

ovedteig)

Ma3lestokk 1:1000

/MBM__JLJ

@m 129

*a305/6

9946

*8395/8

B399 /1

*s399/2

E3eE

002866

Side 3av 5

Areal og koordinater

Areal: 5763,20

Representasjonspunkt:

Koordinatsystem:

Arealmerknad:
EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6614228,63

Ytre avgrensning

Dst: 538134,21

Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/
Lopenr  Nord st Lengde Hjelpelinjetype Mé&emetode Ngyaktighet Radius
1 6614255,79 538159,92 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic) |15
54,68 Ikke hjelpelinje 15
2 6614201,11 538160,45 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic) |15
23,36 Ikke hjelplinje 15
3 6614177,75 538160,71 Fiell Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic) |15
18,15 Ikke hjelplinje 15
4 6614175,77 538142,67 Fiell Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic) |15
20,93 Ikke hjelpelinje 15
5 6614173,75 538121,84 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic) |15
13,07 Ikke hjelpelinje 15
6 6614174,14 538108,78 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 15 6,50
9,25 Ikke hjelpelinje 15
7 6614180,16 538102,79 Fiell Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic) |15
15,64 Ikke hjelpelinje 15
8 6614195,75 538101,48 Fiell Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic) |15
37,96 Ikke hjelpelinje 15
9 6614233,60 538098,59 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 15
10,36 Ikke hjelpelinje 15
10 6614243,23 538102,40 Fiell Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic) |15
6,27 Ikke hjelpelinje 15
11 6614247,22 538107,24 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic) |15
7,57 Ikke hjelpelinje 15
12 6614254,75 538107,98 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|15
1,48 Ikke hjelpelinje 15
13 6614256,22 538108,17 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic) |15
6,71 Ikke hjelpelinje 15
14 6614262,21 538111,19 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Rea time kinematic) (15

04.08.2025 09:50:30
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

7,54 Ikke hjelpelinje 15
15 6614268,55 538115,28 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 15
5,83 Ikke hjelpelinje 15
16 6614272,38 538119,68 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic) |15
6,26 Ikke hjelpelinje 15
17 6614272,89 538125,92 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 15
4,78 Ikke hjelpelinje 15
18 6614272,82 538130,70 Fiell Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 15
3,50 Ikke hjelpelinje 15
19 6614274,34 538133,85 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 15
13,22 Ikke hjelpelinje 15
20 6614277,27 538146,74 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic) |15
23,91 Ikke hjelpelinje 15
21 6614283,53 538169,82 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic) |15
29,45 Ikke hjelpelinje 15

04.08.2025 09:50:30

82

Side 5av 5




Vedlegg: Kommunalinformasjon

Kongsberg
kommune

KARTUTSNITT
Eiendom: Gnr: 8395 |Bnr: 8 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Henckelmyra 3C
3612 KONGSBERG, m.fl.
Annen info:

Malestokk
1:1000

04.08.2025 09:50:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Tegnforklaring

A~ Eiendomsgrense - God

Fylkesveg gatenavn.

Eiendomsteig

Kommunalveg gatenavn.

Gatelys (belysningspunkt)

ngyaktighet
Mast *  Skap " Hekk
Flaggstang A~ Gjerde Loddrett mur
Skjerm /\/ Voll Bygningslinje
Mgnelinje o~ Takkant A~ Takoverbyggkant
A~ Taksprang A~ Trapp inntill bygg ~ Veranda
/\/ Annet vegareal avgrensning /\/ Vegdekkekant /\/ Vegdekkekant pa bru
Sti [~ Godkjente byggetiltak Takoverbygg
Udefinerte bygg Bolig Garasje og uthus
Gang- og sykkelveg Veg ™ B
Forsenkningskurve Kongsberg Haydekurve Kongsberg Fylkesvegboks

Privatveg gatenavn.

04.08.2025 09:50:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Kommuneplan
Eiendom: Gnr: 8395 |Bnr: 8 Fnr: O Snr: 0 I$I
Adresse: Henckelmyra 3C .
Kongsberg 3612 KONGSBERG, m.fl. Malestokk
kommune 1:5000
Annen info: Kommuneplanens arealdel 2022 -2030

27

7

P

A

o

04.08.2025 09:52:03 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Tegnforklaring

[Rp— |

I8

TakoverbyggKant
Godkjente byggetiltak
Elv og bekk

Veg

Innsjg

KpBestemmelseOmrade

Hovedveg - P& bakken -
Naveerende

Gang-/sykkelveg - P& bakken
- Fremtidig

Grense for angitt hensynsoner
Bevaring kulturmiljg

Bolighebyggelse - Naveerende

Bolighebyggelse - Fremtidig

Parkering - Naveerende

Turdrag - Fremtidig

Fylkesveg gatenavn_

Traktorveg midtlinje
Bygning

Gang- og sykkelveg
Tunell
KULTURMINNELINJE

Fjernveg - Tunnel -
Néveerende

Samleveg - P& bakken -
Navaerende

' Turveg/turdrag - P& bakken -

s~

0 0B

Naveerende
Grense for stgysoner
R@d sone iht T-1442

Forretninger - Naveaerende

Offentlig eller privat
tjenesteyting - Fremtidig

Bla/grgnnstruktur -
Naveerende

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Navaerende

Kommunalveg gatenavn_

L

hY
b

!
\

LU

I

Udefinert bygning
Kanal og greft
Traktorveg

Bru
KpBestemmelseGrense

Fjernveg -Tunnel - Fremtidig

Atkomstveg - P& bakken -
Naveerende

Grense for arealformal

Hensyn friluftsliv
Gul sone iht T-1442

Offentlig eller privat
tjenesteyting - Naveerende
Veg - Navaerende

Friomrade - Navaerende

Europaveg gatenavn_

Privatveg gatenavn_

04.08.2025 09:52:03 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Kongsberg
kommune

Reguleringsplan
Eiendom: Gnr: 8395 |Bnr: 8 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Henckelmyra 3C
3612 KONGSBERG, m.fl.
Annen info: |Gamlegrendasen nord

Malestokk
1:1000

L — |JJ L]

%

TEEC=0
F139=N

9'F
SO0'E

|

04.08.2025 09:51:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Tegnforklaring

o0

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Mgnelinje
Udefinert bygning
Gang- og sykkelveg

RpGrense

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Regulert senterlinje
Regulert kjgrefelt
Regulert stgyskjerm

Male- og avstandslinje

Konsentrert
smahusbebyggelse

Annen veggrunn

Bolighebyggelse-frittliggende
smahusbebygelse

Privatveg gatenavn_

[ |

i

RpOmrade

TakoverbyggKant
Godkjente byggetiltak
Veg

Avkjgrsel - bade inn og
utkjaring

Byggegrense

Frisiktlinje
Regulert parkeringsfelt
Bru

Boligomrade

Industri

Gang-/sykkelveg

Fylkesveg gatenavn_

Iqi

~

7

g [:

N

Bygningslinje

Taksprang
Bygning
Bru

Regulert tomtegrense

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Regulert kant kjgrebane
Regulert fotgjengerfelt
Tunnel

Frittiggende
smahusbebyggelse

Kjareveg

Felles lekeareal

Kommunalveg gatenavn_

04.08.2025 09:51:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3303-8395/8, Henckelmyra 3C,
3612 KONGSBERG

& Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Vaer oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner 07.07.2025 Vaer oppmerksom
Radonutsatt omrade 07.07.2025 Veer oppmerksom
Staysoner 26.05.2025 Vaer oppmerksom

lkke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Nzermeste kjente

Navn Sist oppdatert Status forekomst

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025 Ikke funnet 2.1 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025 Ikke funnet 1.3 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 2.4 km
Flomfaresoner 07.07.2025 Ikke funnet 0.48 km
Forurenset grunn 07.07.2025 Ikke funnet 1.4 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 07.07.2025 Ikke funnet 0.33 km
Kvikkleire 07.07.2025 Ikke funnet 1.1 km
Skredfaresoner 07.07.2025 Ikke funnet 26.3 km
Stormflo 07.07.2025 Ikke funnet 21.1 km

VIKTIG: Fravzer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

04.08.2025 side 1 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

Sist sjekket: 07.07.2025
Kulturminnelokaliteter Nei

Enkeltminner Nei

Sikringssone for kulturminner Nei Ja

Drammensveien
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& Enkeltminne Kulturminnelokalitet | % Sikringssone for kulturminner

Beskrivelse

Datasettet Kulturminner — Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner inneholder alle kulturminner pa fastlands-Norge og
Svalbard (bortsett fra kulturminner som har begrenset offentlighet) som er registrert i Riksantikvarens offisielle database over
kulturminner og kulturmiljger, Askeladden, uavhengig av vernestatus. Et kulturminne er i denne sammenhengen en helhet
bestaende av en lokalitet med et eller flere enkeltminner, samt sikringssoner (hvis vernestatus tilsier det).

Overordnet kan man si at et enkeltminne representerer et fysisk kulturminne, med dets geografiske utstrekning og informasjon
som er spesifikt for det. En lokalitet representerer et geografisk omrade som inneholder et eller flere enkeltminner som hgrer
sammen pa en eller annen mate. Lokaliteten inneholder generell informasjon om dette omradet, samt informasjon om hgyeste
vern («hgyesteVern») blant enkeltminnene innenfor.

Eksempelvis vil et gravfelt utgjere en lokalitet, mens gravhaug(er)/gravrgys(er) i gravfeltet utgjer enkeltminner. For nyere tids
kulturminner kan lokaliteten vaere ett anlegg som er representert av et enkelt bygg, et gardstun bestaende av flere bygninger,
eller én eller flere bygninger med et vedtaksfredet omrade rundt (park, hage, o.l.).

En sikringssone er et geografisk omrade rundt automatisk fredede kulturminner. Omradet er ment for & gi et ekstra vern mot
tiltak, og er derfor seerlig viktig a ta hensyn til.

Kilde: Riksantikvaren

04.08.2025 side 2 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 07.07.2025
Aktsomhetsgrad for radon pa ] Middels til lav Seerlig hoy
eiendommen Litloer el sl aktsomhet ke el i aktsomhet
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Usikker Middels til lav Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfgrt til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hgy aktsomhet».
Med & overfare kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

04.08.2025 side 3av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Stoysoner

Sist sjekket: 26.05.2025

Stoy fra veg Ingen Gul staysone _
Stoy fra jernbane Ingen Gul staysone Rad staysone

Stoy fra lufthavn Ingen Gul staysone Rad staysone

Stoy fra skytefelt Ingen Gul staysone Red staysone
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Gul stgysone E Rad stgysone

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte stgysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og evingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet rad der gjennomsnittsstgy gjennom dagnet er starre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) staysone langs riks- og fylkesveg. Stayvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i &rsdegntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshgyden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stay i innflyvningssoner og stey ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder staysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet red (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) stgysone.

Datasettet for skyte- og @vingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stay, der det frarades & etablere
steyfalsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av stay og der etablering av stoyfalsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utfgres stgyreduserende tiltak. Nye stayberegninger skal gjgres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

04.08.2025 side 4 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Henckelmyra 3C
Postnr 3610

Sted Kongsberg
Leilighetsnr. 103

Gnr. 8395

Bnr. 8

Seksjonsnr. 9

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2018-883066
Dato 09.05.2018
Innmeldtav  Haflidi Haraldsson

Energimerke

Q

Energieffektiv

Energikarakter

JeveEnee

Lite energieffektiv

Hegy andel Lav andel-

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for bygningens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, og
beste skjgnn fra den som har utfgrt energimerkingen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak.
Dette er tiltak som kan gi boligen et bedre energi-

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar
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merke. Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert
lsnnsomme. Tiltakene bgr spesielt vurderes ved
modernisering av boligen eller utskifting av
teknisk utstyr.

med gjeldende lovverk, og det mé& tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Vedlegg:Energiattest.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med detaljert registrering.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear: 2018

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 71,5

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Dato for lekkasjetallmaling: Ikke angitt

Type bygg: Nybygg
Energiregler (TEK-standard): Energiregler 2010 Angis kun for nybygg

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ved
Ventilasjon: Balansert
Detaljering varmesystem: Elektriske ovner og/eller varmekabler

Lukket peis eller ovn

For & se utfyllende data som er brukt i beregningene kan en gé inn pd www.energimerking.no, logge seg inn og
lese den registrerte energiattesten. (Dette forutsetter at en er eier eller har fatt delegert tilgang).
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tIf. 800 49 003.

M

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller gijennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
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HENCKELMYRA 3C

OFFENTLIG TRANSPORT
2 Hovdeplassen 3min %
Linje 406 0.3km
& Kongsberg stasjon Baneveien 22 min #
Linje F5, R12 2km
X Sandefjord lufthavn Torp 1t18 min &
¥ Oslo Gardermoen 1t37 min @&
SKOLER
Madsebakken skole (1-7 kL. 9 min #
323 elever, 13 klasser 0.7km
Gamlegrendasen skole (1-7 kl.) 4 min @&
394 elever, 20 klasser 2.1km
Raumyr skole (1-7 kl.) 6 min &
394 elever, 20 klasser 2.5km
Tislegard ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min %
373 elever, 26 klasser 19km
Vestsiden ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
397 elever, 33 klasser 3.6 km
Kongsberg vgs - Maren Handler 6 min &
180 elever, 10 klasser 2.4 km
Kongsberg vgs - Tinius Olsen 6 min &
850 elever, 31 klasser 2.4 km

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

[ 33%ibarnehagealder

52% 6-12 ar
9% 13-15 ar

‘ ‘ B 7%16184r
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Grunnkrets: Drammensveien...418

182

Kommune: Kongsberg 27 879 13983

Norge 5425 412 2654 586
BARNEHAGER
Hovdeplassen barnehage (0-5 ar) 5min %
65 barn 0.4 km
Langekjenntunet barnehage (0-5 ar) 8 min %
91 barn 0.7 km
Madsebakken barnehage (1-5 ar) 12 min %
67 barn 0.9km
DAGLIGVARE
Spar Kongsberg 8 min %
Joker Risteigen 10 min #

SPORT

® Gamlegrendasen Nord aktivitetspark 7 min #
Ballspill 0.6 km

® Madsebakken skole 11 min £
Ballspill, fotball 0.9km

& EVO Kongsberg 5min &

& Sense trening og helse 6 min @&

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Drammensveien

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Nyttig informasjon ved kj@p
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig & bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden vaere
noe du som kjgper kan klage pa.




Sikre h)lemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tilby deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

- 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinzer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for & sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

- Rask oppfalging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vii SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til & ga gjennom
fylt ut oppgjersskjemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1



SpareBank 1 Ser-Norge gir deg:

- Personlig radgivning

- Gode betingelser pa lan

- Komplette forsikringstjenester
- Full oversikt over gkonomien

Ta kontakt med oss i dag!

Start din lanesgknad
ved a skanne QR-koden!
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+ (47) 915 02480

SpareBank o
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Drommer du\
om ny bolig?

Bytt til
Thomas

Nar sma og storegting skjer i livet,
kan det veere godtashnakke med noen
om gkonomien. Thomas, for eksempel.

e

SpareBank 4

SOR-NORGE



Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kigper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjgper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kj@per oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt a reklamere pa mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers

egenerkleeringsskjema

I: re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Boligkj@perforsikring

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig
ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 11000
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 700

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 100/5 000/5 200 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP péa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 7014250375 / Marius Haraldstad, tlf. 95963408
Henckelmyra 3C, 3612 Kongsberg
Andels nr. 9 i Henckeltunet Borettslag, org.nr. 819693102

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

4 N 4 N
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EiendomsMegler 1 Sgr-Norge AS, avd. Kongsberg, Postboks 404, 3604 Kongsberg, T 32 86 81 11, E kongsberg@eiendomsmegleribv.no




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

7

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, n&r budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(| ]
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilboud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Salgsoppgaven er sist oppdatert 02:10.2025

Marius Haraldstad EiendomsMegler 1 Sgrast-Norge AS, avd. Kongsberg
Eiendomsmegler Postboks 404, 3604 KONGSBERG
959 63 408

marius.haraldstad@em1sorost.no eiendomsmeglerti.no



