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Gauselvagen 58
4032 Stavanger
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Velkommen til

Gauselvagen 58
4032 Stavanger



Unik strandeiendom pa ca 4300m2 - Ca
50 meter strandlinje med strand og
brygge-Lekkert og eksklusivt -

En unik villaeiendom med spektakuleer fjordutsikt og sjeldent
flott beliggenhet pa Gauselvagen

Her far du en totalpakke som sjelden er tilgjengelig i markedet.

Eneboligen gjennomgikk en betydelig renovering og pabygg i
2019, og fremstar i dag som en moderne bolig i utsgkt stand,
med fgrsteklasses materialvalg og gjiennomtenkte lgsninger.
Vannbaren varme, vinrom, kjgkken fra den eksklusive Danske
leveranderen Garde Walsg@e med nydelige detaljer

- Flere stuer med fantastisk utsikt over hagen, strandlinjen og
Gandsfjorden

- 3 garasjer og stort gardsrom med plass til flere biler.

- Meget velholdt hage med drivhus, plener og flott beplantning
- 3 bad + 3 toalett

- Lekker sommerstue med overbygg nedenfor huset med peis
og baker-/pizzaovn

- ca. 50 meter strandlinje med strand

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 46 000 000
Omkostninger* kr 1151 090
Totalpris inkl. omk. kr 47 151 090
BRA/BRA-I 499/412 m?
Ant. sov. 5
Tomteareal ca. 4 300 m?
Eiendomstype Enebolig
Eierform Eiet
Byggear 1952

Energimerking




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Fredrik Simonsen
Eiendomsmegler

922 82 200
fredrik.simonsen@em1sr.no



Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 46 000 000
Omkostninger* kr 1151 090
Totalpris inkl. omk. kr 47 151 090

*Omkostninger

Dok.avg. til staten, 2,5%: kr 1150 000
Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 545
Tinglysning av pantedok.: kr 545

Sum omkostninger: kr 1151 090

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Boligkjgperforsikring kr 15 700 — 18 500 (valgfritt tillegg)

Offentlige/Kommunale avgifter

Kommunale avgifter: kr 39 334 pr. ar for 2025

| oppgitt belgp inngar ogsa eventuell eiendomsskatt til kommunen. Den totale kostnaden kan
variere etter eget forbruk.

Registerbetegnelse
Gnr. 14, bnr. 105 i Stavanger kommune. (Ideell andel 1/1.)
Gnr. 14, bnr. 1789 i Stavanger kommune. (Ideell andel 1/3.)

Areal
Enebolig:

BRA-i: 412 m2
BRA-e: 73 m2
BRA total: 485 m2

Kjeller
BRA-i: 76 m2.

1. etasje
BRA-i: 259 m2.
BRA-e: 73 m2.
TBA: 60 m2.

2. etasje
BRA-i: 77 m2.
TBA: 11 m2.

Veksthus/oransjeri:

BRA-e: 14 m2
BRA total: 14 m2

1. etasje
BRA-e: 14 m2.



Ikke malbare arealer
2. etasje i enebolig: 11 m2: "Lekehule", arealet er ikke malbart, til opplysning er gulvareal her 13 m2,

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N53940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
5
Se for gvrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Eiet

Boligtype
Enebolig

Parkering
Parkering i garasjer. 3 stk og gardsrom

Tomt
Tomteareal er 4 300 m2 pa eiet tomt.

Tomtebeskrivelse

Eiendommen er i dag oppmalt til 5 432 m2, men for et eierskifte skal det fradeles areal fra denne
eiendom slik at denne eiendommen blir ca. 4 300 m2. Kjgper ma akseptere at endelig areal kan
fravike. Dette gjelder areal bade i forbindelse med turstien og pa den eksisterende
eiendommen. | grensepunkrapporten (vedlagt salgsoppgaven) vil det fradeles areal fra punkt 48
og i linje ned til punkt 25. Se kart. | tillegg skal turstien forlenges i 3 meters bredde fra
naboeiendom i nordvest og videre mot sgrest. (se kart)

Dersom dette arbeidet fremdeles pagar ved overtakelse vil kigper plikte a bidra til & signere pa
dokumenter i forbindelse med deling.

Byggear
Ca. 1952 i felge Stavanger kommune

Innhold
1. Etasje BRA-i: Biinngang, entré/hall, tv-stue/soverom, 3 toalettrom, soverom, bad, bod/matbod,



vinrom, stue/kjokken, hagestue,
1. Etasje BRA-e: Garasje med bod/oppbevaring

2. etasje BRA-i: Trapperom/gang, 4 soverom, 2 bad og «lekehule»

Kjeller BRA-i: Trapperom/trimrom, bod/oppbevaring, vaskerom, bod/teknisk, bod/t@rkerom og
trapperom v/kryprom.

"lekehule" i 2. etasje har ikke malbart areal.

I tillegg er det et veksthus/oransjeri og utekjokken

Standard
Unik strandeiendom med eksepsjonelle kvaliteter - Gauselvagen

Denne spektakuleere villaesiendommen i Gauselvagentegnet av Arkitekt Ludvig Imsland tilbyr en
sjelden kombinasjon av romslighet, luksus og naturnaer idyll, med en beliggenhet som fa kan male
seg med. Eiendommen ligger pa en stor tomt pa ca. 4300 m2 og har ca. 50 meter privat
strandlinje, komplett med egen strand og brygge. Dette er en bolig som ma oppleves for a
virkelig forsta dens enestaende kvaliteter.

Boligen: Eneboligen gjennomgikk en betydelig renovering og pabygg i 2019, og fremstar i dag
som en moderne bolig i utsgkt stand, med farsteklasses materialvalg og gjennomtenkte
I@sninger. Kjgkkenet er levert av den eksklusive danske produsenten Garde Hvalsge, og hjiemmet
har blant annet vannbaren varme, vinrom samt flere stuer, alle med nydelig utsikt mot fjorden.

Boligareal: Boligen har flere romslige og gjennomgaende lyse oppholdsrom som er designet for
a maksimere opplevelsen av den fantastiske utsikten over Gandsfjorden.

Beliggenhet og hage: Den velholdte eiendommen har en nydelig opparbeidet hage med plener,
flotte beplantninger og et drivhus for hobbygartneren. En sommerstue med peis og baker-
/pizzaovn, overdekket areal og sitteplass nedenfor boligen gir perfekte rammer for opphold pa
varme sommerdager. Et lekkert drivhus og sveert pent opparbeidet uteomrade.

Strandlinje og brygge: Eiendommen har ca. 50 meter privat strandlinje som inkluderer en god,
skjermet bademulighet og en brygge som gir plass for mindre bater eller andre sjgaktiviteter. Pa
bryggen er det startet en positiv dialog med kommune om mulighet for & kle bryggen med tre.
konferer megler

Ytterligere detaljer:

Boligen har totalt 3 bad og 3 separate toaletter, noe som gir gode praktiske l@sninger for bade
familien og gjester.

Det finnes hele tre garasjer samt et stort gardsrom med plass til parkering for flere biler.

Den unike beliggenheten kombinerer neerhet til sjgen, skjermet atmosfaere og utsikt over
Gandsfjorden, samtidig som omradet har gode forbindelser til Stavanger sentrum og alle
ngdvendige fasiliteter.

Kort oppsummert:

Dette er en eiendom som bade imponerer med sin beliggenhet, areal og gjennomfarte
standard. Store oppgraderinger i 2019 har Igftet eiendommen til hgyeste niva, og det eksklusive
kjokkenet, vinrommet og de moderne Igsningene taler til dagens krav for komfort og luksus.
Neerhet til fjorden, egen strand og brygge, samt en velholdt hage gjgr denne eiendommen til
den perfekte kombinasjonen av eksklusivitet, funksjonalitet og naturneer livsstil.

Her far du en totalpakke som sjelden kommer for salg — en mulighet av de sjeldne i vakre
Gauselvagen!



Tomten i bakkant av eiendommen mot Jernbanen kan ogsa selges med eiendommen. Konferer
megler

I trad med Forbrukertilsynets gjeldende veileder for markedsfaring av boliger skal all vesentlig
informasjon om boligen fremheves i salgsoppgaven. Nedenfor gjengis derfor i stikkordsform de
avvikene ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) eller 3 (TG3). Det presiseres likevel at hele
salgsoppgaven inklusiv tilstandsrapporten, selgers egenerkleering og andre vedlegg ma
gjennomgas ngye. Dette fordi forhold som er beskrevet i salgsdokumentene ikke kan paberopes
som mangler.

TG2: AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig = Taktekking

Utvendig = Nedlgp og beslag

Utvendig = Veerutsatt bordkledning/bygningsdeler
Utvendig = Takkonstruksjon/Loft

Utvendig = Veerutsatte vinduer

Utvendig = Enkelte ytterderer

Utvendig = Balkonger i 2 etg

Utvendig = Utvendige trapper

Innvendig = Enkelte overflater

Innvendig = Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig = Radon

Innvendig = Pipe og ildsted

Innvendig = Rom Under Terreng

Innvendig = Krypkjeller

Innvendig = Innvendige trapper

Tomteforhold = Fuktsikring og drenering
Tomteforhold = Grunnmur og fundamenter
Tomteforhold = Terrengforhold

Tomteforhold = Utvendige vann- og avlgpsledninger
Vatrom > 2 etg = Bad = Overflater Gulv

Vatrom > 2 etg = Bad = Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom = 2 etg = Bad = Saniteerutstyr og innredning
Vatrom = 2 etg = Bad 2 = Overflater vegger og himling
Vatrom = 2 etg = Bad 2 > Overflater Gulv

Kjokken =1 etg = Hagestue = Avtrekk

Vatrom = Kjeller = Vaskerom = Overflater Gulv
Vatrom = Kjeller = Vaskerom = Sluk, membran og tettesjikt

Beliggenhet

Gauselvagen er et saeregent og eksklusivt omrade i Stavanger, kjent for sine store og
innbydende eiendommer. Her finner du enkelte boliger med direkte tilgang til sjgen, noe som gir
en unik og luksurigs beliggenhet. Kombinasjonen av romslige tomter, flotte utsiktsforhold over
Gandsfjorden og naerhet til naturen gjgr Gauselvagen sveert ettertraktet.

De fa eiendommene som grenser direkte til sjgen, byr pa privatliv og en sjelden mulighet for
aktiviteter som bading, batliv og rekreasjon i fredelige omgivelser. Dette eksklusive preget
forsterkes av det rolige nabolaget, sammen med neaerheten til bade Stavanger sentrum og gode
fasiliteter som skoler, barnehager og handelstilbud.

Gauselvagen kombinerer det beste fra urbane og naturnaere kvaliteter, og det unike med
omradet er den romslige og hayst private atmosfaeren som preger mange av eiendommene.
Dette gjer omradet spesielt ettertraktet for dem som sgker en eksklusiv og fredelig livsstil i
kombinasjon med flotte naturomgivelser.

Byggemate



Beskrivelse av byggemate er hentet fra eiendommens tilstandsrapport:
Byggemate med betongkonstruksjoner og leca, bindingsverkkonstruksjon med bordkledning i
tre og fasade i betong/pusset overflate. Saltak av sperr med glasserte teglstein.

Brukstillatelse / Ferdigattest
Selger arbeider sammen med ansvarlig seker/arkitekt om innsending av ferdigattest. Selger tar
ansvaret for a fa pa plass ferdigattest f@r overtakelse.

Hvitevarer

Det gjgres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa kjskken medfglger ved
overdragelsen.

Leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Oppvarming

Elektrisk, varmepumpe og ved

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa folger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

Info energiklasse
Denne bolig er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnadd E

TV/Internett/Bredband
Altibox fra Lyse

Adgang til utleie
Det er kun en bruksenhet som selges. Ingen restriksjoner utover et generelt krav om radonmaling
ved utleie av bolig dersom boligen ligger i 2. etasje eller lavere.

Konsesjonsplikt

Kigper ma fylle ut egenerkleering om konsesjonsfrinet da eiendommens tomt har et areal starre
enn 2 mal. Egenerkleeringen sendes til kommunen for registrering far tinglysing.

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig, turvei, bevaring kulturmilje.

Eiendommen ligger i spesialomrade for bevaring av bygninger og anlegg se
reguleringsbestemmelser i plan 1181 § 3.1.2: Eksisterende bygninger og hageanlegg med
tilhgrende vegetasjon, skal bevares. Eventuelle byggetiltak skal plasseres innenfor viste
byggegrenser. Eventuelle endringer skal forelegges byantikvaren far godkjenning.

Ved Gauselvagen 58, gnr14/bnr105, tillates boligbygg med omriss og h@yder som markert i plan.
Utomhusplan datert Aros arkitekter AS 29.05.2018, revidert 29.10.2018, skal legges til grunn for
forvaltningen av hele eiendommen. se eget utomhus plankart i reguleringsbestemmelsene.

Det er regulert tursti over eiendommen. Denne vil opparbeides i hht. tegninger og
reguleringskart. Begge sider av turstien vil bli skiermet. Konferer megler og se reguleringsplan i
salgsoppgave.

Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i
salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til a gjgre

seg kjent med disse.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
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vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.
Offentlig vei og felles privat vei som vedlikeholdes av brukerne.

Skattemessig formuesverdi
Primaerverdi: Kr 2 354 305 for 2023.
Sekundeerverdi: Kr 9 417 220 for 2023.

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten/Altinn.

1"



Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer Igpende og vil blant annet gjennomfgres
nar handel inngas og ved gjennomfering av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjeres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Budgivning

Megler kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 farste virkedag etter
siste annonserte visning, dersom selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere
bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for
nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere
budet og kjgper ma ha mottatt aksepten innen fristens utlep. Dersom du legger inn bud tett opp
mot akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler.

Husk a ringe til megler etter du har sendt et bud eller budforhagyelse, for a forsikre deg om at
budet er mottatt av megler. Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller
andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhayelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til

bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
gjennomfere, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
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megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfgre at en annen budgiver —
ogsa en med lavere bud — anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa e-
post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankID.

Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.

Overtakelse
Etter avtale med selger

Eier
Olaf Rgnning

Heftelser
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1103/14/105:

09.11.1984 - Dokumentnr: 19640 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:1103 Gnr:14 Bnr:14
Rettighetshaver: Knr:1103 Gnr:14 Bnr:320
Bestemmelse om vannledning

Gjelder denne registerenheten med flere

16.01.1985 - Dokumentnr: 942 - Erkleering/avtale

RETT FOR STAVANGER KOMMUNE TIL A LEGGE DIV. LEDNINGER UNDER
FORUTSETNING AV AT KOMMUNEN UTEN REFUSJONSPLIKT ANLEGGER
PUMPESTASJON.

Gjelder denne registerenheten med flere

15.04.1930 - Dokumentnr: 900186 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1103 Gnr:14 Bnr:19

Rettighet hefter i: Knr:1103 Gnr:14 Bnr:1786
Bestemmelse om bat/bryggeplass

Gjelder denne registerenheten med flere

1103/14/1789:

23.11.2021 - Dokumentnr: 1476483 - Bestemmelse om vann/kloakk
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Stavanger Kommune
Org.nr: 964 965 226

Bestemmelse om solidaransvar

Gjelder denne registerenheten med flere

09.11.1984 - Dokumentnr: 19640 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:1103 Gnr:14 Bnr:14
Rettighetshaver: Knr:1103 Gnr:14 Bnr:320
Bestemmelse om vannledning

Gjelder denne registerenheten med flere

16.01.1985 - Dokumentnr: 942 - Erkleering/avtale

RETT FOR STAVANGER KOMMUNE TIL A LEGGE DIV. LEDNINGER UNDER
FORUTSETNING AV AT KOMMUNEN UTEN REFUSJONSPLIKT ANLEGGER
PUMPESTASJON.

Gjelder denne registerenheten med flere

15.04.1930 - Dokumentnr: 900186 - Bestemmelse om veg

Rettighet hefter i: Knr:1103 Gnr:14 Bnr:19
Rettighet hefter i: Knr:1103 Gnr:14 Bnr:1786
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Bestemmelse om bat/bryggeplass
Gjelder denne registerenheten med flere

Ovenstaende heftelser vil fglge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt.

Selger beerer risikoen for at kigper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.

Andre rettigheter og forpliktelser

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst
rettigheter eller forpliktelser knyttet til eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler
(sdkalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Andre relevante opplysninger

Stavanger kommune har registrert byggear 1954, men megler har fatt tegninger og ferdigattest
pa et sommerhus satt opp pa 1930 tallet. Det kan saledes ikke utelukkes at

en mindre del av boligen er fra den tiden.

Erstatning for avgivelse av areal til tursti m.m tilfaller tidligere eier av eiendommen.

Meglers vederlag og utlegg

Provisjon* 1% (forutsatt salgssum 46 000 000), kr 460 000
Grunnbokutskrift og tinglyste dokumenter, kr 300
Oppgjershonorar*, kr 11 900

Tilretteleggingshonorar, kr 16 900

Visningshonorar per visning, kr 2 500

Tinglysingsgebyr, pant med uradighet, kr 545

Innhenting av opplysninger fra kommunen, kr 2 920

Totalt, kr 495 065
Dersom handelen ikke kommer i stand betaler oppdragsgiver ingenting.

EiendomsMegler 1 har tilknytning til falgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

Leverandgrer:

. Boligselgerforsikring
Boligkjgperforsikring
Vend Marketplaces (Finn.no)
Leverandgr av overtakelsesprotokoll
Banker i SpareBank 1- alliansen

Tilstandsrapport/Takst
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Gisle Fossmark den 05.12.2025.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind forsikring. Forsikringen dekker selgerens
skonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til Sparebank 1
for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Kjgper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerkleering. Egenerkleeringen er lagt ved
salgsoppgaven.
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Boligkjeperforsikring

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 5.600;- i
kostnadsgodtgjerelse for hver forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring Pluss og
kr 4.600;- i kostnadsgodtgjerelse for Boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring kan kun tegnes
av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak eller naeringsbygg.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er”". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som n@dvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
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opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjotet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kigper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og
kigper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

I trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglers klientkonto senest siste
arbeidsdag far overtakelse. Det forutsettes at skjote tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper ikke
gnsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfelging. For a bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
dette formalet er det utviklet en Igsning som gjer at kjgpers og selgers finansieringsforbindelse
vil kunne hente ut kjigpekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kigpesum,
overtagelsesdato o.l) gjennom Altinn.

Vedlegg
Videre i denne salgsoppgaven ligger vedlegg. Disse inneholder viktig informasjon om
eiendommen og ma gjennomgas far bud gis.

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler

Fredrik Simonsen

Eiendomsmegler

Telefon: 922 82 200

E-post: fredrik.simonsen@em1sr.no

EiendomsMegler 1 Mariero
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Postlboks 250 Forus
4068 STAVANGER
Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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SOVEROM

WALK-IN
GARDEROBE

|: Qo KJ@KKEN / SPISESTUE
| 00|

STUE <
—i

[ HAGESTUE <

Plantegningene er laget slik boligen fremstod pa tidspunkt for foto, men trenger ikke
samsvare med hva rommene er godkjent som. Se saf§soppgave for mer info S A F OTO



SOVEROM
SOVEROM
BALKONG
BAD
BALKONG
= SOVEROM SOVEROM

Plantegningene er laget slik boligen fremstod pa tidspunkt for foto, men trenger ikke = -
samsvare med hva rommene er godkjent som. Se salgsoppgave for mer info ,'a\ F‘ OTO
Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.

Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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KRYPHJELLER

TEKNISK-ROM

VASKEROM

TRIMROM

T@RKEROM

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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GAUSELVAGEN 58

Nabolaget Gauselvagen/Gauselskogen - vurdert av 76 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn

» Etablerere
» Godt voksne

OFFENTLIG TRANSPORT
2 Gausel sentrum 8 min #
Linje 2, 3, 6, X31, N84 0.6 km
B Jattavagen stasjon 10 min #
Linje F5,L5 0.9 km
& Stavanger stasjon 12 min &
Linje F5,L5 8.2km
¥ Stavanger Sola 16 min @
SKOLER
Gausel skole (1-7 kL.) 18 min #
491 elever, 24 klasser 1.4 km
Jatten skole (1-7 kl.) 18 min #
604 elever, 31 klasser 1.4 km
BISS Gausel (1-10 kl.) 20 min £
400 elever, 21 klasser 1.6 km
Gautesete skole (8-10 kl.) 21 min %
372 elever, 28 klasser 1.5 km
Hinna skole (8-10 kL. 20 min #
273 elever, 23 klasser 1.8km
Jatta videregaende skole 13 min %
Jatta vgs. avdeling Hinna 6 min &
330 elever, 26 klasser 2.6 km

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 89/100

E KVALITET PA SKOLENE
Veldig bra 88/100

Gv NABOSKAPET

A& Godt vennskap 68/100

ALDERSFORDELING

39.7 %
38.9 %

N
<
3
8RR °
329 S -0 EER
O NN I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Gauselvagen/Gauselskogen 1474 656
Stavanger/Sandnes 229178 103 563
Norge 5425 412 2 654 586
Boganes barnehage (0-5 ar) 9 min %
70 barn 0.7km
Gauselbakken barnehage (1-5 ar) 12 min %
78 barn 0.9 km
Jatta barnehage (1-5 ar) 15 min £
208 barn 12km
Kiwi Gausel 9 min %
PostNord 0.7 km
Coop Mega Gausel 11 min £
Post i butikk 0.8 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



PRIMAERE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

) Stadionparken 11 min

éw 1 Egen bil
&% 2.Sykkel

Vitusapotek Hinna Park 11 min £

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

%} KVALITET PA BARNEHAGENE

Veldig bra 92/100
g 92/ [ 25% ibarnehagealder

33% 6-12 ar
17% 13-15 ar
B 25%16-184r

,Q, KOLLEKTIVTILBUD
Veldig bra 92/100

i~ STOYNIVAET
Q Lite stgyniva 88/100

FAMILIESAMMENSETNING

SPORT
Par m. barn
® Viking stadion- treningsbane 13 min %
Fotball 1.2km
. Par u. barn
(39 Gamle Godesetvei 17 min 2 o
Ballspill 1.2 km
4 SATS Hinna 11 min # ke S
& Arena Treningssenter 11 min £
Enslig u. barn
|
Flerfamilier
BOLIGMASSE o
[l 58% enebolig 0% 43%
24% blokk X
179 annet [ Gauselvagen/Gauselskogen
Stavanger/Sandnes
Norge
SIVILSTAND
. Norge
99 «Nerhet til alt!» &
Gift 37% 33%
Sitat fra en lokalkjent
Ikke gift 52% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Boganesvika

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Nyttig informasjon ved kj@p
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig & bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden veere
noe du som kjgper kan klage pa.




Vedlegg: Takstrapport

I'\\‘.’I'\\‘.
A\‘In'ts\‘li'f

Tilstandsrapport

@ Gauselvagen 58 , 4032 STAVANGER
(U STAVANGER kommune

# gnr. 14, bnr. 105

Sum areal alle bygg: BRA: 499 m? BRA-i: 412 m?

Befaringsdato: 03.12.2025 Rapportdato: 05.12.2025 Oppdragsnr.: 20137-2465 Referansenummer: DX7511

Autorisert foretak: Stavanger Bygg og Boligtakst AS

‘ Medlem av

Norsk takst

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Vedlegg: Takstrapport

Rapportansvarlig

W

Gisle Fossmark

gisle@sbbtakst.no
926 12 159

Oppdragsnr.:  20137-2465 Befaringsdato: 03.12.2025 Side: 2 av 34
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Vedlegg: Takstrapport

Stavanger Bygg og Boligtakst AS
@vre Strandgate 114
Gauselvagen 58 , 4032 STAVANGER 4005 STAVANGER
Gnr 14 - Bnr 105
1103 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer o utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20137-2465 Befaringsdato: 03.12.2025 Side: 3 av 34
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Vedlegg: Takstrapport

Stavanger Bygg og Boligtakst AS
@vre Strandgate 114
Gauselvagen 58 , 4032 STAVANGER 4005 STAVANGER
Gnr 14 - Bnr 105
1103 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

9PO9
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Vedlegg: Takstrapport
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Byggemate med betongkonstruksjoner og leca,
bindingsverkkonstruksjon med bordkledning i tre og fasade i
betong/pusset overflate. Saltak av sperr med glasserte teglstein.

En selveier enebolig, opprinnelig oppfart som sommerbolig ca
1935, enebolig oppfert ca 1952, tilbygg/utvidelser i 1993 og
2018. Godt vedlikehold og standard inne med hgye kvaliteter.
Overflater/bygningsdeler stort sett fra 2018, alle vatrom og
kjpkkeninnredninger fra 2018.

Utvendig har boligen stort sett godt vedlikehold. Enkelte
bygningsdeler som er eldre og har avvik pa grunn av alder/elde
samt skader, se rapport.

Enebolig - Byggear: 1935

Ga til side

UTVENDIG

Saltak av sperr fra 1952 pa hoveddel, deler fra ca 1994 og 2018.
Glasserte tegltakstein.
Takrenner/nedlgp i aluminium.

Bindingsverkkonstruksjon med bordkledning i tre, enkelte
fasader/deler i pusset mur. Iflg eier er bordkledning stort sett fra
2018, mindre deler som er eldre og enkelte steder er byttet/nyere.
De fleste fasader og bygningsdeler er godt behandlet og
vedlikeholdt uten spesielle veerslitasjer. Tilfeldig valgte steder med
synlig museband/sperre under overligger i nedre del av
bordkledningen.

Fabrikkmalte vinduer i tre, produsert i 2018. Disse er funnet i orden,
tilfeldig valgte med god dpne/lukkefunksjon.

Veerutsatte vinduer i tre og vinduer fra ca 1952 i edeltre og som er
produsert i 1993 pa kjgkken.

Ytterdgrer fra 2018. Disse er funnet i orden, tilfeldig valgte med god
apne/lukkefunksjon.

Balkongytterdgrer i edeltre/teak 2 etg, balkongdgr i etg mot sj@. Dgr
til garasje.

Balkong 2 etg mot sjg tekket med glassfiber, tidstypisk 1970/80
tallet, balkong mot innkjgrsel tekket med sink fra 1952.
Terrasse/platte i tre pa terreng, er funnet i orden. Utvendige trapper
i betong.

INNVENDIG

Fliser og parkett pa gulv, malte vegger, malte tak og spiler. De fleste
overflater er funnet i orden uten mangler/skader, normale
bruksslitasjer.

Fliser pa gulv i biinngang 1 etg, parkett i stue/kjgkken, mindre avvik.

Ga til side

Etasjeskillere i tre, stgpt gulv i kjeller.
Det er ikke foretatt radonmalinger, iflg eier er det radonduk i
kjeller/rom, ikke i krypkjellere.

Mursteinspipe, peiser med innsats i 1 etg.
Hulltatt/fuktsekt i paforet yttervegg i bod/teknisk rom uten

unormale forhold.

Krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Oppdragsnr.: 20137-2465
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Stavanger Bygg og Boligtakst AS
@vre Strandgate 114
4005 STAVANGER

Lakkerte trapper i eik mellom etasjene.
Heltre eikedgrer inne, enkelte hvite. Disse er funnet i orden, tilfeldig
valgte med god apne/lukkefunksjon.

Ga til side

VATROM

Bad 1i 2 etg iflg eier fra 2018 og utfgrt av fagfolk/firma, ikke
dokumentert utfgrelse/materialbruk. Fliser pa gulv, fliser pa deler av
vegger, malte vegger og tak. Seksjon med hel servant, vegghengt
toalett med skjult sisterne, dusjnisje med glassvegg, nedsenk og
sluktenne langs vegg. Balansert avtrekk i tak.

Fliser og malte vegger og tak. Overflater er funnet i orden uten
mangler/skader, mindre bruksslitasjer/merke pa vegg over toalett.
Fliser pa gulv med varmekabel.

Slukrenne langs vegg.

Seksjon med hel servant, vegghengt toalett med skjult sisterne,
dusjnisje med glassvegg.
Balansert avtrekk i tak, er testet med papir og funnet med funksjon.

Hulltatt/fuktsgkt i vegg trapperom/ved arbeidsbenk mot
bad/dusjnisjen uten unormale forhold.

Bad 2 i 2 etg iflg eier fra 2018, utfgrt av fagfolk/firma, ikke
dokumentert utfgrelse/materialbruk. Fliser pa gulv og deler av
vegger, malte vegger og tak, seksjon med hel servant, vegghengt
toalett med skjult sisterne, dusj med glassdgrer, nedsenk og slukrist
langs vegg. Balansert avtrekk i tak.

Fliser og malte vegger og tak. Fliser pa gulv med varmekabler.
Slukrenne langs vegg, er funnet i orden med synlig membran
tilsluttet med klemring.

Seksjon med hel servant, vegghengt toalett med skjult sisterne, dusj
med glassdgrer. Avlgp under vask er funnet i orden, god avrenning

og vanntrykk ved samtidighet, synlig drensapning fra skjult sisterne

pa toalettkassen.

Balansert avtrekk i tak, er testet med papir og funnet med funksjon.

Hulltatt/fuktsgkt i vegg pa bad mot bad/dusjnisjen uten unormale
forhold.

Bad i 1 etg/hovedsoverommet iflg eier fra 2018 og utfgrt av
fagfiolk/firma, ikke dokumentert utfgrelse/materialbruk. Fliser pa
gulv og deler av vegger, malte vegger og tak. Seksjon med hel
servant, dusjnisje med glassdgr, nedsenk og slukrenne langs vegg.
Toalettnisje med glassdgr, vegghengt toalett med skjult sisterne,
innfliset badekar. Balansert avtrekk i tak.

Fliser pa gulv, fliser og malte vegger og tak. Overflater er funnet i
orden uten mangler/skader. Fliser pa gulv med vannbaren varme.
Hovedgulvet er etablert med fall, lokalt fall i dusjnisjen.

Slukrenne langs vegg i dusj, plastsluk i gulv under badekar, er funnet
i orden med synlig membran tilsluttet med klemring.

Seksjon med hel servant, dusjnisje med glassdgr, nedsenk og
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slukrenne langs vegg. Toalettnisje med glassdgr, vegghengt toalett
med skjult sisterne, innfliset badekar. Avlgp under vask er funnet i
orden, god avrenning og vanntrykk ved samtidighet. Balanserte
avtrekk i tak.

Hulltatt/fuktsgkt i vegg TV stue/soverom mot bad uten unormale
forhold.

Vaskerom i kjeller iflg eier fra 2018 og utfgrt av fagfolk/firma, ikke
dokumentert utfgrelse/materialbruk. Fliser pa gulv, sokkelflis og
malte vegger og tak. Benk med nedfelt vask, opplegg for
vaskemaskin. Avtrekk i tak.

Sokkelflis og malte vegger og tak. Overflater vegger og tak er funnet
i orden. Fliser pa gulv med vannbaren varme.
Sluk i gulv, ukjent utfgrelse/type.

Benk med nedfelt vask, opplegg for vaskemaskin.
Balansert avtrekk i tak, er testet med papir og funnet med funksjon.

Hulltatt/fuktsgkt i vegg bak vask/opplegg for vaskemaskin uten
unormale forhold.

KIBKKEN

Kjgkkeninnredning i hoveddel iflg eier fra 2018 med
eikefronter/skuffer. Innebygget kjgleskap og fryseskap, to
innebygget benke oppvaskmaskiner, steikeovner i hgyskap. Avlgp
under vask er funnet i orden, god avrenning. Fuktsgkt utsatte steder
pa gulv ved vask, oppvaskmaskin og kjgle/fryseskap uten unormale
forhold.

Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjpkkeninnredning i hagestue iflg eier fra 2018 med mgrke
fronter/dgrer med fyllinger. Innebygget kjpleskap/frys,
oppvaskmaskin og steikeovn. Avlgp under vask er funnet i orden,
god avrenning. Fuktsgkt utsatte steder pa gulv ved vask,
oppvaskmaskin og kjgleskap/frys uten unormale forhold.

Mangler av lekkasjevarsler.

SPESIALROM

Toalettrom ved entre/hall med parkett pa gulv, malte vegger og tak.
Seksjon med vask pa, vegghengt toalett med skjult sisterne. Avtrekk
i tak. Avlgp under vask er funnet i orden, god avrenning og
vanntrykk ved samtidighet.

Toalettrom ved biinngang med fliser pa gulv, malte vegger og tak.
Seksjon med hel servant, vegghengt toalett med skjult sisterne.
Avtrekk i tak. Avlgp under vask er funnet i orden, god avrenning og
vanntrykk ved samtidighet.

Toalettrom i hagestue med fliser pa gulv, malte vegger og tak.
Seksjon med hel servant, vegghengt toalett med skjult sisterne.
Avtrekk i tak. Avigp under vask er funnet i orden, god avrenning og
vanntrykk ved samtidighet.

Oppdragsnr.: 20137-2465
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Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger av plast, rgr i rgr, vannfordelerskap i tak bod/teknisk
rom og pa bad i 2 etg. Synlige rgrdeler er funnet i orden, stengekran
pa vann er identifisert.

Avlgpsrer i plast/PVC. Synlige rgrdeler er funnet i orden,
stakemulighet pa anlegget er identifisert.

Balansert ventilasjonsanlegg, motor plassert pa kaldtloft. De
forskjellige avtrekk er testet med papir og funnet med funksjon
bortsett fra avtrekk pa bad i 1 etg/hovedsoverommet, se pkt
"Vatrom 1 etg"

ca 200 liters varmtvannsbereder produsert og plassert i teknisk rom
i kjeller. Forskriftsmessig tilkoplet strégm med fast kontakt.

Vannbaren varme, vannfordelerskap i bod/teknisk rom i kjeller og
bod/matbod i 1 etg. Varmepumpe luft/vann pa vannbaren varme.
Automatsikringer, elskap i matbod 1 etg. Brannmeldere i tak,
brannslukkerapparater.

TOMTEFORHOLD

Ukjent byggegrunn men basert pa observasjoner terreng og
grunnmur som viser er det faste/stabile masser.
Fuktsikring/drenering.

Ga til side

Grunnmur av stedstgpt betong, deler av lecaelementer.
Lett skranet terreng.

Offentlig avlgp og vannforsyning via private stikkledninger,

Det er en septiktank i betong nedgravd i den ene krypkjelleren.
Antar denne ikke er i bruk da boligen iflg opplysninger er tilkoplet
kommunalt avigp, settes ikke TG.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G4 til side

Enebolig
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er mindre avvik pa bruk av ett rom, pa tegninger er det
vaskerom ifm kjgkken som i dag er innredet til vinrom. | 2 etg
er det etablert en "Lekehule" ifm med ett soverom som ikke
framkommer pa plantegninger.

Utekjgkken/halvtak
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Ref. vedlagte tegninger pa utekjgkken/halvtak, avvik pa
utforming. Vedtak datert 17.12.2021.

Veksthus/oransjeri

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Vedtak datert 17.12.2021.
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

o000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20137-2465
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Sammendrag av boligens tilstand

Stavanger Bygg og Boligtakst AS
@vre Strandgate 114
4005 STAVANGER

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Tomteforhold > Septiktank Ga til side
L' AP AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking Ga til side
0 Utvendig > Nedlgp og beslag il si

@ Utvendig > Vaerutsatt bordkledning/bygningsdeler ~ Gatilside
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@ Uutvendig > Varutsatte vinduer Ga til side
0 Utvendig > Enkelte ytterdgrer Ga il side
@  utvendig > Balkonger i 2 etg Ga til side
@  Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
@ Innvendig > Enkelte overflater Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 Innvendig > Radon Ga til side
© Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
0 Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
© Innvendig > Krypkijeller Ga til side
© Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter il si

© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
0 Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

03.12.2025 Side: 8 av 34
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Sammendrag av boligens tilstand

@© vatrom>2etg>Bad > Overflater Gulv Ga til side

© vatrom>2etg>Bad >Sluk, membran og tettesjikt  Gétilside

© vatrom>2etg>Bad > Sanitarutstyr og innredning  Satilside

Pi) Vatrom > 2 etg > Bad 2 > Overflater vegger og Gaftil side
himling

@ vatrom > 2 etg > Bad 2 > Overflater Gulv 4 til si

@ Kjgkken > 1 etg > Hagestue > Avtrekk atil si

@ vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater Gulv Gatil side

0 Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gatilside
tettesjikt

Oppdragsnr.: 20137-2465 Befaringsdato:  03.12.2025 Side: 9 av 34
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Gauselvagen 58 , 4032 STAVANGER Stavanger Bygg og Boligtakst AS
Gnr 14 - Bnr 105 @vre Strandgate 114
1103 STAVANGER 4005 STAVANGER

Tilstandsrapport

Glasserte tegltakstein fra ca 1993 og 2018. Sett fra bakkeplan ligger
taksteinen pent uten synlige mangler eller skader pa enkelstein,
vannklaffer i tre i gavler har mager behandling, en del grgnnske pa
[ ] overflater. Mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt pa
undertak hoveddel som er fra 1952.

ENEBOLIG

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflater i tre, feks vannklaffer bgr rengjgres og vedlikeholdes ved
neste anledning. Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker
risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til skader som fgrer til

-y e reparasjoner av underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar

i tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

-

Byggear Kommentar ’#»
1935 Fra Eiendomsverdi. Sommerbolig pa A

tomt oppf@rt ca 1935, enebolig delvis

over/ved ca 1952.

Anvendelse
Selveier enebolig.

Standard
Hopy

Vedlikehold

Takstein i av glasserte teglstein, grennske/magert behandlet vannklaffer.
Normalt

@ Nedlgp og beslag

Tilbygg / modernisering Takrenner/nedlgp i aluminium.

1935 Nybygg Var tidligere oppfgrt sommerbolig pa Vurdering av awvik:
tomten. e Det er awvik:
1952 Nybygg/tilbygg  Byggear bolig/mindre deler av Takrenner/nedlgp i aluminium, sett fra bakkeplan synes ingen
navaerende bolig. mangler/mekaniske skader. Det mangler sngfangere pa hele eller deler
av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
1993 Ombygging/mod Ombygging og utvidelse av boligen. .
ernisering Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
2018 Ombygging/tilby Ombygging, tilbygg og utvidelse av Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendige, det er ikke krav om utbedring
ggog boligen. Nye/oppussede overflater og

L ) K X av sngfangere opp til dagens krav.
modernisering bygningsdeler inne, nye kjgkken og

vatrom. De fleste vinduer og dgrer
byttet, tilbygg garasje og hagestue. De
meste av bordkledning og bygningsdeler
ute nye/byttet, ny takstein pa tilbygg
tilsvarende fra 1993. Nytt teknisk anlegg,
ventilasjonsanlegg, vann og avlgpsrgr i
boligen. Opparbeidet uteomrader,
hageanlegg og innkjgrsel.

UTVENDIG

cm Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Glasserte tegltakstein.

Veggkonstruksjon
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Oppdragsnr.: 20137-2465 Befaringsdato: 03.12.2025 Side: 10 av 34
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Tilstandsrapport

Stavanger Bygg og Boligtakst AS
@vre Strandgate 114
4005 STAVANGER

Bindingsverkkonstruksjon med bordkledning i tre, enkelte fasader/deler
i pusset mur. Iflg eier er bordkledning stort sett fra 2018, mindre deler
som er eldre og enkelte steder er byttet/nyere. De fleste fasader og
bygningsdeler er godt behandlet og vedlikeholdt uten spesielle
vaerslitasjer. Tilfeldig valgte steder med synlig museband/sperre under
overligger i nedre del av bordkledningen.

Synlig museband/sperre tilfeldig valgte steder.

Staende bordkledning.

Veerutsatt bordkledning/bygningsdeler

Bindingsverkkonstruksjon med bordkledning i tre.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Bindingsverkkonstruksjon med bordkledning i tre. P& vaerutsatt side mot
spr/@st har bordkledningen enkelte vaerslitasjer/oppsprikking i nedre del
over pannerast ved pipe.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Bordkledning/bygningsdeler vedlikeholdes etter behov.

Oppdragsnr.: 20137-2465

Befaringsdato: 03.12.2025

Veerslitasjer/oppsprikking pa nedre del av bordkledning over panner.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Saltak av sperr fra 1952 pa hoveddel, deler fra ca 1994 og 2018.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Saltak av sperr fra 1954 pa hoveddel, deler fra ca 1994 og 2018. Eldste
takkonstruksjon er synlig via loftsluke pa ett soverom i 2 etg. Sett pa
kaldtloft synes ingen svakheter/svekkelser men kaldtloftet opplevdes for
lite gjennomluftet/ventilert. Det er ikke brukt plast/diffusjonssperre mot
oppvarmet rom under tilfeldig valgte sted som er synlig ved takluke.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres bedre gjennomlufting av kaldtloftet, sette inn ventiler
i gavler ol. Nar det ikke er plast/diffusjonssperre pa "varm" side av
isolasjonen, kan fuktig luft stige opp gjennom plate/himling og
kondensere pa kalde overflater loftet. Ideelt sett bgr det derfor
monteres diffusjonssperre pa varm side av isolasjonen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Saltak av sperr fra ca 1954.
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Tilstandsrapport

Stavanger Bygg og Boligtakst AS
@vre Strandgate 114
4005 STAVANGER

Ikke brukt plast/diffusjonssperre tilfeldig valgt sted.

Vinduer

Fabrikkmalte vinduer i tre, produsert i 2018. Disse er funnet i orden,
tilfeldig valgte med god &pne/lukkefunksjon.

Vinduer fra 2018.

U JP))  Veerutsatte vinduer

Veerutsatte vinduer i tre og vinduer fra ca 1952 i edeltre og som er
produsert i 1993 pa kjgkken.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vinduer i edeltre fra ca 1952, er magert behandlet pa utside, fra 1993 pa
kipkken har vaerslitasjer ute pd ramme/karm og spesielt pa klemlister for
glass.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vinduer vedlikeholdes, skrapes/males.

Oppdragsnr.: 20137-2465

Befaringsdato: 03.12.2025

Oppsprikking/avflassing.

—_—

Vinduer fra 1993.

Enkelte ytterdgrer

Balkongytterdgrer i edeltre/teak 2 etg, balkongdgr i etg mot sjg. Dor til
garasje.

Vurdering av awvik:

e Det er awvik:

Balkongdgrer i 2 etg i edeltre fra 1952, klemmer ikke godt pa
karm/pakninger og vil trekke, balkongdgr i 2 etg mot sjg fra 2018,
uferdig/mangelfull belistning/beslag under terskel med fare for
fuktinntregning. Dgr til garasje tar en del i karm, justeres.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrer vedlikeholdes og justeres etter behov, ferdigstille/utbedre under
balkongdgr i 2 etg mot sj@.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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ik

f 2 fﬁ'ﬁ- ;
Uferdig/ufagmessig utfgrelse

(L)

under terﬁkel pa balkongdgr.

Dgrer

Ytterdgrer fra 2018. Disse er funnet i orden, tilfeldig valgte med god
apne/lukkefunksjon.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Hovedytterdr.

Terrasse i tre

Terrasse/platte i tre pa terreng, er funnet i orden.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 20137-2465

Befaringsdato: 03.12.2025

Stavanger Bygg og Boligtakst AS
@vre Strandgate 114
4005 STAVANGER

Terrasse/platte i tre.
Balkonger i 2 etg

Balkong 2 etg mot sj@ tekket med glassfiber, tidstypisk 1970/80 tallet, i
sink pa balkong mot innkjgrsel fra 1952.

Arstall: 1952 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Balkong i 2 etg mot sjp tekket med glassfiber, overflater/gulv er ikke
etablert med fall og det er en del vannansamling pd overflater tekking.
Deler av blybeslag pa utside rekkverk nylig utbedret/byttet. Balkong i 2
etg mot innkjgrsel tekket med sink fra 1952. Rekkverk er en del
skjevt/star ute av lodd. Tekking av sink nylig utbedret samt deler av
underkledning byttet ifm tidligere lekkasje.

Begge balkonger ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon
mht lufting/isolering av disse mot rom under. Slik
konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader. Det har tidligere vaert
lekkasje fra balkong som nylig er lokalt utbedret.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ideelt sett bgr det etableres fall pa balkong mot sjg for a unnga
vannansamling. Rekkverk pa balkong mot innkjgrsel kan evt rettes opp.
Begge tekkinger pa balkonger basert pa alder med liten restverdi.

Innhent dokumentasjon pa utfgrelse balkonger mht evt isolering/lufting
av disse da de er plassert over boligrom, om mulig.

Vannansamling pa balkong mot sjg.
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Skjevt rekkverk pa balkong.

m Utvendige trapper

Utvendige trapper i betong.
Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Utvendige trapper i betong, ingen handrekke/lgpere pa sider.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr monteres handrekke/Igpere pa sider trapper.

Utvendige trapper.m

INNVENDIG

L0 Overflater

Fliser og parkett pa gulv, malte vegger, malte tak og spiler. De fleste
overflater er funnet i orden uten mangler/skader, normale bruksslitasjer.

Oppdragsnr.: 20137-2465

Befaringsdato: 03.12.2025

Stavanger Bygg og Boligtakst AS
@vre Strandgate 114
4005 STAVANGER

Parkett og fliser pa gulv.

m Enkelte overflater

Fliser pa gulv i biinngang 1 etg, parkett i stue/kjgkken.
Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Det er en mindre setningsskade/sprikk i gulv/flisefuger og nivaforskjell
pa gulv i omradet hvor trapp gar til kjeller, bom/hullyd under enkelte
fliser pa gulv i omradet. Parkett i omradet mellom kjpkken og stue, det
er for lang avstand/lengde pé parkett samt at parketten blir "last" fast da
den gér rundt ogsa pa bakside av kjpkkeninnredningen i entre/hall. |
"tgrre" arstider, typisk vinter, vil parkett trekke seg sammen og det blir
sprikk mellom enkelte tverrskjpter. Noe fuktskader/merker i parkett
under glass mot vinrom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflater med behov kan utbedres. Skal man unnga at parkett trekker
seg sammen i tverrskjgter ma det etableres ekspanssjonsfuge da det er
for lang lengde pa parkettenog/eller at den gar sammenhengende rundt
pé baksiden av kjgkkeninnredning i entre/hall.

Apninger i tverrskjgter parkett.
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Stavanger Bygg og Boligtakst AS
@vre Strandgate 114
4005 STAVANGER

Fuktskade i parkett under glass.

Sprikk |>ﬂisefuge, bom/hullyd under enkelte fliser.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i tre, stgpt gulv i kjeller.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet,
stue/kjskken i 1 etg. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik. Sett i krypkjellere er det mer eller mindre
provisoriske oppstgttninger av bjelkelag, framstar ufagmessig. Det er
heller ingen papp/beskyttelse mellom tresgylene og underlaget/betong
for & unnga fukttransport/kappileeroppsug. Deler av
underkledning/vindtetting mot bjelkelag sett i krypkjeller er manglefull,
apninger/gliper i tversskjgter.

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter i 2 etg, fra trapp mot skrivebenk langs yttervegg samt i motsatt
ende ved dgrer til to stk soverom. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak. Fagmessig/permanent oppstgtting av bjelkelaget
sett i krypkjeller bgr vurderes hvor dette framstar ufagmessig. Utbedre
apninger/gliper i underkledning/vindtetting av bjelkelaget sett i
krypkijeller.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20137-2465

Befaringsdato: 03.12.2025

Apninger/gliper mellom tverrskjgter pa underkledning/vindtetting i
bjelkelag.

N Ao
Mer eller mindre provisoriske oppstgttinger av bjelkelaget sett i
krypkijellere.

L APl Radon

Iflg eier er det lagt radonduk i gulv kjeller, jmfr pristilbud. Konfr evt eier.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Iflg eier er det lagt radonduk i gulv kjeller, jmfr pristilbud. Konfr evt eier
om dokumentasjon. Det er ogsa krypkjeller under deler av boligen, her

er det ikke foretatt radonmalinger, og omradet er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjennomfgres radonmadlinger.

Pipe og ildsted

Mursteinspipe, peiser med innsats i 1 etg.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Mursteinspipe fra byggear, 1952. Sett pa overflater pipe synes ingen
sprekker/setninger utover mindre riss av normal karakter. Eldre
fukt/rateskader pa undertak/panel sett pa kaldtloft mot pipe men ingen
unormale fuktforhold i trekonstruksjoner/undertak mot pipe
befaringsdagen. lldsteder er ikke funksjonstestet. det er nylig blitt
utbedret beslag/bly rundt pipe pa utside samt byttet underkledning ifm
denne pa underside.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendige.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Peiseri 1 etg.

Ingen unormale fuktforhold i trekonstruksjoner mot pipe sett pa
kaldtloft, eldre fukt/rateskader i omradet.

m Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Hulltatt/fuktsgkt i paforet yttervegg i bod/teknisk rom uten unormale
forhold.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Valgt a hullta i dette omradet da yttervegg ligger mot gvre del av terreng
sett pa utside, ingen unormale fuktforhold i dette omradet. Ved
fuktmaling i paforet yttervegg andre vegger i etasjen kan det ikke
utelukkes andre verdier.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendige.

Oppdragsnr.: 20137-2465

Befaringsdato: 03.12.2025

Ingen unormale fuktforhold i péoret yttervegg i teknisk rom.

Krypkjeller

Krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv, opplevdes pa
befaringsdagen tgrr men de kan med fordel ha bedre gjennomlufting via
ventiler ol i mur. Se forgvrig under pkt "Etasjeskillere/gulv mot grunn"

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres bedre gjennomlufting av krypkjellere.
Kostnadsestimat: Under 20 000

En av krypkjellere. i
Innvendige trapper

Lakkerte trapper i eik mellom etasjene.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det mangler handlgper pa vegg begge sider i trappelgpet som var krav
etableringséaret/2018.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Handlgper ma monteres pa vegg begge sider for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Arstall: 2018 Kilde: Eier

Trapp til 2 etg.

Bad 1i2 etg.
2 ETG > BAD

L= Overflater vegger og himling

Fliser og malte vegger og tak. Overflater er funnet i orden uten
mangler/skader, mindre bruksslitasjer/merke pa vegg over toalett.

Arstall: 2018 Kilde: Eier
. 2 ETG > BAD
Trapp til Keller. L1l Overflater Gulv

{150 Innvendige dgrer

Fliser pa gulv med varmekabel.
Heltre eikedgrer inne, enkelte hvite. Disse er funnet i orden, tilfeldig Arstall: 2018 Kilde: Eier
valgte med god apne/lukkefunksjon.

Vurdering av awvik:
Arstall: 2018 Kilde: Eier

e Det er awvik:

Hovedgulvet er etablert med fall, lokalt fall i dusjnisjen. Det er registrert
at noen fliser har bom/hullyd under i omradet mot dusj/nedsenk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendige og selv om bom eller hullyd ikke
alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell
utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.

Innvendige dgrer, her i 2 etg.

VATROM
2 ETG > BAD
Generell
Bad 1i 2 etg iflg eier fra 2018 og utfrt av fagfolk/firma, ikke Bl.a omrédet med bom/hullyd under.
dokumentert utfgrelse/materialbruk. Fliser pa gulv, fliser pa deler av 2 ETG > BAD
vegger, malte vegger og tak. Seksjon med hel servant, vegghengt toalett
med skjult sisterne, dusjnisje med glassvegg, nedsenk og sluktenne Sluk, membran og tettesjikt

langs vegg. Balansert avtrekk i tak.

Oppdragsnr.: 20137-2465 Befaringsdato: 03.12.2025 Side: 17 av 34
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Slukrenne langs vegg.

Arstall: 2018 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

Slukrenne langs vegg med synlig membran tilsluttet med klemring,
vannlasen er ikke montert direkte over slukrammen og det er derfor
vanskelig a ta opp denne for framtidig rengjgring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ideelt sett ma vannlasen monteres direkte under slukrammen for a
gjore det enkelt a ta opp a rengjgre vannlas.

Vannlasen er ikke montert direkte under slukrammen.
2 ETG > BAD

@ Saniteerutstyr og innredning

Seksjon med hel servant, vegghengt toalett med skjult sisterne,
dusjnisje med glassvegg.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Avlgp under vask er funnet i orden, god avrenning og vanntrykk ved
samtidighet, synlig drensapning fra skjult sisterne pa toalettkassen. Ikke
glassdgr/skyvedgr til

dusjnisjen/vegg, iflg eier skal denne byttes/montere glass.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montere glass i skyvedgr.
Kostnadsestimat: Under 20 000

2 ETG > BAD

Ventilasjon

Balansert avtrekk i tak, er testet med papir og funnet med funksjon.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 20137-2465

Befaringsdato: 03.12.2025

Avtrekk funksjonstestet med papir.
2 ETG > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltatt/fuktspkt i vegg trapperom/ved arbeidsbenk mot bad/dusjnisjen
uten unormale forhold.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Fuktsgkt i vegg uten L;normale forhold.
2 ETG >BAD 2

Generell

Bad 2 i 2 etg iflg eier fra 2018, utfgrt av fagfolk/firma, ikke dokumentert
utfgrelse/materialbruk. Fliser pa gulv og deler av vegger, malte vegger
og tak, seksjon med hel servant, vegghengt toalett med skjult sisterne,
dusj med glassdgrer, nedsenk og slukrist langs vegg. Balansert avtrekk i
tak.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Side: 18 av 34



Vedlegg: Takstrapport

Gauselvagen 58 , 4032 STAVANGER
Gnr 14 - Bnr 105
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Stavanger Bygg og Boligtakst AS
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4005 STAVANGER

Bad 22 etg.
2 ETG >BAD 2

@ Overflater vegger og himling

Fliser og malte vegger og tak.
Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Overflater vegger og tak uten mangler/skader men det er vindu med
ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved dusj), Igsningen eller
byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendige men dersom det ikke gjgres
tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av
materialer over tid.

Vindu plassert i dusjens fuktsone.
2 ETG >BAD 2

L EP D Overflater Gulv

Fliser pa gulv med varmekabler.
Arstall: 2018 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet, hovedgulvet er ikke etablert med fall til nedsenk,
lokalt fall i dusjnisjen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 20137-2465

Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket.

2 ETG >BAD 2

O1c Sluk, membran og tettesjikt

Slukrenne langs vegg, er funnet i orden med synlig membran tilsluttet
med klemring.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

g 7
Slukrenne i gulv/dusj.
2 ETG > BAD 2

' Jieit Saniteaerutstyr og innredning

Seksjon med hel servant, vegghengt toalett med skjult sisterne, dus;j
med glassdgrer. Avligp under vask er funnet i orden, god avrenning og
vanntrykk ved samtidighet, synlig drensapning fra skjult sisterne pa
toalettkassen.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Drensapning fra sisternen pa toalettkassen.
2 ETG >BAD 2

s Ventilasjon

Balansert avtrekk i tak, er testet med papir og funnet med funksjon.

Arstall: 2018 Kilde: Eier
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Vedlegg: Takstrapport

Gauselvagen 58 , 4032 STAVANGER Stavanger Bygg og Boligtakst AS
Gnr 14 - Bnr 105 @vre Strandgate 114
1103 STAVANGER 4005 STAVANGER

Tilstandsrapport

L
Avtrekk funksjonstestet med papir. H(Jvedbad.
2 ETG >BAD 2 1ETG >BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom c Overflater vegger og himling
Hulltatt/fuktsgkt i vegg pa bad mot bad/dusjnisjen uten unormale Fliser pa gulv, fliser og malte vegger og tak. Overflater er funnet i orden
forhold. uten mangler/skader.
Arstall: 2018 Kilde: Eier Arstall: 2018 Kilde: Eier

1 ETG > BAD

| 4

Overflater Gulv

Fliser pa gulv med vannbaren varme. Hovedgulvet er etablert med fall,
lokalt fall i dusjnisjen.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

1 ETG > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Fuktsgkt i vegg uten unormale forhold. Slukrenne langs vegg i dusj, plastsluk i gulv under badekar, er funnet i
1ETG > BAD orden med synlig membran tilsluttet med klemring.
Generell Arstall: 2018 Kilde: Eier

Bad i 1 etg/hovedsoverommet iflg eier fra 2018 og utfgrt av
fagfiolk/firma, ikke dokumentert utfgrelse/materialbruk. Fliser pa gulv
og deler av vegger, malte vegger og tak. Seksjon med hel servant,
dusjnisje med glassdgr, nedsenk og slukrenne langs vegg. Toalettnisje
med glassdgr, vegghengt toalett med skjult sisterne, innfliset badekar.
Balansert avtrekk i tak.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Slukrenne i dus;j.

Oppdragsnr.: 20137-2465 Befaringsdato: 03.12.2025 Side: 20 av 34

86



Vedlegg: Takstrapport

Gauselvagen 58 , 4032 STAVANGER
Gnr 14 - Bnr 105
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Stavanger Bygg og Boligtakst AS
@vre Strandgate 114
4005 STAVANGER

Sluk under badekar
1ETG > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Seksjon med hel servant, dusjnisje med glassdgr, nedsenk og slukrenne
langs vegg. Toalettnisje med glassdgr, vegghengt toalett med skjult
sisterne, innfliset badekar. Avlgp under vask er funnet i orden, god
avrenning og vanntrykk ved samtidighet.

Arstall: 2018 Kilde: Eier
1ETG > BAD
Ventilasjon

Balanserte avtrekk i tak. Er testet/malt og har tilstrekkelig funksjon.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

1 ETG > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltatt/fuktsgkt i vegg TV stue/soverom mot bad uten unormale
forhold.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Fuktsgkt i vegg uten unormale forhold.
KJELLER > VASKEROM

Generell

Oppdragsnr.: 20137-2465

Vaskerom i kjeller iflg eier fra 2018 og utfgrt av fagfolk/firma, ikke
dokumentert utfgrelse/materialbruk. Fliser pa gulv, sokkelflis og malte
vegger og tak. Benk med nedfelt vask, opplegg for vaskemaskin. Avtrekk
i tak.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vaskerom.
KJELLER > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Sokkelflis og malte vegger og tak. Overflater vegger og tak er funnet i
orden.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

KJELLER > VASKEROM

1Pl Overflater Gulv

Fliser pa gulv med vannbaren varme.
Arstall: 2018 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

Hovedgulvet er etablert med noe fall, det er pavist at hgydeforskjell fra
topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn
25 mm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendige og til tross for avviket i
fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket,
men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet.

KJELLER > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i gulv, ukjent utfgrelse/type.
Arstall: 2018 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

Sluk under seksjon/vask er vanskelig tilgjengelig da sokkel ma tas vekk
for @ komme til sluk.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilkomst til sluk ber gjgres lettere.
KJELLER > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Benk med nedfelt vask, opplegg for vaskemaskin. Avigp under vask er
funnet i orden, god avrenning.

Arstall: 2018 Kilde: Eier
KJELLER > VASKEROM
Ventilasjon

Balansert avtrekk i tak, er testet med papir og funnet med funksjon.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Avtrekk funksjonstestet med papir.
KJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltatt/fuktspkt i vegg bak vask/opplegg for vaskemaskin uten
unormale forhold.

Fuktsgkt i vegg uten unormale forhold.

KI@KKEN

1 ETG > STUE/KI@KKEN

Oppdragsnr.: 20137-2465

DT Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning i hoveddel iflg eier fra 2018 med eikefronter/skuffer.
Innebygget kjgleskap og fryseskap, to innebygget benke
oppvaskmaskiner, steikeovner i hgyskap. Montert lekkasjevarsler. Avigp
under vask er funnet i orden, god avrenning. Fuktsgkt utsatte steder pa
gulv ved vask, oppvaskmaskin og kjgle/fryseskap uten unormale forhold.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Deler av kjgkkeninnredning.
1 ETG > STUE/KI@KKEN

DT Avtrekk

Kjpkkenventilator med kullfilter, montert komfyrvakt, det er forsert
avtrekk fra rommet.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

1 ETG > HAGESTUE

BTG Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning i hagestue med mgrke fronter/dgrer med fyllinger.
Innebygget kjgleskap/frys, oppvaskmaskin og steikeovn. Avlgp under

vask er funnet i orden, god avrenning. Fuktsgkt utsatte steder pa gulv
ved vask, oppvaskmaskin og kjgleskap/frys uten unormale forhold.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Kjgkkeninnredning hagestue.
1 ETG > HAGESTUE

m Avtrekk

Befaringsdato: 03.12.2025
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Tilstandsrapport
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Lekkasjevarsler.

Arstall: 2018 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det mangler lekkasjevarsler i benkeskap under vask. Ingen ventilator fra
rommet/over innredning med det er forsert avtrekk/tilluft i tak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montere lekkasjevarsler, kom som krav i TEK10.
Kostnadsestimat: Under 20 000

SPESIALROM
1 ETG > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom ved entre/hall med parkett pa gulv, malte vegger og tak.
Seksjon med vask pa, vegghengt toalett med skjult sisterne. Avtrekk i
tak. Avlgp under vask er funnet i orden, god avrenning og vanntrykk ved
samtidighet.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Toalettrom ved enre/hall.
1 ETG > TOALETTROM 2

Overflater og konstruksjon

Toalettrom ved biinngang med fliser pa gulv, malte vegger og tak.
Seksjon med hel servant, vegghengt toalett med skjult sisterne. Avtrekk i
tak. Avlgp under vask er funnet i orden, god avrenning og vanntrykk ved
samtidighet.

Oppdragsnr.: 20137-2465

Befaringsdato: 03.12.2025

Toalettrom ved biinngang.
1ETG > TOALETTROM 3

Overflater og konstruksjon

Toalettrom i hagestue med fliser pa gulv, malte vegger og tak. Seksjon
med hel servant, vegghengt toalett med skjult sisterne. Avtrekk i tak.
Avlgp under vask er funnet i orden, god avrenning og vanntrykk ved
samtidighet.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Toalettrom hagestue.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger av plast, rgr i rgr, vannfordelerskap i tak bod/teknisk rom
og pa bad i 2 etg. Synlige rgrdeler er funnet i orden, stengekran pa vann
er identifisert.

Arstall: 2018 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

—

Stakemulighet pa avigpsanlegget

‘Jisi Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg, motor plassert pa kaldtloft. De forskjellige
avtrekk er testet med papir og funnet med funksjon.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Stengekran pa vann

Ventilasjonsanlegg/rgr sett pa loft.

‘it Varmtvannstank

Ca 200 liters varmtvannsbereder produsert og plassert i teknisk rom i
kjeller. Forskriftsmessig tilkoplet strgm med fast kontakt.

Vannfordelerskap pé vegg. Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pd produkt

Avlgpsrgr

Avlgpsrer i plast/PVC. Synlige rgrdeler er funnet i orden, stakemulighet
pd anlegget er identifisert.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Varmtvannsbereder.

D1c Vannbaren varme
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Vannbaren varme, vannfordelerskap i bod/teknisk rom i kjeller og
bod/matbod i 1 etg. Varmepumpe luft/vann, oppvarming av vannbaren
varme.

3

Varmepumpe luft/vann.

AN

Skap 2 for vannbaren gulvvarme.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 20137-2465

9N

Automatsikringer, elskap i matbod 1 etg.

1.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2.

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2018 |Iflg eier hele anlegget.

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Ifig eier ja, kan fremskaffes pa forespgrsel.

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8.

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10.

11.

12.

Befaringsdato: 03.12.2025

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
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Generell kommentar

Pa generelt grunnlag anbefales det alltid med en utvidet el kontroll.

El skap.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannmeldere i tak, brannslukkerapparater.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Nye brannslukkere.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Ukjent

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Ukjent byggegrunn men basert pa observasjoner terreng og grunnmur
som viser er det faste/stabile masser.

Oppdragsnr.: 20137-2465

Befaringsdato: 03.12.2025

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Fuktsikring/drenering.

Vurdering av awvik:

e Det er awvik:

Fuktsikring/drenering, iflg eier er deler av anlegget oppgradert/nytt i
2018, ved gulv som er lavere i kjeller. @vrige sider med eldre drenering.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendige. Se ellers under pkt "Rom under
terreng"

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av stedstgpt betong, deler av lecaelementer.

Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

Grunnmur med forskjellig alder, deler fra byggedr/1952, 1993 og 2018.
Sett i kjeller er deler av mur i stedstgpt betong og deler av
lecaelementer. Sett pa overflater mur synlige steder ute og i krypkjeller
er det ingen observasjoner pa setninger/sprekker bortsett fra mindre
riss. Murfasader ute med mindre avflassing pa overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Murfasader med avflassing utbedres/vedlikeholdes.
Kostnadsestimat: Under 20 000

eler av mur sett i krypkjeller.

Avflassing pa mur ute.
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@ Terrengforhold

Lett skranet terreng.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr foretas terrengjusteringer.

= w BE - 2.6 K% Pt
Terreng med lite eller ing

@ Utvendige vann- og avigpsledninger

Offentlig avigp og vannforsyning via private stikkledninger,
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vann
og avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.

Septiktank

Det er en septiktank i betong nedgravd i den ene krypkjelleren. Denne
ikke er i bruk da boligen iflg opplysninger er tilkoplet kommunalt avigp,
settes ikke TG. Konfr evt eier om bruk og funksjon.

Kumme sett i krypkjeller.

Oppdragsnr.: 20137-2465 Befaringsdato: 03.12.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
2 bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
\ ot (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bad (BRA-b) boenheten(e)
Bad
ﬂ Teknisk
rom
U gZIrlzgivsgeawrce)il Arealet av terrasser, apne balkonger
l t kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
s
Garasje
D Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
‘ Soverom o (GUA) (areal med lav takhgyde).
= Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
L 5od RIEIN maleverdig areal, som skyldes skratak
n;‘f.::,ﬁ; og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasj ifelles erikke ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
) ; fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vare oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig
Bruksareal BRA m?

o Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balk eal Ikke mal dig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) suM (TBA) (ALH) (GUA)
2etg 77 77 11 13 90
1etg 259 73 332 60 332
Kjeller 76 76 76
Ssum 412 73 71 13 498
SUM BRA 485
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Trapperom/gang, soverom, soverom 2,
2etg soverom 3, soverom 4, bad, bad 2,

«lekehule»

Biinngang, entré/hall, tv-stue/soverom,

toalettrom, toalettrom 2, soverom, bad, . .
1etg ’ Garasje med bod/oppbevaring

bod/matbod, vinrom, stue/kjgkken,
hagestue, toalettrom 3

Trapperom/trimrom, bod/oppbevaring,
Kjeller vaskerom, bod/teknisk, bod/tgrkerom,
trapperom v/kryprom

Kommentar

To stk balkonger i 2 etg med ett samlet areal pa ca 11 m2 er tatt med i arealoppstillingen som ett terrasse/balkongareal, TBA i 2 etg. "Lekehule"
i 2 etg er ikke malbart areal, til opplysning er gulvarealet her ca 13 m2.

Terrasser/platte i tre pa terreng fra 1 etg med ett areal pa ca 60 er tatt med i arealoppstillingen som ett terrasse/balkongareal, TBA i 1 etg.
Platter, gangveier og stepstones som har stein/fliser og singel som overflater anses ikke som ett terrasse/balkongareal og er ikke oppmalt.
Garasje med bod har ikke tilgang fra innside og er derfor tatt med i arealoppstillingen som ett eksternt areal/BRA-e.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: ~ Det er mindre avvik pa bruk av ett rom, pa tegninger er det vaskerom ifm kjgkken som i dag er innredet til vinrom. | 2 etg er
det etablert en "Lekehule" ifm med ett soverom som ikke framkommer pa plantegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Enkelte mindre arbeider er utfgrt pa eiendommen siden 2020 og 2025, konfr evt eier.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:
Utekjpkken/halvtak
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Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kommentar
Utekjgkken/halvtak er ikke malbart areal iht NS3949, (areal- og volumberegninger av bygninger).

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Ref. vedlagte tegninger pa utekjpkken/halvtak, avvik pa utforming. Vedtak datert 17.12.2021.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: ~ Byggeadr 2023.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:
Veksthus/oransjeri

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SuUm Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Grunnplan 14 14

SUM 14
SUM BRA 14

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Grunnplan Drivhus/oransjeri

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Vedtak datert 17.12.2021.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Byggear 2023.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 380 105
Utekjgkken/halvtak 0 0
Veksthus/oransjeri 0 14

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.12.2025  Gisle Fossmark Takstingenigr

Olaf Rgnning Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1103 STAVANGER 14 105 0 BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Gauselvagen 58

Hjemmelshaver
Renning Olaf

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Ligger i Gauselvagen i Stavanger kommune.

Adkomstvei

Fra Diagonalen, via offentlig og felles privat vei til Gauselvagen.
Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig vann.

Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig avigp.
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Bygninger pa eiendommen

Utekjgkken/halvtak

Anvendelse

Utekjgkken/opphold.

Byggear Kommentar

2023 Iflg eier. Denne bygningen er ikke naermere
vurdert, kun enkelt betraktet. Bygningen har
ikke malbart areal.

Standard

God

Vedlikehold

Normalt

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Tilbygg / modernisering

2023 Nybygg Oppfgrelse av bygning.

Veksthus/oransjeri

Anvendelse
Drivhus/veksthus

Byggear Kommentar

2023 Iflg eier. Denne bygningen er ikke naermere
vurdert, kun enkelt betraktet og oppmalt.

Standard

Normal

Vedlikehold
Normalt

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Tilbygg / modernisering

2023 Nybygg Oppfgrelse av bygning.
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Gauselvagen 58 , 4032 STAVANGER
Gnr 14 - Bnr 105
1103 STAVANGER

Stavanger Bygg og Boligtakst AS
@vre Strandgate 114
4005 STAVANGER

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 05.12.2025 Utarbeidet. Gjennomgatt 6 Nei
Kommunalinformasjon 26.11.2025 Deler gjennomgatt. Fremvist 48 Nei

Ingen kommentar til eiers

Egenerklaeringsskjema 10.12.2025 . . Fremvist 8 Nei
egenerklaeringsskjema.

Eiendomsverdi.no 05.12.2025 Innhentet. Gjennomgatt 1 Nei

Eier 03.12.2025 Opplyst pa befaringen. Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 05.12.2025 1. utgave.

2 08.12.2025 2. utgve, tatt vekk/revidert rapport vedr tomtestgrrelse.

3 12.12.2025 3. utgave. Revidert rapport etter tilbakemelding og utfgrte tiltak ved eier.
4 12.12.2025 4. utgave, revidert rapport etter tilbakemelding fra eier.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Gauselvagen 58 , 4032 STAVANGER
Gnr 14 - Bnr 105
1103 STAVANGER

Stavanger Bygg og Boligtakst AS
@vre Strandgate 114
4005 STAVANGER

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 20137-2465

Befaringsdato: 03.12.2025
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Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

101



Vedlegg: Takstrapport

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales felgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Sla av lyset og bruk sparepzerer

- Vask med fulle maskiner - Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1952
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 485
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktedatitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Foelg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av d@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Bygningsmessige tiltak
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Tiltak 11: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 12: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er terr og
at man fglger anbefalte lgsninger.

Tiltak 13: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 14: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Isolering av varmereor, ventiler, pumper

Eventuelle ragrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket
turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfore service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak utenders

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Sne@smelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 21: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.
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(Z== bank D |52, 202s

£

Rennind.

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Olaf Renning

Boligen + Boligen ble kigpt 2018
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Gausel\/égen 58 « Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

4032 Stavanger

1103-14/105/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 2206250223 1
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AN\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2018
Firmanavn: Sig. Halvorsen

Beskrivelse av arbeidet: Ifm omfattende renovering av
boligen

2. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2018
Firmanavn: Renning Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Ifm omfattende renovering av
boligen

3. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2018
Firmanavn: Waldelan&Dubland AS

Beskrivelse av arbeidet: Ifm omfattende renovering av
boligen

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Alt nytt Ifm omfattende renovering av boligen

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vetdu om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Utvendig lekkasje rundt pipe pga lgsnet beslag. Byttet samtidig tekking pé deler av taket mot pipe.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Takspesialisten AS og Team Jaeren AS

Beskrivelse av arbeidet: Nytt beslag rundt pipe og utbedring av
tak.
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5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Faglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2018
Firmanavn: Team Refsnes AS

Beskrivelse av arbeidet: Ifm omfattende renovering av
boligen

6. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfert arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Faglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2018
Firmanavn: Team Refsnes AS

Beskrivelse av arbeidet: Ny drenering under huset ble lagt ved omfattende renovering av
kjeller

Gjelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
+Deler av boligen

Beskriv hvilke deler av boligen arbeidet ble utfert pa

Under kjeller

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2018
Firmanavn: Sig.Halvorsen AS

Beskrivelse av arbeidet: Ifm omfattende renovering av
boligen

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlapskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kiokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Faglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2018
Firmanavn: Lie Blikk AS / Sig. Halvorsen

Beskrivelse av arbeidet: Ny ventilasjon og varmepumpe ved omfattende renovering av
boligen

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

Lasnet beslag rundt pipe.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Takspesialisten AS

Beskrivelse av arbeidet: Nytt beslag rundt
pipe.
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20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket 8r ble jobben fullfart?: 2018
Firmanavn: Waldeland&Dubland AS

Beskrivelse av arbeidet: Nye peiser og pipe Ifm omfattende renovering av
boligen

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Faglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2018
Firmanavn: Renning Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Ifm omfattende renovering av
boligen

Eiendommen og omgivelsene

24 Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja

Stavanger Kommune planlegger etablering av tursti giennom eiendommen. Grunn til formalet er ervervet.

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+Ja

Stavanger Kommune planlegger etablering av tursti giennom eiendommen. Grunn til formalet er ervervet.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

Bolig er bygget om og bygget pa i to omganger. Ferst bygget pa i -94 og omfattende renovert i -18. 2 utskilte
tomter og Stavanger kommune har ervervet grunn til tursti. Drivhus og sommerstue er bygget i 2022,

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Alle om- og pabygninger samt hagestue og drivhus er godkjent i Stavanger Kommune.
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27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ja, kjelleren. Ifm omfattende renovering

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Kjeller ble senket og endret ifm omfattende renovering

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?

*Ja

Huset mangler midlertidig brukstillatelse og ferdigattest. Arkitekt har startet ssknadsarbeid og ferdigattest vil
foreligge ved overtakelse.

29. Vet du om det har vaert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

+Ja

Tilstandsrapport fra desember -25

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til skte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommunale avgifter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 @re pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pé Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forholdet for du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved a tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og serge for at lekkasjen stopper.

Fremtind
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Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

Attestert kopi av dok.nr. 2021/1476483/200 Side1av3
g Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-09-19 12:42

ERKLARING

Privat ledning over annen manns grunn

Undertegnede, Helge Olsen som hjemmelshaver til eiendommen g.nr 14, b.nr 1788 i
Stavanger kommune, erkleerer som bindende for seg, senere eiere og eventuelle
leietagere at gnr. 14 bnr. 1791 og gnr 14 bnr 1789 har:

e Rett til 4 ha sine private vann- og avlepsledninger liggende over min eiendom
¢ Rett til nedvendig vedlikehold/reparasjon og evt omlegging av ledningene.

Skader som mitte oppsta som felge av arbeider pi stikkledningene, erstattes av
ledningseier.

Dersom de private stikkledningene til g.nr 14, b.nr. 1791 og gnr 14 bnr 1789 hindrer
fremtidig utbygging pa eiendommen g.nr 14, b.nr 1788, forplikter eier av
stikkledningene i legge om disse uten ugrunnet opphold og for egen kostnad.

Eierne av eiendommene erklzerer ogsa at de har et felles solidarisk ansvar for den del av
vann og avlepsledning, som er felles frem til offentlig ledning/pakobling. Her inngar
ogsa gnr 14 bnr 1787

Denne erklzering blir a tinglyses som heftelse pa eiendommer gnr 14 bnr 1788, gnr 14

bnr 1791 gnr 14 bar 1789 og gnr 14 bnr 1787 og kan ikke avlyses uten samtykke fra
Stavanger kommune — Org nr NO 964 965 226 ved Vann- og avlepsverket.

LRI

STATENS KARTVERK 0 YSt: 23.11.2021
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Attestert kopi av dok.nr. 2021/1476483/200 Side 2 av 3

M Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-09-19 12:42

Stavanger kommune 19/10-2021

Hjemmelshaver av gnr 14 bnr 1788. Personnummer 0706 76| il

//@v\

Helge Olsen

Hjemmelshaver av gnr 14 bnr 1791. Orgnr. 899 222 202

e

Inivato AS m/generalfullmakt til NSE Bolig AS orgnr. 916 607 709 v/Helge Olsen

Hjemmelshaver av gnr 14 bnr 1787 Orgnr. 920 650 945

Sy

Gauselvagen 58 AS v/Olaf Ronning

(Felles privat vei)
Hjemmelshaver av gnr 14 bnr 1789

- 7

(/' /”/Q

Gnr. 14, bar. 105. Ideell 13-70laf Ronning

Gnr. 14, bor. 1787. Ideell 1/3 v/Olaf Ronning

S,

Gnr. 14, bor. 1788 Tdeel-1/3 v/Helge Olsen
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Attestert kopi av dok.nr. 2021/1476483/200 ;
= Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-09-19 12:42 Side 3 av3

fes
GRRWAGEN ke

14/1786

maf7eio,0

Jd!S{Ff

\ .
QW.\EL\/’%L\EN 61B
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Bestemmelser for
Plan 1811 Alt.3 Reguleringsplan for strandsonen fra Boganesviken
til Frgystad gard — Hinna bydel.

Vedtatt av Stavanger bystyre 01.11.2010 i medhold av plan- og bygningsloven

§27-2.1.
Endringer
Vedtaksdato Beskrivelse Hjemmel
Delegert 13.10.2011 | Tilfeyd § 3.1.1.1 pbl § 12-14
KBU 15.11.2018 Tilfoyd § 3.1.2 pbl § 12-14
Delegert 07.06.2022 | Tilfayd § 3.1.2 pbl § 12-14
§1. Formal

Planen skal legge til rette for turgaing i strandsonen, friomrader, samt sikre omradets
spesielle kvaliteter mht landskap, naturvern og sammenheng mellom strandsone, hager
og bebyggelse.

82. Fellesbestemmelser

Ved alle tiltak i planomradet skal det legges vekt pa & fa en god tilpassing til landskap,
naturverdier, eksisterende vegetasjon og verneverdig bebyggelse, samtidig som det
sikres at turvegen og friomradene blir tilgjengelig for alle, jf. prinsippene om universell
utforming.

§3. Byggeomrader

3.1.1 Boliger- frittliggende smahusbebyggelse

De enkelte tomtene kan bebygges med ene- eller tomannsboliger. Maks BYA=20% for
boliger langs Boganes- og Gauselstraen, maks BYA 25 % for boliger langs
Gauselvagen som ikke ligger innenfor spesialomrade bevaring. Maks gesimshgyde=
4,5 m, maks mgnehgyde =7 m over gjennomsnittlig planert terreng. Det tillates kun 1
avkjgrsel pr. eiendom. Garasjer eller andre byggetiltak kan ikke plasseres utenfor viste
byggegrenser mot offentlig veg.

Der planen kun har med mindre boligareal skal disse innga som del av tomten til
tilgrensende eiendommer. Arealene kan ikke bebygges.

3.11.1
Innenfor felt A tillates bebyggelse innenfor viste omriss. B= bolig, G= garasje, N= naust.
Hgyder somi § 3.1.1.

Sidelav?7
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3.1.2 Boliger - spesialomrade bevaring — bygninger og anlegg

Eksisterende bygninger og hageanlegg med tilhgrende vegetasjon, skal bevares.
Eventuelle byggetiltak skal plasseres innenfor viste byggegrenser. Eventuelle endringer
skal forelegges byantikvaren fgr godkjenning.

Mellom byggegrense mot sjg og eksisterende bebyggelse, kan nybygg tillates. Maks
BYA= 180 m2. Maks gesimshgyde= 4,5 m, maks mgnehgyde =7 m over gjennomsnittlig
eksisterende terreng. Samlet plan for utbygging og disponering av tomten skal
forelegges byantikvaren fgr godkjenning.

Pa gnr.16/bnr.106 kan utbygging bare tillates dersom tilkomst kan lgses fra
Gauselvagen. Pa gnr.14/bnr.782 kan utbygging bare tillates dersom tilkomst lgses
sammen med eksisterende bolig.

Mellom bebyggelse og turveg skal dagens landskapsbilde i form av terreng, beplantning
og vegetasjon bevares. Eventuelle skjermingstiltak i forbindelse med opparbeiding av
turvegen skal skje etter prinsippene i vedl|.1 og forelegges byantikvaren fgr godkjenning.

Ved Gauselvagen 58, gnr.14/bnr.105, tillates boligbygg med omriss og hgyder som
markert i plan. Utomhusplan datert Aros arkitekter AS 29.05.2018, revidert 29.10.2018,
skal legges til grunn for forvaltningen av hele eiendommen.

Pa gnr. 14 bnr. 986, tillates boligbygg med maks BYA = 190 m2, med maks
gesimshgyde 5,1 m over gjennomsnittlig eksisterende terreng.

3.2.1 Brygge-/naustomrader

Omradene anses som fullt utbygd med unntak av at flytting/bygging av naust/brygger pa
gnr.14/bnr. 103, 705 og 957 er tillatt. Det skal vektlegges at areal mellom naustene skal
framsta som naturlig strandlinje. Naust kan bare brukes til lagring av bater og batutstyr.
Inngjerding tillates ikke. Ubebygde arealer skal opprettholdes som i dag eller
tilbakefgres til mer naturlig strand.

3.2.2 Brygge- /naustomrader - spesialomrade bevaring — bygninger og anlegg
Omradene anses som fullt utbygd, med unntak av at det pa gnr.14/bnr.494 tillates
bygging av nytt naust og brygge gjennom at utfylt areal fiernes. Naust kan bare brukes
til lagring av bater og batutstyr. Inngjerding tillates ikke. Ubebygde arealer skall
opprettholdes som i dag eller tilbakefares til mer naturlig strand.

Eventuelle endringer skal forelegges byantikvaren fgr godkjenning. Disse
bestemmelsene gjelder ogsa naust pa Sandholmen.

Alle utbedringstiltak skal utfgres med hensyn til omradets landskaps-, og naturverdier.

84 Offentlige trafikkomrader
Alle veger skal opparbeides etter detaljplaner godkjent av kommunen. Avkjgarsler til
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Gauselvagen skal ha siktforhold som tar hensyn til Gauselvagen som hovedrute for
sykkel.

4.1 Gangvedq(fortau)
Tiltaket skal sikre trygg ferdsel for fotgjengere i gaten Gauselvagen.

4.2 Trafikkomrade - sj@
| tilknytning til eksisterende brygger kan det plasseres mindre flytebrygger dersom dette
er ngdvendig for eksisterende batbruk.

85 Friomrader
Enkel tilrettelegging for bading ved Naustholmen-Sandholmen (F4) kan bare skje
dersom det kan dokumenteres god nok badevannskvalitet.

5.1.1 Friomrader

| friomradene nord for Sandholmvegen (F3) kan det anlegges turveg som skissert pa
planen. Turvegen kan fundamenteres i 3 meters bredde med topplag av grus pa 2,5 m,
jf. vedlegg 2. Endelig plassering fastsettes ved gjennomfaring. | friomradene kan det
ogsa gjare enkle tilretteleggingstiltak for lek og opphold. Verdifull lauvtrevegetasjon skal
opprettholdes safremt dette ikke er til hinder for friomradebruken.

5.1.2 Friomrade — spesialomrade bevaring — landskap og vegetasjon

| friomradet i Boganesbukten skal det tilrettelegges for ferdsel i form av hellelegging i
bakkant av naturlige strandlinjen, eller ved at eksisterende ganghyller utvides, jf.
vedlegg 2 for prinsipper for opparbeiding. Dagens naturlige strand og strandvegetasjon
skal opprettholdes. Gangforbindelsen mellom gnr.16/bnr.163 og 209 skal opprettholdes
som i dag.

Omradet mot Fraystad gard skal skjgttes pa en mate som opprettholder eksisterende
naturlige vegetasjon.

5.2.1 Turved
Turveg over gnr.14/bnr.103, 705 og 956 kan fundamenteres i maks 3 meters

bredde med maks 2,5 meter topplag av grus, jf. vedlegg 2.

5.2.2 Turveq - spesialomrade bevaring — bygninger og anlegg

Turvegen skal legges s& skansomt i terrenget som mulig. Turveien kan fundamenteres i
maks 3 meters bredde med topplag av grus pa maks 2,5 meter. Pa gnr.14/bnr.140, skal
imidlertid turveien opparbeides i form av en hellelagt lgsning, med en
natursteinsavslutning mot sjg (tilsvarende dagens lgsning).

Pa hele strekningen skal opparbeidingen (herunder bredde) tilpasses eksisterende
elementer pa den enkelte eiendom, som markante steiner, beplantning og annen
vegetasjon. Opparbeidingen skal legge vekt pa at turvegen ikke skal veere attraktiv for
transportsyklister. Om ngdvendig kan det anlegges sykkelsluse i grensen mellom
16/104 og 14/105 og i overgangen mellom turveien og Gauselkneiken. Endelig
plassering av turvegen over den enkelte eiendom, fastsettes ved gjennomfgringen.
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Utforming av turvegen samt eventuelle tilhgrende tiltak p& berarte eiendommer, skal
forelegges byantikvaren fgr gjennomfgring og skal veere utformet i hht. prinsippene vist i
vedlegg 1 og 2.

86 Spesialomrader

6.1 Naturvernomrade land
Holmen skal skjgttes i sammenheng med Gauselholmen.

6.2 Naturvernomrade i sj@.
Det er ikke tillatt med tiltak eller inngrep innenfor omradet eller langs med strandsonen.

6.3 Naturvern/Friluftsomrade i sig
Tilrettelegging for bruk av omradet i friluftssammenheng, skal tilpasses
naturverninteressene i omradet.

87 Fellesareal

7.1 Felles avkjgrsel
Avkjarslene er felles for eiendommer som ligger til den enkelte avkjgrsel.

7.2 Annet fellesareal
Arealet er felles oppholds- og sjatilkomstareal for gnr.14/bnr. 131 og 789.

Side4av 7
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Vedlegg 1: Prinsipp for skjermingstiltak for boligeiendommer innenfor omrade
regulert til spesialomrade bevaring i plan 1811
o | tilknytning til bebyggelse markert med gult, kan det tillates skjerming av
uteplasser inntil 4 meter fra bygningskroppen. Utformingen av skjermingen
skal tilpasses terreng og det enkelte bygg.
¢ Mellom turveg og bolig kan det i soner markert med grgnt (skissemessig
plassering), skjermes ved hjelp av tilplanting av naturlig tilhgrende treer og
busker (jf. omradet som del av edellauvskogsomradet Gauselskogen).
Beplantning skal skje i grupper, ikke linjer. Innenfor omrader markert med
blatt kan beplantning skje i form av ulike hageplanter tilpasset den enkelte
eiendom. Ogsa her skal beplantningen skje i grupper.
e P& eiendom markert med grenn linje, kan skjerming skje i form av supplering
av eksisterende vegetasjon, bl.a. furu.
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128



Vedlegg: Kommunalinformasjon

Vedlegg 2: Prinsipp for forbedring av ferdselsmulighet og opparbeiding av turveg
i plan 1811.

= Steinheller i bakkant av naturlig strand, eksisterende strand skal ikke bergres
Utvidelser (etablering) av eksisterende ganghyller inn mot hager

= Eksisterende veg

- Gruset gangveg, maks 3 m fundament og 2,5 m topplag av grus
Hellelagt gangflate, natursteinsavslutning mot sjo

T e u o EtE Ay
B

G

= &

£ s
- 0@
(73 q:} {\”}
S @)
AL ..
b \ Q
G [}
) A
I b=—T500 m 7”?
Side6av 7

129



Vedlegg: Kommunalinformasjon

Vedlegg 3: Utomhusplan Gauselvagen 58 gnr 14 bnr 105

Tegnforklaring

tursti bredde 3m

regulert tursti

eindomsgrense

wMmmmsman  eks, steinmur

ny terrenamur
maks hoyde 40cm

e = eks. treer
Robust/vil beplantning dg,5m:

hage omrde/plen

ny vegetasjon/
skjerming

eks. vegetasjon

ac0 eke/innmait stein

ny/eks. lyspullert
(se tegn.)

W
5 Terrengtrapp av
naturstein
N
eks. plassering av
v med i Bakic
endret plassering av
bekk

I } } I » QrOS | Renning, Olaf

| ‘ I I PO— Gauselvdgen 58 -
[l C——r Iron from oo | e, Utomhusplan
[Tegning status Spknadstegning Forsakan: 399 853 114
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Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:  Gauselvagen 58, 4032 STAVANGER Stavanger
GnriBnr:  14/105/0/0 kommune
Dato: 2025-09-19 Planident: 1811,2831

Malestokk: 1:1,000 lkrafttredelsesdato: 1.11.2010,22.4.2024
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Eiendomskart med grenser

Adresse:  Gauselvagen 58, 4032 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  14/105/0/0 kommune
Dato: 2025-09-19

Malestokk: 1:1000

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter reglene
i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 13 cm)

Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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% Grensepunktrapport Rapportdato : 19.9.2025

Areal og koordinater:
Areal(kvm):  Arealmerknad:  Koordinatsystem:

54325  EUREF 89 UTM Sone 32

side: 1
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Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr  Nord

1 6534357.6253
2 6534376.24987
3 6534378.83306
4 6534389.23282
5 6534399.60599
6 6534402.11789
7 6534404.44284
8 6534407.07896
9 6534410.80694
10 6534430.97799
11 6534436.44725
12 6534432.01991
13 6534434.18816
14 6534435.85674
15 653444764056
16 6534440.05734
17 6534432.7653
18 6534431.7968
19 6534425.76823
20 6534428.30044
21 6534417.80868
22 6534416.54967
side: 2

Dst

311994.69362

311979.779757

311978.565688

311970.680299

311982.136896

311984.903283

311985.153973

311987.078309

311990.786036

312012870248

312015.019441

312019.092636

312021.489624

312023.341099

312036.342112

312039.608954

312050.096866

312056.780938

312062.189818

312066.956403

312072.047259

312069.187844

Grensemerke nedsatt i

Annen terrengdetalj

Annen terrengdetalj

Annen terrengdetalj

Jord

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Steingjerde

Ikke spesifisert

Jord

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde
23.93
286
13.09

1551

Grensepunktrapport

Grensepunkitype Hielpelinjetype
Umerket

Umerket

Umerket

Offentlig godkjent grensemerke
Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Offentlig godkjent grensemerke
Ukjent

Offentlig godkjent grensemerke
Umerket

Umerket

Offentlig godkjent grensemerke
Geometrisk hjelpepunkt

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Mélemetode

GPS Fasemaling RTK

GPS Fasemaling RTK

GPS Fasemaling RTK

GPS Fasemaling RTK

Terrengmalt

Terrengmailt

Terrengmalt

Terrengmailt

Terrengmalt

Digitalisert pé dig.bord fra strek-kart
Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmit

Terrengmait

Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart
Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart
Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart
Digitalisert pé dig.bord fra strek-kart
Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart
Digitalisert pé dig.bord fra strek-kart
Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart

Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart
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200

200

200

200

200

200

200

200

Radius
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side: 3

6534412.40467

6534409.54615

6534409.55182

653440857614

653441271758

6534409.54835

6534408.90981

6534406.69103

6534404.11545

6534403.18486

6534412.40469

6534417.81145

6534418.76512

653441176959

6534406.97961

6534403.48075

6534398.72055

6534395.85971

653439109402

6534389.07691

6534386.2009

6534381.29363

6534373.46326

653437170211

6534388.42655

312069.51179

312070.780735

312071.731186

312073.010428

312080.63486

312082.232144

312084.141635

312085.733243

312086.366038

312086.369923

312102.90564

312100.035381

312101.951363

312106.406435

312098.139808

312094.641638

312086.372324

312085.729539

312088.27168

312098644011

312093.728261

312085.382125

312075.037443

312072.603721

312060.594064

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Annen terrengdetalj
Annen terrengdetalj
Jord

Jord

Jord

9.72

13.01

Grensepunktrapport

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Geometrisk hjelpepunkt

Umerket

Hushjerne

Hushjome

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Digitalisert pé dig.bord fra strek-kart
Digitalisert pé dig.bord fra strek-kart
Digitalisert pé dig.bord fra strek-kart
Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart
Digitalisert pé dig.bord fra strek-kart
Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart
Digitalisert pé dig.bord fra strek-kart
Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart
Digitalisert p& dig.bord fra strek-kart
Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart
Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart
Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart
Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart
Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart
Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart
Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart
Digitalisert pé dig.bord fra strek-kart
Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart
Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart
GPS Fasemaling RTK

Totalstasjon

Totalstasjon

GPS Fasemaling RTK

Terrengmailt

GPS Fasemaling RTK
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200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200
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Grensepunktrapport Rapportdato : 19.9.2025

48 6534395.56004 312055.005411 Jord 38.68 Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 0
49 6534373.48822 312023.392861 Ikke spesifisert 49 Umerket Totalstasjon 10 o
50 6534374.17206 312018.546312 Ikke spesifisert 29.12 Umerket GPS Fasemaling RTK 10 0
side: 4
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Kommuneplan

Adresse:  Gauselvagen 58, 4032 STAVANGER
Gnr/Bnr:  14/105/0/0
Dato: 2025-09-19
Malestokk: 1:1,000

Planident:

Ikrafttredelsesdato: 28.6.2024

Stavanger %
kommune
KP 2023-2040
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STAVANGER KOMMUNE

By- og samfunnsplanlegging

VEDTATT

Bestemmelser for

. . . 22.04.2024
Plan id 2831. Detaljreguleringsplan for en del & s o byenngaiovens § 12-12

turveistrekningen i Gauselstraen. Hinna kommunedel—————

Vedtatt av Stavanger bystyret 22.04.2024 i medhold av plan- og bygningsloven
§12-12.

1. Planens hensikt
Planen skal tilrettelegge for bygging av en sa universelt utformet turveg som mulig, til beste
for allmennheten.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet
Alle tiltak i omradet skal gjennomfgres pa en mate som tar hensyn til omradets
kulturmiljgverdier.

3. Bestemmelser til arealformal
3.1 Bebyggelse og anlegg (8§ 12-5 nr. 1)

Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg
De regulerte bolig- og brygge-/naustomradene i denne planen, skal forvaltes i sammenheng

med tilgrensende eiendommer og planer (plan 1811).

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (8 12-5 nr. 2)
Kigrevei

0_KYV skal veere offentlig. Utforming og standard skal tilpasses veiens funksjon som turvei.

KV er privat vei.

3.3 Grgnnstruktur (8 12-5 nr. 3)

Turvei

Den offentlige turveien skal opparbeides med god tilpasning til eksisterende terreng, og pa
en mate som sikrer god handtering av overvann fra boligbebyggelsen. Opparbeidelsesmaten
skal ogsa ta hensyn til omradets lave beliggenhet ved sjg. Verdifull vegetasjon markert pa
plankartet, skal ivaretas.

Turveien skal opparbeides i en bredde p& 3 meter med maksimum 2,5 meter fast grusdekke.
Sideareal skal brukes til & f& en god overgang mot tilgrensende eiendommer.

Der terrengforholdene tilsier det, kan det i sidearealene anlegges bakkemur i naturstein.
Eventuelle bakkemurer kan ikke pa noe punkt veere hagyere enn 50 cm. Hgyde regnes fra
eksisterende terreng for sideareal mot sjg, og over turveiniva for sideareal mot boligformal.

Sidelav2
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Pa strekningen fra dagens pumpestasjon pa gnr.14/bnr.19 og sgr til grensen mot
gnr.14/bnr.144, skal turveien og sidearealene ta hensyn til turveiens funksjon som tilkomst til
pumpestasjonen og eksisterende naust.

Pa turveien i Gauselkneiken er dagens kjgring tillatt, dvs. nadvendig tilkomst til boliger og
brygge- /naustomrader.

Tiltak langs turveien

Mot sja tillates flettverksgjerde (uten overligger) satt opp i formalsgrensen mellom turvei og
brygge-/naustomréde. Flettverksgjerde med tilhgrende porter kan ha en hgyde p& maksimalt
80 cm over turveiniva, og skal vaere svart (farge RAL 9005).

Det tillates ikke at det plantes hekk mot sj@ i brygge/naustomrade.

Porter

Det skal anlegges tilbakeslagsporter i plangrensen mot nord og i overgangen mellom
turveien og dagens vei i Gauselkneiken. Tilbakeslagsportene skal veere todelte, solide og
med en utforming basert pa eksisterende porter i omradet.

4. Bevaring av kulturmiljg - H570

Alle tiltak ut over det som er definert i denne planen, skal forelegges byantikvaren.

5. Bestemmelser til bestemmelsesomrader

Midlertidig anleggsomrade #1

Omradene kan brukes i forbindelse med opparbeiding av turveien og tilhgrende handtering
av overvann.

Eksisterende treer i planomradet og treer som grenser til planomradet, skal sikres og ivaretas.
Tiltaksplan for treerne skal utarbeides.

Ved faring av overvann til sjg, skal det legges vekt pa & minimere inngrepene i sjgbunnen.

Arealene skal tilbakefgres etter hvert som anlegget gijennomfares.

Side 2 av2
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Attestert kopi av dok.nr. 1984/19640/102 Sidelav?2
M Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-09-19 12:32

Wpske  Ropd J”’“? M/;f

o7 I f? /7Y,

ERKLERING

Oppsitterne langs Gauselvidgen har i fellesskap anlagt en avskjzrende
kloakk- og vannledning langs stranden.

Vi gir herved Christine Haga som eier av %use&yé&en‘ ‘30 og Kjell Ohm som
WwWr s
eier av Gauselvé%ﬂl 62 rett til & fgre fram ngdvendige ledninger for sine
Gy N v 320 s - . :
eiend: r i grenselinjen mellom vdre eiendommer for tilknytning til hoved-

ledningen ved pel ca. 175.

Gravearbeid forutsettes utfgrt pd skinsom mite og terrenget tilbakefgrt i
mest mulig ubergrt stand.

Nerverende erklering kan tingleses pad vdre eiendommer.

Sl -

Gjerdrum, 2b/q 1984 Stavanger, /0/ /0 1984

Yoo Bl Gl .. S K

Ivar #Buch Pstbg

som eler av gnr. 14 bnr. 19 som eiexr’ av gnr. 16 bnr. 87,
og 199 gnr. 14 bnr. 105 og 138
(Gauselvagen 64 og 66) (Gauselvagen 58)

140



Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

Attestert kopi av dok.nr. 1984/19640/102 Side 2 av 2

N
B Kartverket  tocteringstidspunkt 2025-09-19 12:32
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Attestert kopi av dok.nr. 1985/942/102 Side 1 av 2

M Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-09-19 12:34

Erklmr i r‘:l e e
P ACECKFORT

16.9.85 330?7‘.;(.‘?-

YFOGDEN |

:
ERKLERING i
i

wn &

Undertegnede, Sven Kvia A/S, Gauselvagen 58 o
som eier av gnr. ig bnr. %5’ 138 i Stavanger, P
overdrar herved til Stavanger kommune vederlagsfritt - og med rett

til & ha liggende - vannledning/spillvannsledning og overvannsledning

d ngdvendige kummer som i 1984 er fgrt frem i privat regi over min

iendom i samsvar med Asplans Forprosjekt kart nr. 30106-01.

erdragelsen skjer vederlagsfritt mot at Stavanger kommune uten refusjons-
1ikt for meg anlegger pumpestasjon og bekoster ledningsnettet fgrt frem i
. 115 meters lengde for tilknytning til det offentlige kloakknett i nord.

eiendom og parseller som mdtte bli utskilt kan tilkobles ledningsnettet
ten refusjonsplikt. For bruk av ledningsnettet betales vanlig tilknytnings-
vgift og drlig kloakkavgift.

Ingenigrvesenet skal ha uhindret adgang til omrddet over ledningene for
inspeksjons- og vedlikeholdsarbeider. Nar arbeider er utfgrt, skal eiendommene
dettes i samme stand som fgr. Hvis dette ikke lar seg gjgre, betales i hvert

tilfelle erstatning etter overenskomst eller skjgnn.

Arealet over ledningene kan ikke beplantes med trar eller busker som kan skade
ledningene og heller ikke bebygges uten Ingenigrvesenets samtykke.

Kommmen gis rett til & tinglese erklaringen pd ovennevnte eiendom.

Sl
Stavanger,’ /ﬂ//ﬂf/c /7’\.

il*vitterlighet
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Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

Attestert kopi av dok.nr. 1985/942/102 Side 2 av 2

Mg Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-09-19 12:34
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tiloy deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~pe

»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

-+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til a8 ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




SpareBank 1 Ser-Norge gir deg:

- Personlig radgivning

- Gode betingelser pa lan

- Komplette forsikringstjenester
- Full oversikt over gkonomien

Ta kontakt med oss i dag!

ot ]
ek
L} r i,
b
gl

Start din
lanesgknad
ved a skanne
QR-koden!
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kigper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjgper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kj@per oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt a reklamere pa mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers

egenerkleeringsskjema

I: re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Boligkj@perforsikring

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig
ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 11000
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 700

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 100/5 000/5 200 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP péa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 2206250223 / Fredrik Simonsen, tlf. 92282200
Gauselvagen 58, 4032 Stavanger Gnr. 14, bnr. 105 i Stavanger
kommune (Ideell andel 1/1.)Gnr. 14, bnr. 1789 i Stavanger 1/3

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

4 N 4 N

. / - /

EiendomsMegler 1 Mariero, Postboks 250 Forus, 4068 Stavanger, T 915 02 070, E mariero@em1sr.no




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

7

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, n&r budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(| ]
‘l FORBRUKERRADET @ Ei‘:ﬁfgmsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilboud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE






Salgsoppgaven er sist oppdatert 12.12.2025

Fredrik Simonsen EiendomsMegler 1 Mariero
Eiendomsmegler Postboks 250 Forus, 4068 STAVANGER
922 82 200

fredrik.simonsen@em1sr.no eiendomsmeglerti.no



