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Oppusset og delikat elerlellighet over
to plan (2. og 3. etg.) | Vestvendt
balkong | Garasje | Barnevennlig pa
Nenset

Velkommen til Lyngmovegen 40B - En oppgradert og delikat
selveierleilighet med moderne standard og gode kvaliteter!

Boligen innehar en god planlgsning fordelt over to etasjer i en

horisontaldelt tomannsbolig (1994). Seksjonen bestar av 2. og 3.
etasje (loft). Leiligheten fremstar med moderne overflater der
gulv og tak + oppgradering av elektrisk anlegg er utfart i 2022.

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 3 090 000
Andel fellesgjeld pr 14.08.2026 kr 311574
Omkostninger* kr 78 340
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 3479 914
Felleskostnader pr. mnd.** kr 5 045
BRA/BRA-I 119/101 m2
Ant. sov. 3
Tomteareal ca. 1954 m?
Eiendomstype Tomannsbolig
Eierform Eierseksjon
Byggear 1994

Energimerking




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Reidun Dahl
Eiendomsmegler

950 21902
reidun.dahl@em?isornorge.no




Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 3 090 000
Andel fellesgjeld pr 14.08.2026 kr 311574
Omkostninger* kr 78 340
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 3479 914
Felleskostnader pr. mnd.** kr 5045

*Omkostninger

Dok.avg. til staten, 2,5%: kr. 77 250,-
Tinglysning av hjemmelsdok.: kr. 545,-
Tinglysning av pantedok.: kr. 545.-
Sum omkostninger: kr. 78 340.-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Boligkjgperforsikring kr 11 500 — 14 300 (valgfritt tillegg).

Offentlige/Kommunale avgifter

Kommunale avgifter: kr. 16 570, pr. ar for 2026.

Kommunale avgifter inkluderer eiendomsskatt, renovasjon og vann- og avilgpsavgifter. Den totale
kostnaden kan variere etter eget forbruk.

Kommunale avgifter fakturert pa seksjonen var kr. 17 115,- i 2025.

Velforening
Eiendommen er tilknyttet Lyngmovegen Vel, med pliktig medlemskap i henhold til skjgte fra 1994.

Velforeningen har som formal & skape trivsel og et godt bomiljg, og retningslinjene fastsetter
blant annet regler for parkering, ro og orden, snerydding, vedlikehold av egne hus og
fellesarealer, samt dugnadsplikt to ganger i aret (april og oktober).

Eiere av leiligheter er ansvarlige for & moate til mater og dugnader. Det er ogsa bestemmelser for
seppelhandtering og gressklipping. Ved utleie skal leiekontrakten inneholde en klausul om
automatisk utkastelse ved domfelte lovibrudd..

Registerbetegnelse
Gnr. 221, bnr. 1856, snr. 4 i Skien kommune. (Ideell andel 1/1.)

Om sameiet
Sameiet Lyngmovegen 36-42 er et eierseksjonssameie som bestar av atte boligseksjoner i Skien
kommune. Sameiets forretningsfgrer er Grenland Boligbyggelag.

Forretningsferer opplyser at det i sameiet pagar et starre rehabiliteringsprosjekt. Dette gjelder
fasaderehabilitering. Prosjektet omfatter 50 mm etterisolering, omkledning av fasade, og
utskiftning av vinduer, balkongderer, ytterdgrer og balkonger. Arbeidet ble vedtatt pa
ekstraordinzert arsmgte 07.10.2025 med en kostnadsramme pa kr. 6 000 000,- og utfgres av Bo-
Service AS.

Styreleder opplyser den 17.08.2026 at prosjektet er ferdigstilt. Videre opplyser styreleder om
prosjekt som gjelder bytte av tak, men at dette ligger 9-10 ar frem i tid. Felleskostnadene blir



regulert hvert ar, men ikke noen starre gkninger som er i planen per dags dato.

Fra ordinaert arsmate avholdt 28.05.2026:

- Arsregnskap for 2025 og styrets arsmelding ble godkjent.

- Styrehonorar ble fastsatt til kr. 20 000,- for leder og kr. 5 000,- per styremedlem.
- Nytt styre ble valgt.

Leiligheten disponerer én utvendig bod. Styreleder opplyser at eier selv ma vedlikeholde boden
da det ble bestemt at hver og en eier tar denne kostnaden selv nar det ble byttet kledning og
vinduer i 2026.

Til hver seksjon falger ogsa en eksklusiv bruksrett til eget hageomrade. Dette i henhold til
sameiets vedtekter. Alle har ansvar for a holde det i orden og rydding pa egen tomtedel, rundt
egne hus og fellesarealer. Det gjennomfares dugnad ved behov to ganger i aret.

Installasjoner pa fellesarealer, som parabolantenne, varmepumpe eller markise, krever
godkjenning fra styret eller arsmgtet. Lagring av gjenstander som tilhengere og lignende pa
fellesarealer ma avklares med naermeste nabo, eventuelt styret.

Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i sameiet. Kun fysiske personer kan erverve
boligseksjoner, med unntak for blant annet stat og kommune som kan erverve inntil 10 % av
seksjonene.

Areal
Tomannsbolig:
BRA-i: 101 m2
BRA-e€:18 m2
BRA total: 119 m2

1. etasje
BRA-e:18 m2.

2. etasje
BRA-i: 71 m2.
TBA: 8 m2.

3. etasje
BRA-i: 30 m2.

Ikke malbare arealer:

Det er registrert 3 m2 ikke maleverdig areal (ALH) pa loftet. Dette gjelder en bod i loftsetasjen
som ikke har 1,9 m hgyde i 60 cm bredde, og som dermed ikke er maleverdig etter gjeldende
maleregler.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:

Det er oppgitt areal etter ny arealstandard NS 3940:2023 gjeldende fra 01.01.2024. Boligen kan ha
sjakter som tas med som internt bruksareal, tekniske foringer pa bad/vaskerom tas med i internt
bruksareal. Bodarealer og garasjer som ligger i fellesarealer med disposisjonsrett kan endres av
boligselskapet og dette kan pavirke boligens BRA.

Det gjgres oppmerksom pa at eierskap og rettigheter til garasje ikke er kjent. Arealet opplyses
pa bakgrunn av dagens bruksrett. Garasje er malt til ca. 14 m2 og bod er malt til ca. 4 m2.

Deler av etasje med skratak som er utenfor hgyde 1.9 m + 60 cm er medtatt som areal med lav
himlingshayde. Rom som ikke har 1,9 m hayde i 60 cm bredde er ikke malbare (gjelder bod i
loftsetasje).



Arealer er oppgitt uten desimaler etter avrundingsregler. Grunnregelen er at vi runder ned nar vi
har tallene 0, 1, 2, 3 og 4, mens vi runder oppover nar vi forholder oss til tallene 5, 6, 7, 8 og 9.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
3

Eierform
Eier (eierseksjon)

Boligtype
Tomannsbolig

Parkering

Hver seksjon disponerer én parkeringsplass pa sameiets fellesareal. Sameiet har ogsa tre
gjesteparkeringsplasser. Dette i henhold til sameiets vedtekter. En slik vedtektsfestet rettighet er
i henhold til eierseksjonsloven tidsbegrenset til 30 ar, og ved utlgp kan den falle bort eller bli
endret av sameiet. Kontakt megler for mer informasjon.

Boligen disponerer en garasjeplass pa ca. 14 m? i felles garasjerekke. Eierskap og rettigheter til
garasjen er ikke fullt ut klarlagt, men styreleder opplyser at denne seksjonen disponerer to stk.
parkeringsplasser, herunder én garasjeplass og én oppstillingsplass.

Selger opplyser: Det er satt opp ladestolpe (uten lader). Det ligger klart trekkergr fra hus til
ladestolpe. Ladestolpen er da rett foran parkeringen som er pa utsiden. Dette gjort av fagmann -
Henning Lindberg (El-vis elektro/Eltera Skagerrak ) For garasjen betaler vi ca. 1 000 kr per ar.
Dette inkluderer forsikring, strem og vedlikehold.

Garasjeplass er i henhold til seksjoneringsbegjaeringen ikke en tilleggsdel til denne
boligseksjonen. Rett til parkeringsplass og plassering kan bli endret av sameiet. Eiere av
garasjeplasser betaler for kostnader knyttet til disse.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Kostnader til etablering av



ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.

Tomt
Tomteareal er 1954 m2 pa eiet tomt.

Tomtebeskrivelse
Sameiets tomt er fellesareal, dersom det ikke er gjort neermere avtaler om bruk av tomten i
vedtekter og seksjoneringsdokumenter.

Tomten er pent opparbeidet med plen rundt boligene og asfalterte adkomstveier, gangstier og
parkeringsareal. | tomtegrense mot vest og nord er det plantet hekk ved tomtegrenser. Det
gjeres oppmerksom pa at hekken stedvis er oppfert ut over egen tomtegrense, og over pa
tilliggende tomter.

Til hver seksjon falger ogsa en eksklusiv bruksrett til eget hageomrade. Dette i henhold til
sameiets vedtekter. | tillegg disponerer boligen en egen, utvendig bod. Boden er ikke en
tilleggsdel til seksjonen i seksjoneringsbegjseringen, og styreleder opplyser at eier selv ma
vedlikeholde denne.

Pa sameiets tomt star det for @vrig oppfert deler av et felles garasjeanlegg, hvorav denne
seksjonen disponerer én garasjeplass. Boligen disponerer i tillegg en egen biloppstillingsplass.
Oppstillingsplass og garasjeplass er ikke en tilleggsdel til seksjonen i henhold til
seksjoneringsbegjeeringen, men det er tinglyst plikt for seksjonseieren til a kjgpe eller leie
parkering/garasjeplass i seerskilt parkeringsanlegg dersom noen i husstanden disponerer bil.

Eiendommens grenser er stedvis ikke oppmalt og det oppgitte tomtearealet er derfor kun
beregnet pa grunnlag av inntegnede hjelpelinjer i kartet. Kjgper overtar ansvar og risiko som
gjelder forholdene om tomtens starrelse og utstrekning. Se vedlagte situasjonskart.

Byggear
Ca. 1994

Innhold
Eierseksjon i horisontaldelt tomannsbolig over to etasjer som bestar av felgende rom:

2. etasje (BRA-):
- Entré

- Stue

- Kjgkken

- Bad

- Soverom

Loft (BRA-):

- Trapperom
- Toalettrom

- To soverom
- Bod

Utvendige arealer (BRA-e):
- Garasje
- Bod

Egen balkong (TBA) pa ca. 8 m2 med utgang fra stuen. Til hver seksjon falger ogsa en eksklusiv
bruksrett til eget hageomrade. Dette i henhold til sameiets vedtekter.

Standard



En lys og innbydende halvpart av horisontaldelt tomannsbolig fra 1994. Boligen innehar en god
planlgsning over to etasjer med entré, stue, kiskken, bad og soverom i 2. etasje og trapperom,
toalettrom, to soverom og bod i 3. etasje. Innvendige overflater, gulv og tak er pusset opp
sommeren 2022. Romslig, vestvendt balkong med gode solforhold og hyggelig utsikt.

Selger opplyser vedrarende elektrisk anlegg:

"Det er blant annet utfert felgende:

Utskifting av stikkontakter og bokser, samt omtrekking av eksisterende anlegg i stue, kjgkken
(stikk over benkeplate), gang i 1. etasje, mellomgang og hovedsoverom i 2. etasje.

Det er lagt opp til belysning med downlights i stue, kjgkken, gang i 1. etasje og gang i 2. etasje.
Det er lagt opp til LED-stripe i trapp.

Det er lagt rer med kabel fra soverom i 1. etasje og frem til et utvendig punkt for videre
fremfering til fremtidig elbillader. Det er ikke etablert tilkoblingspunkt for elbillader” Det
foreligger samsvarserklaeringen og dokumentasjonen pa arbeidene som er utfort.

Innvendig er boligen preget av gjennomtenkte valg i stue og kjskken, med spilevegg, downlights
og en planlgsning der vegg og der inn til kigkkenet er fiernet for & dpne opp etasjen. Boligen har
elektriske varmekabler pa bad og luft-til-luft varmepumpe, med service utfert i 2026. Utvendig er
boligen etterisolert og pakostet ny kledning, nye vinduer og derer, samt ny vestvendt balkong
og utvendige trapper i regi av sameiet i 2025/26.

Boligen disponerer i tillegg en utvendig bod, samt én garasjeplass og €n biloppstillingsplass. Til
hver seksjon fglger ogsa en eksklusiv bruksrett til eget hageomrade.

Entré:

En romslig, kombinert entré og trappegang onsker velkommen inn! Her er det god plass til
oppbevaringsmgbler for sko- og yttertay. Rommet har pene overflater og er dpent mot stue og
kjgkken. Laminatgulv og slette veggflater som er malt opp i delikate fargetoner. Listefri overgang
til hvitmalt tak med innfelte spotter. Malt tretrapp som leder opp til loftetasjen, med LED-lys bak
handrekke. Innvendige dgrer er malte, glatte derer.

Stue:

Innbydende stue av god sterrelse, med pent oppussede overflater og store vindusflater som
slipper inn godt med dagslys. Stuen har god plass til bade sofagruppe og spisestue. Sameiets
kabel-tv og internett (grunnpakke) leveres av Telenor Norge AS, og er inkludert i
felleskostnadene. | stuen er det montert luft-til-luft varmepumpe. Selger opplyser at det er utfert
service pa varmepumpen i 2026.

Overflater bestar av laminat pa gulv og slette veggflater som er malt opp i delikate fargetoner.
Listefri overgang til hvitmalt tak med innfelte spotter. Stuen har ogsa en stilig og moderne
spilevegg, et blikkfang som bryter opp og gir stuen et lunt preg. Fra stuen er det utgang til en
romslig, vestvendt balkong. Balkongder i tre med 3-lags glass fra 2026.

Balkong:

Balkongen er vestvendt, oppfart i trekonstruksjon i 2026. Her er det fin plass til utemgbler, gode
solforhold og hyggelig utsikt over neeromradet. Rekkverk i tre med horisontale spiler. Utgang via
balkongdear fra stuen. Selger opplyser om bytte av utelamper og utestikk i forbindelse med
oppgradering av fasaden, utfgrt av Johannsen Elektro AS i 2026.

Kigkken:

Lyst og pent kjskken med hyggelig spiseplass og takhay kjskkeninnredning. Innredningen har
godt med skapplass og profilerte fronter, samt integrert stekeovn, mikro og oppvaskmaskin.
Laminat benkeplate med gode arbeidsflater, nedfelt platetopp og oppvaskkum i rustfritt stal.
Det er avsatt plass til frittstaende kjsleskap. Mellom benk og overskap, samt over kokesonen er
det montert beskyttelsesplater pa vegg. Kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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Overflater bestar av laminat pa gulv og malte, slette veggdflater. Listefri overgang til malt tak med
innfelte spotter. Det er vindu ut mot nabobebyggelsen som slipper inn dagslys.
Varmtvannstanken pa ca. 120 liter av ukjent alder er plassert i et kjskkenskap. Kjgkkenfronter har
noen sar og begynnende delaminering.

Baderom:

Pent, kombinert bad- og vaskerom fra 2019. Badet har flislagt gulv med elektriske varmekabler,
gulvmontert toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Hvit servantinnredning med
skuffer og heldekkende servant, samt speil med belysning. @vrige overflater bestar av vatroms-
/badromsplater i flisimitasjon pa vegger og takessplater med innfelte spotter i tak. Naturlig
ventilasjon med tilluft under der og lufteventil i vegg. Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse
av vantett sjikt.

Toalettrom:

| loftetasjen er det innredet toalettrom med vinylbelegg pa gulv, sluk og gulvmontert toalett.
Servantinnredning med skuffer og heldekkende servant, samt speil og overlys med el-stikk.
@vrige overflater bestar av malt glassfiberstrie pa vegger og malt skratak. Naturlig ventilasjon.

Soverom:

Boligen har tre soverom, ett i hovedetasjen (2. etasje) og to i loftetasjen (3. etasje). Soverommet i
hovedetasjen benyttes i dag som garderoberom, med flere store garderobeskap for
oppbevaring. Overflater bestar av parkett pa gulv og malt glassfiberstrie pa vegger, samt
takessplater i tak.

De to soverommene i loftetasjen er romslige, med god plass til soveromsmabler. Pa det ene
soverommet er det etablert skyvedgrsgarderobe langs den ene kneveggen. Begge rommene
har parkett, malte veggflater og skratak med himlingsplater.

Lagring:
Boligen disponerer en utvendig bod pa ca. 4 m2 og garasje pa ca. 14 m2, begge beliggende i
fellesareal med bruksrett. Pa loftet er det en bod som ikke er malbart areal.

Tilstandsrapport:

Selger har innhentet en tilstandsrapport av boligen/eiendommen som er inntatt i salgsoppgaven.
Av rapporten fremgar det at en eller flere bygningsdeler har fatt tilstandsgrad ikke
undersokt/ikke tilgjengelig for undersokelse (TG IU), 2 (TG 2) og/eller 3 (TG 3). Rapporten
beskriver ogsa avvik pa undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad. Rapporten inneholder
informasjon om avvikene og konsekvensen av disse. For avvik som er gitt TG 3 har den
bygningssakkyndige i tillegg gitt et anslag pa hva det vil koste a utbedre disse avvikene.

Ettersom kjgper regnes a veere kjent med forhold som tydelig fremgar av tilstandsrapporten,
oppfordres du til & sette deg grundig inn i rapporten i sin helhet.

Tilstandsgrad 2 (TG 2) - Avvik som kan kreve tiltak:
Utvendig:
- Taktekking | Det er pavist mose og lav pa tekkingen. Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Innvendig:
- Overflater - Mindre avvik | Det er pavist enkelte riss og sar i overflater samt gliper og noen sar
pa gulv.

- Innvendige dgrer med avvik | Enkelte dgrer med sar pa omramming og wc-degr har fuktskade
nederst pa derbladet.

Kigkken:
- Overflater og innredning | Fronter har noen sar og begynnende delaminering.
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Vatrom:
- Bad - Dokumentasjon for vatrom | Det foreligger ikke dokumentert utferelse av vanntett sjikt.

- Bad - Overflater, vegger og himling | Det er vindu/der med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen, lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

- Bad - Overflater gulv | Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

- Bad - Vanntett sjikt, membran og sluk | Det er ikke pavist tilstrekkelig heyde fra topp av slukrist
til topp vanntett sjikt mot rergjennomfering eller ved dgrapning.

- Bad - Saniteerutstyr og innredning - Servantskap | Mindre sar pa innredning.
- Bad - Ventilasjon | Det er kun lufteventil i vegg.

Toalettrom:
- Avtrekk/ventilasjon | Det er naturlig ventilering fra toalettrom, noe som er avvik fra forskriftskrav.

Tomteforhold:
- Terrengforhold | Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed muligheter for
vannansamlinger ved muren.

HMS - Forhold som apenbart kan medfare fare for helse, miljg og sikkerhet:
- Snefangere: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type taktekking
tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfart med radonsperre.
- Innvendige trapper: Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
- Remningsvei: Ett soverom i loftsetasjen har ikke godkjent remningsvei eller brannstige.

Innbo og lgsgre

Nar ikke annet er avtalt, overdras eiendommen med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, jf. avhendingsloven. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen. Loven
inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsare og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom
ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller annen mate er
inngatt. Er ikke annet avtalt, vil lasgre og tilbehar medfalge slik dette fremkommer av
avhendingsloven og bransjens tiloeharsliste inntatt i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover
eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Beliggenhet

Lyngmovegen 40B har en fin og barnevennlig beliggenhet, i et rolig og veletablert boligomrade
pa Nenset/Sandaker i Skien. Sentral beliggenhet mellom Skien sentrum og Porsgrunn. Her bor
man godt, med naerhet til det meste man har behov for i hverdagen!

Omradet er barnevennlig med kort vei til dagligvareforretninger, barnehager og skoler, samt
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idrettsanlegg. | neeromradet har Tollnes Ballklubb et pent opparbeidet fotballanlegg, med blant
annet to kunstgressbaner med undervarme, samt ballbinge og klubbhus. Det er for gvrig gode
bussforbindelser i neerheten, fra bussholdeplass langs Porsgrunnsvegen (Rv. 36).

Dagligvarehandelen kan gjgres ved Rema 1000 Tollnes, som ligger innenfor gangavstand. Her
finner du ogsa burgerkjeden MAX, bensinstasjon og diverse andre forretninger. Det er ogsa kort
vei til Kiwi Tollnes, og innenfor bomringen nar man for gvrig handelsomradet pa Kjgrbekk og
Herkules kjgpesenter.

Nenset ligger med neerhet til elva og flere fine tur- og rekreasjonsomrader, som Kjerkasen,
Piggen og Solmyras. Det er ogsa kort vei til Skien Fritidspark, som byr pa en rekke ulike aktiviteter
for bade sma og store, sommer som vinter. | tilknytning til Fritidsparken er det opparbeidet
tilrettelagte turlgyper og lyslaype, hvor det vinterstid kjgres opp skilgyper.

Adkomst

For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.

Byggemate

Beskrivelse av byggemate er hentet fra eiendommens tilstandsrapport.

Tomannsbolig oppfart i 1994 med plate pa mark. Ytterveggene er oppfort i
bindingsverkskonstruksjon fra byggear, med ny liggende bordkledning. Betonggulv utgjer
etasjeskille mot underliggende areal. Taket er tekket med betongtakstein. Takkonstruksjonen er
et saltak med A-takstoler og undertak av gipsplater.

Vinduene er av tre, beslatt med aluminium, og har 3-lags glass. Ytterderen er i treverk med
glassfelt, og balkongdear er i tre med 3-lags glass.

Brukstillatelse / Ferdigattest

Det er utstedt ferdigattest for nybygg - del av tomannsbolig den 08.06.1994. Det er ogsa utstedt
ferdigattest for nybygg av rekkegarasjer (2 stk.) den 20.071993. At slike tillatelser/attester
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Bygningstegninger:
Det er i forbindelse med salget innhentet bygningstegninger fra Skien kommune. Mottatte
bygningstegninger av boligene er datert 29.06.1993 og stemplet av kommunen 15.10.1993.

Bruksendringer:

Det er utfert endringer i planlgsningen. Dette gjelder et soverom i hovedetasjen (2. etasje) som i
dag er innlemmet i stuen. Gjenstaende soverom i hovedetasjen benyttes i dag som
garderoberom. Videre er vegg og der til kjgkken fjernet. | loftetasjen (3. etasje) er det etablert
toalettrom som ikke fremgar av mottatte tegninger.

Slike endringer kan veere sgknadspliktige dersom den nye bruken utlgser tekniske krav til for
eksempel dagslys eller remning. Dette pa kjgpers ansvar og risiko.

Bygningssakkyndige opplyser i vedlagte tilstandsrapport: «Flytting av vegger innvendig er kun
seknadspliktig nar det pavirker rommets funksjon varig opphold/ikke varig opphold, eller nar det
gjeres inngrep i baerende konstruksjoner.

Det oppfordres til & gjere naermere undersgkelser for a avklare om vegg mot kjskken har vaert
med eller uten baering. Om den viser seg a vaere baerende vil det ogsa medfare sgknadsplikt. |
folge tegning er bygget oppfart med A-takstoler, det vil da normalt ikke veere baerende vegger i
etasjen under.»
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Fasadeendringer:

Sameiet har nylig utfert et starre rehabiliteringsprosjekt, herunder rehabilitering av fasaden.
Prosjektet omfatter 50 mm etterisolering, omkledning av fasade, og utskiftning av vinduer,
balkongdarer, ytterdgrer og balkonger. Arbeidet ble vedtatt pa ekstraordinzert arsmote
07.10.2025 og utferes av Bo-Service AS. Styreleder opplyser den 17.08.2026 at prosjektet er
ferdigstilt.

Prosjektet er ikke avsluttet med brukstillatelse eller ferdigattest. Det foreligger heller ikke
bygningstegninger. Fasadeendring er et tiltak som i utgangspunktet er spknadspliktig. Noen
mindre endringer, blant annet endringer som ikke ferer til at bygningens karakter endres, kan
imidlertid veere unntatt sgknadsplikt.

Megler har ikke avklart om utferte fasadeendringer er unntatt seknadsplikt. For sgknadspliktige
tiltak som er sgkt om etter 01.01.1998 er det et krav at det er utstedt brukstillatelse eller
ferdigattest for tiltaket lovlig kan tas i bruk.

Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor ny eier, ved f.eks. krav om omsgking, opphar
av bruk, ileggelse av overtredelsesgebyr og palegg mv. Dersom tiltaket avviker fra hva som er
sgkt om kan kommunen kreve at dagens forskrifter og lovverk legges til grunn ved omsgking,
disse setter bl. annet krav til takhgyde, lysflate, ventilasjon, remningsvei, brannsikring, sterrelse pa
uteareal, antall parkeringsplasser mv.

Eiendommen selges slik og selger patar seg ikke noe ansvar forbundet med dette. Kjgper
overtar ansvar, risiko og konsekvenser tilknyttet ovennevnte.

Hvitevarer

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er de integrerte hvitevarene pa kjgkkenet som medfalger
i kippet. Hvitevarene leveres uten noen form for garantier, utover eventuelle gjenveerende
leverandgrgaranti.

Oppvarming

Elektrisk og varmepumpe.

Boligen har elektriske varmekabler pa bad og luft-til-luft varmepumpe i stuen. Selger opplyser at
det er utfaert service pa varmepumpen i 2026. Elementpipe med sotluke/feieluke pa bad. Det er
imidlertid ikke installert ildsted i denne seksjonen i dag.

Varmtvannstank pa ca. 120 liter av ukjent alder. Denne er plassert i kjskkenskap, med avrenning
via slange. Berederen har tilkobling med stikkontakt. Det anbefales a etablere direkte el-tilkobling
etter dagens forskrift, men dette er ikke ett krav.

Varmekilder er ikke funksjonstestet. Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-
/fastmonterte ovner sa felger det heller ikke med ovner i disse rommene.

Informasjon stremforbruk: | felge egenerkleering datert 10.08.2026 har selger pa det naveerende
tidspunkt ikke tegnet fastprisavtalen ‘Norgespris' for denne eiendommen. Det gjares
oppmerksom pa at selger har anledning til & tegne Norgespris nar som helst i salgsperioden.

Norgespris er en fastprisavtale for strem vedtatt av Stortinget, med virkning fra 1. oktober 2025.
Dersom selger tegner Norgespris for denne eiendommen far overdragelse, vil avtalen falge
eiendommen og automatisk overtas av ny eier eller leietaker ved eierskiftet. Avtalen har
bindingstid som gjelder ut 2026.

Info energiklasse

Denne boligen er energimerket den 16.09.2021. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne
boligen oppnadd D (en normalbolig vil gjerne ligge i omradet C-F). Kopi av energiattest ligger
vedlagt i salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler.
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TV/Internett/Bredband
Sameiets kabel-tv og internett (grunnpakke) leveres av Telenor Norge AS og er inkludert i
felleskostnadene.

Adgang til utleie

Bolig med en boenhet som fritt kan leies ut i sin helhet. Deler av boligen kan ogsa leies ut,
forutsatt at det er en del av boligens godkjente hoveddel med rom godkjent for varig opphold
og at den utleide delen ikke er adskilt som en selvstendig boenhet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Om en eier leier ut
sin egen leilighet sa skal det veere ett punkt i leiekontrakt at ved lovbrudd der leietager blir demt
sa er det automatisk utkastelse. Formuleringen rundt dette skjer i samsvaer med advokat eller
annen fullmektig.

Korttidsutleie:

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie
inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall
settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmgtet.

Ta kontakt med megler dersom du @nsker kopi av vedtektene for neermere informasjon om hvilke
vedtak som er fattet i dette sameiet.

Radon

Det er ikke utfgrt radonmaling og det er heller ikke krav til dette. Bygget er ikke utfert med
radonsperre. Kjgper overtar eiendommen slik og er selv ansvarlig for a utfere eventuelle tiltak.
For mer informasjon vedrgrende radon se www.dsa.no.

Eiendommen ligger i et omrade med moderat til lav aktsomhet for radon. Radon er en radioaktiv
gass som kan sive inn i bygninger fra grunnen. Statens stralevern anbefaler radonmaling i alle
boliger.

Regulering
Eiendommen er regulert i henhold til plan 654 - Mindre vesentlig endring av reguleringsplan for
Lyngbakken gnr. 221, bnr. 1856 (22), egengodkjent 24.09.87, vedtatt 12.05.1993.

Innenfor planen er 1333 m2 av eiendommen regulert til boliger (OMR C2), 11 m2 til boliger (OMR
D), 374 mz til felles parkeringsplass, 163 m2 til annet fellesareal (avkjgrsel/parkering), 50 m2 til felles
lekeareal, 22 m? til fellesomrade og 19 m2 til h@yspenningsanlegg.

Eiendommen omfattes ogsa av Kommuneplanens arealdel, vedtatt 14.11.2024 med planID 2021007.
Her er hele eiendommen pa 1 954 m2 avsatt til boligbebyggelse (navaerende). Eiendommen ligger
ogsa innenfor bestemmelsesomradet 'Bybandet’, som har bestemmelser om byggegrenser,
utbyggingsvolum og funksjonskrav.

Hoyspenningsanlegg:
Eiendommen bergres av hensynssone H370 - Hgyspenningsanlegg (inkl. heyspentkabler) i
kommuneplanen. | reguleringsplanen er 19 m2 av eiendommen regulert til hgyspenningsanlegg.

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alt anleggsarbeid og alle tiltak i
terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier. Mot hgyspentlinje

gjelder grense for reguleringsformal ogsa som byggegrense.

Stay:
Over eiendommen gar det hensynssone for stgy, herunder hensynssone H220 - Gul sone iht. T-
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1442 i kommuneplanen. Det tillates stoyfalsom arealbruk i gul st@ysone, dersom bebyggelsen har
en stille side og tilgang til egnet uteplass med tilfredsstillende stayniva. For boliger ma
boenhetene veere gjennomgaende og ha en stille side hvor uterom kan plasseres.

Marin leire:

Ifelge omradeanalyse er det kartlagt 'sveert stor' mulighet for marin leire i deler av eiendommen
(i omrader med hav- og fjordavsetning) og 'stor' mulighet i andre deler (i omrader med elve- og
bekkeavsetning). Det er ikke registrert fare for kvikkleireskred pa eiendommen.

Byggetiltak:

Det foreligger godkjente byggetiltak i neeromradet, blant annet pa gnr. 221 bnr. 750 og 1935. Det
ma her paregnes at det er pabegynt eller vil bli igangsatt byggearbeider. Se vedlagte
situasjonskart hvor godkjente byggetiltak er markert med oransje skravur.

Kopi av situasjonskart, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven
eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjore seg kjent med
disse.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Det er felles adkomst for sameiet. Kostnader for utvendig sommer- og vintervedlikehold er
inkludert i felleskostnadene. Beboerne ma alle bidra til at sngrydding blir mest mulig effektiv ved
a hjelpe til med a flytte biler.

Det gar ledninger for vann, spillvann og overvann over sameiets eiendom. Se vedlagte
ledningskart fra kommunen.

Skattemessig formuesverdi
Primaerverdi: Kr 730 525 for 2024.
Sekundaerverdi: Kr 2 922 100 for 2024.

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten og gjelder formuesverdier som viser den verdien
som var tilgjengelig pa innhentingstidspunktet, og det tas forbehold om senere endringer.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller lavere enn tidligere og innebaerer at
bade selger og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil
kr 14 000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Budgivning

Megler kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning, dersom selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere
bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for
nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere
budet og kjgper ma ha mottatt aksepten innen fristens utlgp. Dersom du legger inn bud tett opp
mot akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler.
Dersom selger ikke er forbruker (firma/profesjonell aktar), gjelder ikke bestemmelsen om at
megler ikke kan formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 farste virkedag etter siste
annonserte visning.

Husk a ringe til megler etter du har sendt et bud eller budforhgyelse, for & forsikre deg om at
budet er mottatt av megler. Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller
andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhayelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
giennomfare, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfere at en annen budgiver -
ogsa en med lavere bud - anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa e-

post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankID.
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Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.

Overtakelse
Overtakelse etter neermere avtale med selger. Vaer vennlig a angi @nsket overtakelsesdato i
vedlagte budskjema.

Forkjgpsrett
Det foreligger ingen forkjgpsrett pa eiendommen.

Eier
Sigyn Scorocirja
Henning Lindberg

Heftelser
Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens
matrikkel ved overskjating til ny hjemmelshaver:

4003/221/1856/4:

04.02.1994 - Dokumentnr: 1874 - Erklaering/avtale

Panterett til sameiet for 2% av seksjonenes kjgpesum v/1.

gangs overdragelse i hver seksjon

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Begjaeringen omhandler oppdeling i eierseksjoner. Til sikkerhet for forpliktelsene har sameiet
panterett for 2 % av seksjonens kjgpesum ved farste gangs overdragelse. Sameiets styre har plikt
til & vike prioritet med panteretten innenfor 90 % av godkjent lanetakst. Ved mislighold har styret
rett til & kreve seksjonen fraflyttet og solgt etter 14 dagers skriftlig varsel.

20.051994 - Dokumentnr: 7478 - Bestemmelse iflg. skjgte

Pliktig medlemskap i velforening m.v.

Bestemmelse om plikt til kjigp/leie av garasje/parkering pa naermere angitt sted
Seksjonseieren har plikt til & kigpe eller leie parkerings-/garasjeplass i seerskilt anlegg dersom
noen i husstanden disponerer bil. Seksjonseieren har ogsa rett og plikt til & veere medlem av
velforeningen og har rettigheter og plikter knyttet til felles uteomrader. Bestemmelsene viker
prioritet for Den Norske Stats Husbank.

30.06.1994 - Dokumentnr: 9932 - Prioritetsbestemmelse
Prioritet etter obligasjon til Husbanken, som til enhver tid hviler pa eiendommen

04.02.1994 - Dokumentnr: 1874 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

SNR: 4

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 108/714

Begjeeringen omhandler oppdeling i eierseksjoner.

Legalpant:

Sameierne er solidarisk ansvarlig for sameiets gkonomi. Andre seksjonseierne har lovbestemt
panterett (utinglyst pant) i seksjonen for krav mot eieren som fglger av sameieforholdet for inntil
2 G (folketrygdens grunnbelap).

Renteniva, eventuelt nye laneopptak, endret nedbetalingsplan, opphar av avdragsfri periode,
investeringer, vedlikehold, rehabilitering, inngaelse av nye tjenesteavtaler og arsmgtevedtak kan
pavirke felleskostnadenes starrelse.

Andre rettigheter og forpliktelser

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst
rettigheter eller forpliktelser knyttet til eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler
(sakalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Andre relevante opplysninger

Eierforholdet reguleres av eierseksjonsloven av 16.06 2017 nr. 65. Med eierseksjon forstas
sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig.
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Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et boligsameie jf.
eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler
kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjating blir nektet, er kigper likevel forpliktet til a
gjennomfgre handelen med selger, og oppgjar til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Seksjonseiere kan holdes solidarisk ansvarlig for andres mislighold av fellesutgiftene i forhold til
sin sameiebrgk. | falge Eierseksjonsloven skal det foreligge vedtekter i et sameie. Vedtektene
kan endres iht. bestemmelsene i lov om eierseksjon. Manglende sameievedtekter medfgrer ikke
at det er et «ulovlig» sameie, men sameierne anbefales a bidra til at det opprettes slike vedtekter
som loven tilsier.

Elektrisk anlegg:

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de
elektriske installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndige kan ha knyttet kommentarer til el-
anlegget ut ifra helt enkle vurderingskriterier.

Siden el-anlegget ikke er kontrollert er det sannsynlig at det siden kan avdekkes avvik fra dagens
forskriftskrav og oppsta funksjonssvikt. Videre ma kjgper veere forberedt pa at det ma foretas
oppgraderinger pa grunn av slitasje, fravaerende vedlikehold, arbeider som er utfert av
ufaglaerte, alder eller tekniske Igsninger som ikke holder dagens standard.

| Norge er det en av oppgavene til «Det lokale eltilsynet» (DLE) a foreta tilsyn av elektriske anlegg
i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha periodisk kontroll hvert 20 ar og
hytter/fritidsboliger kontrolleres hvert 30 ar.

El-anlegget er en bygningsdel som er gjenstand for konstant utvikling, det ma derfor paregnes at
dagens anlegg ikke ngdvendigvis er dimensjonert for oppgradering av kjgkken med nye
elektriske apparater eller rehabilitering av bad m/varmekabler samt innstalleringer elbillader.

Meglers vederlag og utlegg:

Provisjon* 1,60% (forutsatt salgssum kr. 2 700 000;-), kr. 43 200,-
Grunnbokutskrift og tinglyste dokumenter, kr. 2 200,-
Markedspakke, kr. 22 200,-

Oppgijsrshonorar*, kr. 7 900,-

Tilretteleggingshonorar, kr. 15 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar, fastpris kr. 7 000.-
Tinglysingsgebyr, pant med uradighet, kr. 545,-
Innhenting av opplysninger fra kommunen, kr. 3 272,
Innhenting av opplysninger fra forretningsfaerer, kr. 4 485,-
Totalt, kr. 106 702.-

Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale et vederlag pa kr. 20 000,- samt gvrige
vederlag og utlegg vist over, med unntak av kostnadene merket med*.

EiendomsMegler 1 Sgr-Norge AS har samarbeid med fglgende foretak som tiloyr produkter eller
tjenester i forbindelse med oppdraget:

- Fremtind forsikring AS, som tilbyr boligselgerforsikring til selger

+ HELP Forsikring, som tiloyr boligkjgperforsikring til kigper

- Vend Marketplace AS, som eier annonseplattformen Finn.no

- Visma Meglerfront som leverer digitale overtakelsesprotokoller der det tilbys flyttetjenester,
internett og TV, alarmtjenester og strgm fra et utvalg av leverandgrer

- Fotograftjenester fra flere leverandgrer

- Stylisttjenester fra flere leverandgrer

EiendomsMegler 1 Sgr-Norge AS har tilknytning til SpareBank 1 Sar-Norge AS, som er eier av
meglerforetaket. SpareBank 1 S@r-Norge AS tilbyr finansieringstjenester til kigpere i forbindelse
med oppdraget.

Tilstandsrapport/Takst
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Eirik H. Brynhildsen den 14.07.2026.
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Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind forsikring. Forsikringen dekker selgerens
okonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen.

Se nettsidene til SpareBank 1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke
begrensninger som gjelder.

Kjgper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerkleering. Egenerkleeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.

Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 6.200;- i
kostnadsgodtgjerelse for hver forsikringsavtale som formidles pa Advokatforsikring for
boligeiere og kr 5.200.- i kostnadsgodtgjgrelse for Boligkjgperforsikring.

Boligkjsperforsikring kan kun tegnes av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og
gjelder ikke for foretak eller naeringsbygg.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper radfgrer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig f@r det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pktm. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.
Forbrukerkjgp - definisjon

Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Interessenter og
kiszper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglers klientkonto senest siste
arbeidsdag far overtakelse. Det forutsettes at skjote tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper ikke
gnsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfelging. For a bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
dette formalet er det utviklet en Igsning som gjer at kjgpers og selgers finansieringsforbindelse
vil kunne hente ut kjigpekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kjigpesum,
overtagelsesdato o.l) gjennom Altinn.

Vedlegg
Videre i denne salgsoppgaven ligger vedlegg. Disse inneholder viktig informasjon om
eiendommen og ma gjennomgas far bud gis.

Finansiering

EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.
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Forsikring
Som kj@per av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler

Reidun Dahl

Eiendomsmegler

Telefon: 950 21 902

E-post: reidun.dahl@emisornorge.no

EiendomsMegler 1 Sgr-Norge Porsgrunn og Bamble
Postboks 48

3901 PORSGRUNN
Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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Plantegning
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Spisestue
Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og awvik kan forekomme,

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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Soverom

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og awvik kan forekomme,

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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LYNGMOVEGEN 40B

Nabolaget Nenset/Sandaker - vurdert av 40 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR @ OPPLEVD TRYGGHET
o Veldig trygt 88/100
» Familier med barn SHYE
Pl KVALITET PA SKOLENE
» Godt voksne )
Veldig bra 76/100
Gv NABOSKAPET
OFFENTLIG TRANSPORT O Godt vennskap 72/100
2 Nenset 3min %
Linje M2, M2N, 601 0.3km
ALDERSFORDELING
& Porsgrunn stasjon 10 min &
Linje RE11, RX11, R55 45km R
322
X Sandefjord lufthavn Torp 45 min & e R Tee 28
:mq % F SIS ek A8
IR I
SKOLER I i
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
. (0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Klyve skole (1-7 kl.) 21 min %
537 elever, 26 klasser 1.9 km Omrade Personer Husholdninger
[l Nenset/Sandaker 1317 612
Kjerbekkhegda skole (1-7 kl.) 6 min @& Porsgrunn/Skien 92648 45 081
322 elever, 18 klasser 2.5km Norge 5 425 412 2 654 586
Bolehggda skole (1-10 kl.) 8 min &
161 elever, 11 klasser 3.9km
Kongered ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min @& BARNEHAGER
222 elever, 11 klasser 3.4 km
Troens Liv barnehage (0-5 ar) 15 min £
Menstad ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min & 41barn 13km
299 elever, 20 klasser 3.2km
Skogmusa barnehage (1-5 ar) 5min &
Skogmo videregaende skole Smin & 51 barn 2.5 km
900 elever, 40 klasser 2km
Klyveskogen barnehage (0-5 ar) 5min &
Hjalmar Johansen vgs. 9 min & 112 barn 2.9km
75 elever 43km
DAGLIGVARE
LADEPUNKT FOR EL-BIL
Rema 1000 Tollnes 4 min %
& Uno-X Tollnes 4 min ? Post i butikk, PostNord 03km
Kiwi Tollnes 17 min %
PostNord 1.5 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



PRIMAERE TRANSPORTMIDLER

éw 1 Egen bil

'Q‘ 2. Buss

T GATEPARKERING
Lett 88/100

o TURMULIGHETENE
K\ Neerhet til skog og mark 86/100

%Z” KVALITET PA BARNEHAGENE

VARER/TJENESTER

) Pp-Senteret 7 min &

Apotek 1 GS 5min &

Veldig bra 80/100
SPORT
® Tollnes stadion 7 min %
Ballspill, fotball 0.7km
® Pors stadion 19 min #
Fotball, sandvolleyball 17 km
& Just Padel Porsgrunn 5min &
& Pro Gym Grenland 5min &
BOLIGMASSE

[l 66% enebolig
9% rekkehus
17% blokk
I 7% annet

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

[ 33% ibarnehagealder
36% 6-12 ar
14% 13-15 ar

B 17% 1618 &r

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn
|

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn
]

Flerfamilier
I

0% 43%

[ Nenset/Sandaker

Porsgrunn/Skien

Norge
SIVILSTAND

Norge

Gift 32% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Nyttig informasjon ved kjgp
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig & ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig a bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden vaere
noe du som kjgper kan klage pa.




Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

Lindberg, Henning Scorocirja, Sigyn
10.08.2026 10.08.2026
@ Signed i=Zbankip | | @ Signed 752 bankID

AN

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge = Henning Lindberg

Sigyn Scorocirja
Boligen « Boligen ble kigpt 2022

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
I_y N g m OVege N 40 B + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
3736 Skien

4003-221/1856/0/4

Fremtind
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vetdu om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Faglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Boservice

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av vinduer og derer og
kledning

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfert arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avi@psanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlapskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kiokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har vzert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Faglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2026
Firmanavn: Johannsen elektro

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av utelamper og utestikk ved
ombygging
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Eiendommen og omgivelsene

24 Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til akte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?
+Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forholdet for du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved a tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og serge for at lekkasjen stopper.

Fremtind
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Lyngmovegen 40 B
Postnr 3736

Sted Skien

Leilighetsnr.

Gnr. 221

Bnr. 1856

Seksjonsnr. 4

Festenr.

Bygn. nr. 8495580

Bolignr.

Merkenr. A2021-1313196
Dato 16.09.2021
Innmeldtav  Arne Bjgrndalen

Energimerke

Energieffektiv

JeveEnee

D

Energikarakter

Lite energieffektiv

Hegy andel Lav andel-

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Vedlegg: Energiattest

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for bygningens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, og
beste skjgnn fra den som har utfgrt energimerkingen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak.
Dette er tiltak som kan gi boligen et bedre energi-

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar
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merke. Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert
lsnnsomme. Tiltakene bgr spesielt vurderes ved
modernisering av boligen eller utskifting av
teknisk utstyr.

med gjeldende lovverk, og det mé& tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Vedlegg: Energiattest

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig horisontaldelt

Byggear: 1994

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 101

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Dato for lekkasjetallmaling: Ikke angitt
Type bygg: Eksisterende bygg
Energiregler (TEK-standard): lkke angitt Angis kun for nybygg

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Varmepumpe
Varmepumpe: Henter varme fra uteluft
Ventilasjon: Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken
Detaljering varmesystem: Elektriske ovner og/eller varmekabler

For & se utfyllende data som er brukt i beregningene kan en gé& inn pd www.energimerking.no, logge seg inn og
lese den registrerte energiattesten. (Dette forutsetter at en er eier eller har fatt delegert tilgang).

62


http://www.energimerking.no/beregninger
http://www.energimerking.no/

Vedlegg: Energiattest

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tIf. 800 49 003.
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av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller gijennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/
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Vedlegg: Takstrapport

3§ Tomannsbolig

@ Lyngmovegen 40B, 3736 SKIEN
I SKIEN kommune

# gnr. 221, bnr. 1856, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 119 m? BRA-i: 101 m?

Befaringsdato: 14.07.2026 Rapportdato: 10.08.2026 Oppdragsnr.: 21415-1085 Referansenummer: SG1774

Autorisert foretak: Stavern Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Eirik H. Brynhildsen Var ref: Reidun Dahl EM1

Telemar

%, &

%, o~
“og ingenienie™”

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Vedlegg: Takstrapport

Stavern Taksering as

Var bedrift bestar av velkvalifiserte ingenigrer, byggmestere og takstmenn med bred erfaring fra byggebransjen.

Rapportansvarlig

Eirik H. Brynhildsen
Uavhengig Takstingenigr

eirik@staverntaksering.no

476 22 733
4$\'~""Po
¢
“stog Ing'nllr\\“‘..\
Oppdragsnr.:  21415-1085 Befaringsdato: 14.07.2026 Side: 2 av 26
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Vedlegg: Takstrapport

Stavern Taksering AS

Moen 12
Lyngmovegen 40B, 3736 SKIEN 3948 PORSGRUNN
Gnr 221 - Bnr 1856
4003 SKIEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil i hovedsak vurdere boligen mot hvordan det var
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen bygningsdeler
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger og forhold, blant annet de som er knyttet til fallforhold pa vatrom og helse,
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk miljg og sikkerhet, vil vurderes mot dagens regelverk. Den bygningssakkyndige
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere ser etter avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er verdi, og som kommer frem av forskrift til avhendingslova.

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs ssgmmebasseng og pumpeanlegg
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21415-1085 Befaringsdato: 14.07.2026 Side: 3 av 26
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Stavern Taksering AS

Moen 12
Lyngmovegen 40B, 3736 SKIEN 3948 PORSGRUNN
Gnr 221 - Bnr 1856
4003 SKIEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

@ TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til a overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd

GTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
n@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o909

Oppdragsnr.: 21415-1085 Befaringsdato: 14.07.2026 Side: 4 av 26
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Lyngmovegen 40B, 3736 SKIEN
Gnr 221 - Bnr 1856
4003 SKIEN

Innholdsrik del av tomannsbolig med utvendig bod. Boligen er
oppfert med plate pa mark. Yttervegger i bindingsverk med
liggende bordkledning (ny i 2026), Saltak med Sperretak tekket
med betongstein.

Boligen er generelt i god stand og beerer preg av fortlgpende
vedlikehold og nylige oppgraderinger. Boligen er betydelig
pakostet og oppgradert innvendig.

Bad fra 2019 med opplegg for vaskemaskin. Gulv med parkett.
Lys og pen stue med store vindusflater sikrer gode lysforhold.
Utgang fra stue til balkong. Kjgkkenlgsning med profilerte
fronter, laminat benkeplate og plass for hvitevarer. Boligen er
oppvarmet med elektrisitet og varmepumpe.

Det er bygningsdeler som har fatt TG2 som en eventuell kjgper
bgr lese ngye. Alle bygningsdeler er beskrevet i rapporten under
de forskjellige avsnitt.

Tomannsbolig - Byggear: 1994

UTVENDIG Ga til side

Taket er tekket med betongtakstein. Besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner og nedlgp er av metall, og det er utvendige beslag.
takrenner og beslag er fra 2026.

Taket er et saltak med A-takstoler og undertak av gipsplater. Det er
oppvarmet loftsrom.

Loftet er gjenbygget og ikke tilgjengelig for inspeksjon utover
innvendige overflater.

Ytterveggene er oppfgrt i bindingsverkskonstruksjon fra byggear,
med ny liggende bordkledning (Skiftet 2026).

Vinduene er av tre, beslatt med aluminium, og har 3-lags glass. ett
vindu fra 2022.

Ytterdgren er i treverk med glassfelt. Balkongdgr i tre med 3-lags
glass.

Det er vestvendt balkong i trekonstruksjon. oppfgrt i 2026.
Utvendige trapper i impregnert treverk. Oppfgrt i 2026.

Ga til side

INNVENDIG

Gulvet er av parkett og laminat.

Mindre sar/merker pa overflater vurderes a veere innenfor normal
bruksslitasje

En potensiell kipper oppfordres til 3 undersgke overflater ngye og
vurdere behov for oppgradering ut fra egne preferanser.
Veggene er med malte plater og spiler.

Himlingen er med malte plater og himlingsplater.

Oppdragsnr.: 21415-1085

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:
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14.07.2026

Stavern Taksering AS
Moen 12
3948 PORSGRUNN

overflater har mindre sar/merker og noen ufakmessigheter, noe sorr
vurderes innenfor normal bruksslitasje alder i betraktning.

En potensiell kjsper oppfordres til & undersgke overflater ngye og
vurdere behov for oppgradering ut fra egne preferanser.

Enkelte overflater har mindre avvik

Betonggulv utgjgr etasjeskille mot underliggende areal.
Konstruksjonen er ikke apnet eller nzermere undersgkt, og det
knytter seg derfor usikkerhet til oppbygging, dimensjonering og
utfgrelse. Det er ikke foretatt nivellering eller maling av gulvet, da
kontroll av etasjeskille ikke omfattes av de obligatoriske
kontrollpunktene i forskrift til avhendingsloven.

Derfor anbefales det at kjgper foretar undersgkelser av
etasjeskillet/gulvkonstruksjonen selv eller ved hjelp av
bygningskyndig. Slik kontroll bgr gjennomfgres etter at boligen er
tgmt for mgbler og Igsgre, slik at forholdene kan vurderes pa et
mest mulig korrekt grunnlag.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Ifglge NGU sitt aktomhetskart ligger eiendommen i et sikkert
omrade med moderat til lav akstomhetsgrad med tanke pa
radonholdig grunn.

Det er elementpipe med sotluke/feieluke pa bad.

Trappen er en malt tretrapp.

Innvendige dgrer er malte, glatte dgrer.

enkelte dgrer med mindre avvik

VATROM

Vatrommet er oppfert etter teknisk forskrift 2017. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse

Veggene er utfgrt med vatroms-/baderomsplater, og himlingen har
himlingsplater pa innvendig tak.

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er noe darligere enn 1:100.

Det er pavist hullyd i flis uten at det er riss i fug, dette vurderes
derfor ikke som et avvik.

Vatrommet har skjult vanntett sjikt med
pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv og synlig vanntett
sjikt med baderomspanel. Det er plastsluk, og hgydeforskjellen fra
toppen av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er 18 mm.
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Servantskap med innfelt servant har mindre avvik.

Vatrommet har naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk). tilluft under
der.

Det er tatt hull i tilliggende vegg og utfgrt fuktmaling. Det ble ikke
registrert skadelige verdier. Maleresultat er angitt i vektprosent malt
i konstruksjonsvirke inne i vegg. resultatet er under 7% og dermed
ikke malbart.

Ga til side

KIBKKEN G4 til side
Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i laminat.
Det er delvis integrerte hvitevarer som: kjgl/fryseskap (frittstdende),

oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og microbglgeovn.

Det er ikke montert automatisk vannstopper eller komfyrvakt, det
var ikke et krav i byggearet men vi anbefaler a montere dette for a
forhindre vannlekkasjer og forebygge brann.

Kjpkkenet har kjpkkenventilator med avtrekk ut.
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Beskrivelse av eiendommen

SPESIALROM Ga til side

Toalettrom med vinylgulv, sluk og malte vegger
Det er toalett og skap med servant

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger for baderom er av plast (rgr-i-rgr) og er
besiktiget i rgrskap pa bad.

Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte
eller andre type skjgter.

Soilrgr i konstruksjonen ikke besiktiget, synlige rgr i plast.

Reropplegg er kun vurdert inne i leiligheten.

Periodisk mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad. Naturlig ventilasjon
med tilluft fra ventiler pa vegg/vindu.

Det er luft-til-luft varmepumpe. Eier opplyser at det er utfgrt service
2026.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter. Berederen er plassert i
kjgkkenskap. Alder er ukjent. Det er avrenning via slange.

Berederen har tilkobling med stikkontakt. Det anbefales a etablere
direkte el-tilkobling etter dagens forskrift, men dette er ikke ett krav.
Elektrisk anlegg med automatsikringer.

Eier har gjennomgatt spgrsmal vedr elektrisk anlegg.

Varmekabler og elektrisk utstyr er ikke funksjon testet av takstmann,
sa det vites ikke om de virker som de skal.

Boligen har brannvarslere og brannslukker som er under 10 ar
gamle, det er ogsa brannslange pa kjgkken.

TOMTEFORHOLD G til side

Byggegrunn er ukjent og er ikke tilgjengelig for visuell inspeksjon
Det er betonggrunnmur og stgpt plate.

Boligen ligger i 2 etg. og er ikke direkte bergrt av eventuelle
fuktproblemer i etasjen under.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side

Tomannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er wc i loftsetasje som ikke er pa tegning. vegg og dgr inn
til kigkken er fjernet.

Flytting av vegger innvendig er kun sgknadspliktig nar det
pavirker rommets funksjon varig opphold/ikke varig opphold,
eller nar det gjgres inngrep i baerende konstruksjoner.

Det oppfordres til 4 gjgre naermere undersgkelser for a
avklare om vegg mot kjgkken har vaert med eller uten beering.
Om den viser seg a veaere barende vil det ogsa medfgre
sgknadsplikt.

| fglge tegning er bygget oppfgrt med A-takstoler, det vil da
normalt ikke veere baerende vegger i etasjen under.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.
Takstrapporten er en viktig del av avtalegrunnlaget. Vi ber
derfor om at den leses ngye igjennom for a sjekke at de
opplysningene som er gitt er korrekte. Vi minner om at selger
er pliktig til @ opplyse om alle forhold ved eiendommen som
kan ha betydning for en kjgper. Dersom det er presiseringer
eller ytterligere informasjon som ma inntas, ber viom a fa
beskjed om dette snarest. Si i fra om det er feil som bgr rettes
opp i taksten. Malinger av gulv er begrenset av at rommene er
mgblert og det anbefales derfor en kjgper a kontrollere
skjevheter nar rommet er tgmt for mgbler.
Oppdraget er utfgrt av en ekstern Norsk takst takstingenigr som
ikke har en relasjon til oppdragsgiver. Materialangivelser:
Angivelse av materialtyper, herunder gulv (parkett, laminat,
TG2: Awvik som kan kreve tiltak heltre mv.), panel/treslag (gran, furu mv.), plateprodukter (gips,
[ 7G3: Store eller alvorlige awvik spon, MDF, OSB mv.) samt overflatebehandlinger (maling, lakk,
olje, beis, tapet mv.), er basert pa visuell befaring av synlige og
tilgjengelige flater samt eventuelle opplysninger fra eier. Det er
ikke foretatt destruktive undersgkelser eller materialanalyse.
Oppgitte materialer og overflatebehandlinger ma derfor anses
som visuelt vurdert og er ikke en garanti for faktisk
materialtype, oppbygging, treslag eller behandling. Dersom
eksakt identifikasjon er av betydning, ma dette undersgkes
saerskilt. Det patas ikke ansvar for avvik mellom oppgitt og
faktisk materialtype eller overflatebehandling som ikke med
rimelighet kan avdekkes ved normal visuell befaring. Selger
plikter a gjennomga rapporten og kontrollere at opplysninger
og vurderinger knyttet til materialtyper og
overflatebehandlinger er korrekte.

25

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Boligen disponerer i tillegg til boligen garasje og bod. Det er
kun boligen som er inspisert og tilstandsvurdert.

Opplysninger vedr bruksrett til boder er oppgitt av eier.
Vedtekter kan endre eiers rettighet til bod/rom i fellesareal. For
sameie er den eneste maten a fa varig bruksrett pa tinglysning
og da blir dette en del av boenheten. Eksklusiv rettighet til
bod/rom i fellesareal i sameiet er begrenset til 30 ar
(eierseksjonsloven). For andel i borettslag og aksje-leilighet kan
det tildeles rettighet til andelseier/aksjeeier, men disse kan
omgjgres av generalforsamlingen.

Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer
oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik
definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023
som definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av
to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift
eller vedlikehold.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
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Tomannsbolig

Lkl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Taktekking

Det er pavist mose og lav pa tekkingen
Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

© innvendig > Overflater - mindre avvik

Det er pavist enkelte riss og sar i overflater samt gliper
og noen sar pa gulv

0 Innvendig > Innvendige dgrer med avvik

enkelte dgrer med sar pa omramming og wc dgr har
fuktskade nederst pa dgrbladet.

0 Tomteforhold > Terrengforhold

Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og
dermed muligheter for vannansamlinger ved muren.

o Kjgkken > 2 Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

fronter har noen sar og begynnende delaminering

0 Vatrom > 2 Etasje > Bad > Dokumentasjon for
vatrom

Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett
sjikt.

o Vatrom > 2 Etasje > Bad > Overflater, vegger og
himling
Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen
eller byggematerialet er uegnet.

@ vatrom > 2 Etasje > Bad > Overflater gulv

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa befaringstidspunktet.

0 Vatrom > 2 Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran
og sluk

Oppdragsnr.: 21415-1085

Sammendrag av boligens tilstand

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Det er ikke pavist tilstrekkelig hgyde fra topp av
slukrist til topp vanntett sjikt mot rgrgjennomfgring
eller ved dgrapning. (I fohold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

0 Vatrom > 2 Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og 4 til si
innredning - servantskap

mindre sar pa innredning

0 Vatrom > 2 Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

Det er kun lufteventil i vegg.

© Toalettrom > Loft > Toalettrom > Avtrekk/ventilasjon S tiside

Det er naturlig ventilering fra toalettrom ut ifra
forskriftkrav.

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.  Gatil side

Det var ikke krav pa sgknadstidspunktet, men pa

grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot

forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og

type taktekking tilsier at det foreligger krav til

sngfangere.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er mangler ved boligens remningsvei(er).
Ett soverom i loftsetasje har ikke godkjent
rgmningsvei eller brannstige.

14.07.2026 Side: 8 av 26
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar

1994

Anvendelse

Benyttes som bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfe@r beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Boligen er godt vedlikeholdt

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med betongtakstein. Besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig @ bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mose og lav pa tekkingen

¢ Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Konsekvens/tiltak

* Mose og lav bgr fjernes fra taktekkingen for a forhindre opphopning av fuktighet, som kan fgre til redusert levetid pa takstein og gkt risiko for
frostsprengning og lekkasjer.

Det anbefales at taket inspiseres naermere av fagperson under sikre forhold for a avdekke eventuelle skjulte skader.

¢ Nar vanntette sjikt pa tak begynner & bli gamle, gker risikoen for lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma vanntett sjikt pa tak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp er av metall, og det er utvendige beslag.
takrenner og beslag er fra 2026.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav pa sgknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot
forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

¢ Det ma montere sngfangere tilpasset takets utforming for a ivareta sikkerheten.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taket er et saltak med A-takstoler og undertak av gipsplater. Det er oppvarmet loftsrom.
Loftet er gjenbygget og ikke tilgjengelig for inspeksjon utover innvendige overflater.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Ytterveggene er oppfgrt i bindingsverkskonstruksjon fra byggear, med ny liggende bordkledning (Skiftet 2026).

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Vinduene er av tre, beslatt med aluminium, og har 3-lags glass. ett vindu fra 2022.

Arstall: 2026 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Ytterdgrer

Beskrivelse
Ytterdgren er i treverk med glassfelt. Balkongdgr i tre med 3-lags glass.

Arstall: 2026 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Tilstandsrapport

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse
Det er vestvendt balkong i trekonstruksjon. oppfgrt i 2026.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

Utvendige trapper

Beskrivelse
Utvendige trapper i impregnert treverk. Oppfgrt i 2026.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse
Gulvet er av parkett og laminat.

Mindre sar/merker pa overflater vurderes a vaere innenfor normal bruksslitasje

Oppdragsnr.: 21415-1085 Befaringsdato: 14.07.2026
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Tilstandsrapport

En potensiell kigper oppfordres til 3 undersgke overflater ngye og vurdere behov for oppgradering ut fra egne preferanser.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Veggene er med malte plater og spiler.
Himlingen er med malte plater og himlingsplater.

overflater har mindre sar/merker og noen ufakmessigheter, noe som vurderes innenfor normal bruksslitasje alder i betraktning.

En potensiell kipper oppfordres til 3 undersgke overflater ngye og vurdere behov for oppgradering ut fra egne preferanser.

Overflater - mindre avvik

Beskrivelse
Enkelte overflater har mindre avvik

Vurdering av avvik:
* Det er pavist enkelte riss og sar i overflater samt gliper og noen sar pa gulv

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a fglge med pa utviklingen og utbedre ved behov, samt vurdere naermere undersgkelser dersom sprekkene gker.

* Det anbefales at sar og gliper i overflater utbedres for a hindre videre slitasje og forringelse av materialene.
Dersom skadene ikke utbedres, kan det fgre til gkt slitasje, redusert levetid og eventuelt behov for mer omfattende reparasjoner pa sikt.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Betonggulv utgje@r etasjeskille mot underliggende areal. Konstruksjonen er ikke apnet eller naermere undersgkt, og det knytter seg derfor usikkerhet til
oppbygging, dimensjonering og utfgrelse. Det er ikke foretatt nivellering eller maling av gulvet, da kontroll av etasjeskille ikke omfattes av de obligatoriske
kontrollpunktene i forskrift til avhendingsloven.

Derfor anbefales det at kjgper foretar undersgkelser av etasjeskillet/gulvkonstruksjonen selv eller ved hjelp av bygningskyndig. Slik kontroll bgr
giennomfgres etter at boligen er tgmt for mgbler og Igsgre, slik at forholdene kan vurderes pa et mest mulig korrekt grunnlag.

Radon

Beskrivelse

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Ifglge NGU sitt aktomhetskart ligger eiendommen i et sikkert omrade med moderat til lav akstomhetsgrad med tanke pa radonholdig grunn.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Det er elementpipe med sotluke/feieluke pa bad.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Trappen er en malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
o Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak
« Apninger mellom trinn i trappen kan pavirke sikker bruk, saerlig for barn. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fall og personskade ved ferdsel i trappen.

* Det anbefales a utbedre trappen slik at dpningene mellom trinnene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer er malte, glatte dgrer.

L1 Innvendige dgrer med avvik

Beskrivelse

enkelte dgrer med mindre avvik

Vurdering av avvik:
 enkelte dgrer med sar pa omramming og wc dgr har fuktskade nederst pa dgrbladet.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring bgr vurderes. Skader pa omramming og fuktskade pa dgrblad kan medfgre redusert levetid og funksjon, samt gkt risiko for ytterligere
skade dersom tiltak ikke iverksettes.
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Tilstandsrapport

T

VATROM
2 ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppfert etter teknisk forskrift 2017. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Arstall: 2019 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2 ETASIE > BAD

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de oppdages.

2 ETASIJE > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Veggene er utfgrt med vatroms-/baderomsplater, og himlingen har himlingsplater pa innvendig tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

¢ Bruk av ikke fuktbestandige materialer i vatsonen kan fgre til rask nedbrytning ved fuktpavirkning. Dette gker risikoen for fuktskader, rate og
muggdannelse, samt redusert levetid pa bygningsdeler.

¢ Det anbefales a skifte ut uegnede materialer med fuktbestandige Igsninger tilpasset bruk i vatsoner.

e —)

2 ETASJE > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fall mot sluk er noe darligere enn 1:100.
Det er pavist hullyd i flis uten at det er riss i fug, dette vurderes derfor ikke som et avvik.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

2 ETASIJE > BAD
(1) Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Vatrommet har skjult vanntett sjikt med pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv og synlig vanntett sjikt med baderomspanel. Det er plastsluk, og
hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er 18 mm.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning. (I fohold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak

* Ved en eventuell lekkasje er det ikke tilstrekkelig fall som leder til sluk fgr vannet kan treffe dgrterskel eller membran ved terskel som hindrer vann & sige
ut av rommet.

Det bgr undersgkes om membran er trukket opp, eller kan trekkes opp under terskel. Om det ikke er mulig kan skadepotensiale reduseres med en
forsterket elastisk fug av MS polymer mot terskel.

2 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

2 ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning - servantskap
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Beskrivelse

Servantskap med innfelt servant har mindre avvik.

Vurdering av avvik:
* mindre sar pa innredning

Konsekvens/tiltak

* Bgr overflatebehandles for & hindre utvikling. Slike mindre skader har lav konsekvensgrad og behovet for utbedring eller utskifting av innredningen
vurderes av ny eier.

2 ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk). tilluft under der.
Vurdering av avvik:

* Det er kun lufteventil i vegg.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a etablere bedre ventilasjonslgsning, for eksempel mekanisk avtrekk, for a sikre tilstrekkelig luftutskifting.
Konsekvensen av utilstrekkelig ventilasjon er gkt risiko for fuktskader, darlig inneklima og muggdannelse.

2 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det er tatt hull i tilliggende vegg og utfgrt fuktmaling. Det ble ikke registrert skadelige verdier. Maleresultat er angitt i vektprosent malt i
konstruksjonsvirke inne i vegg. resultatet er under 7% og dermed ikke malbart.

KIGKKEN

2 ETASJE > KIBKKEN
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Tilstandsrapport

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i laminat. Det er delvis integrerte hvitevarer som: kjgl/fryseskap (frittstdende), oppvaskmaskin,
platetopp, stekeovn og microbglgeovn.

Det er ikke montert automatisk vannstopper eller komfyrvakt, det var ikke et krav i byggearet men vi anbefaler a montere dette for a forhindre
vannlekkasjer og forebygge brann.

Vurdering av avvik:
« fronter har noen sar og begynnende delaminering

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales & utbedre eller bytte fronter med sar og begynnende delaminering for a hindre videre forringelse og redusere risikoen for fuktskader og
redusert levetid pa innredningen.

2 ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Kjskkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

E
TOALETTROM

LOFT > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom med vinylgulv, sluk og malte vegger

LOFT > TOALETTROM

Sanitaerutstyr
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Det er toalett og skap med servant

LOFT > TOALETTROM
Avtrekk/ventilasjon

Vurdering av avvik:
¢ Det er naturlig ventilering fra toalettrom ut ifra forskriftkrav.

Konsekvens/tiltak
* Naturlig ventilering gir begrenset luftutskifting, med risiko for opphopning av fukt og darlig inneklima.

* Det anbefales a vurdere forbedret ventilasjon, for eksempel mekanisk avtrekk, for bedre luftutskifting.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger for baderom er av plast (rgr-i-rgr) og er besiktiget i rgrskap pa bad.

Innvendige vannledninger - kobber

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Soilrgr i konstruksjonen ikke besiktiget, synlige rgr i plast.
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Tilstandsrapport

Reropplegg er kun vurdert inne i leiligheten.

Ventilasjon

Beskrivelse
Periodisk mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad. Naturlig ventilasjon med tilluft fra ventiler pa vegg/vindu.

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fijernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)
Beskrivelse

Det er luft-til-luft varmepumpe. Eier opplyser at det er utfgrt service 2026.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter. Berederen er plassert i kipkkenskap. Alder er ukjent. Det er avrenning via slange.
Berederen har tilkobling med stikkontakt. Det anbefales a etablere direkte el-tilkobling etter dagens forskrift, men dette er ikke ett krav.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg med automatsikringer.
Eier har gjiennomgatt spgrsmal vedr elektrisk anlegg.
Varmekabler og elektrisk utstyr er ikke funksjon testet av takstmann, sa det vites ikke om de virker som de skal.

Branntekniske forhold

Beskrivelse
Boligen har brannvarslere og brannslukker som er under 10 ar gamle, det er ogsa brannslange pa kjgkken.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er mangler ved boligens rgmningsvei(er).
Ett soverom i loftsetasje har ikke godkjent rgmningsvei eller brannstige.

Konsekvens/tiltak
¢ Mangler ved boligens remningsvei(er) begrensede remningsmuligheter og kan fa alvorlige konsekvenser ved brann eller annen ngdsituasjon. Dette gker
risiko for liv og helse.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunn er ukjent og er ikke tilgjengelig for visuell inspeksjon

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Det er betonggrunnmur og stgpt plate.

Terrengforhold

Beskrivelse

Boligen ligger i 2 etg. og er ikke direkte bergrt av eventuelle fuktproblemer i etasjen under.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed muligheter for vannansamlinger ved muren.

Konsekvens/tiltak
 Darlig fall kan fgre til vannansamlinger mot grunnmuren, med gkt risiko for fuktinntrenging og skader pa konstruksjonen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan padvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav pa sgknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot
forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

¢ Det er mangler ved boligens réemningsvei(er).

Ett soverom i loftsetasje har ikke godkjent rgmningsvei eller brannstige.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner.
¢ Det ma montere sngfangere tilpasset takets utforming for a ivareta sikkerheten.

¢ Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.
« Apninger mellom trinn i trappen kan pvirke sikker bruk, seerlig for barn. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fall og personskade ved ferdsel i trappen.
* Det anbefales a utbedre trappen slik at dpningene mellom trinnene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

* Mangler ved boligens remningsvei(er) begrensede remningsmuligheter og kan fa alvorlige konsekvenser ved brann eller annen ngdsituasjon. Dette gker
risiko for liv og helse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
ﬂ Teknisk
rom
U g:igisgea}g Arealet av terrasser, apne balkonger
3 N kjokken (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
o
Garasje
’—\ Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
) Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
L maleverdig areal, som skyldes skratak
Bod Tanadsdt
n;‘f.:::; og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasj ifelles erikke ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) ; fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfelge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

o Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke mal dig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) U (TBA) (ALH) (GUA)
2 Etasje 71 71 8 71
Loft 30 30 3 33
Andre etasjer 18 18 18
sum 101 18 8 3 122
SUM BRA 119
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2 Etasje Entré, soverom, kjgkken, bad, stue
Loft Trapperom, toalettrom, bod (ikke
malbar), soverom, soverom 2
Andre etasjer Bod, garasje
Kommentar

Det er oppgitt areal etter ny arealstandard NS 3940:2023 gjeldende fra 01.01.2024. Boligen kan ha sjakter som tas med som internt bruksareal,
tekniske foringer pa bad/vaskerom tas med i internt bruksareal. Bodarealer og garasjer som ligger i fellesarealer med disposisjonsrett kan
endres av boligselskapet og dette kan pavirke boligens BRA.

Det gjgres oppmerksom pa at eierskap og rettigheter til garasje ikke er kjent. Arealet opplyses pa bakgrunn av dagens bruksrett. Garasje er
malt til ca 14m2 og bod er malt til ca 4m2

Deler av etg med skratak som er utenfor hgyde 1.9m + 60cm er medtatt som areal med lav himlings hgyde. Rom som ikke har 1,9m hgyde i 60
cm bredde er ikke malbare (gjelder bod i loftsetasje).

Arealer er oppgitt uten desimaler etter avrundingsregler. Grunnregelen er at vi runder ned nar vi har tallene 0, 1, 2, 3 og 4, mens vi runder
oppover nar vi forholder oss til tallene 5, 6, 7, 8 0og 9

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Det er wc i loftsetasje som ikke er pa tegning. vegg og dgr inn til kjpkken er fjernet.

Flytting av vegger innvendig er kun sgknadspliktig nar det pavirker rommets funksjon varig opphold/ikke varig opphold, eller
nar det gjgres inngrep i baerende konstruksjoner.
Det oppfordres til & gjgre naermere undersgkelser for a avklare om vegg mot kjgkken har vaert med eller uten bzering. Om den
viser seg a veere baerende vil det ogsa medfgre sgknadsplikt.
| fglge tegning er bygget oppfart med A-takstoler, det vil da normalt ikke vaere baerende vegger i etasjen under.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Oppdragsnr.: 21415-1085 Befaringsdato:  14.07.2026 Side: 23 av 26

87



Vedlegg: Takstrapport

Lyngmovegen 40B, 3736 SKIEN Stavern Taksering AS
Gnr 221 - Bnr 1856 Moen 12
4003 SKIEN 3948 PORSGRUNN

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.7.2026 Eirik H. Brynhildsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4003 SKIEN 221 1856 4 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Lyngmovegen 40B

Hjemmelshaver
Lindberg Henning, Scorocirja Sigyn

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger solrikt til pa Lyngmo/ Nenset "midt i mellom" Skien og Porsgrunn slik at alle handels- og servicetilbud ligger i kort avstand
fra eiendommen . | neeromradene har man bl.a. dagligvarforretning, idrettsanlegg og turomrader. Boligen ligger i Klyve skolekrets og med
trygg og god skoleveg. Det er meget god bussforbindelse.

Adkomstvei

Fra Slien: Ta Fv357 til Rv36. Fglg Rv36 til Lyngbakkvegen. Fortsett pa Lyngbakkvegen. Kjgr til Lyngmovegen
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet kommunalt vannforsyning
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet kommunalt avigp
Regulering

Eiendommen er regulert til bolig.

Om tomten

Pent opparbeidet tomt med gress og beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Det kan vaere heftelser pa eiendommen, en evt. kjgper anbefales a lese grunnboken

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunalinformasjon 03.08.2026 Gjennomgatt Nei

Egenerklaeringsskjema 10.08.2026 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 10.08.2026

For gyldighet pd rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

FORUTSETNINGER
STRUKTUR OG REFERANSENIVA

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2025 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

PRESISERINGER

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaringen begrenses i hovedsak til visuelle observasjoner av tilgjengelige
flater. Den bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik,
utover de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir
ingen garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger kan veere tilfeldig utvalgt pa typiske skadesteder, og

kan innebaere kontroll under overflaten med et spisst redskap eller
lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet, med mindre annet er spesifisert i forskrift til

avhendingslova eller gjeldende versjon av NS 3600.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle
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observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode
og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

AREAL

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

PERSONVERN

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 26 av 26



Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Romeo Robot

Dato utkjgrt: 14.08.26 Side 1 av 2

Sameiet Lyngmovegen 36-42 Var ref.: 1571/6

Lyngmovegen 40 B Type: Sameie

3736 SKIEN Eiere: Henning Lindberg, Sigyn Scorocirja
Organisasjonsnr: 930 949 299 Seksjonsnr: 4

|1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 5045
Felleskostnader: ~ Avdrag fellesgjeld
Andel renter

Felleskostnader foreningen

429
1739
2877

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (1&n): 311574 Gjeld siste arsoppg.: 386 139
Klient ajourf. 1&n: 2 069 434 Klient gj. s. rsoppg.: 2 564 684

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 25057904332, SpareBank 1 Sgr-Norge ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 14.08.2026: 6.94% pa.
Antall terminer til innfrielse: 97
Saldo per 14.08.2026: 2 069 434
Andel av saldo: 311 574
Forste termin/farste avdrag: 28.12.2025 ( siste termin 28.09.2050 )

[4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Nina Eide

Adresse: Bréatengata 6
Postnr/-sted: 3912 PORSGRUNN
Telefon: Mob.: 41335535
E-post: nine2@online.no

|5: Restanse felleskostnader pr. 14.08.2026

Utest&ende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:

Gebyr: 0 Forskudd:
0

Rente: Overdekning:

[6: Ligning - 2025

Gjeld: 386 139
Annen formue: 675 120 Utgifter: 5369

Andre inntekter: 10 680

[7: Palydende

Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 4 Partialobligasjonsnr:

|8: Bygning/eiendom

Gérds/bruksnr: 221/1856
Bygningstype: Uspesifisert
Feste/eiet tomt: Eiet

[9: Forsikring

Forsikret i: Frende Skadeforsikring AS Polisenr: 1327796

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Etasje: Oppvarmingstype: Ingen
Heis: Nei

Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()

Systemlas: Nei Antall rom:

Husdyrhold: Se vedtekter Oppr. antall rom:

Livslgp standard: Nei Kategori: Sameier
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Romeo Robot Dato utkjert: 14.08.26 Side 2 av 2
Sameiet Lyngmovegen 36-42 Var ref.: 1571/6
Lyngmovegen 40 B Type: Sameie
3736 SKIEN Eiere: Henning Lindberg, Sigyn Scorocirja

Organisasjonsnr: 930 949 299

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Fasiliteter:

REHABILITERING
Det jobbes med ett starre rehabiliteringsprosjekt. For informasjon om budsjett og gkning i felleskostnader etc henvises det til styrets
leder. (sist endret 12.06.25)

KABEL-TV/INTERNETT
Sameiets kabel-tv og internett leveres av Telenor Norge AS og er inkludert i felleskostnader.

Annen informasjon:
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Innkalling til arsmgte

i Sameiet Lyngmovegen 36-42 (1571)

Torsdag 28.05.2026 kl. 17:00, GGBL Skien - Cappelens gate
11.

1. Konstituering

1.1 Status fremmgte
1.2 Valg av mgteleder og referent

1.3 Valg av protokollunderskrivere
To eiere velges til & signere protokollen sammen med mgteleder.

1.4 Godkjenning av innkalling

1.5 Godkjenning av saksliste

2. Arsmelding fra styret
3. Arsregnskap

4. Godtgjogring til styret

Godtgjering fastsettes for perioden fra forrige drsmgte.
5. Vaig

5.1 Valg av styre iht. vedtektene
Disse er pd valg:

Leder, Nina Eide

Styremedlem, Christoffer Karlsen
Styremedlem, Henning Lindberg

Varamedlem, Hege Taraldsen
Varamedlem, Maiken Gran
Varamedlem, Sigyn Scorocirja

5.2 Andre valg:

(Spesifiser hvilke andre valg, som f.eks. valgkomite, garasjekontakt e.l. Slett denne
saken hvis dere ikke har noen andre valg.)

Side 1 av 12
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Side 2 av 12
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Styrets arsmelding 2025

- for virksomheten i Sameiet Lyngmovegen 36-42

Om Sameiet Lyngmovegen 36-42

Sameiet Lyngmovegen 36-42s formal er 8 gi sameiere bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom og a drive virksomhet som henger sammen med dette.

Sameiet Lyngmovegen 36-42 ligger i Skien kommune. Forretningsfgrer er Grenland
Boligbyggelag. Ernst & Young er revisor.

Det er (0] ansatte i boligselskapet.

Sameiet Lyngmovegen 36-42 forurenser ikke det ytre miljg i vesentlig grad utover det
som ma& anses normalt for et sameie.

Overdragelser

Det var ingen leilighetsoverdragelser i 2025.

Kristin Hgyseth har solgt og Tore Jensen har kjgpt den.

Styret

Leder, Nina Eide

Styremedlem, Christoffer Karlsen

Styremedlem, Henning Lindberg - Stiller ikke pga flytting
Varamedlem, Hege Taraldsen

Varamedlem, Maiken Gran

Varamedlem, Sigyn Scorocirja - Stiller ikke

Alle er p8 valg.
Styret har siden forrige rsmgte best8tt av 2 menn og 1 kvinne. Sameiet Lyngmovegen

36-42 fglger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av
tillitsvalgte.

Godtgjgring/honorar

Eventuelt styrehonorar vedtas hvert ar p8 8rsmete.
Styret har i 2025 brukt kr. 1 522,- p8 servering pa styremgter.

Mgtevirksomhet

Det har i perioden veert avholdt 2 styremgter, hvor 2 protokollerte saker
har veert behandlet. Varamedlem har deltatt pd 1 av mgtene. Hege var pa forrige
mgte istede for Henning.

HMS og bomiljg

Vedlikehold og pakostninger

Side 3av 12
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Arets budsjetterte vedlikehold er gjennomfart/ikke gjennomfgrt i henhold til planen.

Viktige saker styret har behandlet

Rehab av fasade + vindu og dgrer + etterisolering osv. ihht avholt mgte tidligere - se
avtale med Bo-Service

Saker under arbeid og planlegging

P&gdende oppussing ihht kontrakt med bo-service as

@konomi

/E\rsregnskapet er satt opp etter forutsetningen om fortsatt drift og det er ingen forhold
som skulle tilsi noe annet i fremtiden.

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig til 8§ oppveie

verdiforringelse av bygningene, og at virkelig verdi pd bygningene er hgyere enn den
bokfgrte verdien som star oppfert i regnskapet.

Disponible midler

Disponible midler henviser til boligselskapets likviditet. Beholdningen ma sta i forhold til
de gkonomiske forpliktelser boligselskapet har. Disponible midler og eventuell endring i
disse fremkommer i noten for disponible midler i regnskapet.

Styret vurderer at beholdning disponible midler er tilstrekkelig/ikke tilstrekkelig. Styret

foresldr folgende tiltak - det er tilstrekkelig. Ny vurdering tas Igpende etter ferdigstilt
rehab.

Arsmeldingen er godkjent av styret 20.04.2026

Side 4 av 12
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Disponible midler

Note

Disponible midler

2025 2024
Disponible midler pr. 01.01 - Lapende drift 291 589 637 672
Endring disponible midler:
Arets resultat 1006 599 275 100
Avsetning fremt. vedlikehold overf. egen bankkonto -234 220 -621 183
Nedbetaling av lan 7 -8 303 0
Opptak av lan 7 2 086 560 0
Arets endring i disponible midler 2 850 636 -346 083
DISPONIBLE MIDLER 31.12 - Lepende drift 3142 225 291 589
Omlgpsmidler 3628 653 296 701
Kortsiktig gjeld -486 428 -5 112
DISPONIBLE MIDLER 31.12 - Lgpende drift 3142 225 291 589
Sameiet har avsetning til frem. ved|. pa egen bankkonto 855 403 621 183

Disponible midler er en oversikt over hva sameiet har av midler til radighet.

Disponible midler bestar av bankinnskudd, restanser, andre kortsiktige fordringer - OML@PSMIDLER, fratrukket det sameiet
skylder pa kort sikt - KORTSIKTIG GJELD.

Sameiet Lyngmovegen 36-42

Side 5av 12
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Resultatregnskap Sameiet Lyngmovegen 36-42 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Inntekter
Inndekning av felleskostnader 465 552 435 552 465 550 221571
Andre inntekter 3 058 000 0 0 0
Andel renter 0 0 0 138 192
Andel avdrag 0 0 0 34 223
Salgsinntekter 936 0 0 0
Sum inntekter 3524 488 435 552 465 550 393 986
Driftskostnader
Styrehonorar 1 5000 1000 1000 5000
Forretningsfgrerhonorar 23490 29 340 30 700 27 600
Andre forvaltningstjenester 1768 1908 2000 2000
Lennskostnader 2 705 141 141 700
Vedlikehold 3 42 000 7 504 25000 25000
Periodisk vedlikehold 2316 437 0 0 0
Utvendig sommer og vintervedlikehold 14 426 17 426 20 000 20 000
Kabel-tv/bredband 67 444 61344 64 400 70 600
Forsikring 69 456 59 540 63 000 51000
Andre driftskostnader 4 8 962 10 577 2000 6 500
Sum driftskostnader 2 549 688 188 780 208 241 208 400
Driftsresultat 974 800 246 772 257 309 185 586
Finansposter
Finansinntekter
Renteinntekter 70 936 28 328 2000 0
Sum finansinntekter 70 936 28 328 2000 0
Finanskostnader
Rentekostnad 5 39137 0 0 138 592
Sum finansposter 31799 28 328 2000 -138 592
Arsresultat 1006 599 275100 259 309 46 994
Overfering:
Overfores til/fra (-) egenkapital 1006 599 275100 259 309 46 994
Sum overfaringer 1 006 599 275 100 259 309 46 994

Sameiet Lyngmovegen 36-42

Side 6 av 12
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Balanse Sameiet Lyngmovegen 36-42 desember 2025

Note 2025 2024
EIENDELER
@remerkede bankinnskudd 855 403 621 183
Sum anleggsmidler 855 403 621 183
Omlgpsmidler
Restanser felleskostnader 0 5706
Forskuddsbetalte kostnader 15634 10 525
Andre fordringer 6 0 245
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pé driftskonto 3613019 280 224
Sum omlgpsmidler 3 628 653 296 701
SUM EIENDELER 4 484 056 917 884

Sameiet Lyngmovegen 36-42

Side 7 av 12
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Balanse Sameiet Lyngmovegen 36-42 desember 2025

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 8 1919 371 912772
Sum opptjent egenkapital 1919 371 912772
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev lan 7 2078 257
Sum langsiktig gjeld 2078 257
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 486 428 5112
Sum kortsiktig gjeld 486 428 5112
Sum gjeld 2 564 685 5112
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 484 056 917 884
Porsgrunn 31.12.2025
Grenland Boligbyggelag
Sted: , dato:
Nina Eide Henning Lindberg Christoffer Karlsen
Leder Styremedlem Styremedlem

Sameiet Lyngmovegen 36-42

Side 8 av 12
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Noter

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak.

Inntekter
Inntektsfaringen skjer etter opptjeningsprinsippet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og

langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid.

Kortsiktig gjeld og omlgpsmidler omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.
Jvrige poster er klassifisert som langsiktig gjeld/anleggsmiddel.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Anleggsmidler hvor kostpris er
aktivert i regnskapet, avskrives linezert over den skonomiske levetid.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende.

Langsiktig gjeld

Langsiktig gjeld er balansefgrt til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Note 1 - Styrehonorar

2025 2024
5330 Styrehonorar 5000 1000
Sum 5000 1000
Note 2 - Lonns- honorar- og personalutgifter
2025 2024
5400 Arbeidsgiveravgift 705 141
Sum 705 141
Selskapet har ingen ansatte.
Note 3 - Vedlikehold
2025 2024
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 42 000 0
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 0 7 504
Sum 42 000 7 504

Sameiet Lyngmovegen 36-42

Side 9 av 12
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Noter

Note 4 - Andre driftskostnader

2025 2024
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 93 187
7710 Styrekostnader 1522 892
7720 Generalforsamling 2725 4111
7770 Bank og kortgebyrer 4 583 3893
7781 Kostnader for bomiljgtiltak 39 429
7790 Annen kostnad, fradragsberettiget 0 1065
Sum 8962 10 577
Note 5 - Rentekostnader
2025 2024
8150 Renter langsiktige lan 39137 0
Sum 39137 0
Note 6 - Andre fordringer
2025 2024
1520 Avregning purregebyr restanse 245
Sum 245

Note 7 - Langsiktig gjeld

Kreditor:

SpareBank 1
Sor-Norge ASA

Formal: Fasaderehabilitering
Lanenummer: 25057904332
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2025
Rentesats: 6.69 %
Beregnet innfridd: 28.09.2050
Opprinnelig lanebelgp: 2 086 560
Lanesaldo 01.01: 0
Avdrag i perioden: 8 303
Opptak i perioden: 2 086 560
Lanesaldo 31.12: 2 078 257
Note 8 - Egenkapital
2025 2024
2050 Annen egenkapital 637 672 637 672
2070 Akkumulert resultat 1281699 275100
Sum 1919371 912 772

Sameiet Lyngmovegen 36-42

Side 10 av 12
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Noter

Note 8 - Egenkapital

Sameiet Lyngmovegen 36-42

Side 11 av 12
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Lyngmovegen 36-42.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Lyngmovegen 36-42

Styreleder Nina Eide (sign.) 22.04.2026

Styremedlem Henning Lindberg (sign.) 20.04.2026

Styremedlem Christoffer Karlsen (sign.) 22.04.2026
Side 12 av 12
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Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte | Sameiet Lyngmovegen 36-42 torsdag 28.05.2026 kl. 17:00 - GGBL
Skien - Cappelens gate 11.

1. Konstituering

1.1 Status fremmogte

Vedtak:

Antall seksjoner til stede:6
Antall godkjente fullmakter:1
Fra GBBL:2

Mgtet ble dpnet av: Sondre

1.2 Valg av mgteleder og referent

Vedtak:
Mgteleder: Sondre Engen

Referent:Hege Taraldsen

1.3 Valg av protokollunderskrivere
To eiere velges til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Vedtak:
Protokollunderskrivere:

Nina Eide og Maiken Gran

1.4 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen ble sendt ut den _11 ._05__ 2026. Innkallingen ble godkjent.

1.5 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten ble godkjent.

2. Arsmelding fra styret

Under overdragelser er det glemt slette linjen : Ingen overdragelser i 2025
Hgyset skal rettes til Hgiset

Vedtak:
,&rsmeldingen ble godkjent.

Protokoll fra drsmgte 2026 - Sameiet Lyngmovegen 36-42. Side 1/3
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3. Arsregnskap

Vedtak:
Regnskapet viser disponible midler pd kr __3 142 225 . Regnskapet ble godkjent.

4. Godtgjgring til styret
Godtgjgring fastsettes for perioden fra forrige arsmgte.

Vedtak:
Leder: 20000,-

Styremedlem: 5000,-
Styremedlem: 5000,-
Styremedlem:
Styremedlem:

Varamedlem:

5. Valg

Protokoll fra drsmgte 2026 - Sameiet Lyngmovegen 36-42. Side 2/3
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5.1 Valg av styre iht. vedtektene
Disse er pd valg:

Leder, Nina Eide

Styremedlem, Christoffer Karlsen
Styremedlem, Henning Lindberg

Varamedlem, Hege Taraldsen
Varamedlem, Maiken Gran
Varamedlem, Sigyn Scorocirja

Vedtak:
Etter valget bestar styret av

Leder: Nina Eide
() Ikke pd valg. (x) Gjenvalgt. ( ) Ny.

(x ) Enstemmig valgt. () Valgt med mot stemmer.

Styremedlem:Hege Taraldsen

() Ikke pé valg. ( ) Gjenvalgt. ( x) Ny.

() Enstemmig valgt. () Valgtmed __ 5. _mot____ stemmer.
Styremedlem: Tore Jensen

() Ikke pd valg. ( ) Gjenvalgt. (x ) Ny.

() Enstemmig valgt. () Valgtmed __7___mot_______ stemmer.
Styremedlem:

() Ikke pd valg. () Gjenvalgt. () Ny.

() Enstemmig valgt. ( ) Valgt med mot stemmer.

1. varamedlem:
Maiken Gran

2. varamedlem:
3. varamedlem:

5.2 Andre valg:

(Spesifiser hvilke andre valg, som f.eks. valgkomite, garasjekontakt e.l. Slett denne saken
hvis dere ikke har noen andre valg.)

Vedtak:
- Ingen valg

Protokoll fra &rsmgte 2026 - Sameiet Lyngmovegen 36-42. Side 3/3
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Protokoll for Sameiet Lyngmovegen 36-42

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekretaer
Protokollvitne
Protokollvitne

Sondre Riis Engen (sign.)
Hege Taraldsen (sign.)
Nina Eide (sign.)

Maiken Gran (sign.)
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

VEDTEKTER
for

Sameiet Lyngmovegen 36-42

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet den 4.2.1994,
endret av drsmgte 7.6.2022, sist endret av drsmgtet 23.04.2024.

| 1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Lyngmovegen 36-42. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 4.2.1994.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av atte boligseksjoner pa eiendommen gnr. 221, bnr. 1856 i
Skien kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestdr av en klart avgrenset og sammenhengende
del av en bygning, med egen inngang. Til hver seksjon fglger en eksklusiv
bruksrett til eget hageomrade.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er
fellesareal.

1-3 Kommunikasjonskanaler
(1) Styret avgjgr hvordan meldinger og informasjon gis til seksjonseierne.
Meldinger og informasjon skal gis pd en sikker og hensiktsmessig mate.

(2) Der eierseksjonsloven, vedtektene eller ordensreglene krever at meldingen
eller informasjonen skal gis skriftlig, kan styret og seksjonseier bruke skriftlig
elektronisk kommunikasjon. Seksjonseier kan reservere seg mot a ta imot
meldinger elektronisk. Om seksjonseier skal sende meldinger elektronisk, ma
vedkommende bruke den adressen/kanalen som styret har fastsatt at skal
brukes til dette formalet, for eksempel epost, melding via telefonapplikasjon eller
nettportal

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som
fglger av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge,
pantsette og leie ut sin egen seksjon.

(2) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.
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(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.
Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(4) Ingen kan kjgpe eller p& annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet
fgrer til at man blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.
Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller
andeler i et selskap fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som
har slik tilknytning til hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23. Disse
begrensningene gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved
ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for
3 redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller
kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til
formal @ skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder
institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til
formal @ skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine
ansatte.

2-2 Begrenset eierskap for juridiske personer
Bare fysiske personer kan erverve boligseksjoner i sameiet.

Dette gjelder imidlertid ikke fglgende juridiske personer, som til sammen kan
erverve inntil 10 prosent, men likevel minst én boligseksjon, i
eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner:

a) staten,
b) fylkeskommuner,
¢) kommuner,

d) selskaper som har til formal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av
staten, en fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt en avtale med staten en
fylkeskommune eller en kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

| 3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har
0gsa rett til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes
til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
pafgres skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til 8 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/drsmgtet. Dette
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omfatter slikt som installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering
av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr navaerende eller
tidligere seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og
innglassinger, skal ved rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon
installasjonen tilhgrer.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s3 lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

| 4. Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser

(1) Sameiet/seksjonseierne disponerer elleve parkeringsplasser pa fellesarealet.
Hver seksjon disponerer én parkeringsplass og det er tre
gjesteparkeringsplasser. Eventuelt kjgpte garasjeplasser kommer i tillegg.

(2) Den innbyrdes fordeling av plasser kan endres av styret, for eksempel ved
behov for handicap-parkering.

4-3 Vedlikehold
Sameiet har ansvar for vedlikehold og drift av parkeringsplassene.

4-4 Kostnadsfordeling
Eiere av garasjeplasser betaler for kostnader knyttet til disse.

4-5 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller
andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den
enkelte seksjonseier.

| 5.  Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa
fellesarealene og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle
tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
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c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller
inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer

(2) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(3) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren
er likevel ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av
ngdvendig utskiftning av isolerglass.

(4) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(5) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i
baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for
eksempel skader som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for
3 utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold,
inkludert reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne
plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere
seksjonseieren.

(10) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap
dette pafgrer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert
bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres
slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik
at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke
faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive
radiatorer. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle

4
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seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk,
samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak
av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde,
installere og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid
i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper
ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette
pafgrer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven
§ 35.

| 6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet, er felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom saerlige grunner taler for det, kan
kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp
som fastsettes av seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin
andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen
dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at
det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin
sameierbrgk.

7. Palegg om salg og fravikelse - mislighold
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7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr.
eierseksjonslovens § 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir
styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten varsel padlegge erververen
3 selge en boligseksjon som er ervervet i strid med eierseksjonslovens § 23. Ved
erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier en eller flere
boligseksjoner i eierseksjonssameiet, kan styret palegge selskapet & selge
boligseksjonen eller boligseksjonene i den utstrekning dette er ngdvendig for &
hindre eierskap i strid med eierseksjonslovens § 23.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

| 8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha to
medlemmer og en til tre varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe
annet. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene.
Styrelederen skal velges saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for
foregdende styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det
ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene
er til stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som
stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av
stemmene.
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(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte
styremedlemmene skal undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
andre organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& arsmgtet, kan
0gsa tas av styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets
beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi
noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre
seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin
underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette
omfatter & gjennomfgre beslutninger truffet av arsmegtet eller styret, og
rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan
ogsa gjore gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

| 9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd 8rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa
forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere
saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr
minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

7
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9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og
hgyst tjue dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte
med kortere varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. I begge
tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren=

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk
kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal
arsmgtet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas
med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet
veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinsere drsmgtet, skal
nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes
punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere
arsmotet:
» behandle styrets eventuelle drsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
e velge styremedlemmer
o behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke
for ordinaert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse.
Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert 8rsmgte, kan arsmgtet
bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle
seksjonseiere er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan drsmgtet ogsa ta
beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i
innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt &rsmgte for
& avgjore forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til @ delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av
en boligseksjon har rett til 8 vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til
a veere til stede pd arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har
plikt til & veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har
gyldig forfall.
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(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til &rsmgtet.
Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater
det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen
mgteleder. Mgteleder behgver ikke 3 vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som
behandles, og alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én
seksjonseier som utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal
underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgtet
(1) I &rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall
stemmer.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

(3) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23, og slike seksjoner skal ikke tas med i
beregningsgrunnlaget for flertallsavgjgrelser.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis
ikke annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg
kan drsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er
fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet for 8 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre
rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra
boligformal til annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet
ledd annet punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak
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(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser,
og som gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa
drsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmotet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller
utlegg for enkelte seksjonseiere p& mer enn halvparten av folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres
hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pd arsmgtet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig
si seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig
av stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor
stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte
seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

e at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet
vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige
disposisjonsretten over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av
felleskostnadene enn det som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
(1) Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot
en selv eller ens naerstdende.

(2) Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forholdet til eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 16.6.2017 nr. 65.
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Retningslinjer for Lyngmovegen vel

For d skape storst mulig trivsel og et godt bomiljo i vdrt sameie er alle tjent med at vi tar hensyn og

omtanke til hverandre. Til tross for at dette er et sameie, er det i noen sammenhenger likevel nodvendig

10.

11.
12.
13.
14.

med felles regler, derfor er disse gjengitt nedenfor.

Parkering av biler, hengere og motorsykler (og evt. gjesteparkering) skal KUN skje pa de fastsatte
parkeringsplasser 1 henhold til vedlegg 1, unntatt kortvarige parkeringer for av- og palessing pa
gangstien. Dette pa grunn av fremkommelighet for brannbil og ambulanse som skal kunne benytte
seg av gangstien og plen.
Det skal vises sarlig hensyn mellom kl. 23.00 og 06.00, spesielt pa sendager og helligdager. Hvis
det er planlagt festligheter som skal paga til etter kl. 23 oppfordres det til & informere naboene, men
likevel vise hensyn i form av demping av lyd.
Vi m4 alle bidra til at snerydding blir mest mulig effektiv ved 4 hjelpe til med a flytte biler.
Vi har alle ansvar for vedlikehold pa egne hus. Ta kontakt med nabo i samme hus for eventuelt
nedvendig vedlikehold.
Utvendig maling blir gjort nar vi blir enige om at dette er nedvendig da alle enheter ber
gjennomfere dette samtidig.
Alle har ansvar for & holde det i orden og ryddig pa egen tomtedel, rundt egne hus og fellesarealer.
Det gjennomfares dugnad ved behov to ganger i aret: i april maned og i oktober maned. Faste
punkter er:

A. Beplantning og klipping av hekk.

B. Rydding av fellesarealer.

C. Vedlikeholdsarbeid.
Lagring av gjenstander som tilhengere og lignende pé fellesarealer ma avklares med naermeste
nabo, eventuelt styret.
Ved pabygging og oppfering av tilleggsbygg samt sterre beplantninger ma styret orienteres.
Alle har ansvar for at seppelkasser er tydelig merket og holder seg til egen dunk. Temming er hver
mandag kl. 7.30. Seppeldunker settes tilbake pa plass s snart som mulig.
Plenklipping ber gjeres mellom kl. 9.00 og 20.00.

Det er ikke mulighet for leietakere & veere med i styret i sameiet.

Eiere av leilighet er ansvarlige for oppmete til meter og dugnader.

Om en eier leier ut sin egen leilighet sa skal det vere ett punkt i leiekontrakt at ved lovbrudd der
leietager blir domt sa er det automatisk utkastelse. Formuleringen rundt dette skjer i samsvar med

advokat eller annen fullmektig. Oppdatert: 17/3-2021
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Kommunaldirekter Teknisk sektor Henrik Ibsensgt. 2,
Skien kommune Postboks 767, 3703 Skien
BYGGESAKSAVDELINGEN Telefon: 35 58 11 00

FERDIGATTEST

Byggeplass (adresse): Gnr.:  Sek.nr. Bnr.: Gab nr.:

Lyngmovn. 40b, 3736 Skien 221 4 1856 8495580

Arbeidets art: Byggets art: Seknadens dato: Saksnr.:, dato:
Nybygag Del av tomannsbolig 03.11.93 2410.93 08.11.93
Byggherrens navn: Adresse: Telefon:

Bente Dyre - Hansen Lyngmovn. 40b, 3736 Skien

Anmelders navn: Adresse: Telefon:

A/S Prosjektfinans P.B. 618 Hjellen, 3703 Skien

Ansvarshavendes navn: Adresse: Telefon:

Kolbjern Jensen c/o P. Kristiansen A/SP.B. 143, 3601 Kongsberg

Midlertidig brukstillatelse, dato: Avgiftspliktig areal (red.bra.areal), Samlet areal: Piper:
gjelder vann og kloakk:
107 m? 1

Arbeidet er besiktiget i samsvar med plan- og bygningslovens § 99. Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkarene
for byggetillatelse og gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen

Uten sarskilt godkjenning ma bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i byggetillatelsen, jfr.
§93.

Vennlig hilsen

Byggesaksavdelingen, den 08.06.94

avd.ing.

Sendes:

byggherren anmelderen  ansvarshavende brannsjefen bykassa
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Kommunaldirekter Teknisk sektor Henrik lbsensgt. 2,
Skien kommune Postboks 767, 3703 Skien
BYGGESAKSAVDELINGEN Telefon: 35 58 11 00

FERDIGATTEST

Byggeplass (adresse): Gnr.: Bnr.: Gab nr.:
Lyngmovn. 21 - 49 (felt D) 221 1856 8484899-8484902
Arbeidets art: Byggets art: Seoknadens dato: Saksnr.:, dato:
Nybygg Rekkegarasjer (2 stk) 2045/90-19.02.90
Byggherrens navn: Adresse: Telefon:
A/S Prosjektfinans Nedre Hjellegt. 2, 3724 Skien
Anmelders navn: Adresse: Telefon:
Ansvarshavendes navn: Adresse: Telefon:
Kijell »Z\ge Ripegutu Stremdalsésen 52, 3726 Skien
Midlertidig brukstillatelse gitt, dato:  Avgiftspliktig areal (red.br.areal) Stk.piper:

260 m?

Arbeidet er besiktiget i samsvar med plan- og bygningslovens § 99. Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkdrene
for byggetillatelse og gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen

Uten saerskilt godkjenning m& bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i byggetillatelsen, jfr.

§93.
Vennlig hilsen
Byggesaksavdelingen, den 20.07.1993
(4
sbjorl‘d\bra amsen
avd.ing.
Sendes:
byggherren ansvarshavende brannsjefen
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Vedlegg: Kommunalinformasjon
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Vedlegg: Kommunalinformasjon
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Vedlegg: Heftelser / Erkleeringer

Attestert kopi av dok.nr. 1994/1874/101 Side 1 av 8
Mg Kartverket 4o oteringstidspunkt 2026-07-31 12:56

[Returneres til: = = 1) . =
A.S. Prosjektfinans Beg]dmlf'lng o o_rn tlngl_ys"Ig aV-
Postboks 618 oppdeling | E'WEQ?
3713 Skien 4 FEDB 1394

SKighi uy rorsgruni

Byratt

Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken

Kommunenr. | Kommunenavn

Skien 221 1856

Ideell andel #

Fedselsnr (Foretaksnr. (11/7 sifler) ) | Navn

60,8 2 9 193 A.S. Prosjektfinans

Eiendommen begjeeres opdl i eierseksjoner, (jfr. ov av 4. mars 1 ne 7) slik det frmgér av nersléene fordelingsliste .
For- | Brek For- | Brek For- | Broek For- | Brek s For- | Brek s For- | Brek
Snr | g o| (elier)® |37 [mata| geller)® |57 [mais| (tellens |57 |mat | tetiens |3 [mai 4| teller)® |51 |mai o fiteller)s

1 2 3 1 2 3 1 2 3 ki 2 3 1 2 3 1 2 3
B 71 21 31 41 51
. 2| Bl 207|492 22 a2 42 52
3| B 1 | 12 23 33 43 53
4 B 108 | 14 24 34 44 54
5 B 7L |45 25 35 45 55
6 |'B 107 | 16 26 | 56
7| B 7l |4z 47 57
g | B| 108 |18 48 ‘ 58
i | 49 5
. " Doknr. 1874 Tinglyst: 04.02.1994 Emb. 101 ®
10 20 STATENS KARTVERK FAST EIENDOM 50 |l 80

Sum tellere: 714 ‘ = nevner ‘ 714 ‘

Obs! Her paferes kun oplmnger so skal og n tinglyses
Til sikkerhet for de forpliktelser som f¢lger av vedtektene og mulige andre
forhold, skal sameiet ha panterett for 2,0% av seksjonens kjgpesum ved
forste gangs overdragelse i hver eierseksjon. Sameiets styre har til enhvef
tid plikt til & vike prioritet med panteretten innenfor 907 av godkjent lane-
takst. Taksten skal vare avholdt av et medlem av Norges Takseringsforbund.
Panteretten har ikke opptrinnsrett og tinglyses pd de enkelte eierseksjoner

. Ved eventuell misligholdelse har styret i sameiet rett til etter 14 - fjorten

dagers varsel i rekommandert brev, & kreve seksjonen fraflyttet og solgt.

Sistnevnte refl Tor sameiet er tinglyst 1 delingsbegjzringen.

Noter:

1) Begjeering, situasjonsplan og plantegning sendes tinglysingskontoret | to eksemplarer, hvorav ett skal veere pd tinglysingspapir.

2) Det er foretaksregisterets foretaksnummer som skal nyttes f

3) Feitet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere

4) B = boligseksjon, N = nazringsseksjon, G = g i jon, SB = sar jon bolig, SN = samleseksjon naaring.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner

6) Det er bare rettsstiftelser som skal (og kan) tinglyses som skal tas inn her, Andre avialer kan eventuelt tas inn i sin egen sameieavtale. Pante-
rett | seksjonene til det framtidige sameiet til dekning av fellesutgifter m.v. som inntas | oppdelingsbegjeringen ber tinglyses ved agne obliga-
sjoner pa de enkelte seksjoner. Panterett inntatt | oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunniag

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  4-90
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Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

Attestert kopi av dok.nr. 1994/1874/101 Side 7 av 8
Mg Kartverket 4o oteringstidspunkt 2026-07-31 12:56

X =130150
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LYNGBAKKEN (2
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Vedlegg: Heftelser / Erkleeringer

Attestert kopi av dok.nr. 1994/7478/101 Side 1 av 2

=3
B Kartverket  pvio cteringstidspunkt 2026-07-31 12:57

[Returneres til: %g_itgklﬁte“

A.S. Prosjektfinans . §9. L, i
Postboks 618
3703 Skien 2 0 MAI 1394
Sl U Fuisgiunn
o Byre
Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken 8] hoknr [LJ/?}"

Seksjonsnr. |ideell andel

Kommunenr. | Kommunenavn

. Skien 221 1856 4

Omsetningen gjelder bygg pa festet grunn iJa ?(lNel
Beskaffenhet:

g 1 Bebygd ]:|2 Ubebygd
Anvendelse av grunn:

Bolig- Fritids- Furretnln /
V ki o J |I Industri !L Landbruk K Off. vei I A Annet

X8 Bian%orn F eiendom
Type bolig:
Frimligg. Tomanns- Rekkehus/ Blokk-
FB ensh% [} TB bolig |)( RK kjede i IBL leilighet I.MI Annet

Utlyst til salg pa det frie marked

m Mei

Kr
599 000, -
Omsetningstype:
Gave (heit Ekspro- Tvangs Skifte-
E I1 Fritt salg iz eller ulelvisJ 3 priasjon 4 auksl%rl | 6 oppgjer 8 Annet

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate

Kr 37 000,- (1. gangs overdragelse)

. Focseisnr/Forelgksnr. (11/7 sifien® [Nawn e s D Ideell andel
9|61 q t'i I2 ,3kl|913J A.S. Prosjektfinans

Ideell andel

Bente Dyre-Hansen

o S S A

el el i ey Doknr: 7478 Tinglyst: 20.05.1994 Emb, 101

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM _I-III-I-II"III | Ill
Obs! Her p!farss kun opplysninger som skal og kan tinglyses

1. Seksjonseieren har plikt til & kje¢pe eller leie parkering/garasjeplass i
sarskilt parkeringsanlegg som blir oppfert for Lyngbakken C2, dersom

. noen i husstanden disponerer bil.

Seksjonseieren har rett og plikt til 4 vare medlem av velforeningen
for Lyngbakken C2 og har sammen med alle andre beboere retter og plikter
forbundet med felles uteomrdder pd Lyngbakken C2.
Bestemmelsene i pkt. 1 og 2 viker prioritet til fordel for Den Norske Stats

Husbank

Nr. 48 Pa lager. Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  4-30
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Vedlegg: Heftelser / Erkleeringer

=5 S— Attestert kopi av dok.nr. 1994/7478/101 Side 2 av 2
B Kartverket  \osteringstidspunkt 2026-07-31 12:57

Andra avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erkleering ved overdragelse av g i
Jeg/vi erklaerer at mitt'vart erverv av seksjonen ikke er i strid med bestemmelsen i § 10 fijerde ledd i lov av 4 mars 1983 nr. 7 (utdrag):
“Ingen kan erverve mer enn 1o seksjoner i sameiat. Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner nar formalet er & leie ut til sine ansatte.”

Sted, dato
Skien

Kjopers/erververs underskrift

ﬁ@é ﬁ%,,, - Voo BENTE DYRE-HANSEN

|Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8. Erkleering om sivilstand m.v. ©
Vi er gift med hverandre og
| ] Jegnvi er ugiftte) [ | begge skal underskrive

Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke
er ektefellens eller begges ervervsvirke knyttet til eiendommen.

9. Underskrifter og bekreftel
Sted, dato

Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Utsteders un krift 7)

STEIN JARAN FREDRIKSEN .
OLE JOHAN OLSEN

n(e) er ovef 18 4r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i mitt/

Jeg/vi bekrefter at utstedgre
vart nEBnKEr. Jeg/vi er mypdig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunflegskrift

]Giamas med maskin eller biokkbokstaver
4 Aevio Lumoe
Adresse .

Querer. 83 AT11l4 Siuen

2. vitneunderskrift ]Gjemas med maskin eller blokkbgkstava;
o+l hro ANNTAFILOTAS
Y STmer0aLSASEN) 20, 3726 SKIEYY

Som ektefelle samtykker jeg i overdragelsen
Ektefellens underskrift

|Gjen1as med maskin eller blokkbokstaver

Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i mitt/

vart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.
1. vitneunderskrift |stntas med maskin eller blokkbokstaver .

a

Vi bekrefter at nesrvesrencs

+ e Larraldt oienaivelss
Pr' L§ L=} A=181 oY -

Ad) -
o det cokument eller den del &

2. vitneunderskrift

Adresse
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Reguleringskart

Eiendom:
Adresse:
Utskriftsdato:
Malestokk:

221/1856/0/4
Lyngmovegen 40B
31.07.2026

1:1000

UTM-32

=
y

2271/368

%& 1/2092

221/449

=

221/2302

221/426

m@

./ 21/1980 47

2211013 20

221/668

aq 221/699

/

221/70(

-

N| 6558600
15054
—
|
6A
“Boli 9A 108
5 1
171994 Y
(1)
221/
2241994 %Y
1205
22111998
221/1981
49 L (9
= N 65
coamels 8

? 221/423

©Norkart 2026

o

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Tegnforklaring

22
SISy
222
7
NONY

I
-~
\_/\

P

o

Reguleringsplan/Bebyggelsespian PBL 1985

Omrade forboligermedtilhgrende anlegg
Kigreveg

Gang-/sykkelveg

Fellesormrider

Felles parkeringsplass

Felles lekearealforbam

Annetfellesareal forflere eiendommer
Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje,transfo

Regquleringsplan PBL 2008

Veg
Gang-ogsykkelveg
Annenveggrunn, grgntarea

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Form3lsgrense

Faresonegrense

Byggegrense

M3lelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

Paskriftfeltnavn

Paskrift requleringsform 31/arealformal
Paskrift areal

P&skrift utnytting

Paskriftbredde
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Kommunalinformasjon

Vedlegg
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Kommuneplankart N
Eiendom: 221/1856/0/4 A
Adresse: Lyngmovegen 40B
Utskriftsdato: 31.07.2026
Malestokk:  1:2000 UTM-32

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Tegnforklaring

—_—

Kommunepz‘an/Kommunedefpfan PBL 200¢

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Flomfare

Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
Stgysonegrense

Stgysone - Gul sone iht, T-1442
Angitthensyngrense
Angitthensynsone - Hensyn landskap
Angitthensynsone - Bevaring kultumilig
Besternmelseormride

Boligbebyggelse - eksisterende
R&stoffutvinning - ek sisterende

Gravplass - eksisterende

Bebyggelse og anleggkombinertisamsvar
Friomride - eksisterende

LNFR-areal - eksisterende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomride

Grense for arealformil

Hovedveg - framtidig

Traséfornzrmere angitt kollektivtransport -
Farled - eksisterende
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Skien kommune

Ledningskart

Eiendom: 221/1856/0/4
Adresse: Lyngmovegen 40B
Dato: 31.07.2026

Malestokk: 1:1000

UTM-32

S \/annledning - -n Overvannsledning O  Kum 4  Hydrant

=== gpillvannsledning - e e Avlgp felles [:] Sluk

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

21013 il

@ 0049¢S 3
=

N 6558600

221466 /‘

// /
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r/ /
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| 221426
/ 22171981
/ @

/ AS

/ | /i
N 6558500 & '@ YL
/

! ) ]
-ONorkart 2026/ ; L oy o

=T / »

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.

Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

SP 160 k.
OV 230 ¢ A
C100k

uaﬁa/\(‘nuﬁu/\’]‘ )
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Kommune: Skien

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 221/1856/0/4 Malestokk v/A4:1:3000
Adresse: Lyngmovegen 40B, 3736 SKIEN Dato: 31/07/2026
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=== Europaveg = Riksveg = Fylkesveg = Kommunal veg === Privat veg —— Gang- og sykkelveg
wom Tunnel, — non Tunnel, ~ won Tunnel,  num Tunnel,  sow Tunnel, o Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg

-—- Bilferje
=== Skogsbilveg Annet
= Anne
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

17.08.2026, 11:17 Utskrift
Situasjonskart
] Gnr: 221 Bnr: 1856 Fnr: 0 Snr: 0
Eiendom:
Adresse: Lyngmovegen 40B, 3736 SKIEN
Hj.haver/Fester:
SKIEN Dato: 17/8-2026 Sign: Malestokk
KOMMUNE 1:1000
221/1240, »
Uy . 221/1012 \. /&
221/4077 221)754 . g1z
< |\ 221753 /
w /
221/1/188 / 221/751
=3
22177013/ o
| & 221/668
|
221}699
20 %
| »21/700'6
X 221/750
221/3685 A «
\\\
IS ES 221/2092 T = b 00
p 22 T —— n q
S —=—""0kvege |
N \\\\
4‘? ) —
< 505/ T—=
(S (%)
(1 64 |
%) 221/449 SE6C 8MB7. =8
04081241
211X
P2 466 o 4D
<
02 3 (0} 4Al
221/2302 >R 1554 5 34 §> X
’ o
Y £ B
221/1998 S
] 22:1/205% = N
221/426
2201198 1 #
14 °
& 220111980 ¢
2 7% 2219795 o 2 MY 939
221/52054 62 c 0
2»21/1989_% o c7s 221).1991!
4z 2217938 ¢,
221/423 D7 -
/ 221/1988817 221 JlSy77 22i1/2053;
S p : cl :
22171567 ge Qee S, 2R 3
g LE. 2241976
2241984 £ 22/ 19364 4
7 22NYi1:983
SYRVISER K MRS 4 oX
221975) | >
221/2040 ® 221/1935000
22:1/206940 | 221/2074 i i
~_ =2 200k p21/207 422206888 221/550 122%/22 221/794  {221/880 "
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i

forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes nzermere.
11

https://grenlandskart.nois.no/webinnsyn/Content/printDynaleg.aspx?Left=535937.72496105&Bottom=6558447.14997473&Right=536123.404961...
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

{l

Eiendom:

ambita

Kommune: 4003 Skien
4003/221/1856/0/4

2211/2040,

Eiendomsgrenser N
Ngyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense

—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant A

—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant

——— Lite ngyaktig 101-600cm  ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

— Skissenoyaktighet 601-5000 cm -+~ Teigdelelinje Dato: 31.7.2026

— -+ Uavklart grense over 5001-30000 cm « -« - Punktfeste

07

—

-

il
‘

. S 7 4 Zi r / m =
- h o . =

2

221/1980) [47)
7 —

49)

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

EZJ Kulturminne - flate

| Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

— Mindre neyaktig, 31-199 cm

— Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skissenoyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
—— Anlegg

Veglinje
-——- St

==== Traktorveg

——— Bekk/kanal/groft
Hoydekurver

—— Metersniva

—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegG&endeOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
# # Bre
[ AndreTiltak
[~ ] ByaningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
XX BygningTiltak, riving
] samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
4 spesifiseringer
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tiloy deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~pe

»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

-+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til a8 ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




ETABLERER-
PAKKEN

& Har du hert om
Etablererpakken?

Etablererpakken er et tilbud til deg som skal inn pa boligmarkedet
for aller ferste gang. Hos oss far alle farstegangskjepere sin egen
radgiver, og hjelp fra planleggingen begynner til kigpet er i boks.

Pa nettsiden var har vi samlet masse nyttig informasjon som er
god a ha i denne fasen. Utforsk alle fordelene i Etablererpakken:

SpareBank 14

SAR-NORGE




Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kigper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjgper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kj@per oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt a reklamere pa mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers

egenerkleeringsskjema

I: re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Boligkj@perforsikring

Trygghet for deg
som boligkjgper

C HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
PN

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

Andelsbolig og 7 400 kr
aksjeleilighet
e T @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighetog 11500 kr
risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 400 kr

/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt

Eﬁ@ ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg:

* Samboeravtale og ektepakt

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
* Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie

+ ID-tyveri og nettkrenkelser

kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
* Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved Kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 100/5 200/5 400 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

147



Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 2841260154 / Reidun Dabhl, tIf. 950 21 902
Lyngmovegen 40B, 3736 Skien
Gnr. 221, bnr. 1856, snr. 4 i Skien kommune (Ideell andel 1/1.)

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.
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Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, n&r budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilboud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE






Salgsoppgaven er sist oppdatert 19.08.2026

Reidun Dahl EiendomsMegler 1 Sgr-Norge Porsgrunn og Bamble
Eiendomsmegler Postboks 48, 3901 PORSGRUNN
950 21902

reidun.dahl@emisornorge.no eiendomsmegleri.no



