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Lys og flott 3-roms fra 2014 med
trappefri adkomst | Carport m
sportsbod | Koselig uteplass med
gode solforhold.

Leiligheten har en populeaer beliggenhet i nyere del av
boligomrade pa Aros i Segne. Umiddelbar naerhet til gode
bussforbindelser til Tangvall og Kristiansand med alle fasiliteter.
Kort vei til skole og det er barnehage like i omradet. Like over
veien er det fin turleype rundt Kvernhusvannet, samt
bademuligheter pa den anerkjente Arossanden.

Leiligheten ligger flott til i 2-etasje i en trivelig firemannsbolig
med enkel adkomst fra bakkeplan. Leiligheten har en god
planlgsning og inneholder: Entre, lys og fin stue med peisovn
og utgang til solrik terrasse, stilrent kjgkken fra HTH med god
skap- og benkplass samt plass til spisebord, to soverom hvorav
hovedsoverommet med garderobeskap, innvendig bod og
bad med dusjnisje og opplegg til vaskemaskin. Carport
m/sportsbod like ved.

Velkommen!

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 2 890 000
Omkostninger* kr 73 340
Totalpris inkl. omk. kr 2 963 340
Felleskostnader pr. mnd.** kr 1300
BRA/BRA-I 80/75 m?
Ant. sov. 2
Eiendomstype Eierseksjon
Eierform Eierseksjon
Byggear 2014

Energimerking




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Stine Lian Hansen
Eiendomsmegler

452 99 933
stine.lian.hansen@em?1sr.no



Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 2 890 000
Omkostninger* kr 73 340
Totalpris inkl. omk. kr 2 963 340
Felleskostnader pr. mnd.** kr 1300

*Omkostninger

Dok.avg. til staten, 2,5%: kr 72 250
Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 545
Tinglysning av pantedok.: kr 545

Sum omkostninger: kr 73 340

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Boligkjgperforsikring kr 11 000 — 13 800 (valgfritt tillegg)

**Felleskostnader / Felleskostnader inkluderer
Kr 1300 pr. mnd.

Felleskostnader dekker bygningsforsikring, styrehonorar, vaktmester, deler av kommunale
avgifter, og diverse vedlikehold/drift. Belgpet er opplyst av forretningsferer pr 13.10.2025, og
avhenger av de avtaler som sameiet til enhver tid har inngatt.

Offentlige/Kommunale avgifter

Kommunale avgifter: kr 9 819 pr. ar for 2024

| oppgitt belgp inngar ogsa eiendomsskatt til kommunen. Den totale kostnaden kan variere etter
eget forbruk.

Registerbetegnelse
Gnr. 420, bnr. 62, snr. 1i Kristiansand kommune. (Ideell andel 1/1.)

Forretningsfarer
Serlandet Boligbyggelag

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om
sameiet/borettslaget fer bud inngis. Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde
bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger om
boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos megler, pa oppdragets hjemmeside
og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis de finnes.

Areal
BRA-i: 75 m2

BRA-e: 5 m2
BRA total: 80 m2



2. etasje
BRA-i: 75 m2.
BRA-e: 5 m2. Bod i carport

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N53940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
2
Se for gvrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Eier (eierseksjon)

Eierforholdet reguleres av eierseksjonsloven av 16.06 2017 nr. 65. Med eierseksjon forstas
sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig. Ingen kan direkte eller
indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et
erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen med
selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende overskjating.

Seksjonseiere kan holdes solidarisk ansvarlig for andres mislighold av fellesutgiftene i forhold til
sin sameiebrgk. | falge Eierseksjonsloven skal det foreligge vedtekter i et sameie. Vedtektene
kan endres iht. bestemmelsene i lov om eierseksjon. Manglende sameievedtekter medfgrer ikke
at det er et «ulovlig» sameie, men sameierne anbefales a bidra til at det opprettes slike vedtekter
som loven tilsier.

Boligtype
Eierseksjon

Parkering

Det medfelger egen carport, samt flere gjesteparkeringplasser utenfor. | sameiet er det gode
parkeringsmuligheter for beboerne og gjester. Seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge
ladepunkt for elbil i tilknytning til parkeringsplassen i carporten. Kostnad til etablering av
ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.



Sameiet
Navn pa sameiet: Sameie Krossnestunet. Sameiets org.nr.: 914151902.

Sameiets eiendom
Tomteareal er 5 580 m2 pa eiet tomt.

Tomten disponeres av seksjonseierne iht. seksjoneringsbegjsering / sameievedtekter.

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet fellestomt pa ca 5581kvm.

Pa tomta er det flere store grentomrader og felles lekeplass rett ved.
Asfaltert innkjersel og parkering for beboerne.

Vedtekter/husordensregler
Folger vedlagt i prospekt.

Dyrehold
Husdyrhold er tillatt i henhold til sameiets vedtekter. Det kan veere knyttet betingelser til
husdyrholdet i vedtekter/husordensregler. Dette ma avklares med sameiets styre.

Regnskap/budsjett

Vedlikehold/oppgraderinger utfert i 2024

Da det har kommet nye krav med hensyn til sikkerhet for feier ble det nedvendig & montere
flere stigetrinn pa takene. Dette ble utfert i mars 2025 av Agder Tak AS.

| fellesinngangen i Krossnesveien 10 var et lysamatur deffekt. Styret valgte da & demontere
de fire lysrgr-lampene med noe mer elegante ledlamper.

Fremtidig vedlikehold/oppgraderinger

Pa generell basis er det vanskelig a si noe konkret pa forhand om nar det vil bli ngdvendig/
hensiktsmessig a utfere vedlikeholdsoppgaver. Hos enkelte seksjonseiere er det fortsatt
behov for fasadevask og flekkmaling pa glatte flater, seerlig pa og ved terrasse

Sameiets forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF
Polisenummer felles forsikring SPO000938556

Sameiebraek
74/1480

Byggear
Ca. 2014 i fglge Eiendomsverdi

Innhold
Velkommen til Krossnesveien 10.

Leiligheten har en populaer beliggenhet i nyere del av boligomrade pa Aros i Segne. Umiddelbar
naerhet til gode bussforbindelser til Tangvall og Kristiansand med alle fasiliteter. Kort vei til skole
og det er barnehage like i omradet. Like over veien er det fin turleype rundt Kvernhusvannet,
samt soling- og bademuligheter pa den anerkjente Arossanden og strandstien som gar hele
veien til Hgllen.

Leiligheten ligger flott til i 2-etasje i en trivelig firemannsbolig med enkel adkomst fra bakkeplan.
Leiligheten har en god planlgsning og inneholder: Entre, lys og fin stue med peisovn og utgang til



solrik terrasse, stilrent kjskken fra HTH med god skap- og benkplass samt plass til spisebord, to
soverom hvorav hovedsoverommet med god sterrelse og garderobeskap, innvendig bod for
lagringsplass og bad med dusjnisje og opplegg til vaskemaskin.

Leiligheten har fglgende innhold:
2.etasje BRA-i
Gang, stue, kjgkken, 2 soverom, bad og bod

2. etasje BRA-e
Bod i carport

Annet:
-Carport
-Sportsbod i tilknytning til carport.

Standard

Entre:

Felles gang med @vrige naboer. Leiligheten ligger pent til i 2.etasje og har enkel tilgang fra
bakkeplan direkte inn i leiligheten. | Leiligheten har du en lys og romslig entre med god plass til a
henge av seg yttertay i stor skyvedorsgarderobe fra Garderobemannen. Pen parkett pa gulv og
malte slette flater pa vegg. Tilgang til romslig innvendig bod.

Stue:

Lys stue med god plass til sofa og @vrig mablement. Stuen har moderne fargevalg pa vegger og
parkett pa gulv. Store vindusflater gir mye naturlig lys og bidrar til en behagelig romfalelse. Pen
vedovn gir varme og skaper stemning kalde hgst- og vinterdager. Direkte adkomst fra stuen til
uteomradet.

Kigkken:

Kjokkenet i leiligheten er moderne, stort og sveert praktisk utformet, med en delvis dpen Igsning
mot stuen som skaper et sosialt og arealeffektivt milje. Kjskkenet er levert av HTH og har
innredning med laminerte skrog og slette fronter, kombinert med en robust, laminert benkeplate.
Det har ogsa en oppvaskkum i metall. Her er det meget gode oppbevaringsmuligheter med
rikelig med skap og skuffer, samt god arbeidsplass takket vaere mye benkeplass. Det er inkludert
integrerte hvitevarer, som oppvaskmaskin, stekeovn og koketopp. Mekanisk avtrekk er montert
over komfyren. Alle hvitevarene medfglger ved salget. Kjgkkenet byr dessuten pa en koselig
spiseplass med plass til en spisebordsgruppe, hvor man kan nyte maltider med utsikt gjennom to
vinduer.

Bad:

Flott og romslig bad med pene fliser pa gulv og pene vatromsplater pa vegger. Badet
inneholder innredning, speil med belysninger over, wc samt dusjgarnityr med foldbare darer.
Ellers mekanisk avtrekk og varmekabler i gulv. Badet har opplegg til vaskemaskin.

Soverom:
Leiligheten har to gode soverom som begge er lyse og funksjonelle.

Hovedsoverom:

Dette rommet er romslig og malt i en moderne og behagelig farge som gir en avslappende
atmosfaere. Her er det god plass til en dobbeltseng samt annet mgblement etter behov.
Garderobeskapet som medfglger, gir rikelig med oppbevaringsmuligheter. Gulvet er av parkett.

Soverom 2:
Dette rommet har ogsa parkett pa gulvet og slette, malte vegger. Det egner seg som barnerom,
gjesterom eller hiemmekontor, avhengig av behov.



Uteplass.

Boligen har en flott uteplass med direkte adkomst fra stuen til en herlig terrasse. Ved
inngangspartiet av boligen finnes en liten sittekrok med formiddagssol. Det er viktig & merke seg
at denne plassen disponeres av selger, men den tilhgrer ikke formelt leiligheten. | tillegg har
balkongen sveert gode solforhold, spesielt pa ettermiddagen og kvelden. Midtsommers gar
solen ned ca. kl. 21, noe som bidrar til en behagelig og lys atmosfeere.

| trdad med Forbrukertilsynets gjeldende veileder for markedsfgring av boliger skal all vesentlig
informasjon om boligen fremheves i salgsoppgaven. Nedenfor gjengis derfor i stikkordsform de
avvikene ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) eller 3 (TG3). Det presiseres likevel at hele
salgsoppgaven inklusiv tilstandsrapporten, selgers egenerkleering og andre vedlegg ma
gjennomgas ngye. Dette fordi forhold som er beskrevet i salgsdokumentene ikke kan paberopes
som mangler.

TG 2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig = Andre utvendige forhold

Innvendig = Etasjeskille/gulv mot grunn

Vatrom = 2. etasje > Bad = Overflater vegger og himling
Vatrom > 2. etasje = Bad = Overflater Gulv

Beliggenhet
Sameiet ligger i et attraktivt omrade med fantastisk beliggenhet ikke langt fra sjgen, og i
umiddelbar neaerhet til marka. Vestvendt med gode solforhold.

Kvernhusvannet, Aros og Hallen brygge er i gangavstand fra boligen. Fra leiligheten er det ca 20
min til Kristiansand med bil. Et par kilometer unna ligger Tangvall med alle fasiliteter.

Neeromradet rundt leiligheten byr pa et flott turterreng i skog og mark. Rett ved er det adkomst
til det populaere turomrade rundt Kvernhusvannet. Flotte friomrader med flere badeplasser i
umiddelbar naerhet.

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.

Byggemate

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Bygningen har malt hovedytterdgr og malt
balkongder i tre.

Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra eiendommens tilstandsrapport.

Brukstillatelse / Ferdigattest

Det er utstedt ferdigattest for 4-mannsbolig med tilhgrende carport og boder den 29.09.2014. At
slike tillatelser/ attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider som
ikke er byggemeldt/godkjent.

Hvitevarer

Folgende hvitevarer medfglger: Stekeovn/koketopp samt oppvaskmaskin.
Leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

10



Oppvarming

Elektrisk og vedfyring. Varmekabler pa badet.

Informasjon stremforbruk: Stremavtale — Norgespris

Det er ikke avklart med selger om denne eiendommen er tilknyttet stremavtalen Norgespris, en
fastprisavtale vedtatt av Stortinget gjeldende fra 1. oktober 2025. Dersom selger har inngatt
Norgespris, sa falger avtalen eiendommen og overtas automatisk av ny eier eller leietaker ved
eierskifte. Bindingstid: Gjelder ut 2026. Dersom dette har betydning for deg som interessent sa
bes du ta kontakt med megler for avklaring.

Info energiklasse
Denne bolig er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnadd B.

TV/Internett/Bredband
Tv og nett fra CND.

Adgang til utleie
Det er kun en bruksenhet som selges. Ingen restriksjoner utover et generelt krav om radonmaling
ved utleie av bolig dersom boligen ligger i 2. etasje eller lavere.

Overdragelse av seksjoner skal meldes sameiestyret.

Korttidsutleie: Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer
enn 90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med korttidsutleie
menes utleie inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i vedtektene og
kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Ta kontakt med megler dersom du @nsker kopi av vedtektene for neermere informasjon om hvilke
vedtak som er fattet i dette sameiet.

Radon

Det er ikke utfgrt radonmaling og det er heller ikke krav til dette. Kjgper overtar eiendommen slik
og er selv ansvarlig for & utfere eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se
www.dsa.no.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig. Kopi av situasjonskart, malebrev,
reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven eller kan fas ved
henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Skattemessig formuesverdi
Primaerverdi: Kr 700 643 for 2023.
Sekundaerverdi: Kr 2 802 571 for 2023.

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Budgivning

Megler kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning, dersom selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere
bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for
nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere
budet og kjgper ma ha mottatt aksepten innen fristens utlgp. Dersom du legger inn bud tett opp
mot akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen blir solgt f@r budet nar frem til megler.

Husk & ringe til megler etter du har sendt et bud eller budforhgyelse, for & forsikre deg om at
budet er mottatt av megler. Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller
andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
gjennomfare, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfere at en annen budgiver -
ogsa en med lavere bud - anbefales overfor selger.

For & legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa e-
post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankID.

Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.
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Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Vaer vennlig a angi gnsket overtagelsesdato i vedlagte
budskjema.

Styregodkjennelse
Salg av seksjoner skal meldes til sameiestyret.

Eier
Jorun Mari Kaaland Gundersen

Heftelser

1955/501001-1/93 Bestemmelse om vannledn.
26.04.1955 Overfort fra: Knr: 1018 Gnr: 20 Bnr: 62
Gjelder denne registerenheten med flere

1960/28-5/93 Bestemmelse om veg

05.01.1960 rettighetshaver:Knr: 1018 Gnr: 20 Bnr: 125
Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om garasje/parkering

Bestemmelse om bat/bryggeplass

Overfegrt fra: Knr: 1018 Gnr: 20 Bnr: 62

Gjelder denne registerenheten med flere

1962/1559-1/93 Skjgnn

20.031962 Bestemmelse om veg
Overfort fra: Knr: 1018 Gnr: 20 Bnr: 62
Gjelder denne registerenheten med flere

1992/3167-1/93 Jordskifte
13.03.1992 Overfort fra: Knr: 1018 Gnr: 20 Bnr: 62
Gjelder denne registerenheten med flere

2014/841090-2/200 Best. om vann/kloakkledn.

0210.2014 Rettighetshaver:Segne Kommune

Org.nr: 964967091

Bestemmelse om drensvann/stikkrenner m.v.

Bestemmelse om telefonledninger/stolper/kabler/grafter/telesentral
Bestemmelse om radio/TV anlegg

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse

2014/841090-3/200 Bestemmelse om gjerde
02.10.2014 Rettighetshaver:Sggne Kommune
Org.nr: 964967091

2014/841090-4/200 Bestemmelse iflg. skjgte
02.10.2014 Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

2014/724764-1/200 Seksjonering

29.08.2014 opprettet seksjoner:

snr: 1

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning

sameiebrogk: 74/1480

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.

Ovenstaende heftelser vil fglge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell
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eiendomsskatt. Sameiet har panterett som sikkerhet for bl.a. riktig betaling av fellesutgifter. |
tillegg kan eiendommen ha tinglyst panterett til sameie jf. grunnboksutskrift. Ovennevnte
panterett(er) vil alltid fglge eiendommen.

Selger baerer risikoen for at kigper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.

Legalpant: Sameierne er solidarisk ansvarlig for boligsameiets skonomi. De andre seksjonseierne
har en lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet for inntil 2 G (folketrygdens grunnbelap).

Renteniva, eventuelt nye laneopptak, endret nedbetalingsplan og arsmegtevedtak kan pavirke
felleskostnadenes starrelse.

Andre rettigheter og forpliktelser

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst
rettigheter eller forpliktelser knyttet til eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler
(sakalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Andre relevante opplysninger

Meglers vederlag og utlegg

Provisjon*, kr 45 000,-

Grunnbokutskrift og tinglyste dokumenter, kr 300,-
Markedspakke, kr 16 900,-

Oppgijsrshonorar**, kr 7 900,-

Tilretteleggingshonorar, kr 12 900,-

Tinglysingsgebyr, pant med uradighet, kr 545

Utlegg foto. Endelig pris avhenger av ev. tilvalg hos fotograf, kr 3 375;-
Innhenting av opplysninger fra kommunen, kr 3 667,-
Innhenting av opplysninger fra forretningsfaerer, kr 4 956 .-
Eierskiftegebyr*, kr 6 570,-

Totalt, kr 88 113,-

Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale et vederlag pa kr 10 000,- samt gvrige
vederlag og utlegg vist over, med unntak av kostnadene merket med*.

EiendomsMegler 1 har tilknytning til felgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

Leverandgrer:

. Fremtind forsikring
HELP forsikring
Vend Marketplaces (Finn.no)
Visma Meglerfront
SpareBank 1 Sgr-Norge

Tilstandsrapport/Takst
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Jan Arild Tallaksen den 19.10.2025.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind forsikring. Forsikringen dekker selgerens
okonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til Sparebank 1
for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Kigper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerklaering. Egenerkleeringen er lagt ved
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salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 5.600;- i
kostnadsgodtgjerelse for hver forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring Pluss og
kr 4.600;- i kostnadsgodtgjarelse for Boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring kan kun tegnes
av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak eller naeringsbygg.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kient med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved undersakelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper radfgrer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig f@r det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersakelsesplikt, herunder
oppfordringen om a underseke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og
kisper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglers klientkonto senest siste
arbeidsdag far overtakelse. Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper ikke
onsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfelging. For a bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
dette formalet er det utviklet en Igsning som gjer at kjgpers og selgers finansieringsforbindelse
vil kunne hente ut kjspekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kigpesum,
overtagelsesdato o.l.) gjennom Altinn.

Vedlegg
Videre i denne salgsoppgaven ligger vedlegg. Disse inneholder viktig informasjon om
eiendommen og ma gjennomgas fer bud gis.

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell rAdgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler

Stine Lian Hansen

Salgsleder / Eiendomsmegler
Telefon: 452 99 933

E-post: stine.lian.hansen@em1isr.no
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EiendomsMegler 1 Kristiansand
Postboks 196

4662 KRISTIANSAND S

Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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KROSSNESVEIEN 10

Nabolaget Aros - vurdert av 40 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR @ OPPLEVD TRYGGHET
o Veldig trygt 91/100
» Familier med barn SHYE
* Etablerere NABOSKAPET
» Godt voksne GO
Godt vennskap 77/100
E KVALITET PA SKOLENE
OFFENTLIG TRANSPORT Veldig bra 76/100
2 Aros Feriesenter 5min %
Linje 40, 40E, N40 0.4km
ALDERSFORDELING
& Nodeland stasjon 16 min @
Linje F5 1.4 km L o
It o
% Kristiansand Kjevik 34 min @ ¢ g _5® )
2 E 2 2fe 25
399 2 g Ses EER
. |
SKOLER I i
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Nygard skole (1-7 kl.) Smin &
335 elever, 28 klasser 2.7km Omrade Personer Husholdninger
B Aros 1020 439
Langenes skole (1-7 kl.) 5min @& Spene 10 240 4621
245 elever, 14 klasser 3.7km Norge 5 425 412 2654 586
Tangvall skole (8-10 kl.) 6 min &
235 elever, 21 klasser 3.5 km
Tinntjenn skole (8-10 kl.) 10 min @ BARNEHAGER
191 elever, 12 klasser 6.5 km .
Aros barnehage (1-5 ar) 9 min %
Segne videregaende skole Smin & 67 barn 0.8 km
180 elever, 12 klasser 3.2km
Sjostjerna barnehage (1-5 ar) 22 min %
Sagne skole- og idrettssenter vgs 6 min & 83 barn 2km
600 elever 3.5km
Segne barnehage (0-5 ar) 5min &
93 barn 2.8 km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Aros feriesenter 8 min # DAGLIGVARE
Bunnpris Hallen 23 min %
PostNord 1.8km
Kiwi Tangvall 6 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



PRIMARE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER
. Brennasen senter 12 min @
éw 1 Egen bil O -
Apotek 1 Segne 6 min &
=} 2. Buss
ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)
@ STOYNIVAET
LIte stgyniva 97/100 [l 33%ibarnehagealder
35% 6-12 ar
o TURMULIGHETENE S
K\ Neerhet til skog og mark 94/100 . B %6184
EF TRAFIKK
Lite trafikk 89/100
FAMILIESAMMENSETNING
SPORT
. Par m. barn
@ Arosskogen 10 min £
Ballspill 0.8 km
. Par u. barn
e Giskedalen ballokke 13 min 2 1
Ballspill 11km
& Family Sports Club Segne 6 min & ﬂn' barn
& PDL Center Segne 6 min &
Enslig u. barn
]
Flerfamilier
BOLIGMASSE —
[l 100% enebolig 0% 43%
B Aros
Sggne
Norge
SIVILSTAND
,, «Jeg liker meg p& Aros pa grunn av nerheten til Norge
sje og strand’» Gift 40% 33%
Sitat fra en lokalkjent
Ikke gift 46% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Nyttig informasjon ved kj@p
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig & bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden veere
noe du som kjgper kan klage pa.




Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Jorun Mari Kaaland Gundersen

Boligen + Boligen ble kigpt 2018
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Krossnesveien 10 « Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

4640 Sggne

4204-420/62/0/1

Fre mtl n d Meglers oppdragsnummer: 2603250269 1
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vetdu om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Lekkasje fra pipe og ned i ovnen. Dette er utbedret og reparert

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:
1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2023

Firmanavn: T.|.Pedersen

Beskrivelse av arbeidet: Utbedret pipehatt/skjertet rundt av blikkenslager, skift av ovn ble gjort av
Sebo

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasije, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN
Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avi@psanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kiokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Faglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2023
Firmanavn: Systemair

Beskrivelse av arbeidet: Rens av
ventilasjon

2. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2023
Firmanavn: Systemair

Beskrivelse av arbeidet: Rens av
ventilasjon

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

Vannlekkasje som beskrevet over

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2023
Firmanavn: Sabl

Beskrivelse av arbeidet: Byttet ovn etter
lekkasje

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Vinteren 2020

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til skte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller @vrige tilleggsbygninger?
+Ja
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbeher som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forholdet for du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved a tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og serge for at lekkasjen stopper.

Fremtind
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Vedlegg: Energiattest

Ay
\

/
\

enova

N
7

ENERGIATTEST
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Merkenummer Energiattest-2025-180998 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Dato 16.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Vedlegg: Energiattest

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Fyr riktig med ved - Velg hvitevarer med lavt forbruk

- Sla el.apparater helt av - Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Vedlegg: Energiattest

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggear 2014
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 75

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Vedlegg: Energiattest

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktedatitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Vedlegg: Energiattest

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av d@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjeleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.
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Vedlegg: Energiattest

Tiltak utendors

Tiltak 12: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snegsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.
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Tilstandsrapport

@g Boligbygg med flere boenheter
@ Krossnesveien 10, 4640 SOGNE
U KRISTIANSAND kommune

# gnr. 420, bnr. 62, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 80 m? BRA-i: 75 m?

Befaringsdato: 16.10.2025 Rapportdato: 19.10.2025 Oppdragsnr.: 20924-2564 Referansenummer: KB9874

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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JATBygg AS

Takstingenior

Rapportansvarlig

o Beld Tl s

Jan Arild Tallaksen

jan@jatbygg.no
957 59 081

SENTRALT
GODKIJENT

Oppdragsnr.:  20924-2564 Befaringsdato: 16.10.2025 Side: 2 av 17
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Vedlegg: Takstrapport

JATBygg AS
Sagebakken 11
Krossnesveien 10 , 4640 SOGNE 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 420 - Bnr 62
4204 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer o utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2564 Befaringsdato: 16.10.2025 Side: 3av 17
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Krossnesveien 10 , 4640 SOGNE 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 420 - Bnr 62
4204 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

GTG 0] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

SO0
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Vedlegg: Takstrapport

JATBygg AS

Sagebakken 11

Krossnesveien 10 , 4640 SOGNE 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 420 - Bnr 62

4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Bolighbygg med flere boenheter - Byggear: 2014

UTVENDIG G til side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av
tre.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling og malinger ligger
under grenseverdier.

Leiligheten har isolert stalpipe og vedovn.

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM G4 til side

Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte
plater.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke gjennomfgrt fordi det er ungdvendig.

KIBKKEN G4 til side
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Innvendige vannledninger er av plast.

Synlige deler av avigpsanlegget er av plast fra byggear.
Leiligheten har balansert ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.
Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

Arealer

GA til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside

LOVIighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk
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JATBygg AS

Sagebakken 11

Krossnesveien 10 , 4640 SOGNE 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 420 - Bnr 62

4204 KRISTIANSAND

Sammendrag av boligens tilstand

Boligbygg med flere boenheter

Fordeling av tilstandsgrader

20 4 ~
(L =P8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé tli side
15
0 Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
10 o
@ vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
5
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen er utfgrt 16.10.2025 Klokka 11.00
Det var sol og 14 grader.
Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*
Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.
Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for 3 komme til utsatte
omrader.
Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.
Oppdraget omfatter kun leiligheten.
Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.
Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
fuktsgk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
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Vedlegg: Takstrapport

JATBygg AS
Sagebakken 11
Krossnesveien 10 , 4640 SOGNE 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 420 - Bnr 62
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2014

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.

Andre utvendige forhold

I hht NS 3600:2018 Tabell A.3 Omfang av undersgkelser og kriterier for tilstandsgrad av fellesdeler i boligbygg stgrre enn smahus - innvendig og utvendige
forhold. Skal det gjgres en forenklet vurdering om byggets generelle tilstand.

| hht. generalforsamling/vedtekter/arsmgte foreligger det en plan for vedlikehold av utvendige fasader og fellesdeler av bygget.

Eier bekrefter at det er en plan for maling av fasader og annet vedlikehold av fellesarealer pa bygget.

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av vedtekter og styrets ansvar for fellesdeler av bygget.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er a regne som ett avvik da det er en brukt
leilighet.

Jicr)) Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
e Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Hold konstruksjonen under oppsyn, ved endringer ma det paregnes vedlikehold/ oppgraderinger av konstruksjonen.
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Krossnesveien 10 , 4640 SOGNE 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 420 - Bnr 62
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Radon

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling og malinger ligger under grenseverdier.

Pipe og ildsted

Leiligheten har isolert stalpipe og vedovn.

Innvendige dgrer

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

2. ETASJE > BAD
(33 overflater vegger og himling

Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte plater.
Baderomsplater av denne typen, der det dusjes rett pa stilles det hgy grad av erfaring for @ montere. Det er ikke mulig a sjekke om monteringen er i hht
monteringsanvisning.

Vurdering av avvik:
* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

e Det er pavist avvik i fuger.
Liten glipe mellom platene i dusjen, dersom det er fuget bak vil ikke skader oppsta.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

* Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

Anbefaler som en kompenserende tiltak a sette inn tett dusjkabinett.
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Krossnesveien 10 , 4640 SOGNE 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 420 - Bnr 62
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD

(33 overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er ca 30 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

TEK10

Tilstrekkelig fall vil vaere 1:50 minimum 0,8 m ut fra sluket dersom dusjen er over sluket. Hvis dusjen ikke er over sluket, ma det ogsa veere fall 1:50 fra og
med dusjens nedslagsfelt og til sluket. Med dusj menes ogsa stedet hvor det er tiltenkt mulighet for trinnfri dusjing som krevd i § 12-9, fgrste ledd bokstav
b og annet ledd bokstav d.

Det ma vaere fall mot sluk pa hele gulvet, minimum 1:100. Fallet ma vaere jevnt fordelt i rommet, men kan med fordel gkes i dusjsonen. Vatrommets
vanntette sjikt ma i alle ytterkanter nd minimum 25 mm hgyere enn overkant slukrist.
| tillegg til ytelse angitt i punkt 1 ma fglgende vaere oppfylt:

Lekkasjevann skal ledes til sluk fra ethvert sted i vatrommet. Dette medfgrer at det i de fleste tilfeller ma veere fall til sluk pa hele gulvet.

Konsekvens/tiltak
» Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.

Noe flat utfgrelse rundt sluken gjgr at vann vil bli liggende pa gulvet.

2. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
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JATBygg AS
Sagebakken 11

Krossnesveien 10 , 4640 SOGNE 4618 KRISTIANSAND S

Gnr 420 - Bnr 62
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

2. ETASJE > BAD
G Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke gjennomfgrt fordi det er ungdvendig. Det er tilgang til konstruksjonen via inspeksjonsluke for vannrgr. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til under 6%.

KIGKKEN

2. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

2. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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JATBygg AS
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Gnr 420 - Bnr 62
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avlgpsrgr

Synlige deler av avlgpsanlegget er av plast fra byggear.
Det er ikke registrert avvik pa anlegget.
Skjulte deler av anlegget er vurdert etter alder pa anlegget.

Ventilasjon

Leiligheten har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og er plassert i skap pa kjgkkenet.

() Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i gangen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Krossnesveien 10 , 4640 SOGNE 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 420 - Bnr 62
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2014

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av fremviste samsvarserklaering pa anlegget.
Kontrollen som er utfgrt er kun pa synlige deler.

(G Branntekniske forhold
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Krossnesveien 10 , 4640 SOGNE 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 420 - Bnr 62
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Krossnesveien 10 , 4640 SOGNE JATBygg AS
Gnr 420 - Bnr 62 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
ﬂ Teknisk
rom
U g:igisgea}g Arealet av terrasser, apne balkonger
3 N kjokken (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
o
Garasje
’—\ Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
‘ Soverom o (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
L 5od RPN maleverdig areal, som skyldes skratak
n;j:::; og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasj ifelles erikke ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) ; fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Sum (TBA)
2. etasje 75 5 80 7
Sum 75 5 7
SUM BRA 80
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Soverom 1, soverom 2, bad, bod, stue, .
2. etasje . Bod i carport
kjgkken, gang
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 71 4

Side: 15 av 17

Oppdragsnr.: 20924-2564 Befaringsdato:  16.10.2025
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Krossnesveien 10 , 4640 SOGNE
Gnr 420 -Bnr 62
4204 KRISTIANSAND

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
16.10.2025  Jan Arild Tallaksen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for.
4204 KRISTIANSAND 420 62
Adresse

Krossnesveien 10

Hjemmelshaver
Gundersen Jorun Mari Kaaland

Siste hjemmelsovergang
Ar
2018

Kjgpesum
2 150 000

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold

Ikke relevant

snr. Areal

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar
Ordrebekreftelse 15.10.2025
Kommunalinformasjon 19.10.2025
Forretningsfgrerinfo 19.10.2025
Egenerklaeringsskjema 19.10.2025

Mail av kunde 20.10.2025

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 19.10.2025
2 20.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20924-2564

Befaringsdato:

Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt 1 Nei
Gjennomgatt 15 Nei
Gjennomgatt 10 Nei
Gjennomgatt 6 Nei
Gjennomgatt 1 Nei

16.10.2025 Side: 16 av 17
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Krossnesveien 10 , 4640 SOGNE
Gnr 420 -Bnr 62
4204 KRISTIANSAND

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 20924-2564

Befaringsdato:

65

16.10.2025

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.

Side: 17 av 17
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Omrade: Krossnesveien 10
Dato: 14.10.2025

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Reguleringsbestemmelser.
Omradereguleringsplan for Krossnesveien - Stifjellet,
gnr/bnr 20/62 m.fl. i Segne kommune

Plankart dato: 07.02.2012
Reguleringsbestemmelser dato: 10.02.2012

1. Generelt
Det regulerte omradet er pa plankartet vist med reguleringsgrense.
Planomradet reguleres i samsvar med Plan- og bygningsloven § 12-5 til fglgende formal:

- Bebyggelse og anlegg Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Vann- og avlgpsanlegg
Annen saerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Lekeplass

- Samferdselsanlegg Veg
Kjoreveg
Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal
Annen veggrunn — teknisk anlegg
Annen veggrunn — grgntareal
Parkeringsplasser

- Grgnnstruktur Grgnnstruktur
Friomrade

- Landbruk, natur og friluftsomrade LNFR
Friluftsformal

Planomradet reguleres i samsvar med Plan- og bygningsloven § 12-6 til falgende
hensynssoner:

- Sikringssone, frisikt
- Faresone, (H370 hgyspenningsanlegg)
- Bandleggingssone (H710, midlertidig anleggsomrade)
- Bandleggingssone (H730, kulturminner)
Planomradet reguleres i samsvar med Plan- og bygningsloven § 12-7 til fglgende:

- Rekkefglgekrav

Det er ikke tillatt med private avtaler & etablere forhold som strider mot disse
reguleringsbestemmelsene.

Det tillates fremfgring av nedgravde strgmkabler, telekommunikasjon og vann- og
avlgpsledninger gjennom bebyggelse, samferdsel, fiomrade og LNF-omrade.
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2. Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5. ledd nr 1)

2.1

2.2

2.3

2.4

Bebyggelse og anlegg
Omrade “BA11-15" er regulert til garasjeanlegg (carport) og bod. Tak skal bygges
som pulttak med maks hgyeste gesims pa 3,8 meter over gjennomsnittlig terreng.

Boligbebyggelse, generelt

Omradene (B1 og B2) omfatter boligene Bolig1-5. | omréadet tillates oppfert maks 20
boenheter.

For eiendommen gnr/bnr 20/62 tillates maks % BYA =40 %.

Ved valg av pulttak, skal takvinkel veere mellom 0 og 21 grader.

Ved valg av saltak, skal takvinkel vaere mellom 20 og 30 grader

Bygg skal ha matte, ikke reflekterende taktekkingsmaterialer.

For hver boenhet skal det avsettes 2 biloppstillingsplasser pa egen grunn og/eller
fellesareal. Det skal etableres 0,25 gjesteparkeringsplasser pr boenhet.

50 % av boenhetene skal ha tilgjengelighet for alle.

Endelig plassering og utforming av bebyggelsen skal fremga av situasjonsplan i
malestokk 1:500, som skal fglge sgknad om byggetillatelse.

Omriss av nye bygg er illustrerende.

Det tillates ingen deling av tomt for boligbebyggelsen i planen.

Boligbebyggelse, Bolig1

Det tillates maks 4 boenheter innenfor omradet.

Kote pa ferdig gulv HO1 (hovedetasje farste) skal maks veere +11,5 meter.

Ved valg av pulttak, skal hgyeste gesims for bolig veere maks 7,0 meter over ferdig
gulv i HO1.

Ved valg av saltak, skal mane for bolig veere maks 9,5 meter over ferdig gulv i HO1.

Boligbebyggelse, Bolig2

Det tillates maks 4 boenheter innenfor omradet.

Kote pa ferdig gulv HO1 (hovedetasje farste) skal maks vaere +13,3 meter.

Ved valg av pulttak, skal hgyeste gesims for bolig veere maks 7,0 meter over ferdig
gulv i HO1.

Ved valg av saltak, skal mane for bolig veere maks 9,5 meter over ferdig gulv i HO1.

Boligbhebyggelse, Bolig3

Det tillates maks 4 boenheter innenfor omradet.

Kote pa ferdig gulv HO1 (hovedetasje fgrste) skal maks veere +18,5 meter.

Ved valg av pulttak, skal hgyeste gesims for bolig veere maks 7,0 meter over ferdig
gulv i HO1.

Ved valg av saltak, skal mane for bolig vaere maks 9,5 meter over ferdig gulv i HO1.

Boligbebyggelse, Bolig4

Det tillates maks 4 boenheter innenfor omradet.

Kote pa ferdig gulv HO1 (hovedetasje farste) skal maks veaere +19,9 meter.

Ved valg av pulttak, skal hgyeste gesims for bolig veere maks 7,0 meter over ferdig
gulv i HO1.

Ved valg av saltak, skal mgne for bolig veere maks 9,5 meter over ferdig gulv i HO1.

Boligbebyggelse, Bolig5
Det tillates maks 4 boenheter innenfor omradet.
Kote pa ferdig gulv HO1 (hovedetasje farste) skal maks veaere +16,0 meter.
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e Ved valg av pulttak, skal hayeste gesims for bolig veere maks 7,0 meter over ferdig
gulv i HO1.
e Ved valg av saltak, skal mgne for bolig veere maks 9,5 meter over ferdig gulv i HO1.

2.8 Vann- og avigpsanlegg
Omrade “VA1” er regulert til VA og trafo. Bygg kan oppfgres med maks mgnehgyde
pa 4 meter og maks gesimshgyde pa 3 meter.

2.9 Annen serskilt angitt bebyggelse og anlegg
Omradet “ABB1” er avsatt til avfallshandtering og postkassestativ.

2.10 Lekeplass
Lekeplass “p_LEK” er felles privat for boligomradet innenfor planomradet. Omradet
skal utformes og opparbeides som en sandlekeplass i h.h.t. kommunal norm for
lekeplasser. Atkomst til lekeareal og enkelte lekeapparater skal vaere universelt
utformet. Lekeplass skal inngjerdes mot veg.

3. Samferdselsanlegg (PBL § 12-5. ledd nr 2)

3.1 Veg
Offentlig veq.

Veg “V1, V2, V3, V4, V5 og V6" skal anlegges i samsvar med bredder og kurvatur
som vist i plankart. Avkjgrsler er vist med avkjgrselpil. Vendehammer for “V6” skal
ikke benyttes til parkering.

Avkjgrsler.
Avkjarsler til eiendommer er vist i plan med avkjarselpil.

3.2 Kjoreveg
Omrade “KV1, KV2, KV3 og KV4” er felles privat mangvreringsomrade, i forbindelse
med parkering og carporter. Omradet kan ogsa benyttes til sngopplag.

3.3 Gang-/sykkelsti
Omradet “GS1-5” er regulert til offentlig gang-/sykkelveg, og skal opparbeides som
vist i plan.

3.4 Gangareal
Gangareal “GV1-2” gjelder privat felles intern forflytning innenfor planomradet mellom
omrade felles veg og boligbebyggelse.

3.5 Annen veggrunn
Omradet er offentlig og omfatter sideareal, grafter og sngopplag. Det er ikke tillatt
med parkering i formalet.

3.6 Annen veggrunn-grgntareal, ridesti
Arealet er offentlig. Annen veggrunn-grgntareal “AVG1” pa gstsiden av
Krossnesveien gjelder ridesti (utvidet grgft). Regulert bredde er 1,5 meter.

3.7 Parkeringsplasser
Omradene “PP1” er regulert til felles privat parkering, og skal opparbeides som vist i
plan. Det er regulert 18 p-plasser, og to er forbeholdt HC-parkering (4,5x6m). Ved
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4.2

5.1

5.2

6.2

6.3

bebyggelse og anlegg “BA11-15" og “KV4” er det regulert til sammen 27 p-plasser.
Totalt 45 p-plasser for boligomradet.
Felles parkeringsplass medregnes ikke i utregning av utnyttelsesgrad.

Gronnstruktur (PBL § 12-5. ledd nr 3)

Grgntomrade

Grgntomrade “G2 og G3” utgjgr en del av utomhusarealene for boligomradet, og er
felles for boligbebyggelsen innenfor planomradet. Det skal utarbeides en
utomhusplan som viser hvordan hele omradet skal disponeres.

Omrade “G2” er privat greantomrade og utgjer en buffer mellom offentlig veg og
omrade boligbebyggelse. Vegetasjonen skal i hovedsak beholdes, men det tillates
tynning og skjatsel av traer og busker.

Friomrade

Omradet “o_FRI1” er regulert til offentlig friomrade. Det tillates etablering av turveger
og lekeomrade som en naturlig del av friomradet. N@dvendig byggverk for toaletter og
renovasjon samt synlige anlegg i forbindelse med vannforsyning, avlgp og stream kan
etableres etter godkjenning av kommunen. Vanlig vegetasjonsskjgtsel kan utfgres.

Landbruks-, natur og friluftsomrader (PBL § 12-5. ledd nr 5)

LNFR-omrade
Omradet "LNFR_1” er privat og skal brukes til jord og skogbruksrelatert virksomhet.

Friluftsformal

Omradet “LNFRF1” er privat, og regulert til friluftsformal. Arealet er bandlagt etter lov
om kulturminner. Det tillates ikke etablering av bebyggelse og anlegg i omradet.
Vanlig vegetasjonsskjgtsel kan utfgres.

Hensynssoner (PBL § 12-6)
Sikringssoner

Frisikt.
Frisiktsoner skal holdes fri for beplantning eller innretninger (gjerde, murer mm) som
er hgyere enn 0,5 meter over tilstgtende veibane.

Faresone

Heyspenningsanlegg (H370).

Fareomradet gjelder hayspentlinje. Det tillates ikke etablering av bebyggelse for varig
opphold av personer innenfor fareomradet. Fareomradets totale bredde er 11 meter,
med lik utbredelse pa hver side av luftstrekket. Fareomradet ved jordkabelen ved
Arosvegen har en totalbredde pa 4 meter.

Bandleggingssone
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Bandleggingssone, (H710) midlertidig anleggsomrade.
Arealet kan benyttes til midlertidig anleggsomrade.

Bandleggingssone, (H730) kulturminner.
Arealet er bandlagt etter lov om kulturminner.

Rekkefolgekrav (PBL § 12-7)

Lekeplass skal veere ferdig opparbeidet fgr det gis midlertidig brukstillatelse for den
farste boenheten innenfor planomradet.

Tekniske planer og utomhusplan skal godkjennes av kommunen fgr det gis
byggetillatelse. Offentlig veg (V1, V2, V3, V6) innenfor planomradet skal veere ferdig
opparbeidet for det gis ferdigattest for den farste boenheten.

Omrader med midlertidig anleggsomrade skal veere istandsatt og tilbakefort til
underliggende formal senest ett ar etter at anlegget er ferdig.

Farlige skrenter/stup innenfor planomradet skal sikres i h.h.t. gjeldende regler med
eventuelt sikringsgjerde, rensk og nett. Nedvendig sikringstiltak skal veere utfgrt innen
offentlig veg og lekeplass tas i bruk.

Gang-/sykkelveg skal veere ferdig opparbeidet far det gis midlertidig brukstillatelse for
den forste boenheten innenfor planomradet.

ViaNova Kristiansand 10-02-2012

EFL
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P soGNE KOMMUNE

Arealenheten

Agderbygg AS

Att. Jerund Leland
Gyldenleves gate 99

4614 KRISTIANSAND S

Deres ref: Vir ref: Saksbehandler: Arkivkode: Dato:
2013/1542 -31050/2014  Anne Marit Tonnesland 20/62 29.09.2014
FERDIGATTEST
Jf. plan- og bygningsloven § 21-10
Saksnr: Behandlet i
570/14 Plansjefen
Byggested: Krossnesveien 10, 4640 SOGNE Gnr/Bnr; 20/62
Tiltakshaver: ~ Agderbyvgg Prosjekt AS Adresse: Gyldenloves gate 99,
4614 KRISTIANSAND §
Seker: Agderbygg AS Adresse: Gyldenloves gate 99,
4614 KRISTIANSAND S

Tiltakets art: ~ 4-mannsbolig med tilherende
carport og boder.

Ferdigattesten gis ctter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf. Plan- og bygningsloven
§ 21-10 og Byggesaksforskriften kapittel 8.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt 1 eller 1 medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet 1 tillatelsen.

Ferdigattesten er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser og kan derfor paklages av naboer,
gjenboere og andre med rettslig klageinteresse for hoyere myndighet innen 3 uker. Klagen skal innen fristens
utlop sendes til Segne Kommune, Arealenheten, p.b. 1051, 4682 Segne.

Dersom behandling av eventuell klage medforer at kommunens vedtak blir opphevet eller omgjort og nytt
vedtak innebarer at tiltaket ma rettes, ma eventuell ny ferdigattest utstedes pa bakgrunn av sluttkontroll av
endringen av tiltaket.

Anne Marit Tonnesland
saksbehandler

Kopi:

Agderbygg Prosjekt AS  Gyldenloves gate 99 4614  KRISTIANSAND S
Ingeniervesenet

GIS-avdelingen, her

Postadresse; Besoksadresse; Telefon; 38055555 Epost:  postmottak@sogne. kommune no
PB 1051 Radhusveien 1 Telefaks: 38055516 Web:  www.sogne kommune.no
4682 Sogne 4682 Sogne Direktenr: 97990342 Orgnr: 964 967 091 MVA
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Husordensregler for Sameiet Krossnestunet

1. Alle som bor i Sameiet Krossnestunet har plikt til & falge husordensreglene og
har ansvar for at de blir fulgt av andre som blir gitt adgang til leiligheten.

Saker angaende husorden som man gnsker a ta opp med styret, ma vaere
skriftlige.

2. Beboerne plikter a holde ro og orden i og utenfor leiligheten og huset.

Mellom 2300 (0100 natt til lardag og sendag) og 0700 mé det veere stille slik
at naboene ikke forstyrres av musikk og hgylytt tale pa veranda eller gjennom
apne dgrer og vinduer.

Ved grilling ute ma det tas hensyn til naboene. Kullgriller ma ikke brukes.

3. Det erikke adgang til a plassere gjenstander pa fellesarealene ute uten
godkjenning av styret. Det er anledning til & plassere dekorasjon ved dar, men
man ma da selv gjgre rent under/rundt denne. Skilt pa postkasser og
utvendige ringeklokker skal veere enhetlige og bestilles av styret.

Sameiet kan pa meate bli enig om utsmykning o.l. av fellesarealer.

Uten godkjenning fra styret er det ikke anledning til & foreta utvendige
endringer av fasaden som f.eks. delevegger, skilt, antenner, markiser,
utvendige persienner eller andre faste innretninger. Eventuelle nye vinduer i
gavlvegg skal byggemeldes og godkjennes av Sggne Kommune.

4. Biler, motorsykler og sykler parkeres pa sine anviste plasser. Gjester kan
parkere i gjesteparkeringen ved besgk. Det er ikke anledning til
langtidsparkering pa gjesteparkeringsplassene.

5. Det er ikke lov a foreta innvendige endringer i leiligheten som medfgrer
inngrep i baerende konstruksjoner eller som kan vaere til ulempe for nabo.

Vedtatt i mgte om dannelsen av sameie Krossnestunet, datert 18.08.14
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte | SAMEIE KROSSNESTUNET onsdag 30.04.2025 kl. 18:00 - Radhuset -
Sggne.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Jorn Erik @degdrd ble valgt som mgteleder. Det var ingen andre forslag.

1.2 Valg av protokolifgrer

Vedtak:
Jgrn Erik @degdrd ble valgt som protokollfgrer. Det var ingen andre forslag.

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder

Vedtak:
Marit Adneram ble valgt til & signere protokollen sammen med mgteleder.

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevarende/fullmakter

Vedtak:
Det mgtte 7 stemmeberettige, en med fullmakt, til sammen 8 stemmer.

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.

2. Arsmelding

Vedtak:
Styrets arsmelding ble tatt til orientering.

3. Regnskap og budsjett

Vedtak:
)&rsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til orientering.

4. Saker innmeldt fra eierne

Vedtak:
Ingen saker til behandling

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - SAMEIE KROSSNESTUNET. Side 1/2
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

5.

6.

Saker fra styret

5.1 Bytte lysarmatur i fellesinngangene

Styret foresldr & bytte lysarmatur i fellesinngangene slik det er utfert i Krossnesveien 10.
Kostnadene utgjorde kr 15.710. For de resterende fire bygg vil kostnadene belgpe seg til i
starrelsesorden kr 60.000. Det er nok mulig & forhandle seg til en rimeligere pris hos
samme eller en annen leverandgr.

Vedtak:

Arsmgtet vedtok med samtlige stemmer & bytte ut lysarmaturene i fellesinngangen i de
resterende fire byggene til ledlamper som utfgrt i nr. 10.

Styrehonorar

Vedtak:

Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i dag fastsettes til kr. 40.000
Styret far fullmakt til 8 fordele summen internt.

7.

Valg

7.1 Valg av styreleder

Vedtak:
Jorn Erik @degdrd ble valgt som styreleder. Det var ingen andre forslag.

7.2 Valg av styremedlemmer

Vedtak:

Christopher Syvertsen og Henrik Valentin ble valgt som styremedlemmer. Det var ingen
andre forslag.

7.3 Valg av varamedlemmer

Vedtak:

Som varameldem til styret foreld 2 forslag, Marit og Ole-Martin. Det ble foretatt hemmelig
valg. Ole-Martin Andersen ble valgt.

7.4 Valg av valgkomite

Vedtak:

Marit Adneram Hellestgl og Mai Brit Lauvsland ble valgt til valgkomite. Det var ingen andre
forslag.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - SAMEIE KROSSNESTUNET. Side 2/2
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Protokoll for SAMEIE KROSSNESTUNET

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Jorn Erik @degard (sign.)
Sekretaer Jgrn Erik @degard (sign.)
Protokollvitne Marit 8dneram Hellestgl (sign.)
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

ambita

Kommune: 4204 Kristiansand
Eiendom: 4204/420/62/0/1

Eiendomsgrenser
Middels - hgy nayaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant

—— Lite ngyaktig

—— Skissengyaktighet eller uviss
Punktfeste

— — Omtvistet grense

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Teigdelelinje

N

A

Dato: 13.10.2025

S

iz0
724

——
—

7 7
’

N R 42078
- | 744\ \‘: 14 /\/
4207705 | . 7 PRI \
< - ’ 13
- / AN
~ 4 v
N
/>~ ,420/703 <0 .
28 / p) -
//' ///26 //; < <’\// Qﬁ
ANVA 2‘}/ AN
420/734 74 22 o
\\ I/
\/
10
/
S
I 420/704;
420130 /38 385y (&
( ; 3235~
AN i
I Y
A
Nvaey :
¥ 12
% f 4201737
/ & 420/62
= 4 oy
,./ / &
Y &)/
/ {50 /
/ 8

—

TN NG

420/62

-
Z —

S

~~ ) /A

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Vedlegg: Kommunalinformasjon

Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

EZJ Kulturminne - flate

| Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

— Mindre neyaktig, 31-199 cm

— Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skissenoyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
—— Anlegg

Veglinje
-——- St

==== Traktorveg

——— Bekk/kanal/groft
Hoydekurver

—— Metersniva

—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegG&endeOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
# # Bre
[ AndreTiltak
[~ ] ByaningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
XX BygningTiltak, riving
] samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
4 spesifiseringer



Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

Attestert kopi av dok.nr. 1955/501001/93 Side 1 av 2

N
B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-10-13 14:29
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Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1960/28/93 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-10-13 14:30
5. samiay /P00 L-22-337.
I4

's%, T Bl A

‘W b// “bo
‘ Til innhefting i panteboka.

Avskrift av

——— daghok ol § 19 60

7, '1_\.

Skjote. Keianannd byt

Undertegnede _Walther Aaraas
u Segne 29. mai 1914,
| o
( og drstall)
" skjoter og overdrar berved til R°1d‘r KJoll ...... A AAAAAAAA IR R
| Kuholmsveien 80 a. Kr. Sand. S. fod e Jan. 1937,
. . A DR S OO .. 5 LR O
¥ / 1 (Datum og drstall)
A7 29 Jc’o/: min/var eiendom MO///;, /e 7 /7/0/f" bred @ U/guf?//f?f
20 Jc/or’(/fe /3//
N W | gnr 5 bra. Z...av skyld mk d” c Sﬁgn. e berred)
} | matrar. 17044'& ) b, /0?/37 -/ 74"/% e 7)
1 ot ad e 50 1500, kronerfemtenhundre/ 00
, f ‘ : dy betalt kontant.
| | som er avgjort pa omforenet mate.
/ |
[ ; Salgsbetingelser 3
1}‘ ‘ ...................................................................................................................................................................
. Kjgperen har veirett gjennem ukogen frem til sin parsell
| Wt i e W i el o i i R O i M s
‘ 3

Kjaporen har forkjgpsrett til tilstﬁdonde arulcr. oo /’, RN /
Tomten selges heftelsesfritt.

Nr. 41 a.  Eneret: Sem s Stenersen$ Osio  10-58.
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tiloy deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~pe

»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

-+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til a8 ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




SpareBank 1 Ser-Norge gir deg:

- Personlig radgivning

- Gode betingelser pa lan

- Komplette forsikringstjenester
- Full oversikt over gkonomien

Ta kontakt med oss i dag!

ot ]
ek
L} r i,
b
gl

Start din
lanesgknad
ved a skanne
QR-koden!
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www.sparebanki.no

&

+(47) 915 02 002

SpareBank 0

SOR-NORGE



ETABLERER-
PAKKEN

& Har du hert om
Etablererpakken?

Etablererpakken er et tilbud til deg som skal inn pa boligmarkedet
for aller ferste gang. Hos oss far alle farstegangskjepere sin egen
radgiver, og hjelp fra planleggingen begynner til kigpet er i boks.

Pa nettsiden var har vi samlet masse nyttig informasjon som er
god a ha i denne fasen. Utforsk alle fordelene i Etablererpakken:

SpareBank 14

SAR-NORGE




Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kigper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjgper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kj@per oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt a reklamere pa mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers

egenerkleeringsskjema

I: re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Boligkj@perforsikring

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig
ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 11000
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 700

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 100/5 000/5 200 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP péa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 2603250269 / Stine Lian Hansen, tlf. 45299933
Krossnesveien 10, 4640 S@gne
Gnr. 420, bnr. 62, snr. 1i Kristiansand kommune (Ideell andel 1/1.)

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

4 N 4 N

. / - /

EiendomsMegler 1 Kristiansand, Postboks 196, 4662 Kristiansand s, T 915 02 070, E kristiansand@em1sr.no




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.
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Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, n&r budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilboud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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