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Sveert iInnholdsrik enebolig med gode
leieinntekter (17000/mnd.)| Nyere
dobbel garasje | Solrik og romslig
tomt med utsikt

Boligen har en barnevennlig og rolig beliggenhet med naerhet
til det meste du trenger i hverdagen. Boligen strekker seg over
2 etasjer hvor deler av underetasje er innredet med en egen
egen boenhet/utleiedel. Ute venter flere terrasser, gressplen
og noe naturtomt hvor solrike dager kan nytes. Gode
parkeringsmuligheter i dobbel garasje, samt pa egen tomt.
Boligen er godt vedlikeholdt, men likevel noe
moderniseringsbehov.

Innhold:

U.etg. hybel: Vindfang, stue/kjgkken, 2 soverom, bad, bod
U.etg., hybel 2: Stue, stue/kjokken, gang og bad

U.etg. hoveddel: Trapperom, innredet kjellerrom (ikke godkjent)
og vaskerom

1.etasje: Gang, stue, kjgkken, 3 soverom, kontor og bad

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 4 990 000
Omkostninger* kr 125 840
Totalpris inkl. omk. kr 5 115 840
BRA/BRA-I 222/183 m2
Ant. sov. 5
Tomteareal ca.1076.40 m?
Eiendomstype Enebolig
Eierform Eiet
Byggear 1969

Energimerking




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Asgeir Odden
Eiendomsmegler

413 48 480
asgeir.odden@emisr.no



Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 4 990 000
Omkostninger* kr 125 840
Totalpris inkl. omk. kr 5115 840

*Omkostninger

Dok.avg. til staten, 2,5%: kr 124 750
Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 545
Tinglysning av pantedok.: kr 545

Sum omkostninger: kr 125 840

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Boligkjgperforsikring kr 16 400 — 19 200 (valgfritt tillegQ)

Offentlige/Kommunale avgifter

Kommunale avgifter: kr 30 346 pr. ar for 2025

| oppgitt belgp inngar ogsa eiendomsskatt til kommunen og renovasjon. Den totale kostnaden
kan variere etter eget forbruk.

Registerbetegnelse
Gnr. 14, bnr. 747 i Kristiansand kommune. (Ideell andel 1/1.)

Areal

BRA-i: 183 m2
BRA-e: 39 m2
BRA total: 222 m2

Kjeller
BRA-i: 68 m2.

1. etasje
BRA-i: 115 m2.
BRA-e: 39 m2.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjskken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.



Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom
5
Se for @vrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Eiet

Boligtype
Enebolig

Parkering

Eiendommen tilbyr gode parkeringsmuligheter med dobbelgarasje oppfert i 2013, utstyrt med
praktisk elektronisk portapner. Garasjen har ogsa god plass til oppbevaring, noe som gir ekstra
funksjonalitet. | tillegg er det godt med parkeringsplass pa egen tomt.

Tomt
Tomteareal er 1 076.40 m2 pa eiet tomt.

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt opparbeidet med asfaltert og steinsatt adkomst. God plass til parkering pa egen tomt
og i stor garasje. Ellers opparbeidet med terrasser og variert beplanting.

Byggear
Ca. 1969

Innhold
Velkommen til Rugdeveien 3!

Boligen har en barnevennlig og attraktiv beliggenhet med naerhet til det meste du trenger i
hverdagen. Boligen strekker seg over 2 plan hvor deler av underetasje er innredet med en egen
egen boenhet/utleiedel. Ute venter flere terrasser, gressplen og noe naturtomt hvor solrike
dager kan nytes. Godt med parkeringsmuligheter i en nyere dobbel garasje, samt pa egen tomt.
Boligen har behov for noe renovering for a fa det opp til dagens stand.

Boligens innhold:
Utleiedel underetasje BRA-i
Vindfang, stue/kjgkken, 2 soverom, bad/vaskerom og bod.

Underetasje hoveddel BRA-i
Trapperom, gang, stue/kjokken, kjellerstue(ikke godkjent), bad og vaskerom.

1 etasje BRA-i
Gang, stue, kjgkken, 3 soverom, kontor og bad.

1. etasje BRA-e
Garasje

Det foreligger godkjente byggetegninger men disse stemmer ikke med dagens planigsning.
Det ene soverommet i 1.etasje er blitt innlemmet i deler av badet. Rommet er for lite til anbefalt



krav til soverom og eller oppholdsrom. Kjgkken i underetasjen i kjellertuen er heller ikke pa
tegninger. Det er flyttet pa enkelte vegger i boligen.

I underetasjen er det i dag en innredet tv-stue/treningsrom. Dette star som utgravd pa tegninger
og er ikke godkjent til varig opphold. Eier har ikke sgkt og eiendommen selges slik den fremstar.
Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk og eventuelle palegg, for alle overnevnte
ulovlige forhold, herunder risikoen for om bruker lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette. Det kan veere krav i lov, forskrift og planverk som ikke er eller kan oppfylles, i safall vil
kommunen kunne kreve rom, eller eiendommen settes tilbake i opprinnelig godkjent stand.

Standard

Entré:

Boligen har en asfaltert gardsplass som ogsa er delvis opparbeidet med belegningsstein, noe
som gir et pent og ryddig farsteinntrykk. | yttergangen er det lagt keramiske fliser og det er
montert garderobeskap med rikelig oppbevaringsplass. Fra gangen beveger du deg videre inn i
en mellomgang med moderne spotter i taket.

Stue:

Stuen har en plassbygd bokhylle som gir bade praktisk oppbevaringsplass og en elegant stil. Her
finner du en vedovn fra 2015, samt en varmepumpe installert i 2021 som sikrer god oppvarming. |
2022 ble det montert spotter i taket som gir et moderne preg. En del av stuen har stilige skratak
som gir rommet seerpreg og karakter. Det er godt med plass til flere mgbelgrupper, og stuen har
utgang til en stor terrasse, perfekt for samvaer og avslapping. | boligen underetasje finner du en
innredet tv-stue/treningsrom (ikke godkjent). Rommet er romslig med flere mgbleringsmuligheter.

Kigkken:

Kjokkenet er meget romslig og har plass til et eget kjgkkenbord. Det leveres med
oppvaskmaskin, komfyrtopp og stekeovn. Kjokkenet fikk nye fronter og benkeplater i 2006, og
det er god plass bade i skap og godt med benkeplass.

Kjeller i hoveddelen:

I underetasjen finner du et ekstra kjgkken. Gulvet er belagt med med lakket furugulv. Kjgkkenet
var nytt i 2014/2015 og er fra IKEA. Kjgkkenet er ogsa utstyrt med integrert stekeovn og
steketopp som medfalger salget.

Bad:

Badet i hoveddelen ble renovert og utvidet i 2000 og har flislagte vegger og gulv. Taket er
panelt og utstyrt med spotter for god belysning. Det er satt inn et nyere vindu, og badet har
innredning med bade badekar/dusjkabinett og vegghengt toalett. Det er installert en mekanisk
avtrekksvifte for god ventilasjon.

Bad i underetasje:

Badet i underetasjen har eldre standard og ma oppgraderes for a tale normal bruk i henhold til
dagens krav. Gulvet er malt mur, og badet har eldre dusjgarnityr og toalett, men nyere
innredning.

Vaskerom i underetasje

Vaskerommet i underetasjen er av eldre dato og ma ogsa oppgraderes for 8 mgte dagens
vatromskrav. Det har utslagsvask og opplegg for vaskemaskin, men fremstar som modent for
modernisering.

Soverom:
Boligen har 3 soverom i hoveddelen.

Hovedsoverom: Hovedsoverommet er utstyrt med et plassbygd garderobeskap fra 2006, som
gir rikelig med oppbevaringsplass. Rommet er ogsa stort nok til a ha en romslig dobbeltseng og



eventuelt ytterligere mgbler.

Soverom 2: Dette soverommet er romslig og har plass til mgblering, som for eksempel skrivepult
eller andre praktiske lgsninger. Rommet har ogsa en trapp som leder opp til en koselig hems, noe
som gir ekstra oppbevaringsplass eller en fin liten plass for avslapning.

Soverom 3: Romslig soverom malt i moderne farge. God plass til dobbeltseng.

Kontor: Dette rommet er noe mindre, og har plass til en liten kontorpult. En del av dette rommet
ble innlemmet som en del av badet under renoveringen i forbindelse med oppussingen av badet.

Uteplass:

Fra stuen er det adkomst til en stor, romslig terrasse med sol hele dagen fra morgen til kveld.
Terrassen tilbyr ypperlige forhold for lange sommerkvelder med sol til ca. klokken 20.00. Pa
grunn av beliggenheten er det stort sett alltid lunt og lite vind pa terrassen, noe som gjar den
sveert behagelig a bruke.

Tomten bestar ellers av en blanding av naturtomt, gressplen, traer og beplantning. Fra
hovedterrassen gar det en trapp ned til en ytterligere terrasse. Denne er delt opp slik at én del
brukes av hoveddelen av boligen, mens den andre delen er tiltenkt utleiedelen.

Utleiedel. .

Utleieleiligheten har et nytt IKEA-kjgkken fra 2014/2015, med moderne innredning bestaende av
trefiberfronter og laminert benkeplate. Leiligheten ble utvidet i 2004 med to ekstra soverom, og
samtidig ble det oppfart en stor terrasse som dekket hele hagen. | 2015 ble leiligheten renovert
med nytt kjgkken, nytt bad og nytt gulv i stuen. Badet har vatromsplater pa veggene, panelbord i
taket og belegg pa gulvet. Det er innredet med opplegg for vaskemaskin, WC og dusjkabinett.
For ventilasjon er det installert en mekanisk avtrekksvifte, og tilluftsspalter under og over dgren
bidrar til god luftsirkulasjon.

Diverse informasjon

- Takfornying: Vask, rengjering og lakkering av takstein med to strgk utfgrt i 2021. Arbeidet har
vedlikeholdsgaranti pa 10 ar.

- Gjerde og inngangsparti: Nytt gjerde rundt eiendommen satt opp, inkludert murarbeid i
forbindelse med gjerdet. Inngangspartiet ble fliselagt med skifer i 2025.

-Belegningsstein: Belegningsstein lagt i hele gardsplassen langs garasjen og frem til
inngangspartiet i 2014, etter at garasjen ble bygget.

- Asfaltarbeid: Asfaltering utfert foran garasjeporten og ned mot utleiedel pa baksiden av huset i
2014. Det ble ogsa asfaltert et omrade i nedre hage som tidligere ble brukt til batopplag.
Vinduer:

Oppe: Badet har ett nyere vindu, mens @vrige vinduer er fra 1970- og 1980-tallet.

Nede i hoveddelen: Eldre vinduer, enkelte med koblet glass.

Hybeldel: Enkelte vinduer fra 1990- og 2000-tallet, mens resten er fra 1980-tallet.
Varmtvannsberedere:

Hoveddelen: Bereder fra 1981, plassert i vaskerommet.

Utleid del: Bereder fra 2010, plassert i en bod.

- Ihht selger opplyses det om at alle innedgrer i 1.etasje er byttet rundt ca 2016.

- | underetasjen er det ogsa satt inn flere nyere furuderer (4 stk). Dette ble gjort rundt ca 2016.
- | utleiedel er verandadgren fra rundt ca 2016.

- Selger opplyser om at de har mottatt informasjon om at det skal foretas en kontroll av det
tekniske anlegget i boligen (el-tilsynet). Dette skal skje 10.06.26.

Selger har innhentet en tilstandsrapport av boligen/eiendommen som er inntatt i salgsoppgaven.
Av rapporten fremgar det at en eller flere bygningsdeler har fatt tilstandsgrad ikke
undersokt/ikke tilgjengelig for undersokelse (TG IU), 2 (TG2) og/eller 3 (TG3). Rapporten beskriver
ogsa avvik pa undersokte bygningsdeler uten tilstandsgrad. Rapporten inneholder informasjon



om avvikene og konsekvensen av disse. For avvik som er gitt TG3 har den bygningssakkyndige i
tillegg gitt et anslag pa hva det vil koste a utbedre disse avvikene. Ettersom kjgper regnes a
veere kjent med forhold som tydelig fremgar av tilstandsrapporten, oppfordres du til & sette deg
grundig inn i rapporten i sin helhet.

TG 3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig = Veggkonstruksjon

Det er avvik: Kledning er hovedsaklig eldre argang. Mer enn halvparten av estimert levetid
oppnadd. P4 eldre kledning sa ma man forvente bakenforliggende avvik som ikke er synlig, som
avdekkes ved bytte av kledning. Det gis en tg3 fordi det ved trapp til hybel nede er vesentlig
rate i kledning og delvis dpent inn i konstruksjon. Det ser ogsa ut til & veere ratepunkt pa kvisten i
stue, men lite tilgjengelig, kun sett fra avstand.

Utvendig = Vinduer

Det er avvik: Oppe: et nyere vindu baderom, ellers eldre fra 70 og 80 tallet. Nede hoveddel, eldre
vinduer samt enkelte med koblet glass.

I hybel er det enkelte vinduer fra 90/2000 tallet, ellers 1980 tallet. Stedvis
malingflass/kondensmerker i karmer. Tg3 rate belistning pa en

vindu observert. Lgst vannbord stuevindu hybel/hoveddel, der kommer det vann inn ved nedbgr
inn mot ramme og kledning. Noe ufagmessig satt inn kjellerstue vindu.

Utvendig = Darer
Det er avvik: Eldre dgrer. Varierende slitasje og funksjon. Det gis en tg3 fordi det er rate og
darlig nedre del av vaskeromsdgr. Den ene hybeldgren er ogsa slitt.

Utvendig = Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er avvik: Svikt/sig i nedre dekke ved hybler. Terrassebord er eldre og fremstar glatt.
Varierende alder og vaerslitasje, stedvis malingflass mm. Eldre taktekking under terrase
oppe/over beboelsesrom nede.

Tomteforhold = Forstatningsmurer

Det er avvik: P& @vre del av tomten er deler av gjerde nyere, umalt, og bar nok males. Det er her
sprekker og tegn til sig/skjevhet, men lavere hgyde sadan ikke allverdens fare. Pa muren ved
utleie del sa er det vesentlig skjevhet. Eier har pusset denne pa nytt sa ingen sprekker, men synlig
skjevhet, og stottet opp med en enkel trebjelke. Sannsynlighet for videre skjevhet er paregnelig,
og det bor paregnes tiltak her for a ikke risikere at den faller over.

Info fra eier vedr mur: Vedlikehold av forstgtningsmur har jeg utfert da jeg satte opp den nye
muren. Jeg la inn kamstal i st@pen, beyde 90 grader. Laget spor i den andre muren for kamstalet.
som gar 1,5 meter inn i muren og stegpte kamstalet inn i muren som

Vatrom = Kjeller hoveddel = Bad = Generell

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Eldre bad. Malt murgulv.
Eldre sluk ma byttes ved neste renovering.

Noe malte fliser vegger og noe trepanel/vatromsplater. Trepanel ikke fuktbestandig.
Vatromsplater enklere lagt pa deler av panel.

Malingflass, merker, misfarging mm. Sluk i dusjsone og tett sokkel inn ditt, slik at ved evt vannsgl
utenfor dusj sa vil ikke det vannet ledes

enkelste vei til sluken. Eldre dusjgarnityr, wc og nyere innredning. Innredning ok ellers modent for
modernisering med rommet.

Lufteventil, oppleves darlig luft/ventilasjon. Det er pavist fuktskade i vegg bak dusjsone mot
vaskerom, ukjent spredning i skjulte konstruksjoner.

Vatrom = Kjeller hoveddel = Bad = Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble utfgrt hulltaking fra vaskerom og inn mot dusj i naborommet med maks utslag og synlig
rate treverk. Risiko for at dette kan ha spredd seg til andre konstruksjoner, dette ma undersakes
naermere nar rommene totalrenoveres.
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Vatrom = Kjeller hoveddel = Vaskerom > Generell

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Eldre belegg pa gulv, ikke
avsluttet/klemring rundt sluken. Noe rift i

sveiseskat som medfegrer risiko for utetthet sammen med sluken. Trepanel vegger. Noe mur.
Trepanel er ikke futkbestandig. Utslagsvask og opplegg vaskemaskin. Lufteventil.

Vatrom = Kjeller hoveddel = Vaskerom = Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er avvik: Det ble utfert hulltaking fra vaskerom og inn mot dusj i naborommet med maks
utslag og synlig rate treverk. Risiko for at dette kan ha spredd seg til andre konstruksjoner, dette
ma undersgkes naermere nar rommene totalrenoveres.

Vatrom > 1 etasje > Bad > Overflater Gulv

Det er avvik: | et vatrom gnsker mann fall mot sluk slik at evt lekkasjevann og vannsgl ledes dit.
Det er mindre feil fall i rommet, det ser ut til at det er et lite sekk midt pa gulv ca. NorskStandard
gir tg3 selv om det har fungert med avviket. Dusjkabinett/badekar slik at vann ledes direkte i sluk
ved normalt bruk.

TG 2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig = Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Takstein er malt i 2021, men
er eldre. Undertekking er eldre, tilstand

lekter/slayfer ukjent. Under terrasse og over hybler sa er det tekking som er eldre argang som
medfegrer risiko for vedlikeholdsbehov.

Utvendig = Nedlgp og beslag
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag. Pipe bar
helbeslas. Alder og veerslitasje. Mangler nedlgp i front av den ene hybel.

Utvendig = Takkonstruksjon/Loft

Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen. Det er stedvis OK lufting ned mot
gesims, og stedvis lite/begrenset

lufting. Det er stedvis observert mgrke merker/kondensmerker som tilsier at lufting ikke er
optimalt. I tilbyggsdel av stue, kvist sa er det synlig noe svai/siog i tak.

Utvendig = Utvendige trapper

Det er avvik: Handlgper en side. pa tretrapp ned til hybel pa den ene siden, og ingen sider pa
den andre, oppleves glatt. Ogsa en "trapp" ned forbi hybel, darlig stand med delvis mur og
delvis eldre jernbanesviller

Innvendig = Overflater
Det er avvik: Stedvis eldre og med noe bruksslitasje som riper mm.

Innvendig = Pipe og ildsted

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe. Noe sotavrenning observert.
Sotavrenning kan skyldes flere forhold.

Fyres det med for liten trekk, eller det er for darlig trekk i skorsteinen, begynner raykgassene a
kondensere fgr de kommer ut av skorsteinen. Denne kondensen blander seg med sot, og vil pa
et tidspunkt trekke ut gjennom skorsteinsvangene. Dersom fuger/stein er darlige, vil slike
gjennomslag naturligvis skje raskere, men ogsa pa skorsteiner med "gode" fuger kan man fa
tilfeller av dette. Vedovn kjellerstue, noe enklere

Innvendig = Rom Under Terreng

Det er avvik:

Det gis en tg2 fordi det er eldre/manglende dreneringslgsning og pa generelt grunnlag at
vegger med paforede konstruksjoner ansees som risikokonstruksjon da det kan vaere skjult fukt
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og rate i bakenforliggende konstruksjoner. Dette fordi det kan vaere en fuktig
murvegg/yttervegg og nar man paforer innvendig sa vil man ha redusert kontrolimulighet pa det
reisverk/treverk som er bak veggoverflater som er synlig. Man vil med andre ord ikke alltid kunne
avdekke avvik uten videre kontroll bak overflater. Det er noe mindre fuktmerker pa nedre del av
gulv og lister i kjellerstue som tilsier risiko for at det kan finnes fukt/avvik i oppforet gulv.

Innvendig = Innvendige trapper
Det er avvik: Handlgper en side ned til kjeller og om slitasje handlgper. Til hems er det ingen
handlgper, og noe bratt.

Innvendig = Innvendige dgrer
Det er avvik: Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill. Enkelte tar i karm/svill og har
redusert funksjon. Bruks og aldersslitasje varierende.

Tekniske installasjoner = Vannledninger

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av
forventet brukstid for skjulte rgranlegg er

passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er
en risikokonstruksjon.

Ovnwrvnet gekjder eldre kobber rgr. Nyere ror i ror, Fordelerstamme plassert i tak vaskerom.
Disse gnskes plassert i fordelerskap med kontrollert drenering ned til sluk. Ved evt lekkasje spa
vil vann kunne spre seg noe og gjgre mer skade. Det er pavist skade i vegg vaskerom, som kan
skyldes mindre lekkasje fra vann eller avlgpsrar, ma vurderes ytterligere.

Tekniske installasjoner = Avlgpsrar

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av
forventet brukstid for skjulte rgranlegg er

passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er
en risikokonstruksjon. Det er pavist skade i vegg vaskerom, som kan skyldes mindre lekkasje fra
vann eller avigpsrer, ma vurderes ytterligere.

Tekniske installasjoner = Varmepumpe
Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Tekniske installasjoner = Varmtvannstank
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar | nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til
nye forskrifter fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav fra 2014.

Tomteforhold = Fuktsikring og drenering

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av
grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Eier har utfgrt en
ufagmessig forsgk forbedring av drenering med

presenning under terrasse.

Tomteforhold = Grunnmur og fundamenter
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Tomteforhold = Terrengforhold
Det er avvik: Det er fall pa skraning inngangsside som medfgrer gkt overvann mot bolig.

Kigkken = Hybel underetasje = Stue/kjgkken =Overflater og innredning
Det er avvik: Noe bruksslitasjke og fuktsvelling skjgt benkeplate.

Kigkken = Hybel underetasje = Stue/kjgkken = Avtrekk
Det er avvik: Noe svakt avtrekk.
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Vatrom = Hybel underetasje = Bad/vaskerom = Overflater vegger og himling

Det er avvik: Det skal veere en aluminiumslist under veggplatene og fug mellom platebunn og
denne listen for & unnga fuktoppsug. Dette ansees dog ikke kritisk siden det ikke er mye
fuktpakjenning direkte pa overflater her pga kabinett.

Vatrom > Hybel underetasje = Bad/vaskerom = Overflater Gulv
Det er avvik: Ikke fall mot sluk ihht dagens standard.

Vatrom > Hybel underetasje = Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
Det er avvik: Mindre rift i belegg, risiko for utetthet, men bruk av dusjkabinett gir liten pakjenning.

Kigkken = Kjeller hoveddel = Stue/kjgkken = Avtrekk

Kjokkenet har ventilator med omluft (kullfilter). NorskStandard gir tg2 nar det er kullfilter og at luft
ikke ledes ut av boligen. Eksempel er ved koking av vann sa vil vanndamp holde seg inne i
boligen. Videre krever det bytte av kullfilter etc.

Kigkken = 1 etasje > Kjgkken = Overflater og innredning
Det er avvik: Eldre innredning, noe bruks og aldersslitasje finnes, men ogsa gjenvaerende
bruksverdi dersom det er gnskelig.

Vatrom > 1 etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Det er avvik: Kontrollert i redusert omfang pga tilgang, ikke mulig a kvalitetssikre
membranlgsning pga badekar. Membran er fra 2000 ifglge eier. NorskStandard regner estimert
levetid membran 20 ar. Ved alder over 0 ar sa regnes da mer enn halvparten av estimert levetid
oppnadd og man far tg2 utfra alder alene.

Vatrom = 1 etasje = Bad > Saniteerutstyr og innredning

Dette er avvik: Mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd pa utstyr, men funksjonelt.
Boblefunkson og dyser ikke testet, funksjon OK ifglge eier, denne type kabinett pleier
erfaringsmessig a ha redusert kvalitet med arene. Noe redusert funksjon pa innstilling av
varmt/kaldt vann. Det er ikke synlig drens-spalte under wc. Dette medfarer at man ikke vil
avdekke evt. lekkasje fra skjult sisterne i vegg.

Vatrom > 1 etasje > Bad > Ventilasjonn
Det er avvik: Det mangler tilluft under der. Tilluft vil si at man har en liten spalte over eller under
dgr som medfgrer luft inn i rommet.

Beliggenhet
Boligen er beliggende i et rolig og familievennlig omrade pa Slettheia.

Fra boligen er det kort avstand (1-4 kl.) barneskole/barnehage samt flere barnehager. Ellers er
Nedre Slettheia barneskole, Karus barne-/ungdomsskole og Fiska ungdomsskole bare en
sykkeltur unna.

Trekanten Senter ikke lange turen unna med legekontor, helsestasjon, apen barnehage, Coop
Mega og Jysk m.m. Vagsbygd Amfi senter byr ogsa pa mye som dagligvarebutikker, vinmonopol,
hyggelige kafeer, bakeri, interigroutikker, motebutikker m.m.

Ikke langt unna finner du busstopp med hyppige avganger. Til Kristiansand sentrum som ogsa

gar videre til UiA, uten at man trenger a bytte buss. Ellers avganger til Vagsbygd Amfi Senter og
Vagsbygd Kirke.

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
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EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.

Byggemate
For beskrivelse av byggemate, se eiendommens tilstandsrapport som er vedlagt i
salgsoppgaven.

Brukstillatelse / Ferdigattest

Det er utstedt ferdigattest for enebolig den 23.04.1969.

Det foreligger godkjenning for oppfering av garasje den 17.08.1977.

Det er utstedt ferdigattest for tilbygg (stue i 1. etasje og stue i u. etasje) den 11.03.1982.

Det foreligger godkjenning for utbygging under veranda den 03.05.1982.

Det foreligger godkjenning for tilbygg til enebolig den 15.05.2002. Tilbygget skal inneholde en
utvidelse av hybelleiligheten med nytt soverom og utvidelse av eksisterende soverom.

Det foreligger godkjenning for riving av gammel garasje og bygging av ny i forlengelse av huset i
retning mot nord.

Det foreligger ferdigattest for garasje datert 11.03.2026.

At slike tillatelser/ attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider
som ikke er byggemeldt/godkjent.

Hvitevarer

Felgende hvitevarer medfglger:

Kjokken hoveddel 1.etasje: oppvaskmaskin, komfyrtopp og stekeovn.
Kjokken utleiedel: Oppvaskmaskin, komfyrtopp og stekeovn.

Kjokken hoveddel underetasjen: Integrert stekeovn/topp.

Leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Oppvarming

- Varmekabler pa alle bad.

- Varmekabler inngangsparti hoveddel.

- | hoveddelen av boligen er det installert en varmepumpe fra desember 2021. | tillegg finnes det
en vedovn fra 2015.

Informasjon stremforbruk: | felge egenerkleering har selger pa det naveerende tidspunkt ikke
tegnet fastprisavtalen "Norgespris" for denne eiendommen pa hoveddelen. | falge selger er
utleiedelen tilknyttet stremavtalen Norgespris, en fastprisavtale vedtatt av Stortinget gjeldende
fra 1. oktober 2025. Avtalen fglger malepunktet (stremmaleren) i boligen, og overtas automatisk
av ny eier eller leietaker ved eierskifte. Bindingstid: Gjelder ut 2026.

Info energiklasse

Denne bolig er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnadd E
TV/Internett/Bredband

Altibox.

Adgang til utleie

Utleiedel i boligen er godkjent av kommunen som egen bruksenhet/beboelse. Det er et generelt
krav om radonmaling ved utleie av bolig dersom boligen ligger i 2. etasje eller lavere.
Utleiedelen har et leieforhold som utlgpet 01.05.2026. Utleiedelen har egen stremmaler.

Radon
Alle boliger/leiligheter som leies ut og som ligger i 2. etasje eller lavere, er palagt radonmaling.
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Eier har ikke utfert maling av boligen. Se www.dsa.no for info. Radonmaling ma gjennomfgres
over en periode pa minst 2 maneder i tidsrommet 15.10. - 15.04 hvert ar. Kjgper overtar
ansvaret/risikoen av for hgyt radonniva (tiltaksgrense er p.t 100 Bg/m3) fra overtakelsen, samt for
ev. utbedringstiltak som ma igangsettes. Kjgper er gjort kient med at for heye verdier kan veere
oppsigelsesgrunn for leietaker.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig. Kopi av situasjonskart, malebrey,
reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven eller kan fas ved
henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Skattemessig formuesverdi

Primaerverdi: Kr 1424 500 for 2026.
Sekundaerverdi: Kr 5 698 000 for 2026.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller lavere enn tidligere og innebaerer at
bade selger og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil
kr 10 000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig
utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Formuesverdien er oppgitt av selger.

Barnehage/skole/skolekrets/fritid

Gangavstand til skole, barnehage og fritidstilbud.
Skolekrets: Kontakt skolekontoret i Kristiansand kommune for ytterligere opplysninger. .

Bebyggelse
Omradet bestar i all hovedsak av boligbebyggelse. Varierende starrelse og boligtype.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Budgivning

Megler kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning, dersom selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere
bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for
nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere
budet og kjgper ma ha mottatt aksepten innen fristens utlgp. Dersom du legger inn bud tett opp
mot akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen blir solgt f@r budet nar frem til megler.

Husk & ringe til megler etter du har sendt et bud eller budforhgyelse, for & forsikre deg om at
budet er mottatt av megler. Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller
andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
gjennomfare, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfere at en annen budgiver -
ogsa en med lavere bud - anbefales overfor selger.

For & legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa e-
post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankID.

Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.
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Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Vaer vennlig a angi gnsket overtagelsesdato i vedlagte
budskjema.

Eier
Alf Gunnar Haugland

Heftelser
Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/14/747:
02.01.1969 - Dokumentnr: 27 - Best. om vann/kloakkledn

Andre rettigheter og forpliktelser

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst
rettigheter eller forpliktelser knyttet til eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler
(sakalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Andre relevante opplysninger

Meglers vederlag og utlegg

Provisjon*, kr 60 000,-

Grunnbokutskrift og tinglyste dokumenter pr. stk., kr 360,-
Markedspakke, kr 14 900,-

Oppgijgrshonorar**, kr 9 900,-

Tilretteleggingshonorar, kr 14 900.-

Tinglysingsgebyr, pant med uradighet, kr 545

Utlegg foto. Endelig pris avhenger av ev. tilvalg hos fotograf, kr 3 563.-
Innhenting av opplysninger fra kommunen, kr 3 867,

Totalt, kr 109 535,

Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale et vederlag pa kr 10 000,- samt gvrige
vederlag og utlegg vist over, med unntak av kostnadene merket med*.

EiendomsMegler 1 har tilknytning til falgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

Leverandgrer:

. Fremtind forsikring
HELP forsikring
Vend Marketplaces (Finn.no)
Visma Meglerfront
SpareBank 1 S@r-Norge

Tilstandsrapport/Takst
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Andreas Natvig den 18.03.2026.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind forsikring. Forsikringen dekker selgerens
gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjspers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til Sparebank 1
for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Boligkjgperforsikring
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Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 6.400;- i
kostnadsgodtgjerelse for hver forsikringsavtale som formidles pa Advokatforsikring for
boligeiere og kr 5.400.- i kostnadsgodtgjgrelse for Boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring
kan kun tegnes av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak
eller neeringsbygg.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er”". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som n@dvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
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opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjotet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kigper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og
kigper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

I trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglers klientkonto senest siste
arbeidsdag far overtakelse. Det forutsettes at skjote tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper ikke
gnsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfelging. For a bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
dette formalet er det utviklet en Igsning som gjer at kjgpers og selgers finansieringsforbindelse
vil kunne hente ut kjigpekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kigpesum,
overtagelsesdato o.l) gjennom Altinn.

Vedlegg
Videre i denne salgsoppgaven ligger vedlegg. Disse inneholder viktig informasjon om
eiendommen og ma gjennomgas far bud gis.

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler
Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
Asgeir Odden

Eiendomsmegler
Telefon: 413 48 480
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E-post: asgeir.odden@em1sr.no

EiendomsMegler 1 Kristiansand
Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

Sammendrag selgers egenerklzering
Selgers egenerkleering ligger vedlagt i salgsoppgaven
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Plantegning

10

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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r-Té'gﬁh'ngen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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Velkommen inn! | yttergangen er det lagt keramiske fliser og det er montert
garderobeskap med rikelig oppbevaringsplass.







Lys og romslig stue.




Varmepumpe installert i 2021 som sikrer god oppvarming.




Det leveres med oppvaskmaskin, komfyrtopp og stekeovn.













Soverom 1 hoveddel.
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Kontor med trapp opp til innhukk i vegg.
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Terrassen tilbyr ypperlige forhold for lange sommerkvelder med sol til ca. klokken 20.00.
Pa grunn av beliggenheten er det stort sett alltid lunt og lite vind pa terrassen, noe som
gjor den svaert behagelig a bruke.







RUGDEVEIEN 3

Nabolaget Slettheia sgr/Slettheitoppen @st - vurdert av 85 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR @ OPPLEVD TRYGGHET
. Veldig trygt 81/100
» Familier med barn SHYE
Pl KVALITET PA SKOLENE
» Godt voksne )
Veldig bra 76/100
Gv NABOSKAPET
OFFENTLIG TRANSPORT O Godt vennskap 68/100
3 Gislemyrveien gvre 2 min #
Linje 51, 52 02km
ALDERSFORDELING
& Kristiansand stasjon 7 min &
Linje F5 41km PR
¥ Kristiansand Kjevik 24 min @& . 8 i, 2 o e g
233 fax i
SKOLER I I I I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
. (0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Slettheia skole (1-7 kl.) 16 min 2
323 elever, 26 klasser 1.4 km Omrade Personer Husholdninger
B Slettheia spr/Slettheitop.. 848 356
Karuss skole (1-10 kl.) 18 min % Kristiansand 79810 39213
399 elever, 31 klasser 1.6 km Norge 5 425 412 2654 586
Vagsbygd skole (1-7 kl.) 6 min &
454 elever, 40 klasser 2.4 km
Oasen skole Vagsbygd (1-10 kl.) 6 min & BARNEHAGER
55 elever, 5 klasser 2.7 km
Qvre Slettheia barnehage (0-5 ar) 11 min £
Fiska skole (8-10 kL. 20 min # 66 barn 0.9 km
232 elever, 16 klasser 1.8 km
Linerla barnehage (1-5 ar) 14 min %
Vagsbygd videregaende skole 19 min # 69 barn 12km
510 elever 1.7km
Karuss barnehage (1-5 ar) 17 min #
Akademiet vgs Kristiansand 10 min & 63 barn 15 km
180 elever 5.6 km
DAGLIGVARE
LADEPUNKT FOR EL-BIL
Coop Mega Vagsbygd 16 min %
& Slettheia Borettslag 13 min % PostNord L4 km
Kiwi Vagsbygd Senter 20 min #

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



PRIMAERE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

) AMFI Vagsbygd 19 min 2

& 1. Egenbil

'Q‘ 2. Buss

Apotek 1 Trekanten Vagsbygd 16 min #

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

o TURMULIGHETENE

K\ Neerhet til skog og mark 96/100 B 25% i barnchagealder

40% 6-12 ar

i~ STOYNIVAET
Q Lite stgyniva 90/100

21% 13-15 ar
B 15%16184r

EF TRAFIKK
Lite trafikk 90/100
FAMILIESAMMENSETNING
SPORT
Par m. barn
® Blameisveien ballokke 4 min %
Ballspill 0.4 km
. Par u. barn
e Slettheiveien 66-68 ballokke 6 min 2 [
Ballspill 0.5km
4 SATS Vagsbygd 19 min # e S
& Fresh Fitness Vagsbygd Lumber 22 min %
Enslig u. barn
]
Flerfamilier
BOLIGMASSE —
[l 92% enebolig 0% 45%
2% blokk . .
69% annet . Slettheia sgr/Slettheitoppen gst
Kristiansand
Norge
SIVILSTAND
Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Nyttig informasjon ved kjgp
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig & ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig a bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden vaere
noe du som kjgper kan klage pa.




Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Alf Gunnar Haugland

Boligen « Boligen ble kigpt 2000
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

¢ « Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
Rugdeveien 3

4626 Kristiansand S

4204-14/747/0/0

Fre mtl n d Meglers oppdragsnummer: 2603260072 1
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

15
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2008
Firmanavn: Byggmester Alf Haugland

Beskrivelse av arbeidet: Renovering og utvidelse av bad. Fliselagt vegger og gulv. Panelt tak med spotter. nytt
vindu. ny badeinnredning, toalett og badekar.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Alt er lagt helt nytt med membran og sluk

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vetdu om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Faglaert arbeid:

1;
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2021
Firmanavn: Julius Nikolai Johansen Foretaksnr. 981814541 MVA

Beskrivelse av arbeidet: Takfornying. Vask/Rengjering og lakkering av takstein to strgk. Vedlikeholdsgaranti 10
ar pa utfert arbeid.

6. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfert arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

1
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2013

Firmanavn: Forsikringssak

Beskrivelse av arbeidet: Gammel frittliggende garasje brant i mai 2012. Ny starre dobbelgarasje ble oppfart i
forlengelse av huset. Da med brannsikker vegg.

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Bacrevegg fra kjokken til stue. Darlig underbygging av svill pa grunnmur fra tidligere eier.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+Ja

Fuktigrunnmur neders mot gulv i peisestuen (hybel) som var nar huset ble kjgpt.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

1
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2014

Firmanavn: Byggmester Alf Haugland

Beskrivelse av arbeidet: Lagt ned presenning langst muren for & avlede fukt som var nar huset ble kjgpt. Ingen
lekkasje inn i huset i dag.

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Forklart i punkt 9

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2014
Firmanavn: Byggmester Alf Haugland

Beskrivelse av arbeidet: Se punkt 9

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

Har hatt rotter pa loft. Dette problemet er helt borte na.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+Ja

| hele Gislemyrveien ble lagt nye rar nar det gjelder vann og kloakk hasten 2021

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:
1
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2021
Firmanavn: Norva24 Sermiljg AS

Beskrivelse av arbeidet: | den forbindelse ble det rens/slip/klargjering av rer. 100mm foring. Rigg rarfornying.
Blindende

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlapskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

1. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2015
Firmanavn: Eier som er pensjonert byggmester

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet ut gammel vedovn og satt inn ny
peisovn

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglzert arbeid:
1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2022
Firmanavn: Betek/EL-PROFFEN

Beskrivelse av arbeidet: Spotter i tak
stue

Eiendommen og omgivelsene

24 Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

Utleieleilighet ble utbygget med 2 nye soverom noen ar etter huset ble kjgp i 2000. Stor terrasse som dekket hele
hagen ble bygget pa samme tid.

Leiligheten ble renovert i 2015 med nytt Ikea kjakken, nytt bad, oppsett av skillevegg mellom gammelt og nytt
soverom. Nytt gulvi stuen.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Nabovarsel og godkjenning fra komunen er ok

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Peisestuen i kjeller er renovert i 2020

Er tiltaket godkjent av kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

53



Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+Ja

Leilighet pad 72 m2

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?

+Ja

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til skte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller evrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?

+Ja

Faglaert arbeid:
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

1
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2025

Firmanavn: Eier som er pensjonert byggmester

Beskrivelse av arbeidet: oppsetting av nytt gjierde rund eiendom. Mur i forbindelse med oppsett av gjerde.
Fliselegging med skifer avinngangsparti. Fliselegging av gang inngangsparti. Trapp og rekkverk ned mot
hyblene er ogsa utfert av eier.

2,
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2014

Firmanavn: Polsk firma

Beskrivelse av arbeidet: Belegningsstein ble lagt ned i hele garden langs garasjen mot inngangsparti etter at
garasjen ble bygd.

3.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2014

Firmanavn: Asfaltfirma

Beskrivelse av arbeidet: Lagt asfalt foran garasjeport og ned mot hybel p4 baksiden av huset. Asfaltert ogsa et
stykke i nedre hage hvor vi tidligere brukte a plassere baten.

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?
*Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forholdet for du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved a tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og serge for at lekkasjen stopper.

Fremtind
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Vedlegg: Energiattest

\'"z.

A
2

enova Energiattest

(E)=

Adresse

Rugdeveien 3, 4626 KRISTIANSAND S [ C l >

Dato for energimerking Merkenummer

07.03.2026 Energiattest-2026-267293 l D l >

Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 168079826 I E l >
Gardsnummer Bruksnummer

14 747

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@ Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
1970 Enebolig med utleiedel Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
267,0 m? 150,0 m? = i
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
) PP ) Tyg 9 Pr. KVM pr. &r
re
260,02 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
220,01 kWh/m? 35 359 kWh

Periodisk avtrekk
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Vedlegg: Energiattest

0->>

(£)

Rugdeveien 3, 4626 KRISTIANSAND S

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Vedlegg: Energiattest

0->>

(£)

Rugdeveien 3, 4626 KRISTIANSAND S

v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 3: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 4: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unedvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
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Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak utendors
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Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 21: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 24: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Vedlegg: Takstrapport

Tilstandsrapport

© Rugdeveien 3, 4626 KRISTIANSAND S
U KRISTIANSAND kommune
# gnr. 14, bnr. 747

Sum areal alle bygg: BRA: 296 m? BRA-i: 257 m?

\

Befaringsdato: 11.03.2026 Rapportdato: 18.03.2026 Oppdragsnr.: 13333-5144 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: 0Q2656

Autorisert foretak: M2 Takst AS

NINITO

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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m? Takst

Rapportansvarlig

Andreas Natvig

post@m2takst.no
45477777
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M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
Rugdeveien 3, 4626 KRISTIANSAND S 4631 KRISTIANSAND S
Gnr 14 - Bnr 747
4204 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e lgsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg
bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13333-5144 Befaringsdato: 11.03.2026 Side: 3 av 28
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M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
Rugdeveien 3, 4626 KRISTIANSAND S 4631 KRISTIANSAND S
Gnr 14 - Bnr 747
4204 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

9PO9
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4204 KRISTIANSAND

Enebolig bygget 1969, dagens eier har eid siden 2000. Etablert
omrade med mange gode kvaliteter. Hjgrnetomt, innholdsrik
bolig.

Boligen fremstar som renoveringsobjekt. Noe moderniseringer
utfgrt rundt 2000, og garasje 2012, men det meste er eldre og
det er stedvis etterslep vedlikehold og bygningsmessige avvik
som krever tiltak. Om man ikke er bygningskyndig sa bgr dette
medtas pa visning for a forsta omfang av vedlikehold.

Alle lukket konstruksjoner som gir en begrenset kontrolimulighet
pga tilgang, som kledning, tak/takkonstruksjon, bak
beslagslgsninger mm er a anse som risiko basert pa at det kan
finnes skjulte avvik som takstmannen ikke klarer a se eller
avdekke uten inngrep.

Bygninger av eldre argang kan ha skjulte feil og mangler som er
vanskelig a oppdage visuelt og ved de underspkelser som er
utf@rt. Seerlig kritiske punkter som drenering, membraner/fukt
vatrom, skjulte/utvendige vann og avlgpsrgr, isolasjon mm.
Boligen er bygget etter andre krav og byggeskikk enn dagens.
Endring i bruk kombinert med eldre/utidmessighet kan fgre til at
det over tid kan dukke opp skjulte feil og mangler.

En slik rapport som dette er ment a dra de store linjene vedr
byggteknisk tilstand pa boligen. Nar man kjgper en brukt bolig sa
ma man forvente at det vil oppsta ting, og at det finnes mindre
normale avvik utfra bruk, alder/veerslitasje mm som kanskje ikke
er nevnt i rapport.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette er
takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak, men
en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm. Kjgper
ma selv vurdere tiltak.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men at
det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man leser
rapporten sa er det viktig at man leser bade beskrivelse, avviks
beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man god oversikt.

Levetid bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke "eksakt
vitenskap". Dette innebzerer at levetider kan variere betydelig ut
fra vedlikehold, bruk, ssmmensetning, og hvor veerutsatt
bygningsdelen er.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom 8-
16 pa hverdager, til tIf 454 77 777, eller e-post:
post@m2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa
visning.

Arealer Ga til side

Ga til side

Oppdragsnr.: 13333-5144

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet Ga til side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

Kjellerstue hoveddel star som kjeller pa tegning og er sadan
ikke ment for varig opphold. Kjgkken den ene delen er ikke pa
tegning. Ikke godkjent som adskilte boenhete rlsik innredet
idag. Det er utfgrt planmessige endringer kontra tegninger.
Det bir gjennomfgres forsgke spknad for & godkjenne slik det
er bygget idag.

11.03.2026 Side: 5 av 28
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M2 Takst AS

Sleipnersvei 9

Rugdeveien 3, 4626 KRISTIANSAND S 4631 KRISTIANSAND S
Gnr 14 - Bnr 747

4204 KRISTIANSAND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30 Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
menes dette nyere enn boligens byggear.
25
Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
20 visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kjgper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.
15
Det informeres om at vinduer/isolerglass kan veere punkterte
10 selv om dette ikke ble registrert pa befaring.
- Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
5 eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
= overflater er ikke kontrollert.
s, <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik Oppsummering av avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
[ 7G3: Store eller alvorlige awik rapporten.
[ 7G 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Enebolig
(' 2(c&® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
R . © utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
6 © Utvendig > Vinduer Ga fil side
5 © utvendig > Dgrer 41il si
4 2 il T
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
3 balkonger
2 © Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatil side
1 = © vatrom > Kjeller hoveddel >Bad > Generell Gatil side
0 <
3 : 1l Ga til side
Tiltak under kr 20 000 o Vatrom > .Kjeller tloveddel >Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltakmellom kr 100 000 - 200 000 @ vitrom > Kjeller hoveddel > Vaskerom > Generell ~ Gétilside
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
®  Tiltak over kr 500 000 0 Vatrom > Kjeller hoveddel > Vaskerom > Tilliggende Saltilside
konstruksjoner vatrom
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
© vitrom>1etasje >Bad > Overflater Gulv Gatil side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© Ttomteforhold > Oljetank Ga til side
Oppdragsnr.: 13333-5144 Befaringsdato:  11.03.2026 Side: 6 av 28
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! JP AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Overflater

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Varmepumpe

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Kjgkken > Hybel underetasje > Stue/kjgkken >
Overflater og innredning

®© © & & & & & & & & & & & & & © o

Kjgkken > Hybel underetasje > Stue/kjgkken >
Avtrekk

e

o Vétrom > Hybel underetasje > Bad/vaskerom >
Overflater vegger og himling

0 Vétrom > Hybel underetasje > Bad/vaskerom >
Overflater Gulv

0 Vatrom > Hybel underetasje > Bad/vaskerom > Sluk,
membran og tettesjikt

0 Kjgkken > Kjeller hoveddel > Stue/kjpkken >
Avtrekk

Oppdragsnr.: 13333-5144
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Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Ga til side
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Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Kjgkken > 1 etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Vatrom > 1 etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 1 etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

Vatrom > 1 etasje > Bad > Ventilasjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Gatil side

11.03.2026
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Vedlegg: Takstrapport

Rugdeveien 3, 4626 KRISTIANSAND S
Gnr 14 - Bnr 747
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1969

Anvendelse
Eiers bolig og utleid del

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Undertekking av asfaltpapp ifglge eier. Kvalitet pa sammenfgyninger og
overlapp pa undertekking er ikke mulig @ vurdere uten vesentlig
demontering av yttertekking, dette er ikke utfgrt.

Yttertekking av betongstein.

Ingen apenbare lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse pa
innvendige overflater.

Normalt vedlikehold og utskifting av slitte, knekte stein ma forventes.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Takstein er malt i 2021, men er eldre. Undertekking er eldre, tilstand
lekter/slgyfer ukjent. Under terrasse og over hybler sa er det tekking
som er eldre drgang som medfgrer risiko for vedlikeholdsbehov.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Nedlgp og beslag
Beskrivelse

Pipe beslatt overgang. Luftelyrer med beslag. Generelt anbefales det
tilsyn av loft for kontroll av takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm,
spesielt hgst/vinter ved kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer
som tidvis oppstar sa er disse punktene spesielt utsatt for mindre
lekkasjer/fukt.

Vannbord og vindski av tre.
Takrenner og nedlgp i stal. Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke

vurdert. Pa generelt grunnlag bgr det paregnes normalt
vedlikehold/oppsyn som fjerning av Igv/barnéler eller liknende.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 13333-5144

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Pipe bgr helbeslas. Alder og veerslitasje. Mangler nedlgp i front av den
ene hybel.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Modernisering eldre deler paregnes. Pipe bgr helbeslas.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Trekonstruksjon med trekledning.

Info fra eier:
Kledning pa veggen mot sgr er trykkimpregnert og byttet ut med 1toms
x 2 toms lekter for bedre lufting bak.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kledning er hovedsaklig eldre drgang. Mer enn halvparten av estimert
levetid oppnadd.

P3 eldre kledning sa ma man forvente bakenforliggende avvik som ikke
er synlig, som avdekkes ved bytte av kledning.

Det gis en tg3 fordi det ved trapp til hybel nede er vesentlig rate i
kledning og delvis apent inn i konstruksjon. Det ser ogsa ut til a veere
ratepunkt pa kvisten i stue, men lite tilgjengelig, kun sett fra avstand.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kledning ma ytterligere vurderes og utskiftninger paregnes. Estimert
sum er kun for 3 bytte mindre deler av kledning der ngdvendig, estimat
kan endres. Det bgr vurderes a bytte hege vegger for a etterisolere,
vindtette, lufting/museband mm ihht dagens standard.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Befaringsdato: 11.03.2026 Side: 8 av 28



Vedlegg: Takstrapport

Rugdeveien 3, 4626 KRISTIANSAND S
Gnr 14 - Bnr 747
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Vesentlig rate.

Réte pa kvist.

‘fp‘ SR <

Aldersslitt nedre del av kIedhing rundt 6m.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Trekonstruksjon med saltak.

Oppdragsnr.: 13333-5144

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Det er stedvis OKn lufting ned mot gesims, og stedvis lite/begrenset
lufting. Det er stedvis observert mgrke merker/kondensmerker som
tilsier at lufting ikke er optimalt.

| tilbyggsdel av stue, kvist sd er det synlig noe svai/siog i tak.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ved fremtidig bytte av tekking sa bgr bedre lufting etableres. Ellers
jevnlig oppsyn inntil videre.

U XD Vinduer
Beskrivelse
Trevinduer med isolerglass og koblet glass.

Vinduer med glass av eldre dato har risiko for punktering. Det
informeres om at vinduer/isolerglass kan vaere punkterte selv om dette
ikke ble registrert pa befaring. Normalt vedlikehold og
smgring/justering av hengsler, beslag og rammer ma péregnes.

Vurdering av awvik:
e Det er awvik:

Oppe: et nyere vindu baderom, ellers eldre fra 70 og 80 tallet.
Nede hoveddel, eldre vinduer samt enkelte med koblet glass.
| hybel er det enkelte vinduer fra 90/2000 tallet, ellers 1980 tallet.

Stedvis malingflass/kondensmerker i karmer. Tg3 réate belistning pa en
vindu observert. Lgst vannbord stuevindu hybel/hoveddel, der kommer
det vann inn ved nedbgr inn mot ramme og kledning. Noe ufagmessig
satt inn kjellerstue vindu.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Befaringsdato: 11.03.2026 Side: 9 av 28
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Vedlegg: Takstrapport

Rugdeveien 3, 4626 KRISTIANSAND S M2 Takst AS

Gnr 14 - Bnr 747 Sleipnersvei 9
4204 KRISTIANSAND

4631 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

Modernisering og vedlikehold paregnes. Ikke alle vinduer medtatt i Dgrer
estimert kostnad, men ma vurderes ytterligere. Generell modernisering Beskrivelse
vil koste mer.

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000 - balkongdgr stue, tredgr med isolerglass, fra 1981. Funksjon OK.

- inngangsdgr, tredgr. Funksjon OK.

- balkongdgrer nede, tredgrer med isolerglass, eldre fra 87 tallet ser det
ut til.

- balkongdgr, hybel, tredgr med isolerglass, fra 80+ tallet. Funksjon OK.
- inngangsdgr hybel, tredgr med isolerglass. Eldre.

Ved "funksjon OK" s3 menes det at de fungerer normalt utfra alder men
at normale mindre skjevheter kan forekomme, og at noe justeringer ma
til med jevne mellomrom.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.
Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende

fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
Malingflass rundt om. tar de i karm.

Noe normale justeringer og mindre skjevheter kan alltid forekomme.

Pa generelt grunnlag gjgres det oppmerksom pa at eldre dgrer ikke har
isoleringsevne etc lik dagens dgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Eldre dgrer. Varierende slitasje og funksjon. Det gis en tg3 fordi det er
rate og darlig nedre del av vaskeromsdgr. Den ene hybeldgren er ogsa
slitt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Réte belistning.
& Moderniseringer/vedlikehold paregnes.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Balkong/terrasse med dekke av terrassebord. Beleggningsstein
gardsplass.

Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

Svikt/sig i nedre dekke ved hybler. Terrassebord er eldre og fremstar
glatt. Varierende alder og veerslitasje, stedvis malingflass mm. Eldre
taktekking under terrase oppe/over beboelsesrom nede.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 13333-5144 Befaringsdato: 11.03.2026 Side: 10 av 28
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Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Vedlikehold nedre terrasse paregnes. Generell modernisering ma
paregnes.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Utvendige trapper

Beskrivelse
Tretrapp ned til hybel.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Handlgper en side. pa tretrapp ned til hybel pa den ene siden, og ingen
sider pa den andre, oppleves glatt. Ogsa en "trapp" ned forbi hybel,
darlig stand med delvis mur og delvis eldre jernbanesviller som er darlig
stand. Usikker om det kan kalles en trapp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Handlgper begge sider anbefales. Nedre trapp ma vurderes.

Oppdragsnr.: 13333-5144

Befaringsdato: 11.03.2026

INNVENDIG

Lkl Overflater
Beskrivelse

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Stedvis eldre og med noe bruksslitasje som riper mm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Modernisering ma vurderes av kjgper.

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Teglsteinspipe. Ingen vesentlige sprekker observert som tilsier svikt.

Vedovn i stue, ubrennbar flate foran ildapning ansees tilfredsstillende.
Peis i hybel stue og vedovn kjellerstue. Ogsa eldre vedovn med
stalrgrspipe i nedre hybel.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

Utfra teglpipens alder sa kan det forekomme fremtidig
vedlikeholdsbehov da innvendige fuger liknende svekkes med alder.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
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Vedlegg: Takstrapport

Rugdeveien 3, 4626 KRISTIANSAND S
Gnr 14 - Bnr 747
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Noe sotavrenning observert. Sotavrenning kan skyldes flere forhold.
Fyres det med for liten trekk, eller det er for darlig trekk i skorsteinen,
begynner rgykgassene & kondensere fgr de kommer ut av skorsteinen.
Denne kondensen blander seg med sot, og vil pa et tidspunkt trekke ut
gjiennom skorsteinsvangene. Dersom fuger/stein er darlige, vil slike
gjennomslag naturligvis skje raskere, men ogsa pa skorsteiner med
"gode" fuger kan man fa tilfeller av dette.

Vedovn kjellerstue, noe enklere bygget opp med teglstein under bein for
4 na hgyde pa rgykhull.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Normalt oppsyn og vedlikehold ved behov.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 13333-5144

Befaringsdato: 11.03.2026

Punktet gjelder de vegger som er paforet pa innvendig side innenfor
murvegg/grunnmur.

Hulltaking utfgrt i kjellerstue, normalt.

| eldre boliger vil det veere kapilleersug, hvilket vil si fuktoppsug opp
gjennom mur/betonggulv. Dette skyldes at tidligere byggeskikk ikke har
fuktsperre under betongstgp.

Det bgr vurderes hvordan rom mgbleres. Rom under terreng er ofte
utsatt for muggsopp/kondens mot yttervegger. Dette skyldes at man har
kaldt terreng utvendig side og om man plasserer mgbler mm inntil
yttervegg sa vil dette medfgre at varme og luftskifte reduseres som kan
medf@re overnevnte.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det gis en tg2 fordi det er eldre/manglende dreneringslgsning og pa
generelt grunnlag at vegger med paforede konstruksjoner ansees som
risikokonstruksjon da det kan veere skjult fukt og rate i bakenforliggende
konstruksjoner. Dette fordi det kan vaere en fuktig murvegg/yttervegg og
nar man paforer innvendig sa vil man ha redusert kontrollmulighet pa
det reisverk/treverk som er bak veggoverflater som er synlig. Man vil
med andre ord ikke alltid kunne avdekke avvik uten videre kontroll bak
overflater.

Det er noe mindre fuktmerker pa nedre del av gulv og lister i kjellerstue
som tilsier risiko for at det kan finnes fukt/avvik i oppforet gulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Generelt godt oppsyn, vedlikehold kan ikke utelukkes. Ytterligere
vurdering ma gjennomfgres.
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Tilstandsrapport

M2 Takst AS
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4631 KRISTIANSAND S

Innvendige trapper

Beskrivelse

Tretrapp.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Handlgper en side ned til kjeller og om slitasje handlgper. Til hems er
det ingen handlgper, og noe bratt.

Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

Bruksoppsyn. Handlgpere begge sider til kjeller og en side til hems
anbefales.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Tredgrer.

Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma forventes.

Dgrer av eldre argang har generelt darligere kvalitet pa pakning mellom
dgr og karm og derav darligere isolasjonsevne.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill. Enkelte tar i
karm/svill og har redusert funksjon. Bruks og aldersslitasje varierende.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold og modernisering paregnes.

VATROM

Oppdragsnr.: 13333-5144

Befaringsdato: 11.03.2026

HYBEL UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Vatromsplater vegger og panelbord tak.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Det skal vaere en aluminiumslist under veggplatene og fug mellom
platebunn og denne listen for & unnga fuktoppsug. Dette ansees dog
ikke kritisk siden det ikke er mye fuktpdkjenning direkte pa overflater
her pga kabinett.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales varsom bruk for @ unngéd ungdvendig fuktbelastning mot
overflater.

HYBEL UNDERETASIJE > BAD/VAS
Overflater Gulv

Beskrivelse

b
KEROM

Belegg pa gulv.

Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

Ikke fall mot sluk ihht dagens standard.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

HYBEL UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Belegg som membranlgsning. Klemt i sluk OK.

Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

Mindre rift i belegg, risiko for utetthet, men bruk av dusjkabinett gir liten
pakjenning.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Etablere en svesieskjgt eller fug for a gjgre tett.
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Tilstandsrapport

¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Eldre bad. Malt murgulv. Eldre sluk ma byttes ved neste renovering.

Noe malte fliser vegger og noe trepanel/vatromsplater. Trepanel ikke
fuktbestandig. Vatromsplater enklere lagt pa deler av panel.

Malingflass, merker, misfarging mm. Sluk i dusjsone og tett sokkel inn
ditt, slik at ved evt vannsgl utenfor dusj sa vil ikke det vannet ledes

enkelste vei til sluken.

Eldre dusjgarnityr, wc og nyere innredning. Innredning ok ellers modent
for modernisering med rommet.

Lufteventil, oppleves darlig luft/ventilasjon.

Det er pavist fuktskade i vegg bak dusjsone mot vaskerom, ukjent
spredning i skjulte konstruksjoner.

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse .
Konsekvens/tiltak
Innredning, opplegg vaskemaskin, wc og dusjkabinett. Utstyr fungerte « Andre tiltak:

OK pa befaringsdagen. Normal bruksslitasje.
Rommet ma totalrenoveres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
HYBEL UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon
Beskrivelse

Mekanisk avtrekksvifte (vifte). Det er tilluftspalte under/over dgr som
bidrar til luftsirkulasjon. Ventilasjon ansees tilfredsstillende.

HYBEL UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfert.

KJELLER HOVEDDEL > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

KJELLER HOVEDDEL > BAD Vurdering av avvik:

e Det er awvik:
L XD Generell

Det ble utfgrt hulltaking fra vaskerom og inn mot dusj i naborommet
Beskrivelse

med maks utslag og synlig rate treverk. Risiko for at dette kan ha spredd
Eldre bad. seg til andre konstruksjoner, dette m3 undersgkes naermere nar

i i rommene totalrenoveres.
Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 13333-5144 Befaringsdato: 11.03.2026 Side: 14 av 28
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rommet ma totalrenoveres.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

KJELLER HOVEDDEL > VASKEROM

LED Generell

Beskrivelse

Eldre vaskerom.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Eldre belegg pa gulv, ikke avsluttet/klemring rundt sluken. Noe rift i
sveiseskgt som medfgrer risiko for utetthet sammen med sluken.
Trepanel vegger. Noe mur. Trepanel er ikke futkbestandig.

Utslagsvask og opplegg vaskemaskin.

Lufteventil.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Rommet ma totalrenoveres.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Oppdragsnr.: 13333-5144

KJELLER HOVEDDEL > \/ASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det ble utfgrt hulltaking fra vaskerom og inn mot dusj i naborommet
med maks utslag og synlig rate treverk. Risiko for at dette kan ha spredd
seg til andre konstruksjoner, dette ma undersgkes naermere nar
rommene totalrenoveres.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rommene ma totalrenoveres.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

7

1ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Baderom fra 2000 ifglge eier.

1 ETASJE >BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Fliser pa vegger og trepanel tak. Fremstar normalt utfra alder og der lett
synlig.

1 ETASIE >BAD
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LAEED Overflater Gulv
Beskrivelse
Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

| et vatrom gnsker mann fall mot sluk slik at evt lekkasjevann og vannsgl
ledes dit. Det er mindre feil fall i rommet, det ser ut til at det er et lite
sgkk midt pa gulv ca. NorskStandard gir tg3 selv om det har fiungert
med avviket. Dusjkabinett/badekar slik at vann ledes direkte i sluk ved
normalt bruk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vaer oppmerksom ved bruk. For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
1 ETASJE >BAD

m Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Sluk forsgkt kontrollert.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kontrollert i redusert omfang pga tilgang, ikke mulig a kvalitetssikre
membranlgsning pga badekar. Membran er fra 2000 ifglge eier.
NorskStandard regner estimert levetid membran 20 &r. Ved alder over
10 ar sa regnes da mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd og
man far tg2 utfra alder alene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 m3 tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

1 ETASJE >BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Innredning, badekar/dusjkabinett og vegghengt wc.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 13333-5144

Befaringsdato: 11.03.2026

Mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd pa utstyr, men
funksjonelt. Boblefunkson og dyser ikke testet, funksjon OK ifglge eier,
denne type kabinett pleier erfaringsmessig a ha redusert kvalitet med
arene. Noe redusert funksjon pa innstilling av varmt/kaldt vann.

Det er ikke synlig drens-spalte under wc. Dette medfgrer at man ikke vil
avdekke evt. lekkasje fra skjult sisterne i vegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Man kan for ordens skyld lage drensspalte, men kan ikke garantere at
det har den funksjonen det skal fordi det da kreves at det er tett
membranlgsning inni sisternekasse slik at vann ikke ledes annen vei enn
ut drenshull. Kabinett er modent for utskiftning.

1 ETASJE > BAD

m Ventilasjon

Beskrivelse

Mekanisk avtrekksvifte (vifte).

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det mangler tilluft under dgr. Tilluft vil si at man har en liten spalte over
eller under dgr som medfgrer luft inn i rommet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Fungerer med avviket.

1 ETASJE >BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

Hulltaking vil si at man tar hull nederst i veggen fra naborommet til
vatrom. Tanken med undersgkelsen er at dersom det er noe feil med
membran/fuktsikringslgsning pa baderom, sa vil fukt plante seg i vegg
mellom bad og annet rom, og man vil da muligens kunne se dette i
bjelkelag mellom rommene.
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KI@KKEN
HYBEL UNDERETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Innredning av noe nyere argang med trefiberfronter og laminert
benkeplate.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Noe bruksslitasjke og fuktsvelling skjgt benkeplate.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Evt modernisering ma vurderes av kjgper. Fungerer med avviket.

Fuktsvelling benkeplate.
HYBEL UNDERETASJE > STUE/KI@KKEN

el Avtrekk

Beskrivelse
Ventilator fungerte.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Noe svakt avtrekk.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Bruksoppsyn, lufting med vinduer eller dgr i tillegg, evt bytte den ideelt
sett.

KJELLER HOVEDDEL > STUE/KI@KKEN

Oppdragsnr.: 13333-5144

Overflater og innredning
Beskrivelse

Furu gulv. Innredning av noe nyere drgang med laminerte fronter og
benkeplate. Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK.

KJELLER HOVEDDEL > STUE/KI@KKEN

U ierl)  Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator fungerte OK.

Vurdering av avvik:

o Kjskkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

NorskStandard gir tg2 nar det er kullfilter og at luft ikke ledes ut av
boligen. Eksempel er ved koking av vann sa vil vanndamp holde seg inne
i boligen. Videre krever det bytte av kullfilter etc.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres ventilasjonskanal ut i det fri fra ventilator.

1 ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Parkettgulv. Innredning/skaprammer er eldre drgang men enkelte
skuffer og alle frontene er byttet noe nyere tid ifglge eier. Tilfeldig valgte
dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK.

Integrert stekeovn, steketopp. Estimert brukstid ventilator er ca 15 ar.
Estimert levetid blandebatteri liknende er ca 15 ar. Estimert brukstid
oppvaskmaskin er ca 10 ar.

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt.

Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med stengeventil i skap
under vask samt under oppvaskmaskin. Lekkasjesensor er et krav som
har kommet pa nyere kjgkken. Denne boligen er bygget fgr kravet ble
innfgrt. | alle boliger som er bygget eller rehabilitert etter 2010 skal det
veere installert slik sensor/vannstopper.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Eldre innredning, noe bruks og aldersslitasje finnes, men ogsa
gjenvaerende bruksverdi dersom det er gnskelig.

Konsekvens/tiltak
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e Tiltak:

Modernisering ma vurderes av kjgper.

1 ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt a fierne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for &
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjgkkenhette som kan veere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vannrgr av kobber og noe rgr i rgr. Normal levetid for vannrgr av kobber
er25-75ar.

Vurdering av avvik:

e Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Ovnwrvnet gekjder eldre kobber rgr.

Nyere rgr i rgr, Fordelerstamme plassert i tak vaskerom. Disse gnskes
plassert i fordelerskap med kontrollert drenering ned til sluk. Ved evt
lekkasje spa vil vann kunne spre seg noe og gjgre mer skade.

Det er pavist skade i vegg vaskerom, som kan skyldes mindre lekkasje fra
vann eller avigpsrgr, ma vurderes ytterligere.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ved modernisering av vatrom sa bgr det ogsa paregnes
modernisering/oppgradering av rgropplegg.

Oppdragsnr.: 13333-5144

Befaringsdato: 11.03.2026

Avlgpsror

Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast og stgpejern. Normal levetid for avigpsrgr av plast er
25-75ar.
Normal levetid for avigpsledninger av stgpejern er 30 - 40 ar.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom p3 at dette er en risikokonstruksjon.

Det er pavist skade i vegg vaskerom, som kan skyldes mindre lekkasje fra
vann eller avigpsrgr, ma vurderes ytterligere.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ved modernisering av vatrom sa bgr det ogsa paregnes
modernisering/oppgradering av rgropplegg.

Varmepumpe

Beskrivelse

Varmepumpe i stue.
Fra 2021 ifglge kvittering. Estimert levetid er 10-15 ar.

Normal rens av filter og ettersyn/service etter produsentens
anbefalinger. Pleier veere hvert 2 ar.

Vurdering av avvik:
e Det har ikke vaert avholdt service pd anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vurdere service med sjekk av gass mm.
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0162

Beskrivelse

Varmtvannsbereder hoveddel plassert i vaskerom og fra 1981. Ogsa en
bereder i bod utleid del fra 2010. Estimert levetid pa bereder er 15-25
ar.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter

fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det
anbefales. Bereder pa vaskerom er naturlig a bytte ved renovering av

rom.
/j [ |
|

Oppdragsnr.: 13333-5144
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Eldre skrusikringer oppe og noe nyere automatsikringer hoveddel nede.
Eldre skrusikringer i hybel nede. Tilstandsgrad settes ikke.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Eldre.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja El proffen.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei
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Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

1

[N

. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja .

Generell kommentar

Eldr sikringer/anlegg, ytterligere el sjekk ma utfgres. Det anbefales at
anlegget gjennomgdes av fagkyndig hvert 10 ar.

00("(‘( ()

LoLel o] o] of

| ceferel

Oppdragsnr.: 13333-5144
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TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Punktet mad sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Det er ikke pavist noe spesielt dreneringssystem som grunnmursplast
eller drensledninger.

Det er grunmursplast eller annen liknende Igsning utenfor grunnmur,
samt hva type drenerende masser som er brukt som er avgjgrende for
funksjon drenering. Videre ogsa funksjon pa evt dreneringsrgr som
leder overvann i grunnen. Masser er ikke gravd opp. Visuell observasjon
utfert.

| eldre boliger vil det veere kapilleersug, hvilket vil si fuktoppsug opp
gjennom mur/betonggulv. Dette skyldes at tidligere byggeskikk ikke har
fuktsperre under betongstgp. Erfaringsmessig sa vil utvendig drenering
rundt bolig/grunnmur medfgre tgrrere miljg i kjeller, men man vil ikke
kunne hindre fuktoppsug fra gulv.

Vurdering av avvik:

e Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Eier har utfgrt en ufagmessig forsgk forbedring av drenering med
presenning under terrasse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Mut grunnmur.

Vurdering av avvik:

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.
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Forstgtningsmurer

Beskrivelse
Diverse murer rundt om.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Pa gvre del av tomten er deler av gjerde nyere, umalt, og bgr nok males.
Det er her sprekker og tegn til sig/skjevhet, men lavere hgyde sadan ikke
allverdens fare. Pa muren ved utleie del sa er det vesentlig skjevhet. Eier
har pusset denne pa nytt sa ingen sprekker, men synlig skjevhet, og
stgttet opp med en enkel trebjelke. Sannsynlighet for videre skjevhet er
paregnelig, og det bgr paregnes tiltak her for a ikke risikere at den faller
over.

Terrengforhold
Info fra eier vedr mur: Beskrivelse
Vedlikehold av forstgtningsmur har jeg utfgrt da jeg satte opp den nye
muren. Jeg la inn kamstal i stgpen, bgyde 90 grader. Laget spor i den
andre muren for kamstalet. som gar 1,5 meter inn i muren og stgpte
kamstalet inn i muren som vender mot naboen. Muren har ellers holdt
siden lenge fgr var tid.

Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedlgp for overvann
anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer fuktpakjenningen
mest mulig. Samt videre fall pa terrengoverflate som heller bort fra
boligen.

Vurdering av avvik:

Konsekvens/tiltak
 Det er awvik:

o Tiltak:
Det er fall pa skraning inngangsside som medfgrer gkt overvann mot

Vedlikehold med forstgtningsmur ma paregnes om utvikling. boli
olig.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Terrengforhold og overvann (fra regn/sngsmelting mm) ma holdes
under oppsyn. Terrengjustering ma vurderes ved evt terrengarbeid, eller
utbedring/fornying av dreneringslgsninger rundt boligen, eller om
behov.
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Utvendige vann- og avlgpsledninger
Beskrivelse

Utvendige vann og avlgpsrgr er nedgravd og sadan ikke fysisk
kontrollert. Dette vil evt kreve kamerakontroll. Vurdert utfra alder og
tilgjengelige opplysninger. Gjelder vannrgr og avlgpsrgr mellom boligen
og kommunalt nett.

Eier har opplyst at vann og avlgpsrgr er modernisert/byttet.

Oppdragsnr.: 13333-5144

Befaringsdato: 11.03.2026
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Oljetank

Beskrivelse
Ingen nedgravd oljetank ifglge eier.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Det gis ingen tilstandsgrad pa punktet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Det mangler/er rekkverk/handlgper av utvendig trapp, anbefales begge
sider pga fallfare.

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved a overvake radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer
for & forbedre luften du puster inn. Det er ikke utfgrt radonmaling og
dette kan medfgre risiko for pakjenning av radongass som kan vaere
skadelig pa lang sikt. Radonmaling anbefales generelt.

Det er horisontale spiler pa rekkverk. Dette tillates ikke i dagens
forskrifter med mindre man setter pa glass/plast eller annen Igsning pa
innvendig side som forhindrer klatremulighet for barn mm.

Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at rekkverk/gjerde skal vaere
100cm. Tidligere krav var 90cm og lavere avhengig av ar. Hgyden er
normal utfra nar bygget, men bedgmmes etter dagens forskrift.

Konsekvens/tiltak

Vedlikehold paregnes.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
2 bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
\ ot (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
ﬂ Teknisk
rom
U gZIrlzgivsgeawrce)il Arealet av terrasser, apne balkonger
l N kjokken (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
o
Garasje
D Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
‘ Soverom o (GUA) (areal med lav takhgyde).
= Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
L 5od maleverdig areal, som skyldes skratak
Innglasset 2
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasj ifelles erikke ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) ; fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vare oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Vedlegg: Takstrapport

Rugdeveien 3, 4626 KRISTIANSAND S M2 Takst AS

Gnr 14 - Bnr 747 Sleipnersvei 9

4204 KRISTIANSAND 4631 KRISTIANSAND S
Enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (T8A)

Hybel underetasje 68 68

Kjeller hoveddel 74 74

1 etasje 115 39 154

SUM 257 39

SUM BRA 296

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Soverom, soverom 2, bod, stue/kjgkken,

Hybel underetasj
ybel underetasje vindfang, bod 2, bad/vaskerom

Trapperom, gang, bad, vaskerom,

Kjeller hoveddel
jeflerhovedde kjellerstue, stue/kjskken

Stue, kjgkken, bad, kontor, soverom,

1 etasje
soverom 2, soverom 3, gang

Garasje

Kommentar

Hems 8 kvm ca.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig 8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Mye vinkler og inndeling boenhet som kan medfgre mindre avvik areal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Kjellerstue hoveddel star som kjeller pa tegning og er sadan ikke ment for varig opphold. Kjgkken den ene delen er ikke pa
tegning. Ikke godkjent som adskilte boenhete rlsik innredet idag. Det er utfgrt planmessige endringer kontra tegninger. Det bir
giennomfgres forsgke spknad for & godkjenne slik det er bygget idag.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Eier har dokumentasjon pa arbeid utfgrt.

Apenbare ulovligheter
Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? Ja E] Nei

Kommentar:  Boligen er ikke godkjent som to adskilte boenheter, det er dgr mellom alt pa tegning.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 249 47
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Rugdeveien 3, 4626 KRISTIANSAND S
Gnr 14 - Bnr 747
4204 KRISTIANSAND

Befarings - og eiendomsopplysninger

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Befaring
Dato Til stede
11.3.2026 Andreas Natvig

Alf Gunnar Haugland

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4204 KRISTIANSAND 14 747
Adresse

Rugdeveien 3

Hjemmelshaver
Haugland Alf Gunnar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Kommunalinformasjon 11.03.2026
Egenerklaeringsskjema 07.03.2026
Eiendomsverdi.no 11.03.2026
Eier

Megler

Tegninger 11.03.2026

Oppdragsnr.: 13333-5144

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal
0 1076.4 m?

Kommentar

Ingen vesentlige avvik registrert utfra egne

observasjoner.

Befaringsdato:  11.03.2026
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Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Status

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

8

Eieforhold

Ikke relevant

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Vedlegg: Takstrapport

Rugdeveien 3, 4626 KRISTIANSAND S M2 Takst AS
Gnr 14 - Bnr 747 Sleipnersvei 9
4204 KRISTIANSAND 4631 KRISTIANSAND S

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 18.03.2026

2 19.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Vedlegg: Takstrapport

Rugdeveien 3, 4626 KRISTIANSAND S
Gnr 14 - Bnr 747
4204 KRISTIANSAND

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 13333-5144

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

PLAN NR. 191 SLETTHEIA V

Reguleringsbestemmelser

i tilknytning til reguleringsplan for Slettheia V i Kristiansand kommune.

§1.

Det regulerte omeradet er pa planen vist med red begrensningslinje.
Innenfor dette omradet skal bebyggelsen plasseres i forhold til veger og
tomtegrenser som angitt pa planen. Bygningsradet kan tillate mindre
forskyvninger av bygninger og gjore unntak fra den viste tomteindeling
dersom spesielle grunner gjor dette pakrevet.

Minsteavstand til nabogrense skal vaere 4 m.

§2.

Péa veg A nr. 12 og 14, veg D nr. 15 og 17 og Slettheiveien 25-27 kan
oppferes kjedehus i inntil 2 etasjer etter bygningsradets naermere
bestemmelse.

§ 3.

De ovrige tomter skal bebygges med vaningshus i 1 etasje. Bygningsradet
kan innenfor rammen av bestemmelsene i byggeforskriftene tillate oppfort
halv underetasje, dersom terrengforholdene ligger til rette for det.
Takvinkel skal ikke vaere over 25°. Garasje kan oppfores frittstaende eller
sammen med véaningshuset.

§ 4.
Bygningsradet skal pase at husene tilpasses terrenget og far en harmonisk
utforming med ensartet takvinkel i samme husgruppe.

§5.

Atkomstvegene til husene skal godkjennes av bygningsradet.

§ 6.
Innhegnings utforelse, hoyde og farge skal godkjennes av bygningsradet.

§7.
Bebyggelse for ervermessig virksomhet tillates ikke oppfert 1 regulerings-
omradet.
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§ 8.

Eter at disse reguleringsbestemmelser er tradt i kraft er det ikke tillatt
a etablere private servitutter som er i strid med reguleringsplanen og
disse bestemmelser.

§9.
Bygningsridet kan gjere unntak fra disse bestemmelser innenfor rammen av
bygningsloven og bygningsvedtektene.

§ 10.

Ved siden av disse bestemmelser gjelder bygningsloven og bygningsvedtektene
for Kristiansand kommune.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Kristiansand

kommune
Alf Gunnar Haugland
Rugdeveien 3
4626 KRISTIANSAND S
Var ref.:

BYGG-26/00798-3
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
11.03.2026

Rugdeveien 3, 14/747, tilbygg - garasje - ferdigattest

Eiendom (gnr/bnr): 14 / 747
Tiltakshaver: Alf Gunnar Haugland
Vedtak

Vi viser til sgknad om ferdigattest, som vi mottok 09.03.2026.
Sgknaden er godkjent.

Bygningsmyndigheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan- og
bygningssjefen.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jamfer forskrift om
byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at
alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende
bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse p3 tiltakets tekniske kvaliteter, men en
bekreftelse pa at bygningsmyndigheten har avsluttet saken. FDV dokumentasjon
for forvaltning, drift og vedlikehold skal veere overlevert og skal oppbevares av eier
av bygget, jamfgr TEK17 §§ 4-1 og 4-2.

Ferdigattesten gjelder for oppfgring av garasje som tilbygg til boligen slik det er
beskrevet i tillatelse av 21.10.2023 i historisk sak 2013010084.

Det gjgres samtidig oppmerksom p3 at endringer pd eiendommer vil gi oppdaterte
kart- og matrikkeldata, jamfgr Fgringsinstruks for matrikkel kapittel 6.

Tiltakshaver m& betale byggesaksgebyr
Tiltaket gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ, og betalingssatser for

kartgebyr.
Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no [ dresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 48053094
Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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Fglgende gebyr skal betales:

Beskrivelse Varenr. Belgp
Ferdigattest 6 ar etter igangsetting 40122 5 500,-
Totalt & betale 5 500,-

Faktura ettersendes tiltakshaver:
Alf Gunnar Haugland
Rugdeveien 3

4626 KRISTIANSAND S

Du kan klage p8 vedtaket

Det er mulig & klage pd vedtaket, bade for tiltakshaver, naboer og andre med
rettslig klageinteresse. Fristen for 8 klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket.
Vil du ha mer informasjon om klagemulighet, se vedlegg.

Kontaktinfo
Henvendelser angdende saken m3 rettes til
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Merk henvendelsen med saksnr. BYGG-26/00798 for rask og riktig fgring av mottatt

dokument.

Med hilsen

Anne Lise Berland Erik Koveland
Saksbehandler Byggesaksbehandler,

sidemannskontroll

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:
Situasjonskart og tegninger
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Du kan klage pa vedtaket

Frist for klage

Fristen for & klage er tre uker fra man mottar vedtaket. Klagen ma vaere sendt for fristen gar
ut. Har dere ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra dere ble kjent med vedtaket eller
burde ha skaffet dere kjennskap om vedtaket. Selv om dere sender inn klagen for sent, kan
vi i noen tilfeller etter en konkret vurdering behandle klagen. Se forvaltningslovens
bestemmelser om & klage pa vedtak etter fristen.

Klageadgang

For at vi skal behandle klagen, m& man vaere part i saken eller ha rettslig klageinteresse.
For at man skal veere part i saken, ma& vedtaket rette seg mot dere, eller direkte gjelde dere.
For at man skal ha rettslig klageinteresse m& man ha en tilknytning til saken. Man kan ogsa
ha en rettslig klageinteresse om man har en viss tilknytning til saken. Dette gjelder naboer,
gjenboere, beboere i neeromradet, velforeninger og interesseorganisasjoner hvor saken
bergrer eiendommen fysisk (sol, luft, lys og skolevei) eller gkonomisk (konkurranseforhold
og verdiforringelse). Om man har rettslig klageinteresse vurderer vi i hvert enkelt tilfelle.

Slik klager man
Klagen ma vaere skriftlig og sendes oss pa post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
For & behandle klagen, trenger vi fglgende:
e Skriv at det er en klage.
e Skriv hvilket vedtak det klages pa, for eksempel saksnummer eller navnet pa saken
det gjelder.
e  Skriv hvilket forhold dere har til saken, som at man er nabo eller neeringsdrivende i
omradet.
e Begrunn hvorfor dere klager, og skriv tydelig hvordan dere gnsker vedtaket endret.
e Hvis dere har ny informasjon som ikke er omtalt i saken, er det viktig at man sender
den inn.
e Klagen ma vaere underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat.
e Hvis man ber om at gjennomfgringen av tiltaket stoppes til klagen er avgjort, ma
man legge ved en egen begrunnelse for dette (utsatt iverksetting av vedtak).

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning

Med visse begrensninger har parter rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Trenger dere veiledning om hvordan dere
klager, ta kontakt med bygningsmyndigheten p& 38 07 50 00 eller
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om man har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. En kan imidlertid
spke om & fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagen er avgjort (sgke utsatt
iverksetting). Sgknaden ma begrunnes og sendes til
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no . Bygningsmyndighetens avgjgrelse om utsatt
iverksetting kan ikke p8klages, men man kan selv bringe spgrsmalet om utsatt iverksetting
direkte inn for statsforvalteren til ny vurdering.

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for & f& vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir endret. Man m& da sende kravet til byggesak innen tre uker.

En kan ogsa sgke om & fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrdd. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser.

Vilkar for & reise sak mot kommunen

Soksmal om gyldigheten av dette vedtak eller krav om erstatning som fglge av vedtaket, kan
ikke reises uten at vedkommende part har nyttet sin adgang til 8 klage over vedtaket, og
klagen er avgjort av klageinstans.

Klagen sendes
P& e-post til: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no_ eller
Byggesak, Postboks 4, 4685 Nodeland
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Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

Attestert kopi av dok.nr. 1969/27/93 Side 1 av 2

N
Mg Kartverket  yiocteringstidspunkt 2026-03-09 13:52

45(7) ¢ é‘%ri.—D{S—b

%
\)

Avskrits gy

Wdacrbok ‘lz C
€88 til T ® nr. m(a (

d byrett

'Y 247998

Erklering

Undertegnede som eier av matr.nr. ) RUgdeVElenv .............................
erkleerer herved likeoverfor Kristiansand kommune at jeg vedtar kommunens vannforsynings- og
kloakkreglement som gjeldende for eiendommen og forplikier likeledes meg selv og senere eiere til
& overholde de til enhver tid gjeldende bestemmelser for vann- og kloakkarbeiders utforelse.

Er noen del av anlegget uifert ved dispensasion fra gjeldende bestemmelser vedtas vil-
kéarene for dispensasionen og Kristiansand ingenigrvesen har rett til nér som helst & kreve det
utfert pa forskriftsmessig mate hvis det oppstér sanitaere ulemper eller kommunen finner det ned-
vendig.

Denne erklaering blir & tinglyse som vedkommende eiendommen og kan ikke avlyses uten
Kristiansand ingenigrvesens samtykke.

Kristiansand Tt g A bl 19 68
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

ambita

Kommune: 4204 Kristiansand
Eiendom:

4204/14/747/0/0

Eiendomsgrenser
Middels - hgy nayaktighet
Mindre ngyaktig
Lite ngyaktig
—— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

N
——— Vannkant
——— Vegkant A
-------- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
-------- Teigdelelinje Dato: 6.3.2026

Punktfeste

g/ sames
\ e\ Wz 4 S
TR @ \
] ,fﬂ. |

J////

1!

o8
\
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Vedlegg: Kommunalinformasjon

Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

EZJ Kulturminne - flate

| Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

— Mindre neyaktig, 31-199 cm

— Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skissenoyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
—— Anlegg

Veglinje
-——- St

==== Traktorveg

——— Bekk/kanal/groft
Hoydekurver

—— Metersniva

—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegG&endeOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
# # Bre
[ AndreTiltak
[~ ] ByaningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
XX BygningTiltak, riving
] samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
4 spesifiseringer
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tiloy deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~pe

»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

-+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til a8 ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




SpareBank 1 Ser-Norge gir deg:

- Personlig radgivning

- Gode betingelser pa lan

- Komplette forsikringstjenester
- Full oversikt over gkonomien

Ta kontakt med oss i dag!

ot ]
ek
L} r i,
b
gl

Start din
lanesgknad
ved a skanne
QR-koden!
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www.sparebanki.no

&

+(47) 915 02 002

SpareBank 0

SOR-NORGE



Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kigper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjgper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kj@per oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt a reklamere pa mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers

egenerkleeringsskjema

I: re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Boligkj@perforsikring

Trygghet for deg
som boligkjgper

C HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
PN

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

Andelsbolig og 7 400 kr
aksjeleilighet
e T @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighetog 11500 kr
risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 400 kr

/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt

Eﬁ@ ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg:

* Samboeravtale og ektepakt

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
* Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie

+ ID-tyveri og nettkrenkelser

kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
* Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved Kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 100/5 200/5 400 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 2603260072 / Asgeir Odden, tIf. 41 34 84 80
Rugdeveien 3, 4626 Kristiansand S
Gnr. 14, bnr. 747 i Kristiansand kommune (Ideell andel 1/1.)

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

4 N 4 N

. / - /

EiendomsMegler 1 Kristiansand, , , T 915 02 070, E kristiansand@em?1sr.no




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

7

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, n&r budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(| ]
‘l FORBRUKERRADET @ Ei‘:ﬁfgmsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilboud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE






Oppdragsnr: 2603260072 EiEﬂdOl’ﬂSMEg'EI’ 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 21.05.2026

Stine Lian Hansen EiendomsMegler 1 Kristiansand
Salgsleder / Eiendomsmegler ,

452 99 933
stine.lian.hansen@em1sr.no eiendomsmeglerti.no



