o LLLLL T

L

Velkommen til

Konvallveien 11
4331 Algérd EiendomsMegler 1






Velkommen til

Konvallveien 11
4331 Algard



Stilfullt og moderne rekkehus med
fantastisk utsikt! Fleksible Iasninger

Et nyere og sveert innholdsrikt rekkehus med attraktiv
beliggenhet i Solbakkane pa Algard.

Boligen er s@rvendt, og har en nydelig utsikt fra en solrik
balkong ut fra stue. Eiendommen har en flott beliggenhet, som
grenser mot fantastisk natur og flotte turomrader. Veldig gode
lasninger som er enkle a tilpasse den enkeltes behov.
Moderne overflater og pene materialvalg er gjennomgaende i
hele boligen. Pent kjskken med integrerte hvitevarer.

Praktisk planlgsning med gjestetoalett i etasjen med
oppholdsrom, og badet i etasjen med soverommene.

Begge soverommene har dgr ut til stor og solrik delvis
overbygget terrasse. Carport like ved inngangsdar

Innhold:

Underetasje BRA-i: Gang, bad/vaskerom, 2 soverom, bod
1. etasje BRA-i: Toalettrom, entré, stue/kjokken

1. etasje BRA-e: Bod

Velkommen!

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 3 690 000
Omkostninger* kr 93 340
Totalpris inkl. omk. kr 3783 340
BRA/BRA-I 86/81 m2
Ant. sov. 2
Tomteareal ca. 170 m?
Eiendomstype Rekkehus
Eierform Eiet
Byggear 2016
Energimerking B




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Torill Kalsaas
Eiendomsmegler

959 06 795
torill. kalsaas@em?1sr.no



Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 3690 000
Omkostninger* kr 93 340
Totalpris inkl. omk. kr 3783 340

*Omkostninger

Dok.avg. til staten, 2,5%: kr 92 250,-
Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 545,
Tinglysning av pantedok.: kr 545,

Sum omkostninger: kr 93 340,-

Regnestykket forutsetter at det kun ti1glyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Boligkjgperforsikring kr 11 000 — 13 800 (valgfritt tillegg)

Offentlige/Kommunale avgifter

Kommunale avgifter: kr 16 931 pr. ar for 2025

| oppgitt belgp inngar ogsa eiendomsskatt til kommunen. Den totale kostnaden kan variere etter
eget forbruk.

Velforening
Arlig velavgift kr
Pliktig medlemskap i velforening..

Registerbetegnelse
Gnr. 7, bnr. 1087 i Gjesdal kommune. (Ideell andel 1/1.)

Areal
Rekkehus:

BRA-i: 81 m2
BRA-e: 5 m2
BRA total: 86 m2

1. etasje
BRA-i: 41 m2.
BRA-e: 5 m2.
TBA: 10 m2.

-1. etasje
BRA-i: 40 m2.
TBA: 34 m2.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,



gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
2
Se for @vrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Eiet

Boligtype
Rekkehus

Parkering
Parkering i carport og i eget gardsrom.

Tomt
Tomteareal er 170 m2 pa eiet tomt.

Tomtebeskrivelse
Selveiertomt med stor og solrike terrasser mot sgr. Innkjgrsel med asfalt og plass til flere biler.
Eiertomt pa 170 m2.

Byggear
Ca. 2016 i felge Gjesdal kommune.

Innhold

Underetasje BRA-i: Gang, bad/vaskerom, 2 soverom, bod
1. etasje BRA-i: Toalettrom, entré, stue/kjokken

1. etasje BRA-e: Bod

Carport

Standard

Utvendig er det asfaltert gardsrom og enkel adkomst til boligens inngang som er overbygget
med tak.

Vanntrommel for bilvask. Adkomst til isolert bod.

1. etasje

Entre/gang med praktisk garderobeskap.

Adkomst til toalettrom med wc og vask.

Glassdegr inn til stue/kjgkken.

Stue og kjokken i apen lgsning. Malte gipsvegger i moderne og lune farger. Listefrie overganger
fra vegg til tak. Lys eikeparkett pa gulv.

Vinduer med plissegardiner montert. Stua har ekstra god takh@yde som gir en herlig romfglelse.
Store vinduer med imponerende utsikt og fint naturlig lys inn i rommet. Dgr ut til solrik balkong
med plass til sittegruppe.

Det er god plass til bade sofagruppe og spisebord i rommet.



Pent klassisk kjgkken med integrerte hvitevarer. Stekeovn i arbeidsvennlig hgyde. God
lagringsplass i skuffer og overskap.

Naturlig lys inn fra vindu over kjgkkenbenk.

Fra gangen i 1.etg er det trapp ned til boligens underetasje.

Underetasje

Romlig gang med garderobeskap. Rommet er stort og her er det muligheter for individuelle
tilpasninger ut fra hvilke behov eier har.

Bad/vaskerom med fliser pa gulv og vatromsplater pa veggene. Varme i gulv. Vask i
skuffeseksjon og speil med belysning. Wc og dusj med fleksible dusjderer. Opplegg for
vaskemaskin.

Under trappa er det en fantastisk bod med veldig god lagringsplass. Her finner man ogsa de
tekniske installasjonene i boligen.

To store soverom i denne etasjen. Begge har dgr ut til terrasse som har delvis takoverbygg.

I trad med Forbrukertilsynets gjeldende veileder for markedsfaring av boliger skal all vesentlig
informasjon om boligen fremheves i salgsoppgaven. Nedenfor gjengis derfor i stikkordsform de
avvikene ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) eller 3 (TG3). Det presiseres likevel at hele
salgsoppgaven inklusiv tilstandsrapporten, selgers egenerkleering og andre vedlegg ma
gjennomgas ngye. Dette fordi forhold som er beskrevet i salgsdokumentene ikke kan paberopes
som mangler.

TG 2 Avvik som kan kreve tiltak

Utvendig = Dgrer - 2

Utvendig = Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innvendig = Overflater - 2

Vatrom = Underetasje = Bad/vaskerom = Overflater vegger og himling

Beliggenhet

Boligen ligger i Solbakkene, et populaert og nyetablert boligomrade pa Algard, "rett bak”
populaere Kongeparken. Gangavstand til Algard sentrum. Butikker, skoler, barnehager,
treningssenter og fantastisk turterreng like i neerheten. Sentralidrettsanlegg i gangavstand

Kort avstand til Stavanger, Forus og Sandnes og enkel tilkomst til E39. Boligen ligger sgrvendt og
har gode solforhold.

Omradet er under utbygging.

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.

Byggemate
Beskrivelse av byggemate er hentet fra eiendommens tilstandsrapport.

Bygningen er oppfert pa en grunnmur av betong. Etasjeskillene bestar av trebjelkelag.
Ytterveggene er bygget med lett bindingsverk og kledd med trepanel utvendig. Taket har en
saltakform og er bygget med sperr av tre, som er tekket med asfalt takbelegg.

Brukstillatelse / Ferdigattest
Det er utstedt ferdigattest den 06.11.2019. At slike attester eksisterer gir ingen garanti for at det
ikke senere er utfgrt arbeider som ikke er byggemeldt/godkjent.

Takoverbygg i garsdrom er oppfert uten byggemelding til kommunen og uten at ngdvendig
godkjennelse er gitt. Eiendommen selges slik den fremstar og selger patar seg ikke noe ansvar
for & byggemelde eller fa godkjent oppfaringen na i ettertid. Fra kommunen kan det komme
reaksjoner overfor eier, ved f eks krav om riving eller krav om omsgking, ileggelse av
overtredelsesgebyr mv. Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjgpers ansvar og



risiko siden eiendommen selges slik den er.

Hvitevarer

Det gjgres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa kjskken medfglger ved
overdragelsen.

Leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Oppvarming

Elektrisk

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa falger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

Info energiklasse
Denne bolig er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnadd B.

TV/Internett/Bredband
Det er uttak tiltv/bredband i stue.

Adgang til utleie
Det er kun en bruksenhet som selges. Ingen restriksjoner utover et generelt krav om radonmaling
ved utleie av bolig dersom boligen ligger i 2. etasje eller lavere.

Radon

Det er ikke utfgrt radonmaling og det er heller ikke krav til dette. Kjgper overtar eiendommen slik
og er selv ansvarlig for & utfere eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se
www.dsa.no.

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig.

Kommuneplaner under arbeid: Kommuneplanens arealdel 2023-2025.

Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i
salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til a gjgre
seg kjent med disse.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen. Privat
vei som vedlikeholdes av brukerne.

Skattemessig formuesverdi
Primaerverdi: Kr 836 156 for 2023.
Sekundaerverdi: Kr 3 344 625 for 2023.

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten/Altinn.



Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Budgivning
Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12:00 farste virkedag
etter siste annonserte visning hvor selger er forbruker, jfr. Informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhagyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og
overtakelse skal sendes skriftlig til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til
selger, budgivere eller interessenter. Budgiver ma legitimere seg med kopi av legitimasjon og
underskrift. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Aksept av bud skal sendes skriftlig til budgiver og selger.
Budgiver kan benytte budskjema, elektronisk budgiving, skannet budskjema sendt pa mail eller
annen godkjent skriftlig kommunikasjonsform, f.eks. App’er i forbindelse med budgivningen.
Konferer med megler.

Megler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes teknisk feil. Under budrunden kan
akseptfristene kortes inn ved mottakelse av nye bud. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger
ma akseptere og kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter
inngivelse av bud til tett opp mot akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Husk alltid & ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse, for & forsikre deg om
at budet er mottatt og kan formidles av megler.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Veer vennlig & angi ensket overtagelsesdato i vedlagte
budskjema.

Eier
Arnt Nils Lundervold
Bjgrg Opstad Lundervold

Heftelser
Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens

matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1122/7/1087:
1110.2016 - Dokumentnr: 929355 - Erklaering/avtale
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Rettighetshaver: Gjesdal Kommune

Org.nr: 964 978 573

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Gjelder denne registerenheten med flere

11.10.2016 - Dokumentnr: 929355 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Lyse AS

Org.nr: 980 001 482

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Gjelder denne registerenheten med flere

1110.2016 - Dokumentnr: 929355 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Lnett AS

Org.nr: 980 038 408

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Gjelder denne registerenheten med flere

1110.2016 - Dokumentnr: 929355 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Lyse Fiber AS

Org.nr: 993 933 988

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Gjelder denne registerenheten med flere

1110.2016 - Dokumentnr: 929355 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Telenor Asa

Org.nr: 982 463 718

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Gjelder denne registerenheten med flere

1110.2016 - Dokumentnr: 929355 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Gjesdal Kommune

Org.nr: 964 978 573

Rett til & skifte ut kantstein, ha staende, vedlikeholde og skifte ut trafikkskilt og gatenavnskilt
Rett til & ha liggende og skifte ut teknisk anlegg

Gjelder denne registerenheten med flere

11.10.2016 - Dokumentnr: 929355 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om beplantning
Gjelder denne registerenheten med flere

1110.2016 - Dokumentnr: 929355 - Erklaering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Gjelder denne registerenheten med flere

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt.

Selger beerer risikoen for at kigper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.

Andre rettigheter og forpliktelser

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst
rettigheter eller forpliktelser knyttet til eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler
(sakalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Andre relevante opplysninger

Meglers vederlag og utlegg

Provisjon* 1,5% (forutsatt salgssum 3 690 000), kr 55 350
Markedspakke, kr 20 900

1"



Oppgjershonorar*, kr 7 900

Tilretteleggingshonorar, kr 12 900

Tinglysingsgebyr, pant med uradighet, kr 545

Utlegg foto. Endelig pris avhenger av euv. tilvalg hos fotograf, kr 4 950
Innhenting av opplysninger fra kommunen, kr 2 500

Totalt, kr 105 045

Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale et vederlag pa kr 10 000 samt gvrige
vederlag og utlegg vist over, med unntak av kostnadene merket med*.

EiendomsMegler 1 har tilknytning til falgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:
Leverandgrer:

Boligselgerforsikring

Boligkjgperforsikring

Vend Marketplaces (Finn.no)

Leverandgr av overtakelsesprotokoll

Banker i SpareBank 1- alliansen

Tilstandsrapport/Takst
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Pal Svela den 14.07.2025.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind forsikring. Forsikringen dekker selgerens
skonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til Sparebank 1
for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Kigper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerkleering. Egenerkleeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 5.600;- i
kostnadsgodtgjerelse for hver forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring Pluss og
kr 4.600,- i kostnadsgodtgjarelse for Boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring kan kun tegnes
av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak eller naeringsbygg.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kient med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved undersakelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper radfgrer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig f@r det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersakelsesplikt, herunder
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oppfordringen om a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som
forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og
kisper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglers klientkonto senest siste
arbeidsdag far overtakelse. Det forutsettes at skjote tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper ikke
gnsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
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seg til megler vil bli registrert for videre oppfolging. For a bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
dette formalet er det utviklet en lgsning som gjar at kispers og selgers finansieringsforbindelse
vil kunne hente ut kjspekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kigpesum,
overtagelsesdato o.l) gjennom Altinn.

Vedlegg
Videre i denne salgsoppgaven ligger vedlegg. Disse inneholder viktig informasjon om
eiendommen og ma gjennomgas fer bud gis.

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler

Torill Kalsaas
Eiendomsmegler

Telefon: 959 06 795

E-post: torill. kalsaas@em1sr.no

EiendomsMegler 1 Gjesdal
Torgveien 26

4330 ALGARD
Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innrJ-Jhing.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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2. Etg.
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Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innrJ‘Jning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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KONVALLVEIEN 11

Nabolaget Solas/Rishagen - vurdert av 76 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR @ OPPLEVD TRYGGHET
- Veldig trygt 91/100
* Familier med barn EHVE
" Etablerere KVALITET PA SKOLENE
» Godt voksne )
Veldig bra 85/100
Gv NABOSKAPET
OFFENTLIG TRANSPORT O Godt vennskap 70/100
2 Ole Nielsens vei 17 min %
Linje E90 15km
ALDERSFORDELING
& Skeiane stasjon 16 min @
Linje Ls 142 km SR
BQ < [}
¥ Stavanger Sola 28 min & £ RE L CH e
§2¥ i 8 o
N Qg o SIS R
& Stavanger stasjon 28 min @ &) ool =3
Linje F5,L5 28.8 km I s I I
1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
S KO L E R Omrade Personer Husholdninger
[l Solas/Rishagen 2803 1119
SOléS SkOle (1'7 kl.) 20 min /% Algérd/Elgglo 11 846 4667
483 elever, 35 klasser L7 km Norge 5 425 412 2 654 586
Kongstun Kristne friskole (1-10 kl.) 21 min %
58 elever, 6 klasser 1.8 km
Algard skole (1-7 kL) 5 min & BARNEHAGER
343 elever, 21 klasser 2.4 km
Rishagen Fus barnehage (0-5 ar) 9 min %
Gjesdal ungdomsskole (8-10 kl.) 5min & 109 barn 0.8 km
509 elever, 31 klasser 2.3km
Bruhammaren Fus barnehage (0-5 ar) 19 min #
Akademiet vgs. Sandnes 17 min & 63 barn 1.7km
286 elever 14.6 km
Flassabekken barnehage (0-5 ar) 20 min £
Gand videregaende skole 18 min & 112 barn L7km
1025 elever, 64 klasser 14.6 km
DAGLIGVARE
LADEPUNKT FOR EL-BIL
Coop Extra Algard 16 min #
& Extra Algard 16 min % Post i butikk, spndagsapent L4 km
& Circle K Algard 17 min % Kiwi Algard 19 min #
PostNord 1.6 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



PRIMAERE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

) AMFI Algard 19 min £

& 1. Egenbil

‘Q‘ 2. Buss

Vitusapotek Algard 19 min 2

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

o TURMULIGHETENE

K\ Neerhet til skog og mark 96/100 B 5% i bamehagealder

44% 6-12 ar
14% 13-15 &r
. B u%ie18ar

i~ STOYNIVAET
Q Lite stgyniva 90/100

é;’; KVALITET PA BARNEHAGENE

Veldig bra 84/100
FAMILIESAMMENSETNING
SPORT
o Par m. barn
@ Algard skole 16 min #
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 14 km
. Par u. barn
@ Gjesdal idrettspark 18 min x I
Fotball, friidrett 15 km
4 EVO Algard 15 min # e il
4 Jazzercise Algard 21 min %
Enslig u. barn
S —
Flerfamilier
BOLIGMASSE —
Il 35% enebolig 0% 43%
40% rekkehus .
18% blokk u Z°lf5/ Rishagen
‘ I 7% annet Igard/Figgio
Norge
SIVILSTAND
, , «Rolig miljp, friomrader, mange aktiviteter for Norge
barn innen idrett, korps, speider etc» Gift 36% 33%
Sitat fra en lokalkjent
Ikke gift 55% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Nyttig informasjon ved kjgp
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig & bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden vaere
noe du som kjgper kan klage pa.




Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

=== bank D Ei ""1'1'"':"5:;1.:?3::_5_ === hank D Ei :i'i"'.EBEfEZ_Sd

Lundervold, Bjord opstad

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Arnt Lundervold

Bjerg Opstad Lundervold

Boligen + Boligen ble kjgpt 2019
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Konvallveien 11
4331 Algérd

1122-7/1087/0/0

Fre mtl n d Meglers oppdragsnummer: 2402250096 1
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader pa bad/vatrom?
+Ja

Da vi overtok leiligheten,ble det fortalt at det var skiftet baderomsplater, dette var gjort som en garanti jobb fra
Jadarhus.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2019
Firmanavn: jadarhus

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet
baderomsplater.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er eller har veert vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader,
vanninntrengning? Eller om noen av vinduene i boligen er punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfert arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er eller har vaert skjevheter eller setningsskader i boligen, st@ttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er eller har vaert fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er eller har vaert fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann- eller avligpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlapskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Defekt lager i vifte pa ventilasjonsanlegget

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: Meg selv

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet lager

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Vet du om det er eller har vaert feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24 Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé eiendommen? Eller den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er utfart méalinger for
boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan eke utgifter som festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld
eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeher som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker feil eller mangler som selger er ansvarlig for etter

avhendingsloven, med de unntak som falger av forsikringsvilkarene.

Dersom du oppdager forhold du mener kan vaere en feil eller mangel, ma du reklamere
umiddelbart til Fremtind. Dette gjeres pa Fremtind.no. Du behaver ikke & sende inn
salgsoppgave, tilstandsrapport eller egenerklaering. Fremtind henter disse dokumentene for
deg. (Vi minner om at) Reklamasjonen ma meldes inn senest innen 2 maneder etter at du

oppdaget eller burde oppdaget forholdet det reklameres over.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forhold fer du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade, som for eksempel a terke opp vannsal etter

en vannlekkasje, og s@rge for at vannlekkasjen stopper.

Fremtind
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Vedlegg: Takstrapport

Tilstandsrapport

Rekkehus

(© Konvallveien 11, 4331 ALGARD
(U GIESDAL kommune

# gnr. 7, bnr. 1087

Sum areal alle bygg: BRA: 86 m? BRA-i: 81 m?

-~ 4 v
L 8

Befaringsdato: 14.07.2025 Rapportdato: 17.07.2025 Oppdragsnr.: 22211-1242 Referansenummer: KU1345

Autorisert foretak: Rogatakst AS Sertifisert Takstingenigr:  Pal Svela Var ref:

ROGATAKST

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Vedlegg: Takstrapport

Rogatakst AS

Rogatakst er et firma bestaende av 5 takstmenn med over 30 ars erfaring innen byggebransjen som byggmestere/prosjektledere og
over 10 ars erfaring innenfor takstbransjen.

Vi forstar viktigheten av en grundig og palitelig takst. Vart mal er & lage utfyllende, presise og beskrivende rapporter, med dette til
grunn kan du stole pa at vare rapporter gir deg den ngdvendige tryggheten du trenger som bade selger og kjgper.

Ved a dedikere innsats og engasjement i oppdragene vare vil rapportene gjenspeile kvalitet, som gjgre oss sikre pa at du far en solid
forstaelse av eiendommens verdi og eventuelle vedlikeholdsbehov.

Ser du pa en bolig som vi har taksert, ikke ngl med & ringe, sende sms eller en e-post. Vi er her for 3 hjelpe deg a ta informerte
beslutninger om din eiendomsinvestering

Rapportansvarlig

Pal Svela

Pal Svela

pal@rogatakst.no
48193770

ROGATAKST

BVN i

Oppdragsnr.:  22211-1242 Befaringsdato: 14.07.2025 Side: 2 av 24
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Vedlegg: Takstrapport

Rogatakst AS
Munkelia 17
Konvallveien 11, 4331 ALGARD 4154 AUSTRE AM@Y
Gnr 7 - Bnr 1087
1122 GJESDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer o utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

GTG 0] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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TOMT
Tomten er opparbeidet med asfaltert gardsrom og terrasse.

PARKERING
| gardsrom og carport.

BYGGEMATE

Bygningen er oppfgrt pa en grunnmur av betong. Etasjeskillene
bestar av trebjelkelag. Ytterveggene er bygget med lett
bindingsverk og kledd med trepanel utvendig. Taket har en
saltakform og er bygget med sperr av tre, som er tekket med
asfalt takbelegg.

OPPVARMING
Elektrisk

KONKLUSJON

Den vurderte boligen fremstar i grei stand for alderen. Vurderte
bygningsdeler med avvik har i hovedsak arsak litt svikt i utfgrelse
eller prosjektering. Registrerte avvik er ikke uvanlige & finne i en
bolig fra denne tidsperioden. Boligen er vurdert med
tilstandsgrad pa ulike punkter, og antall tilstandsgrader med ulik
karakter star oppfgrt under "sammendrag av boligens tilstand",
hvor ogsa betydningen av de ulike tilstandsgrader er naermere
beskrevet.

Rekkehus - Byggear: 2016

UTVENDIG Ga til side
Taket er tekket med asfalt takbelegg, fra byggear.

Boligen har nedlgp, takrenner og beslag av aluminium, fra byggear.

Boligens yttervegger er bygget opp av isolert bindingsverk fra
byggear.

Utvendig fasade bestar av staende, dobbelfalset kledning.

Det er registrert museband og lufting - sjekket tilfeldige steder.

Boligen har en saltakkonstruksjon bygget av sperrekonstruksjon i
tre.
Takkonstruksjonen er ventilert via luftespalter i utvendige kasse.

Boligen har vindu av tre, med 2-lags glass.
Vinduene er fra byggear.

Boligens inngangsdgr er av hytrykkslaminat med 3-lags glass.

Det er 2 stykk terrassedgrer av tre med 2-lags glass i underetasjen.
Dg¢r til bod er av hytrykkslaminat.

Dgrene er fra byggear.

Boligen har en terrasse med tilkomst fra soveromene i underetasjen
pa ca 34 m2.

Terrassen er bygget av tre med terrassebord som dekke.

Det er etablert levegger med liggende spiler av tre mot naboer.

Boligen har en carport med et areal pa ca. 15 m?. Areal for carporter
regnes ikke som maleverdig i henhold til NS 3940 "Areal- og
volumberegninger av bygninger".

Carporten er oppfgrt som en integrert del av boligen, med

Oppdragsnr.: 22211-1242

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:

Rogatakst AS
Munkelia 17
4154 AUSTRE AM@Y

fundamenter og grunnmur av betong. Vegger og sgyler over
grunnmur er konstruert i tre og kledd med staende trekledning.
Taket er en saltakkonstruksjon tekket med asfalt takbelegg.
Tilknyttet carporten er det en bod med gulv av betong. De
innvendige veggene bestar av synlig bindingsverk og gipsplater.
Boden er ventilert via en veggventil.

INNVENDIG Gé til side

Boligen har parkett pa gulv og malte plater pa vegg og i taket med
listefri overgang.

Boligen har betonggulv mot grunn og etasjeskiller av tre.

Boligen er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og
dokumentasjon foreligger.

Underetasjen er delvis under terreng og har parkett pa gulv samt
malte plater pa vegger og i himling, med listefrie overganger.

Boligen har innvendig trapp i tre.
Trappen har malte vanger og handrekke, og lakkerte trinn.

Innvendig har boligen har formpressede malte glatte dgrer.

Innvendig bod har malte plater pa vegg og i tak med listefri
overgang .

Gulvet er belagt med vinylbelegg og har en sluk av plast.
Boden er innredet med:

- Varmtvannsbereder

-Ventilasjonaggregat

- Rgrskap

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom
Badet er fra byggear.

Badet har baderomsplater pa vegg og malte plater i taket.
Gulvet er flislagt.

Elektrisk varmekabel i gulv som oppvarmingskilde

Badet er innredet med:

- Toalett

- Baderomsmgbel med vask

- Dusjhjgrne med foldbare glassdgrer

- Opplegg for vaskemaskin

Vannrgr er av plast rgr i rgr og avigpsrgr er av plast.
Rommet har et avtrekk i taket koblet til balansert ventilasjon, samt
en luftespalte under dgren.

KIGKKEN Ga il side
Kjpkken har parkett pa gulv og malte plater pa vegger.

Kjgkkenet er fra byggear.

Det er glatte hvite fronter.

Benkeplaten er av laminat.

Kjpkkenet har frittstdende og integrerte hvitevarer.
Vannrgr er av rgr i rgr av plast og avigpsrer er av plast.

Det er Waterguard lekkasjedeteksjon montert i vaskeskap og ved

14.07.2025 Side: 5 av 24
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Beskrivelse av eiendommen

oppvaskmaskin Lovlighet Ga til side
Komfyrvakt montert ved ventilator.
Rekkehus

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er en ventilator over koketoppen med avtrekk ut av boligen.

SPESIALROM GatiLside Det er bygget et takoverbygg pa over deler av boligens
Toalettrom har parkett pa gulv, malte plater pa vegg og i tak med gardsrom, endringen er en fasadeendring og er et
listefri overgang. spknadspliktig tiltak.

Rommet er innredet med:
- Vegghengt servant
- Frittstaende toalett

Toalettrommet har mekanisk avtrekk tilkoblet balansert ventilasjon
og tilluft fra spalte under dgrblad.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Boligen har innvendige vannledninger av plast (rgr-i-rgr).
Besiktiget i vannfordelingsskap som er plassert i bod.
Lekkasjevann fra vannfordelingsskap ledes til sluk.

Boligen har avigpsrgr av plast.

Rgropplegget er fra byggear.

Stakeluke er tilgjengelig via inspeksjonsluke montert pa vegg i
innvendig bod.

Boligen har ventilering via balansert ventilasjonsanlegg.
Det er avtrekk/tilluft i samtlige rom.
Anlegget er plassert pa bod/teknisk rom.

Boligen har en ECOsave varmtvannsbereder plassert pa bod.
Berederen er fra byggear og lekkasjevann fra berederen ledes til
sluk.

ECOsave kombinerer en varmtvannsbereder med en integrert
varmepumpe, som utnytter varme fra uteluften for a varme opp
varmtvannet i tanken

Boligen har elektrisk anlegg fra byggear.
Det er jordfeilautomater og automatiske malere.
Sikringsskapet er plassert pa entre.

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsutstyr iht forskriftskrav.

TOMTEFORHOLD G til side

Boligen har drenering fra byggear.
Boligen har grunnmur av stedstgpt betong fra byggear.

Det er flatt terreng rundt boligen med svakt fall bort fra boligen.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Oppdragsnr.: 22211-1242 Befaringsdato: 14.07.2025 Side: 6 av 24
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Sammendrag av boligens tilstand

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Fordeling av tilstandsgrader

© utvendig > Dgrer - 2 atil si
40
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under atil si
balkonger
- :
© Innvendig > Overflater - 2 Ga til side
20 o Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Overflater Satilside
vegger og himling
10
Es— z
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Innvendige overflater kan i mange tilfeller veere vanskelig a
vurdere, og gitt tilstandsgrad kan vaere misvisende grunnet
mgblering og lagrede gjenstander.
| forkant av befaring ble opplysninger gitt av selger.
opplysningene gjengis i rapporten, og er i sin helhet selgers
ansvar. Rapporten bygger ellers pa takstmannes egne
observasjoner, malinger og vurderinger ved befaring.
Det er viktig at rapporten leses og godkjennes av selger fgr den
tas i bruk som dokumentasjon ved salg av eiendommen. Det
ma gis tilbakemelding til takstmann for retting av eventuelle
feil. Gis det ikke tilbakemelding, er dette a regne som at
rapporten er godkjent av selger.
Tak, takbeslag, og fasader ble besiktiget fra bakkeniva.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Rekkehus
KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Oppdragsnr.: 22211-1242 Befaringsdato:  14.07.2025 Side: 7 av 24
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear Kommentar
2016 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Standard
Boligen har normal standard fra byggear.

Vedlikehold
Boligen er jevnlig vedlikeholdt, men det er behov for normalt fremtidig vedlikehold.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med asfalt takbelegg, fra byggear.
Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Boligen har nedlgp, takrenner og beslag av aluminium, fra byggear.
Nedlgp og beslag er besiktiget fra bakkeniva.

Veggkonstruksjon

Boligens yttervegger er bygget opp av isolert bindingsverk fra byggear.
Utvendig fasade bestar av stadende, dobbelfalset kledning.
Det er registrert museband og lufting - sjekket tilfeldige steder.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Boligen har en saltakkonstruksjon bygget av sperrekonstruksjon i tre.
Takkonstruksjonen er ventilert via luftespalter i utvendige kasse.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser av takkonstruksjonen for & undersgke om den er bygget riktig med tanke pa isolasjon og dampsperre,
samt for & avdekke eventuelle kondensproblemer eller lekkasjer i taket.

Vinduer

Boligen har vindu av tre, med 2-lags glass.
Vinduene er fra byggear.
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Tilstandsrapport

Dgrer

Boligens inngangsdgr er av hytrykkslaminat med 3-lags glass.

Det er 2 stykk terrassedgrer av tre med 2-lags glass i underetasjen.
Dgr til bod er av hgytrykkslaminat.

Dgrene er fra byggear.

32 Dporer -2

Balkongdgren i stuen er av tre med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dgrbladet er noe veerslitt i nedre kant.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Veerslitt og oppsprukket treverk gker risikoen for at vann trenger inn i materialet, noe som kan forverre dgrens levetid. For a for hindre dette, bgr veerslitt
treverk skrapes og males.

Veerslitt d(arblad

—— = /A
i nedre kant. Veerslitt dgrblad i nedre kant.

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen har en terrasse med tilkomst fra soveromene i underetasjen pa ca 34 m2.
Terrassen er bygget av tre med terrassebord som dekke.
Det er etablert levegger med liggende spiler av tre mot naboer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Terrassebordene er plassert helt inntil husveggen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres avstand mellom kledning og terrassebord, slik at ytterveggen far tilstrekkelig lufting. Dette vil ogsa sikre at man kan vedlikeholde
kledningen uten at terrassebordene/plattingen ma demonteres.
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Boligen har en balkong med tilkomst fra stue/kjgkken pa ca 10 m2.
Bygget av tre med terrassebord som dekke og rekkverk av av aluminium og glass med en hgyde pa 100 cm. Deler av rekkverket bestar av tre med liggende
spiler.

Andre utvendige forhold

Boligen har en carport med et areal pa ca. 15 m?. Areal for carporter regnes ikke som méleverdig i henhold til NS 3940 "Areal- og volumberegninger av
bygninger.

Carporten er oppfgrt som en integrert del av boligen, med fundamenter og grunnmur av betong. Vegger og sgyler over grunnmur er konstruert i tre og
kledd med staende kledning av tre. Taket er en saltakkonstruksjon tekket med asfalt takbelegg.

Tilknyttet carporten er det en bod med gulv av betong. De innvendige veggene bestar av synlig bindingsverk og gipsplater. Boden er ventilert via en
veggventil.

INNVENDIG

Overflater

Boligen har parkett pa gulv og malte plater pa vegg og i taket med listefri overgang.

1)) Overflater - 2

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Det er registrert enkelte sprekker i den listefrie overgangen mellom himling og vegg i entré i 1. etasje, samt i et innvendig hjgrne pa soverom i
underetasjen. | tillegg er det observert et mindre sar i vegg og gulvlist pa soverommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sprekkene i de listefrie overgangene vurderes & skyldes normale setninger og bevegelser i bygget over tid. Dette, sammen med saret i vegg og gulvlist,
regnes kosmetiske avvik. Forholdene kan utbedres med sparkling og overmaling.
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Tilstandsrapport

Mindre sar i vegg. Mindre sar i gulvlist

e

Sprekk i innvendig hjgrne i underetasje.
Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har betonggulv mot grunn og etasjeskiller av tre.

De stgrste hgydeavvikene som er registrert, er pa:

1. etasje: 3 mm malt pa 2 meter og 6 mm malt i hele rommet. Det er malt i stue og kjgkken.
2. etasje: 5 mm malt pa 2 meter og 5 mm malt i hele rommet. Det er malt i gang og soverom.

Radon

Boligen er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon foreligger.

Rom Under Terreng

Punktet mad sees i sammenheng med ‘Drenering’
Underetasjen er delvis under terreng og har parkett pa gulv samt malte plater pa vegger og i himling, med listefrie overganger.

Det er utfgrt fuktmaling i inspeksjonsluke til den paforede veggen mot grunnmur i boden, uten & pavise unormale fuktverdier.
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Tilstandsrapport

Fuktmalingen regnes som tgrr og viser 11,4 vekt%

Innvendige trapper

Boligen har innvendig trapp i tre.
Trappen har malte vanger og handrekke, og lakkerte trinn.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen har formpressede malte glatte dgrer.
Funksjonstestet og funnet i orden.
Normal overflateslitasje ut ifra alder.

Andre innvendige forhold

Innvendig bod har malte plater pa vegg og i tak med listefri overgang.
Gulvet er belagt med vinylbelegg og har en sluk av plast.

Boden er innredet med:
- Varmtvannsbereder

- Ventilasjonaggregat

- Rgrskap

VATROM

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Badet er fra byggear.

Badet er vurdert i henhold til byggeteknisk forskrift 2010, som var den gjeldene forskriften ved byggemelding.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

1) Overflater vegger og himling

Badet har baderomsplater pa vegg og malte plater i taket.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Fugen i bunnen av baderomsplatene er stedvis utett, noe som har fgrt til at et omrade av platene har trukket til seg fukt i dusjsonen.

det er manglende tetting rundt rgrgjennomfgring til avligpsreér i vegg under vask.
Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

Nar baderomsplatene har trukket til seg fuktighet, kan dette over tid fgre til oppsvelling og svekket materialstyrke av platene. For & hindre videre
fuktopptak i platene ma fugene utbedres med egnet fugemasse for vatrom. Dersom platene er vesentlig pavirket, bgr det vurderes utskifting av fukt

pavirket plater.

R@rgjennomfgring under vask ma tettes med membran eller egnet fugemasse i henhold til gjeldende forskrifter. Dette er ngdvendig for & hindre at fukt
ved en eventuell lekkasje fra vask trenger inn i veggkonstruksjonen.

Fuktutslag i baderomsplate pa vegg. Rgrgjennomfering i vegg som ikke er tettet.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt.

Elektrisk varmekabel i gulv som oppvarmingskilde som var avskrudd pa befaringsdagen.
Det er malt 6 mm fall fra gulv ved dgr til dusjkant.

Dusjens nedslagsfelt er nedsenket med 5 mm

Lokalt i dusjens nedslagsfelt er fallet malt til 7-10 mm.

Dgrterskel er 45 mm over sluk.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt
Badet har en plast sluk fra byggear.

Det er smgremembran med ukjent utfgrelse.
Det er synlig membran fgrt inn under slukens klemring.

Oversiktsbilde av sluk
UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Badet er innredet med:

- Toalett

- Baderomsmgbel med vask

- Dusjhjgrne med foldbare glassdgrer
- Opplegg for vaskemaskin
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Tilstandsrapport

Vannrgr er av plast rgr i rgr og avigpsrgr er av plast.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Rommet har et avtrekk i taket koblet til balansert ventilasjon, samt en luftespalte under dgren.

Funksjonstest av avtrekket er gjennomfgrt med papir og vurdert som
tilfredsstillende.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra soverom og inn mot dusjsonen. Det er malt etter fuktighet i veggens bunnsvill ved bruk av elektropigger, uten at det er pavist
unormale verdier.

Fuktmaling uten utslag.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkken har parkett pa gulv og malte plater pa vegger.

Kjgkkenet er fra byggear.

Det er glatte hvite fronter.

Benkeplaten er av laminat.

Kjpkkenet har frittstdende og integrerte hvitevarer.
Vannrgr er av rgr i rgr av plast og avigpsrgr er av plast.

Det er Waterguard lekkasjedeteksjon montert i vaskeskap og ved oppvaskmaskin
Komfyrvakt montert ved ventilator.
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Tilstandsrapport

Det ble gjort fuktsgk foran kjgkken og i vaskeskap med Tramex MES uten fuktutslag.

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Det er en ventilator over koketoppen med avtrekk ut av boligen.

Funksjonstest av avtrekket er gjennomfgrt med papir og vurdert som
tilfredsstillende.

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom har parkett pa gulv, malte plater pa vegg og i tak med listefri overgang.

Rommet er innredet med:
- Vegghengt servant
- Frittstaende toalett

Toalettrommet har mekanisk avtrekk tilkoblet balansert ventilasjon og tilluft fra spalte under dgrblad.

Funksjonstest av avtrekket er gjennomfgrt med papir og vurdert som
tilfredsstillende.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Boligen har innvendige vannledninger av plast (rgr-i-rgr).
Besiktiget i vannfordelingsskap som er plassert i bod.
Lekkasjevann fra vannfordelingsskap ledes til sluk.
Stoppekran er plassert pa bod.
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Tilstandsrapport

Oversiktsbilde av rgrskap, Stoppekran.

Avlgpsrgr

Boligen har avigpsrgr av plast.

Reropplegget er fra byggear.
Synlige avigpsrgr kontrollert under befaring og funnet i orden (uten lekkasje).
Stakeluke er tilgjengelig via inspeksjonsluke montert pa vegg i innvendig bod.

Ventilasjon

Boligen har ventilering via balansert ventilasjonsanlegg.
Det er avtrekk/tilluft i samtlige rom.
Anlegget er plassert pa bod/teknisk rom.

'*ﬂ‘l

L
.

Oversiktbilde av ventilasjonsaggregat

Varmtvannstank

Boligen har en ECOsave varmtvannsbereder plassert pa bod.
Berederen er fra byggear og lekkasjevann fra berederen ledes til sluk.

ECOsave kombinerer en varmtvannsbereder med en integrert varmepumpe, som utnytter varme fra uteluften for a varme opp varmtvannet i tanken
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Tilstandsrapport

Oversiktsbilde av bereder.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Boligen har elektrisk anlegg fra byggear.

Det er jordfeilautomater og automatiske malere.

Sikringsskapet er plassert pa entre.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2014 Anlegget er fra byggear og det er ikke utfgrt arbeid pa anlegget siden bygget var nytt.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det foreligger en samsvarserklaering fra etablering av anlegget i 2014.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Nei det er ingen kjente mangler

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Nei
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Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

tn

Oversiktsbilde av sikringsskap.

(G Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsutstyr iht forskriftskrav.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunnundersgkelser er ikke foretatt, og tilstandsgrad er derfor ikke vurdert.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Boligen har drenering fra byggear.
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Tilstandsrapport

Dreneringen er i seg selv ikke synlig for kontroll. Tilstandsgrad er av den grunn satt ut fra alder, forventbar levetid og observasjoner gjort i underetasje.

Grunnmur og fundamenter

Boligen har grunnmur av stedstgpt betong fra byggear.

@G Terrengforhold

Det er flatt terreng rundt boligen med svakt fall bort fra boligen.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr og vannledninger er av plast (PEL).
Det er offentlig avigp og vannforsyning via private stikkledninger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
ﬂ Teknisk
rom
U g:igisgea}g Arealet av terrasser, apne balkonger
3 N kjokken (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
o
Garasje
’—\ Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
‘ Soverom o (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
L 5od RPN maleverdig areal, som skyldes skratak
n;j:::; og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasj ifelles erikke ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) ; fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;::::;l)kong SUM UOEEER ((zgé::)lkongareal
1. etasje 41 5 46 10
Underetasje 40 40 34
SUM 81 5 a4
SUM BRA 86
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
1. etasje Toalettrom, Entré, Stue/kjpkken Bod
Underetasje Gang, Bad/vaskerom, Soverom,
Soverom 2, Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Det er bygget et takoverbygg pa over deler av boligens gardsrom, endringen er en fasadeendring og er et spknadspliktig tiltak.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sa mmenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 77 4
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.7.2025 Pal Svela Takstingenigr

Arnt Lundervold Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1122 GJESDAL 7 1087 0 170.1 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Konvallveien 11

Hjemmelshaver
Lundervold Arnt Nils, Lundervold Bjgrg Opstad

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rekkehus beliggende pa Algard i Gjesdal kommune.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Tomten er opparbeidet med gardsrom og terrasse.

Tinglyste/andre forhold

Det foreligger fglgende tinglyste forhold:

5 stykk erkleeringer/ avtaler om rett til og etablere og vedlikeholde ledninger fra 2016.
Eerkleering/avtale om rett til og skifte kantstein fra 2016.

En bestemmelse om beplanting fra 2016.
Pliktig medlemskap i velforening.

Det anbefales at man gj@r seg kjent med alle heftelser/servitutter i grunnboken.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 14.07.2025 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 14.07.2025 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 14.07.2025 Gjennomgatt Nei
Eier 14.07.2025 Informasjon fra eier under befaring. Gjennomgatt Nei
Energirapport 14.07.2025 Gjennomgatt Ja

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 17.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 22211-1242

Befaringsdato:
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Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

s €Nnova

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strom pa kjokkenet - Skifte til sparepaerer pa utebelysning

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Tiltak utendors

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear 2014
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 81

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktedatitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utendors
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Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbeorsstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngafgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.

Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg begr kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.
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Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

EZJ Kulturminne - flate

| Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

— Mindre neyaktig, 31-199 cm

— Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skissenoyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
—— Anlegg

Veglinje
-——- St

==== Traktorveg

——— Bekk/kanal/groft
Hoydekurver

—— Metersniva

—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegG&endeOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
# # Bre
[ AndreTiltak
[~ ] ByaningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
XX BygningTiltak, riving
] samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
4 spesifiseringer
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Reguleringsplankart

Eiendom: 7/1087
Adresse: Konvallveien 11
Utskriftsdato: 30.06.2025
Gjesdal kommune Malestokk:  1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsespian PBL 1985

Omride forboliger medtilhgrende anlegg
Annetfriomride
VEG
-~ Annetvegareal
- =~ Autovern
-~ Vegdekkekant
-~ Vegbom
Reguleringsplan PBL 2008
. Sikringsonegrense
Boligbebyggelse - konsentrert sm3husbebygg
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Renovasjonsanlegg
Annetuteoppholdsareal
Kigreveg
Fortau
P Annenveggrunn - tekniske anlegg
Parkeringsplasser med besternmelser
Turveg
Friomride
Kombinerte grénnstrukturforml
/ . Faresone - Flomfare
"~ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
.\ . Sikringsone - Frisikt
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
|

Regulerings- og bebyggelsesplanornride

-~ Planens begrensning

""" Forméilsgrense

- Faresonegrense

2= Eiendomsgrense som skal oppheves
- Byggegrense

~_~2" " Bebyggelse somforutsettes fiemet
—" Regulert senterlinje

-~ Frisiktslinje

—— Regulert parkeringsfelt

- = Regulertstgttemur
" Milelinje/Avstandslinje

.= " Midtlinje vassdrag
Abc Paskriftfeltnavn
Abc Paskrift areal
Abe Piskrift bredde
Abc Paskriftradius

Abe P &skrift kotehgyde
Abec P &skrift plantilbehgr
Bygninger
-~ Takriss
"~ Trappinntilbygg, kant
-~ \Veranda
Bygningsmessige anlegg
Vegg frittstdende
Eiendomsinformasjon
-~ Eiendomsgrense
B ticndomsteig

Abc Girds- og bruksnummer

Adresser
Abec Adressepunkttekst
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Kommuneplankart

Eiendom: 7/1087
Adresse: Konvallveien 11
Utskriftsdato: 30.06.2025
Gjesdal kommune Malestokk:  1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring
Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 200¢
. Faresone grense
S Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
. Angitthensyngrense
/ / / Angitthensynsone - Bevaring natumilig
- Bindlegginggrense

| Bindleggingforrequlering etter PBL - ndvaere
Boligbebyggelse - ndvaerende
Fritids- og turistform 3l - n3vaerende
Idrettsanlegg - ndvaerende
Friomride - ndvarende
Landbruks-,natur- og friluftsform 2l samtreir
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomride

""" Grenseforarealformal

""" Hovedveg-niva=rende

" Adkomstveg - nivaerende
Gang-/sykkelveg - ndvaerende

-~ Gangveg-niverende

" = Annetvegareal
-~ Autovern
"~ Vegdekkekant
Gangfeltavgrensing
- Vegbom
Bygninger
-~  Takriss
-~ Trappinntilbygg, kant
"~ Veranda
Bygningsmessige anlegg
-~ Veggfrittstiende
Elendomsinformasjon
-~ Eiendomsgrense
I ticndomsteig
Abec Gards- og bruksnummer

Adresser
Abc Adressepunkttekst

Stedsnavn og andre tekster
Abc Navn p& samferdsel
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GJESDAL KOMMUNE

Bestemmelser til

plan nr. 201109, detaljreguleringsplan for
Klgard nord, delfelt C2

Datert 09.11.2012
Rev. 12.11.2012
Revidert, Plan- og gkonomiutvalget 22.11.2012
Revidert 07.03.13
Revidert og vedtatt av Kommunestyret 13.05.2013
Revidert og vedtatt 24.10.2016
Revidert 03.04.2020

§1 Formal
Formalet med planen er & tilrettelegge for boligbebyggelse med tilhgrende anlegg. Omradet reguleres til
felgende arealformal:

BEBYGGELSE OG ANLEGG (§ 12-5, 1. ledd nr.1)
e Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse
e Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
¢ Renovasjonsanlegg
e Annet uteoppholdsareal

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (§ 12-5, 1. ledd nr. 2)
o Kijgreveg
e Fortau
o (Gang-/sykkelveg
e Annen veggrunn — tekniske anlegg
e Annen veggrunn — grgntareal
e Parkeringsplasser (pa grunnen)

GRONNSTRUKTUR (§ 12-5, 1. ledd, nr. 3)
e Turveg
e Friomrade
¢ Kombinerte grennstrukturformal

HENSYNSSONER (§ 12-6)
A1) SIKRINGSSONER
e Frisikt

A3) FARESONER
e Flomfare
e Hayspenningsanlegg (inkl. hayspentkabler)

BESTEMMELSESOMRADE (§ 12-7)
e Vilkar for bruk av arealer

224588_1_0 2020-10-20
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§2

Krav til ssknad om byggetillatelse

Alle boliger innenfor hvert enkelt delfelt skal byggemeldes samtidig. Byggemelding skal inkludere
garasje/carport. Fglgende skal leveres/dokumenteres:

Snitt og utomhusplan i malestokk 1:200 for hele omradet. Snitt og utomhusplan som viser
disponering av tomtene, avkjgrselsforhold, eksisterende og nytt terreng, plassering av bygning,
garasje/carport, parkering, uteplass, forstatningsmurer, gjerder og bod.

Det skal dokumenteres at uteoppholdsareal har soleksponering pa minst 50 prosent av arealet ved
var-/hgstjevndggn, kl. 15.00.

Tomtedeling for hvert delfelt skal vises pa situasjonskart ved sgknad om rammetillatelse. Hver
enkelt tomt skal ha eget nummer.

Belysningsarmaturer i fellesomrader skal utformes etter samlet plan.

Det skal utarbeides tekniske planer som skal godkjennes av Gjesdal kommune. | tekniske planer
skal det redegjeres for ngdvendig sikring av ustabile fjellpartier, jfr. rapport om rasfarevurdering,
Multiconsult 17.12.12. Fjellsikringen er et sgknadspliktig tiltak som skal utfgres i henhold til plan- og
bygningslovens krav.

Utomhusplan skal veere godkjent av kommunen fer det gis igangsettingstillatelse.

Plan for nedgravde avfallsbeholdere skal godkjennes av kommunen fgr det gis rammetillatelse.
Plan for opparbeidelse av felles leke- og friarealer tilhgrende delfeltene skal veere godkjent far det
gis igangsettingstillatelse.

§ 3 Rekkefolgekrav
Folgende elementer skal ferdigstilles far boliger i falgende delfelt kan tas i bruk:
BK1 - | BK4, | BK1- | BK6 - | BK6 BK7 BK8 BK9 - | BK11 - | BB13 | BB14 | BB15
BK3 BK5 BK5 BK12 BK10 | BK12
0_AVG1 | X
f_AVG2 X
f_AVG3 X
o_AVG4 X X
f_KG1 X
f_KG2 X
f_KG3 X X X
f_KG4 X
f_KG5 X X
f_AU1 X
f_AU2 X
o_RA1 X X X X X X
o_RA2 X X X X X
f_FRI6 X X
f_FRI7 X
f_FRI8 X
f_PP1 X X
f_PP2 X X
f_PP3 X X
f_PP4 X
o_TV1 X X
f_TV2 X X
224588_1_0 2020-10-20
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e Fgr bygging av boliger og tekniske anlegg skal tekniske planer for vei, renovasjon, lekeplass og
beplantning veere godkjent av Gjesdal kommune.

e Ved trinnvis utbygging av planomradet skal en forholdsmessig del av parkeringsplasser, lekeplasser
og friomrader opparbeides. Disse fellesarealene skal ferdigstilles far tilhgrende boliger tas i bruk.

o Krav til gjesteparkering for delfeltene BK8-BK12 kan tillates dekket gjennom midlertidig l@sning pa
ubebygde tomter i planomradet. Disse forholdene skal redegjgres for ved sgknad om igangsetting
ev. brukstillatelse.

e For det blir igangsatt byggearbeider i planomradet skal det etableres fartshump og
fotgjengerovergang ved etablert krysningspunkt i hovedadkomstveien, Haljaberget.

e For det blir igangsatt byggearbeider i planomradet skal ngdvendig stayskjerm mellom Hgljaberget
og boligene i omrade B vaere etablert.

e For boliger i feltene BK1, BK3, BK6, BK7, BK9, BK10, BK11, BK12, BB13, BB14 og BB15 tillates
tatt i bruk, skal det veere utfart ngdvendig sikring av ustabile fjellpartier, jfr. rapport om
rasfarevurdering, Multiconsult 17.12.12, jfr. ogsa bestemmelsenes § 2, 5. kulepunkt.

e Planen for omlegging av bekken, omtalt i § 8.02 skal veere godkjent av kommunen far tiltak innenfor
hensynssonen for bekken kan igangsettes.

§4 Fellesbestemmelser

§ 4.01 Tilgjengelige boliger og uteomrader

Minimum 30 prosent av boenhetene i planen skal veere tilgjengelige boliger. Boliger i BB13, BB14 og BB15
skal oppfylle krav om tilgjengelig bolig i samsvar med teknisk forskrift (TEK 17). Prinsipp om universell
utforming skal legges til grunn for adkomst til enheter i feltene BB13, BB14 og BB15.

Felles uteoppholdsareal skal sikres adkomst og brukbarhet i forhold til prinsipp om universell utforming.
Minimum fem prosent av parkeringsplassene skal veere tilrettelagt for bevegelseshemmede.

§ 4.02 Bebyggelse

Bebyggelsen skal oppfares innenfor byggegrensene som er regulert pa plankartet. Bebyggelsen BK6, BK7,
BK9, BK10 BK11 og BK12, samt BB13, BB14 og BB15 skal oppfares i henhold til prinsippene vist i
illustrasjonsplan og snitt datert 01.11.12. Bebyggelsen BK1, BK2, BK3, BK4, BK5 og BK8 skal oppfares i
henhold til prinsipper illustrasjonsplan og snitt datert 01.04.20

Boder, levegger, garasjer og carporter skal utformes likt for bebyggelse i samme delfelt/rekke.

Arealer mellom og omkring boligene i hvert enkelt delfelt skal opparbeides etter en felles utomhusplan for
feltet. Forstgtningsmurer skal bygges i naturstein. Avtrapninger mellom bolig/boligtomt og trapper i terreng
skal bygges i betong eller naturstein. Murer i direkte tilknytning til utforming av boligene kan utfares i
stedstapt betong.

Postkassestativer skal plasseres innenfor regulerte byggeomrader. Det skal veere et ensartet uttrykk pa
postkasser og postkassestativ innenfor planomradet.

Levegger skal ha lik utforming for boliger i samme delfelt (rekke). Levegger kan bryte/legges utenfor
byggegrense.

§ 4.03 Estetikk

Ny bebyggelse og uterom skal gis en utforming som gir god arkitektonisk og materialmessig kvalitet. Det
skal vaere sammenfallende fargebruk innenfor hvert delfelt. Materialer brukt til fasader, carport, garasje,
boder, levegger og forstgtningsmurer skal klart ga fram pa byggemeldingstegninger. Det tillates ikke synlige
grunnmursflater der dette ikke er en del av den arkitektoniske utformingen. Kledning skal i hovedprinsipp
fares til bakken.

Beplantning med hekk og oppfaring av gjerde mot felles vei/fellesarealer skal vaere av samme type innenfor
samme delfelt og skal vedlikeholdes arlig av beboerne i delfeltet. Utforming av fellesarealer for utvendig
opphold og lek skal utformes med tanke pa a framsta helhetlig og med samme materialbruk pa like
elementer som gjerder, murer, belegg, etc. Beplantning skal gi variasjon til de ulike arstider.
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§ 4.04 Parkering
Det skal etableres 1,0 parkeringsplass (bil og sykkel) pr. boenhet for boenheter med bruksarealer under 50
m?2,

Det skal etableres 1,5 parkeringsplass for bil pr. boenhet for boenheter med bruksarealer mellom 50 og 80
m?2,

Det skal etableres 2 parkeringsplasser (bil og sykkel) pr. boenhet for boenheter med bruksarealer over 80
m?2,

| tillegg skal det etableres 0,2 parkeringsplasser pr. boenhet til felles gjesteparkering. Minimum 5% av
gjesteplassene skal tilpasses universell utforming og veere forbeholdt personer med funksjonsnedsettelse.

Det skal etableres 2 parkeringsplasser for sykkel pr. boenhet.

Boligene i delfelt BK1, BK2 og BK8 skal ha to biloppstillingsplasser, hvor minimum en parkeringsplass skal
etableres pa egen tomt. Parkeringsplass nr. 2 kan etableres innenfor f_PP1 og f_PP2 og skal tinglyses som
rettighet til tomten.

§ 4.05 Byggegrense og utnyttelse

Bygningsdeler helt under terreng kan bryte byggegrense og skal ikke tas med i beregning av
utnyttelsesgrad. Parkeringsanlegg til enheter i felt BB13, BB14 og BB15 kan ha deler av etasje for
parkering synlig over terreng uten at dette medregnes i den totale utnyttelsen.

Plankartet gir utnyttelse i % BYA for delfeltene BK1 til og med BK12. BB13, BB14 og BB15 har utnyttelse
med antall etasjer og enheter som begrensning.

§ 4.06 Terrengtilpasning

Bebyggelsen pa hvert delfelt med tilhgrende utearealer skal plasseres og tilpasses eksisterende terreng.
Det skal ssammen med byggesgknad utarbeides utomhusplan/terrengplan som viser tilpasning til tilstatende
arealer og nabotomt. Utforming av fellesarealer og lekearealer skal tilpasses eksisterende terreng.

§ 5 Bebyggelse og anlegg

§ 5.1 Konsentrert smahusbebyggelse, BK1-BK12

Kotehgyde for topp ferdig gulv i hovedinngangsplan for hver boenhet i delfeltene BK6, BK7 samt BKO til og
med BK12 er oppgitt i illustrasjonsplan datert 01.11.12, med kote C+. Kotehgyde for topp ferdig gulv i
hovedinngangsplan for hver boenhet i delfeltene BK1 til og med BK5 samt BK8 er oppgitt pa plankart datert
03.04.2020 med kote C+. Mgnehgyde og gesimshgyde skal males fra topp ferdig gulv hovedinngangsplan
C+ angitt pa plankart. Heydeplasseringen kan justeres med inntil +/- 1,0 meter ved segknad om
byggetillatelse (BK7 med inntil +/- 1,25 meter dersom bolig bygges med 2 etasjer). Justeringene kan kun
skje etter en samlet vurdering for hele delfelt/rekker, med spesiell vurdering i forhold til nabobebyggelse, og
i forbindelse med detaljprosjektering av tekniske planer. Det er regulert egne hayder pa carport/garasje.

Det skal vaere samme takform og takvinkel for boliger, garasje/carport og bod innenfor samme delfelt. Tak
skal veere flatt tak eller pulttak med fall med terreng.

Alle boliger i BK1 til og med BK12 skal ha radonsperre.
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§ 5.1.01 Delfelt BK1
Antall boliger:
Utnyttelse:
Byggehgyde:

Carport:

Anneks:

§5.1.02 Delfelt BK2
Antall boliger:
Utnyttelse:
Byggehgyde:

Carport:

Balkong:

§ 5.1.03 Delfelt BK3
Antall boliger:

Utnyttelse:
Byggehgyde:

Garasje/carport:

§ 5.1.04 Delfelt BK4
Antall boliger:
Utnyttelse:
Byggehoyde:

Garasje/carport:
Balkong:

§ 5.1.05 Delfelt BK5
Antall boliger:
Utnyttelse:
Byggehgyde:

Garasje/ carport:

Balkong:

§ 5.1.06 Delfelt BK6
Antall boliger:
Utnyttelse:
Byggehgyde:

Garasje/carport:

224588_1_0

Mellom 5 og 7 boenheter, 1etasjer + sokkeletasjer.

50 % BYA.

Maksimal gesimshayde/mgnehayde 7,0 meter, malt fra kote C+ for topp ferdig gulv
sokkeletasje angitt pa plankart.

2 biloppstillingsplasser, hvorav minimum en i carport. Garasje tillates ikke. For 4 av
boligene kan parkeringsplass nummer to etableres i felles parkeringsanlegg f_PP1.
Maksimal gesimshgyde carport 3 meter. Ved pulttak kan gesims mot nord haeves til
3,5 meter. Tak over carport tillates nyttet til terrasse.

Det tillates oppfart anneks/bod/hagestue med bredde inntil 4,5 meter innenfor
bestemmelsesomrade #1. Bygget kan plassere inn i terreng mot eiendomsgrense
mot friareal i nord som vist pa illustrasjonssnitt datert 01.04.2020. Tak pulttak med
fall mot ser.

Mellom 4 og 6 boenheter. Maks 1 etasjer + sokkeletasje.

45 % BYA.

Maksimal gesimshayde/mgnehayde 4,0 meter, malt fra kote C+ for topp ferdig gulv
angitt pa plankart.

2 biloppstillingsplasser, hvorav minimum en i carport. Carport/parkering skal
etableres innenfor bestemmelsesomrade #2 vist pa plankart. Garasje tillates ikke.
For 3 av boligene kan parkeringsplass nummer to etableres i felles
parkeringsanlegg f_PP1. Maksimal gesimshayde carport 2,5 meter, malt fra kote
C+. Ved pulttak kan gesims mot vei heves til 3,0 meter.

Balkong maks 8 m? tillates & overskride byggelinje mot sgr med inntil 2,5 meter.

2 boenheter, maks 2 etasje + sokkeletasje. Hver bolig kan inneholde
utleiedel/sekundeerleilighet iht. § 5.1.14.

50 % BYA.

Maksimal gesimshayde/mgnehayde 7,0 meter, malt fra kote C+ for topp ferdig gulv
angitt pa plankart.

2 biloppstillingsplasser, hvorav en integrert i boligvolum.

Mellom 6 og 8 boenheter. 2 etasjer + sokkeletasje.

50 % BYA.

Maksimal gesimshayde/mgnehgyde 7,0 meter, malt fra kote C+ for topp ferdig gulv
angitt pa plankart sokkeletasje.

2 biloppstillingsplasser, hvorav minimum en integrert i sokkel.

Balkong maks 8 m? tillates & overskride byggelinje mot sgr med inntil 2,5 meter.

Mellom 4 og 6 boenheter. 2 etasjer + sokkeletasje.

50 % BYA.

Maksimal gesimshgyde/mgnehgyde 7,0 meter malt fra kote C+ for topp ferdig gulv
angitt pa plankart.

2 biloppstillingsplasser, hvorav minimum en integrert i sokkel. For bolig

lengst gst tillates 2 biloppstillingsplasser plassert pa nordside, hvorav minimum en i
apen carport.

Balkong maks 8m? tillates & overskride byggelinje mot sgr med inntil 2,5 meter.

Maksimalt 3 boenheter, maksimalt 3 etasjer.

50 % BYA.

Maksimal gesimshayde/mgnehayde 10,0 meter, malt fra kote C+ for topp ferdig
gulv

2 biloppstillingsplasser, hvorav en i garasje/carport.
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§ 5.1.07 Delfelt BK7
Antall boliger:
Utnyttelse:
Byggehgyde:

Garasje/carport:

§ 5.1.08 Delfelt BK8
Antall boliger:
Utnyttelse:
Byggehgyde:

Carport:

§5.1.09 Delfelt BK9
Antall boliger:
Utnyttelse:
Byggehgyde:

Garasje/carport:

Maksimalt 6 boenheter, maksimalt 3 etasjer.

65 % BYA.

Maksimal gesimshayde/mgnehayde 10,0 meter, malt fra kote C+ for topp ferdig
gulv.

2 biloppstillingsplasser, hvorav en i carport. Garasje tillates ikke.

Mellom 2 og 3 boenheter. 2 etasjer + sokkeletasje.

50 % BYA.

Maksimal gesimshayde/mgnehgyde 7,0 meter, malt fra kote C+ for topp ferdig gulv
angitt pa plankart.

Maksimal gesimshayde garasje/carport 3,0 meter, malt fra kote C+ for topp ferdig
gulv angitt pa plankart.

2 biloppstillingsplasser, hvorav minimum en i carport, Garasje tillates ikke. For 2 av
boligene kan parkeringsplass nummer to etableres i felles parkeringsanlegg f_PP2.
Tak over carport tillates nyttet til terrasse. Tett rekkverk pa carport tillates a
overskride maks gesimshgyde carport med opp til 1,0 meter.

Maksimalt 3 boenheter, maksimalt 1 etasje + underetasje.

50 % BYA.

Maksimal gesimshayde/mgnehayde 4,0 meter, malt fra kote C+ for topp ferdig
gulv.

Maksimal gesimshgyde garasje/carport 3,5 meter, malt fra kote C+ for topp ferdig
gulv.

2 biloppstillingsplasser, hvorav en i carport. Garasje tillates ikke.

§5.1.10 Delfelt BK10

Antall boliger:
Utnyttelse:
Byggehgyde:

Garasje/carport:

§ 5.1.11 Delfelt BK11

Antall boliger:
Utnyttelse:
Byggehgyde:

Garasje/carport:

Maksimalt 6 boenheter, maksimalt 1 etasje + underetasje.

45 % BYA.

Maksimal gesimshayde/menehgyde 4,0 meter, malt fra kote C+ for topp ferdig
gulv.

Maksimal gesimshgyde garasje/carport 3,5 meter, malt fra kote C+ for topp ferdig
gulv.

2 biloppstillingsplasser, hvorav en i carport. Garasje tillates ikke.

Maksimalt 4 boenheter — maksimalt 1 etasje + 2 underetasjer.

40 % BYA.

Maksimal gesimshayde/mgnehayde 4,0 meter, malt fra kote C+ for topp ferdig
gulv.

Maksimal gesimshgyde garasje/carport 3,5 meter, malt fra kote C+ for topp ferdig
gulv.

2 biloppstillingsplasser, hvorav en i garasje.

§5.1.12 Delfelt BK12

Antall boliger:
Utnyttelse:
Byggehgyde:

Garasje/carport:

224588_1_0

Maksimalt 2 boenheter, maksimalt 1 etasje + 2 underetasjer.

35 % BYA.

Maksimal gesimshayde/m@nehgayde 4,0 meter, malt fra kote C+ for topp ferdig
gulv.

Maksimal gesimshgyde garasje/carport 3,5 meter, malt fra kote C+ for topp ferdig
gulv.

2 biloppstillingsplasser, hvorav en i garasje.

2020-10-20
Side 6 av 9

81



Vedlegg: Kommunalinformasjon

§ 5.1.13 Garasje/carport og bod

Carport/garasje skal ligge innenfor byggegrensen. Dette gjelder ikke for delfelt BK1, BK2, BK8, BK9 og
BK10, der bod og carport tillates plassert utenfor byggegrensen. For BKG tillates bod plassert utenfor
byggegrensen. Der carport og bod tillates plassert utenfor byggegrense skal minste avstand til tilstagtende
vei veere 2,0 meter.

Ved avstand mindre enn 5,0 meter mellom carportapning og tilstatende vei (nar carportapning star
vinkelrett pa tilstatende vei) skal carporten ha apen ende- og sidevegg for a sikre tilstrekkelig svingradius
og sikt.

Alle boenheter skal ha sportsbod pa minimum 5 mZ.

§ 5.1.14 Utleiedel/sekundarieilighet
For delfelt BK3 kan det etableres utleiedel/sekundzerleilighet pa inntil 50 m?2 BRA. Sekundzerleiligheten kan
ikke seksjoneres, da krav om parkering ikke kan dekkes pa egen tomt.

§5.1.15 Uteareal
Det skal vaere minst 50 m? privat uteareal per hovedboenhet. Balkong kan utgjgre en del av arealet. Minst
50 prosent av utearealet skal ha soleksponering kl. 15.00 var-/hgstjevndggn.

§ 5.2 Blokkbebyggelse, BB13, BB14 og BB15
Delfelt BB13, BB14 og BB15 kan bebygges med tre blokker. Kotehgyde for topp ferdig gulv i
parkeringsanlegg er fastsatt i illustrasjonsplan datert 01.11.12, med kote C+.

Mgnehgyde og gesimshgyde skal males fra topp ferdig gulv parkeringsanlegg. Hgydeplasseringen kan
justeres med inntil +/- 1,0 meter ved sgknad om byggetillatelse. Justeringene kan kun skje med spesiell
vurdering i forhold til nabobebyggelse og tilgjengelige uteomrader og i forbindelse med utforming av
detaljert teknisk plan.

Trapperom og heissjakt tillates med en maksimal hgyde 1,5 meter over maksimal tillatt gesimshgyde.
Anlegg for andre tekniske installasjoner skal integreres i bygningsvolumene. Taket skal veere flatt eller
pulttak.

Bygningene skal utformes med samme formsprak. Bygningene skal gis en god arkitektonisk og
materialmessig kvalitet. Bygningene skal framsta enhetlig.

Maksimalt antall enheter: Maksimalt 16 boenheter pr. felt

Minimum BRA pr. enhet: 50 kvm

Maksimalt antall etasjer: 4 + parkering i sokkel

Maksimal gesimshagyde BB13: kote + 160,75, som angitt pa illustrasjonsplan
Maksimal gesimshayde BB14: kote + 161,50 som angitt pa illustrasjonsplan
Maksimal gesimshagyde BB15: kote + 165,0 som angitt pa illustrasjonsplan

§ 5.2.1 Uteareal

For blokkbebyggelsen BB13, BB14 og BB15 skal det legges til rette for minimum 25 m? uteareal per
boenhet i areal avsatt i plan til f_KG3, hvorav minst 6 m? skal veere pa privat balkong. Balkonger kan
medregnes som del av utearealet. Minst 50 prosent av utearealet skal ha soleksponering kl. 15.00 var-/
hastjevndggn. Utearealet skal planlegges samtidig for feltene BB13, BB14 og BB15. Trinnvis utbygging kan
skje. Utearealer for felles opphold og lek skal gis parkmessig opparbeidelse og veere universelt utformet.
Utomhusplan skal vise beplantning, planlagt utstyr og materialbruk og utarbeides i malestokk 1:200 av
fagkyndige i tiltaksklasse II. Utearealene for felles opphold og lek skal veere til felles bruk for alle i planen.

§5.2.2 Parkering og bod

Parkeringen for boligblokkene skal etableres innenfor bygningskroppen i parkeringsanlegg i sokkel, samt
paf_PP3 ogf PP4. Deler av parkeringsanlegg for BB14 tillates lagt under omradet f_KG3. Hver boenhet i
BB13, BB14 og BB15 skal ha minimum 5 m? bod i lukket anlegg. Alle boenheter skal ha minst en
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biloppstillingsplass og sykkelparkeringsplass i lukket anlegg, jfr. ellers dekningskrav i § 4.04. Det skal i
tillegg etableres arealer for sykkelparkering ved inngangsparti.

§ 5.3 Renovasjonsanlegg
o_RA1 og o_RAZ2 skal inneholde nedgravde renovasjonsbeholdere.

o0_RA1 skal veere felles for boligene i BB13, BB14 og BB15.
o_RA2 skal veere felles for boligene i BK1 til og med BK12.

Utforming og antall beholdere skal veere i henhold til Gjesdal kommune sine krav.

§ 5.4 Annet uteoppholdsareal
f_AU1 og f_AU2 skal veere felles for boligene i BK1, BK2, BK3, BK4 og BK5. Arealene skal gis parkmessig
opparbeidelse, og skal opparbeides etter planer godkjent av Gjesdal kommune.

Innenfor f_AU1 eller f_AU2, i tilknytning til f_PP1, tillates det etablert bygg for flisfyring (varmeanlegg) pa
inntil 30 m2. Bygget skal detaljeres som del av tekniske planer, og skal sgkes integrert i
uteoppholdsarealene pa en estetisk tiltalende mate.

§ 6 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

§ 6.01 Kjorevei
Ved teknisk planlegging av veianlegg skal det vurderes fartsdempende tiltak, og det skal planlegges trygge
krysningspunkter for gaende.

§ 6.02 Parkeringsplasser
f_PP1 og f_PP2 skal veere felles parkering for BK1 til og med BK12.

7 av plassene innenfor f_PP1 skal reserveres tilharende boliger innenfor BK1 og BK2 hvor disse kun har 1
p-plass pa egen tomt.

Ved etablering av utleiedel/sekundzerleilighet i forbindelse med bolig pa BK3 skal parkering for disse
reserveres pa f_PP1.

2 av plassene innenfor f_PP2 skal reserveres tilhgrende boliger innenfor BK8, hvor disse kun har 1 p-plass
pa egen tomt.

f_PP3 og f_PP4 skal veere felles parkering for boligene i BB13, BB14 og BB15.
§6.03 AVG1-AVG3

Arealene skal opparbeides for & sikre en god adkomst for gdende mellom adkomstveiene og friarealene
vest for planomradet.

§ 7 Grennstruktur

§7.1 Turveg
o_TV1 skal veere offentlig turveg.

f_TV2 skal veere felles turveg for alle boligene i delfeltene BK1 til og med BK15.

§7.2 Friomrade
o_FRI1 til og med o_FRI5 skal veere offentlige friomrader.

f_FRI6 skal veere felles friomrade for boligene i BK6 og BK7.

f_FRI7 skal veere felles friomrade for boligene i BK9 og BK10.
f_FRI8 skal veere felles friomrade for boligene i BK11 og BK12.
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Innenfor o_FRI1 og o_FRI4, i tilknytning til f PP2 og f_PP4, tillates det etablert bygg for flisfyring
(varmeanlegg) pa inntil 30 m2. Bygget skal detaljeres som del av tekniske planer, og skal sgkes integrert i
friomradene pa en estetisk tiltalende mate.

§ 7.3 Kombinerte grennstrukturformal, f_KG1, f KG2, f_KG3, f_KG4 og f_KG5

Innenfor f_KG1, f_KG2 og f_KG3 skal det etableres lekeplasser og felles uteoppholdsarealer.
Lekeomradene innenfor f_KG1, f_KG2 og f_KG3 skal tilpasses universell utforming. Etablering av arealene
markert som f_KG4 og f_KG5 skal ses i ssammenheng med arealene f_KG3 og etableringen av
bebyggelsen i BB13-BB15. Arealene skal gis parkmessig opparbeidelse, og skal opparbeides etter planer
godkjent av Gjesdal kommune.

Arealene innenfor hver lekeplass skal opparbeides med ngdvendig utstyr for lek, sittegruppe og beplanting.
Lekearealene for smabarn skal ha tilstrekkelig sikring av skraninger og stup. Lekearealene i f_KG1, f_KG2
og f_KG3 skal opparbeides som sandlekeplasser. Lekearealet i f_KG1 skal i tillegg utformes med tanke pa
lek for starre barn i alderen 6-12 ar. Prosjektering og planlegging av lekeplassene og friomradene i
tilknytting til disse, skal utfgres av foretak i tiltaksklasse Il eller hgyere.

f_KG1 skal veere felles for BK1, BK2, BK3, BK4 og BK5.
f_KG2 skal veere felles for BK6, BK7, BK8, BK9, BK10, BK11 og BK12.
f_KG3 skal veere felles for BB13, BB4 og BB15.

Det skal etableres adkomst til lekeplass f_KG2 fra BK11 og BK12 via omradet f_FRI7, mellom BK9 og
BK10.

Paf_KG3 skal det etableres utvidet gangveg (dimensjonert for mindre kjaretay) til framtidig vedlikehold av
boligblokkene og uteareal pa nordsiden av blokkene.

§ 8 Hensynssoner

§ 8.01 Frisiktsone ved veg

| omrader vist med frisiktsone skal det veere fri sikt i en hgyde av 0,5 meter over tilstatende veiers niva.
Parkering, lagring, skilttavler eller tekniske innretninger tillates ikke. Haydebegrensningene gjelder ogsa for
planlagte stettemurer. Enkeltstdende hgystammede traer kan tillates.

§ 8.02 Faresone for flom

Det skal utarbeides en egen plan for bekken, der denne skal endres. Planen skal minimum vise
tverrprofil/lengdeprofil, oppbygging og sideterreng. Bekkelapet skal utformes med vekt pa a lage et Ilgp som
sikrer god tilgang til vannspeilet i friomradet. Bekken skal tilfgres egnede masser og framsta som et naturlig
lgp. | hovedsak skal det ligge apent innenfor hensynssonen som vist pa plankartet, men kan legges om
eller i rgr der dette er nadvendig. Planen skal godkjennes av Gjesdal kommune.

Utbyggingen av omradet skal ikke gke belastningen av overvann til bekkelgpet. Kun overvann som herer til
det naturlige nedslagsfeltet til eksisterende bekkelap kan ledes ut i bekken. @vrig overvann skal ledes til
nye kommunaltekniske anlegg. Tiltak skal planlegges i tekniske planer for omradet. Disse skal godkjennes
av Gjesdal kommune fgr det gis rammetillatelse.

§ 8.03 Faresone for heyspenningsanlegg
Terrenget i kabeltraseens sikringssone kan ikke endres uten tillatelse av Lyse, jf. Avtale om regionalnett
kabelanlegg.

§9. Bestemmelser til bestemmelsesomrader

§ 9.01 Bestemmelsesomrade anneks #1.
Det kan oppfgres anneks i bestemmelsesomrade #1 vist pa plankart, i samsvar med bestemmelse §5.1.01

§9.02 Bestemmelsesomrade carport/parkering #2.
Det kan etableres bilparkering/carport med bod i bestemmelsesomrade #2 vist pa plankart.
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Gjesdal
) kommune
(]
Jadarhus AS \
Gamle Forusveien 10A
4031 STAVANGER
Dato Saksbehandler Delegert saksnr. | Arkivsak
06.11.2019 | Linda Espeland 294/19 15/2382

GODKJENT - sgknad fra Jadarhus AS om ferdigattest for del av
rekkehus med carport, gnr. 7, bnr. 1087, Konvallveien 11, Algard

FERDIGATTEST:

EIENDOM/BYGGESTED Gnr. 7, bnr. 1087, Konvallveien 11, Algard
TILTAKSHAVER/ Jadarhus AS
ANSVARLIG SOKER
TILTAK Del av rekkehus med carport
VEDTAK:

Deres sgknad om ferdigattest for del av rekkehus med carport pa gnr. 7, bnr. 1087,
Konvallveien 11 pa Algard, godkjennes.

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10.

Vedtaket kan klages pa. Fristen for & klage er tre uker fra du mottok vedtaket. Det vises til plan- og
bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven kapittel VI. Orientering om klagerett vedlegges.

VI MINNER OM:

Bygningen, eller deler av den, ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen omfatter.
Bruksendring krever seerskilt tillatelse etter plan- og bygningsloven.

Ved montering av ildsted pa et senere tidspunkt skal arbeidet kontrolleres av kvalifisert
kontrollgr. Alle ildsteder skal meldes til feiervesenet for installasjon, se
www.rogbr.no/meldinger.

SAKSOPPLYSNINGER:

| sak 190/14, vedtak av 09.05.14, fikk dere rammetillatelse og i sak 135/15, vedtak av
21.12.15, fikk dere igangsettingstillatelse til & oppfare del av rekkehus med carport pa gnr. 7,
bnr. 1087, Konvallveien 11 pa Algard.

Midlertidig brukstillatelse ble gitt i sak 429/16, i vedtak av 23.11.19. Dere opplyste da at
gjenstaende arbeid frem mot ferdigattest var ferdigstilling avo_TV1 og o AVG4 (isaing av
grasfrg). Det ble opplyst at o_TV1 skulle ferdigstilles innen utgangen av mai 2017 og at
grasfre skulle veere isadd innen utgangen av mai 2017.
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Seknad om ferdigattest, gjennomferingsplan sluttrapport for avfall ble mottatt 30.10.19. Det
bekreftes at rekkefglgekravene na er ferdigstillt.

Dere har krysset av for at det ikke er foretatt ikke sgknadspliktige endringer/justeringer i
forhold til tillatelsen og at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er
overlevert byggverkets eier.

VURDERINGER:

Vi har vurdert at sgknaden er i trdd med plan- og bygningsloven og vi har kommet frem til at
det kan gis ferdigattest for del av rekkehus med carport, som sgkt om.

Med hilsen
GJESDAL KOMMUNE

Gerd Karin Espedal Linda Espeland
Avdelingsleder Arealbruk juridisk radgiver — byggesak

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ikke signatur.

Vedlegg:
Orientering om klagerett

Kopi:
Grunneiere
Rogaland Brann og Redning lks
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Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

Yo —I@ ?

‘ekvirent iht. falgebrev/-
relevirent-ideoppgitt:

9H 051829

org.nr/fedselsnr.

Erkizring for eiendommene gnr 7 og bnr. 1082 - 1090 i Gjesdal Kommune

1. Gjesdal Kommune (org.nr 964978573) / Lyse AS (org.nr’ 9800014872) / Lyse Elnett AS (org. nr.
980038408) / Lyse Fiber AS (org. nr. 993933988) / Telenor ASA (org.nr. 982463718) har alle rett til &
ha liggende, vedlikeholde og betjene ledninger for vann og avlep samt kabler for telefoni, strom,

iy kabeltv, gatelys, master og kabelskap som stér p&/ligger over eiendommen i dag, i eiendomsgrensen
\§ mot offentlig veg og friareal/lekeplass, eller ligger langs eiendommens yttergrense i offentlig veg eller
§; friomréde / lekeplass. Det er en forutsetning at arbeid p ledninger/kabler mm som nevnt utferes i
o) henhold til gjeldende regelverk, bl.a. vegloven og kommunens gravereglement.
“E\‘, i 2. Gjesdal Kommune, org.nr 964 978 573 som eier av veier har rett til & ha liggende og skifte ut kantstein
b inne pé tomt. Dette gjelder ogsa vegskulder og vegskraning (helning 1:2).
. ‘__J 3. Gjesdal Kommune, org.nr 964 978 573 har rett til 4 ha stdende, vedlikeholde og skifte ut trafikkskilt og

gatenavnskilt som stir inne p4 tomt.

- = 4. Gjesdal Kommune, org.nr 964 978 573 / utbygger har rett til 4 ha liggende, vedlikeholde og skifte ut

’ // 21 ATEN teknisk anlegg som stér inne pd tomt.
il & \
R 1] 5. Rer - og ledningstraseer ma ikke beplantes/bebygges med store treer, prydbusker, byggkonstruksjoner
"‘.\ = /A og lignende som kan vanskeliggjore fremtidig vedlikehold.
WY
S

6. Retten til vedlikehold forutsetter at den som utfarer vedlikeholdet tilbakeforer arealet til samme
standard som for vedlikeholdet. Tilbakeforingsplikten omfatter likevel ikke bygg og beplantning
oppfert/beplantet i strid med denne erkl@ringens punkt 5.

7. Eier har plikt til 4 delta i felles vedlikehold og drift av alle private fellesanlegg/fellesareal som er vist p&
vedlagt reguleringsplan.

8. Eier plikter & vere medlem i Solbakkane C2 Velforening.

9. Kjeper ma vare oppmerksom pé de forutsetninger og de malsetninger som er nedfelt i formingsveileder
for feltet.

Denne erklzring skal tinglyses som hefte pa folgende eiendommer i Gjesdal Kommune:
- gnr. 7 og bnr. 1082, 1083, 1084, 1085, 1086, 1087, 1088, 1089 og 1090

Sted / Dato: Stavanger } /NG -2016

For hjemmelshaver iht. generalfullmakt .nr. 07034046535 til Jadarhus AS, org. nr.

9 09:

Rune Hatlestad Frode Michaelsen

Jeg/vi bekrefter at undertegnede er over 18 &r og har underskrevet eller vedkjent sin underskrift pa dette
Lmitt/vért nzrver.

Navn: avn:
Eirik Johnsen

E,Endgmgmegler

R

r. 971051809 i tinglysing av ovennevnte erklaring.

G AmARAAIY

1 Doknr: 929355 Tinglyst: 11.10.2
T EIENDOM
ool o1, STATENS KARTVERK FAS

. 90y

Chhe, OffgT 1orster
4900043

Som urddighetshaver samtykker Jadarhus AS, o

ngerg IARS

Rune Hatlestad Frode Mithaelsen
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 7, Bruksnr 1087 Kommune: 1122 Gjesdal
Adresse:
Veiadresse: Konvallveien 11, gatenr 1237 Grunnkrets: 104 Rishagen
4331 Algérd Valgkrets: 1 Algérd
Oppdatert: 06.04.2016 Kirkesogn: 6030502 Algard
Tettsted: 4601 Algard/Figgjo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 20.04.2016 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 170,1 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert p& eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstér som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p4 matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgéar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgér kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p4 matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.06.2025 15:44 — Sist oppdatert 30.06.2025 15:44
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1av 8
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Forretninger:

Type
Annen forretningstype

Dato
Forretning:
Matrikkelfart:

05.06.2024
05.06.2024

93

Rolle
Avgiver
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Matrikkel
1122/7/69
1122/7/7
1122/7/875
1122/7/1045
1122/7/1047
1122/7/1069
1122/7/1074
1122/7/1078
1122/7/1079
1122/7/1082
1122/7/1083
1122/7/1084
1122/7/1085
1122/7/1086
1122/7/1087
1122/7/1088
1122/7/1089
1122/7/1090
1122/7/1095
1122/7/1096
1122/7/1097
1122/7/1098
1122/7/1099
1122/7/1100
1122/7/1101
1122/7/1102
1122/7/1103
1122/7/1104
1122/7/1105
1122/7/1107
1122/7/1108
1122/7/1123
1122/7/1124
1122/7/1125
1122/7/1126
1122/7/1127
1122/7/1137
1122/7/1138
1122/7/1139
1122/7/1140
1122/7/1141
1122/7/1142
1122/7/1143
1122/7/1144
1122/7/1145
1122/7/1146
1122/7/1147
1122/7/1169
1122/7/1170
1122/7/1048

Arealendring
-14 276,5
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
14 276,5



Vedlegg: Kommunalinformasjon

Annen forretningstype

Oppmalingsforretning

Forretning:
Matrikkelfart:

Forretning:
Matrikkelfart:

05.01.2024
05.01.2024

12.12.2016
13.12.2016

94

Avgiver
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Mottaker

1122/7/1048
11227717
1122/7/69
1122/7/1069
1122/7/1074
1122/7/1078
1122/7/1079
1122/7/1082
1122/7/1083
1122/7/1084
1122/7/1085
1122/7/1086
1122/7/1087
1122/7/1088
1122/7/1089
1122/7/1090
1122/7/1095
1122/7/1096
1122/7/1097
1122/7/1098
1122/7/1099
1122/7/1101
1122/7/1103
1122/7/1105
1122/7/1107
1122/7/1108
1122/7/1123
1122/7/1124
1122/7/1125
1122/7/1126
1122/7/1127
1122/7/1137
1122/7/1138
1122/7/1139
1122/7/1140
1122/7/1141
1122/7/1142
1122/7/1143
1122/7/1144
1122/7/1145
1122/7/1146
1122/7/1147
1122/7/1169
1122/7/1170
1122/7/1100

1122/7/1048
1122/7/69

1122/7/1074
1122/7/1075
1122/7/1076
1122/7/1077
1122/7/1082
1122/7/1083
1122/7/1084
1122/7/1085
1122/7/1086
1122/7/1087
1122/7/1088
1122/7/1089
1122/7/1090
1122/7/1095
1122/7/1096
1122/7/1097
1122/7/1098
1122/7/1099
1122/7/1100

-3763,8
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

3763,8

-3765,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

3764,8



Vedlegg: Kommunalinformasjon

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

04.04.2016
06.04.2016

04.04.2016
06.04.2016

95

Avgiver
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Mottaker

1122/7/1048
1122/7/1086
1122/7/1087

1122/7/1048
1122/7/1087
1122/7/1088

-170,2
0,0
170,1
-170,0

170.0



Vedlegg: Kommunalinformasjon

Gardsnummer 7, Bruksnummer 1087 i 1122 GJESDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Rekkehus

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Konvallveien 11 Bolig 86,0 Kjokken 3 2 2

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 81,5 Rammetillatelse: 10.05.2014
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 86,0 Igangset.till.: 21.12.2015
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest: 06.11.2019
Oppvarming: BRA totalt: 86,0 Midl. brukstil.: 23.11.2016
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 300435869 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
uo1 39,0 39,0

HO1 1 47,0 47,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.06.2025 15:44 — Sist oppdatert 30.06.2025 15:44
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side5av 8
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Géardsnummer 7, Bruksnummer 1087 i 1122 GJESDAL kommune

Oversiktskart

@ Kartverket / Geovekst
Npyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
= 10 cmeller mindre = 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

= 11-30cm. = Qver 500 cm == Veikant e Punktfeste
- 31-200cm — Ikke angitt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.06.2025 15:44 — Sist oppdatert 30.06.2025 15:44
Side 6 av 8

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Teig 1 (Hovedteig)

7/1085

Gardsnummer 7, Bruksnummer 1087 i 1122 GJESDAL kommune
1:128
o7 6.32
o8
50
18y
71086
71087
711088
71089
~ r‘
&4
®-3 L
832
| Zm |
Hjelpelinjer Symboler
e Fiktiv / Teigdeler Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

== Vannkant

Ngyaktighet (standardavvik)
o Punktfeste

10 cm eller mindre = 201 -500cm
= 11-30cm. = QOver 500 cm Veikant
— |kke angitt

= 31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.06.2025 15:44 — Sist oppdatert 30.06.2025 15:44
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Areal og koordinater

Areal: 170,10m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde? Mélemetode Ngyaktighet = Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkttype
1 6519 537,26 317 961,56 17,72m  Beregnet 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
2 6519519,54 317 961,47 4,74m  Beregnet 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
3 6519 519,55 317 956,73 1,61m Beregnet 10 -49,49  Ikke spesifisert Nei Umerket
4 6519 519,96 317 955,17 17,34m  Beregnet 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
5 6519 537,30 317 955,25 0,17m  Beregnet 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
6 6519 537,24 317 955,09 9,34m  Beregnet 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
7 6 519 546,58 317 955,12 6,32m  Beregnet 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
8 6519 546,56 317 961,44 9,35m  Beregnet 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
9 6519 537,21 317 961,41 0,16m Beregnet 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og nayaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert p& eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstér som fglge av feil i kartutskriften.
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ambita Vegstatuskart A

Kommune: Gjesdal
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 7/1087/0/0

Ma3lestokk v/A4: 1:3000
Adresse: Konvallveien 11, 4331 ALGARD

Dato: 30/06/2025

h
= L T S
S SumtsALL L e

N
= Europaveg === Riksveg = Fylkesveg === Kommunal veg === Privat veg — Gang- og sykkelveg
== Tunnel, = = Tunnel, = = Tunnel, = = Tunnel, = = Tunnel, = = Annet gangareal

Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg -—- Bilferje
= Annet
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Utskriftsdato: 30.06.2025
Gjesdal kommune
Adresse: Rettedalen 1, 4330 Algard
Telefon: 51 61 42 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gjesdal kommune
Kommunenr. 1122 Gardsnr. 7 Bruksnr. 1087 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Konvallveien 11, 4331 ALGARD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Nzermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes péa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  18.09.2023

Bestemmelser - nhps/www.arealplaner.no/ 122/dokumenter/1770/Bestemmelser%20kommuneplan%20.PDF

Delarealer Delareal 170 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035

Side 1 av?2
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https://www.arealplaner.no/1122/dokumenter/1770/Bestemmelser%20kommuneplan%20.PDF

Vedlegg: Kommunalinformasjon

Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201109

Navn Algard nord, delfelt C2
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.05.2013
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1122/dokumenter/1149/Bestemmelser%20201109.pdf

Delarealer Delareal 170 m?
Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Felthavn BK10

Side2av 2
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tiloy deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~pe

»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

-+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til a8 ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




SpareBank 1 Ser-Norge gir deg:

- Personlig radgivning

- Gode betingelser pa lan

- Komplette forsikringstjenester
- Full oversikt over gkonomien

Ta kontakt med oss i dag!

ot ]
ek
L} r i,
b
gl

Start din
lanesgknad
ved a skanne
QR-koden!
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www.sparebanki.no

&

+(47) 915 02 002

SpareBank 0

SOR-NORGE



ETABLERER-
PAKKEN

& Har du hert om
Etablererpakken?

Etablererpakken er et tilbud til deg som skal inn pa boligmarkedet
for aller ferste gang. Hos oss far alle farstegangskjepere sin egen
radgiver, og hjelp fra planleggingen begynner til kigpet er i boks.

Pa nettsiden var har vi samlet masse nyttig informasjon som er
god a ha i denne fasen. Utforsk alle fordelene i Etablererpakken:

SpareBank 14

SAR-NORGE




Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kigper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjgper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kj@per oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt a reklamere pa mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers

egenerkleeringsskjema

I: re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Boligkj@perforsikring

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig
ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 11000
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 700

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 100/5 000/5 200 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP péa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bindende bud pa eiendommen
Oppdragsnr: 2402250096 / Torill Kalsaas, tif. 959 06 795

Konvallveien 11, 4331 Algard
Gnr. 7, bnr. 1087 i Gjesdal kommune (Ideell andel 1/1.)

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

4 N 4 N

. / - /

EiendomsMegler 1 Gjesdal, Torgveien 26, 4330 Algard, T 915 02 070, E gjesdal@em1sr.no




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

7

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, n&r budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(| ]
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilboud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE
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‘ EiendomsMegler ' 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 08.08.2025

Torill Kalsaas EiendomsMegler 1 Gjesdal
Eiendomsmegler Torgveien 26, 4330 ALGARD
959 06 795
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