Velkommen til

Sagvelen 9 - 3114 Tensberg
Enebolig i rolig boliggate Eiendomshegler







Velkommen til

Sagvelen 9
3114 Tansberg



Enebolig med stor eiertomt pa 1012 m2
| Rolig og barnevennlig omrade |
Garasje | Sveert solrik og flott
beliggenhet!

Velkommen til Sagveien 9, presentert av EiendomsMegler 1 ved
Jesper Snekkestad.

Her far du en enebolig med stor og solrik eiertomt pa hele
1012 m2, beliggende i et rolig og barnevennlig omrade. Boligen
gar over to etasjer og har en funksjonell planlgsning med tre
romslige soverom, lys og hyggelig stue- og spisestue med
peisovn, samt utgang til en s@rvendt terrasse med gode
solforhold. Underetasjen byr pa fleksible muligheter med
kjellerstue, vaskerom og rikelig med lagringsplass.

Integrert garasje med bod og kort vei til inngangsdaren gjor
hverdagen bade praktisk og komfortabel.

Her har man en fin mulighet til & sette ditt eget preg og skape

et hjem tilpasset dine gnsker ved oppussing/modernisering. En
attraktiv eiendom med stort potensial!

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 4 290 000
Omkostninger* kr 108 340
Totalpris inkl. omk. kr 4 398 340
BRA/BRA-I 197/164 m?2
Ant. sov. 3
Tomteareal ca. 1012 m?
Eiendomstype Enebolig
Eierform Eiet
Byggear 1969/1970
Energimerking D




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Jesper Snekkestad
Eiendomsmegler

908 52 527
jesper.snekkestad@emisornorge.no





















Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 4 290 000
Omkostninger* kr 108 340
Totalpris inkl. omk. kr 4 398 340

*Omkostninger

Dok.avg. til staten, 2,5%: kr 107 250
Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 545
Tinglysning av pantedok.: kr 545

Sum omkostninger: kr 108 340

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Boligkjgperforsikring kr 11 500 — 14 300 (valgfritt tillegg)

Andre utgifter
Kjgper ma paregne kostnader til bygnings- og innboforsikring. Priser pa forsikring vil avhenge av
ulike faktorer, og kan sees pa leverandgrers hjemmesider.

Offentlige/Kommunale avgifter
Kommunale avgifter: kr 19 640 pr. ar for 2026. | kommunale avgifter inngar vann, avlgp, renovasjon
og feiegebyr.

Det er ikke installert vannmaler i huset som kan gjere at kostnader til kommunale avgifter vil
variere etter forbruk.

Det er ikke eiendomsskatt i Tensberg kommune per i dag.

Registerbetegnelse
Gnr. 90, bnr. 79 i Tensberg kommune. (Ideell andel 1/1.)

Areal
Enebolig :

BRA-i: 164 m2
BRA-e: 23 m2
BRA total: 187 m2

1. etasje

BRA-i: 87 m2.

BRA-e: 23 m2. Garasje og bod i bakkant av garasje.
TBA: 23 m2 - terrasse

-1. etasje (underetasje)
BRA-i: 77 m2.

Hagebod:

BRA-e: 10 m2
BRA total: 10 m2
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Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
3
Se for gvrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Eiet

Boligtype
Enebolig

Parkering
Eiendommen har parkering pa gardsplass pa egen eiendom og integrert garasje.

Tomtebeskrivelse
Tomtens starrelse er 1012 m2 og tomten er selveiet.

Eiendommen er sveert solrik. Tomten er har et tilneermet flatt terreng og er opparbeidet med
hageplen rundt boligen samt med diverse prydbusker, enkelte traer og @vrig beplantning. Her
far du en hagetomt som gir rikelig med boltreplass for lek, utemgbler og sommeraktiviteter.
Tomtens apne karakter gir sveert gode solforhold fra tidlig til sen kveld pa fine dager, og det er
flere naturlige soner for sittegrupper — perfekt for kaffekoppen pa morgenen og lange
sommerkvelder.

Innkjaringen til eiendommen har en tilknyttet gardsplass med adkomstparti til huset,
biloppstillingsplasser pa gardsplass og innkjgring til hiemmets integrerte garasje. Gardsplassen
er praktisk utformet med god plass til biloppstillingsplasser og annet.

Den jevne topografien gjgr hagen lett & vedlikeholde — enkel klipping av plen og gode forhold
for eventuell robotklipper. Det er ogsa fine muligheter for a etablere blomsterbed, hekk,
kiskkenhage eller en lekeplass uten omfattende grunnarbeider. Her far man med andre ord en
ideell hage for bade barnefamilier, hobbygartnere og de som vil ha godt med uteplass.

Byggear
1969/1970

19



Innhold
Boligen er oppfart over en etasje med tillegg av underetasje hvor inndelingen er som fglger:

1. ETASJE (BRA-i 87 m?2):

Hovedinngang med inngang til ENTRE som videre leder til etasjens GANG med blant annet
tilknyttet BOD og nedtrekkbar villetrapp (loftsstige) til lagringsloft.

STUE med utgang pa husets sydside til hage og terrasse. Fra stuen er det apen trappegang ned
til husets underetasje.

KJBKKEN med spiseplass - rommet har inngang bade fra stue og gang.

Flislagt BADEROM med blant annet servantinnredning, toalett og dusjkabinett. Baderommet har
ogsa opplegg til vaskemaskin.

TRE SOVEROM hvorav ett hovedsoverom.

UNDERETASJE (BRA-i 77 m2):
Denne etasjen inneholder kjellerstue, gang, vaskerom, kjslerom og 3 boder hvorav en av disse
har utgang pa gstsiden av huset.

GARASJE OG BOD (BRA-e 23 m32):

Garasjen er integrert og er strategisk plassert, i front av huset og med innkjgring fra
eiendommens gardsplass. Plasseringen gir kort gangvei frem til husets hovedinngangsder.
Garasjen har elektrisk garasjeport av lakkert stal/aluminium. Det er ogsa en tilknyttet bod i
bakkant av garasjen, med der til hagen i @st.

Frittstaende bod i hagen.

TERRASSER OG UTEPLASSER:
Boligen har en solrik terrasse pa ca. 23 m2 med tilgang fra stuen mot syd i 1. etasje og med trapp
til hagen. Deler av terrassen er overbygget og den har dekke og rekkverk av tre.

Standard

Enebolig over to etasjer som ble oppfeart i tre over mur i 1969. Det er oppussings-
/moderniseringsbehov. Integrert garasje som ligger strategisk plassert i front, med innkjgring fra
eiendommens gardsplass. Denne plasseringen gir kort og praktisk adkomst til hovedinngangen.
Garasjen er utstyrt med en tilknyttet bod samt elektrisk port i lakkert stal/aluminium.

GULVER, INNVERVEGGER OG HIMLINGER:
Innvendig fargebruk er gjennomgaende lys. Gulv av hovedsakelig av parkett og flis. Innervegger
hovedsakelig med panel og tapet/malt tapet. Himlinger er utfgrt hovedsakelig med panel.

KJ@KKEN MED SPISEPLASS:

Kjokkenet har en plassering i 1. etasje som gjgr rommet til ett av hjemmets naturlige midtpunkt.
Rommet er skjermet fra stuen i 1. etasje, men har gjennomgang fra bade gang og stue/ spisestue.
Apningen gjgr ogsa at man kokkelere mens man holder samtalen i gang med de som oppholder
seg i spisestuen eller hygger seg sammen med deg ved kjskkenets egne spiseplass. Vinduet ved
spisebordet, som vender ut mot hagen i vest, sgrger for fint utsyn og naturlig dagslys.
Innredningen har malte fronter i profilerte utfarelse. De lyse benkeplatene gar ton i ton mot den
gramalte innredningen og de ellers sa lyse fargene i rommet. Det medfglger oppvaskmaskin.

STUEN OG SPISESTUEN MED PEISOVN:

Stuen og spisestuen er et hyggelig rom med vinduer ut mot tre himmelretninger (gst-syd-vest).
Her er det plass til spisestuebord mot kjgkkenet hvor man kan samle familie og venner til
hyggelig samveer. Det er ogsa god plass til sitte-/loungegruppe. Stuens utforming gjer at
innerste delen oppleves som en naturlig spisestuedel med tanke pa den praktiske plasseringen i
forhold til kjgkkenet. Sentralt i rommet s@rger en lite plasskrevende peisovn for peiskos og ekstra
god varme pa mearke vinterkvelder. Det er ogsa montert varmepumpe i rommet.

20



ENTRE/GANG:

Huset har et klassisk inngangsparti som er typisk for byggearet. Inngangspartiet har for gvrig
kort vei fra gardsplassen, noe som er svaert praktisk. Entréen er lys og fliser sgrger for slitesterk
gulvflate. Fra entréen kommer du til mellomgangen som er lys og trivelig, og leder til boligens
@vrige rom.

BADEROMMET:

Hjemmets baderom byr pa mange fine detaljer, lyse farger, tradisjonelt flisvalg og innredninger
med god oppbevaringsplass. Det flislagte gulvet, med varmekabler, har diagonallagte lyse fliser.
Gulvflisene passer samlgst inn med de lyse vegdflisene. | dusjl@sningen, innerst i rommet, finner
man dusjkabinett. Baderomsinnredningen byr blant annet pa en bred servant, underskap med
bade skuffer og skapdgrer, overskap, overskapshyller og midtstilt veggspeil. Badet har videre
sokkeltoalett. Vinduet slipper inn naturlig dagslys!

SOVEROMMENE:

Soverommene, plassert i 1. etasje, har alle inngang fra boligens mellomgang. To av soverommene
vender ut mot hagen i @st, mens det tredje har vindu mot vest. Hovedsoverommet har god plass
til dobbeltseng. Samtlige av rommene har plass-innbygget garderobeskap, som gjer det lettvint
a holde god orden i kleer og skotay.

UNDERETASJE/KJELLER:

Kjelleren har mange rom som lager gode muligheter for boligen. Blant annet er det vaskerom
med dusjkabinett. Kjellerstue med peis for ekstra varme og hygge pa kalde dager, og flere
boder som gir rikelig med oppbevaringsplass. Det foreligger ingen tegninger som dokumenterer
dagens bruk, se for gvrig punktet "ferdigattest".

SZARSKILT SOM MEDF@LGER:

P& eiendommens gardsplass er det bygningsmaterialer som overtas i den stand disse befinner
seg i. Materialene er innkjogpt juni 2025 og bestar i hovedsak av takplater/takpanner (takpl royal
alu 06 hc25 pl011 hard coat 25 alu svart 3-stein i fglge kvittering) og menebeslag (alu svart 2 m
aluminium plO1 svart) som var tiltenkt a legges pa yttertaket. Materialene er plassert pa
eiendommens gardsplass hvor de i falge selger har vaert plassert siden innkjgp.

Innbo og lgsgre

Vennligst se tilbehgrsliste som ligger vedlagt i salgsoppgaven. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandgrgaranti.

Beliggenhet
Eiendommen ligger i et trivelig og pent opparbeidet boomrade pa llebrekke, naer
Basbergragnningen og Ringshaug, ca. 5 km fra Tensberg sentrum.

Dette er en ypperlig beliggenhet for alle aldersgrupper. Det er er gangavstand til Ringshaug
barneskole og Ringshaug ungdomsskole. | tillegg er det gangavstand til flere barnehager, blant
annet omradets "egne barnehage" - llebrekke barnehage som ligger kun et par hundre meter fra
eiendommen. Det er ogsa kort vei til Solsikken Kanvas barnehage. Det finnes flere videregaende
skoler i nzerliggende omrader. Det er flotte gang- og sykkelveier internt i omradet frem til bade
skoler og barnehager i tillegg til gangsti/snarveier gjennom naeromradets turstier.

Det er diverse grentlunger i kort vei fra eiendommen med bl.a. ballekke, ulike lekeplasser osv.
Neeromradet har ogsa en multicourt som blir omgijort til skeytebane pa vinterstid. Det er ogsa
gangavstand til flott badestrand pa Skallevold og Karlsvika naturreservat. Kort vei ogsa Vestfolds
kanskje flotteste badestrand, Ringshaugstranda. Denne er svaert populeer sommerstid, men vel sa
populeer pa gvrige arstider takket veere den flotte kyststien som er anlagt. Ellers finnes nydelig
tur- og friluftsomrader rett i nabolaget - ideelt for den som prissetter gaturer, Igping og sykling i
skogsterreng.
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Enten du liker deg best pa land eller pa sjgen i bat, ligger omradet perfekt til med tanke pa
tilgjengelighet. En sykkeltur til Vallg bathavn, Vestfolds sterste smabatanlegg, gir deg anledning
til direkte adkomst til den flotte Tensberg-/Notteray- og Tjigmeskjeergarden.

Fra omradet er det kun ca. 5 km til Tensberg sentrum med Tgnsberg Brygge, Kulturhus,
Jernbanestasjonen og et uendelig antall restauranter og serveringssteder.

Det er kort gangavstand til omradets "egne dagligvareforretning”. Ved innkjgringen til omradet
finner man nemlig en ny og moderne Coop Extra dagligvareforretning. Det er ogsa neerhet til
dagligvareforretning pa Gautergd og nylig utvidet handelssenteret Olsrgd park. Omradet gir
mulighet for offentlig kommunikasjon via buss, hvorav neermeste holdeplass er llebrekke som
ligger ca. fem minutter & ga fra boligen. Med bil fra llebrekke tar det ca. 10 minutter til Toansberg
sentrum.

Se for @vrig vedlagte nabolagsprofil som beskriver omradet fasiliteter og avstander til disse.

Barnehage/skole/skolekrets/fritid
Skolekrets: Eiendommens sogner i dag til Skolekrets 13 - Ringshaug.

Kjgper oppfordres selv til a ta kontakt med skolekontoret i kommunen dersom det er sparsmal til
skole og skolevalg. .

Bebyggelse
Frittiggende enebolig pa selveiet tomt.

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1 skilt ved fellesvisning.

Offentlig kommunikasjon
For mer informasjon ang. offentlig kommunikasjon, se vedlagt Nabolagsprofil.

Byggemate

Enebolig oppfert i tre over grunnmurer i 1969/1970. Bygget har saltak tekket med asfaltshingel,
og er kledd utvendig med staende og liggende trekledning.

Garasje og bod i bygget med utvendig tilgang. Det er en frittstdende bod i hagen.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har beskrevet avvik ved
boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG 2) eller 3 (TG 3).

TG 2:

- Nedlgp og beslag: Det mangler snafangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav
om dette pa byggemeldingstidspunktet.

- Veggkonstruksjon: Det er begrenset lufting av kledning. Manglende musetetting

- Takkonstruksjon/Loft: Stedvis noe misfarginger i konstruksjoner. Loftsluke tetter ikke
tilfredsstillende.

- Vinduer: Enkelte nyere vinduer (PVC vinduer fra ca. 2021) har ikke tilfredsstillende
omramming/tetting. Enkelte utbedringer/utskifninger av eldre vinduer bgr paregnes.

- Dgrer: Utvendige dgrer av varierende alder. Noe nyere deor til kjeller.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: TG settes utifra synlige forhold (var sn@dekt
under befaring)

- Andre utvendige forhold: Garasje med bod oppfeart i tilknytning til boligen. Bygningsdeler har
palgpt alder og slitasje.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er malt heydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Skorstein over tak: lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
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- Rom under terreng: Det indikeres forh@yede fuktverdier i nedre deler av vegger. Dette sees i
sammenheng med redusert effekt pa utvendig fuktsikring /kapilleert oppsug fra grunnen.

- Innvendige dgrer: Dgrer har palgpt alder og slitasje.

- Overflater vegger og himling: Det er vindu/der med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen
(ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet. Enkelte avskallinger og
ujevnheter.

- Overflater - bad/vaskerom: Det er noe fall til sluk, men fall er ikke iht krav.

- Sanitaerutstyr og innredning pa bad/wc: Vanntilfgrsel til vaskemaskin er Igs. Innfesting pa
dusjder er Igs. Enkelte avskallinger og bruksmerker.

- Ventilasjon pa bad/wc: Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Kiglerom i kjeller: De valgte materiallasninger er ikke egnet til & brukes i kiglerom. Det er
fuktskjolder og svertesopp pa overflater. Det males ikke forhgyede fuktverdier under befaringen,
men rommet er ikke i drift.

- Tekniske installasjoner - vannledninger: Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte reranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

- Tekniske installasjoner - avlgpsror: Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte reranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

- Ventilasjon: Ett ventilasjonsrer er avsluttet pa loft.

- Varmtvannstank; Varmtvannsbereder har passert mer enn 50% av forventet levetid. Bereder er
tilkoblet med stikkontakt.

- Varmesentral: Luft-til-luft varmepumpe fra 2011: Anlegget har passert mer enn 50% av forventet
levetid. Usikkerhet om siste service.

- Grunnmur og fundamenter; Grunnmuren har sprekkdannelser. Riss, sprekker, avskallinger og
saltutslag.

- Utvendige vann- og avlgpsledninger. Utvendige VA-rgr har passert mer enn 50% av forventet
levetid.

TG 3:

- Taktekking: Tekkingen har passert mer enn 50% av forventet levetid. Det er fuktig i undertak pa
loft mellom pipe og luftehatt. Tekkingen skal i falge opplysninger fra arvinger veere skiftet to
ganger siden byggear, alder pa navaerende tekking er ukjent.

- Overflater: Det er bruksslitasje og skader pa overflater. Overflater bestar av parkett, fliser og
teppe pa gulv. Panel og tapet pa vegger. Panel i innvendige tak.

- Sluk, membran og tettsjikt - bad/vaskerom: Membranen er synlig, men avslutningen ved sluket er
utett.

- Vaskerom - kjeller: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Konstruksjoner er ikke oppfert etter de krav som i dag gjelder for vatrom og har passert
forventet levetid.

- Kjgkken - overflater og innredning: Det er enkelte avskallinger, svell og merker. Lekkasje fra kran.
- Fuktsikring og drenering: Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.

TG-IU (ikke vurdert):

- Terrengforhold: Tomten er sn@dekt og derfor ikke neermere vurdert

- Septiktank: Det er ikke gitt opplysninger om evt. septiktank pa eiendommen. | fglge
opplysninger fra kommunen er avigpet tilknyttet offentlig avigp.

Helse, miljg og sikkerhet:

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

- Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
- Apninger mellom trinn i innvendig trapp er st@rre enn dagens forskriftskrav.
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- Det er avvik i remningsveier.

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.
- Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

- Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske forskrift.

- Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelopet.

- Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens av avvikene og tiltak for & lukke avvikene finnes i tilstandsrapporten.

Opplysningene i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapport utfert pa eiendommen.
Opplistingen over er ikke uttemmende og du oppfordres til & lese og sette deg grundig inn i
tilstandsrapporten, som ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Brukstillatelse / Ferdigattest
Det er utstedt ferdigattest den 23. desember 1970. At slike tillatelser/ attester eksisterer gir ingen
garanti for at det ikke senere er utfgrt arbeider som ikke er byggemeldt/godkjent.

Det foreligger ogsa ferdigattest for piperehabilitering pa eiendommen, datert 21/2-2024.

- Det foreligger godkjente bygningstegninger fra kommunen, sak 406/69 fra 1969.

- 1 1. etasje i huset stemmer plantegninger med tanke pa fordeling av rom til bruk som
hoveddelsrom og rom til bruk som tilleggsdelsrom. Det gjgres dog. oppmerksom pa innvendig
trapp som er inntegnet i entre/gang er flyttet til stuen.

- | underetasjen fremkommer det ikke av bygningstegningene noen navngivning av rommenes
bruk annet enn at det er inntegnet rom for "plassering av vaskerom/tgrkerom" i den sonen av
huset hvor det er vaskerom i dag. Det foreligger dermed ingen tegninger som dokumenterer
dagens bruk av etasjen. Da tegningene viser kun i begrenset grad hva som er blitt byggemeldt i
sin tid i underetasjen, har megler har derfor ikke kunnet kontrollere dagens bruk av rom opp mot
lovlig godkjent bruk, og kan derfor ikke kommentere eventuelle avvik etc.

- Fasadetegningene fra 1969 viser ikke overbygg m/yttervegg ved hovedinngangspartiet, den
viser ikke trapp ut fra underetasjen og den viser ikke terrasse med levegg og takoverbygg. Bod i
bakkant av garasje fremkommer ikke av plan-/fasadetegningene.

Eiendommen selges slik den fremstar og selger patar seg ikke ansvaret for & byggemelde eller
fa godkjent avvik fra bygningstegninger na i ettertid som kommunen eventuelt matte kreve. Fra
kommunen kan det komme reaksjoner overfor eier, vedr. f.eks. krav om tilbakefgring eller krav om
omsgking. Kommunen kan kreve at dagens forskrifter og lovverk legges til grunn ved omsgking,
disse setter bl.a. krav til takhgyde, lysflater, remningsvei, ventilasjon, brannsikring mv. Uavhengig
av reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjgpers ansvar og risiko.

Brukstillatelse/ferdigattest er datert 23.12.1970

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pa at kun er eventuelle integrerte hvitevarer pa kjskken medfglger ved
overdragelsen. Eventuelle hvitevarer leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti. For denne eiendommen er det ingen integrerte hvitevarer pa
kjgkkenet.

Oppvarming
Oppvarming med elektriske varmekabler pa baderommet i 1. etasje. Dersom beboelsesrom ikke
har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke med.

| stuen i 1. etasje er det installert luft-til-luft varmepumpe fra 2011. Det er installert peisovn fra 2023
i stuen, denne er ny i forbindelse med at pipelgp er rehabilitert.

Det gjgres oppmerksom pa at peisen i kjellerstuen i plombert og ikke er i bruk. Det ma paregnes
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utbedring dersom man gnsker a benytte ildsted i underetasjen.

Brannvesenet hadde sist tilsyn med fyringsanlegget den 7. desember 2022. Etter tilsynet har eier
gitt tilfredsstillende tilbakemelding til Brannvesenet (bekreftet i brev av 22. februar 2024) pa plan
for 1): utbedring av "Joga skorstein egner seg darlig til & transportere reykgasser, da skorstein er
utett og motstar en eventuell pipebrann sveert darlig" og 2): "Skorstein er kondensskadet pa loft".
VIB skriver i sitt brev av 22. februar 2024; "Vi har mottatt skriftlig tilbakemelding pa tilsynsrapport
etter tilsyn med fyringsanlegg den 0712.2022. Tiloakemeldingen er tilfredsstillende og tilsynet er
avsluttet under forutsetning at avvik lukkes som beskrevet i fremdriftsplan”.

Det vises til ferdigattest av 21. februar 2021 hvor Murmester Morten P Hakonsen AS har statt som
soker i utgitt ferdigattest for "piperehabilitering”.

Det gjgres oppmerksom pa at varmekilder ikke er funksjonstestet av takstmann.
Informasjon stremforbruk: Den arlige kostnaden for stremforbruk vil variere etter eget
forbruksmenster og blant annet fyringsmetode.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske tilstand, men det foreligger ingen egen el-
kontroll. Den bygningssakkyndige kan ha knyttet kommentarer til el-anlegget ut ifra helt enkle
vurderingskriterier. Kjgper ma veere forberedt pa at det ma foretas oppgraderinger pa grunn av
slitasje, alder eller tekniske I@sninger som ikke holder dagens standard. El-anlegget er en
bygningsdel som er gjenstand for konstant utvikling, det ma derfor paregnes at dagens anlegg
ikke ngdvendigvis er dimensjonert for oppgradering av kigkken med nye elektriske apparater
eller rehabilitering av bad m/varmekabler samt innstalleringer el-bil lader.

Info energiklasse
Denne bolig er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnadd D.
Kopi av energiattest ligger vedlagt i salgsoppgaven.

TV/Internett/Bredband

Det er til enhver tid kjgper sitt ansvar a foreta sine egne undersgkelser vedrgrende internett og
tv-leverandarer. Ny eier ma selv besgrge bestilling av de tjenester man gnsker og selv dekke
kostnader ved dette.

Adgang til utleie
Eiendommen bestar av en boenhet og den har ingen egen/separat boenhet utover denne.

Bolig med en boenhet som fritt kan leies ut i sin helhet. Deler av boligen kan ogsa leies ut,
forutsatt at det er en del av boligens godkjente hoveddel med rom godkjent for varig opphold
og at den utleide delen ikke er adskilt som en selvstendig boenhet.

Radon

Det er ikke utfgrt radonmaling og det er heller ikke krav til dette. Kjgper overtar eiendommen slik
og er selv ansvarlig for & utfere eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se
www.dsa.no.

Regulering

Gjeldende regulering:

Eiendommen ligger i regulert omrade, i reguleringsplan "llebrekke" av 3/12-2003, med planid
nummer 56 009. Reguleringsformal: "Byggeomrade".

Kommuneplan/kommunedelplan:
Eiendommen er avsatt til "Boligbebyggelse - Navaerende" og hensynssone "ras- og skredfare" i
kommuneplanens arealdel 2023 - 2035 (3.4.2024).

Regulering under arbeid:
Det er ikke igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen.

25



Planforslag:
Det eksisterer ikke planforslag som bergrer eiendommen.

Relaterte planer:

20110040 llebrekke, Felt C2 (23.5.2012
20130085 llebreke, felt C3 (18.6.2014)
20180175 llebrekke lokalsenter (9.12.2020)
56001 llebrekke industriareal (5.11.1982)

Bebyggelsesplan:
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL? Svar:
Ja. 3905 56009-B1 llebrekke Felt B1(30.3.2007).

Eiendommen eller del av eiendommen ligger ikke innenfor et omrade med nedlagt midlertid
forbud mot tiltak.

All informasjon er i henhold til innhentet informasjon fra Tensberg kommune.

Kopi av kart, reguleringsplaner og bestemmelser ligger vedlagt i salgsoppgaven eller kan fas ved
henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avlgp har private stikkledninger, som
vedlikeholdes for eiers egen regning. Da salget omfattes av dedsbo har arvinger ingen
informasjon om hvorvidt det er septiktank eller ikke pa eiendommen.

For ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Skattemessig formuesverdi
Primaerverdi: Kr 959 342 for 2023.
Sekundaerverdi: Kr 3 837 366 for 2023.

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten/Altinn.

NB! Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller lavere enn tidligere og innebaerer at
bade selger og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil

kr 10 000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundaerbolig
utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er forpliktet til & rapportere til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge regler om kontroll av
legitimasjon fra alle parter i handelen, herunder, selger, kjgper og fullmektiger for disse.

Budgivning
Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt salgsoppgaven.

Megler kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning, dersom selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere
bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for
nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere
budet og kjgper ma ha mottatt aksepten innen fristens utlgp. Dersom du legger inn bud tett opp
mot akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler.

Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma ethvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Bud og eventuelle budforhayelser bgr derfor ha akseptfrist pa
minimum 30 minutter fra budet inngis.

Husk a ringe til megler etter du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om at
budet er mottatt av megler. Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller
andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhayelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
giennomfare, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfgre at en annen budgiver -
ogsa en med lavere bud - anbefales overfor selger.
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For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa e-
post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankID.

Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.

Det gjores oppmerksom pa at utskrift av budjournal, iflg. forskrift til Lov om eiendomsmegling, vil
bli gitt til kigper og selger av eiendommen etter at handelen er kommet i stand. @vrige
budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Dersom selger ikke er forbruker, vil bestemmelsen om at megler ikke kan formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl 12 farste virkedag etter siste annonserte visning, ikke gjelde.

Overtakelse
Overtagelse etter neermere avtale.

Veer vennlig & angi @nsket overtagelsesdato ved inngivelse av bud.

Kjgper gjeres oppmerksom pa at boligen ikke vil bli ytterligere rengjort/hovedrengjort i
forbindelse med overtagelsen utover slik den er fremvist.

Eier
Advokat Aksel Even Haraldsen

Dgdsbo
Det gjores spesielt oppmerksom pa at dette er salg av eiendom for et dedsbo (offentlig skifte).

Sa lenge arvingenes kunnskap om eiendommen er begrenset, oppfordres kjgper til a foreta
ngdvendige undersgkelser. Boet har ikke kjennskap til eventuelle feil eller mangler utover det
som fremkommer av salgsmateriell.

Kjgper gjeres oppmerksom pa at boligen ikke vil bli ytterligere rengjort/hovedrengjort i
forbindelse med overtagelsen utover slik den er fremvist.

Heftelser
Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3905/90/79:

03.10.1969 - Dokumentnr: 504830 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:3905 Gnr:90 Bnr:78

Rett til & bygge inntil felles grense i en avstand pa2 m

03.10.1969 - Dokumentnr: 504829 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighet hefter i: Knr:3905 Gnr:90 Bnr:80
Rett til & bygge inntil felles grense i en avstand pa2 m

Selger beerer risikoen for at kjgper kan fa tinglyst skjgte uten andre heftelser enn de som det er
avtalt at felger med i handelen.

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt.

Selger baerer risikoen for at kjgper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen.
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Legalpant: Kommunen har pant i eiendommen som sikkerhet for skyldige kommunale avgifter
samt eventuell eiendomsskatt. Denne lovbestemte panteretten falger eiendommen ved salg.

Andre rettigheter og forpliktelser

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbel) er det mulig at det er tinglyst
rettigheter eller forpliktelser knyttet til eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler
(sdkalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Andre relevante opplysninger
EiendomsMegler 1 Sgrast-Norge AS
-et foretak i SpareBank 1 S@r-Norge konsernet

Meglerforetaket mottar en fast godtgjgrelse i form av markedsbidrag fra SpareBank 1
(morselskap) i forbindelse med markedsfaring av banken i salgsoppgaven.

EiendomsMegler 1 har tilknytning til felgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

Leverandgrer:

. Fremtind forsikring
HELP forsikring
Vend Marketplaces (Finn.no)
Visma Meglerfront
SpareBank 1 Sgr-Norge

Tilstandsrapport/Takst
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Jens Martin Onsrud den 13.02.2026.

Sammendrag selgers egenerkleering
Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Egenerklaering er rutinemessig ikke utfylt utover tilleggskommentarer da selger ikke har
kjennskap til eiendommen da boligen selges som et dadsbo. Det kan dermed eksistere felil,
skader eller andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen.
Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen szerlig grundig.

Tilleggskommentarer avgitt i egenerkleeringen:

"Jeg vet ikke om noen starre feil og mangler utover at yttertaket har hatt tidligere episoder med
taklekkasje som skal veere utbedret etter det arving opplyser. | falge mottatte opplysninger har
dette veert rundt luftehatt mot nord

og overgang mellom integrert garasje og huset. Takpappen skal visstnok har vaert utskiftet to
ganger siden huset ble bygget i 1970. Det er innlagt lys pa loftet som er gulvet og enkel tilkomst
fra villetrapp. Pipen skal veere rehabilitert med nytt pipelgp i 2023, etter tilsyn. lldstedet i kjelleren
er blendet pga. at det ikke er i funksjon.

- Det meste av vinduer er skiftet fa ar tiloake (PVC vinduer)

- | felge arving er det opprinnelig drenering".

Egenerklaeringen ligger vedlagt i salgsoppgaven, og vi ber interessenter sette seg inn i dette.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke bodd pa eiendommen og er derfor ikke kjent med feil eller mangler utover det
som fremkommer av salgsmaterialet. Da selgers kunnskap om eiendommen pa denne mate er
begrenset, oppfordres kjgper til & foreta n@edvendige undersgkelser. Selgeren har kjgpt
boligselgerforsikring fra Fremtind forsikring. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske ansvar
hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra
kigpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker forsikringen perioden
mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset
til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun
for boligdelen. Se nettsidene til Sparebank 1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og
hvilke begrensninger som gjelder.

Kigper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerklaering. Egenerkleeringen er lagt ved
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salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler de neste fem arene. Boligkjgperforsikring tegnes hos
eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil 5 ar etter
overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSS-dekningen
fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig av hva som
kommer farst. Meglerforetaket mottar kr 1400 - 2 100 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av PLUSS. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner
som kjgper eiendom til eget eller neermeste families bruk, og det er en forutsetning at
kispsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av landbrukseiendom/ smabruk, er det kun
forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. Vi tar forbehold om pris- og
vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For
fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
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oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjotet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kigper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og
kigper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

I trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser
Hele kispesummen og alle omkostninger skal veere disponibelt pa meglerforetakets klientkonto
ved tidspunkt for overtakelse.

Ved forsinket betaling av hele eller deler av kijgpesummen, kan selger kreve lovens
forsinkelsesrenter av hele kjigpesummen dersom innbetalt belgp ikke kan disponeres over av
meglerforetaket/selger. Forsinkelsesrente beregnes fra avtalt overtakelsetidspunkt og fremt til
hele kjgpesummen, samt omkostninger, er innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets
klientkonto. Kjgper godskrives i disse tilfellene innskuddsrenter av belgp innbetalt til meglers
klientkonto, sa fremt disse utgjer mer enn 1 /2 rettsgebyr. Denne bestemmelse gir ikke kjgper rett
til & forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Samme renteberegning skjer dersom ngdvendige dokumenter, som ma vaere tinglyst for
innbetalt belgp kan disponeres, ikke er overlevert megler i undertegnet og bekreftet stand innen
overtakelsesdato.

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfalging.

Vedlegg

- Tilstandsrapport

- Selgers egenerkleering

- Energimerking

- Opplysninger fra kommunen

Finansiering

EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.
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Forsikring
Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler

Jesper Snekkestad

Eiendomsmegler

Telefon: 908 52 527

E-post: jesper.snekkestad@em1isornorge.no

EiendomsMegler 1 Sgr-Norge Tgnsberg
Postboks 55

3106 NOTTER®@Y
Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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Notater
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Stuen er et hyggelig rom med vedfyring for ekstra varme og hygge pa kalde dager.
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Her kan du meblere i flere "avdelinger”. Her er det plass til spisestuebord hvor man kan samle familie og venner til
hyggelig samveer.

Sentralt i rommet sarger en lite plasskrevende peisovn for peiskos og ekstra god varme pa mgrke vinterkvelder.
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Pa kjskkenet er det plass til spisebord og det er vindu ut mot hagen i vest

Kjgkkenet har godt med skapplass.
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En lys entré og mellomgang @nsker deg og dine gjester velkommen inn i hiemmet! Fliser sgrger for slitesterk
gulvflate.







Baderommet byr pa mange fine detaljer, lyse farger, tradisjonelt flisvalg og innredninger med god
oppbevaringsplass. | dusjlgsningen, innerst i rommet, finner man dusjkabinett.




e

Baderomsinnredningen byr blant annet pa en bred servant, underskap med bade skuffer og skapdgrer,
overskap, overskapshyller og midtstilt veggspeil. Badet har videre sokkeltoalett.




Hovedsoverommet er romslig med god plass til dobbeltseng og plass til feks arbeidsbord eller annet. Her far du
innebygde skap for oppbevaring av kleer.
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Rommet byr pa rikelig med oppbevaringsplass.
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Soverommene er praktisk plassert i samme etasje. Ideelt for smabarnsfamilier.

Her far du ogsa plass-innbygget garderobeskap, som gjgr det lettvint & holde god orden i klaer og skotgay.
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Ogsa det tredje soverommet har garderobeskap.
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Boligen har flere boder for god
oppbevaring.
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Sagveien 9

Underetasje

Rom | —1—

Kjglerom
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I kjelleren finner du en hyggelig stue med fliser pa gulv (det foreligger ingen tegninger som dokumenterer dagens
bruk av etasjen - se punktet "ferdigattest”).

Kjellerstuen har flislagt gulv. OBS! Peisen i denne etasjen er blendet pga. at den ikke er i
funksjon.




Pa vaskerommet er det satt inn dusjkabinett.
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Kjelleren byr pa masse god lagringsplass.
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Eiendommen er flott plassert med gode solforhold og neerhet til det meste du trenger for en enkel hverdag.

Boligen kan by pa en flott, stor og flat tomt - ypperlig for barnefamilier.
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Dette er en ypperlig beliggenhet for alle aldersgrupper. Det er er gangavstand til Ringshaug barneskole og
Ringshaug ungdomsskole.
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Ved innkjgringen til omradet finner man Extra dagligvareforretning.

llebrekke barnehage ligger i kort gangavstand fra huset
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Strendene pa Ringshaug og Skallevold er meget populsere grunnet sine store og nydelige gressletter, sandstrender
og flotte steinmoloer.

En sykletur til Vallg Bathavn gir deg anledning til direkte adkomst til den flotte Tansberg-/Notteray- og
Tjsmeskjaergarden.
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SAGVEIEN 9

Nabolaget Linnom/Ilebrekke - vurdert av 57 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn

* Etablerere
* Husdyreiere

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 90/100

E KVALITET PA SKOLENE
Veldig bra 84/100

Gv NABOSKAPET

A& Godt vennskap 70/100

OFFENTLIG TRANSPORT
2 llebrekke 5 min #
Linje 01, No1 0.4km
& Tonsberg stasjon 11 min @
Linje RE1, RX11 52km
¥ Sandefjord lufthavn Torp 28 min @
SKOLER
Ringshaug skole (1-7 kl.) 15 min %
511 elever, 29 klasser 14 km
Ringshaug ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min %
325 elever, 23 klasser 13km
Wang Toppidrett Tansberg 12 min @

Slottsfjellet videregaende Steinerskole 12 min &
56 elever, 3 klasser 5.5 km

ALDERSFORDELING

39.5%
38.9 %

L
0
R
° ° X o
3. R 3 f, N 8o
53 282 2 N 2 5o
= © 0 =
NN N
I i I I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Linnom/Ilebrekke 1859 745
Tgnsberg 55203 26 865
Norge 5425 412 2 654 586
Ilebrekke barnehage (1-5 ar) 3 min %
69 barn 0.2km
Solsikken Kanvas-barnehage (1-5 ar) 12 min %
81barn 11km
Ringshaug barnehage (1-5 ar) 15 min £
57 barn 1.4 km
Coop Extra llebrekke 3min %
Kiwi Gautergd 17 min #
PostNord, spndagsapent 1.5 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



PRIMAERE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

) Olsred senter 4 min @&

& 1. Egenbil

& 2. Sykkel

Boots apotek Olsrad 4 min @&

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

ST@QYNIVAET

iy
Lite St¢yn1va 94/100 [ 33% ibarnehagealder

39% 6-12 ar
14% 13-15 ar
B w%ie18ar

T GATEPARKERING
Lett 88/100

o TURMULIGHETENE
R\ Neerhet til skog og mark 86/100

FAMILIESAMMENSETNING

SPORT
Par m. barn
@ Basbergrgnningen 10 min £
Ballspill 0.9 km
. Par u. barn
@ Ringshaug Skole 14 min x I
Aktivitetshall, ballspill 1.2 km
. . Enslig m. barn
& Level treningssenter 4 min & ——
&  SPREK Fritid Tensberg Smin &
Enslig u. barn
]
Flerfamilier
BOLIGMASSE i
[l 80% enebolig 0% 44%
18% blokk
[l Linnom/Ilebrekke
2% annet
Tgnsberg
Norge
SIVILSTAND
Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Bekketjgnnveien

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Nyttig informasjon ved kj@p
av brukt eilendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig & ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

74

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjgres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig a bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden vaere
noe du som kjgper kan klage pa.




Vedlegg: Takstrapport
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Tilstandsrapport

@ Sagveien 9, 3114 TBNSBERG
I T@NSBERG kommune
# gnr. 90, bnr. 79

Sum areal alle bygg: BRA: 197 m? BRA-i: 164 m?

Befaringsdato: 13.02.2026 Rapportdato: 17.02.2026 Oppdragsnr.: 21041-2788 Referansenummer: BN1322

Autorisert foretak: Onsrud Taksering AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Vedlegg: Takstrapport

0

ONSRUD
TAKSERING AS

Rapportansvarlig

Lol /'/ )
Jens Martin Onsrud
Uavhengig Takstingenigr

jens@onsrud-taksering.no

48239 828

Oppdragsnr.:  21041-2788 Befaringsdato: 13.02.2026 Side: 2 av 27
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Vedlegg: Takstrapport

Onsrud Taksering AS
Peer Gynts vei 16
Sagveien 9, 3114 TONSBERG 3160 STOKKE
Gnr 90 -Bnr 79
3905 TONSBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e lgsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg
bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21041-2788 Befaringsdato: 13.02.2026 Side: 3 av 27
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Vedlegg: Takstrapport

Onsrud Taksering AS
Peer Gynts vei 16
Sagveien 9, 3114 TGNSBERG 3160 STOKKE
Gnr 90 - Bnr 79
3905 TONSBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

9PO9

Oppdragsnr.: 21041-2788 Befaringsdato: 13.02.2026 Side: 4 av 27
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Vedlegg: Takstrapport

Onsrud Taksering AS
Peer Gynts vei 16
Sagveien 9, 3114 TONSBERG 3160 STOKKE
Gnr 90 - Bnr 79
3905 T@NSBERG

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig oppfgrt i tre over grunnmurer i 1969. KIGKKEN G til side
Bygget har saltak tekket med asfaltshingel, og er kledd utvendig
med staende og liggende trekledning.

Garasje og bod i bygget med utvendig tilgang.

Frittstaende bod i hagen.

Det henvises forgvrig til rapportens enkelte poster med
ytterligere vurderinger og tilstandsgraderinger.

Kjgkkeninnredning i malt profilert utfgrelse.
Laminat benkeplate med fliser over benk.
Opplegg for oppvaskmaskin.

Ventilator med utlufting.

SPESIALROM G4 til side

Kjglerom har tregulv, panel pa vegger og i innvendig tak.
Innredet med plassbygde hyller av tre.

Enebolig - Byggear: 1969 Kjpleaggregat av eldre dato med «utedel» i tilstptende gang.

UTVENDIG Ga til side
Asfaltshingel som taktekking.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Kobber vannledninger.
Plast og stgpejernsrgr.

Nedlgp og beslag av metall. Ventilert med naturlig utlufting.

Veggkonstuksjon kledd utvendig med trekledning. For spesialrom: se egne punkt

Luft til luft varmepumpe er montert i stue.
Ca 200 liters varmtvannsbereder av eldre dato er montert i
vaskerom.

Trekonstruksjoner i saltaks form.

Bordet undertak.

Luftet med ventiler i gavl og med spalter i gesimser.
Delvis gulvet lagringsloft.

R . . El-anlegg av varierende alder.
Tilgang via trappeluke i gang.

Sikringsskap er montert i vindfang.
Automater pa alle kurser.
Vinduer av PVC fra 2021 samt eldre trevinduer. Da dette er ett dgdsbo er det ingen informasjon fra eier
Utvendige dgrer av varierende alder.
Noe nyere dgr til kjeller.

Arealer G4 til side
Veranda pa ca 23 m2 med tilgang fra stue.
Deler av veranda er overbygget. .
Dekke og rekkverk av tre. Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Trapp til hage.

INNVENDIG G4 til side

Overflater bestar av parkett, fliser og teppe pa gulv.
Panel og tapet pa vegger.
Panel i innvendige tak.

VATROM G til side
Bad/vaskerom

Bad har fliser pa gulv med varme. Flislagte vegger og takessplater i
innvendig.

Innredet med servantinnredning, dusjkabinett, opplegg for
vaskemaskin og wc.

Vaskerom

Vaskerom har fliser pa gulv, tapet pa vegger og panel i innvendig tak.
Innredet med skap, skyllekum, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

Oppdragsnr.: 21041-2788 Befaringsdato: 13.02.2026 Side: 5 av 27
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Vedlegg: Takstrapport

Onsrud Taksering AS
Peer Gynts vei 16
Sagveien 9, 3114 TONSBERG 3160 STOKKE
Gnr 90 - Bnr 79
3905 T@NSBERG

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G4 til side

Enebolig
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Rominndeling/Bruk stemmer ikke med byggemeldte
tegninger.

Trapp er flyttet og bod er etablert der trapp er tegnet i 1.etg.
Kjeller er innredet.

Det er ikke gjort vurderinger av plassering av bygg mot
eiendomsgrenser.

Det tas spesifikt forbehold om ikke-godkjente rom. Dette er
en risiko da det ikke foreligger godkjente byggemeldte
tegninger som gjenspeiler dagens bruk, ytterligere
undersgkelser anbefales.

Bod
e Det foreligger ikke tegninger

Tegninger er ikke fremlagt fgr befaring, lovlighet er dermed
ikke vurdert.

Det er ikke gjort vurderinger av plassering av bygg mot
eiendomsgrenser.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
25
Rekvirenten av rapporten skal gjennomlese, kontrollere at
opplysninger som fremkommer om bygningsdeler, arstall, areal
og beskrevet
utstyr i boligen er korrekt f@r rapporten tas i offentlig bruk.
Ved eventuelle feil skal takstmann ha beskjed slik at korreksjon
kan utfgres. Opplysninger som fremkommer i rapporten er lest
og
godkjent av rekvirent ved offentlig bruk.
Takstmannen er ikke ansvarlig for feil og mangler som ikke kan
oppdaget ved a fglge gjeldende instrukser.
| tilfeller hvor det ikke gis opplysninger til takstmann om
- boligen, eller eier ikke har kunnskap/informasjon kan

opplysninger som
-_ 0 fremkommer i rapporten vaere vurderinger fra takstmann.
Dette kan avvike fra faktiske forhold.
Utvendig tak er kun visuelt vurdert fra bakkeplan dersom annet
ikke er opplyst i rapporten.
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Innvendige tette skratak uten tilgang til konstruksjoner er kun

. TG3: Store eller alvorlige avvik vurdert fra innvendig side. Konstruksjoner med oppbygging,
utluftinger og diffusjonsperrer er saledes ikke vurdert.
Det bemerkes at eldre boliger kan naturlig ha skjevheter og
slitasje som fglge av alder, vaer og bruk som vil kunne oppfattes
som avvik pa en nyere bolig. Eldre boliger kan ha skadedyr, selv
om det ikke synes pa tilgjengelige steder.
Kostnader for utbedringer er stipulert, avvik kan forekomme.

Anslag pé utbedringskostnad Rgr og el-anlegg er kun vurdert visuelt. Det beregnes normalt
sett ikke kostnader for TG2.

2 Rapporten er gyldig i 12 mnd. etter befaringsdato.
Oppsummering av avvik
1.5 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
1 .
Enebolig
0.5 (/J(%D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@© Utvendig > Taktekking 4til si
0

Innvendig > Overflater a til si

20

15

10

Antall

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

[ 7G 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Antall

Tiltak under kr 20 000
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran  Gatilside

@© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
0 og tettesjikt

o000

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o Kj¢kken > Etasje > Kj¢kken > Overflater og Ga til side
innredning
© vitrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Gatil side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
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® & © & © & & & & & & & & & & & © © © ¢ ¢©

Tomteforhold > Septiktank

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Utvendig > Andre utvendige forhold

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Skorstein over tak.

Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmesentral

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger
og himling

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr og
innredning

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon

Oppdragsnr.: 21041-2788

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Sammendrag av boligens tilstand

Befaringsdato:
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o Spesialrom > Kjeller > Kjglerom > Overflater og Ga til side
konstruksjon
© spesialrom > Kjeller > Kjglerom > Teknisk anlegg Gatil side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er avvik i remningsveier.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller
terrasse.

Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggtekniske forskrift.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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Vedlegg: Takstrapport
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1969 Kilde: Byggetegninger
Anvendelse

Bolig

Standard
Normal

Vedlikehold
Behov

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Asfaltshingel som taktekking.
Tekkingen er delvis sngdekt, det anbefales ytterligere undersgkelser etter sngsmelting.
Tekkingen skal i fglge opplysninger fra arvinger veere skiftet to ganger siden byggear, sist i 2022

Arstall: 2022 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er fuktig i undertak pa loft mellom pipe og luftehatt, ukjent arsak

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fuktinnsig pa loft bgr utbedres som ett strakstiltak for & unnga skade i konstruksjoner

Utbedringskostnad er stipulert, avvik kan forekomme utifra Igsning/omfang.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Nedlgp og beslag

Nedlgp og beslag av metall.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
® Det er awvik:

Nedlgp og nedslag har palgpt alder og slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

 Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
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Tilstandsrapport

Enkelte utbedringer/utskliftninger og generelt vedlikehold.

Veggkonstruksjon

Veggkonstuksjon kledd utvendig med trekledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er begrenset lufting av kledning.
Manglende musetetting

Alder/veerslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Enkelte utskiftninger, utbedringer og normalt vedlikehold

Musetetting bgr monteres for & unnga skadedyr i konstruksjoner.

(3 Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Trekonstruksjoner i saltaks form.

Bordet undertak.

Luftet med ventiler i gavl og med spalter i gesimser.
Delvis gulvet lagringsloft.

Tilgang via trappeluke i gang.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:
Stedvis noe misfarginger i konstruksjoner.

Loftsluke tetter ikke tilfredsstillende.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Hold jevnlig oppsyn med konstruksjoner.

Loftsluke bgr utbedres/skiftes

3 vinduer

Vinduer av PVC fra 2021 samt eldre trevinduer.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

¢ Det er awvik:

Eldre vinduer har slitasje og vedlikeholdsbehov.

Enkelte nyere vinduer har ikke tilfredsstillende omramming/tetting.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Enkelte utbedringer/utskifninger av eldre vinduer bgr paregnes.

Utbedringer av omramming/tetting av nyere vinduer bgr paregnes.

ACES Dgrer
Utvendige dgrer av varierende alder.

Noe nyere dgr til kjeller.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Veerslitasje

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Enkelte utbedringer/utskiftninger og generelt vedlikehold

:Jisr)) Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda pa ca 23 m2 med tilgang fra stue.
Deler av veranda er overbygget.

Dekke og rekkverk av tre.

Trapp til hage.

Veranda er delvis sngdekt og er ikke fullverdig vurdert.
TG settes utifra synlige forhold.

Det kan forekomme avvik som ikke synes grunnet sngdekke.

Ytterligere undersgkelser anbefales etter sngsmelting.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Konstruksjoner har palgpt alder og slitasje.

Sprekker i glass pa overbygget del.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Enkelte utskiftninger og generert vedlikehold.

JAED Andre utvendige forhold

Garasje med bod oppfgrt i tilknytning til boligen.
Stgpt betonggulv, forgvrig ubehandlet gips pa overflater.
Leddport av metall med automatisk portapner.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Bygningsdeler har palgpt alder og slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Enkelte utbedringer og generelt vedlikehold.

INNVENDIG

Overflater

Overflater bestar av parkett, fliser og teppe pa gulv.
Panel og tapet pa vegger.
Panel i innvendige tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er bruksslitasje og skader pa overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Enkelte utskiftninger, utbedringer og generelt vedlikehold.

Utbedringskostnader er stipulert, avvik kan forekomme utifra omfang/lgsning/kvalitet.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt gulv i kjeller, forgvrig trebjelkelag.

Planhet malt pa tilgjengelige steder i stue og soverom mot nordgst, det blir ikke flyttet pa inventar.

Malt avvik i stue ca 18 mm, soverom ca 20 mm

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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Tilstandsrapport

179 Skorstein over tak.

Tegl skorstein.

Skorstein over tak er ikke vurdert da denne er beslatt.
Skorstein rehabilitert med stal rgykror.

Peisovn er montert i stue.

Peis i kjeller er plombert.

Vurdering av avvik:
« |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Pipe har palgpt alder.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales & montere ildfast plate under luker pa pipe.

Normalt vedlikehold

2) Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’
Rom under terreng er stedvis utforet og platet.

Det ble gjennomfgrt fuktsgk, og det ble pavist forhgyede fuktverdier.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det indikeres forhgyede fuktverdier i nedre deler av vegger.
Dette sees i sammenheng med redusert effekt pa utvendig fuktsikring /kapilleert oppsug fra grunnen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr iverksettes videre undersgkelser for & avdekke arsaken til det hgye fuktnivaet, samt ngdvendige tiltak for a sikre konstruksjonen mot fukt- og
rateskader.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for fukt- og rateskader i konstruksjonen, som kan medfgre omfattende reparasjonsbehov og redusert
levetid for bygningsdelene.
Kostnadsestimatet gjelder videre undersgkelser om ngdvendige tiltak for utbedringer.

Innvendige trapper

Innvendig trapp av tre.
Rekkverk av tre.
Normal alder/bruksslitasje.

I Innvendige dgrer

Slette dgrer innvendig

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Dgrer har palgpt alder og slitasje

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Enkelte justeringer, utbedringer og normalt vedlikehold.
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Tilstandsrapport

Oppvarming

Oppvarmet med elektrisk gulvvarme pa bad.
Varmepumpe.

lldsted

Elektrisk

VATROM

ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad har fliser pa gulv med varme. Flislagte vegger og takessplater i innvendig tak.
Innredet med servantinnredning, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin og wc.

Arstall: 2006 Kilde: Kontaktperson

ETASJE > BAD/VASKEROM
4k Overflater vegger og himling
Flislagte vegger og takessplater i himling.

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), I#sningen eller byggematerialet er uegnet.
* Det er avvik:

Enkelte avskallinger og ujevnheter.

Det er benyttet sementbasert fuge pa ytterhjgrner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vaer oppmerksom ved bruk, unngéd vannpakjenning pa vindu for a unnga skader

Enkelte utbedringer og vedlikehold.

ETASJE > BAD/VASKEROM

1Pl Overflater Gulv

Fliser pa gulv med elektrisk varme.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er noe fall til sluk, men fall er ikke iht krav

Noe misfargninger og ujevnheter i fuger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Enkelte utbedringer og normalt vedlikehold.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast under kabinett.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Membranen er synlig, men avslutningen ved sluket er utett.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales ytterligere undersgkelser av overgang tettesjikt/sluk , samt sjekke om lokal utbedring er mulig.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

ETASJE > BAD/VASKEROM

(07D saniteerutstyr og innredning

Innredet med servantinnredning, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin og wc.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vanntilfgrsel til vaskemaskin er Igs.
Innfesting pa dusjder er Igs

Enkelte avskallinger og bruksmerker

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

enkelte utbedringer og normalt vedlikehold

ETASJE > BAD/VASKEROM
(37 Ventilasjon
Naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Fuktsgk er utfgrt uten a pavise unormale fuktforhold pa det aktuelle malingspunktet.
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Tilstandsrapport

KJELLER > VASKEROM

Generell

Vaskerom har fliser pa gulv, tapet pa vegger og panel i innvendig tak.
Innredet med skap, skyllekum, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
Ventilert med mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konstruksjoner er ikke oppfgrt etter de krav som i dag gjelder for vatrom og har passert forventet levetid.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Konstruksjoner har palgpt alder og bgr renoveres da forventet levetid er passert.

Rommet kan fungere i en tid til, men grunnet alder kan skader oppsta.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

KJELLER > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Fuktsgk er utfgrt uten a pavise unormale fuktforhold pa det aktuelle malingspunktet.
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KJPKKEN

ETASIE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjskkeninnredning i malt profilert utfgrelse.
Laminat benkeplate med fliser over benk.
Opplegg for oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er enkelte avskallinger, svell og merker.

Lekkasje fra kran

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

enkelte utskiftninger, utbedringer og generelt vedlikehold.

Lekkasje fra kran bgr utbedres som ett strakstiltak for & unnga ytterligere skader.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Ventilator med utlufting.
Normal slitasje.

SPESIALROM

KJELLER > KIBLEROM
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3) Overflater og konstruksjon

Kjglerom har tregulv, panel pa vegger og i innvendig tak.
Innredet med plassbygde hyller av tre.

Vurdering av avvik:
 De valgte materiallgsninger er ikke egnet til & brukes i kjglerom.

Det er fuktskjolder og svertesopp pa overflater.
Det males ikke forhgyede fuktverdier under befaringen, men rommet er ikke i drift.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Enkelte utskiftninger, utbedringer og generelt vedlikehold.

KJELLER > KIBLEROM

Teknisk anlegg

Kjgleaggregat av eldre dato med «utedel» i tilstgtende gang.

Anlegget er ikke i drift og er dermed ikke funskjonstestet.
TG settes utifra alder.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Aggregat har passert mer enn 50% av forventet levetid

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anlegget bgr ha service.

Utifra alder kan skader oppsta.

TEKNISKE INSTALLASJONER

' 1=-) Vannledninger

Kobber vannledninger.

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

P Avigpsror

Plast og stgpejernsror.

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er nd
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Det bemerkes at stgpejernsrgr/sluk har passert forventet levetid og bgr paregnes skiftet innen noe tid.
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Jir) Ventilasjon

Ventilert med naturlig utlufting.

For spesialrom: se egne punkt.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Ett ventilasjonsrgr er avsluttet pa loft.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventilasjonsrgr bgr fgres over fat for 8 unnga kondensproblemer pa loft

() Varmesentral
Luft til luft varmepumpe er montert i stue.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Anlegget har passert mer enn 50% av forventet levetid.

Usikkerhet om siste service

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utifra alder kan skader oppsta.

Anlegget bgr ha service hvert 2. ar

Jr)) Varmtvannstank

Ca 200 liters varmtvannsbereder av eldre dato er montert i vaskerom.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Varmtvannsbereder har passert mer enn 50% av forventet levetid.

Bereder er tilkoblet med stikkontakt

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bereder bgr tilkobles med fast tilkobling

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Takstmannen gjennomfgrer en forenklet kontroll av det elektriske anlegget, begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som er gitt i forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18.

Kontrollen som er gjennomfgrt, kan ikke sammenlignes med en kontroll som er utfgrt av offentlig myndighet eller en godkjent elektrovirksomhet,
takstmannen har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll av det elektriske anlegget.
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Tilstandsrapport

TG er vurdert ut ifra den forenklede kontrollen som er gjennomfgrt av anlegget.
Det elektriske anlegget kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket gjennom denne forenklede kontrollen som er gjennomfgrt.

El-anlegg av varierende alder.
Sikringsskap er montert i vindfang.
Automater pa alle kurser.

Da dette er ett dgdsbo er det ingen informasjon fra eier

Generelt om anlegget

1. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
2. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja
Inntak og sikringsskap
3, Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei
4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det anbefales en gjennomgang av anlegget med fagperson pa grunnlag av anleggets alder samt enkelte darlige festede kabler.

Det er ikke fremlagt noe dokumentasjon pa anlegget.

Generell kommentar
Det elektriske anlegget er ikke ytterligere vurdert i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ikke kjent

Fuktsikring og drenering
Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det er ingen synlig grunnmursplast pa murer.
Dreneringer sannsynlig av eldre dato.
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Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

¢ Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Dreneringer bgr skiftes/utbedres.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Grunnmur og fundamenter

Grunnmurer av mur/betong.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Riss, sprekker, avskallinger og saltutslag.

Konsekvens/tiltak
 Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold

Sngdekt tomt.

Vurdering av avvik:
* Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige VA-rgr sannsynlig av eldre dato.
Ingen dokumentasjon er fremvist.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Utvendige VA-rgr har passert mer enn 50% av forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a gjennomfgre kontroll og eventuelt rgrinspeksjon av utvendige vann- og avlgpsledninger, da mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert.

Konsekvensen ved hgy alder pa ledningene er gkt risiko for lekkasjer, brudd eller driftsproblemer, noe som kan medfgre plutselige kostnader og skader pa
eiendommen.
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Septiktank

Det er ikke gitt opplysninger om evt septiktank pa eiendommen.
| fplge opplysninger fra kommunen er avigpet tilknyttet offentlig avigp.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

o Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

* Det er avvik i remningsveier.

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

¢ Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske forskrift.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

e For 3 avklare omfanget av avvik ved branncelleinndeling ma det gjgres naermere undersgkelser av en kvalifisert fagkyndig person. Brannen kan spre seg

raskere ved awvik i brancelleinndelingen.
 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

* Det er ikke krav om utbedring av dpninger i innvendige trapper opp til dagens krav.

¢ HandlIgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

 For a avklare omfanget av avvik ved remningsveier bgr det innhentes en brannteknisk vurdering.
* Rekkverk ma monteres pa balkong eller terrasse for & lukke avviket.

¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
2 bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
\ ot (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
ﬂ Teknisk
rom
U gZIrlzgivsgeawrce)il Arealet av terrasser, apne balkonger
l N kjokken (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
o
Garasje
D Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
‘ Soverom o (GUA) (areal med lav takhgyde).
= Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
L 5od maleverdig areal, som skyldes skratak
Innglasset 2
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasj ifelles erikke ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) ; fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vare oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig

Etasje

Etasje

Kjeller

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Etasje

Kjeller

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
87 23
77
164 23
187
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Vindfang, gang, bad/vaskerom, soverom
1, soverom 2, soverom 3, bod, kjgkken, Garasje, bod

stue

Kjellerstue, gang, vaskerom, 2 boder,

kjglerom

Onsrud Taksering AS
Peer Gynts vei 16
3160 STOKKE

Terrasse- og balkongareal

- (TBA)
110 23
77

23

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Det kan forekomme avvik i arealmalinmgen. Hvis arealet av boligen anses for & vaere av vesentlig betydning bgr det bestilles en mer ngyaktig
3D-scanning av boligen fgr kjgp.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Rominndeling/Bruk stemmer ikke med byggemeldte tegninger.

Trapp er flyttet og bod er etablert der trapp er tegnet i 1.etg.
Kjeller er innredet.

Det er ikke gjort vurderinger av plassering av bygg mot eiendomsgrenser.

Det tas spesifikt forbehold om ikke-godkjente rom. Dette er en risiko da det ikke foreligger godkjente byggemeldte tegninger
som gjenspeiler dagens bruk, ytterligere undersgkelser anbefales.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Se de enkelte punkter i rapporten/salgsoppgaven

Bod

Etasje
Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

(BRA-b)
10
10
10
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)
Bod
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S (TBA)

10

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegninger er ikke fremlagt fgr befaring, lovlighet er dermed ikke vurdert.

Det er ikke gjort vurderinger av plassering av bygg mot eiendomsgrenser.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.2.2026 Jens Martin Onsrud Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3905 T@NSBERG 90 79 0 1012 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Sagveien 9

Hjemmelshaver
Fosland Per Foyn

Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear
Standard
Vedlikehold
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. . Ikke .
Kommunalinformasjon 11.02.2026 . . Nei
gjennomgatt
Egenerklaeringsskjema 11.02.2026 Gjennomgatt 3 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 17.02.2026
2 17.02.2026
3 26.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21041-2788

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Advokat Aksel Even Haraldsen

BOl |ge n + Boligen selges som et dedsbo
« Selger har ikke kjennskap til eiendommen

+ Boligen selges med fullmakt

Sagveien 9
3114 Tgnsberg

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

3905-90/79/0/0

Fre mtl n d Meglers oppdragsnummer: 7044250547 1
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen saerlig grundig.

Generelt

1. Tilleggskommentar

Jeg vet ikke om noen sterre feil og mangler utover at yttertaket har hatt tidligere episoder med taklekkasje som
skal veere utbedret etter det arving opplyser. | felge mottatte opplysninger har dette vaert rundt luftehatt mot nord
og overgang mellom integrert garasje og huset. Takpappen skal visstnok har vaert utskiftet to ganger siden huset
ble bygget i 1970.

Det er innlagt lys pa loftet som er gulvet og enkel tilkomst fra villetrapp.

Pipen skal vaere rehabilitert med nytt pipelep i 2023, etter tilsyn. lldstedet i kjelleren er blendet pga. at det ikke er i
funksjon.

- Det meste av vinduer er skiftet fa ar tilbake (PVC vinduer)

- | felge arving er det opprinnelig drenering.
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forholdet for du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved a tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og serge for at lekkasjen stopper.

Fremtind
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Vedlegg: Energiattest

\'"z.

A
2

enova Energiattest

(D=

Adresse

Sagveien 9, 3114 TONSBERG [ C l >

Dato for energimerking Merkenummer

17.03.2026 Energiattest-2026-271357 l D l >
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 162012479 I E l >
Gardsnummer Bruksnummer

90 79

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@ Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
1970 Enebolig Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
164,0 m? 164,0 m? . .
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
zpp ) Tyg 9 Pr. KVM pr. ar
re
210,14 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
214,66 kWh/m? 37 861 kWh

Naturlig ventilasjon
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Vedlegg: Energiattest

0->>

D)

Sagveien 9, 3114 TANSBERG

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei
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Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



Vedlegg: Energiattest

0->>

D)

Sagveien 9, 3114 TANSBERG

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 3: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Vedlegg: Energiattest

Tiltak 10: Tiltak utendaers

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak utendoars

Tiltak 12: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 18: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.
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Vedlegg: Energiattest

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetsproving.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking
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&  Spegrsmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

° OMMUNE

‘VESENET Tonsberg, den 23, desember 1970
.albord 14 080
Tonsberg
AR
FER,?JE.{‘.EEST i
Gbar.  90/79
Saknr. 406/69
Arbeidssted P A
Arbeldets art P = S —
Bygningens art Eette anras.s;.
T TN
YOI ; - Bgil John .
—— TNl e o

Ved ferdigbesiktigelsen er det ikke pdvist mangler som tyder pA at arbeidet ikke er utfort | samsvar med tillatelsen og gjel-
dende bestemmelser (jfr. dog event. merknader nedenfor). Bygningen mé ikke tas i bruk til annet formédl enn forutsatt | den
tillatelse som er gitt (eller til annet formél enn den tidligere har tjent) — uten saerskilt tillatelse er innhentet fra bygningsradet
(jfr. § 93 — arbeid som krever byggetillatelse).

Merknader:

/ U /L,Lt.-,f -

/

'Kjell Lier
Bygningssjef

i 5P QL L'}LLL
P, Sakshaug

M



Vedlegg: Kommunalinformasjon

T¢nsberg kommune Saksbehandler: Kjell Inge Bakkeland Sandvik

Byggesak

Direkte telefon:

JplD: 24/24272
Vedtaksdato Vedtaksnummer
21.02.2024 233/24

Murmester Morten P Hakonsen AS

Postboks 151 Teie
3106 N@TTER@Y

Sagveien 9 - 90/79 - piperehabilitering - ferdigattest

Sgker

Murmester Morten P Hakonsen AS | Postboks 151 Teie | 3106 | N@TTER@Y

Tiltakshaver

Grethe Fosland

| sagveien 9 [ 3114 | T@NSBERG

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10 gis det ferdigattest for fglgende tiltak:

Bygningsnummer:
Bruksenhet:
Bygningstype:
Tiltakstype:
Arkivsaksnummer:

Vedtaksnummer:

Sted
Tonsberg

Gardsnr. Bruksnr.

90 79

162012479

H0101

Bolig

Piperehabilitering

23/19965

DPB 1755/23 Ett-trinns tillatelse

DPB 233/24 Ferdigattest
Dato Underskrift
21.02.2024 Kjell Inge Bakkeland Sandvik

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.

12




Vedlegg: Kommunalinformasjon

Vestfold
Interkommunale Sak 1023338
aksnummer
Brannvesen IKS Dokumentdato 07.12.2022
Kontrolldato 07.12.2022
Saksbehandler Jonas Alexander Skjelstad

PER FOYN FOSLAND
SAGVEIEN 9
3114 TONSBERG

Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS gjennomfgrte tilsyn med hovedfokus pa fyringsanlegg i Sagveien 9,
bruksenhet H0101, 3114 TINSBERG den 07.12.2022

Tilsynet ble foretatt i medhold av lov av 14. juni 2002 nr 20 brann- og eksplosjonsvernloven § 11 fgrste ledd bokstav h,
samt forskrift om brannforebygging av 17. desember 2015 nr. 1710 § 17. Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av
fyringsanlegget fremkommer i nevnte forskrift om brannforebygging § 6. Kap. 2.

Til stede:
Eier/representant for eier: PER FOYN FOSLAND
For brannvesenet: Jonas Alexander Skjelstad

Formal

Formalet med feiing/tilsynet var & vurdere forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for brannsikkerheten og
atkomsten til anlegget. Feiing/tilsynet omfatter tilsyn med at eier/bruker etterlever kravet om at fyringsanlegget er bygget,
vedlikeholdt og virker som forutsatt.

Innledning

Feiing og tilsyn gjennomfares etter risiko. Hyppigheten fastsettes pa grunnlag av bruken, type skorstein/ildsted og
feierens faglige vurdering. Feiing og tilsyn utfgres hver for seg. Dersom avvik som har betydning for brannsikkerheten
eller atkomsten for feieren blir avdekket, vil det blir gjort oppmerksom pa dette nedenfor. Ved gjennomfering av feiing har
vi konsentrert oss om det som naturlig oppdages ved feiing. Tilsynet vil vaere mer omfattende og tar for seg starre deler
av fyringsanlegget. Rapporten er likevel ikke noen garanti for at det ikke finnes flere avvik da feiing/tilsyn utferes visuelt.

Definisjoner

Avvik

Dersom det foreligger overtredelse av krav fastsatt i eller i medhold av helse-, miljg- og sikkerhetslovgivningen vil det
foreligge avvik. Avvik vil i hovedsak veere brudd pé falgende krav fastsatt i forskrift om brannforebygging § 6.
Fyringsanlegget skal virke som forutsatt, og ikke inneha feil som vesentlig gker risikoen for brann.

Fyringsanlegget skal veere tilfredsstillende kontrollert, ettersett og vedlikeholdt

Melding til kommunen (brannvesenet) om nytt ildsted eller vesentlige endringer av fyringsanlegget skal vaere sendt.
Fyringsanlegget skal ha tilfredsstillende atkomst for brannvernmyndigheten.

Beskrivelse av avvik
Utfyllende beskrivelse av avvik/funn som beskriver de faktiske forhold ved anlegget.

Avvik
Falgende avvik ble avdekket:

Postadresse Fakturaadresse
Ollebukta 6, 3126 Tensberg Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS Side 1av 2
TIf 33 00 36 00 c/o 4human AS Postboks 404 3101 Tensberg

E-post: post@vibr.no
Org.nr: 982 847 796
Bankkonto: 2470.25.42215
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Skorsteinslop 58907, Ukjent
1. Manglende kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget. Jf. Forskrift om brannforebygging § 6.
Beskrivelse avvik:
Joga skorstein egner seg darlig til & transportere reykgasser, da skorstein er utett og motstar en evntuell pipebrann
sveert darlig.
2. Manglende kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget. Jf. Forskrift om brannforebygging § 6.
Beskrivelse avvik:

Loft
Skorstein er kondensskadet.

Tilbakemelding

Med henvisning til brann- og eksplosjonsvernloven § 33, 1.ledd ber vi om skriftlig tilbakemelding med fremdriftsplan som
viser hvordan og nar papekte avvik vil bli rettet.

Fremdriftsplanen oversendes til VIB innen 07.03.2023 . Eventuelt til postadresse som star nederst pa rapporten. Vi ber
om at dere oppgir saksnummeret 1023338 ved svar.

Spgrsmal rettes til Jonas Alexander Skjelstad pa feier@vibr.no eller 93 00 47 97.
Med vennlig hilsen

Jonas Alexander Skjelstad
Feiersvenn

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift

Postadresse Fakturaadresse
Ollebukta 6, 3126 Tensberg Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS Side 2 av 2
TIf 33 00 36 00 c/o 4human AS Postboks 404 3101 Tgnsberg

E-post: post@vibr.no
Org.nr: 982 847 796
Bankkonto: 2470.25.42215
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Fra: Morten Plyhn Haakonsen <morten@mortenmur.no>
Sendt: torsdag 23. februar 2023 15.51

Til: #VIB Feier <feier@vibr.no>

Emne: Svar: Ad Sagveien 9, Per Fosland, sak nr 1023338

Hei Mona,
Takk for raskt svar, her kommer fremdriftsplan:

Vitar en befaring i lgpet av mars, og hvis vi ser at utbedring er forsvarlig og
hensiktsmessig, sa planlegger vi & utfgre utbedringen i lapet av april.

Det vil si rehabilitering med nye rgykrgr (Dantherm Jeremias).

Vi sender sgknad til Tansberg Kommune, og venter med oppstart til godkjent sgknad
foreligger.

Vi sjekker om eksisterende ovner kan installeres igjen, og sender dokumentasjon pa
ovner som eventuelt installeres.

| falge Fosland skyldes fuktskader i skorstein lekkasje rundt pipe pa loft, og lekkasjen er
utbedret.

Med vennlig hilsen

e

MURMESTER .
Morten P. Hikonsen AS

T 81191420

E-post: morten@maortenmur.ng

Fra: #VIB Feier <feier@vibr.no>
Dato: torsdag, 23. februar 2023 kl. 13:44
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Til: Morten Plyhn Haakonsen <morten@mortenmur.no>, #VIB Feier <feier@vibr.no>
Emne: SV: Ad Sagveien 9, Per Fosland, sak nr 1023338

Hei

Oversender rapport etter siste tilsyn med fyringsanlegg. Fremdriftsplan pa nar og
hvordan avvik skal rettes méa sende oss innen 07.03.23, arbeidet ma ikke veere ferdig
innen den tiden.

@nsker deg en fin dag

MVH
Mona Larsen
Feiermester/Forebyggende Avdeling

Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS
Postadresse: Ollebukta 6, N-3126 Tgnsberg

Sentralbord: 33 00 36 00 Mobil: 952 57 334

Besgk oss gjerne pa facebook:

www.facebook.com/brannvesenet

eller web: www.vibr.no

Husk & sjekke rgykvarsleren.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Fra: Morten Plyhn Haakonsen <morten@mortenmur.no>
Sendt: torsdag 23. februar 2023 13:25

Til: #VIB Feier <feier@vibr.no>

Emne: Ad Sagveien 9, Per Fosland, sak nr 1023338

HeiJonas,

Vi har nylig fatt oppdraget med a rehabilitere skorstein for Per Fosland i Sagveien 9, 3114
Tensberg etter tilsyn 07.12.2022, sak nr 1023338

Vi har ikke sjekket skorstein eller sett tilsynsrapport, og har kun mottatt muntlig
henvendelse fra Fosland.

Fint hvis du kan oversende tilsynsrapporten, og litt info om tilstand osv.

Han nevnte en frist satt til 7. mars, men vi har ikke tid til & utfgre jobben far i april (mulig
detvar en frist for & gi tilbakemelding om planlagt utbedring).

Med vennlig hilsen

oL

MURMESTER &
Morten P. Hikonsen AS

Tif: 81191420

E-post: morten@maortenmur.no
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Utskriftsdato: 03.10.2025
Tansberg kommune
Adresse: Postboks 2410 Kommunalteknikk, 3104 TONSBERG

Telefon: 90725905

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Tensberg kommune
Kommunenr. 3905 Gardsnr. 90 Bruksnr. 79 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Sagveien 9, 3114 TUNSBERG

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Tjenestene vil
normalt ha en prisgkning hvert &r, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon i\rsprognose
Tilsyn og feiegebyr uten mva. 0% 1 stk. 521.00 11 0% 521,00 kr
Standard renovasjon 25% 1 stk. 3688.00 11 0% 3 688,00 kr
Vanngebyr bolig 71-300m? 15% 1 stk. 4025.00 11 0% 4 025,00 kr
Fastledd vann 15% 1 stk. 1388.05 i 0% 1 388,05 kr
Avlgpsgebyr bolig 71-300m? 15% 1 stk. 6124.90 11 0% 6 124,90 kr
Fastledd avlgp 15% 1 stk. 2613.95 11 0% 2 613,95 kr
Sum 18 360,90 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort negdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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03.10.2025 10:30:14 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Kran

Overvannsledning

Ngyaktig eiendomsgrense
Anslatt grensepunkt

Mast

Bygningslinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning

Husnummer

Hgydekurve

o~
A~
A~
~

Kum - annen eier

Spillvannsledning

Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.

Skap
Bygningsavgrensning tiltak
Takoverbyggkant

Veranda

Vegbom

Husnummer med bokstav

o~

SR

Sluk

Vannledning uten Vestfold
vann

Ngyaktig grensepunkt
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje
Mgnelinje

Taksprang

Godkjente byggetiltak
Vegdekkekant

Kommunalveg gatenavn .

03.10.2025 10:30:14 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tansberg
kommune

V egadkomst
Eiendom: Gnr:90 |Bnr:79  |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Sagveien 9
3114 TONSBERG
Adkomst: Fra off.vei

f

Malestokk
1:1000

09.10.2025 13:19:46 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

G Kumlokk Matrikkelnummer . Gatelys (belysningspunkt)
® Mast *  Skap §  Flaggstang
Bygningsdelelinje -~ Bygningslinje A~ Bygningsavgrensning tiltak
Mgnelinje o~ Takkant A~ Takoverbyggkant
/\/ Taksprang /\/ Trapp inntill bygg /\/ Veranda
[E] Godkjente byggetiltak Takoverbygg Udefinerte bygg
Bolig Garasje og uthus Annen nezering
A~ Annet gjerde <~ Loddrett mur 44 Hekk
~" Annet vegareal avgrensning ~ Vegbom A~ Vegdekkekant
©@  Npyaktig grensepunkt +  Anslatt grensepunkt 7 Teiggrense
Husnummer Husnummer med bokstav Kommunalveg gatenavn .
Gang- og sykkelveg Veg Hgydekurve
Lekeplass Bebygd omrade Annet
09.10.2025 13:19:46 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Snr: 0

I Kommuneplan
Eiendom: Gnr:90 |Bnr: 79 Fnr: 0
Adresse: Sagveien 9

Tensberg 3114 TONSBERG

kommune Annen info: Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035

f

Malestokk
1:1000
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03.10.2025 10:33:04 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

\.‘

I RETERERE

Ngyaktig eiendomsgrense
Anslatt grensepunkt

Mast

Bygningslinje

Takkant

Trapp inntill bygg
Vegbom

Husnummer med bokstav
KpBestemmelseOmrade

Grense for arealformal

LA

~

£

Y4

#

Sentrumsformal - Naveerende [0

KpOmréade gjeldende

Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.

Skap
Bygningsavgrensning tiltak
Takoverbyggkant

Veranda

Vegdekkekant
Kommunalveg gatenavn .
KpBestemmelseGrense
Ras- og skredfare

Uteoppholdsareal -
Naveerende

Hoydekurve

Ngyaktig grensepunkt
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje

Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Husnummer
KpBestemmelseGrense
KpBestemmelseOmrade
Boligbebyggelse - Naveerende

Veg - Navaerende

03.10.2025 10:33:04 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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[ Reguleringsplaner
Eiendom: Gnr: 90 |Bnr: 79 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Sagveien 9
Malestokk
[¢] 1:1000
kommune Annen info: |llebrekke
L
i
m %
Al = \
Faase | 270) Lo
= ! | B
= * / % e =]
89/286 e ——o T
Vi
‘;( 7 89/26 | —/___Bﬁ _1iJ|a =
s——?é——————D | T 2===
3
| l 5 | o/27h | —
89/265 | |
N N | '
| —
T
s == |
] = |
e 12 I
89/262
]‘i ' [:]39 - 5| -
_______ - 4 '—1' = 1
b i 17 . maks.gh. 2 | -\
'| so [ |1 meﬁnﬁh._:m—_‘gr \ 18 | 1
[ ot v NN d F”Gd _
03.10.2025 10:32:48 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

/*x/

+

LR

~

N
{

N0 O

Ngyaktig eiendomsgrense

Anslatt grensepunkt

Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje
Mgnelinje

Taksprang

Godkjente byggetiltak
Vegdekkekant
Kommunalveg gatenavn .

Vegstengning/fysisk
kjgresperre

Byggegrense

Regulert senterlinje
Male- og avstandslinje

Frittliggende
smahusbebyggelse

Gang-/sykkelveg
Felles parkeringsplass

Hgydekurve

LA i

\
\

i

VD BE:

Anslatt eiendomsgrense

RpOmrade vedtatt pa
bakkeniva

Mast

Bygningslinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Husnummer

RpGrense

Avkjgrsel - bade inn og
utkjaring

Planlagt bebyggelse
Frisiktlinje
Byggeomrade

Forretning

Anlegg for lek

Felles lekeareal

ISR RN R

A
i

B0 X

VR

Ngyaktig grensepunkt

Matrikkelnummer.

Skap
Bygningsavgrensning tiltak
Takoverbyggkant

Veranda

Vegbom

Husnummer med bokstav
RpFormaélgrense

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Bebyggelse som inngér i
planen

Regulert kant kjgrebane
Boligomrade

Kjareveg

Felles avkjarsel

Annet fellesareal

03.10.2025 10:32:49 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

BESTEMMELSER TIL BEBYGGELSESPLAN FOR FELT C1
INNENFOR REGULERINGSPLAN FOR ILEBREKKE. PLAN NR. 56009-B1

§1
PLANENS AVGRENSNING

Det regulerte omréadet er vist med reguleringsgrense pa plankartet datert 08.02.07, malestokk
1:500. Reguleringsbestemmelsene til bebyggelsesplanen er uttemmende.

§2
REGULERINGSFORMAL

Omradet reguleres til folgende formal:
e Byggeomrade (Pbl §25, 1. ledd, nr 1)
e Fellesomrader (Pbl §25, 1. ledd nr 7)
Lek og grentanlegg
Parkeringsplass og garasjer

Miljestasjon

§3
FELLESBESTEMMELSER

Garasjer og boder som anlegges parallelt med vei godkjennes inntil 2,0 meter fra
reguleringsgrense mot offentlig trafikkomrade (Greinveien). Mot nabo kan garasjer og boder
oppferes i nabogrense.

Maks bebygd areal (BYA) 30%. Bebygd areal beregnes ut i fra hele planens areal.

Til seknad om byggetillatelse skal det utarbeides en detaljert situasjonsplan i mélestokk 1:200
som viser plassering av leilighetsbygg, boder, parkeringsplasser, fremtidige garasjer,

atkomster, uteplasser, hgyde ferdig gulv, samt fremtidig - og eksisterende terreng.

Bebyggelsen kan bygges med varierende takformer som for eksempel pulttak, saltak etc.
Herunder tillates ikke flatt tak som hovedform.

Det skal plantes hekk i eiendomsgrensen for felt C1-A mot nord og felt Fe2 mot nord og ost.

§4
BYGGEOMRADE

Felt C1 - A og felt C1 - B kan bebygges med leilighetsbygg med tilherende anlegg.
Bebyggelsen kan oppferes med gesimshoyde inntil 6,0 meter og menehoyde inntil 9,0 meter.

Byggegrenser er vist pa plankartet. Boder kan plasseres i formalsgrense mot Fe2.

Tensberg kommune Side 1 Reguleringsbestemmelser
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§5
FELLESOMRADE
LEK OG GRONTANLEGG (Fe 1)
Omrédet skal vere felles for felt C1 - A og C1 - B.

Det skal utarbeides en utomhusplan for fellesomradet som skal vise utforming,
terrengbehandling og beplantning, og planen skal utarbeides til byggesoknad. Utomhusplanen
skal godkjennes av kommunen.

§6
FELLESOMRADE
PARKERINGSPLASS OG GARASJER (Fe 2)
Omradene Fe 2 skal vere felles for felt C1 - A og C1 - B.

Parkeringsdekning for felt C1 - A og C1 - B er 1,5, derav plass for 1 garasje pr boenhet og 0,5
biloppstillingsplass pr boenhet.

Der byggegrense ikke er vist i planen er formalsgrense lik byggegrense.

§7
FELLESOMRADE MILJOSTASJON (Fe 3)

Fellesomrade miljostasjon skal vere felles for felt C1 - A og C1 - B. Her skal det bygges bod
for renovasjon.

Formalsgrense er lik byggegrense.

§8
REKKEFOLGEBESTEMMELSER

For byggetillatelse gis skal fellesomradene innenfor felt C1 vere ferdig opparbeidet.

F1 skal opparbeides for det gis byggetillatelse for mer enn 50% av boligene innenfor etappe 2
ihht reguleringsplanen: Felt B3, B4, B5 og Cl1.

Vedtatt i FUP-sak: 099/07, den 30.03.07

Per Engeseth
byggesaks-og arealplansjefen

Tensberg kommune Side 2 Reguleringsbestemmelser
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR ILEBREKKE.
PLAN NR. 56009.

§1

Planens avgrensning

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankartet datert 10.01.03,
malestokk 1:1000

§2

Reguleringsformal
Omradet reguleres for falgende formal:

Byggeomrade (Pbl §25, 1.ledd, nr 1)
Boliger

Eksisterende bebyggelse

Omrade for barnehage

Offentlige trafikkomrader (Pbl §25, 1.ledd, nr 3)
Kjerevei — kjgrevei med fortau
Gang- og sykkelvei
Annen veigrunn

Friomrader (Pbl §25, 1.ledd, nr 4)
Lekeplass, sti

Fareomrader (Pbl §25, 1.ledd, nr 5)
Transformatorstasjon

Spesialomrade (Pbl §25, 1.ledd, nr 6)
kommunalteknisk anlegg

Fellesomrader (Pbl §25, 1.ledd, nr 7)
Felles avkjarsel
Felles lekeareal

§3
Fellesbestemmelser

Garasjer og boder som anlegges parallelt med vei, kan godkjennes inntil 2,0 meter fra
reguleringsgrense mot trafikkformal. Garasjer og boder kan godkjennes inntil 2,0 meter
fra reguleringsgrense mot friomrade. Mot nabo kan garasjer og boder oppfares i
nabogrense.

Tonsberg kommune Side 1 Reguleringsbestemmelser
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Skogsbilvei i forlengelsen av F5 skal opparbeides av utbygger i samarbeid med
grunneier.

Kravene til stayniva jfr. MDs rundskriv T-8/79 skal vaere oppfylt. Innvendig st@yniva skal
ikke overstige 30 dBA, og utvendig st@yniva skal ikke overstige 55 dBA.

§4
Byggeomrade boliger felt A

Boligomradet A skal bebygges med frittliggende eneboliger med tilhgrende anlegg.
Tomteinndelingen er vist pa planen. Maks bebygd areal (BYA) 25 %. Bebyggelsen kan
oppfares med gesimshgyde inntil 5,5 meter og magnehgyde inntil 8,5 meter.

§5
Byggeomrade boliger felt B1— B9

Omradene skal bebygges med boliger med tilhgrende anlegg. Maks bebygd areal
(BYA) 28 %. Bebyggelsen kan oppfares med gesimshgyde inntil 6 meter og megnehgyde
inntil 8 meter.

Omrader til lek og uteopphold samt parkering skal opparbeides etter kommunens
vedtekter innenfor egen tomt eller pa avsatt fellesareal.

Det skal framlegges en helhetlig situasjonsplan for hvert delfelt i malestokk

1: 500 ved innsendelse av byggemelding. Planen skal vise tiltakets plassering og
bebyggelsens form og dimensjoner, eksisterende og nytt terreng, atkomster, parkering
0g garasijer, plassering av renovasjonsbeholdere og postkasser, forstgtningsmurer med
mer.

§6
Byggeomrader boliger omrade C1 og C2

Omradene skal bebygges med konsentrert smahusbebyggelse med tilhgrende anlegg.
Maks bebygd areal (BYA) 30 %. Bebyggelsen kan oppferes med gesimshgyde inntil 6,0
meter og mgnehgyde inntil 9,0 meter.

Far byggetillatelse gis for omradene skal det foreligge godkjent bebyggelsesplan.

§7

Byggeomrader boliger omrade C3
Omradet skal bebygges med konsentrert smahusbebyggelse med tilhgrende anlegg.
Maks bebygd areal (BYA) 30 %. Bebyggelsen kan oppfares med gesimshgyde inntil 6,0
meter og mgnehgyde inntil 9,5 meter. Takopplgft kan tillates ut over maks gesimshayde.

Far byggetillatelse gis for omradet skal det foreligge godkjent bebyggelsesplan.

Tonsberg kommune Side 2 Reguleringsbestemmelser
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

§8
Byggeomrader, eksisterende boliger E1-E 5

Tilbygg, pabygg og nybygg skal oppfares innenfor den byggegrensen som er vist
pa plankartet. For garasjer, uthus og lignende vises det til PBL § 70 pkt. 2.

Maks bebygd areal (BYA) 25 %. Bebyggelsen kan oppfares med gesimshgyde
inntil 5,5 meter og mgnehgyde inntil 8,5 meter.

Ny bebyggelse skal tilpasses omkringliggende bebyggelse mht. plassering,
proposisjoner, form, materialvalg og farge.

§9

Byggeomrade, barnehage

Maks bebygd areal (BYA) 25%. Bebyggelsen kan oppfares med gesimshgyde inntil
5,5 meter og megnehgyde inntil 8,5 meter.

§10
Offentlige trafikkomrader

| planomradet skal det opparbeides nye kjgreveger med og uten fortau.
Sagveien skal opparbeides med fortau fra riksvegen og fram til friomradet F1.

Barkveien blir offentlig gang- og sykkelvei der kjgring til og fra eiendommene er tillatt.
Pa eksisterende gang- og sykkelveg, forlengelsen av Barkveien, tillates kjoring til og fra
skogen for skogsdrift.

§11
Offentlig trafikkomrade — annen veggrunn

Innenfor dette omradet er det plantet en del treer som buffer mot industriarealet i nord.
Traerne skal bevares.

§12
Friomrader

Av reguleringsplanen framkommer det hvor i friomradene det skal etableres lekeplasser,
stier og lokke. Det skal utarbeides en helhetlig utomhusplan for friomréddene som skal
vise utforming, terrengbehandling og beplantning. Utomhusplanen skal godkjennes av
kommunen.

Eksisterende steingjerder skal i stgrst mulig grad bevares og opprustes.

Tonsberg kommune Side 3 Reguleringsbestemmelser
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Stien langs byggeomradet i syd opparbeides av utbygger i samarbeid med grunneier og
kommunen.

§13
Fellesomrader, Fe 1

Omradet skal opparbeides for felles uteaktiviteter/ lek og opparbeides far byggetillatelse
gis. Det skal utarbeides en utomhusplan for omradet som skal godkjennes av
kommunen.

§14
Rekkefglgebestemmelser for utbyggingen

Falgende rekkefglge for utbyggingen av omradet legges til grunn:
Etappe 1 — Felt A, B1 og B2
Etappe 2 — Felt B3, B4, B5 og C1
Etappe 3 — Felt B6, B9 og C2

Etappe 4 — Felt B 7 og C3

For det gis byggetillatelse for etappe 1 skal;
e Kuvistveien stenges for gjennomkjering ved at det opprettes bom som vist pa
planen.
e rundkjaringen pa riksvegen veaere ferdig etablert.

F1 skal opparbeides fgr det gis byggetillatelse for mer enn 50 % av boligene innenfor

etappe 2.

F3 skal opparbeides far det gis byggetillatelse for mer enn 50 % av boligene innenfor
etappe 4.

Vedtatt i Tensberg bystyre
03.12.2003, sak: 252/03
Per Engeseth
Byggesaks-og arealplansjefen

Tonsberg kommune Side 4 Reguleringsbestemmelser
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Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

N Attestert kopi av dok.nr. 1969/503047/91 Side 1 av 4
B Kartverket o oteringstidspunkt 2025-10-03 10:29 s
Dagbsak nr, T
pe - 3047
Jarlsberg soranskriverem
(| 1069
®
®
® Sem kommune
Bygningsvesenet
Malebrev/Skylddeling
o
®
o
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Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

Attestert kopi av dok.nr. 1969/503047/91 Side 2 av 4
M Kartverket o cteringstidspunkt 2025-10-03 10:29

SEM KOMMUNE
3 Rekv. nr. . 84/69. .. Prekoll . 69 side 69 . Kartbl...Pw12.....

Ar 19 69 den 14/5ble det i medhold i .Lov om bygningvesenet’ med tilherende
forskrifter, samt bygningsvedtekter for Sem, holdt Kart- og oppmalingsforretning ove!

Parsell av ... Solvang ... (eiend. navn), gr. nr. . .90 .. _.br.nr. .. 37

Z &
Parsallen er gitt br. nr. . 7. ? i .. (fylles ut av tinglysningsdommeren)
Parsellen er ogsd betegnet ... gate/vei nr.

(fylles evt. ut av oppmilingssjefen)

Forretningen er forlangt av S.Berg for Sven og Finn Carlsen

som har grunnbokshjemmel til eiendommen.

Forretningen ble administrert av .. .Oppmélingssjefen. ... ; -
i narvesr av kartvitne Ragnar Undrum

Lovlig innkaite naboer

Ved forretningen mstte: Finn Carlsen

Eter ot gremsens ver plvist og godkjent av partene ble parselien oppmiit med den form og sterreise
som kertet viser, Den oppmiice parsell har fsigende grenser milt | meter:

Mot nord til vei etter den rette linje 1-2=25,00,
Mot est til parsell av 90/37 etter den rette linje 2-3=40,40.
Mot syd til 90/37 etter den rette linje 3-4=25,00,
Mot vest til parsell av 90/37 etter den rette linje 4-1=40)40,

I henhold til oven beskrevne grenser og mdl har tomten .
et areal av

1010m?
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Attestert kopi av dok.nr. 1969/503047/91 Side 3 av 4

B Kartverket ) yioqteringstidspunkt 2025-10-03 10:29

For inntegning eller innliming av kart.

D

M =1:500
. Parsell av 90/37

Parsell av 90/37

9
4
90/37
!
| samsver med .Leov om skylddeling” ble det aget heldt |
® SKYLDDELINGSFORRETNING ') !
for & fastsette skylden for perselien. Grergams or som beskrevet foran.

Porselien skal envendes til Byggetont
< Skylden for den fraskilte del ble bestemt tii*) 0,02 Hovedhsiuts gjesvesrende skyld wegier$, §5

;o.nfmkuuddunm 4
| Vi erklarer at vi har utfert forretningen

skjonn £y overbevisning, for de 1 skyld-
/‘Tgsmu\m vedkommende i henhold til

. ' AN WAW % /7/ dvtd'al4.¢¢-
("1 Oppm

l lmm'c,.,whmmm-&-wmb“ m«u
! mumlmmmm-mhummw

| Meis den cevins dul 2o wagh  wadiums PSSP @i Yadernges sodmerat v AR

| Freevemgns W RAGRAN B orec Mgion Weieul el Sasimamtess  Yow T EED W TS (@ g
e geSas s NG PRSI e g Segivesing |

Q,

147



Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

Attestert kopi av dok.nr. 1969/503047/91
=Kartverket estert kopi av dok.nr / /

Side 4 av 4
Attesteringstidspunkt 2025-10-03 10:29

Parsellen ligger innenfor regulert omride.
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Attestert kopi av dok.nr. 1969/504830/91 Sidelavi

N
B Kartverket e cteringstidspunkt 2025-10-03 10:28

Jarlsberg sorenskriy
) g su.ens.<rw£r§§ﬂbete
Dagboknr

Sem kommune =3 0KT. 1969

Bygningsvesenet

NABOERKLZAERING

Undertegnede, eier av gr. nr. 9O br. nr. 29 i Sem kommune,
gir herved nabo EP L ng E%SQV" eier av gr. nr. 90
br. nr. #8. tillatelse til & oppfere Ehtb 0\7\9 “_'ygo.ruj-\.

i en avstand av 2.0 meter fra felles eiendomsgrense,
idet jeg forplikter meg og senere eiere til ikke 4 bebygge min eiendom neer-
mere enn bygningslovgivningens bestemmelser om avstand mellom bygninger

tilsier.

Denne erklering kan ikke avleses uten Sem Bygningsrdds samtykke.

Strand ,den 21 7019._69.. ..

72 Foyn T dosol.

Underskrift

Erkleringen ma tinglyses fer innlevering til Sem bygningsvesen, Tensberg.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1969/504829/91
Attesteringstidspunkt 2025-10-03 10:27

Sidelav1

Jarlsberg sorenskriverembete
Dagboknr, 48:9

& 3 0KT, 1969
Sem kommune

Bygningsvesenet

NABOERKLZAERING

Undertegnede, eler av gr. nr. br. nr. é’() i Sem kommune,

gir herved» nabo @ 7;‘7 / eier av gr nr. %
br. nr. .7 '5 tillatelse til & oppfere Fre /’47 7 "‘4"77’

i en avstand av Z,0 meter fra felles eiendomsgrense,
idet jeg forplikter meg og senere eiere til ikke 4 bebygge min eiendom neer-
mere enn bygningslovgivningens bestemmelser om avstand mellom bygninger
tilsier.

Denne erklaering kan ikke avleses uten Sem Bygningsrads samtykke.

IteorekKe,  gen 2101969

( [z% {zz{ //414 07”{&// /(("ci&zé/ Z

AAAAA Underskrift

Erkleringen md tinglyses for innlevering til Sem bygningsvesen, Tonsberg.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Utskriftsdato: 03.10.2025
Tansberg kommune
Adresse: Postboks 2410 Kommunalteknikk, 3104 TONSBERG

Telefon: 90725905

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Tensberg kommune
Kommunenr. 3905 Gardsnr. 90 Bruksnr. 79 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Sagveien 9, 3114 TUNSBERG

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmalere.

Offentlig vann Ja

Offentlig avlep Ja

Selger ma selv gi opplysninger om beliggenhet, alder og eventuelt varsler/palegg i forbindelse med private vann - og avligpsanlegg.
Samt om det finnes en septiktank pa eiendommen.

Har eiendommen en registrert septiktank blir den temt annet hvert ar via kommunens temmeordning. Det ma paregnes a bytte til
godkjent renselasning (for avliepsvann) i lepet av de neste arene.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tiloy deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~pe

»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

-+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til a8 ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kigper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjgper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kj@per oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt a reklamere pa mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers

egenerkleeringsskjema

I: re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind

154



Boligkj@perforsikring

Trygghet for deg
som boligkjgper

C HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
PN

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

Andelsbolig og 7 400 kr
aksjeleilighet
e T @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighetog 11500 kr
risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 400 kr

/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt

Eﬁ@ ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg:

* Samboeravtale og ektepakt

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
* Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie

+ ID-tyveri og nettkrenkelser

kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
* Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved Kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 100/5 200/5 400 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 2871250095 / Jesper Snekkestad, tIf. 908 52 527
Sagveien 9, 3114 Tgnsberg
Gnr. 90, bnr. 79 i Tensberg kommune (Ideell andel 1/1.)

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

4 N 4 N

. / - /

EiendomsMegler 1 Sgr-Norge Tansberg, Postboks 55, 3106 Nattergy, T 33 31 31 70, E tonsberg@em1sornorge.no




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

7

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, n&r budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(| ]
‘l FORBRUKERRADET @ Ei‘:ﬁfgmsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilboud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE
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