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Innholdsrik og modernisert enebolig |
barnevennlige omgivelser - 5 soverom
- Garasje

Velkommen til Badeveien 189!

Eiendommen ligger i et attraktivt boomrade i et etablert
boligfelt like utenfor Vikersund sentrum. Landlig og idyllisk
beliggenhet med gode solforhold og gangavstand til
Vikersund sentrum med et bredt utvalg butikker og
servicetilbud. Neer populeere flotte turomrader pa Moane,
treningslgyper og travbane. Vikersund kan ogsa by pa vakkert
turterreng som passer godt for bade barnefamilier og
friluftsentusiaster, sommer som vinter.

Innholdsrik enebolig over to plan som inneholder:

1. etasje: Vindfang, gang, stue med utgang til terrasse, kjgkken,
bad, vaskerom, 2 soverom, garderobe, mellomgang og teknisk
rom.

2. etasje: Gang, toalettrom, soverom/stue og 2 soverom.

| tillegg har boligen en frittstdende garasje.

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 3790 000
Omkostninger* kr 96 026
Totalpris inkl. omk. kr 3886 026
BRA/BRA-I 211/179 m?
Ant. sov. 5
Tomteareal ca. 724.50 m2
Eiendomstype Enebolig
Eierform Eiet
Byggear 1998




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter drammeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange sp@rsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
spersmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Wiggo Smedberg
Eiendomsmegler

90155 836
wiggo.smedberg@emisorost.no



Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 3790 000
Omkostninger* kr 96 026
Totalpris inkl. omk. kr 3 886 026

*Omkostninger

Kr 94 750,- Dok.avg. til staten kr 2,5 %

Kr 500,- Tinglysing av skjate

Kr 500,- Tinglysing av pantedokument (per stk.)

Kr 276,- Grunnboksutskrift

Kr 96 026,- Sum omkostninger ved oppnadd prisantydning.

Kr 13 900,- Boligkjgperforsikring (valgfritt)
Kr 109 926,- Sum omk. inkl. boligkjgperforsikring

Kr 16 700,- Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt)
Kr 112 726,- Sum omk. inkl. Boligkjgperforsikring Pluss

Kr 3 899 926,- Totalpris inkl. boligkjgperforsikring basert pa prisantydning.

Dokumentavgiftens starrelse forutsetter at eiendommen kjgpes til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlig gebyrer, satser etc.

Andre utgifter

Forsikring kr. 8.600,- pr. ar. Priser pa forsikring vil avhenge, og kan sees pa leverandgrers
hjemmesider.

Kigper ma paregne kostnader til brgyting av den private stikkveien.

Offentlige/Kommunale avgifter

Kommunale avgifter: kr 18 074 pr. ar for 2023

Kommunale avgifter er basert pa tidligere eiers forbruk. | dette inngar vann, avigp, renovasjon og
feiegebyr. Kostander til kommunale avgifter vil variere etter forbruk.

Det er installert vannmaler.

Priser pa kommunale avgifter i Modum kommune pr. 2024:
- Vann: kr. 40,- pr. m3.

- Avlgp: kr. 45,- pr. m3.

- Vann fastledd: kr. 1 250,- pr. boenhet pr. ar.

- Avlgp fastledd: kr. 1 250,- pr. boenhet pr. ar.

- Renovasjon: kr. 4 650;- pr. ar.

- Feieavgift og tilsyn: kr. 1 090,- pr. ar.

Registerbetegnelse
Gnr. 86, bnr. 15 i Modum kommune. (Ideell andel 1/1.)

Areal
Enebolig:

BRA-i: 179 m2
BRA total: 1779 m2

1. etasje
BRA-i: 113 m2. Vindfang, gang, stue, kjgkken, bad, vaskerom, 2 soverom, garderobe, mellomgang



og teknisk rom.
TBA: 52 m2. Terrasse.

2. etasje
BRA-i: 66 m2. Gang, toalettrom, soverom/stue og 2 soverom.

Garasje:

BRA-e: 32 m2
BRA total: 32 m2

1. etasje
BRA-e: 32 m2. Garasje.

Ikke malbare arealer
20 m2i 2. etasje.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N53940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom
5
Se for gvrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Eiet

Boligtype
Enebolig

Parkering
Parkering i garasje og egen gardsplass.

Tomt
Tomteareal er 724.50 m2 pa eiet tomt.



Tomtebeskrivelse

Selveiertomt i svakt skraende terreng med hage som er opparbeidet med plen. Asfaltert
gardsplass med gode parkeringsmuligheter.

Byggear
Ca. 1998

Innhold

Innholdsrik enebolig over to plan som inneholder:

1. etasje: Vindfang, gang, stue med utgang til terrasse, kjskken, bad, vaskerom, 2 soverom,
garderobe, mellomgang og teknisk rom.

2. etasje: Gang, toalettrom, soverom/stue og 2 soverom.

| tillegg har boligen en frittstaende garasje.

Standard
Innvendige overflater:
Gulvene bestar av laminat og fliser, med vegger i malte plater og tapet, og tak i trepanel.

Kigkken:

Kigkkenet har innredning med profilerte fronter og en benkeplate i heltre. Integrerte hvitevarer
inkluderer kjgleskap, fryseskap, platetopp og stekeovn, samt en nedfelt kum og skyllekum.
Kigkkenventilator har avtrekk ut.

Bad:

Badet ble oppgradert i 2024 med baderomsplater pa veggene og smartpanel i taket. Gulvet har
vinylbelegg med vannbaren gulvvarme. Badet er utstyrt med servant, toalett, dusjkabinett og en
elektrisk styrt vifte.

Vaskerom:

Vaskerom etablert i 2024 med panelplater pa veggene, malt tak og vinylbelegg pa gulvet.
Gulvvarme er under tilkobling. Rommet har utslagsvask, opplegg for vaskemaskin og balansert
ventilasjon.

Toalettrom:
Toalettrommet har parkett pa gulvet, tapet pa veggene og panel i himlingen, med
porselenstoalett og skapservant.

Innbo og lgsgre

Vennligst se tilbehgrsliste som ligger vedlagt i salgsoppgaven. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandgrgaranti.

Beliggenhet

Attraktivt boomrade i et etablert boligfelt like utenfor Vikersund sentrum. Landlig og idyllisk
beliggenhet med gode solforhold med sol fra tidlig morgen til sen kveld. Gangavstand til
sentrum med alle servicetilbud. Neer populeere flotte turomrader pa Moane, treningslayper og
travbane.

Fra eiendommen er det nzerhet til flere barnehager. Nordre Modum ungdomsskole og Vikersund
barneskole, som begge er lokalisert i Vikersund sentrum, ligger i gangavstand fra eiendommen.

Vikersund kan by pa et vidt spekter av idrettstiloud for alle aldre, bade innen allidrett, handball,
turmarsjer og fotball. Det er ogsa gangavstand til Vikersund stadion med ballspill og fotball. Kort
vei til ballgkker som byr pa muligheter for ballspill.



Fra eiendommen tar det ca. 30 minutter til Hokksund, ca. 45 minutter til Drammen og 35 minutter
til Henefoss med bil. Enkel tilgang til de samme omradene med offentlig kommunikasjon fra
bussterminal i sentrum. Fra eiendommen er det kun ca. 200 meter til bussholdeplass med linjer i
retning Amot og Vikersund.

Vikersund kan by pa vakkert turterreng som passer godt for bade barnefamilier og
friluftsentusiaster, sommer som vinter. Det finnes et bredt utvalg tilrettelagte turomrader og
merkede tur- og kulturstier i Modum, med varierende terreng og vanskelighetsgrad.

Av severdigheter i neerheten er Vikersund Hoppsenter med verdens starste skiflyvningsbakke
som er kjent for de aller fleste. Videre kan bade Krgderbanen med damptog og Blafarvevaerket
nevnes som naere attraksjoner. Modum kulturhus ligger i Vikersund, vegg i vegg med radhuset.
Kulturhuset huser Modum bibliotek, Modum kino som holder til i Storsalen. lere av landet kjente
helse- og rekreasjonsinstitusjoner som Modum Bad og Vikersund Kurbad er lokalisert i Vikersund.

Barnehage/skole/skolekrets/fritid
Kigper oppfordres selv til & ta kontakt med kommunen for opplysninger om skole og skolekrets.

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1 skilt ved fellesvisning.

Offentlig kommunikasjon
For mer informasjon ang. offentlig kommunikasjon, se vedlagt Nabolagsprofil.

Byggemate

Tomteforhold

Det er ukjent byggegrunn. Dreneringen er fra 1998. Drensrgr i grunn av plast. Bygningen har
grunnmur i lettklinkerblokker og isolerte/elementer Utvendige avigpsrgr er av plast og er fra
1999. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 1999. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Utvendig

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva av sikkerhetsmessig hensyn.
Undertak av sutakplater. Takrenner og nedlgp av lakkert stal. Stigetrinn til pipe. Veggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har stdende bordkledning.
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre. Tilkomst loft fra vindfang og soverom i 2 etg. Bygningen
har malte trevinduer med 2-lags glass. Bygningen har malt hovedytterder fra byggear og
skyvebalkongdegr i malt tre fra 2007. Stor veranda pa 53 kvm, spaltet terrassebord og liggende
spilerekkverk.

Innvendig

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har malte plater og tapet. Innvendige tak har
trepanel. Etasjeskiller er av betongdekke og trebjelkelag. Det er ikke foretatt radonmalinger og
bygget er heller ikke utfert med radonsperre. Boligen har elementpipe. Vedovn i stue. Boligen
har malt tretrapp og lakkert tretrapp. Innvendig har boligen malte fyllingsderer.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer) og kobber. Det er avlgpsrar av plast. Boligen har i
dag naturlig ventilasjon. Med luftespalter i vinduer. Flexit ventilasjonsanlegg er ikke i drift under
befaring. Eier opplyser om at dette vil bli satt i drift fgr eierskifte. Varmtvannstanken er pa ca.
300 liter. Det er fremlagt vannbaren gulvwvarme med opplegg i teknisk rom. Anlegget var ikke satt
i drift under befaring. Det elektriske anlegg er fra byggear. Skap er plassert i bod. Skap
inneholder automatsikringer. Anlegget ligger skjult. Reykvarslere og brannslukkingsapparat i
boligen.



Garasje

Egen garasje til boligen. Garasjen ble fart opp i 2005. Ringmur av leca. Saltak, tekket med
betongstein. Vegger av bindingsverk, uisolert og kledd utvendig med staende panel.. Motorisert
leddheisport i tre. (Trolig defekt) Takrenner og nedlgp av stal. Bygningen er ikke tilstandsvurdert.
Det kan derfor ikke utelukkes feil/avvik med bygningens konstruksjoner. Garasjen var i bruk som
lager under befaring. Det anbefales derfor en grundigere gjennomgang av bygningen.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har beskrevet avvik ved
boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG 2) eller 3 (TG 3).

TG 2:

Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Taktekkingen har mose og
slitasje pa grunn av elde.

Nedlgp og beslag
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag. Beslag flakker i
gradrenner. Nedlgp og takrenner har enkelte utett skjoter.

Veggkonstruksjon
Kledning gar helt ned til terrassegulv, samt kledning er darlig kuttet i bunn forbindelse med
tilbbygg. Dette kan fare til fuktskader pa sikt.

Takkonstruksjon/loft

Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen. Det er fra loft/kryploft pavist
indikasjoner pa at det er punktering av dampsperre, som medfarer svekket effekt av
dampsperrefunksjonen. Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr. Under oppfering var
det ikke vanlig a teipe eller bruke mansjetter pa plast/damsperre. Dette er ofte et vanlig avvik pa
bygg oppfert fer 2010.

Vinduer
Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke. Karmene i vinduer er slitte og det er
sprekker i trevirket. Enkelte vinduer subber i siden.

Takvindu
Det fuktskjolder i foring/listverk.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige darer
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Mangler beslag eller tilstrekkelig tetting under
inngangsder.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverksh@yder. Rekkverk er i dag 87 cm.
Dagens krav er 1 meter. Fundamenteringsforhold er ikke mulig & kontrollere. Registert 20 mm
skjevhet pa guly, slik at det ikke tyder pa fundamenteringssvikt. Mindre brannskader pa overflater
ved inngang.

Innvendige overflater

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente. Overflater generelt baerer preg av
ufagmessig utferelse. Gjenstaende arbeider i flere rom. Slitasje pa overflater. Sprekker i fliser og
fuger.

Etasjeskille/gulv mot grunn
- Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis
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med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Hoydeforskjell pa 17 mm i stue. Heydeforskjell pa 11 mm i en avstand pa 2 meter pa soverom/stue
i 2 etg. Ogsa knirk i gulv pa dette omrade.

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

Innvendige trapper

Apninger i rekkverk er starre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. Det mangler
handlgper pa vegg i trappelepet. Rekkverkshayder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

Innvendig trapp tilbygg
Det mangler handlgper pa vegg i trappelepet. Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper. Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.

Innvendige derer
Det er pavist avvik som tilsier at det ber foretas tiltak pa enkelte degrer.

Vaskerom - Ventilasjon
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Kjgkken - Overflater og innredning
Det er pavist fuktskjolder i overflater. Benkeplate er slit og darlig utfaert.

Vannledninger

Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rer i rgr system ikke ledes til sluk eller annen
kompenserende Igsning. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Avlgpsrer
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avligpsledninger.

Ventilasjon

Et ventilasjonsaggregat har en forventet levetid pa omtrent 25 ar. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppnadd pa anlegget.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Varmtvannstank
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Det er
pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

Vannbaren varme
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme. Eier

opplyser om at anlegget vil bli kontrollert og satt i drift fgr eierskifte.

Drenering
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Grunnmur og fundamenter
Grunnmuren har sprekkdannelser. Mindre sprekker i grunnmur. Lecamur pa tilbygg mangler

tilstrekkelig puss/behandling av overflater.

Terrengforhold

1"



Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade. Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert
pa del 1i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred. Kartet
viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier
(hgydeforskjeller og stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Utvendige vann- og avilgpsledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vann- og avigpsledninger.

TG 3:

Toalettrom - Overflater og konstruksjon

Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG
0/1. Det er mulig fuktskade i konstruksjonen. Tegn til slitasje og darlig skjster pa parkett. Det har
vaert eldre utettheter under skapservant. Ingen fuktindikasjon under befaring. Forholdene er
kontrollert av rgrlegger.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Konsekvens av avvikene og tiltak for & lukke avvikene finnes i tilstandsrapporten.

Opplysningene i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapport utfert pa eiendommen.
Opplistingen over er ikke uttemmende og du oppfordres til & lese og sette deg grundig inn i
tilstandsrapporten, som ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Brukstillatelse / Ferdigattest
Det er utstedt ferdigattest den 28.01.2000. At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti
for at det ikke senere er utfert arbeider som ikke er byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente bygningstegninger av opprinnelig bygg, tiloygg og garasje men disse
stemmer ikke overens med dagens bruk. Det er fglgende avvik fra godkjente tegninger til
dagens bruk:

- Vaskerom fremkommer pa godkjente tegninger som "ood". Rommet er ikke bruksendret og er
ikke godkjent som rom for varig opphold.

- Tilbygget soverom/kontor i 1. etasje fremkommer ikke med rombetegnelse pa godkjente
tegninger. Megler har derfor ingen informasjon om rommet er godkjent som rom for varig
opphold, men antar at dette er i orden.

- Det stgrste soverommet i 2. etasje fremkommer pa godkjente tegninger som 2 soverom, deler
av bod og gang. Dette utgjer ikke en bruksendring og er ikke seknadspliktig. Pa godkjente
tegninger fremkommer det ogsa en balkong med utgang fra rommet. Denne har blitt kledd igjen
og innlemmet i rommet i ettertid. Dette utgjer en fasadeendring og er et sgknadspliktig tiltak.

- Et av soverommene i 2. etasje fremkommer pa godkjente tegninger som bad. Dette utgjer ikke
en bruksendring og er ikke sgknadspliktig.

- Toalettrom fremkommer pa godkjente tegninger som deler a "bod". Rommet er ikke
bruksendret og er derfor ikke godkjent som rom for varig opphold.

- P4 godkjente tegninger fremkommer garasjen uten vinduer. Dette utgjer ikke en bruksendring
og er ikke sgknadspliktig.

- Terrasse fremkommer ikke pa godkjente tegninger. Selger kommer ikke til & byggesoke na i
ettertid og kjgper overtar all risiko og kostnad som matte vaere forbundet med dette.

Ovenstaende er endret uten byggemelding til kommunen og uten at eventuell ngdvendig
godkjennelse er gitt. Selger patar seg ikke noe ansvar for & byggemelde eller fa godkjent
oppferingen na i ettertid. Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor eier, ved f eks krav
om riving eller krav om omsgking, ileggelse av overtredelsesgebyr mv. Uavhengig av
reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjgpers ansvar og risiko.

Garasjen ligger for naer tomtegrensen til naboens eiendom. Det foreligger ingen avtaler, verken
skriftlig eller muntlig pa dette forholdet. Eiendommen selges slik den fremstar og selger patar
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seg ikke noe ansvar for a byggemelde, fa godkjent oppfaeringen, eller innga avtale med naboen
nd i ettertid. Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor eier, ved f eks krav om riving eller
krav om omsgking, ileggelse av overtredelsesgebyr mv.

Hvitevarer

Det gjgres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa kjskken medfglger ved
overdragelsen. Eventuelle hvitevarer leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Oppvarming
Oppvarming med strgm, vannbaren varme og ved.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning felger dette
heller ikke med. Varmekilder er ikke funksjonstestet.

Vart firma har innhentet opplysninger fra brannvesen/feiervesen. Brannvesenet hadde sist tilsyn
med fyringsanlegget den 15.03.2016 og sist utfarte feiing var den 20.06.2018.

Det ble under tilsynet ikke avdekket avvik ved anlegget og det foreligger ingen pabud om
utbedring.

Informasjon stremforbruk: Det antas et arlig forbruk pa ca. 13 306 kWh. opplyst av Midtnett AS.
Den arlige kostnaden vil variere etter eget forbruksmeanster og blant annet fyringsmetode.

Det elektriske anlegget ble sist kontrollert i 2024 hvor det ble funnet avvik. Alle avvikene er
utbedret av selger fgr salg.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de
elektriske installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndige kan ha knyttet kommentarer til el-
anlegget ut ifra helt enkle vurderingskriterier. Siden el-anlegget ikke er kontrollert av
bygningssakyndig er det sannsynlig at det siden kan avdekkes avvik fra dagens forskriftskrav og
oppsta funksjonssvikt. Videre ma kjgper veere forberedt pa at det ma foretas oppgraderinger pa
grunn av slitasje, fraveerende vedlikehold, arbeider som er utfert av ufagleerte, alder eller tekniske
I@sninger som ikke holder dagens standard | Norge er det en av oppgavene til «Det lokale
eltilsynet» (DLE) & foreta tilsyn av elektriske anlegg i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha
periodisk kontroll hvert 20 ar og hytter/fritidsboliger kontrolleres hvert 30 ar. El-anlegget er en
bygningsdel som er gjenstand for konstant utvikling, det ma derfor paregnes at dagens anlegg
ikke ngdvendigvis er dimensjonert for oppgradering av kigkken med nye elektriske apparater
eller rehabilitering av bad m/varmekabler samt innstalleringer el-bil lader.

Info energiklasse

Denne bolig er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnadd D4.
(en normalbolig vil gjerne ligge i omradet C-F). Kopi av energiattest kan fas ved henvendelse til
megler.

TV/Internett/Bredband

Det er til enhver tid kjgper sitt ansvar a foreta sine egne undersgkelser vedrgrende internett og
tv-leverandegrer. Ny eier ma selv besgrge bestilling av de tjenester man gnsker og selv dekke
kostnader ved dette.

Adgang til utleie

Bolig med en boenhet som fritt kan leies ut i sin helhet. Deler av boligen kan ogsa leies ut,
forutsatt at det er en del av boligens godkjente hoveddel med rom godkjent for varig opphold
og at den utleide delen ikke er adskilt som en selvstendig boenhet.
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Radon

Det er ikke utfert radonmaling og det er heller ikke krav til dette. Kjgper overtar eiendommen slik
og er selv ansvarlig for & utfere eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se
www.dsa.no

Konsesjonsplikt
Nei

Boplikt
Nei

Driveplikt
Nei

Odelsrett
Nei

Regulering
Gjeldende regulering:
Eiendommen er ikke regulert.

Kommuneplan/kommunedelplan:

Eiendommen er avsatt til boligbebyggelse, naveerende i Kommuneplan Modum kommune 2016 -
2027, planid 2019010 (04.02.2019).

Eiendommen omfattes ogsa av Kommunedelplan for Kulturminner, planid 2021006 (10.05.2021).

Regulering under arbeid:

Det er ikke igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen.
Planforslag:

Det eksisterer ikke planforslag som bergrer eiendommen.

Kopi av kart, reguleringsplaner og bestemmelser ligger vedlagt i salgsoppgaven eller kan fas ved
henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

Kvikkleire:
Pa kart fra kommunen ligger eiendommen markert som aktsomhetsomrade for kvikkleire. Risiko
og konsekvens ved skred er satt til "ingen”.

Radon:

Kommunen har plikt til & informere om naturfarer som er kjent. Pa kart/plan som megler har
mottatt fra kommunen er omradet der eiendommen ligger markert med usikker aktsomhet for
radon.

Vei, vann og avlgp

Vei:

Adkomst til offentlig vei er over eiendommen(e) gnr. 86, bnr. 16.
Veirett til eiendommen er tinglyst den 19.12.1997.

Det ma paregnes a betale kostnader til veivedlikehold og sngbrayting.
Vann og avlgp:
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig

vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

14



Skattemessig formuesverdi
Primaerverdi: Kr 875 447 for 2022.
Sekundaerverdi: Kr 3 326 698 for 2022.

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten/Altinn.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjeres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er forpliktet til & rapportere til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge regler om kontroll av
legitimasjon fra alle parter i handelen, herunder, selger, kjigper og fullmektiger for disse.

Budgivning
Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12:00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning hvor selger er forbruker, jfr. InNformasjon om budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og
overtakelse skal sendes skriftlig til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til
selger, budgivere eller interessenter. Budgiver ma legitimere seg med kopi av legitimasjon og
underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til budgiver, selger og
interessenter. Aksept av bud skal sendes skriftlig til budgiver og selger. Budgiver kan benytte
budskjema, elektronisk budgiving, skannet budskjema sendt pa mail eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform, f.eks. App’er i forbindelse med budgivningen. Konferer med megler.

Megler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes teknisk feil. Under budrunden kan
akseptfristene kortes inn ved mottakelse av nye bud. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger
ma akseptere og kjgper meddeles aksept innen utlepet av akseptfristen. Dersom du utsetter
inngivelse av bud til tett opp mot akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt for ditt bud fremkommer til megler.

Husk alltid & ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om
at budet er mottatt og kan formidles av megler.

Overtakelse
Etter neermere avtale med selger. Vaer vennlig a angi ensket overtagelsesdato i vedlagte

budskjema.

Eier
Jorn Olav Wigdal
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Heftelser
Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3316/86/15:

18.111997 - Dokumentnr: 10366 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3316 Gnr:86 Bnr:8

01.01.2020 - Dokumentnr: 118222 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0623 Gnr:86 Bnr:15

10.01.2020 - Dokumentnr: 1968738 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3047 Gnr:86 Bnr:19

01.01.2024 - Dokumentnr: 386633 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3047 Gnr:86 Bnr:15

19121997 - Dokumentnr: 11532 - Bestemmelse om veg

Rettighet hefter i: Knr:3316 Gnr:86 Bnr:16

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt.

Selger baerer risikoen for at kjgper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.

Legalpant: Kommunen har pant i eiendommen som sikkerhet for skyldige kommunale avgifter
samt eventuell eiendomsskatt. Denne lovbestemte panteretten fglger eiendommen ved salg.

Andre rettigheter og forpliktelser

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbel) er det mulig at det er tinglyst
rettigheter eller forpliktelser knyttet til eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler
(sakalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Andre relevante opplysninger
EiendomsMegler 1 Sgrast-Norge AS
-et foretak i SpareBank 1 S@r-Norge konsernet

Meglerforetaket mottar en fast godtgjaerelse i form av markedsbidrag fra SpareBank 1
(morselskap) i forbindelse med markedsfgring av banken i salgsoppgaven.

Det er mellom oppdragsgiver og megler avtalt falgende om meglers vederlag og utlegg:
Provisjon 1,25% (forutsatt salgssum 3 600 000,-): kr. 45 000.-
Markedspakke: kr. 17 900,-

Tilrettelegging: kr. 16 950.-

Garantipremie: kr. 3 100,-

Oppgjershonorar: kr. 8 900,-

Fakturahonorar: kr. 1 250,-

Grunnbokutskrift og tinglyste dokumenter: kr. 276,-
Tinglysing/sletting av heftelser pr. stk: kr. 950,-

Visning per stk.: kr. 3 500,-

Innhenting kommunal informasjon: kr. 8 025,-
Tinglysingsgebyr sikring: kr. 500,-

Totalt: kr. 106 351,

Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale et vederlag pa kr. 20.000,- samt gvrige
vederlag og utlegg vist over, med unntak av provisjon og oppgjarshonorar.
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Tilstandsrapport/Takst
Tilstandsrapport, kr. 3 800 000.
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Omd Prosjekt AS den 01.11.2024.

Sammendrag selgers egenerkleering

1. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja (1av 4): Bygget nytt bad, ny kledning vegger og gang og div sma ting for a fa det til
opprinnelig standard. Vindu bad blir byttet pga leveringstid. Fagleert arbeid utfert av Bygg1
Vikersund . Arbeidet ble ferdigstilt i 2024.

Ja (2 av 4): Alt rer arbeid i nytt bad og vaskerom/bod, vannbaren varme blir ordnet. Fagleert
arbeid utfert av Vikersund vvs. Arbeidet ble ferdigstilt i 2024.

Ja (3 av 4): Lagt gulvbelegg og fallflyting i bad og bod/vaskerom. Fagleert arbeid utfgrt av Mmh
as. Arbeidet ble ferdigstilt i 2024.

Ja (4 av 4): Nytt av strem i bad, fikset etter el kontroll og fikset det han kunne finne av feil. Fagleert
arbeid utfert av André Elektro. Arbeidet ble ferdigstilt i 2024.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Ja: Nye sluk pa bad og bod/vaskerom og gulvbelegg.

2. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?

Ja (1av 4): Nytt belegg og flytfall i bad og bod/vaskerom. Fagleert arbeid utfgrt av Mmh as.
Arbeidet ble ferdigstilt i 2024.

Ja (2 av 4): Bygget nytt bad, ny kledning vegger og gang og div sma ting for a fa det til
opprinnelig standard. Vindu bad blir byttet senere pga leveringstid. Fagleert arbeid utfert av
Bygg1 Vikersund . Arbeidet ble ferdigstilt i 2024.

Ja (3 av 4): Nytt av strem i bad, fikset etter el kontroll og fikset det han kunne finne av feil. Fagleert
arbeid utfert av André elektro. Arbeidet ble ferdigstilt i 2024.

Ja (4 av 4): Alt rgr arbeid i nytt bad og vaskerom/bod, vannbaren varme blir ordnet. Fagleert
arbeid utfert av Vikersund vvs. Arbeidet ble ferdigstilt i 2024.

3. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse,
garasje, bod eller lignende, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja (1av 2): Bygget litt starre terasse. Arbeid utfert av ufagleert handverker. Arbeidet ble ferdigstilt
i 2019.

Ja (2 av 2): Byttet ovn og nytt r@r i pipe. Fagleert arbeid utfgrt av Alfa varme og pipe teknikk as.
Arbeidet ble ferdigstilt i 2024.

5. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja: Ny strem i bad og fikset opp alt som matte utbedres etter el kontroll og hva han kunne finne
selv. Fagleert arbeid utfert av André Elektro. Arbeidet ble ferdigstilt i 2024.

6. Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja: Rutinekontroll. Fagleert arbeid utfgrt av Midtnett. Arbeidet ble ferdigstilt i 2024.

8. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja: Alt rer arbeid i nytt bad og vaskerom/bod, vannbaren varme blir ordnet. Nye sluk i bad,
vaskerom bod. Fagleert arbeid utfert av Vikersund vvs. Arbeidet ble ferdigstilt i 2024.

9. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig
byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja: Tidligere eier bygget st@rre rom i 2 etg fra terrasse. Bygget pa mot garasje Laget stgrre p
plass. Hvilket arstall er uvisst og er stipulert av meg. Arbeid utfert av ufagleert handverker.
Arbeidet ble ferdigstilt i 2009.

Vet du om det mangler godkjent byggesaknad for noen av arbeidene?

Ja: Innkledning av balkong til soverom.

11. Vet du om det er eller har veert feil med det elektriske anlegget?
Ja: Lese kontakter fikset og nye automatsikringer i skap. Fikset opp etter el kontroll og eller hva

elektriker klarte lete frem.

13. Vet du om det er eller har veert feil med ildsted eller pipe?
Ja: Sprekk i topp plate pa ovn og sprekt pipe. Alt er ok na.
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16. Vet du om det er eller har veaert fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
Ja: Lekkasje bad. Alt er reparert.

17. Vet du om det er eller har veert skjevheter eller setningsskader i boligen?
Ja: Skjevheter oppe i forbindelse med innkledning av balkong.

18. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller andre sjenerende insekter pa eiendommen?
Ja: Observert mus tidligere men det er tett og utbedret med museband.

19. Vet du om det er eller har veert feil knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner?
Ja: Blitt bestilt ny styringsenhet for gulvvarme og friskluftanlegg blir satt i stand.

24. Vet du om det finnes midlertidige brukstillatelser, manglende ferdigattester, eller andre
endringer pa eiendommen som ikke er godkjent?
Ja: Foreligger ikke for fasadeendring for innkledning av balkong.

32. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller liknende pa eiendommen? Eller om den ligger i
et fareomrade?
Ja: Merket pa kommunens kart med kvikkleire.

Ovenstaende er et sammendrag av selgers egenerklaeringsskjema. Egenerklaeringen ligger
vedlagt i salgsoppgaven, og vi ber interessenter sette seg inn i dette.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gskonomiske
ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen
gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker forsikringen
perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er
begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder
forsikringen kun for boligdelen. Salgsdokumentasjon innhentes av forsikringsselskapet etter
tinglysning. Se nettsidene til Sparebank 1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og
hvilke begrensninger som gjelder.

Kjgper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerklaering. Egenerklaeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler de neste fem arene. Boligkjgperforsikring tegnes hos
eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil 5 ar etter
overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSS-dekningen
fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig av hva som
kommer farst. Meglerforetaket mottar kr 1400 - 2 100 i kostnadsgodtgjarelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner
som kjgper eiendom til eget eller nsermeste families bruk, og det er en forutsetning at
kispsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av landbrukseiendom/ smalbruk, er det kun
forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. Vi tar forbehold om pris- og
vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For
fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter

seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
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Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjzper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved undersakelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjep menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og
kigper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
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om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til megler klientkonto fer overtakelse. Det
forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper ikke gnsker hjiemmelsoverfaring av
eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfalging.

Vedlegg

- Tilstandsrapport

- Selgers egenerkleering

- Opplysninger fra kommunen

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig giennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler

Wiggo Smedberg

Eiendomsmegler | Avdelingsleder
Telefon: 901 55 836

E-post: wiggo.smedberg@em1isorost.no

EiendomsMegler 1 Sgrgst-Norge AS, avd. Modum
Vikersundgata 29

3370 VIKERSUND

Org. nr. 982832632

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

21



Velkommen til Badeveien 189!

Innholdsrik og modernisert enebolig i barnevennlige omgivelser.
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Eiendommen ligger i et attraktivt boomrade i et etablert boligfelt like utenfor Vikersund sentrum.
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Boligen holder en god standard med fine flater og funksjonell planlgsning.

Stuen byr pa muligheter for mgblering av ulike soner.




Det er utgang til terrasse og godt med naturlig dagslys fra vinduer.
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Innredningen byr pa godt med oppbevaring i skuffer og skap, samt integrerte hvitevarer som platetopp, stekeovn
og kjal- og fryseskap.
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5

Badet ble pusset opp i 2024 og er utfort i moderne design.

Rommet er innredet med innredning med nedfelt servant, speil med integrert belysning, toalett og dusjkabinett.




Praktisk vaskerom med utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.
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Boligen har totalt 5 soverom, hvor to av de er i 1. etasje.

Soverom nr. 2 blir i dag benyttet som kontor.
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i

Vi |

Boligen har ogsa et praktisk garderoberom med gode oppbevaringsmuligheter i skyvedgrsgarderobe.

Mellomgang med trapp opp til 2. etasje.
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Bad
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Stue

Terrasse

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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Velkommen opp!

Det starste rommet i 2. etasje er perfekt som soverom eller en ekstra stue.




Soverom nr. 3 er ogsa av god stgrrelse med god plass til ansket mgblering.

Soverom nr. 4 har et takvindu som gir godt lysinnslipp.
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Praktisk toalettrom innredet med servant, veggskap og toalett.




Plantegning

Soverom

Soverom

wc

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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Fra stue har boligen en stor delvis overbygget terrasse og direkte tilgang til hagen.

Pa terrassen er det god plass til flere sittegrupper.
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Nyttig informasjon ved kjgp
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig & ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tillbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig & bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden vaere
noe du som kjgper kan klage pa.




Enebolig
@ Badeveien 189, 3370 VIKERSUND
(I MODUM kommune

# gnr. 86, bnr. 15 Markedsverdi
3 800 000

Sum areal alle bygg: BRA: 211 m? BRA-i: 179 m?

Befaringsdato: 29.10.2024 Rapportdato: 01.11.2024 Oppdragsnr.: 13714-1356 Referansenummer: IR8818

Autorisert foretak: OMD PROSJEKT AS Sertifisert Takstingenigr:  Ole Morten Danielsen Var ref:

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en
oppdatert tilstandsrapport.
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OMD Prosjekt

Rapportansvarlig

Ole Morten Danielsen
Uavhengig Takstingenigr
ole.morten.danielsen@outlook.com

93240385

Oppdragsnr.:  13714-1356 Befaringsdato: 29.10.2024 Side: 2 av 36
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Badeveien 189, 3370 VIKERSUND OMD PROSJEKT AS
Gnr 86 - Bnr 15 Holoveien 14
3316 MODUM 3340 AMOT

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13714-1356 Befaringsdato: 29.10.2024 Side: 3 av 36
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Badeveien 189, 3370 VIKERSUND OMD PROSIJEKT AS
Gnr 86 - Bnr 15 Holoveien 14
3316 MODUM 3340 AMOT

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

‘ @ﬁ@ﬂ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

GTG 0] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Oppdragsnr.: 13714-1356 Befaringsdato: 29.10.2024 Side: 4 av 36
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Badeveien 189, 3370 VIKERSUND
Gnr 86 - Bnr 15
3316 MODUM

Beskrivelse av eiendommen

OMD PROSJEKT AS
Holoveien 14
3340 AMOT

Enebolig - Byggear: 1998

Ga til side
UTVENDIG
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er
besiktiget fra bakkeniva av sikkerhetsmessig
hensyn. Undertak av sutakplater.
Takrenner og nedlgp av lakkert stal. Stigetrinn til
pipe.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har staende
bordkledning.

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.
Tilkomst loft fra vindfang og soverom i 2 etg.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr fra byggear og
skyvebalkongdgr i malt tre fra 2007.

Stor veranda pa 53 kvm, spaltet terrassebord og
liggende spilerekkverk.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av laminat og fliser.
Veggene har malte plater og tapet. Innvendige
tak har trepanel.

Etasjeskiller er av betongdekke og trebjelkelag.
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Boligen har elementpipe. Vedovn i stue.
Boligen har malt tretrapp og lakkert tretrapp.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

Oppdragsnr.: 13714-1356

Ga til side

Befaringsdato: 29.10.2024
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Bad
Baderom nytt i 2024.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: faktura.

Veggene har baderomsplater. Taket har
smartpanel.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har vannbaren
gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 30 mm med
oppkant.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett og dusjkabinett.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking ikke foretatt.

Rommet er ny etablert, og ikke tatt i bruk. Det ble
oppdaget vannskade i vegg mellom vaskerom og
bod under befaring 17.06.2024, og forholdene er
dokumentert utbedret etter dette.

Vaskerom etablert 2024.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: faktura.
Veggene har panelplater. Taket er malt.
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen
varmekilde under befaring, men pagar tilkobling
til gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 30 mm fra
topp belegg ved sluk til slukrist.
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
tettesjikt.
Pagikk montering av utslagsvask og opplegg til
vaskemaskin under befaring
Det er opplegg for balansert ventilasjon.
Anlegg var ikke montert under befaring, men eier
bekrefter at dette kommer i orden.
Hulltaking ikke foretatt.
Rommet er ny etablert, og ikke tatt i bruk. Det ble
oppdaget vannskade i vegg mellom vaskerom og
bod under befaring 17.06.2024, og forholdene er
dokumentert utbedret etter dette.

Ga til side
KI@KKEN
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av heltre. Det er intergrert
kjgleskap, fryseskap, platetopp og stekeovn.
Nedfelt kum og skyllekum.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

G4 til side
SPESIALROM
Toalettrom. Parkett pa gulv, vegger med tapet og
himling med panel.
Porselen toalett og skapservant.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Side: 5 av 36



Badeveien 189, 3370 VIKERSUND
Gnr 86 - Bnr 15
3316 MODUM

Beskrivelse av eiendommen

OMD PROSJEKT AS
Holoveien 14
3340 AMOT

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og
kobber.
Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har i dag naturlig ventilasjon. Med
luftespalter i vinduer.

Flexit ventilasjonsanlegg er ikke i drift under
befaring. Eier opplyser om at dette vil bli satt i
drift fgr eierskifte.

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Det er fremlagt vannbaren gulvvarme med
opplegg i teknisk rom.
Anlegget var ikke satt i drift under befaring.

Det elektriske anlegg er fra byggear. Skap er
plassert i bod.

Skap inneholder automatsikringer. Anlegget ligger
skjult.

Reykvarslere og brannslukkingsapparat i boligen.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Det er ukjent byggegrunn.
Dreneringen er fra 1998. Drensrgr i grunn av
plast.
Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker og
isolerte/elementer
Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1999.
Det er offentlig avlgp via private stikkledninger
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er
fra 1999. Det er offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.
Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 211 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 179 m?
Totalpris 3800 000
Arealer
Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4900 000

Forutsetninger og vedlegg

Oppdragsnr.: 13714-1356

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 29.10.2024
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Ga til side

Lovlighet

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Boligens 2 etg. Har ingen tegninger, og det er ikke sgkt
ferdigattest for denne etasjen.

Det anbefales a kontakte kommune for a sgke ferdigattest for
hele tiltaket.

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 6 av 36



Badeveien 189, 3370 VIKERSUND
Gnr 86 - Bnr 15
3316 MODUM

OMD PROSIJEKT AS
Holoveien 14

Sammendrag av boligens tilstand

3340 AMOT

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10
5
=
IS
. <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
3
2
1
k|
c
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 13714-1356 Befaringsdato:
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Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

Q163
o

Q162
0o

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Spesialrom > Etasje 2 > Toalettrom > Overflater og ~ Gétilside

konstruksjon

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

@  Utvendig > Nedligp og beslag Ga til side
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Takvindu Ga til side
© utvendig > Dgrer il si
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under il si
balkonger
0 Innvendig > Overflater il si
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
© Innvendig > Radon Ga til side
@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
© Innvendig > Innvendige trapp tilbygg. Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@© vitrom > Etasje 1 > Vaskerom > Ventilasjon il si
o Kjgkken > Etasje 1 > Kjgkken > Overflater og il si
innredning
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger il si
29.10.2024 Side: 7 av 36



Badeveien 189, 3370 VIKERSUND OMD PROSIJEKT AS
Gnr 86 - Bnr 15 Holoveien 14
3316 MODUM 3340 AMOT

Sammendrag av boligens tilstand

@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannbaren varme a til si

0 Tomteforhold > Drenering a til si

@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Galtilside

Oppdragsnr.: 13714-1356 Befaringsdato:  29.10.2024 Side: 8 av 36
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Badeveien 189, 3370 VIKERSUND OMD PROSIJEKT AS
Holoveien 14

Gnr 86 - Bnr 15 .
3316 MODUM 3340 AMOT

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1998 Kommunale opplysninger.

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfe@r beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering
2005 Tilbygg Tilbygg med soverom og hems.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva av sikkerhetsmessig hensyn. Undertak av sutakplater.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Konsekvens/tiltak
» Overvidk tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Eier har skiftet knekte takstein i gradrenner. Det kan ikke utelukkes at slikt skjer etter vinterstid ved sngbelastning.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av lakkert stal. Stigetrinn til pipe.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Beslag flakker i gradrenner.
Nedlgp og takrenner har enkelte utett skjgter.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedIgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

Lokal utbedring med fuging av skjgter.

Oppdragsnr.: 13714-1356 Befaringsdato: 29.10.2024 Side: 9 av 36
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Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kledning gar helt ned til terrassegulv, samt kledning er darlig kuttet i bunn forbindelse med tilbygg. Dette kan fgre til fuktskader pa sikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres dryppkant pa kledning (15 grader) Og kledning ma males i bunn for & unnga fuktskader.
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(32 Takkonstruksjon/Loft
Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.
Tilkomst loft fra vindfang og soverom i 2 etg.

Vurdering av avvik:
e Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

* Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

e Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr
Under oppfgring var det ikke vanlig & teipe eller bruke mansjetter pa plast/damsperre. Dette er ofte et vanlig avvik pa bygg oppfert fgr 2010.

Konsekvens/tiltak
* Lufting/ventilering bgr forbedres.

Det ma foretas tiltak for & hindre gnagere i boligen.
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33 vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Enkelte vinduer subber i siden.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Vedlikehold ma paregnes av vinduene.

(33 Takvindu

Velux takvindu i malt tre. Montert nytt glass i 2024

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det fuktskjolder i foring/listverk.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Takvinduer er generelt stor risiko for kondes og fuktskader. Det er tegn til rennemerker pa foringer, men ingen indikasjon pa fukt under befaring. Selve
glasset er skiftet i 2024, men det er viktig a felge med pa vinterstid og i perioder med mye regn, da det ikke kan utelukkes tiltak.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

—

I pgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr fra byggear og skyvebalkongdgr i malt tre fra 2007.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avwvik rundt innsettingsdetaljer.

Mangler beslag eller tilstrekkelig tetting under inngangsdgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Stor veranda pa 53 kvm, Spaltet terrassebord og liggende spilerekkverk.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk er i dag 87 cm. Dagens krav er 1 meter.
Fundamenteringsforhold er ikke mulig a kontrollere. Registert 20 mm skjevhet pa guly, slik at det ikke tyder pa fundamenteringssvikt.
Mindre brannskader pa overflater ved inngang.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Rekkverkshgyde ma endres for & tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Lokal utbedring av skader.
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/

7

/

/

7

/

INNVENDIG

(O3 overflater

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har malte plater og tapet. Innvendige tak har trepanel.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Overflater generelt baerer preg av ufagmessig utfgrelse.
Gjenstaende arbeider i flere rom. Slitasje pa overflater. Sprekker i fliser og fuger.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Deler av overflater ma utbedres eller skiftes.

(33 Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke og trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Mélt hpydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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Hoydeforskjell pd 17 mm i stue.
Hoydeforskjell pd 11 mm i en avstand pa 2 meter pa soverom/stue i 2 etg. Ogsa knirk i gulv pa dette omrade.

Konsekvens/tiltak
e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

I Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

For & lukke avviket ma det gjennomfgres malinger i boligen, som viser under anbefalte grenseverdier. Omradet er kartlagt som usikkert forekomst av
radon pa NGUs kart.

Alle bygninger bgr ha sa lave radonnivaer som mulig og innenfor anbefalte grenser:
Tiltaksgrense pa 100 Bg/m?

Sa lave nivaer som mulig — tiltak kan ogsa vaere aktuelt under tiltaksgrensen.
Grenseverdi pa 200 Bg/m?

ambita

satt omréde

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe med stalrgr. Vedovn i stue.
Stalrgr montert i 2024.

3 Innvendige trapper
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Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

e Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverkshgyde ma endres for & tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre dpninger.

@ Innvendige trapp tilbygg.

Boligen har lakkert tretrapp.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

» Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
* Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.

Konsekvens/tiltak
* Trappen ma paregnes skiftes ut.

I Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
® Enkelte dgrer ma justeres.
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VATROM

ETASJE 1 > BAD

Generell

Baderom nytt i 2024.
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

ETASJE 1 > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har smartpanel.
Gjenstar foringer og listverk pa vindu. Dette utbedres av eier.

Arstall: 2024 Kilde: Fakturae.l

ETASJE 1 > BAD
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 30 mm med oppkant.

Arstall: 2024 Kilde: Fakturae.l

ETASJE 1 > BAD
@G sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
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Arstall: 2024 Kilde: Fakturae.l

ETASJE 1 > BAD

(G sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

Arstall: 2024 Kilde: Fakturae.l

ETASJE 1 > BAD

G ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

ETASJE 1 > BAD
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke foretatt.

Rommet er ny etablert, og ikke tatt i bruk. Det ble oppdaget vannskade i vegg mellom vaskerom og bad under befaring 17.06.2024, og forholdene er
dokumentert utbedret etter dette.

ETASJE 1 > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.
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ETASJE 1 > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har panelplater. Taket er malt.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

ETASJE 1 > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde under befaring, men pagar tilkobling til gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 30 mm fra topp belegg
ved sluk til slukrist.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

ETASJE 1 > VASKEROM
(@3 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Arstall: 2024 Kilde: Fakturae.l

ETASJE 1 > VASKEROM
(33 sanitaerutstyr og innredning

Pagikk montering av utslagsvask og opplegg til vaskemaskin under befaring
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ETASJE 1 > VASKEROM
(32 Ventilasjon

Det er opplegg for balansert ventilasjon.
Anlegg var ikke montert under befaring, men eier bekrefter at dette kommer i orden.

Vurdering av avvik:
 Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

ETASJE 1 > VASKEROM
(3 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke foretatt.
Rommet er ny etablert, og ikke tatt i bruk. Det ble oppdaget vannskade i vegg mellom vaskerom og bad under befaring 17.06.2024, og forholdene er
dokumentert utbedret etter dette.

KIBOKKEN
ETASJE 1 > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er intergrert kjgleskap, fryseskap, platetopp og stekeovn. Nedfelt kum og
skyllekum.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskjolder i overflater.

Benkeplate er slit og darlig utfgrt.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Paregnes ny benkeplate og silikon mellom benk og flis for @ unnga fukt pa innsiden.
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ETASJE 1 > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

ETASJE 2 > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom. Parkett pa gulv, vegger med tapet og himling med panel.
Porselen toalett og skapservant.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for 8 kunne gi TG 0/1.

¢ Det er mulig fuktskade i konstruksjonen.

Tegn til slitasje og darlig skjgter pa parkett.
Det har veert eldre utettheter under skapservant. Ingen fuktindikasjon under befaring. Forholdene er kontrollert av rgrlegger.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
Man bgr vurdere oppgradering avkommet i sin helhet. Det er benyttet brukte materialer i rommet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og kobber.

Vurdering av avvik:
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* Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende lgsning.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

37D Avigpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

I ventilasjon

Boligen har i dag naturlig ventilasjon. Med luftespalter i vinduer.
Flexit ventilasjonsanlegg er ikke i drift under befaring. Eier opplyser om at dette vil bli satt i drift fgr eierskifte.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Et ventilasjonsaggregat har en forventet levetid pa omtrent 25 ar.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppnadd pa anlegget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eier opplyser om at anlegget vil bli satt i drift fgr eierskifte.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Vurdering av awvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Kobling ma kontrolleres.Ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

3 vannbaren varme

Det er fremlagt vannbaren gulvvarme med opplegg i teknisk rom.
Anlegget var ikke satt i drift under befaring.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Eier opplyser om at anlegget vil bli kontrollert og satt i drift fgr eierskifte.

Konsekvens/tiltak

OMD PROSJEKT AS
Holoveien 14
3340 AMOT

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Andre tiltak:

Anlegget i dag kontrolleres av fagfolk, og det bekreftes av eier at det vil bli satt i drift.
Videre ma det forventes arlig service og kontroll av anlegget. Det kan ikke utelukkes feil med eldre anlegg.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegg er fra byggear. Skap er plassert i bod.
Skap inneholder automatsikringer. Anlegget ligger skjult.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja
Spgrsmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja Dokumentasjon ligger i EL-skap.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap
3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei
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(G Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Rgykvarslere og brannslukkingsapparat i boligen.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av sandmasser.

@ Drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
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Dreneringen er fra 1998. Drensrgr i grunn av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
» Overvidk tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

m Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker og isolerte/elementer

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Mindre sprekker i grunnmur.
Lecamur pa tilbygg mangler tilstrekkelig puss/behandling av overflater.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold

Eiendommen ligger i svakt skraende terreng. Plenarealer og asfaltert gardsplass.

Vurdering av avvik:
* Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.
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Kviidoire

(33 Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avilgpsrgr er av plast og er fra 1999. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1999.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

179 m?/179 m?

Enebolig: Vindfang, Teknisk rom, 5 Soverom, 3 Gang,
Stue, Kjpkken, Vaskerom, Bad, Garderobe, Toalettrom

Andre bygg: Garasje

Markedsverdi

Kr 3 800 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 32 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.

Markedsverdi

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi 3 800 000

Kr 4 900 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3 800 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Markedsverdi (normal salgsverdi) gir uttrykk for den salgsverdien som kan forventes for eiendommen i dagens marked slik
den fremstar pa befaringstidspunktet; stgrrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG)J. TOTALPRIS M2 PRIS
1 Hovdehagan 33370 VIKERSUND 12-05-2024 2990 000 2800 000 2 800 000 17 722
158 m? 1983 2 sov
2 Hubroveien 1,3370 VIKERSUND 07-07-2022 3 600 000 3 600 000 3 600 000 18 557
194 m? 1970 3sov
3 Bergstien 5,3370 VIKERSUND 28-05-2024 3590 000 3100 000 3100 000 19 136
162 m? 1962 2 sov
4 Brunesveien 7,3370 VIKERSUND 11-04-2021 3290 000 3800 000 3800 000 19192
198 m? 1968 3 sov
5 Heggenveien 18,3370 VIKERSUND 30-05-2023 3 650 000 3150 000 3150 000 19 688
160 m? 1983 3sov
6 Kjemperudstien 24,3360 GEITHUS 16-02-2023 3890 000 3890 000 3890 000 28 815
135 m? 2005 3 sov
Hubroveien 19,3370 VIKERSUND
150 m? 1970 4 sov 29-05-2024 4190 000 4360 000 4360 000 29 067
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vare betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader
Normal vedlikehold for bolig sett bort i fra rehabilitering og renovering. Kr. 18 000

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 18 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5800 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1800 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 4000 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 260 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 60 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 200 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4200 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 700 000

Beregnet tomteverdi Kr. 700 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4900 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
t N - bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N $ o (BRA-e) slik som for eksempel boder
;i Stue
|
Garasje /] - Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
W Loft balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
N Bad r— (BRA-b) boenheten(e)
W o
Teknisk BRAe g
/I rom -

Terrasse- og
balkongareal

Arealet av terrasser, apne balkonger

3 kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ”\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
s (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller ifelles erikke ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"emndE“ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
cHfs (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 1 113

Etasje 2 66

SUM 179

SUM BRA 179

Romfordeling

. Internt bruksareal
Etasje

(BRA-i)
Vindfang , Teknisk rom, Soverom ,
Etasje 1 Gang, Stue, Kjgkken , Gang 2,
Vaskerom , Soverom 2, Bad , Garderobe
Etasje 2 Gang, Toalettrom , Soverom/stue,
Soverom 2, Soverom 3
Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger

OMD PROSJEKT AS
Holoveien 14
3340 AMOT

Terrasse- og ball eal
SUM (TBA)
113 52
66
52

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Boligens 2 etg. Har ingen tegninger, og det er ikke spkt ferdigattest for denne etasjen.
Det anbefales a kontakte kommune for a sgke ferdigattest for hele tiltaket.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: - Utbedringer etter el-kontroll. Utfgrt av Andre elektro
- Nytt baderom
- Nytt vaskerom.
- Rehabilitering av pipe.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong

(BRA-b)
Etasje 1 32
SUM 32
SUM BRA 32
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Ikke

dig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)

113

20 86
20 199

Innglasset balkong

sumMm

32

(BRA-b)

[Ja  [“]Nei
[vlla  [INei

»

Nei

Terrasse- og balkongareal
(TBA)
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje 1 Garasje

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 172 7
Garasje 0 0
Kommentar
Enebolig Sekundeerrom i 1 etg: teknisk rom og garderobe.
Garasje
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

17.6.2024 Ole Morten Danielsen Takstingenigr
Jgrn Olav Wigdal Kunde

29.10.2024  Ole Morten Danielsen Takstingenigr
Jgrn Olav Wigdal Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3316 MODUM 86 15 0 724.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Badeveien 189

Hjemmelshaver
Wigdal Jgrn Olav

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Etablert boligomrade i Badeveien i Vikersund.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat vei frem til offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til bolig i kommuneplanen.

Om tomten

Selveiertomt. Svakt skraende terreng.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 800 000 2018

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fullverdi

Kommentar
Boligen forutsettes a vaere forsikret.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1999 Kommunale opplysninger.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger.

Beskrivelse

Egen garasje til boligen. Garasjen ble fgrt opp i 2005.

Ringmur av leca.

Saltak, tekket med betongstein.

Vegger av bindingsverk, uisolert og kledd utvendig med staende panel..
Motorisert leddheisport i tre. (Trolig defekt)

Takrenner og nedlgp av stal.

Bygningen er ikke tilstandsvurdert. Det kan derfor ikke utelukkes feil/avvik med bygningens konstruksjoner.
Garasjen var i bruk som lager under befaring. Det anbefales derfor en grundigere gjennomgang av bygningen.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 17.06.2024 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 31.10.2024 Fremvist Nei
Tegninger enebolig. 07.12.1998 Gjennomgtt Nei
Tegning tilbygg i 2005
Omradeanalyse 12.06.2024 Gjennomgatt Nei
Garasje tegning 28.07.1999 Gjennomgatt Nei
Ferdigattest 1 etg. 28.01.2000 Gjelder for 1 etg. (Deler av bygget.) Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi 17.06.2024 Innhentet Nei
Faktura baderom 30.10.2024 Fremvist Nei
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ens avgrensninger

Tilstandsrapportens avgrensninger
STRUKTUR OG REFERANSENIVA

» Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger
og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

* Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

« For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt
belysning og hgyttalere, skal ikke demonteres for a
sjekke dampsperren bak. Dette er av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.
Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje,
underetasje og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler,
skal skje etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og rom
under terreng kan i visse tilfeller unnlates (ref. forskrift til
avhendingslova).
Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar
det ikke foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
eller nar tegninger ikke stemmer med dagens bruk.
Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av
branntekniske forhold og elektriske installasjoner i
boligen hvis det er mer enn fem ar siden siste el-tilsyn.
Ved behov for grundigere undersgkelser, kan
bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta kontakt med
offentlige myndigheter eller en kvalifisert elektrofaglig
fagperson.

.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av

Oppdragsnr.: 13714-1356

forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

* befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert.

« det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

« det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.

« stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

« Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

« Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

* Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
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Badeveien 189, 3370 VIKERSUND OMD PROSJEKT AS
Gnr 86 - Bnr 15 Holoveien 14
3316 MODUM 3340 AMOT

ens avgrensninger

males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Tilstandsrapporten er utarbeidet som del av Fremtind Forsikring
AS sitt takstkonsept. Takstkonseptet inneholder at
tilstandsrapporten blir produsert i IVIT (fagsystem for taksering)
levert av Informasjonsselskapet Verdi AS.

Fremtind Forsikring AS, Informasjonsselskapet Verdi AS og
takstforetaket benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og
tjenester i takstbransjen og andre aktgrer i boligomsetningen.
Fremtind Forsikring AS, Informasjonsselskapet Verdi AS og
takstforetaket som har utarbeidet rapporten fglger til enhver tid
gjeldende personvernlovgivning.

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE
Hvis du som forbruker er misforngyd med bygningssakkyndiges

arbeid eller hens opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus,
se www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

Oppdragsnr.: 13714-1356 Befaringsdato: 29.10.2024 Side: 36 av 36
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Selgers egenerklaering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
eiendommen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om far du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal

til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Badeveien 189, & Utfylt av: Jarn Olav Wigdal
3370 VIKERSUND & Utfyltdato: 31.10.2024 k. 09:06
* Selger har ikke bodd i boligen i lepet av det siste

aret

& Eiendommen ble overtatti 2018

Fremtind
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Utfort
arbeid

1. Vet du om det er gjort arbeid pa bad
eller vatrom, enten av deg eller
tidligere eiere?

Ja (1av 4): Bygget nytt bad, ny kledning vegger og

gang og div sma ting for & fa det til opprinnelig
standard. Vindu bad blir byttet pga leveringstid

Fagleert arbeid utfert av Byggl Vikersund .
Arbeidet ble ferdigstilt i 2024.

Ja (2 av 4): Alt rer arbeid i nytt bad og
vaskerom/bod, vannbéren varme blir ordnet

Faglaert arbeid utfert av Vikersund vvs. Arbeidet
ble ferdigstilt i 2024.

Ja (3 av 4): Lagt gulvbelegg og fallflyting i bad og
bod/vaskerom

Fagleert arbeid utfert av Mmh as. Arbeidet ble
ferdigstilt i 2024.

Ja (4 av 4): Nytt av strem i bad, fikset etter el
kontroll og fikset det han kunne finne av feil.

Fagleert arbeid utfert av André Elektro. Arbeidet
ble ferdigstilt i 2024.

Vet du om tettesjikt, membran eller
sluk ble fornyet eller oppgradert?

Ja: Nye sluk pa bad og bod/vaskerom og
gulvbelegg
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2. Vet du om det finnes
dokumentasjon pa hvordan bad eller
vaskerom er bygget opp?

Ja (1av 4): Nytt belegg og flytfall i bad og
bod/vaskerom

Fagleert arbeid utfert av Mmh as. Arbeidet ble
ferdigstilt i 2024.

Ja (2 av 4): Bygget nytt bad, ny kledning vegger og
gang og div sma ting for & f& det til opprinnelig
standard. Vindu bad blir byttet senere pga
leveringstid

Faglzert arbeid utfert av Byggl Vikersund .
Arbeidet ble ferdigstilt i 2024.

Ja (3 av 4): Nytt av stram i bad, fikset etter el
kontroll og fikset det han kunne finne av feil.
Faglsert arbeid utfert av André elektro. Arbeidet
ble ferdigstilt i 2024.

Ja (4 av 4): Alt rer arbeid i nytt bad og

vaskerom/bod, vannbaren varme blir ordnet

Faglaert arbeid utfert av Vikersund vvs. Arbeidet
ble ferdigstilt i 2024.

3. Vet du om det er gjort endringer
eller reparasjoner pa tak, fasade,
pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod
eller lignende, enten av deg eller
tidligere eiere?

Ja (1av 2): Bygget litt starre terasse

Arbeid utfert av ufagleert hdndverker. Arbeidet
ble ferdigstilt i 2019.

Ja (2 av 2): Byttet ovn og nytt rer i pipe

Faglsert arbeid utfert av Alfa varme og pipe
teknikk as. Arbeidet ble ferdigstilt i 2024.




4. Vet du om det er gjort arbeid med
drenering, enten av deg eller tidligere
eiere?

Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pé det
elektriske anlegget, enten av deg eller
tidligere eiere?

Ja: Ny strom i bad og fikset opp alt som métte

utbedres etter el kontroll og hva han kunne finne
selv

Faglaert arbeid utfert av André Elektro. Arbeidet
ble ferdigstilt i 2024.

6. Vet du om det elektriske anlegget
har blitt kontrollert?

Ja: Rutinekontroll

Fagleert arbeid utfert av Midtnett. Arbeidet ble
ferdigstilt i 2024.

7. Er det installert el-billader pa
eiendommen/boligen?

Nei

8. Vet du om det er gjort arbeid pa
vann og avlep, enten av deg eller
tidligere eiere?

Ja: Alt rer arbeid i nytt bad og vaskerom/bod,

vannbaren varme blir ordnet. Nye sluk i bad,
vaskerom bod

Faglaert arbeid utfert av Vikersund vvs. Arbeidet
ble ferdigstilt i 2024.
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9. Vet du om boligen eller
eiendommen har blitt endret eller
bygget ut etter opprinnelig byggear,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja: Tidligere eier bygget starre rom i 2 etg fra
terrasse. Bygget pa mot garasje

Laget starre p plass.

Hvilket &rstall er uvisst og er stipulert av meg.

Arbeid utfert av ufagleert hAndverker. Arbeidet
ble ferdigstilt i 2009.

Vet du om det mangler godkjent
byggesaknad for noen av arbeidene?

Ja: Innkledning av balkong til soverom

10. Vet du om det er gjort arbeid pa
eiendommen som ikke er nevnt i de
andre sparsmalene?

Nei

Feil og
mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil
med det elektriske anlegget?
Ja: Lese kontakter fikset og nye automatsikringer

i skap. Fikset opp etter el kontroll og eller hva
elektriker klarte lete frem

12. Vet du om det er eller har vaert feil
pé bad eller vatrom?

Nei




13. Vet du om det er eller har veert feil
med ildsted eller pipe?

Ja: Sprekk i topp plate pa ovn og sprekt pipe. Alt
erok nd

14. Vet du om det er eller har veert feil
med dreneringen? Eller om det er eller
har veert fukt i underetasjen, kjeller
eller krypkjeller?

Nei

19. Vet du om det er eller har veert feil
knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe eller andre
installasjoner?

Ja: Blitt bestilt ny styringsenhet for gulvvarme og
friskluftsanlegg blir satt i stand

15. Vet du om det er eller har veert
vann, eller luftlekkasje i tak, terrasse,
garasje, fasade eller lignende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vaert feil
pé vann- eller avlgpsanlegg?

Nei

16. Vet du om det er eller har veert
fukt, sopp eller rateskader i
boligen/sameiet/borettslaget?

Ja: Lekkasje bad. Alt er reparert

21. Vet du om det er eller har vaert feil
pé tilbeharet som felger med
eiendommen?

Nei

17. Vet du om det er eller har veert
skjevheter eller setningsskader i
boligen?

Ja: Skjevheter oppe i forbindelse med
innkledning av balkong

22. Vet du om det er gjort radonmaling
pé& eiendommen, enten av deg eller
tidligere eiere?

Nei

18. Vet du om det er eller har veert
skadedyr eller andre sjenerende
insekter pa eiendommen?

Ja: Observert mus tidligere men det er tett og
utbedret med museband

Offentlige

Og private
forhold



23. Vet du om bruken av eiendommen
eller omradet rundt kan endres av
foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel,
offentlige vedtak eller liknende?

Nei

24. Vet du om det finnes midlertidige
brukstillatelser, manglende
ferdigattester, eller andre endringer pa
eiendommen som ikke er godkjent?

Ja: Foreligger ikke for fasadeendring for
innkledning av balkond

25. Vet du om det finnes kommunale
palegg, heftelser eller krav knyttet til
eiendommen/boligen?

Nei

26. Vet du om det finnes
skaderapporter, tilstandsvurderinger,
boligsalgsrapporter eller utfarte
malinger for boligen?

Nei

27. Vet duom
sameiet/borettslaget/laget/selskapet
eller du selv er innblandet i uenigheter
eller konflikter rundt eiendommen?

Nei

78

28. Vet du om det finnes planer,
vedtak eller forslag til vedtak som kan
aoke
husleien/festeavgiften/fellesutgiftene/
fellesgjelden?

Nei

29. Bestar boligen av flere selvstendige
boenheter?

Nei

30. Har eiendommen utleiedel?

Nei

31. Vet du om det finnes oljetank pa
eiendommen?

Nei

32. Vet du om det har veert flom, ras,
skred eller liknende pa eiendommen?
Eller om den ligger i et fareomrade?

Ja: Merket pd kommunens kart med kvikkleire

33. Vet du om eiendommen har privat
vannforsyning, vannbrenn, septiktank,
pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

Nei

34. Vet du om det mangler
samsvarserklaering for det elektriske
anlegget, enten helt eller delvis?

Nei




35. Vet du om noe i nabolaget som kan
veere plagsomt eller ubehagelig for
kjgperen?

Nei

36. Vet du om det er noe annet ved
eiendommen som det kan vaere viktig
for kjgperen & vite om?

Nei

Boligen selges med
boligselgerforsikring

Selger har kjept Fremtind
boligselgerforsikring.

Hvis du som kjeper av boligen har behov for &
melde ifra om et forhold eller lese om hva du
kan forvente, ga til Fremtind.no/kontakt-oss

Vi minner om at man ma melde ifra om
forholdet innen rimelig tid. Vi anbefaler at du
reklamerer umiddelbart og senest innen 2 md.
etter at du oppdaget eller burde oppdaget
forholdet.

Du beheaver ikke sende inn salgsoppgave,
tilstandsrapport eller egenerklaering. Den
informasjonen har allerede Fremtind.
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W Eiendomsgr. n@yaktig <= 10 cm W Eiendomsgr. mindre n@yaktig >200<=500 cm = m= = Eiendomsgr. omtvistet w=wmw=  Hielpelinje vannkant

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm . w ws Hielpelinje veikant srswwsss o Hielpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm W Eiendomsgr. uviss neyaktighet = w ww Hjelpelinje punktfeste

e
_
00.€SS 3

92/22

L
)
¢

\

\

N
/

i
Haraldsrudveien

21| = @
glle g
\'D‘ o o
s|12 2
o |
ol e | {0
o | & e
=S =
- 18

R \ B S— < )
Badeveien devei D D’
Badeveien Badevejen  Badeveid

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

'/ Modum kommune

MEGLEROPPLYSNINGER - BYGG

Matrikkelinformasjon

Gnr:

86 ‘ Bnr:

Fnr:

- Snr: -

Adresse:

Badeveien 189

3370

Vikersund

Kommentar angaende bygningsopplysninger:

Enebolig oppfert i 1998, tilbygget i 2005.
Garasje oppfegrt i 1999.
Godkjente tegninger og ferdigattest vedlagt.

Dette skjemaet omfatter ikke opplysninger i forbindelse med byggesaksbehandling,
dispensasjoner, erklaeringer, klausuler o.l. i tilknytning til byggesaksbehandling eller
heftelser som er tinglyst pa eiendommen.

Gjeldende planer/vedtak er ikke ngdvendigvis bindende for kommunens fremtidige
planer/vedtak.

Vikersund, 14. juni 2024

Telefon: 32 78 93 00
post@modum.kommune.no

Postadresse: Postboks 38, 3371 Vikersund

www.modum.kommune.no
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Kommune Midlertidig brukstillatelse
etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14.juni 1985 § 99 nr. 3
Modum
Ansvarlig soker(navn, adresse) Tiltakshaver (navn, adresse)
Drammens Hus & Hytter AS Eivind Stillingen
Postboks 262
3001 Drammen 3370 Vikersund
Midlertidig brukstillatelse er gitt for
Eiendom/adresse Gnr. Bnr. Festenr.  Seksjonsnr.
Nybygg bolig 86 15

Tiltakets/byggets art

Nybygg bolig
Vedtak fattet av Vedtak dato Saksnr.
Hovedutvalg for teknisk sektor 7.12.98. 1172/98

Kommunen finner at tiltaket eller dokumentasjonen har feil eller mangler av mindre vesentlig betydning i forhold til tillatelsen.
Derfor gis det, i medhold av pbl § 99, midlertidig brukstillatelse for:

D hele bygget

folgende del av bygget: l.etg.
Ferdigattest ma begjzres nar nedenstiende arbeid er utfort Ma fullferes innen
(dato)
- Innredning av 2.etg. 28.1.2001

Merknader

Sikkerhetstillelse for at manglende blir rettet U ya U Nei

Underskrift

Sted Dato Stempel/underskrift 7, - ' ! y
Vikersund 28.1.2000 Kjetil Haugelfth l.\.’lf"l Wi

Kopi sendt til

Funksjon Navn Adresse
Funksjon Navn Adrésse
Funksjon Navn Adresse
Funksjon Navn Adresse
Funksjon Navn Adresse
Funksjon Navn Adresse
Funksjon Navn Adresse
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* Kommune
MODUM Kommune

TEKNISK ETAT / Rerleggerkontrollen
POSTB. 38

3371 VIKERSUND

Ferdigattest

etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr 1

Ansvarlig seker (navn, adresse)

Tiltakshaver (navn, adresse)

J & A ROSENLUND AS Eivind Stillingen

POSTBOKS 53 Badeveien

3340 AMOT 3370 VIKERSUND

erdigattester giftfor T :

Eiendom/adresse Gnr ‘ Bnr 2/, |Festenr. Seksjonsnr.
£n

Badeveien, 3370 Vikersund 86 8 /)

m——

Vedtak fattet av |Vedtak dato |saksnr.

Dato sluttkontroll Kontrollansvarlig

Den kontrollansvarlige for utfarelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet
overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat. | samsvar med tillatelser og
krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter

(if pbl § 93). Bruksendring krever seerlig tillatelse (jf pbl § 93).

Merknader
|Unders| I7t i . X
Sted ’
ot

[Kop sendt i T o j
SOK | Drammens-Hus & Hytter AS Lierstranda 82, 3400 LIER
PRO | J & A Rosenlund AS Postboks 53, 3340 AMOT
KPR | J & A Rosenlund AS ‘ Postboks 53, 3340, AMOT
SAM | Drammens-Hus & Hytter AS ! Lierstranda 82, 3400, LIER
UTF | J & AROSENLUND AS ! POSTBOKS 53, 3340 AMOT
KUT { J & A Rosenlund AS | Postboks 53, 3340, AMOT
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DOBBELGARASJE:
620 x 620 cm.

D,WMENS GARASJEN leveres i 4 forskjellige lengder, 5m, 5,6m, 6,2m, og 6,8m. Andre lengder etter
avtale, ‘) “tillegg kan disse leveres med et lite tak over port. Alternativene er her 60 og 120 cm for enkel-
arasjane, og 60 cm for dobbelgarasjene.

JENS GARASJEN er konstruert slik at det blir ca. 30 cm fra bakken til dgn utvendige kledningen.
_ g_l deg et bygg med like lang levetid som din bolig. Vi sender deg gratis fundamentstegning.

ENS GARASJEN er konstryert for stor takbelastning. Stenderne som beerer taket har en
dime n'pd 72 x 88 mm (3" x 4"), og har opptil dobbel styrke som andre ferdiggarasjer. Bak den kraftig
. kledningen, som ogsd er kappet med dryppnese, ligger det forhudningspapp. Skulle De g¢nske
-§iisolenelen del av garasjen til hobbyrom éller lignende, er alt tilrettelagt for dette.

' DRAMMENS GARASJEN leveres som byggesett med hendige elementer. Disse har en bredde p& 60 og
120 cm. Det medfeliger lettfattelige arbeidstegninger og beskrivelser basert p selvbyggere. P& bestilling
. “leveres 2 typer vinduer og dgr. Elementene er da 120 cm brede. Plasseringen kan De selv bestemme ut fra

- virt system. Enkelgarasjene har selvbarende takstoler, dobbelgarasjene har en laminert drager som takas.
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r/ Kommuneplankart N

Eiendom: 86/15
Adresse: Badeveien 189
Utskriftsdato: 12.06.2024
Modum kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32

009¢€SS 3
008€SS 3

2\

s>

N 6648200

86/10

86135

86137

86/39 1
86138

| i) | | e

8643002 864301 864402 86K gbiasio2 =)

N 6648000

©Norkart 2024

009€SS 3
008€SS 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢

N

:/'
NN

el

-
-~

Faresone grense

Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
Sikringsonegrense

Sikringsone - Omrade for grunnvannsforsynin
Boligbebyggelse - nSvaerende
Boligbebyggelse - fremtidig

LNFR-areal - ndvrende

Kraftledning - n3virende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
|

I
\/\

Abc

Planomride

Planomride

Grense for arealformil
Gang-/sykkelveg - ndvaerende
Kommune(del)plan - pasknft
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7

Modum kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 86/15
Adresse: Badeveien 189
Utskriftsdato: 12.06.2024
Malestokk: 1:1000

UTM-32

N 66438200

N 5648200

00.€SS|3

92/22
17

e\

I

[ ONorkart 2024

3

Akl

]

00£€SS 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008
-

_ Sikringsonegrense
— Bestemmelsegrense
Boligbebyggelse - frittliggende sm3husbebygc
Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebygg
Energianlegg
Veg
Kigreveg
Gang/sykkelveg
P Annenveggrunn -tekniske anlegg
LNFR-areal for spredtbolig-,fritids-, eller nar
/ /' / .~ Faresone-Hgyspenningsanlegq (ink hgysper
N\ . Sikringsone - Frisikt
(I Besternmelseomride-Anlegg- og riggomride

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

Regulerings- og bebyggelsesplanornride

-~ Planens begrensning
""" Forméilsgrense
. Faresonegrense
""" Regulerttomtegrense
- Byggegrense
~_~7" " Bebyggelse som forutsettes fiemet
~’ Regulert senterlinje
T Frisiktslinje
" Mailelinje/Avstandslinje

- Avkjgrsel

Abc Paskriftfeltnavn

Abc P&skrift bredde

Abc P&skrift radius
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

r/ Ledningskart N
Eiendom: 86/15
Adresse: Badeveien 189
Dato: 12.06.2024
Modum kommune . UTM-32
Malestokk: 1:1000
[ss==_ Vannledning —— Overvannsledning O  Kum ‘ Hydrant
=== gpillvannsledning - e e Avlgp felles D Sluk
Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Utskriftsdato: 12.06.2024

Vegstatuskart for eiendom 3316 - 86/15// A

52

=) &

Europaveg
# Europaveg
+* Europaveg tunnel
Riksveq
# Riksveg
- »* Riksveg tunnel
e Fyllkesueg
/ Fylkesveg
#* Fylkesveg tunnel
Kommunalweg
/ Kommunalveg
»7 kommunalveg tunnel
Privatveg

Frivatveg

privatveg tunnel
Skogsbilveg

Skogsbilveg

skogsbilveg tunnel
Ferje 4 2.
J Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/ Annet gangareal

Raen

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3316-86/15, Badeveien 189,

3370 VIKERSUND

& Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert
Kvikkleire 03.06.2024
Radonutsatt omrade 03.06.2024

lkke oppdaget pa eiendommen

Status

Veer oppmerksom

Veer oppmerksom

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 11.03.2024
Aktsomhetsomrader for sng- og steinskred 07.06.2021

Aktsomhetsomrader for sngskred 29.01.2024
Aktsomhetsomrader for steinsprang 11.03.2024
Flomfaresoner 03.06.2024
Forurenset grunn 27.05.2024

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner enaA;
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 03.06.2024
Skredfaresoner 03.06.2024
Stormflo 20.05.2024
Staysoner 03.06.2024

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Nzrmeste kjente
forekomst

1.4 km
87.2 km
1.5 km
1.6 km
0.27 km
2 km
0.11 km
0.05 km
30.5 km
28 km
0.96 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er nadvendige.

12.06.2024 side 1av 3
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Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 03.06.2024

Aktsomhetsomrade for kvikkleire Nei _

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hoy
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

._... _...-‘__'\__'.'
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Tegnforklaring

Ingen risiko for ? Lav risiko for ‘ Middels risiko Hoy risiko Aktsomhets-

skred # skred k for skred for skred omrade
Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lasneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlgpsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hey-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (haydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

12.06.2024 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 03.06.2024
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hoy
eiendommen Ui elismiiie aktsomhet hizviektsemh et aktsomhet
127, 3
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hoy aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forh@yd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfgrt til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hgy aktsomhet».
Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

12.06.2024 side3av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS

101



Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1997/11532/25 Side 1av 3
Uthentet 2024-06-13 10:03
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Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

Attestert kopi av dok.nr. 1997/11532/25 Side 2 av 3
B Kartverket 0 et 2024-06-13 10:03

Anire avtaler {som fike ska! linglyses)

7. Kiopersierververs erkizring ved overdragelse av boligseksjon

Jeg/vi erklzerer at mitlvar erverv av seksjonen ikke er i strid med bestemmelsen i § 10 fierde ledd i fov av 4. mars 1983 nr. 7 (uidrag):
kan erverva mer enn to saksjoner | sameiet. Staten, kommuner og org. som eles eller kontrolleres av stat efler kommuna og som
har til formél & skaffe baliger, kan erverve fiere seksjoner, Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner nar formalat er & leie ut 1l sine ansakte.=

Sted, dato

8. Erklzering om sivilstand m.v, %

1. Er {(ne) gift eller reg {e) partner{e)?

| x¢]va [BE|Nei Hvis ja, mA ogs4 sparsmal 2 besvares

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge som ?

[ X]Ja [N Hvis nei, ma ogs4 sparsmél 3 besvares

3. Glelder g balig som (ne) og di (deres) oktefolic(r) ellor registrert{e) p (e) bruker som felles bolig?
| Jua [ ]nei Hvis ja, m4 ektefelleri(e) /registrert(e) partner(e) samiykke i overdragelsan.

9. Underskrifter og b er

Sted, dalo

Yoo rSte el g_%/

Borttesters underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbakstaver

103



Vedlegg: Energiattest

A

s enhovd

A
“Z/I\

ENERGIATTEST

Adresse Badeveien 189
Postnummer 3370 >
=
[}
Sted VIKERSUND E D
o
[
Kommunenavn Modum S B
Gard: 86 3
rdsnummer kS
s
Bruksnummer 15
s D
Seksjonsnummer — =)
s D
Andelsnummer — LI=J
>
Festenummer — <
[}
=
(o}
Bygningsnummer 7989032 °
[
=4
Bruksenhetsnummer  HO0101 ; | ]
=
Merkenummer Energiattest-2024-46237 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 02.11.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Vedlegg: Energiattest

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Sla el.apparater helt av

- Montere automatikk pa utebelysning - Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar
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Vedlegg: Energiattest

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1998
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 179
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Vedlegg: Energiattest

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikterietitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Vedlegg: Energiattest

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.
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Vedlegg: Energiattest

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 18: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes & installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann
(borebrgnner), jord, sjgvann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens
kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i strgm, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen
kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele
effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste periodene.

Tiltak 19: Isolering av varmergr, ventiler, pumper
Eventuelle rgrnett, rearbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere unadvendig varmetap.

Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket
turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Utfore service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.
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Vedlegg: Energiattest

Tiltak 21: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer

luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bgr ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.
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BADEVEIEN 189

OFFENTLIG TRANSPORT
=  Mjolkeplassen 2 min %
Linje 113 0.2km
& Vikersund stasjon 5min &
Linje F4 2.6 km
¥ Oslo Gardermoen 1t33min &
SKOLER
Vikersund skole (1-7 kl.) 8 min @
292 elever, 15 klasser 3.8km
Sysle skole (1-7 kl.) 7 min @&
150 elever, 10 klasser 5km
Nordre Modum ungdomsskole (8-10 kl.) 5 min &
251 elever, 17 klasser 2.9km
Buskerud vgs. avd Rosthaug 13 min &
710 elever, 38 klasser 11.6 km
Eiker videregaende skole 28 min &
400 elever, 15 klasser 26.8 km

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

I 29%ibarnehagealder
37% 6-12 &r
15% 13-15 &r

B 20%16184r

ALDERSFORDELING

39.9%
38.9%

L
©
g
o (=] O\° 82 O ©
2 8% D b 280
IR L 8 25 e
- © = o
© N~ N
o |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Grunnkrets: Rien 211 13
Kommune: Modum 14273 7146
Norge 5425 412 2654 586
BARNEHAGER
Brunes naturbarnehage (1-5 ar) 12 min %
43 barn 0.9km
Kilden barnehage (0-5 ar) 15 min £
26 barn 1.2km
Barnas Hus (1-5 ar) 5min &
46 barn 2.5 km
DAGLIGVARE
Kiwi Vikersund 3min @&
PostNord 2.1km
Coop Extra Vikersund 4 min @&
SPORT
@ Tomtebo ballgkke 9 min %
Ballspill 0.7 km
@ Modum Bad 15 min £
Aktivitetshall, ballspill 1.2 km
& Mudo Vikersund 3min &
& Innersvingen avd. Vikersund 4 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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SpareBank 1 Ser-Norge gir deg:

- Personlig radgivning

- Gode betingelser pa lan

- Komplette forsikringstjenester
- Full oversikt over gkonomien

Ta kontakt med oss i dag!

Start din lanesgknad
ved a skanne QR-koden!

13

www.sparebanki.no

™M

kontakt@sb1sorost.no

4

+ (47) 915 02480

SpareBank o

SOR-NORGE



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tilby deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

“dpe

”»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

- 20 prosent rabatt pa forsikringen det farste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. . En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser . Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vii SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til & ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1



Notater
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tfre mAneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra

fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre mdaneder.

Utbetaling gis i innftil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.
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b
Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da il
ny eier overtar (begrenset til 3 méneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som

ikke direkte relaterer seg fil primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé& tre méneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig giennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle.

16



Boligkj@perforsikring

HELP Boligkjopertforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6500

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
v WPy 'gRjepetog > ariremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr9700

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig Ene-/ftomannsbolig, fomt: Kr13900
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomrdder du fér hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og héndverkerfjenester

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nadvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . d? (Imo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 péloper Vi tar forbehold om pris- Har du spersmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 3500/3 900/3 800 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes arlig ved et tillegg pd& kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfalger.

7. KJBOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert t@rkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften. Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,

Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6—4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbruker myndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inni all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

Pa forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal
megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter e signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske
meldinger som e post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Et bud bar inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr for beholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver

er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet
til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud og forbehold.
Det bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver

og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke @nsker a kjgpe flere enn en eiendom).

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlap er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kisper (sakalte «<motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som

medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Bud Skj ema EiendomsMegler o

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 7043240175 / Wiggo Smedberg, tif. 90155836
Badeveien 189, 3370 Vikersund
Gnr. 86, bnr. 15 i Modum kommune (Ideell andel 1/1.)

Bud stort kr.:
(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fra?:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi ensker finansieringstilbud fra SpareBank 1: Ja O Nei Q

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjgpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel veere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for a vaere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fedselsnr.: F@dselsnr.:

TIf. Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

4 N 4 N

- / - /

EiendomsMegler 1 Sgrast-Norge AS, avd. Modum, Vikersundgata 29, 3370 Vikersund, T 32 78 76 65, E firmapost@emimodum.no
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Salgsoppgaven er sist oppdatert 04.11.2024

Wiggo Smedberg EiendomsMegler 1 Sgrgst-Norge AS, avd. Modum
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901 55 836

wiggo.smedberg@em1isorost.no eiendomsmegleri.no



