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Fin familiebolig m/romslig tomt |
barnevennlig omrade - Garasje og
stort gardsrom

Beliggende pa Opstad/Baerland som er et etablert
boligomrade pa Algard. Kort avstand til Baerland skole med
fotballbane og friomrader. Matbutikker og bussholdeplass i
gangavstand fra boligen. Enkel adkomst til E39 som tar deg
videre til Sandnes, Forus og Stavanger.

Boligen har en praktisk planlasning og godt ivaretatt gjennom
arene, noen oppgradering ma likevel paregnes.

Innhold:

U. et. BRA-i: 2 soverom, kjellerstue, bod, gang, bad, vaskerom,
garasje.

1. et. BRA-i: Stue, kjokken, bad, 2 soverom.

Stort asfaltert gardsrom med plass til flere biler. Adkomst i
boligens underetasije.

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 3790 000
Omkostninger* kr 95 840
Totalpris inkl. omk. kr 3885840
BRA/BRA-I 197/197 m?2
Ant. sov. 3
Tomteareal ca. 566 m2
Eiendomstype Enebolig
Eierform Eiet
Byggear 1981

Energimerking




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Torill Kalsaas
Eiendomsmegler

959 06 795
torill. kalsaas@em?1sr.no



Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 3790 000
Omkostninger* kr 95 840
Totalpris inkl. omk. kr 3 885 840

*Omkostninger

Dok.avg. til staten, 2,5%: kr 94 750,-
Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 545,
Tinglysning av pantedok.: kr 545,

Sum omkostninger: kr 95 840,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Boligkjgperforsikring kr 15 100 — 17 900 (valgfritt tillegg)

Offentlige/Kommunale avgifter

Kommunale avgifter: kr 21 753 pr. ar for 2024

| oppgitt belgp inngar ogsa eiendomsskatt kr. 2.262 til kommunen. Den totale kostnaden kan
variere etter eget forbruk.

Registerbetegnelse
Gnr. 6, bnr. 325 i Gjesdal kommune. (Ideell andel 1/1.)

Areal
Enebolig:

BRA-i: 197 m2
BRA total: 197 m2

1. etasje
BRA-i: 85 m2.
TBA: 61 m2.

-1. etasje
BRA-i: 112 m2.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.



Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom
3
Se for @vrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Eiet

Boligtype
Enebolig

Parkering
Parkering i garasje og i gardsrom.

Tomt
Tomteareal er 566 m2 pa eiet tomt.

Tomtebeskrivelse

Fint opparbeidet tomt med hage, beplantning og murer. Stort asfaltert gardsrom med plass til
flere biler.

Eiertomt pa 566 mz2,

Byggear
Ca. 1981 folge Gjesdal kommune.

Innhold
U. et. BRA-i: 2 soverom, kjellerstue, bod, gang, bad, vaskerom, garasje.
1. et. BRA-i: Stue, kjokken, bad, 2 soverom

Kjelleren er innredet og omgjort uten byggemelding til kommunen og uten at ngdvendig
godkjennelse er gitt. Det som pa tegninger er angitt som hobbyrom og disponibelt rom er brukt
som kjellerstue og soverom. Eiendommen selges slik den fremstar og selger patar seg ikke
ansvar for a byggemelde eller fa godkjent omgjgringen na i ettertid.

Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjgpers ansvar og risiko siden boligen
selges slik den fremstar. Arealet i kjelleren er malbart selv om det ikke er godkjent til varig
opphold.

Standard

Adkomst til boligen i underetasjen:

Underetasje:

Entre/gang med plass til jakker og sko.

Stort soverom med panelplater og laminat pa gulv.

Oppusset kjellerstue med laminat pa gulv og malte panelvegger. (Godkjent som hobbyrom)
Disponibelt rom brukt til soverom ( ikke godkjent)

Bad med vask, dusj og wc. Belegg pa gulv og vatromstapet pa vegger.

Bod med hyllesystem.

Vaskerom med nyere varmtvannsbereder. God lagringsplass i dette rommet.
Direkte adkomst til stor garasje fra vaskerommet.

1. etasje:



Stor vinkelstue med belegg pa gulv og malt tapet. Her er det plass til flere sittegrupper og stor
vinduer som slipper mye naturlig lys inn. Flott utsikt!

Skyveder ut til terrasse. Vedovn og varmepumpe for den lune varmen.

Lukket kjgkken med god lagringsplass i skuffer og skap. Malte darer. Plass til kigkkenbord.
Romslig bad med vask i seksjon, badekar, og wc. Belegg pa gulv med varmekabler under.
Hovedsoverom med degr ut til terrasse

Soverom 2 med belegg pa gulv og malte vegger.

I trad med Forbrukertilsynets gjeldende veileder for markedsfaring av boliger skal all vesentlig
informasjon om boligen fremheves i salgsoppgaven. Nedenfor gjengis derfor i stikkordsform de
avvikene ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) eller 3 (TG3). Det presiseres likevel at hele
salgsoppgaven inklusiv tilstandsrapporten, selgers egenerkleering og andre vedlegg ma
gjennomgas ngye. Dette fordi forhold som er beskrevet i salgsdokumentene ikke kan paberopes
som mangler.

TG 3 Store eller alvorlige avvik

Utvendig = Takkonstruksjon/Loft

Utvendig = Vinduer

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Generell

Vatrom > Underetasje > Vaskerom = Generell

Vatrom = Underetasje = Bad = Sluk, membran og tettesjikt

TG 2 Avvik som kan kreve tiltak

Utvendig = Taktekking

Utvendig = Nedlgp og beslag

Utvendig = Veggkonstruksjon

Utvendig = Darer

Utvendig = Garasje

Innvendig = Overflater

Innvendig = Pipe og ildsted

Innvendig = Rom Under Terreng

Innvendig = Innvendige trapper

Innvendig = Innvendige dgrer

Vatrom = Underetasje = Bad = Overflater vegger og himling
Vatrom = Underetasje = Bad > Saniteerutstyr og innredning
Kigkken = 1. Etasje = Kjgkken = Overflater og innredning
Tekniske installasjoner = Vannledninger

Tekniske installasjoner = Avlgpsrar

Tomteforhold = Fuktsikring og drenering

Tomteforhold = Utvendige vann- og avlgpsledninger

Beliggenhet

Beliggende pa Opstad/Baerland som er et etablert boligomrade pa Algard. Kort avstand til
Baerland skole med fotballbane og friomrader. Matbutikker og bussholdeplass i gangavstand fra
boligen. Kjekke turomrader med blant annet Rossastoppen, Midtfjell/@ygardsvatnet like ved.
Populzere Kongeparken lett tilgjengelig. For gvrig er handels- og servicetiloudet pa Algard
meget bra med Norwegian Outlet og Amfi kigpesenter. Enkel adkomst til E39 som tar deg videre
til Sandnes, Forus og Stavanger.

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.

Byggemate
Beskrivelse av byggemate er hentet fra eiendommens tilstandsrapport.
Taktekkingen er av betongtakstein. Nedlgp, takrenner og beslag i plast. Veggene har



bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt ytterdgrer, stal/aluminiums ytterder og skyvebalkongder i aluminium.
Terrassegulv og rekkverk i tre. Utvendig trapp i betong.

Brukstillatelse / Ferdigattest

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 05.06.1981, men ikke ferdigattest iflg. kommunen.
Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt
om fgr 1/1-98. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at det
foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Ulovlig oppferte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve omsokt etter dagens
regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Hvitevarer

Det gjgres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa kjskken medfglger ved
overdragelsen.

Leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Oppvarming
Vedovn, varmepumpe og elektrisk.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa falger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

Info energiklasse
Denne bolig er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnadd E

Adgang til utleie
Det er kun en bruksenhet som selges. Ingen restriksjoner utover et generelt krav om radonmaling
ved utleie av bolig dersom boligen ligger i 2. etasje eller lavere.

Radon
Eier har foretatt radonmaling iht. egenerkleering og opplyser at verdiene av malingen ligger
innenfor anbefalte grenseverdier for radontiltak.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig. Kopi av situasjonskart, malebrev,
reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven eller kan fas ved
henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Skattemessig formuesverdi
Primaerverdi: Kr 3 551 446 for 2023.
Sekundaerverdi: Kr 887 862 for 2023.



Formuesverdien er oppgitt av Skatteetaten.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Budgivning
Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12:00 farste virkedag
etter siste annonserte visning hvor selger er forbruker, jfr. Informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhagyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og
overtakelse skal sendes skriftlig til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til
selger, budgivere eller interessenter. Budgiver ma legitimere seg med kopi av legitimasjon og
underskrift. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Aksept av bud skal sendes skriftlig til budgiver og selger.
Budgiver kan benytte budskjema, elektronisk budgiving, skannet budskjema sendt pa mail eller
annen godkjent skriftlig kommunikasjonsform, f.eks. App’er i forbindelse med budgivningen.
Konferer med megler.

Megler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes teknisk feil. Under budrunden kan
akseptfristene kortes inn ved mottakelse av nye bud. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger
ma akseptere og kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter
inngivelse av bud til tett opp mot akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Husk alltid & ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse, for & forsikre deg om
at budet er mottatt og kan formidles av megler.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Veer vennlig & angi ensket overtagelsesdato i vedlagte
budskjema.

Eier
Martha Bodil Hebnes

Heftelser

Ingen heftelser eller rettigheter.

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt.
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Selger baerer risikoen for at kigper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.

Andre rettigheter og forpliktelser

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst
rettigheter eller forpliktelser knyttet til eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler
(sdkalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Andre relevante opplysninger

Meglers vederlag og utlegg

Provisjon*, kr 60.000

Markedspakke, kr 19.900

Oppgjorshonorar**, kr 7.900

Tilretteleggingshonorar, kr 11.900

Tinglysingsgebyr, pant med uradighet, kr 545

Utlegg foto. Endelig pris avhenger av ev. tilvalg hos fotograf, kr 4.500
Innhenting av opplysninger fra kommunen, kr 2.500

Totalt, kr 107.200.

Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale et vederlag pa kr 10.000 samt gvrige
vederlag og utlegg vist over, med unntak av kostnadene merket med*.

Tilstandsrapport/Takst
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig A-Tax AS den 10.01.2025.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind forsikring. Forsikringen dekker selgerens
wkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til Sparebank 1
for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Kjgper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerkleering. Egenerkleeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 5.600;- i
kostnadsgodtgjerelse for hver forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring Pluss og
kr 4.600;- i kostnadsgodtgjaerelse for Boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring kan kun tegnes
av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak eller naeringsbygg.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
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Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjotet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kisper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfgring. Interessenter og
kigper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

I trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,

interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.
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Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglers klientkonto senest siste
arbeidsdag far overtakelse.Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper ikke
gnsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfelging. For a bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
dette formalet er det utviklet en Igsning som gjer at kjgpers og selgers finansieringsforbindelse
vil kunne hente ut kjigpekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kjigpesum,
overtagelsesdato o.l) gjennom Altinn.

Vedlegg
Videre i denne salgsoppgaven ligger vedlegg. Disse inneholder viktig informasjon om
eiendommen og ma gjennomgas far bud gis.

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig giennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler

Torill Kalsaas

Avdelingsleder / Eiendomsmegler
Telefon: 959 06 795

E-post: torill kalsaas@em1sr.no

EiendomsMegler 1 Gjesdall
Torgveien 26

4330 ALGARD
Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

14



Plantegning
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Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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Iﬁuomea

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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LERKEVEIEN 4

Nabolaget Opstad - vurdert av 67 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR @ OPPLEVD TRYGGHET
o Veldig trygt 89/100
» Familier med barn SHYE
pashlCi: KVALITET PA SKOLENE
» Godt voksne )
Veldig bra 84/100
Gv NABOSKAPET
OFFENTLIG TRANSPORT O Godt vennskap 75/100
2 Rossasen 5 min %
Linje 23, X39, N95 0.4km
ALDERSFORDELING
& Oksnavadporten stasjon 13 min &
Linje Ls 9.5 km R
S g o
& Stavanger stasjon 23 min & 28 R uo <
Linje Fs, Ls 26.3km 283 R 0
3 R E
=i} =
¥ Stavanger Sola 24 min & I © I I
|
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
S KO L E R Omrade Personer Husholdninger
[l Opstad 1317 510
Bzerland skole (1-7 kL) 5 min % Algard/Figgjo 11846 4667
298 elever, 15 klasser 0.4 km Norge 5 425 412 2654 586
Kongstun Kristne friskole (1-10 kl.) 8 min %
65 elever, 7 klasser 0.6 km
Algard skole (1-7 kL) 5 min & BARNEHAGER
361 elever, 23 klasser 2.6 km
Bamsebo barnehage (1-5 ar) 14 min %
Gjesdal ungdomsskole (8-10 kl.) 5min & 56 barn 1km
475 elever, 30 klasser 31km
Figgjo barnehage (1-5 ar) 20 min #
Gand videregaende skole 13 min & 99 barn 1.3km
1025 elever, 64 klasser 1.7 km
Figgjoelva barnehage (0-5 ar) 23 min #
Akademiet vgs. Sandnes 14 min & 26 barn 1.8 km
286 elever 12.1km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Opstadveien 8 min #
PostNord 0.6 km
Joker Figgjo 19 min #

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



PRIMAERE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

AMFI Algard 21 min #
O

& 1. Egenbil

Vitusapotek Algard 24 min %

T 2 Gaende

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

e~y STOYNIVAET
Q Lite stgyniva 95/100

[l 31%ibarnehagealder

43% 6-12 ar
16% 13-15 ar
. B 10%16-18 ar

FAMILIESAMMENSETNING

o TURMULIGHETENE
K\ Neerhet til skog og mark 91/100

é;& KVALITET PA BARNEHAGENE
Veldig bra 85/100

SPORT
Par m. barn
® Opstad 0.1 km
Ballspill
. Par u. barn
® Beerland stadion 5min 1
Ballspill, fotball 0.4 km
4 NorFit 24/7 8 min # _Ensllg m. barn
4 Jazzercise Algard 26 min %
Enslig u. barn
I ——
Flerfamilier
BOLIGMASSE —
[l 91% enebolig 0% 43%
9% annet
B Opstad
Algard/Figgjo
Norge
SIVILSTAND
Norge
Gift 42% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024




Nyttig informasjon ved kj@p
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig & bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden vaere
noe du som kjgper kan klage pa.




Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Martha Bodil Hebnes

Boligen + Boligen ble kigpt 1993
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

I_e r keve | en 4 « Boligselger har kjept boligselgerforsikring

4331Algard

1122-6/325/0/0

Fre mtl n d Meglers oppdragsnummer: 2402240187 1
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader pa bad/vatrom?

*Ja

Hadde forsikringmann som sjekka vannrer i vegg , var lekkasje , men han stoppa den og na er det fint
Har berre hatt han som forsikring sende til meg .

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 1917
Firmanavn: Forsikring

Beskrivelse av arbeidet: Det som eg har skreve tidligere , husker ikkje arstall Er ikkje sikker pa
arstallet

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er eller har veert vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

Nar eg kjepte huset i 1993 , hadde det vert lekkasje pa tak elle ved pipa, er ikkje sikker , men trur det var nage pa
loftet

Vett ikkje kem s8 har fiksa det

Na er det litt fukt pa loft , har hatt ein forsikring mann og sett pa det, sa eg har papir pa det, det var desember
2024

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:
1;
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 1990
Firmanavn: 7?7

Beskrivelse av arbeidet: Eg vett ikkje ka dei brukte for det var for eg kjgpte sa eg matte berre trykka for 4 ga
videre

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader,
vanninntrengning? Eller om noen av vinduene i boligen er punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

7. Vet du om det er utfert arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er eller har vaert skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader med dreneringen?
+Ja

Einaste eg vett er at det er ein plass pa plenen det er litt bladt , er rundt den steinen everst i hagen det samla seg
vann .Har hatt kontakt med kommmunen om det .

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er eller har vaert fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er eller har vaert fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlapskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kiokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Vet du om det er eller har vaert feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket 8r ble jobben fullfart?: 2018
Firmanavn: Ett firma pa vikesa

Beskrivelse av arbeidet: Montert
varmepumpe

2. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2018
Firmanavn: Eg vette ikkje

Beskrivelse av arbeidet: Montert robaot
plenklyppar

3. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2024
Firmanavn: Lima rer

Beskrivelse av arbeidet: Montert ny varmtvannsbereder

Eiendommen og omgivelsene

24 Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé eiendommen? Eller den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
*Ja

31/110-22

12/3-23

Maleverdi 31+6Bg/m3 stue 2
34+6Bg/m stue. 1

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er utfart malinger for
boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan eke utgifter som festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld
eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeher som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker feil eller mangler som selger er ansvarlig for etter

avhendingsloven, med de unntak som falger av forsikringsvilkarene.

Dersom du oppdager forhold du mener kan vaere en feil eller mangel, ma du reklamere
umiddelbart til Fremtind. Dette gjeres pa Fremtind.no. Du behaver ikke & sende inn
salgsoppgave, tilstandsrapport eller egenerklaering. Fremtind henter disse dokumentene for
deg. (Vi minner om at) Reklamasjonen ma meldes inn senest innen 2 maneder etter at du

oppdaget eller burde oppdaget forholdet det reklameres over.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forhold fer du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade, som for eksempel a terke opp vannsal etter

en vannlekkasje, og s@rge for at vannlekkasjen stopper.

Fremtind
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Vedlegg: Takstrapport

Enebolig
(© Lerkeveien 4, 4331 ALGARD
(17 GJESDAL kommune

# gnr. 6, bnr. 325

Sum areal alle bygg: BRA: 197 m? BRA-i: 197 m?

Befaringsdato: 10.01.2025 Rapportdato: 17.02.2025 Oppdragsnr.: 21690-1361 Referansenummer: LI9710

Autorisert foretak: A-TAX AS

Sertifisert Takstingenigr: Jon Arne Pettersen Var ref: 20242706

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en
oppdatert tilstandsrapport.
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Vedlegg: Takstrapport

Rapportansvarlig

Jon Arne Pettersen
Uavhengig Takstingenigr
jap@a-tax.no

984 36 396

Oppdragsnr.: 21690-1361 Befaringsdato: 10.01.2025 Side: 2 av 21
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Vedlegg: Takstrapport

Lerkeveien 4, 4331 ALGARD A-TAX AS
Gnr 6 - Bnr 325 Industriveien 19
1122 GJESDAL 4331 ALGARD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

2

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (seknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere underspkelser slik som apning av vegger

“ = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjpre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjpper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med 3 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere «
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper » stgttemurer » skjulte installasjoner » installasjoner utenfor
bygningen = full funksjonstesting av el- og VV5-installasjoner = geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen « bygningens

planlgsning » bygningens innredning » l@s@re slik som hvitevarer » utendgrs svémmebasseng og pumpeanlegg » bygningens estetikk og
arkitektur = bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) =
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre akterer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21690-1361 Befaringsdato: 10.01.2025 Side: 3 av 21
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Vedlegg: Takstrapport

Lerkeveien 4, 4331 ALGARD
Gnr6 - Bnr 325
1122 GJESDAL

A-TAX AS
Industriveien 19
4331 ALGARD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjere tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

@ TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nér delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vazre avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste 3 utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.. 21690-1361 Befaringsdato:
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Vedlegg: Takstrapport

Lerkeveien 4, 4331 ALGARD
Gnr6-Bnr 325
1122 GJESDAL

Beskrivelse av eiendommen

A-TAX AS
Industriveien 19
4331 ALGARD

Enebolig oppfert i 1981 som i hovedsak fremstar i opprinnelig
stand.

Boligen har flere tilstandsanmerkninger som reflekterer alder,
bruksslitasje og byggeskikk fra byggearet. Enkelte bygningsdeler
har avvik som krever tiltak pa kort sikt for a ivareta boligens
funksjonalitet og sikkerhet.

Det méa paregnes oppgraderinger og vedlikehold for & sikre
boligens videre funksjon og levetid.

Opplysninger om vedlikehold og oppgraderinger som
fremkommer i rapporten er opplysninger gitt av selgere eller i
selgers egenerklaring.

Enebolig - Byggear: 1981

UTVENDIG

Taktekkingen er av betongtakstein.

Nedlgp, takrenner og beslag i plast.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt ytterdgrer, stal/aluminiums ytterdgr og
skyvebalkongder i aluminium.

Terrassegulv og rekkverk i tre.

Utvendig trapp i betong.

INNVENDIG

Veggene har tapet og trepanel, samt tak har trepanel og
himlingsplater. Innvendig er det gulv av laminat og belegg.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har elementpipe og vedovn.

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig har boligen malte slette derer.

VATROM G4 til side
Bad 1. Etasje

Veggene har fliser og belegg, samt taket har himlingsplater.

Gulvet har vinylbelegg.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og badekar.
Det er mekanisk avtrekk.

Bad Underetasje

Veggene har vatromstapet/belegg, samt taket har himlingsplater.
Gulvet har vinylbelegg.

Rommet har servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Vaskerom

Veggene er av betong, samt taket har panel.

Gulvet er av ubehandlet betong.

Plastsluk i gulv og uten membran.

Rommet har innredning med opplegg for vaskemaskin.
KIGKKEN G til side
Kjgkkenet har innredning med slette fronter, samt benkeplate av
laminert spon.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Oppdragsnr.. 21690-1361

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

42
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G til side

TEKNISKE INSTALLASIONER

Innvendige vannledninger er av kobber.
Det er avlgpsror av plast.

Boligen har mekanisk ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Elektrisk anlegg fra byggeéaret.

Boligen har brannvarslere og handslukker.
TOMTEFORHOLD Ga til side.
Eiendommen er beliggende i et omréde med byggegrunn av
lpsmasser/morenemasser iht. geologiske kart fra NGU.

Drenering fra byggearet.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker og betong.
Forstgtningsmurer er av betong.

Eiendommen er beliggende i skratt terreng. Opparbeidet med
parkering pa boligens nedside samt hage og terrasse pa boligens
oppside.

Boligen er tilknyttet offentlig vannforsyning og offentlig aviep via
private stikkledninger.

Arealer G til side

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg

Ga til side

Lovlighet

Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Rominndeling avviker noe fra plantegninger.
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Vedlegg: Takstrapport

Lerkeveien 4, 4331 ALGARD
Gnr 6-Bnr 325
1122 GJESDAL

A-TAX AS
Industriveien 19
4331 ALGARD

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pad rommet eller bygningsdelen senere i
I rapporten.
15
Enebolig
10 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
5 i
@ utvendig > vinduer Gafil side
g o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Generell G il side
0
TGO: Ingen avvik st
. . o Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell LU
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Ga il side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 tettesjikt
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt m KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Wil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Anslag pa utbedringskostnad O s e
2
Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
15 konstruksjoner vatrom
o Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
1
o Tomteforhold > Terrengforhold G til side
0.5
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
= sz
. E @ utvendig > Taktekking Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader 0 TIRC I I S W S
Tiltak under kr 10 000
©  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  Utvendig > Veggkonstruksjon S
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @ Utvendig > Dorer Gétil side
®  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pé utbedringskestnad? Se side 4. 0 Utvendig > Garasje Ga til side
@ innvendig > Overflater Ga il side
0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga il side
0 Innvendig > Rom Under Terreng G il side
Oppdragsnr.: 21690-1361 Befaringsdato:  10.01.2025 Side: 6 av 21
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Vedlegg: Takstrapport

Lerkeveien 4, 4331 ALGARD A-TAX AS
Gnr 6 - Bnr 325 Industriveien 19
1122 GJESDAL 4331 ALGARD

Sammendrag av boligens tilstand

@ nnvendig > Innvendige trapper Ga til side

@) innvendig > Innvendige dgrer Gi til side

o Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og  Gfilside
himling

0 Vatrom > Underetasje > Bad > Sanitarutstyr og Ga il side
innredning

o Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

@ Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side

0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga il side

@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Oppdragsnr.: 21690-1361 Befaringsdato:  10.01.2025 Side: 7 av 21
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Vedlegg: Takstrapport

Lerkeveien 4, 4331 ALGARD
Gnr6-Bnr 325
1122 GJESDAL

Tilstandsrapport

A-TAX AS
Industriveien 19
4331 ALGARD

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1981 Iht. Eiendomsverdi p& nett

Anvendelse
Heldrsholig

Standard

Vedlikeheold

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke

nzrmere vurdert.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a f4 tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si

noe om.
* Det bgr foretas naeermere undersgkelser av taktekking nar taket er
sngfritt.

@ Nedlgp og beslag

Nedlgp, takrenner og beslag i plast.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det anbefales montering av sngfangere pa tak over omrader hvor
ferdsel foregar pa vinterstid.

@ Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Kledning har ikke tilstrekkelig avstand til terreng/terrasse. Dette
reduserer utlufting av kledning, samt kledning blir mer utsatt for fukt.
Kledning har stedvis avflassing av maling, og behov for vedlikehold.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 21690-1361

* Tiltak:

Kledning ber tilpasses slik at denne er avsluttet med tilstrekkelig avstand
mellom kledning og terreng/terrasse. Det gjgres oppmerksom pa at
tiltak som dette kan medfere behov for endring pa bakenliggende lekter
og museband.

Kledningen ber vedlikeholdes.

Ikke tilstrekkelig avstand mellom kledning og terrasse, .

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er registrert hull i sutaket (undertaket) med tilhgrende fuktmerker
rundt disse.

Pa befaringsdagen ble det avdekket fukt i isolasjonen under hull og
rgrgjennomferinger i sutaket.

Fukt er ogsa pavist mellom |gs laminat p3 loftet og isolasjonen. | fglge
skaderapport fra 2024, kan dette skyldes kondens. Det ble ikke utfgrt
tiltak.

Det ble pa befaringsdagen observert istapper som henger fra tak, dette
tyde pa varmetap fra takkonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

Hull og rergjennomfaringer i undertaket bar tettes rundt.

Fukt og/eller kondens problematikken bgr undersgkes ytterligere, samt
utbedres. Kostnadsestimat er satt med grunnlag i ytterligger
undersegkelse.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Befaringsdato: 10.01.2025 Side: 8 av 21



Vedlegg: Takstrapport

Lerkeveien 4, 4331 ALGARD
Gnr6-Bnr 325
1122 GJESDAL

Tilstandsrapport

A-TAX AS
Industriveien 19
4331 ALGARD

Fukt merker rundt r@rgjennomfering.

Hull i undertaket og fukt i isolasjonen under.

Kondens/fukt mellom laminat og is;olasjon.

Fukt merker i undertaket.

{ ICEN  Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 21690-1361

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

Heyt fuktighetsniva er pavist ved fuktmaling i karm og vindu p3
soverommet i fgrste etasje.

Det er registrert et punktert vindu i kjellerstue, forbehold om flere da
synlighet ved disse kan variere med temperatur og luftfuktighet.

Konsekvens/tiltak

* Vinduer ma justeres.

Vindu med heyt fuktnivd ber underspkes ytterligger samt utbedres for &
unnga fukt og rateskade. Kostnadsestimat er satt med grunnlag i dette.

Vinduer med punkterte glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet
eller kun selve glassene.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Fukt utslag ved maling i karm og vindu.

@ Dgrer

Bygningen har malt ytterdgrer, stal/aluminiums ytterder og
skyvebalkongder i aluminium.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Dar mellom garasje og bolig er er stri & 3pne/lukke samt der ut fra
garasje er stri eller kan ikke dpnes.

Konsekvens/tiltak
» Tiltak:

Darene bar justeres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrassegulv og rekkverk i tre.
Vurdering av avvik:
* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke narmere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det ber foretas naarmere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
er sngfri.

Utvendige trapper

Utvendig trapp i betong.

Vurdering av avvik:
* Utvendige trapper er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak

Befaringsdato: 10.01.2025 Side: 9 av 21



Vedlegg: Takstrapport

Lerkeveien 4, 4331 ALGARD
Gnr6-Bnr 325
1122 GJESDAL

Tilstandsrapport

A-TAX AS
Industriveien 19
4331 ALGARD

* Det bgr foretas neermere undersgkelser av utvendige trapper nar de er
snfri.

Garasje

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Vegg mellom garasje og bolig har direkte kontakt med asfalt. Dette
medfgrer gkt fukt pakjenning.

S@le mellom garasje vinduene har sprekker og eksponert armeringsjern.

Konsekvens/tiltak
» Tiltak:

Vegg bar plasseres med tilstrekkelig avstand fra asfalt.
Sprekk ber skjgres ut og pusses i for 8 unnga ytterligere skader.

Sprekk og eksponert armeringsjern.

INNVENDIG

L BEEs Overflater

Veggene har tapet og trepanel, samt tak har trepanel og himlingsplater.
Innvendig er det gulv av laminat og belegg.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Oppdragsnr.: 21690-1361

Befaringsdato: 10.01.2025

Det er registret noe knirk i gulv til kjellerstue og kjekken.

Soverom i kjeller gjenstar det fortsatt enkelte lister som ikke har blitt
montert eller ferdigstilt.

Det er registrert gulv i kjellerstue hvor det er for liten avstand mellom
kort skjgtene. Bordene er ikke riktig installert i henhold til
leggeanvisning med tilstrekkelig mellomrom mellom dem. Dette kan
resultere i at det skjgtene gliper over tid.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbar tiltak, men for & oppna TG1 ma knirk
utbedres.

Lister som ikke er satt opp i boligen bgr monteres.

Det er ikke behov for umiddelbar tiltak men for & oppna TG1 ma gulvet
legges med riktig avstand mellom kort skjgtene i henhold til
leggeanvisning.

Avstand, kortskjgter.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

@ Radon

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling og malinger ligger
under grenseverdier.

@ Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og vedovn.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist sprekker i ildfast stein inne i ovnen.

Konsekvens/tiltak
* Skadet stein i ovnen ma skiftes ut for a lukke avviket.

@ Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:
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Vedlegg: Takstrapport

Lerkeveien 4, 4331 ALGARD
Gnr6-Bnr 325
1122 GJESDAL

Tilstandsrapport

A-TAX AS
Industriveien 19
4331 ALGARD

Salt/kalkutslag pa grunnmur i vaskerom og garasje. Dette kan tyde pa at
muren transporterer noe fukt og/eller at det kondenserer pa innvendige
overflater.

Konsekvens/tiltak
» Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbar tiltak.

Ingen unormale forhold i vegg.
Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.
Vurdering av avvik:
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelppet.

Konsekvens/tiltak
» Andre tiltak:

Handlgper bor monteres i trappelgpet.

Innvendige derer

Innvendig har boligen malte slette dgrer.
Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Der tar i karm, dette vil kunne variere med arstidene.

Konsekvens/tiltak
» Tiltak:

Enkelte dgrer m justeres.

VATROM
1. ETASIE > BAD
{ ICEN Generell

Vatrom fra byggearet, vurdert iht. bygge forskrifter fgr 1997.

Vurdering av avvik:
* Vitrommet ma oppgraderes for 4 tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vitrommets
tettesjikt/membran for at vitrommet skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vitsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Det er
pavist flere fliser som har lgsnet fra underlaget, samt stgrre skade/hull i
tettesjiktet.

Oppdragsnr.: 21690-1361

Befaringsdato:

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vatrommet ber oppgraderes. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk
m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Hull i vinylbelegg.

Fliser har Igsnet fra underlaget.

\

Plastsluk med vinylbelegg.
1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i vegg som tilstgter innredning, uten & pavise
unormale forhold i veggen.

10.01.2025 Side: 11 av 21



Vedlegg: Takstrapport

Lerkeveien 4, 4331 ALGARD
Gnr6-Bnr 325
1122 GJESDAL

Tilstandsrapport

A-TAX AS
Industriveien 19
4331 ALGARD

Ingen unormale forhold i vegg.
UNDERETASIJE > VASKEROM

{ ICER Generell

Vatrom fra byggearet, vurdert iht. bygge forskrifter fgr 1997.

Vurdering av avvik:
* Vitrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krawv.

Rommet er ikke oppbygget som vatrom iht. dagens krav til tetthet og ma
av den grunn paregnes oppgradert.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vatrommet bgr oppgraderes. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk
m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Plastsluk uten membran.
UNDERETASIJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

UNDERETASIJE > BAD

Generell

Vatrom fra byggearet, vurdert iht. bygge forskrifter fgr 1997.

UNDERETASIE = BAD
@ Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 21690-1361

Befaringsdato: 10.01.2025

Veggene har vatromstapet/belegg, samt taket har himlingsplater.
Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Vinylbelegget pa veggen i dusjnisjen buler. Ifalge eier skyldes dette en
tidligere lekkasje i vatsonen, som na er utbedret.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbar tiltak.

Bul i vinylbelegg.
UNDERETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg.

UNDERETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Det er observert sprekk i skjgt til vinylbelegg.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommets tettesjikt/membran star foran utbedring/utskiftning.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Vedlegg: Takstrapport

Lerkeveien 4, 4331 ALGARD ATAX AS
Gnr6-Bnr 325 Industri\.;eier; 19
1122 GJESDAL 4331 ALGARD

Tilstandsrapport

Sprekk i servant.

UNDERETASIJE > BAD

Plastsluk med synlig vinylbelegg.

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i vegg som tilstgter dusj, uten & pavise unormale
forhold i veggen.

Sprekk i skjot.
UNDERETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.
Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er sprekk i servanten, samt hull i dusjvegg.

Konsekvens/tiltak
» Tiltak:

For & oppna TG1 ma servant og dusjvegg skiftes.

Ingen unormale forhold i vegg.

KIBKKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

@ Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med slette fronter, samt benkeplate av
laminert spon.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er fuktsvellinger i bunnplate til skap under vask.

Hulli dusjvegg. Det er pavist skade/slitasje pa kjgkkenfronter utover normal slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
» Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbar tiltak, men for & oppna TG1 ma fronter
og bunnplate skiftes/utbedres.
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Fuktsvelling i plrate under vask.

Knekt skuffe fornt.
1. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASIONER

@ Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Det er pavist irring/korrosjon i enkelte rarskjgter.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Rer med irring/korrosjon ber holdes under oppsyn for for lekkasjer.

Oppdragsnr.: 21690-1361

Irr pa rer.

Avlgpsrer

Det er avigpsrer av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sek videre veiledning eller fd en
fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg fra byggearet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier
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2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1981

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997
Ja

Eksisterer det samsvarserklzring?
la
Montert varmepumpe i 2018.
Jording i 2018.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei dle kontroll men alt er fikset

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, s3 langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

1

=

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar det elektriske anlegget

ha en utvidet el-kontroll?
Nei

m Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 21690-1361

Befaringsdato: 10.01.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller radgivning.

Boligen har brannvarslere og handslukker.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Er det skader pa reykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Eiendommen er beliggende i et omrade med byggegrunn av
Ipsmasser/morenemasser iht. geologiske kart fra NGU.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Drenering fra byggearet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker og betong.

Forstgtningsmurer
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Tilstandsrapport

Forstgtningsmurer er av betong.

Vurdering av avvik:

* Forstgtningsmurer er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas naeermere undersgkelser av forstgtningsmurer nar de
er sngfri.

Terrengforhold

Eiendommen er beliggende i skritt terreng. Opparbeidet med parkering
pa boligens nedside samt hage og terrasse pa boligens oppside.

Vurdering av avvik:
* Tomten er sn@dekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Boligen er tilknyttet offentlig vannforsyning og offentlig avigp via private
stikkledninger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pd eldre anlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri heyde over gulvet og minst ERA = BRA-i + BRA-c + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare 3 registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha der eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TEA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-® (BRA-)
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfar
B bruksareal boenheten{e) og som tilharer denne,
R wi (BRA-€) slik som for eksempel boder
e
= 1
Garasja . -| BRA- Innglasset Arealet av innglasset balkong veranda
Laft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
T (BRA-b) boenheten(e)
Bad
| Teknisi
f rom
: L:[IZZ?:ZSEI Arealet av terrasser, dpne balkonger
. Ml Y kjekken (TBA) o og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ [
bl
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
: Soverom Ll (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
TN PR " mileverdig areal, som skyldes skratak
" innglassel :
baslheng o) og lav himlingshayde,
GUA kan opplyses | markedsfaring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-, for eksem-
Pele guraseaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
L kaldloft, miles og oppgis normalt ikke.

Carport ogialler garasjeplass | felles garasjsanieng er ikke milevendig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes noyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 méle opp neyaktig fordi det er vanskelig 4 En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en

fastsl3 tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i I@pet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pd Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling ) ) ) )
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romst@rrelse,remningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f4 unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til  vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- o balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1. Etasje a5 85 61
Underetasje 112 112
sumM 197 6l
SUM BRA 197
Romfordeling
Pk Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Stue, Kjskken, Bad, 2 Soverom

Soverom, Kjellerstue, Bod, Gang, Bad
Underetasje » B ! s & !

Vaskerom, Soverom 2, Garasje
Kommentar
Arealene er oppmalt pa stedet.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Rominndeling avviker noe fra plantegninger.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja MNei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfert hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar: Soverom i kjeller har ikke vinduer som tilfredsstiller krav til remning iht. dagens forskrifter.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 142 55
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.1.2025 Jon Arne Pettersen Takstingenigr

Martha Bodil Hebnes Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1122 GIESDAL 6 325 0 566.2 m? BEREGNET AREAL lkke relevant
(Ambita)

Adresse

Lerkeveien 4

Hjemmelshaver
Hebnes Martha Bodil

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen er beliggende i et etablert boligomrade p4 Algard i Gjesdal kommune.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2005 Skifteoppgjor

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleeringsskjema 10.01.2025 Oversendt via IVIT Gjennomgatt 6 Nei
Kommunalinformasjon 17.02.2025 Oversendt via IVIT Gjennomgatt Nei
Eiend di. 13.01.2025 . = 4 Gj att 1 Nei
iendomsverdi.no Eiendomsverdi pé nett. jennomga ei
: Ambita Infoland - N Eiend 3 : 4 :
Norges Eiendommer 13.01.2025 n:tt tta Infofan SIESSHEnfammerp Gjennomgatt 1 Nei
Eier 13.01.2025 Opplysninger gitt ved befaring. Gjennomgatt Nei
Megler 13.01.2025 Opplysninger gitt ved bestilling av rapport. Gjennomgatt 1 Nei
Oppdragsnr.: 21690-1361 Befaringsdato:  10.01.2025 Side: 19 av 21
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

+ Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i
hovedsak Norsk Standard N5 3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
= Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen. Rapporten
beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referanseniviet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

= For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene er
negdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom eller
bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som kommer
frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag basert pa
prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en konkret vurdering og
tilbud fra en entreprengr eller handverker. Utbedringskostnadene vil
ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa materialer
og tjenesteyter,

PRESISERINGER
Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler er vurdert etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom
ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller osv.

For skjulte konstruksjoner, som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren
bak. Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse
og risikoen for skade.

Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje,
underetasje og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal
skje etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og rom under
terreng kan i visse tilfeller unnlates (ref. forskrift til
avhendingslova).

Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det
ikke foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar
tegninger ikke stemmer med dagens bruk.

Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer
enn fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av forskrift til
avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (teknisk

Oppdragsnr.. 21690-1361

Befaringsdato:
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tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva 1 il 3,
hvor niva 1 er det laveste og basert pa visuell observasjon. Rapporten er
basert pa underspkelsesniva 1, med noen fa unntak: vatrom og rom
under terreng.

| praksis betyr dette at:

+ befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert.

» det blir ikke utfert funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon,
piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

= det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbeher.

« inspisering av yttertak er basert pd det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del situasjoner
er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig 3 undersgke taket fra utsiden, og
da vil vurderingen vaere basert pa alder og materialer.

» stikkprevetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

+ Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

= Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

» Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

» Fuktsgk: overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

+ Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

+ Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner, primaert i tilst@tende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

= Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018, termer og
definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

= Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Morsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

= Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal [BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pd 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
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Vedlegg: Takstrapport

Lerkeveien 4, 4331 ALGARD A-TAX AS
Gnr6 - Bnr 325 Industriveien 19
1122 GJESDAL 4331 ALGARD

Tilstandsrapportens avgrensninger

er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

+ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Var oppmerksom pd at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

= | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012, Fordelingen
mellom P-ROM og 5-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. 5-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller 5-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kemmunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil 3 betydning for valg av arealkategori.

» Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Tilstandsrapporten er utarbeidet som del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Takstkonseptet inneholder at tilstandsrapporten blir
produsert i IVIT (fagsystem for taksering) levert av
Informasjonsselskapet Verdi AS.

Fremtind Forsikring AS, Informasjonsselskapet Verdi AS og
takstforetaket benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten for
analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og andre akterer i boligomsetningen. Fremtind Forsikring
AS, Informasjonsselskapet Verdi AS og takstforetaket som har
utarbeidet rapporten fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE
Hvis du som forbruker er misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid

eller hens opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

Oppdragsnr.. 21690-1361 Befaringsdato: 10.01.2025 Side: 21 av 21
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‘.

ambita

Kommune: 1122 Gjesdal
Eiendom:  1122/6/325/0/0

255,
\ )8 -

Eiendomsgrenser N
Middels - hgy nayaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
—— Lite ngyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
—— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 10.2.2025
— — Omtvistetgrense Punktfeste
ZEEN Y

% - 9\
R -

\

-

6/239

A\ - s ZX

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Eiendomsgrenser N

L]
a m b I 10 Middels - hgy nayaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
Kommune: 1122 Gjesdal Lite neyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  1122/6/325/0/0 Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 10.2.2025

— — Omtvistetgrense o Punktfeste

%

\

\
\
=

N
\\
6]
328

, 41\?%\\}‘\\\ ’(l/ — 7
S— LK

N
@ 14 N\ N\ N
f 3 ¢ \\\‘:\\\Q\

*¢8/350) 6/445 6/431
I

50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

EZJ Kulturminne - flate

| Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

— Mindre neyaktig, 31-199 cm

— Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skissenoyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
—— Anlegg

Veglinje
-——- St

==== Traktorveg

——— Bekk/kanal/groft
Hoydekurver

—— Metersniva

—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegG&endeOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
# # Bre
[ AndreTiltak
[~ ] ByaningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
XX BygningTiltak, riving
] samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
4 spesifiseringer
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Reguleringsplankart

N
Eiendom: 6/325 A

Adresse: Lerkeveien 4
Utskriftsdato: 10.02.2025
Gjesdal kommune Malestokk:  1:1000

7
7
7

7

M 6519600
/

N %
©Norkart 2025 ‘ .
[ [§ g d

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

VEG
Veg
-~ Fortauskant
-~ Annetvegareal
—— Avgrensning mot annetvegareal
——— Avgrensning mot avkjgrsel
Gang/Sykkelveg
- = Autovern
"~ Vegdekkekant
"~ Gang/Sykkelveg kant
-~ Gangvegkant
Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Frittliggende smahusbebyggelse
N Kjgreveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
P Parkeringsplass
Annetfriomride
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
B Regulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
""" Formé&lsgrense
\/\

Regulerttomtegrense

-~ Byggegrense
— Regulert senterlinje
D Frisiktslinje
Bygninger
-~ Takriss
"~ Takoverbyggkant
-~ Trappinntilbygg, kant
""" Veranda
Elendomsinformasjon
-~ Eiendomsgrense
I ticndomsteig
Abec Gards- og bruksnummer
Adresser

Abc Adressepunkttekst

Stedsnavn og andre tekster
Abc Navn p& samferdsel
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-

REGULERINGSBESTEMMELSER TILKNYTTET REGULERINGSPLAN FOR OPSTAD
DREL 2, GIJESDAL KOMMUNTE

Det regulerte omradet er oppdelt i byggeomrdder for smdhusbebyg-
geluse og industri.

Av andre reguleringsformidl er vist tralfikkonir@der med arealer tor
jernbane, kjsrende og gdende, samt friomrdder med arcaler Tor
anlege av lek.

[}

& 1. Det regulerie omridet er pd planen vist med regulerings-
grense.

AREALER FOR SMAHUSBEBYGGELSE

& 2a PA de enkelte tomter kan det oppferes bolighus i 1. ectasje.
Der terrenget etter bygningsridets skjonn ligger tilrette
for dect, tillates innredet underetasje i samsvar med bygoue-
forskriftene. Gesims og sokkelheyde fastsettes av bLypgnings-
radet.

§ 2b Tomtenme 145, 146, 147 og 135 kan bebygges med vertikalideld

- 2-mammsbolig. Dersom dette komuer til anvendelse mi vegyen
mellom leilighetene utfores som brannskillevegg klasse B-370
uten édpninger og fores helt opp under taktekkingen.

§ 3. P& tomtene 163-167 skal boligenes meneretning ligge paral-
lelt med tomtens lengderetning.
P& tomtene 164-167 skal boligenes avstand til nordre
grenselinje vere 2,0 m. .
PA tomtene 163-166 skal boligenes avstand til sendre.
grensclinje vare minimum 6,0 m.

§ 4. Boligens grunnflate inklusiv garasje mé& ikke overstige 295 %

av tomtens nettoareal.

§ 5. Bebyggelsen skal nyttes til boliger. Etter bygningsridets
nermere bestemmelser og i den utstrekning det etter bygnings
rddets skjenn ikke medferer ulempe for omgivelsene, kan
mindre virksomheter tilknyttet boligen tillates.

§ 6. Garasjer, som kan oppferes frittliggende, skal tilpasses
bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge.
Garasje kan innenfor bestemmelsene i byvggeforskriftene, opp-
fores i nabogrense. '

Plassering av garasje skal vare vist pd situasjonsplan som |
.folger byggemeldingen for bolighuset, selv om garasjen ikke}
oppfores samtidig med dette. !

Garasjens endelige plassering fastsettes av bygningsradet.
I tillegg til garasje skal det vare oppstillingsplass for
1 bil pd egen grunn.

§ 7. Bebyvggelsen skal fortrinnsvis ha saltak eller valmtak med
takvinkel inntil 39 %,

-§ 8. Bygningsradet skal ved behandling av byggemelding ha f{or

syet at bebyggelsen far en god form og materialbehandling,
oz ati bygninger i sawmne byggelflukt T4r en harmonisk uu-
forming.

QL inmmerde Tarser er ikke tillatt og kan kreves cndrol.
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§ 9. Gjerde mot veg skal godkjennes av byguingsridet. Mellom
eiendommene kan det oppferes gjerde med heyde maks 1,2 m.

oy

10. Ingen tomt md beplantes med trwr eller busker som etter
bygningsrddets skjenn kan virke sjenerende for den offent-
lige ferdsel. Te ubcebygde omrider md gis en tiltalende
form og behandling.

OMRADE FOR INDUSTRI

§ 11. ZInnenfor industriomridene kan arealet oppdeles etter de
enkelte bedrifters bechov, etter grenser som i hvert til-
felles skal godkjennes av bygningsridet. Parsellcne skal
ha mest mulig regelmessig form.

- Arealet.mellom jernbanelinja og Figgjoelva skal ikke opp-
deles f¢r bygningsradet har godkijent en tomtedelingsplan som
viser veg og jernbanespor og deres tilknytning til industri-
arealene i Sandnes kommune.

- § 12. Anleggenes art, utforming og plassering skal i hvert enkelt
tilfelle godkjenmes av bygningsridet som skal legge vekt pd
at anleggene Tar en god estetisk utforming.

Anlegg som ved lukt, royk eller stey vil virke sjenercnde
for de tilgrensede boligstrenk, vil ikke bli tillatt.

§ 13, De ubebygde arealer som skal gis en tiltalende utforming,
" m&d holdes ryddige. Dersom det er nedvendig med utendars
lagring av hel- og halvfabrikata, md dette avskjermes mot

de tilgrensede boligomrader.

§ 14, Bebyggelsen skal eppfores av branntrygge materialer og ikke
overstige 2 etasjer eller 8 meter.
Den tillatte -utnyttingsgrad er U=0,5.

§ 15, I industriomradet tillates ikke oppfert boligbygg. Byanings-
radet kan gjere vedtak for vakitmesterleilighet o.1., der-
som helseradet samtykker.

§ 16. Inngjerding av tomtene méd anmeldes til bygningsradet, som
skal godkjenne gjerders plassering, heyde, konstruksjon og
farge.

§ 17. Hver bedrift skal p& egen grunn ha minst 1 oppstillingsplass
for bil pr. 100m2 golvflate og pr. 200m2 golvflate for
lager.

BESTEMMELSE 50M GJELDER TRAFIKKOMRADER
§ 18. Veiene skal ha bredde, stighingsforhold og kurvatur saom

vist pAd planen og tilherende lengdeprofil.

§ 19. Dest tillates ikke etablert avkjersler til de to hovedveiane
utover det som er vist i planen.

§ 20. Jernbanearealene skal disponeres og uttformes av Norges
Statsbane.
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§ 21

§ 22

‘§ 23

FRIOMRADER

I friomradene kan bygningsradet tillate oppfért bygninger
gsom har naturlig tilknytning til friomradene, mnar dette
etter bygningaridets skj¢nn ikke er til hinder for omridenes
bruk som friomrade. Trafokiosk kan tillates. Lekeplasser
skal anlegges som vist i planen.

I friarealet mellom ftomtene nr. 148 -~ 154 og hovedvegen
kan bygningsrédet tillate at det settes opp en 2-3 m heg
stpyskjerm dersom bygningsradet £finner at trafikk og stey
fra hovedvegen ¢gker slik at den blir sjenerende for bolig-
feltet. .

FELLESBESTEMMELSER

a) Innenfor frisiktsonene, arealet mellem frisiktslinje
o¢g. veli, skal det vare fri sikt i en hgyde av 0,5 m over
de tilstptende veiers planum.

b) Disse reguleringsbestemmelser kommer i tillegg til
bestemmelsene i bygningsloven og bygningsvedtektene for
Gjesdal kommune.

c) Bygningsr&det kan i sarlige tilfeller innen 1lév oy
forskrifter gjgre unntak fra disse reguleringsbestemmels

d) Etter at disse reguleringsbestemmelser er tradt i kraft,
er det ikke tillatt ved private szrbestemmelser &
-etablere forhold som strider mot bestemmelsene.

Ry
\&2 isster dan A R.02 8)/‘ :
|

TR RO GALANS '1
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GJESDAL KOMMUNE

Bygningssjefen

Kjetil Hauk@&s
Lerkeveien

4330 ALGARD

BRUKSTILLATETLSE

Ansvarshavende: Algérd Bygg A/S G.nr. ....§ .......
Byggemelder: " i B.nr. ...?%? ......
Bygningens art: Enebolig MAtL ' s s o5 o 5% o & s
Konstruksjon: Bindings- og fagverk = ...,

'sak nr. .89780

I henhold til besiktigelse den 5/6-81 meddeles brukstillatelse

i Deres enebolig

Fglgende arbeider gjenstar:

Loft: 3 0.K.
I.Etg.: O.K.
Underetg.: Underkledning av himling i matbod og W.C.
Maling og montering av utstyr i W.C.
Isolasjon av utv. murvegger i hobby - disp. - redskap

og vaskekjeller

Puss av gulver i hobby og disp.
Innredning av soverom

Rekkverk pad trapp til I.etg.

Utvendig: Planering
Tilkobling av taknedlgp

Algdrd, den 5. juni 1981
for bygningssjefgp

§%2¢4¢< «44242%42

Sverre Fredsvik
-bvgningskontrollgr-
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 6, Bruksnr 325 Kommune: 1122 Gjesdal
Adresse:
Veiadresse: Lerkeveien 4, gatenr 1048 Grunnkrets: 105 Opstad
4331 Algérd Valgkrets: 2 Opstad/Beerland
Kirkesogn: 6030502 Algard
Tettsted: 4601 Algard/Figgjo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 29.02.1980 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 566,2 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert p& eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstér som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p4 matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgéar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgér kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p4 matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.02.2025 07:53 — Sist oppdatert 10.02.2025 07:53
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Kart- og delingsforretning Forretning: 29.02.1980 Avgiver 1122/6/121 -566,0
Matrikkelfart: Mottaker 1122/6/325 566,0
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Gardsnummer 6, Bruksnummer 325 i 1122 GJESDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Lerkeveien 4 Bolig

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde:
Oppvarming:
Avlgp:
Vannforsyning:
Bygningsnr: 12791119

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
uo1 77,0
HO1 1 80,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Ingen registrert adresse

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Tatt i bruk

9253491

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig
HO1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Unummerert
bruksenhet

Annet som ikke er nzering

BRA Kjgkkenkode

Bebygd areal:

BRA bolig: 157,0
BRA annet:

BRA totalt: 157,0
Har heis: Nei

Totalt BTA:
77,0
80,0

BRA Kjogkkenkode

Bebygd areal:

BRA bolig:
BRA annet: 33,0
BRA totalt: 33,0
Har heis: Nei
Totalt BTA:
33,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.02.2025 07:53 — Sist oppdatert 10.02.2025 07:53
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wcC
05.06.1981
1
2

Annet Totalt

Bad wC

30.05.1986
02.09.1987

31.12.1992

1

Annet Totalt
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Géardsnummer 6, Bruksnummer 325 i 1122 GJESDAL kommune

Oversiktskart

\

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.02.2025 07:53 — Sist oppdatert 10.02.2025 07:53

\'.

Npyaktighet (standardavvik)

== 10 cm eller mindre
= 11-30cm.
= 31-200cm

= 201 -500cm
= QOver 500 cm
— lkke angitt

Hjelpelinjer

== Vannkant

== Veikant

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

© Kartverket / Geovekst

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6



Vedlegg: Kommunalinformasjon

Gardsnummer 6, Bruksnummer 325 i 1122 GJESDAL kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:181
6324
a3
33.09
@2
-
.
-
6/325
’\
4
12.74
o1
6/326
| Zm |
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cmeller mindre == 201 -500cm == Vannkant e Fiktiv / Teigdeler Bygningspunkt
- 11-30cm. — Qver 500 cm Veikant v Pynktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm o \Rke ang\tt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.02.2025 07:53 — Sist oppdatert 10.02.2025 07:53
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5av 6
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Areal og koordinater

Areal: 566,20m?2

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6519 676,37
2 6519 692,51
3 6519 698,20
4 6519 681,98

Dst
316 547,21

316 539,69

316 572,29

316 579,47

Lengdet
17,81m

33,09m

17,74m

32,74m

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Mélemetode
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

Ngyaktighet
10

10
10

10

74

Radius

Merke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje

Grensepunkttype

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tiloy deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~pe

»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

-+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til a8 ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




SpareBank 1 Ser-Norge gir deg:

- Personlig radgivning

- Gode betingelser pa lan

- Komplette forsikringstjenester
- Full oversikt over gkonomien

Ta kontakt med oss i dag!

ot ]
ek
L} r i,
b
gl

Start din
lanesgknad
ved a skanne
QR-koden!
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www.sparebanki.no

&

+(47) 915 02 002

SpareBank 0

SOR-NORGE



ETABLERER-
PAKKEN

& Har du hert om
Etablererpakken?

Etablererpakken er et tilbud til deg som skal inn pa boligmarkedet
for aller ferste gang. Hos oss far alle farstegangskjepere sin egen
radgiver, og hjelp fra planleggingen begynner til kigpet er i boks.

Pa nettsiden var har vi samlet masse nyttig informasjon som er
god a ha i denne fasen. Utforsk alle fordelene i Etablererpakken:

SpareBank 14

SAR-NORGE




Boligkj@perforsikring

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,

om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS

- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 000
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 600
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15100

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

« Forbrukerkjsp og handverkertjenester

+ Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

+ Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
fgrst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/4 600/4 600 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften. Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,

Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6—4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbruker myndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inni all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

Pa forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Far formidling av bud til oppdragsgiver skal
megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter e signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske
meldinger som e post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Et bud bar inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr for beholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver

er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet
til, sa langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold.
Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver

og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bear budet fremmes gjennom fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet f@r denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke @nsker a kjgpe flere enn en eiendom).

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjigper (sdkalte «<motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som

medfegrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen
Oppdragsnr: 2402240187 / Torill Kalsaas, tIf. 959 06 795

Lerkeveien 4, 4331 Algard
Gnr. 6, bnr. 325 i Gjesdal kommune (Ideell andel 1/1.)

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

4 N 4 N

. / - /

EiendomsMegler 1 Gjesdal, Torgveien 26, 4330 Algard, T 915 02 070, E gjesdal@em1sr.no







Oppdragsnr: 2402240187

‘ EiendomsMegler ' 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 03.03.2025

Torill Kalsaas EiendomsMegler 1 Gjesdal
Avdelingsleder / Eiendomsmegler Torgveien 26, 4330 ALGARD
959 06 795

torill.kalsaas@em1sr.no eiendomsmeglerti.no



