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Sjelden enebolig, med utleiemulighet.
Garasje. Nyere bad. Solrikt med
vidstrakt utsikt. Attraktiv beliggenhet!

Velkommen til den helt sjeldne eneboligen i Kemner Ruuds vei
3, luftig beliggende pa pynten av attraktive Gamlegrendasen
Nord.

Eneboligen fremstar med sitt helt unike saerpreg, og som en
mulighet litt utenom det vanlige! En innholdsrik familiebolig
med mange bruksmuligheter og mye god boltreplass, fordelt
over totalt 3 etasjeplan og ca. 380 kvm BRA. Boligen kan nyttes
som en hel, eller kan ogsa dels leies ut om gnskelig**, med
mulighet for god, skattefri inntekt

Solrikt, og med vidstrakt utsikt, har man her neerhet til det aller
meste Kongsberg har a by p3a, attraktive arbeidsplasser i
Teknologiparken, bysentrum med dets fasiliteter, og marka
med lyslaype, i skogene bak eiendommen.

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 8 500 000
Omkostninger* kr 213 590
Totalpris inkl. omk. kr 8 713 590
BRA/BRA-I 383/282 m2
Ant. sov. 6
Tomteareal ca. 946 m?
Eiendomstype Enebolig
Eierform Eiet
Byggear 1981
Energimerking D




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjar i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Marius Haraldstad
Eiendomsmegler MNEF

959 63 408
marius.haraldstad@em1sornorge.no



Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 8 500 000
Omkostninger* kr 213 590
Totalpris inkl. omk. kr 8 713 590

*Omkostninger

Dok.avg. til staten, 2,5%: kr 212 500
Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 545
Tinglysning av pantedok.: kr 545

Sum omkostninger: kr 213 590

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Boligkjgperforsikring kr 16 400 — 19 200 (valgfritt tillegQ)

Andre utgifter
Kigper ma paregne kostnader til bygnings- og innboforsikring. Priser pa forsikring vil avhenge,
og kan sees pa leverandgrers hiemmesider.

Offentlige/Kommunale avgifter

Kommunale avgifter: kr 10 234 pr. ar for 2025

Kommunal eiendomsskatt: kr 9 785 pr. ar for 2025

Den totale kostnaden kan variere etter eget forbruk.

Kommunale avgifter fakturert pa eiendommen var kr 20 019,- i 2025.

Det som inngar i i kommunale avgifter er: vann og avlgp, feiing, renovasjon og eiendomsskatt.
Det er installert vannmaler og kommunale avgifter betales etter forbruk.

Registerbetegnelse
Gnr. 8560, bnr. 69 i Kongsberg kommune. (Ideell andel 1/1.)

Areal
Enebolig:

BRA-i: 282 m2
BRA-e: 71 m2
BRA total: 353 m2

Sokkeletasje:
BRA-i: 134 m2.
BRA-e: 27 m2.

1. etasje (hovedetasjen i midten)
BRA-i: 148 m2.
TBA: 50 m2.

2. etasje (loftsetasjen)
BRA-€: 44 m2.
TBA: 4 m2.



Garasje:
BRA-e: 30 m2
BRA total: 30 m2

1. etasje
BRA-e: 30 m2.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:

Enebolig

Arealer er oppmalt av undertegnede pa befaringsdagen.

Leilighet i underetasje er ca 89 m2.

Platinger pa terreng er ikke oppmalt.

Mindre avvik i arealer ma paregnes grunnet konstruksjon. For et 100 % korrekt areal ma det
gjennomfgres en 3D scanning.

Garasje

Arealer er oppmalt av undertegnede pa befaringsdagen. Grunnet skravegger er det paregnelig
med mindre avvik i areal.

Det er etablert takterrasse over garasje pa ca 22 m2.

Arealopplysningene er basert pa arealmaling utfert av bygningssakkyndig i samsvar med
gjeldende regler for arealberegning av boliger.

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjskken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
6(5+1)
Se for @vrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Eiet

Boligtype
Enebolig

Parkering
Det er garasje med leddport i tre. | tillegg er det gode parkeringsmuligheter pa egen



gardsplass.

Tomt
Tomteareal er 946 m2 pa eiet tomt.

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt. Eiendommen ligger pent plassert i et etablert boligomrade pa Gamlegrendasen.
Tomten er pent opparbeidet med blant annet brostein, steattemurer, belegningsstein og
beplantning.

Byggear
Ca. 1981

Innhold

Sokkeletasje: Rom, bad, toalettrom, gang, gang 2, hall m/trapp, vaskerom, soverom, soverom i
leilighet, stue/kjokken i leilighet, Lagerrom, lagerrom 2, teknisk rom, bod

1. etasje (midtre etasjeplan): Stue/kjokken, gang, bad, soverom, soverom 2, soverom 3, walk-in
closet, soverom 4

2. etasje (loftsetasjen, fysisk avdelt fra 1. og underetasje): Gang, bod, bad, stue/kjgkken/soverom

Utvendig:
Garasjebygning med terrasse over. 30 kvm.

Standard

Overordnet info om boligens bygningsmasse, hoveddel og utleiearealer:

Boligen har byggear 1981, og fremstar som en vanlig vedlikeholdt bolig utifra byggearet. Boligen
har totalt 3 etasjer, referert til som sokkeletasje/underetasje, 1. etasje og 2. etasje i
takstrapporten. Det er gijennomfert en del lapende vedlikehold og oppgraderinger utvendig og
innvendig av ndvaerende eiere, men det ma ogsa paregnes en del vedlikehold og
oppgraderinger ut fra alder og generell tilstand i arene som kommer. Takstmannens
hovedbeskrivelse er at det er enkelte avvik i tekniske forhold, som i hovedsak omhandler bad i
underetasjen samt skjevheter i deler av konstruksjon/vegg/etasjeskillere.

Videre om utleiedelene og lovligheten av disse arealene:
Det opplyses videre av takstmann om at: Boligen har i dag utleiedel i 2. etg.**, samt mulighet for
utleie i deler av underetasjen*.

* Utleie av del i underetasje:

Selger har i 2026 gjort bruksendring og fatt ferdigattest for bruksendringen, for det som gjelder
deler av arealene i sokkel-/underetasje, slik at disse arealene na lovlig kan leies ut som "del av
egen bolig" - eller eventuelt nyttes som privat del, tilherende hovedenheten man selv bor i. Det
er adkomstmulighet mellom disse to delarealene i hoveddelen av huset, og valget tilfaller
saledes nye boligeiere, for hvor vidt man gnsker a leie ut eller ikke. | 2. etasje / loftsetasje er i det
ogsa i praksis lagd en egen utleiedel som er fysisk adskilt fra hoveddelen, i forrige eiers
eierperiode, men utleiedelen i loftsetasjen stemmer ikke overens med offentlige og godkjente
byggetegninger. Les mer om dette punktet under hernevnte avsnitt**

** Utleie av loftsetasjen (ikke omsgkt som egen bruksenhet):

Boligen har i dag 2 "utleiedeler" i praksis, i tillegg til egen hoveddel man kan bo i selv, men ikke
alle arealer som er leid ut i dag, er i samsvar med offentlige sokte og godkjente byggetegninger:
Loftsetasjen, som i sin helhet i dag er utleid, er ikke godkjent som en "egen bruksenhet", og pa
byggetegningene avviker godkjenningene fra hvordan boligen fremstar i dag i praksis. Pa
originale byggetegninger er det tegnet trapp innvendig i boligen, mellom 1. og 2. etasje
(loftsetasjen), men denne trappen har aldri blitt bygget. Naveerende eier overtok boligen i sin tid,
uten at det var bygget trapp mellom 1. etasje og 2. etasje (loftsetasjen), og omgjaringen av
boligen, var gjort under tidligere eier, uten at omgjeringen hadde blitt omsgkt til kommunen.



Navaerende selger har heller ikke omsgkt denne endringen av boligen, og kommer ikke til & gjere
det i forbindelse med dette salget. Avvikene, og risikoen for disse, tilfaller derfor kjgper i sin
helhet. Arealene i loftsetasjen er i dag fysisk avdelt fra hoveddelen, med egen utvendig
adkomst/inngangsder, pa toppen av en steinlagt, utvendig, trappegang. Selv om enheten oppe
er fysisk avdelt fra hoveddelen i boligen, er disse arealene pa loftet ikke omsgkt eller godkjent
som en "egen godkjent bruksenhet" hos kommunen. Det er i dag krav til at man ma sgke
"opprettelse av ny bruksenhet", nar man fysisk deler av 2 boligenheter fra hverandre, som
opprinnelig har blitt sekt som en bruksenhet med innvendig adkomst. Dette utlgser ogsa normalt
krav etter byggteknisk forskrift "TEK17", om s@knaden skulle vaert sendt i dag. Dette kan derfor
videre utlgse krav til ulike tekniske forhold, herunder, eksempelvis vinduer, remningsveier,
isolasjon, parkering, ventilasjon, brannsikring mv for den nye bruksenheten. Her selges
eiendommen slik den fremstar, uten at selger patar seg noe ansvar for a fa avvikene i loftsetasjen
godkjent eller omsgkt na i forbindelse med salget. Eventuell risiko, av gkonomisk og praktisk
karakter, vedrgrende dette forholdet, tilfaller kjgper i sin helhet.
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Videre beskrivelser er hentet fra takstrapporten for boligen:

Standard i boligen innvendig:

Gulvet har parkett, laminat, furu, flis og betong. Det er skader i deler av parkettgulv i stue/kjokken
i 1. etg som fglge av mykt underlag. Knirk i deler av gulvene. Lokale andre mindre skader og
bruksslitasje i overflater grunnet alder.

De fleste overflater er oppgradert siden byggear. Veggene er utfert med trepanel, panelplater
og murt forblending. Himlingen er utfgrt med trepanel og himlingsplater. Lokale mangler i
avslutninger samt feil i himling i stue/kjgkken i leilighet i underetasjen.

Etasjeskilleren mellom underetasje og 1. etasje er et trebjelkelag, men ogsa elementer i
lettbetong. Etasjeskillet mellom 1 og 2. etasje er utfgrt som trebjelkelag. Etasjeskillet / gulv i
undertasjen og de baerende konstruksjonene er av betong. Det er foretatt radonmalinger med
lave verdier i 2014. Det er elementpipe, vedovner og sotluke/feieluke. Ny vedovn i stue i 1. etg.
Branntilsyn fra 2025. Rom under terreng: Gulvet har parkett, laminat, betong og fliser. Veggene er
innvendig utforede vegger pa grunnmur og betong/mur. Fuktmaling er foretatt i rom innenfor
bad, uten a pavise unormale forhold. Beiset/lakkert trapp i tre mellom underetasje og 1. etg.
Innvendige darer er i hovedsak av heltre furu fyllingsdarer. Enkelte tar i karm/terskel og bar
justeres. Enkelte malte fyllingsdarer. En ny malt fyllingsder til bad i 1. etg. TG 1.

VATROM

Vatrom » Underetasje » Bad

Bad i underetasjen er ikke bygget som et tilfrdstillende vatrom. Det er ikke tettesjikt under
gulvfliser vegdfliser. Trepanel i deler av vatsone. Overflater er pusset opp/malt i nyere tid.

Vatrom > Underetasje » Vaskerom

Vatrommet (vaskerommet) er oppfort etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010, og det
foreligger ingen dokumentasjon. Det finnes ikke dokumentasjon pa arbeider utfert pa
vaskerommet. Vatrommet har flis pa vegg og himlingsplater pa innvendig tak. Gulvet er flislagt
med elektriske varmekabler, og det er fall mot sluk pa 40 mm. Vatrommet har
pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg, og plastsluk. Hgydeforskjellen fra toppen av
sluket til toppen av membran ved derterskelen er 40 mm. Eier opplyser at det er membran under
flisgulv, men dette var ikke mulig a se ved kontroll i sluket. Vatrommet har innredning med nedfelt
servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin. Vatrommet har
avtrekksventilasjon. Det er murvegger i tilstgtende vegger i rommet og hulltaking ikke mulig.

Vatrom» 1.Etasje » Bad (hovedbadet som er pusset opp)

Vatrommet er oppfert etter teknisk forskrift 2017. Dokumentert med faktura. Dokumentasjon er
faktura samt samsvarserklaering pa elektrisk arbeid. Det er ikke fremvist bilder eller annen form
for dokumentasjon. Veggene er flislagt, og himlingen har malt innvendig tak. Gulvet er flislagt



med elektriske varmekabler og har fall mot sluk pa 10 mm lokalt i dusj. Utenfor dusj er gulvet flatt.
Det er nedsenk pa 15 mm i dusj. Ikke 1:50 fall i hele dusjsone. Vatrommet har skjult vanntett sjikt
med pastrykningsmembran/smaremembran pa vegg (handelsvare siden medio 1980), plastsluk
og heydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen pa 45
mm.Vatrommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett, badekar og
dusjvegger/hjgrne. Vatrommet har avtrekksventilasjon. Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i
himling under dusjsone, uten a pavise unormale forhold. Maleresultat: 11.

Vatrom 2.Etasje » Bad (loftsetasjen)

Vatrommet er oppfert etter tekniske forskrifter i perioden 1997-

2010. Det foreligger ingen dokumentasjon. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa arbeid med
vatrommet. Vatrommet har vegger med flis, trepanel og annet materiale (glassbyggerstein), samt
himling med panel pa innvendig tak. Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og
fall mot sluk pa 20 mm. det er ikke 1:50 fall pa gulv i dusj. Det er
pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg, og sluket er av plast. Haydeforskjellen fra
toppen av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er 30 mm. Vatrommet har servant,
veggmontert toalett og dusjvegger/hjerne. Vatrommet har naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).
Begrenset tilluft. Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i stue, uten a pavise unormale forhold.
Maleresultatet var 0.

Spesialrom:

Toalettrom i underetasjen. (tilhgrende utleiearealet nede i sokkeletasjen)

Laminatgulv med varme, trepanel pa vegger og i himling. Lekkasjedeteksjon montert. Innredning
med nedfelt servant og veggmontert wc. Naturlig avtrekk. Ingen tilluft.

KJDKKEN:

Kigkken » Underetasje » Stue/kjgkken i leilighet nede

Kjokkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i heltre. Hvitevarer og utstyr bestar av
kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn. Kjgkkenet har kjgkkenventilator med
avtrekk ut.

Kigkken » 1.Etasje » Stue/kjgkken (hovedkjgkkenet)

Kjokkenet har profilerte fronter og benkeplate i heltre. Hvitevarer og utstyr omfatter kjgleskap,
oppvaskmaskin, induksjonstopp, keramisk oppvaskkum, vinskap og benkbereder (cooker) i
vaskeskap. Kjgkkenet har kjgkkenventilator med kullfilter

Kigkken » 2.Etasje » Stue/kjskken/soverom (loftsetasjen)
Kjskkeninnredningen har glatte fronter. Benkeplate i heltre og rustfritt stal. Det er kjgleskap,
oppvaskmaskin, platetopp (pa gass) og stekeovn. Integrert ventilator i koketopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (r@r-i-rer) til vaskerom og kjgkken i 1. etg, og rer-i-rer er ikke
besiktiget i rerskap. Rer i rgr til bad i 1. etg fra 2024. Innvendige vannledninger i gvrige deler av
boligen er av glgdde kobberrar (bgyelige med plasthylse). Rgr-i-rar er ikke besiktiget i r@rskap.
Innvendige avigpsrar er av PP plastrgr. Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk). Det var et
ventilasjonsanlegg i boligen som na er fjernet/ikke i bruk.

Det er en dobbeltmantlet bereder som forsyner den delen av boligen som har vannbaren
gulvvarme. En ca 200 liters bereder er plassert pa rom i underetasje og er montert i 2010.
Varmtvannstank er plassert i "skap" pa bad i leilighet i 2. etg. Se punkt under bereder for info om
denne. Fordelerskap er plassert pa et soverom i 1. etg samt i teknisk rom i underetasjen.
Reykvarsler og pulverapparat er montert. Varmepumpe (luft til luft) er plasserti gangi 1. etg.
Tilstandsdgrad er ikke satt.

Byggegrunnen er av sprengsteinsfylling. Det er brukt drenerende masser og sprengsteinsfylling
rundt boligen, oppfart fra 1981. Grunnmuren er i lettklinkerblokker. Det er stripefundamenter av
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betong under grunnmur. Forstgtningsmurer er av natursteinsmur. Det er okale skjevheter i
enkelte murer. Forstgtningsmurer er av betong /lettklinker som er kledd med naturstein. Forhold
ang fallfare/h@yder mm er ikke vurdert. Terrenget faller ikke fra grunnmur rundt hele boligen.
Dette gjelder i hovedsak pa baksiden av bygget mot @st. Avigpsledningene er av PVC plastrar
(bunnledninger og utvendig, oransje rer) fra 1981, med tilknytning til offentlig avigp via private
stikkledninger. Vannledningene er av plast (PEL eller PE) fra 1981, med tilknytning til offentlig
vannforsyning via private stikkledninger. Det er en oljetank i stal fra 1981. Tanken er sanert og
opplegg fiernet. Dokumentasjon foreligger i falge eier.

TG3 - Store eller alvorlige avvik

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Det er pavist svekkelser/vesentlige synlige
skjevheter/nedbayninger i takkonstruksjon. Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen. Det er pavist avvik rundt gjennomfaringer i takflaten. Loftet er ikke tilgjengelig
for inspeksjon og det mangler dokumentasjon pa utferelsen.

- Innvendig - Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Det er pavist store nedbayninger eller skjevheter som kan skyldes svikt i konstruksjonen. Det er
registrert merkbare nedbgyninger/skjevheter. Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn
15 mm. Det er registrert nivaforskjell mellom rommene som er st@rre enn 25 mm. Det er malt total
hgydeforskjell = 30 mm. Det er pavist vesentlige sprekker mellom gulvlist og gulv.

- Innvendig - Etasjeskiller og baerende konstruksjoner - 1

Det er pavist store nedbgyninger eller skjevheter som kan skyldes svikt i konstruksjonen. Det er
registrert merkbare nedbgyninger/skjevheter. Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn
15 mm. Det er registrert nivaforskjell mellom rommene som er st@rre enn 25 mm. Det er malt total
haydeforskjell = 30 mm.

- Underetasje Bad - Generell

Bad i underetasjen er ikke bygget som et tilfredsstillende vatrom. Det er ikke tettesjikt under
gulvfliser vegdfliser. Trepanel i deler av vatsone. Overflater er pusset opp/malt i nyere tid.
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- 2. Etasje Bad - Vanntett sjikt, membran og sluk

Vatrommet har eldre vatromslgsninger for gulv og vegg som er etablert fgr ar 2000. Tettesjiktet
har derfor usikker fremtidig funksjon. Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er eldre
enn 22 ar. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

- Underetasje Toalettrom - Avtrekk/ventilasjon
Det er naturlig ventilering fra toalettrom ut ifra forskriftkrav. Det mangler
avtrekkspunkt/ventilasjon/tilluftsi@sning i toalettrom.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak

- Utvendig - Taktekking
Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

- Utvendig - Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur. Det mangler
snafangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav pa sgknadstidspunktet, men pa grunn
av sikkerhet vurderes punktet opp mot forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type
taktekking tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

- Utvendig - Yttervegger/Veggkonstruksjon
Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting). Det er pavist noen skrariss som symptom
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pa skjevsetninger.

- Utvendig - Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne. Det er pavist tegn pa innvendig
kondensering av enkelte vindusglass. Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Utvendig - Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Vanntett sjikt er eldre enn 18 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon. Ventilering eller lufting
av yttertak er ikke tilgjengelig for kontroll og er derfor usikker. Rekkverket pa balkong eller
terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

- Innvendig - Overflater - gulv

Det er pavist symptom pa setninger. Det er pavist omrader med bom flis (fliser som ikke sitter
ordentlig fast i underlaget) i kombinasjon med riss eller sprekker i fuger. Det er pavist knirk i
st@rre deler av gulvet.

- Innvendig - Overflater - vegger og himlinger
Det er pavist riss/sprekker i overflater.

- Innvendig - Etasjeskiller og baerende konstruksjoner - 2
Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm. Det er registrert nivaforskjell mellom
rommene som er stgrre enn 25 mm.

- Innvendig - Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. Det er pavist symptom pa
jordtrykk (horisontalriss).

- Innvendig - Innvendige dgrer
Det er pavist monteringsavvik og skjevheter pa enkelte derer.

- Underetasje Vaskerom - Dokumentasjon for vatrom
Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

- Underetasje Vaskerom - Vanntett sjikt, membran og sluk
Pastrykningsmembran/smaremembran pa vegg er eldre enn 15 ar og det mangler
dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

- Underetasje Vaskerom - Ventilasjon
Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal fungere, ma luft bade trekkes ut
(avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler tilluft, far ikke luften sirkulert skikkelig.

- 1. Etasje Bad - Overflater gulv
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet.

- 2. Etasje Bad - Dokumentasjon for vatrom
Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

- 2. Etasje Bad - Overflater, vegger og himling
Det er vindu/degr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.),
I@sningen eller byggematerialet er uegnet.

- 2. Etasje Bad - Overflater gulv
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet.

- 2. Etasje Bad - Ventilasjon
Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende. Vatrommet mangler
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tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes
inn (tilluft). Hvis det mangler tilluft, far ikke luften sirkulert skikkelig.

- Underetasje Stue/kjokken i leilighet - Overflater og innredning
Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum utfert etter 1juli 2010.
Det er ikke montert komfyrvakt for kjgkkenelektroinstallasjoner utfert etter 1juli 2010.

- 1. Etasje Stue/kjgkken - Avtrekk
Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

- Tekniske installasjoner - Innvendige vannledninger - 1
Glodde kobberrgr er eldre enn 15 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannsbereder/tank - 1
Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

- Tekniske installasjoner - Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)
Anlegget har nddd en alder som medferer usikker fremtidig funksjon.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Fuktsikring som er utfert i henhold til standarden/anbefalinger frem til 1990-tallet er eldre enn 25
ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon. Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter

Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk (trykk fra massene, f.eks jord, leire
og fylimasser, som ligger inntil grunnmuren).

- Tomteforhold - Forstgtningsmurer
Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

- Tomteforhold - Terrengforhold

Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed muligheter for vannansamlinger ved
muren.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avilgpsledninger inkl. overvann og avlgp fra drenering
Vannledninger av plast er eldre enn 40 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.
Avlgpsledninger av PVC plastrer er eldre enn 35 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.
TGIU - Ikke undersgkt/utilgjengelig

- Underetasje Vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfert da bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjgr dette fysisk

vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

- Tekniske installasjoner - Andre installasjoner
Varmepumpe (luft til luft) er plassert i gang i 1. etg. Tilstandsdgrad er ikke satt.

Helse, miljg og sikkerhet
- Sngfangere: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.
- Balkong og terrasse: Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

- Utvendig trapp: Rekkverket i utvendig trapp er for lavt i forhold til dagens forskriftskrav.

13



- Komfyrvakt: Det er ikke montert komfyrvakt for kjskkenelektroinstallasjoner utfert etter 1. juli
2010.

- Samsvarserkleering: Det mangler samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske
anlegget.

- Elektrisk anlegg: Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Innbo og lgsgre

Nar ikke annet er avtalt, overdras eiendommen med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, jf. avhendingsloven. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen. Loven
inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal
felge eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller annen mate er inngatt. Er ikke annet avtalt,
vil Igsere og tilbehar medfalge slik dette fremkommer av avhendingsloven og bransjens
tilbehgrsliste inntatt i salgsoppgaven.

Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv og tilbaketrukket beliggenhet i et veletablert og barnevennlig
boligomrade pa Gamlegrendasen, lokalt ogsa omtalt som Lauvas. Med sin hgytliggende og
solrike plassering i terrenget nyter boligen godt av en flott, vidstrakt utsikt over Kongsberg by
og de skogkledde asene omkring. Her bor man i skjermede og rolige omgivelser i en lite
trafikkert gate, med skog og natur tett pa nabolaget, samtidig som eiendommen har meget
gode solforhold med lang solgang gjennom hele dagen.

For barnefamilier er hverdagslogistikken enkel og forutsigbar. BAde Gamlegrendasen skole for
de minste trinnene og Tislegard ungdomsskole ligger i trygg gangavstand fra boligen.
Nabolaget byr ogsa pa et godt utvalg av barnehager, deriblant Lgvas barnehage og
Gamlegrendasen barnehage innenfor en kort gatur. De daglige innkjgpene ordnes smidig hos
Coop Extra Gamlegrendasen med posttjenester like i neerheten. For et mer omfattende tilbud av
butikker, caféer og servicetilbud ligger Stortorvet Senter og Kongsberg sentrum kun en kort
kigretur pa rundt fem minutter unna.

Omradet byr pa saerdeles gode rekreasjonsmuligheter aret rundt med umiddelbar naerhet til
flotte turomrader i skog og mark. Rett i naerheten finner du fine turstier og lyslayper, og pa
vinterstid er det en kort kjgretur til preparerte skileyper pa Heistadmoen samt alpinanlegget hos
Skimore Kongsberg i Funkelia. For idrett og lek er det kort gangavstand til naermiljganlegget ved
Asen borettslag og fasilitetene ved Tislegard. Kollektivtilbudet er godt utbygd med
bussholdeplass i Christian Sindings vei en kort spasertur unna, og fra Kongsberg stasjon er det
hyppige togavganger mot Drammen og Oslo.

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.

Byggemate
Beskrivelse av byggemate er hentet fra eiendommens tilstandsrapport.

Enebolig fra 1981. Grunnmuren er i lettklinkerblokker med stripefundamenter av betong, og gulv i

underetasjen er av betong. Ytterveggene har bindingsverkskonstruksjon med staende
bordkledning, og vegger i underetasjen er i mur/lettklinker. Etasjeskilleren mellom underetasje og
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1. etasje er et trebjelkelag med elementer i lettbetong, og etasjeskillet mellom 1. og 2. etasje er
utfart som trebjelkelag. Taket er en valmet sperrekonstruksjon med rupanel som undertak, tekket
med betongtakstein og takpapp.

Garasje:
Garasjen er fundamentert med stept plate pa steinmasser, har vegger i lettklinker og stept tak
som er belagt med skiferheller.

Brukstillatelse / Ferdigattest

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for boligbygg datert 09.09.1981. | fglge tillatelsen
gjenstar felgende arbeider: Underetasje ma ferdigstilles, verandader ma igjenspikres til det er
ferdig utenfor, taket ma ferdigtekkes, og loftet ma ferdigstilles (innen 01.03.1982).

At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider
som ikke er byggemeldt/godkjent.

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt
om fgr 01.01.1998. Dette innebeerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at det
foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige. Ulovlig
oppfarte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve omsgkt etter dagens regelverk.
Kigper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Det foreligger i tillegg felgende dokumentasjon i saken:

- Byggetillatelse for endring av eksisterende garasje (ombygging av tak til veranda) datert
14.08.2001. Tillatelsen stiller vilkar om at byggeforskrift 1987 gjelder for tiltaket, at rekkverk skal ha
forskriftsmessig hgyde og utferelse, og at tiltaket skal avsluttes med ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse. Det er ikke utstedt ferdigattest for tiltaket. Jf. pbl. § 21-10 (5) utstedes det ikke
ferdigattest for tiltak sgkt om far 01.01.1998 (sgknaden ble levert 28.10.1997).

- Melding om mindre byggearbeid for inngang til loft datert 21.11.1997. Kommunens godkjenning
forutsetter at loftet skal benyttes i tilknytning til eksisterende boenhet. Annen bruk krever
godkjenning etter sgknad. (slik godkjenning foreligger ikke)

- | tillegg er deler av arealene i underetasjen bruksendret av selger fra tidligere "tilleggsdel” til
naveerende rom godkjent for varig opphold. Dette gjelder blant annet arealene i "utleiedelen" i
sokkeletasjen. Det er laget nye tegninger for denne etasjen, som grunnlag for seknaden om
bruksendring, og det er utsteds ferdigattest for arbeidene som er sgkt. Ferdigattest og
tegninger ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Det er avvik mellom byggetegningene/tillatelsene og dagens bruk og fasade pa eiendommen:
- 1 2. etasje (loftet) er det i dag etablert en utleiedel/leilighet med separat utvendig adkomst. |
tillegg er innvendig trapp mellom 1. og 2. etasje aldri bygget/etablert i trad med opprinnelige
sokte byggetegninger. Etablering av en separat boenhet er normalt seknadspliktig, og det er
ikke her sgkt slik omgjering/opprettelse av ny bruksenhet oppe. Det presiseres at kommunens
godkjenning av utvendig inngang til loftet i 1997 forutsatte eksplisitt at arealet skulle benyttes i
tilknytning til eksisterende boenhet (hoveddelen), og at annen bruk krevde godkjenning etter
sgknad. Endringen er ikke dokumentert omsgkt eller godkjent, og vil heller ikke bli det i
forbindelse med dette salget. Kjgpere overtar eventuell risiko, praktisk og @konomisk, for
overnevnte forhold.

- Godkjente og byggemeldte tegninger for garasje stemmer ikke med dagens bygg. Pa
tegningene (fra 1997/2001) er det inntegnet en carport som i dag ikke er oppfert, og garasjens
bakvegg er skra, mens den pa byggetegningen er tegnet rett.

- Det er ogsa enkelte avvik pa byggetegninger vedrgrende fasader og vinduer, primaert
gjeldende for loftsetasjen, med etablert takvindu som ikke fremkommer pa originale
byggetegninger.

- Det er ogsa pa originale godkjente byggetegninger avsatt et areal pa loftet i selve "tarnet" som
er godkjent i sin tid som rom ment for varig opphold. Rommene ble dog godkjente under
forutsetning av at trapp ble etablert innvendig. Denne trappa ble aldri bygget, iht opplyst fra
selger.
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- Det er ogsa gjort innredningen av rom i den tilbygde delen av loftsetasjen, hvor rommene ble
sokt og godkjent under forutsetning om innvendig adkomst. Byggetegningene for tilbygget her,
sier ingen ting om de nye rommenes definerte og godkjente bruk, og det hefter derfor noe tvil
om rommene ble sgkt som rom ment til "varig opphold" eller som "tillegsdel".

- Boligen er utvidet i midtre etasjeplan, ved at deler av det som tidligere var terrasse og uteareal,
har blitt innlemmet som isolert og innredet del av stue/oppholdsrom. Dette arbeidet har blitt
gjort uten sgknad/godkjening hos kommunen. Tiltaket var seknadspliktig den gangen dette ble
gjort, og eventuell risiko tilfaller kjgper, bade skonomisk og praktisk.

Alle byggesaksdokumenter og kommunale erkleeringer som fglger eiendommen, er lagt ved som
egne vedlegg i salgsoppgaven. Det oppfordres til at kigpere setter seg ngye inn i
dokumentasjonen far kjgp, da tegningsunderlaget og seknadene er omfattende.

Selger patar seg ingen ansvar for a fa omsgkt boligen na i ettertid, og kommer ikke til & melde
ytterligere bruksendringer, eller omsgke boligen eller bruksenheten i loftsetasjen til egen
bruksenhet. All eventuell risiko tilknyttet alle overnevnte avvik, tilfaller kigper i sin helhet. Fra
kommunen kan det komme reaksjoner overfor ny eier, ved f.eks. krav om tiloakefering eller krav
om omsgking, ileggelse av overtredelsesgebyr og palegg mv. Uavhengig av reaksjonsform fra
kommunen, overtar kigper ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette. Dersom
tiltaket avviker fra hva som er sgkt om kan kommunen kreve at dagens forskrifter og lovverk
legges til grunn ved omsgking, disse setter bl. annet krav til takhgyde, lysflate, ventilasjon,
remningsvei, brannsikring, stgrrelse pa uteareal, antall parkeringsplasser mv.

Hvitevarer

Det gjgres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa kjskken medfglger ved
overdragelsen. Leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenveerende
leverandergaranti. @vrige hvitevarer, eventuelt etter neermere avtale med selger.

Oppvarming

Varmepumpe, vannbaren varme, elektrisitet og vedfyring. Luft-til-luft-varmepumpe er plassert i
gang i 1. etasje, og det er vedovn i stue i 1. etasje. Det er vannbaren gulvvarme i deler av boligen
forsynt av dobbeltmantlet bereder, samt elektrisk gulvvarme pa toalettrom og vaskerom i
underetasjen, bad i 1. etasje og bad i 2. etasje.

Det foreligger en anmerkning fra brann- og feievesenet vedrgrende ildsted i stue i 2. etasje, hvor
avstanden fra reykror til brennbart materiale er for kort (krav om minst 300 mm).

Boligen hadde tidligere oljefyringsmulighet. Selger opplyser om at tank er sanert, og at det
foreligger dokumentasjon pa dette. Det er ikke lenger tillatt & bruke fossil olje eller parafin til
oppvarming av verken boliger eller bygg. Ta kontakt med kommunen dersom du gnsker
ytterligere opplysninger. Se www.oljefri.no for miljgvennlige alternativer til oljefyren.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa folger det heller ikke med
ovner i disse rommene. Varmekilder er ikke funksjonstestet.

Informasjon stremforbruk:

| folge egenerkleering er denne eiendommen tilknyttet stremavtalen Norgespris, en fastprisavtale
vedtatt av Stortinget gjeldende fra 1. oktober 2025. Avtalen falger malepunktet (stremmaleren) i
boligen, og overtas automatisk av ny eier eller leietaker ved eierskifte. Bindingstid: Gjelder ut
2026.

Informasjon stremforbruk: | felge egenerkleering er denne eiendommen tilknyttet stremavtalen
Norgespris, en fastprisavtale vedtatt av Stortinget gjeldende fra 1. oktober 2025. Avtalen falger
malepunktet (streammaleren) i boligen, og overtas automatisk av ny eier eller leietaker ved
eierskifte. Bindingstid: Gjelder ut 2026.

Info energiklasse
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Denne bolig er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnadd Gul
D.

TV/Internett/Bredband

Boligen har fiberkabel fra Altibox / Viken fiber. Abonnement tegnes personlig. Det er til enhver
tid kjgper sitt ansvar a foreta sine egne undersgkelser vedrgrende internett og tv-leverandgrer.
Ny eier ma selv besgrge bestilling av de tjenester man snsker og selv dekke kostnader ved
dette.

Adgang til utleie

Bolig med en boenhet som fritt kan leies ut i sin helhet. Deler av boligen kan ogsa leies ut,
forutsatt at det er en del av boligens godkjente hoveddel med rom godkjent for varig opphold
og at den utleide delen ikke er adskilt som en selvstendig boenhet.

Boligen har i praksis mulighet for utleie av 2 deler slik den fremstar i dag. Utleie av del av
underetasje er fullt lovlig, og krever ingen ytterligere omsokinger eller bruksendringer. Arealet pa
loftet leies ut, tross for manglende omsakninger og offentlige godkjenninger for dette arealet
som en egen bruksenhet. Etableringen av en egen bruksenhet pa loftet er ikke godkjent eller
omsgkt mot kommunen, og det er usikkert om rommene er godkjent for beboelse, og bade
etableringen av en selvstendig boenhet, samt bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel, er
soknadspliktige tiltak. Det gis ingen garanti for at bruksendring og etablering av en egen
boenhet vil bli godkjent na i ettertid, da dagens krav til byggverk vil kunne bli lagt til grunn etter
TEK17, herunder bl.a planl@sning, utsyn, lysforhold, isolasjon, oppvarming, ventilasjon, brannsikring,
krav til parkering m.v., noe som kan veere en tid- og kostnadskrevende prosess, og det er heller
ikke sikkert at tiltakene vil bli godkjent av kommunen. Fortsatt bruk av arealet i strid med tidligere
godkjenninger er kjgpers ansvar og risiko, og kjgper ma selv ta ev. konsekvenser ved ulovlig
bruk/utleie.

Det er et generelt krav om radonmaling ved utleie av bolig dersom boligen ligger i 2. etasje eller
lavere.

Radon
Eier har foretatt radonmaling iht. vedlagt rapport datert 2014 og verdiene av malingen ligger
innenfor anbefalte grenseverdier for radontiltak.

Regulering
Eiendommen er regulert til frittiggende smahusbebyggelse i henhold til detaljregulering med
plan-ID 3303 096R1, «Gamlegrendasen, endring av planen», vedtatt 02.03.1981.

Eiendommen omfattes ogsa av reguleringsplan med plan-ID 336R, «Gamlegrendasen nord»,
vedtatt 09.09.2009, og reguleringsplan med plan-ID 096R0, «Gamlegrendasen», vedtatt 17.03.1977.

Eiendommen omfattes av «kkommuneplanens arealdel 2022 -2030», vedtatt 22.06.2022.
Arealbruken er i planen avsatt til boligbebyggelse - naveerende og fysisk utforming av anlegg.
Kommuneplanen med tilh@rende bestemmelser gjelder foran eldre reguleringsplaner ved
eventuell motstrid, med unntak for blant annet utnyttelsesgrad og byggehgyde.

Omradet er stadig under endring/utvikling, bygg settes opp, rehabiliteres og rives ned. Vi
anbefaler derfor alle budgivere a sette seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser. Kopi av
situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven
eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til a gjgre seg kjent med
disse.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
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ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Skattemessig formuesverdi
Primaerverdi: Kr 1246 885 for 2024.
Sekundaeerverdi: Kr 4 987 541 for 2024.

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten og gjelder formuesverdier som viser den verdien
som var tilgjengelig pa innhentingstidspunktet, og det tas forbehold om senere endringer.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller lavere enn tidligere og innebaerer at
bade selger og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil

kr 10 000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer Igpende og vil blant annet gjennomfgres
nar handel inngas og ved gjennomfering av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjeres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Budgivning

Megler kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 farste virkedag etter
siste annonserte visning, dersom selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere
bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for
nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere
budet og kjgper ma ha mottatt aksepten innen fristens utlep. Dersom du legger inn bud tett opp
mot akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler.
Dersom selger ikke er forbruker (firma/profesjonell aktar), gjelder ikke bestemmelsen om at
megler ikke kan formidle bud med kortere akseptfrist enn ki 12:00 farste virkedag etter siste
annonserte visning.

Husk a ringe til megler etter du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om at
budet er mottatt av megler. Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller
andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser, som kan formidles, til budgiver,

selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.
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Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
gjennomfgre, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfgre at en annen budgiver -
ogsa en med lavere bud — anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa e-
post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankiD.

Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.

Overtakelse
Overtakelse etter neermere avtale med selger. Veer vennlig & angi gnsket overtakelsesdato i
vedlagte budskjema.

Eier
Erna Helen Dybsjord Vebostad
Ivar Dagfinn Vebostad

Heftelser
Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3303/8560/69:

19.06.1978 - Dokumentnr: 2766 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3303 GNR: 8560 BNR: 3

11.09.1978 - Dokumentnr: 4294 - Rettigheter iflg. skjgte
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.

Skjgtet etablerer en gjensidig rett for tomteeiere i boligfeltet til & legge og vedlikeholde
stikkledninger for vann, spillvann og overvann over tilstgtende tomter. Kommunen, e-verk og
televerk har rett til & ha ledninger, kabler og stolper liggende over tomten med adgang for
ettersyn. Ledningstraseen ma ikke overbygges eller beplantes. Kommunen har rett til
vederlagsfritt & legge skjeerings- og fyllingsskraninger innenfor tomtegrensen ved veg. Tomteeier
har vedlikeholdsplikt for veggreft og stikkrenne ved innkjgrsel, og felles plikt til & opparbeide og
vedlikeholde lekeomrader. Det er forbud mot a fjerne traer uten parksjefens samtykke.

03.08.2011 - Dokumentnr: 609745 - Bestemmelse om bebyggelse
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3303 GNR: 8560 BNR: 68

Bestemmelse om garasjetak

Avtalen gir naboeiendommen gnr. 8560 bnr. 68 rett til at eksisterende garasjetak gar over
nabogrensen til denne eiendommen (gnr. 8560 bnr. 69).

01.01.2020 - Dokumentnr: 987833 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: KNR: 0604 GNR: 8560 BNR: 69

01.01.2024 - Dokumentnr: 770255 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: KNR: 3006 GNR: 8560 BNR: 69

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Selger beerer risikoen for at kjgper kan fa tinglyst skjgte uten andre heftelser enn de som det er
avtalt at felger med i handelen.

Gjennomfgring av handelen er betinget av det ikke er tinglyst heftelser som ikke lar seg
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innfri/slette.
Ovenstaende heftelser vil fglge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt.

Selger baerer risikoen for at kigper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.

Andre rettigheter og forpliktelser

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbel) er det mulig at det er tinglyst
rettigheter eller forpliktelser knyttet til eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler
(sdkalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Andre relevante opplysninger
Selger opplyser spesielt om fglgende: Hengelamper i stue og pa terrasse tas med videre, og
inngar ikke i salget.

EiendomsMegler 1 har tilknytning til falgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

Leverandgrer:
Fremtind forsikring
HELP forsikring
Vend Marketplaces (Finn.no)
Visma Meglerfront
SpareBank 1 S@r-Norge
Dun & Bradstreet
Ambita

Tilstandsrapport/Takst
Tilstandsrapport kr. 8 500 000.
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Sigbjarn Rua den 04.09.2026.

Sammendrag selgers egenerkleering
Kigper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerklaering. Egenerkleeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind forsikring. Forsikringen dekker selgerens
okonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til SpareBank 1
for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Kjgper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerklaering. Egenerklaeringen er lagt ved
salgsoppgaven.
Kjgper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerkleering. Egenerkleeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 6.400;- i
kostnadsgodtgjerelse for hver forsikringsavtale som formidles pa Advokatforsikring for
boligeiere og kr 5.400.- i kostnadsgodtgjgrelse for Boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring

21



kan kun tegnes av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak
eller naeringsbygg.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved undersakelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig f@r det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersakelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersake eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i

naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker — avtalevilkar
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Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjotet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og
kisper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

I trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglers klientkonto senest siste
arbeidsdag far overtakelse. Det forutsettes at skjote tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper ikke
gnsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfelging. For a bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
dette formalet er det utviklet en Igsning som gjer at kjgpers og selgers finansieringsforbindelse
vil kunne hente ut kjispekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kjigpesum,
overtagelsesdato o.l.) gjennom Altinn.

Vedlegg
Videre i denne salgsoppgaven ligger vedlegg. Disse inneholder viktig informasjon om
eiendommen og ma gjennomgas fer bud gis.

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig giennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler

Marius Haraldstad

Eiendomsmegler

Telefon: 959 63 408

E-post: marius.haraldstad@em1sornorge.no

EiendomsMegler 1 Ser-Norge Kongsberg
Postboks 404

3604 KONGSBERG
Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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Kjellerstue

J/ﬁ Terrasse

Gang

Soveram

Entré

Soverom

Veranda

llustrasjonen Er Ikke En Teknisk Tegning Og Awik Kan Forekomme,

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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Soverom

Skravert areal tilsvarer del av
underetasje som enten kan
nyttes som "del for utleie”,

med egen inngang fra
"Terrasse", eller som ekstra
areal tilknyttet hoveddelen.

Soverom Gang
(Innvendig adkomst

gjennom dor fra gang)

Arealene i underetasjens
utleiedel er nylig bruksendret
og omsgkt hos kammunen,
med tilhprende ferdigattest.

b,

Bod

~ T

Veranda

llustrasjonen Er Ikke En Teknisk Tegning Og Awvik Kan Forekomme,

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.

27



Soverom Soverom

Walk-in
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Soverom .
Stue N
]
/ Gang
Terrasse
_,‘\\
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/
Uteplass P
Kjakken |
Spisestue
| I il

IHustrasjonen Er Ikke En Teknisk Tegning Og Awvik Kan Forekomme.,

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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KEMNER RUUDS VEI 3

Nabolaget Lauvas - vurdert av 43 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn

» Etablerere
» Godt voksne

OFFENTLIG TRANSPORT
2 Christian Sindings vei 7 min #
Linje 401 0.6 km
& Kongsberg stasjon 7 min &
Linje F5, R12, R13 2.9km
¥ Sandefjord lufthavn Torp 1t16 min @&
¥ Oslo Gardermoen 1t39 min &
SKOLER
Gamlegrendasen skole (1-7 kl.) 11 min #
396 elever, 19 klasser 0.9 km
Madsebakken skole (1-7 kl.) 24 min %
297 elever, 20 klasser 2km
Tislegard ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min %
359 elever, 27 klasser 0.9 km
Kongsberg vgs - Tinius Olsen 6 min &
850 elever, 31 klasser 2.9 km
Kongsberg vgs - Maren Handler 7 min @
180 elever, 10 klasser 3.1km

,, «Trygg, stille og rolig sidegate med
fantastisk utsikt»

Sitat fra en lokalkjent

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 93/100

E KVALITET PA SKOLENE
Veldig bra 83/100

Gv NABOSKAPET

A& Godt vennskap 75/100

ALDERSFORDELING

255
o a% <
2 8 D
S D= S5
522 sss 320 N
- NN
T I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Lauvas 960 426
Kongsberg 21087 10 800
Norge 5425 412 2 654 586
Lovas barnehage (1-5 ar) 7 min #
17 barn 0.6 km
Gamlegrendasen barnehage (1-5 ar) 10 min %
50 barn 0.9 km
Langekjenntunet barnehage (0-5 ar) 12 min £
85 barn 1km
Coop Extra Gamlegrendasen 9 min #
Post i butikk, PostNord 0.7 km
Joker Risteigen 18 min %
Sgndagsapent 1.6 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



PRIM/ARE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER
. Stortorvet Senter 5min &
éw 1 Egen bil O -
Apotek 1 Mynten 22 min %
& 2. Sykkel
ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)
rz\ TURMULIGHETENE
y .
Neerhet til skog og mark 98/100 B 2% barnehagealder
o 38% 6-12 ar
@ STOYNIVAET 18% 1518 &r
Lite stgyniva 94/100 B 19%16184r
EF TRAFIKK
Lite trafikk 91/100
FAMILIESAMMENSETNING
SPORT
. Par m. barn
@ Asen Borettslag Naermiljganlegg 6 min #
Ballspill 0.4 km
. Par u. barn
® Tislegard ungdomsskole 9 min %
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.8 km
& EVO Kongsberg 6 min & Eml;m barn
& Sense trening og helse 7 min &
Enslig u. barn
I
Flerfamilier
BOLIGMASSE —
B 65% enebolig 0% 46%
25% rekkehus X
10% annet . Lauvas
Kongsberg
Norge
SIVILSTAND
Norge
Gift 40% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Nyttig informasjon ved kjgp
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig & ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig a bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden vaere
noe du som kjgper kan klage pa.




Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

Vebostad, Ivar Dagfinn Vebostad, Erna H
01.09.2026 Dybsjord

01.09 2026
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Ivar Dagfinn Vebostad
Erna Vebostad
BOl Ige n « Boligen ble kjgpt 2004

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Kemner Ruuds Vei 3
3610 Kongsberg

3303-8560/69/0/0

Fre mtl n d Meglers oppdragsnummer: 2863260215 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:
15
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2024

Firmanavn: Byggmester Birkelund m_fl

Beskrivelse av arbeidet: Birkelund ansvarlig for totalrenovering av hovedbad. Pigging av betong, elektrisk,
rarlegger, maler, snekker og flislegger. Alt gjort av faglaerte.

2
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2010

Firmanavn: Kongsberg rarservice

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av varmvannsbereder nede samt bytte av kontrollenhet/termostater for
vannbaren varme i 1.etasje.

3. Huvilket ar ble jobben fullfert?; 2010
Firmanavn: Simon Hogstad AS

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av vinduer i
toppetasje.

4. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2009
Firmanavn: Kongsberg Rarservice

Beskrivelse av arbeidet: Installasjon av Rer-i-rar fra fyrrom til vaskerom &
kjokken.

5. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Byggmester Birkelund

Beskrivelse av arbeidet: Sette inn brannder mot leilighet
nede

6. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2024
Firmanavn: Byggmester Birkelund

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av vindu pa soverom i 1.
etasje

Ufaglaert arbeid:
1
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2009

Beskrivelse av arbeidet: Renovering av vaskerom. Membran og flis pa gulv. Vatromsplater (litex) og fliser pa
vegg.

2
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Toalett i leilighet nede. Panel pa vegg og varmefolie i gulv. Ny vask og vegghengt
toalett. Installert lekkasjestopp.
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3. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2015

Beskrivelse av arbeidet: Nytt IKEA-kjekken i leilighet
nede.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Vaskerom nede: lkke membran fra tidligere. Lagt membran i forbindelse med oppussing.
Bad i 1.etasje; Membran lagt i forbindelse med totalrenovering av bad (faglaert)

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4 Vetdu om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Fuktinntrenging i garasjetak.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Lagt plast / plater i tak for & hindre drypp pa
biler.

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Faglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2004
Firmanavn: Snekker Sverre Hernes

Beskrivelse av arbeidet: Flyttet yttervegg/vindu i
stue

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2010

Beskrivelse av arbeidet: Ytterder til terrasse og utgang 1.etasje
byttet

2. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: Ytterder 1.etasje og underetasje
byttet

3.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Seknad om bruksendring for underetasje og 1.etasje sendt til Kongsberg Kommune i
overenstemmelse med dagens bruk. Godkjent fra Kongsberg Kommune og seknad om ferdigattest er sendt.
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6. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

Noen vinduer er punkterte.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfert arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2018

Beskrivelse av arbeidet: Panel pa vegger i garasje. Lagt opp stikk og lys i
tak.

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Noe setning mot hovedsoverom. Ble delvis avrettet under renovering i 2004.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

1
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2004

Firmanavn: Snekker Sverre Hernes

Beskrivelse av arbeidet: Fjernet gulv og rettet opp fer sponplater og gulv ble lagt. Forsterket gulv under
peisovn.

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avi@psanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:
1;
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2009

Beskrivelse av arbeidet: | forbindelse med oppussing av vaskerom ble avlgp/toalett flyttet samt nytt aviap til
handvask lagt til.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlapskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kiokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Faglaert arbeid:
1. Hvilket 8r ble jobben fullfert?: 2008

Firmanavn: CS Ventilasjon

Beskrivelse av arbeidet: Fjernet oljefyr /
ventilasjonsanlegg

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Faglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2005
Firmanavn: Villa Sol og Varme

Beskrivelse av arbeidet: Installert ny
peisovn

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+Ja
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Oljetank temt av Hof Milj@service og har dokumentasjon péa at det er gjort forskriftsmessig.,

Vet du om kemmunen har gitt tillatelse til at oljetanken kan bli liggende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja

Darlig jording av det elektriske anlegget.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket 8r ble jobben fullfart?: 2017
Firmanavn: Elektrikeren Kongsberg

Beskrivelse av arbeidet: Anlagt ny jording og rettet kommentarer etter el-kontroll
2017

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2010
Firmanavn: Elektrikeren Kongsberg

Beskrivelse av arbeidet: Anlagt fordelingsskap i fyrrom for
varmtvannsbereder

2. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2005
Firmanavn: Elektriker Hans Numme

Beskrivelse av arbeidet: Installasjon av varmefolie under gulv i
stue.

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2017

Beskrivelse av arbeidet: Installert ventilasjonsvifte i gang i 2.
etasje

2,
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2018

Beskrivelse av arbeidet: Installert NEXA tradlas styring pa lys i kjigkken [ over spisebord. Installert
bevegelsessensor i garderobe pa soverom Byttet termostater i stue oppe. Stikkontakter er byttet i stue og
soverom.

Eiendommen og omgivelsene

24 Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
To yttervegger i stue flyttet.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Tegninger blir utarbeidet og sendes kommunen for godkjenning (godkjent av Kongsberg Kommune 30/8-2026
og ferdigattest er omseakt)

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Underetasje og 1.etasje er noe ombygd ift opprinnelige tegninger og dette har blitt dokumentert og tegnet av
Kongsberg Prosjekiservice og sendt til Kongsberg Kommune for godkjenning.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Dette er godkjent av Kongsberg Kommune og ferdigattest er omsakt.
Tidligere eier bygde bad og kjokken pa Loft. Dette er ikke omsakt.

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+Ja

Ferdigattest for ombygging av underetasje og loftsetasje er sakt / under behandling

29 Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+Ja

2.etasje har vaert benyttet til utleie.
1.etasje har veert leid ut av tidligere eier. Vi har satt inn brann/lyddar mellom hoveddel og leilighet.

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Maling gjort i 2014 av Radonlab i underetasje og 2. etasje.
Verdier malt var 35bg/m3 i underetasje og 5bg/m3 i 2.etasje.

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til skte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Taket i garasjen legger mellom betongelementene.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:
1. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2010

Beskrivelse av arbeidet: Tettesjikt er lagt oppa takterrassen, men fortsatt noe
fuktinntrengning.

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 @re pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forholdet for du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved a tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og serge for at lekkasjen stopper.

Fremtind

72



Vedlegg: Takstrapport

‘ \A'I"\\.ll ;’"
KON
~i¢§‘. l.tob\‘,l

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Kemner Ruuds vei 3, 3610 KONGSBERG
[ KONGSBERG kommune

3 gnr. 8560, bnr. 69 Markedsverdi
8 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 383 m? BRA-i: 282 m?

Befaringsdato: 06.07.2026 Rapportdato: 04.09.2026 Oppdragsnr.: 20197-1994 Eiendomsverdi ref nr: HL3205

Autorisert foretak: Rua Bygg & Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Sigbjgrn Rua Var ref: Ivar Dagfinn

&= Rua Bygg |
L &TakStAs EJ

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Rua Bygg & Takst AS
Nordre Ruavei 11
Kemner Ruuds vei 3, 3610 KONGSBERG 3614 KONGSBERG
Gnr 8560 - Bnr 69
3303 KONGSBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil i hovedsak vurdere boligen mot hvordan det var
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen bygningsdeler
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger og forhold, blant annet de som er knyttet til fallforhold pa vatrom og helse,
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk miljg og sikkerhet, vil vurderes mot dagens regelverk. Den bygningssakkyndige
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere ser etter avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er verdi, og som kommer frem av forskrift til avhendingslova.

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs ssgmmebasseng og pumpeanlegg
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20197-1994 Befaringsdato: 06.07.2026 Side: 3 av 37

75


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://iverdi.no/

Vedlegg: Takstrapport

Rua Bygg & Takst AS
Nordre Ruavei 11
Kemner Ruuds vei 3, 3610 KONGSBERG 3614 KONGSBERG
Gnr 8560 - Bnr 69
3303 KONGSBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

@ TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til a overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd

GTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
n@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o909
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Enebolig fra 1981.

Boligen har i dag utleiedel i 2. etg samt mulighet for utleie deler
av underetasjen.

Det er enkelte avvik i teknisk som i hovedsak omhandler bad i
underetasjen samt skjevheter i konstruksjon/vegg/etasjeskillere.

Det ma paregnes en del vedlikehold og oppgraderinger ut fra
alder og generell tilstand.

Det er og gjennomfgrt en del Igpende vedlikehold og
oppgraderinger ut og innvendig av ndvaerende eiere.

For mer informasjon om tilstand, henvises det til rapportens
tekniske beskrivelse.

Enebolig - Byggear: 1981

UTVENDIG

Taktekking med betongtakstein og undertakstekking med takpapp.
Besiktiget fra taket.

Takrenne av tre med utlgp til terreng og utvendige beslag i metall i
renner.

Det er ikke montert sngfangere pa taket. Skjevheter og utetthet i
enkelte renner.

Taket er valmet. Takkonstruksjonen er en sperrekonstruksjon med
rupanel som undertak. Loftet er kombinert kaldt loft og skrahimling.
Deler av konstruksjon er ikke luftet.

Ga til side

Ytterveggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear med
staende bordkledning. Ingen musetetting under trepanel. Det er
stgrre skjevheter i deler av veggkonstruksjon i stue i 1. etg.

Det er malte vinduer og takvinduer med 3-lags glass.

Enkelte glass er punktert.

Det er skiftet flere vinduer i 2010. Skiftet totalt 4 stk vinduer i 2024.
Det er malte hovedytterdgrer og malte balkongdgrer i tre.

Dgrer er i hovedsak skiftet mellom 2008 og 2020.

Ytterdgren til bod i undertasjen er i treverk.

Det er veranda i 1. etg som dels ligger over innredede rom i
underetasjen.

Veranda er i hovedsak overbygget. Det er indikasjon pa at det ikke er
helt tett gulv ved kontroll i boder som ligger under veranda. Det er
awvik i rekkverkshgyde ut fra dagens forskrift.

Det er platting pa terreng som ligger inntil boligen.

Det er flere utvendige trapper i betong som er belagt med brostein.
Trapp i tre til leilighet i 2. etg.

INNVENDIG G til side

Gulvet har parkett, laminat, furu, flis og betong.

Det er skader i deler av parkettgulv i stue/kjgkken i 1. etg som fglge
av mykt underlag. Knirk i deler av gulvene.

Lokale andre mindre skader og bruksslitasje i overflater grunnet
alder.

De fleste overflater er oppgradert siden byggear.

Veggene er utfgrt med tapet, trepanel, panelplater og murt
forblending. Himlingen er utfgrt med trepanel og himlingsplater.
Lokale mangler i avslutninger samt feil i himling i stue/kjgkken i
leilighet i underetasjen. De fleste overflater er pusset opp siden
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byggear.

Etasjeskilleren mellom underetasje og 1. etasje er et trebjelkelag,
men ogsa elementer i lettbetong.

Etasjeskillet mellom 1 og 2. etasje er utfgrt som trebjelkelag.
Etasjeskillet / gulv i undertasjen og de baerende konstruksjonene er
av betong.

Det er foretatt radonmalinger med lave verdier i 2014.

Det er elementpipe, vedovner og sotluke/feieluke.
Ny vedovn i stue i 1. etg. Branntilsyn fra 2025.

Rom under terreng:

Gulvet har parkett, laminat, betong og fliser. Veggene er innvendig
utforede vegger pa grunnmur og betong/mur. Fuktmaling er foretatt
i rom innenfor bad, uten & pavise unormale forhold.

Beiset/lakkert trapp i tre mellom underetasje og 1. etg.

Innvendige dgrer er i hovedsak av heltre furu fyllingsdgrer. Enkelte
tar i karm/terskel og bgr justeres. Enkelte malte fyllingsdgrer.

En ny malt fyllingsder til bad i 1. etg. TG 1.

Ga til side

VATROM

Vatrom » Underetasje » Bad

Bad i underetasjen er ikke bygget som et tilfrdstillende vatrom. Det
er ikke tettesjikt under gulvfliser veggfliser.

Trepanel i deler av vatsone.

Overflater er pusset opp/malt i nyere tid.

Véatrom > Underetasje » Vaskerom

Vatrommet (vaskerommet) er oppfgrt etter tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010, og det foreligger ingen dokumentasjon.

Det finnes ikke dokumentasjon pa arbeider utfgrt pa vaskerommet.
Vatrommet har flis pa vegg og himlingsplater pa innvendig tak.
Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler, og det er fall mot sluk
pa 40 mm.

Vatrommet har pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg, og
plastsluk. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av
membran ved dgrterskelen er 40 mm.

Eier opplyser at det er membran under flisgulv, men dette var ikke
mulig 3 se ved kontroll i sluket.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Det er murvegger i tilstgtende vegger i rommet og hulltaking ikke
mulig.

Vatrom » 1.Etasje » Bad

Vatrommet er oppfert etter teknisk forskrift 2017. Dokumentert
med faktura.

Dokumentasjon er faktura samt samsvarserklaering pa elektrisk
arbeid. Det er ikke fremvist bilder eller annen form for
dokumentasjon.

Veggene er flislagt, og himlingen har malt innvendig tak.

Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler og har fall mot sluk pa
10 mm lokalt i dusj. Utenfor dusj er gulvet flatt. Det er nedsenk pa
15 mm i dus;j. Ikke 1:50 fall i hele dusjsone.

Vatrommet har skjult vanntett sjikt med
pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg (handelsvare siden
medio 1980), plastsluk og hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membran ved dgrterskelen pa 45 mm.
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Vatrommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert
toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i himling under dusjsone, uten
a pavise unormale forhold. Maleresultat: 11.

Vatrom » 2.Etasje » Bad

Vatrommet er oppfgrt etter tekniske forskrifter i perioden 1997—
2010. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa arbeid med vatrommet.
Vatrommet har vegger med flis, trepanel og annet materiale
(glassbyggerstein), samt himling med panel pa innvendig tak.
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot
sluk pa 20 mm. det er ikke 1:50 fall pa gulv i dusj.

Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg, og sluket er
av plast. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av
membran ved dgrterskelen er 30 mm.

Vatrommet har servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.
Vatrommet har naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk). Begrenset
tilluft.

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i stue, uten a pavise unormale
forhold. Maleresultatet var 0.

Ga til side

KIBKKEN

Kjokken > Underetasje » Stue/kjpkken i leilighet
Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i heltre.
Hvitevarer og utstyr bestar av kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp og stekeovn.

Kjskkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjpkken > 1.Etasje » Stue/kjgkken

Kjskkenet har profilerte fronter og benkeplate i heltre. Hvitevarer og
utstyr omfatter kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
oppvaskkum av stal, vinskap og benkbereder (cooker) i vaskeskap.
Kjskkenet har kjgkkenventilator med kullfilter.

Kjgkken »> 2.Etasje » Stue/kjgkken/soverom

Kjskkeninnredningen har glatte fronter. Benkeplate i heltre og
rustfritt stal. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp (pa gass)
og stekeovn.

Integrert ventilator i koketopp.

Ga til side

SPESIALROM

Toalettrom i underetasjen.

Laminatgulv med varme, trepanel pa vegger og i himling.
Lekkasjedeteksjon montert.

Innredning med nedfelt servant og veggmontert wc.
Naturlig avtrekk. Ingen tilluft.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) til vaskerom og
kjgkken i 1. etg, og r@r-i-rgr er ikke besiktiget i rgrskap.

Rerirgr til bad i 1. etg fra 2024.

Innvendige vannledninger i gvrige deler av boligen er av glgdde
kobberrgr (bgyelige med plasthylse). Rgr-i-rgr er ikke besiktiget i
rgrskap.

Innvendige avlgpsrgr er av PP plastrgr.

Ga til side

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).
Det var et ventilasjonsanlegg i boligen som na er fjernet/ikke i bruk.
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Det er en dobbeltmantlet bereder som forsyner den delen av
boligen som har vannbaren gulvvarme.

En ca 200 liters bereder er plassert pa rom i underetasje og er
montert i 2010.

Varmtvannstank er plassert i "skap" pa bad i leilighet i 2. etg.
Se punkt under bereder for info om denne.

Fordelerskap er plassert pa et soverom i 1. etg samt i teknisk rom i
underetasjen.

Reykvarsler og pulverapparat er montert.

Varmepumpe (luft til luft) er plassertigangi 1. etg.
Tilstandsdgrad er ikke satt.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunnen er av sprengsteinsfylling.

Det er brukt drenerende masser og sprengsteinsfylling rundt
boligen, oppfgrt fra 1981.

Grunnmuren er i lettklinkerblokker. Det er stripefundamenter av
betong under grunnmur.

Forstgtningsmurer er av natursteinsmur. Det er lokale skjevheter i
enkelte murer.

Forstgtningsmurer er av betong /lettklinker som er kledd med
naturstein.

Forhold ang fallfare/hgyder mm er ikke vurdert.

Terrenget faller ikke fra grunnmur rundt hele boligen.

Dette gjelder i hovedsak pa baksiden av bygget mot gst.
Avlgpsledningene er av PVC plastrgr (bunnledninger og utvendig,
oransje rgr) fra 1981, med tilknytning til offentlig avigp via private
stikkledninger. Vannledningene er av plast (PEL eller PE) fra 1981,
med tilknytning til offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Det er en oljetank i stal fra 1981. Tanken er sanert og opplegg
fiernet. Dokumentasjon foreligger i fglge eier.

Ga til side

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 383 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 353 m?

Totalpris 8 500 000

Arealer G4 til side

Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 9 800 000

Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Side: 6 av 37
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Ga til side

Lovlighet

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Innvendig trapp mellom 1. etg og 2. etg (til utleiedel) er ikke
etablert.

Garasje

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Godkjente tegninger stemmer ikke med dagens bygg. Dette

gjelder blant annet at det er inntegnet Carport pa godkjente
tegninger. Bakvegg er i dag skrd, mens det pa tegning er rett
vegg.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30 Undertegnede er en uavhengig takstmann/bygningssakkyndig
som ikke har noen binding til rekvirent.
Oppsummering av avvik
2 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig
10
(' 2(cE® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
-_ o z © innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gétilside
. TGO: Ingen avvik
. . " . 3 til si
TG1: Mindre eller moderate awvik 0 Inlnvendlg > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik . ) 3 4l si
© vitrom > Underetasje > Bad > Generell il
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. R
o Toalettrom > Underetasje > Toalettrom > Ga til side

Avtrekk/ventilasjon

o Vétrom > 2.Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran ~ Galilside

Anslag pa utbedringskostnad og sluk

4
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
3 @ Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side
Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
2 konstruksjoner vatrom
1 (35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ utvendig > Taktekking Gatilside
0

Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak il i

Antall

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 i . 5 i
Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon il si
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~Gatilside

o000

Tiltak over kr 500 000

@ & & & & ¢

Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Ga tll side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. altaner

Innvendig > Overflater - gulv Ga til side

Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Ga til side

o Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Satilside
-2
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Sammendrag av boligens tilstand

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

o Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Satilside Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.  Gatil side
sokkeletasje) Det var ikke krav pa sgknadstidspunktet, men pa

grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot

forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og

type taktekking tilsier at det foreligger krav til

sngfangere.

@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger - Gétilside

1

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

e

Rekkverket i utvendig trapp er for lavt i forhold til

. . . . Gatil side .
Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank sl dagens forskriftskrav.

1

e

Det er ikke montert komfyrvakt for
kjgkkenelektroinstallasjoner utfgrt etter 1 juli 2010.

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme (radiator Gatilside

og gulvvarme) Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av
anlegget.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gaftil side Awvik:

Tomteforhold > Forstgtningsmurer a til si

Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
inkl. overvann og avlgp fra drenering

® © & & & ©

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Dokumentasjon Gatilside
for vatrom

e

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Vanntett sjikt, ~Caltilside
membran og sluk

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side

Kjgkken > Underetasje > Stue/kjgkken i leilighet > ~ CGatilside
Overflater og innredning

® © & & ¢© ©

Kjgkken > 1.Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Gatil side
Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater gulv Ga til side
Vatrom > 2.Etasje > Bad > Dokumentasjon for Gatil side
vatrom

o Vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater, vegger og iLsi
himling

0 Vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater gulv a til si

0 Vatrom > 2.Etasje > Bad > Ventilasjon a til si

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
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Tilstandsrapport

Rua Bygg & Takst AS
Nordre Ruavei 11
3614 KONGSBERG

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1981 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2024 Modernisering Renovert bad i 1. etg.
2024 Modernisering Pusset opp toalettrom i underetasjen.
2015 Modernisering Nytt kjpkken i leilighet i underetasjen.

Modernisering Skiftet flere vinduer, ytterdgrer og dgr
mellom bolig og leilighet i 2008-2020.

2009 Modernisering Renovert vaskerom i underetasjen.

2004 Modernisering Nytt kjgkken i 1. etg.

1999 Modernisering Etablert leilighet i 2. etg.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekking med betongtakstein og undertakstekking med takpapp.
Besiktiget fra taket.

Vurdering av avvik:
¢ Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma vanntett
sjikt pa tak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Tg 2 settes grunnet alder pa taktekking og undertak. Lgpende
vedlikehold ma paregnes grunnet alder og tilstand.

Oppdragsnr.: 20197-1994

m Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse

Takrenne av tre med utlgp til terreng og utvendige beslag i metall i
renner.

Det er ikke montert sngfangere pa taket. Skjevheter og utetthet i
enkelte renner.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav
pa spknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp
mot forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking
tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a etablere tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedIgp, slik at vann ledes bort fra grunnmuren.

¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.
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Tilstandsrapport

¢ Det ma montere sngfangere tilpasset takets utforming for a ivareta
sikkerheten.

Takrenne av tre med utlgp til terreng og utvendige beslag i metall i
renner.

Det er ikke montert sngfangere pa taket. Dette forholdet gjelder 2. etg,
hvor det er meget bratt takvinkel. Forholdene bgr utbedres slik at det
ikke oppstar personskade ved sng/isras eller skader pa konstruksjon
grunnet takvann. Eier opplyser at de ikke har registrert sngras i deres
eie. Det er skjevheter i enkelte takrenner.

Takrenne til terreng.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taket er valmet. Takkonstruksjonen er en sperrekonstruksjon med
rupanel som undertak. Loftet er kombinert kaldt loft og skrahimling.
Deler av konstruksjon (dette gjelder konstruksjon i 2. etg) er ikke luftet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen

* Det er pavist svekkelser/vesentlige synlige skjevheter/nedbgyninger i
takkonstruksjon.

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

e Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

o Loftet er ikke tilgjengelig for inspeksjon og det mangler
dokumentasjon pa utfgrelsen.

Konsekvens/tiltak
o Arsak til fukt bgr avdekkes. Deretter bgr skaden utbedres, og skadet
konstruksjon reparere eller skifte ut.

¢ Forholdet bgr utbedres. Det er stgrre skjevheter i takkonstruksjon, noe
som ma ses i sammenheng med vegg/fundamentering da skjevheter
kommer fra lengre ned i konstruksjon.

Utett takrenne.

e Darlig ventilering kan fgre til opphopning av fukt, med risiko for
kondens, mugg- og rateskader i konstruksjonen.

¢ Det anbefales a forbedre ventilasjonen i takkonstruksjonen for & sikre
tilstrekkelig luftgjennomstrgmning og redusere fuktbelastning.

¢ Det anbefales a kontrollere og utbedre tetting rundt
giennomfgringene for a sikre en tett og varig Igsning.

¢ Begrenset inspeksjonsmulighet gir usikkerhet om tilstanden, og
eventuelle skjulte feil eller skader kan ikke utelukkes.

¢ Det anbefales a vaere oppmerksom pa risikoen og vurdere naermere
undersgkelser ved tegn til avvik eller i forbindelse med fremtidige
arbeider.

Taket er valmet. Takkonstruksjonen er en sperrekonstruksjon med
rupanel som undertak. Loftet er kombinert kaldt loft og skrahimling.
Deler av konstruksjon er ikke luftet. Stgrre skjevheter i konstruksjon som
ma ses i sammenheng med vegg/fundamentering. Takkonstruksjon fra
byggear som avviker fra dagens standard nar det gjelder dimensjonering
og isolering samt ventilering. Grunnet alder og konstruksjon ma det
paregnes tiltak om man gnsker a tilfredstille dagens krav. Forholdet ma
ses i sammenheng med generell renovering/oppgradering av boligen.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Tilstandsrapport

- Ytterveggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear med staende
bordkledning. Ingen musetetting under trepanel. Det er stgrre
skjevheter i deler av veggkonstruksjon i stue i 1. etg.

Vegger i underetasjen er i mur/lettklinker. Forholdet er og omtalt under
grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting)

¢ Det er pdvist noen skrariss som symptom pa skjevsetninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales 3 etablere gnagesikring for a hindre tilgang for skadedyr.

o S T o = = - R = N
Tett mellom sperrer og undertak i 2. etg (hybel). « Det anbefales & fglge med p4 utviklingen og vurdere naermere

undersgkelser dersom bevegelsene gker.

 Det er st@rre skjevheter i deler av veggkonstruksjon i stue i 1. etg.

Ytterveggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear med staende
bordkledning. Ingen musetetting under trepanel. Det er stgrre
skjevheter i deler av veggkonstruksjon i stue i 1. etg. Trepanel star
stedvis ned mot terreng. Dette medfgrer gkt fuktbelastning og kontrer
levetid.

Forholdet med skjevheter ma ses i sammenheng med tak og
fundamentering. Det anbefales a fglge med pa forholdet og tiltak med
oppretting/forsterkning av deler av konstruksjon kan ikke utelukkes.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

W

g

B g

Skjevhet i konstuksjon.

Det er enkelte takstein med lufting, men dette er ikke en fullstendig
Igsning.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Det er malte vinduer og takvinduer med 3-lags glass.
Enkelte glass er punktert.
Det er skiftet flere vinduer i 2010. Totalt 4 stk vinduer er skiftet i 2024.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Konsekvens/tiltak

* Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

 Det anbefales a skifte ut defekte glassruter for a sikre tilfredsstillende
funksjon og energieffektivitet.

¢ Innvendig kondensering kan fgre til fuktskader pa vinduer og

tilstptende konstruksjon, samt indikere darlig inneklima eller ventilasjon.

e Awvik rundt innsettingsdetaljer kan fgre til utettheter og risiko for
fuktinntrenging og varmetap.

¢ Det anbefales 3 kontrollere og utbedre detaljene for a sikre tett og
korrekt utfgrelse.

Grunnet alder og at enkelte vinduer er punktert, ma det paregnes at
flere vinduer ma skiftes.

Ved flere vinduer et det ikke fagmessig tetting mellom vannbrett og
vindu. Dette kan medfgre skader i veggkonstruksjon. Dette gjelder flere
vinduer men de mest utsatt er i 2. etg hvor det er lite takutstikk som
beskytter.

Det er kondens/rennemerker i takvinduer i leilighet i 2. etg.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Feil i Igsning under vindu i 2. etg.

Oppdragsnr.: 20197-1994

Befaringsdato: 06.07.2026

Rua Bygg & Takst AS
Nordre Ruavei 11
3614 KONGSBERG

Fuktmerker i takvinduer.

Ytterdgrer
Beskrivelse

Det er malte hovedytterdgrer og malte balkongdgrer i tre.
Dgrer er i hovedsak skiftet mellom 2008 og 2020.

Ytterdgrer - 1
Beskrivelse
Ytterdgren til bod i undertasjen er i treverk.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Det er veranda i 1. etg som dels ligger over innredede rom i
underetasjen.

Veranda er i hovedsak overbygget. Det er indikasjon pa at det ikke er
helt tett gulv ved kontroll i boder som ligger under veranda. Det er avvik
i rekkverkshgyde ut fra dagens forskrift.

Vurdering av avvik:

¢ Vanntett sjikt er eldre enn 18 &r og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

¢ Ventilering eller lufting av yttertak er ikke tilgjengelig for kontroll og er
derfor usikker.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak

o Eldre tettesjikt har gkt risiko for svikt, med fare for lekkasjer og
fuktskader i konstruksjonen.
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Tilstandsrapport
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e Det anbefales 3 planlegge for kontroll og eventuell fornyelse av
tettesjiktet for a sikre videre funksjon.

e Manglende kontrollmulighet gir usikkerhet om ventilasjonen fungerer,
med risiko for skjulte fukt- og kondensskader.

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold
til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for
utbedring for & oppna tilfredsstillende sikkerhet.

* Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

Det er veranda i 1. etg som dels ligger over innredede rom i
underetasjen.

Veranda er i hovedsak overbygget. Det er indikasjon pa at det ikke er
helt tett gulv ved kontroll i boder som ligger under veranda. Det er avvik
i rekkverkshgyde ut fra dagens forskrift. Det ma paregnes oppgradering
og vedlikehold av tettesjikt over innredede rom som fglge av alder og
tilstand.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Bildet viser at det er veranda over innredede rom.

Fuktmerker i himling i bod under veranda.

Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse
Det er platting pa terreng som ligger inntil boligen.

Utvendige trapper
Beskrivelse

Det er flere utvendige trapper i betong som er belagt med brostein.
Trapp i tre til leilighet i 2. etg.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket i utvendig trapp er for lavt i forhold til dagens
forskriftskrav.

Oppdragsnr.: 20197-1994

Befaringsdato: 06.07.2026

Konsekvens/tiltak
* Rekkverkshgyde ma endres for & tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Rekkverk pa trapp til leilighet er ikke 90 cm.
For & lukke avviket ma rekkverkhgyden gkes.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulvet har parkett, laminat, furu, flis og betong.

Det er skader i deler av parkettgulv i stue/kjskken i 1. etg som fglge av
mykt underlag. Knirk i deler av gulvene.

Lokale andre mindre skader og bruksslitasje i overflater grunnet alder.
De fleste overflater er oppgradert siden byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pdvist symptom pa setninger.
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 Det er pavist omrader med bom flis (fliser som ikke sitter ordentlig fast
i underlaget) i kombinasjon med riss eller sprekker i fuger.

* Det er pavist knirk i stgrre deler av gulvet.

Konsekvens/tiltak
* Symptomer pa setninger kan indikere bevegelser i konstruksjonen,
med risiko for videre utvikling av skjevheter og skader.

¢ Det anbefales & utbedre Igse fliser og tette fuger, samt kontrollere om
det foreligger underliggende fuktproblemer.

* Knirk kan indikere bevegelse eller slitasje i konstruksjonen, med risiko
for videre forverring og redusert komfort.

Gulvet har parkett, laminat, furu, flis og betong.

Det er skader i deler av parkettgulv i stue/kjgkken i 1. etg som fglge av
mykt underlag. Knirk i deler av gulvene. Lokal "bom" og sprekk i enkelte
fliserigangi 1. etg.

Lokale andre mindre skader og bruksslitasje i overflater grunnet alder.
De fleste overflater er oppgradert siden byggear. Lgpende vedlikehold
og oppgradering ma paregnes.

Skade i parkett i stue/kjgkken i 1. etg.

i i
Skjevhet i himling i stue/kjgkken i leilighet i underetasje som indikerer
skjevhet i etasjeskiller.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Veggene er utfgrt med tapet, trepanel, panelplater og murt forblending.
Himlingen er utfgrt med trepanel og himlingsplater.

Lokale mangler i avslutninger samt feil i himling i stue/kjgkken i
underetasjen. De fleste overflater er pusset opp siden byggear.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist riss/sprekker i overflater.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20197-1994

Befaringsdato: 06.07.2026

¢ Det anbefales a fglge med pa utviklingen og utbedre ved behov, samt
vurdere naermere undersgkelser dersom sprekkene gker.

Lokale mangler i avslutninger samt feil i himling i stue/kjgkken i leilighet
i underetasjen. De fleste overflater er pusset opp siden byggear.

Feil i himling i stue/kjgkken i stue/kjgkken i underetasjen.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse

Etasjeskilleren mellom underetasje og 1. etasje er et trebjelkelag, men
ogsa elementer i lettbetong.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist store nedbgyninger eller skjevheter som kan skyldes svikt
i konstruksjonen.

* Det er registrert merkbare nedbgyninger/skjevheter.
® Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm.

e Det er registrert nivaforskjell mellom rommene som er stgrre enn 25
mm.

¢ Det er malt total hgydeforskjell > 30 mm.

e Det er pavist vesentlige sprekker mellom gulvlist og gulv.

Konsekvens/tiltak

e Det anbefales a fa konstruksjonen undersgkt naermere av
bygningssakkyndig eller radgivende ingenigr for & avklare arsak, omfang
og behov for utbedring. Eventuelle skader eller svikt bgr utbedres sa
raskt som mulig for a forhindre videre utvikling.

e Merkbare nedbgyninger eller skjevheter kan tyde pa svekkelser eller
belastninger i konstruksjonen. Dersom forholdet utvikler seg videre, kan
det fgre til gkte deformasjoner, sprekkdannelser eller redusert funksjon
og stabilitet.

¢ Det anbefales a fglge utviklingen og vurdere naermere undersgkelser
for & avklare arsak og omfang. Ved tegn til videre bevegelser eller skader
bgr konstruksjonen vurderes av bygningssakkyndig eller radgivende
ingenigr.

¢ Det anbefales a undersgke forholdet naermere for a avklare arsak og
omfang. Ved tegn til videre bevegelser eller andre skader bgr forholdet
vurderes av bygningssakkyndig eller radgivende ingenigr.

¢ Dette kan indikere setninger, deformasjoner eller skjevheter i
konstruksjonen. Forholdet kan pavirke bade funksjon, komfort og i
enkelte tilfeller vaere tegn pa underliggende konstruksjonsmessige
forhold.

¢ Det anbefales a undersgke arsak og omfang naermere for a avklare om
hgydeforskjellen skyldes naturlige bevegelser eller forhold som krever
utbedring. Ved tegn til videre bevegelser eller konstruksjonssvikt bgr
forholdet vurderes av bygningssakkyndig eller radgivende ingenigr.
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¢ Det anbefales 3 undersgke arsaken, samt fglge med pa eventuell
videre utvikling.

Det er malt hgydeforskjeller i 1. etg pa 20-50 mm i flere rom. Dette
indikerer at det er skjevheter i konstruksjon og ma ses i sammenheng
med tak og veggkonstruksjon i rapporten. Det ma paregnes oppretting
nar boligen skal renoveres.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan vaere omrader med stgrre
hgydeforskjell enn det ble malt pa befaringsdagen, da ikke alle
rom/arealer ble kontrollert.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Bildet viser hgydeforskjell i stue i 1. etg.

Bildet viser hgydeforskjell i stue i 1. etg.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner - 1
Beskrivelse

Etasjeskillet mellom 1 og 2. etasje er utfgrt som trebjelkelag.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist store nedbgyninger eller skjevheter som kan skyldes svikt
i konstruksjonen.

* Det er registrert merkbare nedbgyninger/skjevheter.
e Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm.

e Det er registrert nivaforskjell mellom rommene som er stgrre enn 25
mm.

e Det er malt total hgydeforskjell > 30 mm.

Konsekvens/tiltak

 Det anbefales a fa konstruksjonen undersgkt naermere av
bygningssakkyndig eller radgivende ingenigr for & avklare drsak, omfang
og behov for utbedring. Eventuelle skader eller svikt bgr utbedres sa
raskt som mulig for a forhindre videre utvikling.

Oppdragsnr.: 20197-1994

Befaringsdato: 06.07.2026

o Merkbare nedbgyninger eller skjevheter kan tyde pa svekkelser eller
belastninger i konstruksjonen. Dersom forholdet utvikler seg videre, kan
det fgre til gkte deformasjoner, sprekkdannelser eller redusert funksjon
og stabilitet.

e Dette kan indikere ujevnheter, deformasjoner eller bevegelser i
konstruksjonen, og kan pavirke bade funksjon, komfort og
overflateutfgrelse.

e Det anbefales a undersgke arsak og omfang naermere for a avklare om
nivaforskjellen skyldes naturlige bevegelser eller forhold som krever
utbedring. Ved mistanke om videre bevegelser eller konstruksjonssvikt
bgr forholdet vurderes av bygningssakkyndig eller radgivende ingenigr.

e Dette kan indikere setninger, deformasjoner eller skjevheter i
konstruksjonen. Forholdet kan pavirke funksjon, komfort og i enkelte
tilfeller vaere tegn pa underliggende konstruksjonsmessige forhold.

Det males hgydeforskjell i stue/kjgkken pa over 50 mm. Det ma
paregnes oppretting nar etasjen skal renoveres. Forholdet ma ses i
sammenheng med tak/veggkonstruksjon i rapporten. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan vaere omrader med stgrre hgydeforskjell enn
det ble malt pa befaringsdagen, da ikke alle rom/arealer ble kontrollert.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Bildet viser h(bydforskjell pé gulv/etasjeskiller i leilighet i 2..etg.

-

Bildet viser hwydeforskjell pa gulv/etasjeskiller i leilighet i 2..etg.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner - 2
Beskrivelse

Etasjeskillet / gulv i undertasjen og de baerende konstruksjonene er av
betong.

Vurdering av awvik:

* Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm.

e Det er registrert nivaforskjell mellom rommene som er stgrre enn 25
mm.

Konsekvens/tiltak
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e Det anbefales 3 undersgke forholdet naermere for a avklare arsak og
omfang. Ved tegn til videre bevegelser eller andre skader bgr forholdet
vurderes av bygningssakkyndig eller radgivende ingenigr.

e Dette kan indikere setninger, deformasjoner eller skjevheter i
konstruksjonen. Forholdet kan pavirke bade funksjon, komfort og i
enkelte tilfeller veere tegn pa underliggende konstruksjonsmessige
forhold.

Ved maling pa befaringsdagen registreres det hgydeforskjeller pa 10-25

mm i underetasjen. Det gjgres oppmerksom pa at det kan vaere omrader

med stgrre hgydeforskjell enn det ble malt pa befaringsdagen, da ikke
alle rom/arealer ble kontrollert.
Det ma paregnes oppretting nar overflater skal renoveres.

Radon
Beskrivelse

Det er foretatt radonmalinger med lave verdier i 2014.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Det er elementpipe, vedovner og sotluke/feieluke.
Ny vedovn i stue i 1. etg. Branntilsyn fra 2025.

Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet har parkett, laminat, betong og fliser. Veggene er innvendig
utforede vegger pa grunnmur og betong/mur. Fuktmaling er foretatt i
rom innenfor bad, uten & pavise unormale forhold (14 vektprosent i
bunnsvill).

Vurdering av avvik:

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

 Det er pavist symptom pa jordtrykk (horisontalriss).

Konsekvens/tiltak
e Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader.

e Horisontalriss som fglge av jordtrykk kan indikere belastning pa
konstruksjonen fra omkringliggende masser. Dette kan fgre til videre
sprekkutvikling, fuktinntrengning og i noen tilfeller svekket stabilitet
over tid.

Det er lokale saltutslag pa grunnmur i boder utenfor leilighet i
underetasjen, samt mindre riss (horisontale) i samme rom.

Det anbefales a fglge med pa forholdet for & avdekke rom det er noen
utvikling. Fuktgjennomslag i rom under terreng kan indikere begrenset
affekt pa drenering.

Fuktmaling i bunnsvill viser 14 vektprosent.

Oppdragsnr.: 20197-1994

Befaringsdato: 06.07.2026

Bilde fra bod utenfor leilighet i underetasjen.

Fuktmaling i bunnsvill i rom bak bad i underetasjen.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Beiset/lakkert trapp i tre mellom underetasje og 1. etg.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer er i hovedsak av heltre furu fyllingsdgrer. Enkelte tar i
karm/terskel og bgr justeres. Enkelte malte fyllingsdgrer.
En ny malt fyllingsdgr til bad i 1. etg. TG 1.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist monteringsavvik og skjevheter pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
® Enkelte dgrer ma justeres.

Enkelte tar i karm/terskel, star ikke i apen stilling og bgr justeres.

Skadedyr og fuktkrevende insekter
VATROM

UNDERETASJE > BAD

L ED Generell

Beskrivelse
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Bad i underetasjen er ikke bygget som et tilfrdstillende vatrom. Det er
ikke tettesjikt under gulvfliser veggfliser.

Trepanel i deler av vatsone.

Overflater er pusset opp/malt i nyere tid.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Rommet er ikke egnet som vatrom slik det er bygget grunnet manglende
tettesjikt. Det ma paregnes a renovere badet slik at det taler normal
bruk etter dagens krav.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
UNDERETASIJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse
Vatrommet (vaskerommet) er oppfart etter tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010, og det foreligger ingen dokumentasjon.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > VASKEROM

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Det finnes ikke dokumentasjon pa arbeider utfgrt pa vaskerommet.

Vurdering av avvik:
 Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det

ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de

oppdages.

Tg 2 grunnet manglende dokumentasjon pa tettesjikt.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Vatrommet har flis pa vegg og himlingsplater pa innvendig tak.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > VASKEROM

Overflater gulv

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20197-1994

Befaringsdato: 06.07.2026

Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler, og det er fall mot sluk pa
40 mm.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg, og
plastsluk. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran
ved dgrterskelen er 40 mm.

Eier opplyser at det er membran under flisgulv, men dette var ikke mulig
a se ved kontroll i sluket.

Vurdering av avvik:

e Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er eldre enn 15 ar og
det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak

e Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som
folge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for
skjulte fuktskader og kan medfgre behov for naermere undersgkelser og
eventuell rehabilitering av vatrommet.

Tg 2 grunnet usikkerhet ang membran.

UNDERETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2009 Kilde: Eier
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Beskrivelse
UNDERETASJE > VASKEROM Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler og har fall mot sluk p& 10
n— mm lokalt i dusj. Utenfor dusj er gulvet flatt. Det er nedsenk pa 15 mm i
Ventilasjon dusj. Ikke 1:50 fall i hele dusjsone.
Beskrivelse Arstall: 2024 Kilde: Eier

Vatrommet har avtrekksventilasjon.
Vurdering av avvik:

Vurdering av avvik: e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
e Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal befaringstidspunktet.
fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det
mangler tilluft, far ikke luften sirkulert skikkelig. Konsekvens/tiltak
« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
Konsekvens/tiltak lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
¢ Det anbefales 3 etablere tilfredsstillende tilluft, for eksempel ved potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

spalte under dgr eller ventil i dgr/vegg. Dette vil bidra til bedre

ventilasjon og redusere fuktbelastningen i rommet. Ikke 1:50 fall pa gulv i dusj jfr krav for byggear. Forholdet behgver ikke a

utbedres i dag da rommet fungerer med avviket.

Tilluft til rommet bgr etableres.
1.ETASJE > BAD

UNDERETASIJE > VASKEROM
Vanntett sjikt, membran og sluk
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Beskrivelse Véatrommet har skjult vanntett sjikt med
Det er murvegger i tilstgtende vegger i rommet og hulltaking ikke mulig. pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg (handelsvare siden

medio 1980), plastsluk og hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen

Vurdering av awvik: av membran ved dgrterskelen pa 45 mm.

e Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner . )
gjor dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart. Arstall: 2024 Kilde: Eier

Konsekvens/tiltak

Det er murvegger i tilstgtende vegger i rommet og hulltaking ikke mulig.

1.ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Vatrommet er oppfart etter teknisk forskrift 2017. Dokumentert med
faktura.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

1.ETASIJE > BAD

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse

Dokumentasjon er faktura og samsvarserklaering pa elektrisk arbeid. Det
er ikke fremvist bilder eller annen form for dokumentasjon.

1.ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Veggene er flislagt, og himlingen har malt innvendig tak.
Arstall: 2024 Kilde: Eier 1.ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
1.ETASJE > BAD .
Beskrivelse

Overflater gulv Vatrommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert
toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.
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Arstall: 2024 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i himling under dusjsone, uten a
pavise unormale forhold. Maleresultat: 11.

2.ETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppfert etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Det foreligger ingen dokumentasjon.

Arstall: 1999 Kilde: Eier

2.ETASJE > BAD

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa arbeid med vatrommet.

Oppdragsnr.: 20197-1994

Vurdering av avvik:
¢ Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

TG 2 grunnet manglende dokumentasjon.

2.ETASIJE > BAD

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har vegger med flis, trepanel og annet materiale
(glassbyggerstein), samt himling med panel pa innvendig tak.
Arstall: 1999 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak

® Bruk av ikke fuktbestandige materialer i vatsonen kan fgre til rask
nedbrytning ved fuktpdvirkning. Dette gker risikoen for fuktskader, rate
og muggdannelse, samt redusert levetid pa bygningsdeler.

¢ Det anbefales a skifte ut uegnede materialer med fuktbestandige
Igsninger tilpasset bruk i vatsoner.

Tg 2 grunnet at det er trepanel og dgr i vatsone ved dus;j.

2.ETASIE > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot sluk
pa 20 mm. det er ikke 1:50 fall pa gulv i dusj.

Arstall: 1999 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

2.ETASIJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg, og sluket er av
plast. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved
dgrterskelen er 30 mm.

Arstall: 1999 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
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e Vatrommet har eldre vatromslgsninger for gulv og vegg som er
etablert fgr ar 2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

e Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er eldre enn 22 ar.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet
som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.

¢ Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet
som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.

Tg styres av alder pa tettesjikt. Det ma paregnes a oppgradere
tettesjikt/vatrom grunnet alder.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

2.ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20197-1994

Befaringsdato: 06.07.2026

Vatrommet har servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 1999 Kilde: Eier

2.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Véatrommet har naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk). Begrenset tilluft.

Arstall: 1999 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal
fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det
mangler tilluft, far ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak

o Et avtrekkssystem som ikke fungerer tilfredsstillende kan fgre til
utilstrekkelig fierning av fukt og forurenset luft. Dette gker risikoen for
kondens, muggvekst, darlig inneklima og fuktskader.

* Det anbefales a etablere tilfredsstillende tilluft, for eksempel ved
spalte under dgr eller ventil i dgr/vegg. Dette vil bidra til bedre
ventilasjon og redusere fuktbelastningen i rommet.

Grunnet dagens Igsning anbefales det & etablere mekanisk avtrekk og
tilluft til rommet.

2.ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i stue, uten & pavise unormale
forhold. Maleresultatet var 0.
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KI@KKEN
UNDERETASIJE > STUE/KJ@KKEN | LEILIGHET

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i heltre.
Hvitevarer og utstyr bestar av kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp og stekeovn.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum utfgrt etter 1 juli 2010.

e Det er ikke montert komfyrvakt for kjskkenelektroinstallasjoner utfgrt
etter 1 juli 2010.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales 3 installere lekkasjedeteksjon eller lekkasjestopper i
henhold til gjeldende krav for a redusere risikoen for vannskader og
sikre en forskriftsmessig Igsning.

¢ Det anbefales a installere godkjent komfyrvakt i henhold til gjeldende
forskrifter for & redusere brannrisiko.

T 2 grunnet manglene lekkasjedeteksjon og at det ikke er montert
komfyrvakt.

UNDERETASJE > STUE/KJ@KKEN | LEILIGHET

Avtrekk
Beskrivelse
Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Arstall: 2015 Kilde: Eier

1.ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjskkenet har profilerte fronter og benkeplate i heltre. Hvitevarer og
utstyr omfatter kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, oppvaskkum
av stal, vinskap og benkbereder (cooker) i vaskeskap.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

1.ETASJE > STUE/KIBKKEN

Oppdragsnr.: 20197-1994

Befaringsdato: 06.07.2026

94

@ Avtrekk

Beskrivelse
Kjgkkenet har kjgkkenventilator med kullfilter.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk fra kokesonen som fgrer
luft ut av boligen, eventuelt oppgradere ventilasjonslgsningen slik at
tilfredsstillende avtrekk og luftutskifting oppnas.

Tg 2 grunnet kullfilterventilasjon.

2.ETASJE > STUE/KI@KKEN/SOVEROM

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjskkeninnredningen har glatte fronter. Benkeplate i heltre og rustfritt

stal. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp (pa gass) og stekeovn.
Arstall: 1900 Kilde: Egenerkleering

2.ETASIJE > STUE/KI@KKEN/SOVEROM

Avtrekk
Beskrivelse
Integrert ventilator i koketopp.

TOALETTROM
UNDERETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Toalettrom i underetasjen.
Laminatgulv med varme, trepanel pa vegger og i himling.
Lekkasjedeteksjon montert.

Arstall: 2024 Kilde: Egenerklaering

UNDERETASJE > TOALETTROM

Sanitaerutstyr
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Beskrivelse
Innredning med nedfelt servant og veggmontert wc.

Arstall: 2024 Kilde: Egenerklaering

UNDERETASJE > TOALETTROM

Avtrekk/ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig avtrekk. Ingen tilluft.

Vurdering av avvik:

¢ Det er naturlig ventilering fra toalettrom ut ifra forskriftkrav.

* Det mangler avtrekkspunkt/ventilasjon/tilluftsigsning i toalettrom.

Konsekvens/tiltak
¢ Naturlig ventilering gir begrenset luftutskifting, med risiko for
opphopning av fukt og darlig inneklima.

* Det anbefales a vurdere forbedret ventilasjon, for eksempel mekanisk
avtrekk, for bedre luftutskifting.

» Det anbefales 3 etablere ventilasjon/tilluftslgsning for & sikre
tilstrekkelig luftutskifting.

Tg 2 grunnet begrenset ventilasjon og tilluft.

Kostnadsestimat: Under 20 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) til vaskerom og kjgkken i
1. etg, og r@r-i-rgr er ikke besiktiget i r@rskap.
Rer i rgr til bad i 1. etg fra 2024.

Arstall: 2009 Kilde: Egenerklzering

Innvendige vannledninger - 1

Beskrivelse

Innvendige vannledninger i gvrige deler av boligen er av glgdde
kobberrgr (bgyelige med plasthylse). Rgr-i-rgr er ikke besiktiget i
rgrskap.

Vurdering av avvik:
¢ Glgdde kobberrgr er eldre enn 15 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak
e | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Tg 2 grunnet alder pa vannrgr.

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Innvendige avlgpsrgr er av PP plastrgr.

Ventilasjon
Beskrivelse

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).
Det var et ventilasjonsanlegg i boligen som n er fjernet/ikke i bruk.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
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Det er en dobbeltmantlet bereder som forsyner den delen av boligen * Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
som har vannbdren gulvvarme. ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

nl ca 200 liters bereder er plassert pa rom i underetasje og er montert i T 2 grunnet alder.

2010.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)
Beskrivelse
Se punkt under bereder for info om denne.

Fordelerskap er plassert pa et soverom i 1. etg samt i teknisk rom i
underetasjen.

Vurdering av avvik:
¢ Anlegget har nadd en alder som medfgrer usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma anlegget
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om. Ved renovering, pase at anlegget dokumenteres av fagperson

Tg 2 grunnet alder pa det vannbarne systemet inkl vannrgr.

Varmesystem.

Fordelerskap pa soveromi 1. etg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en

Dobbeltmantlet bereder. slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll

Varmtvannsbereder/tank - 1 utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse Beskrivelse

Varmtvannstank er plassert i "skap" pa bad i leilighet i 2. etg. Det er gjennomfgrt en elkontroll i 2017 hvor det ble avdekket enkelte

Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsér pa produkt feil. Disse ble da utbedret.
Det bgr gjennomfgres ny kontroll da undertegnede finner enkelte

Vurdering av avvik: punkter som bgr sjekkes/utbedres.

e Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon. Vurdering av avvik:

¢ Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av anlegget.
Konsekvens/tiltak
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¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

* Avvik:

Konsekvens/tiltak

e Det er uklart om det er utfgrt arbeider som skulle hatt
samsvarserklzering. Boligen har hatt flere eiere etter 1999, og det finnes
ingen oversikt over arbeider pa det elektriske anlegget fgr naveerende
eiers eiertid. Pa grunn av at det er usikkert om alle arbeider er utfgrt av
fagleerte, anbefales det en kontroll av det elektriske anlegget av
kvalifisert elektrofaglig person.

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.

Det registreres Igst stikk samt koblingsboks uten deksel i leilighet i 2. etg
Det ma gjennomfgres en kontroll og utbedring av deler av anlegget ut
fra synlig tilstand ved en enkel visuell kontroll.

Det finnes kontroll av el-anlegg fra 2017 hvor avvik som da ble funnet er
utbedret.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Reykvarsler og pulverapparat er montert.

Andre installasjoner

Beskrivelse

Koblingspunkt uten deksel i leilighet i 2. etg. Varmepumpe (luft til luft) er plassert i gang i 1. etg.

Tilstandsdgrad er ikke satt.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunnen er av sprengsteinsfylling.

Fuktsikring og drenering

Punktet mad sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Lgst stikk i leilighet i 2. etg.

Beskrivelse
Det er brukt drenerende masser og sprengsteinsfylling rundt boligen,
oppfart fra 1981.

Vurdering av avvik:
e Fuktsikring som er utfgrt i henhold til standarden/anbefalinger frem til
1990-tallet er eldre enn 25 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje
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Konsekvens/tiltak

o Eldre fuktsikring og drenering kan ha redusert funksjonsevne og gkt
risiko for svikt. Dette kan fgre til fuktinntrengning, fuktskader pa
konstruksjonen og darlig inneklima over tid.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende

Tg 2 grunnet alder og lokale tegn til saltutslag pa dpne murvegger under
terreng.

Forholdet ang drenering bgr observeres jevnlig. Grunnet alder er det
paregnelig med Igpende vedlikehold og kostnader.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmuren er i lettklinkerblokker. Det er stripefundamenter av betong
under grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk (trykk fra
massene, f.eks jord, leire og fyllmasser, som ligger inntil grunnmuren).

Konsekvens/tiltak
 Jordtrykk kan pavirke konstruksjonen med risiko for videre
deformasjoner og svekket stabilitet.

Ingen umiddelbare tiltak vurderes som ngdvendige.

Det gjgres likevel oppmerksom pa at det er skjevheter i konstruksjon fra
1. etg. Dette forholdet er vurdert under etasjeskiller/veggkonstruksjon
og takkonstruksjon i rapporten.

Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Forstgtningsmurer er av natursteinsmur. Det er lokale skjevheter i
enkelte murer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Konsekvens/tiltak
e Det anbefales a fglge med pa utviklingen og vurdere naermere
undersgkelser dersom forholdene endrer seg.

Grunnet mindre skjevheter i enkelte murer ma det paregnes Igpende
vedlikehold.

Skjevheter i natursteinsmur.
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| N

Skjevheter i natursteinsmur.

Forstgtningsmurer - 1
Beskrivelse
Forstgtningsmurer er av betong /lettklinker som er kledd med

naturstein.
Forhold ang fallfare/hgyder mm er ikke vurdert.

Terrengforhold

Beskrivelse

Terrenget faller ikke fra grunnmur rundt hele boligen.

Dette gjelder i hovedsak pa baksiden av bygget mot @st.

Eier opplyser at det ikke har vaert fuktinntrengning eller staende vann
ved det aktuelle omradet.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed muligheter
for vannansamlinger ved muren.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a etablere fall bort fra bygningen og sikre god
bortledning av vann fra grunnmuren.

Tg 2 grunnet at det ikke er fall vekk fra grunnmur rundt hele boligen.
Det anbefales a etablere fall slik at vanntrykk mot grunnmur reduseres.
Forholdet ma ses i sammenheng med drenering.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Utvendige vann- og avilgpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering
Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Rua Bygg & Takst AS
Nordre Ruavei 11
3614 KONGSBERG

Avlgpsledningene er av PVC plastrgr (bunnledninger og utvendig,
oransje rgr) fra 1981, med tilknytning til offentlig avigp via private
stikkledninger. Vannledningene er av plast (PEL eller PE) fra 1981, med
tilknytning til offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

¢ Vannledninger av plast er eldre enn 40 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

e Avlgpsledninger av PVC plastrgr er eldre enn 35 ar og har derfor
usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
e Det kan bli behov for utskifting av rgrsystemet for & sikre videre
funksjon og redusere risiko for skader.

¢ Det anbefales a gjennomfgre tilstandskontroll (f.eks. TV-inspeksjon) og
utarbeide en plan for eventuell rehabilitering eller utskifting av de mest
utsatte strekningene.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

Tg 2 grunnet alder. En inspeksjon av avigp bgr vurderes.

Oljetank
Beskrivelse

Det er en oljetank i stal fra 1981. Tanken er sanert og opplegg fiernet.
Dokumentasjon foreligger i fglge eier.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som Gpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd d
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialunderspkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav
pa sgknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp
mot forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking
tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

» Rekkverket i utvendig trapp er for lavt i forhold til dagens
forskriftskrav.

e Det er ikke montert komfyrvakt for kjskkenelektroinstallasjoner utfgrt
etter 1 juli 2010.

¢ Det mangler samsvarserklaring for hele eller deler av anlegget.

¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

* Awvik:

Konsekvens/tiltak
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¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

¢ Det ma montere sngfangere tilpasset takets utforming for a ivareta
sikkerheten.

¢ Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold
til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for
utbedring for 3 oppna tilfredsstillende sikkerhet.

¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

¢ Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

» Det anbefales & installere godkjent komfyrvakt i henhold til gjeldende
forskrifter for a redusere brannrisiko.

e Det er uklart om det er utfgrt arbeider som skulle hatt
samsvarserklaering. Boligen har hatt flere eiere etter 1999, og det finnes
ingen oversikt over arbeider pa det elektriske anlegget fgr naveerende
eiers eiertid. Pa grunn av at det er usikkert om alle arbeider er utfgrt av
faglaerte, anbefales det en kontroll av det elektriske anlegget av
kvalifisert elektrofaglig person.

¢ Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.
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Rua Bygg & Takst AS
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

353 m?/282 m?

Enebolig: 3 Bad, Toalettrom, 4 Gang, Hall m/trapp,
Vaskerom, 6 Soverom, 3 Stue/kjgkken, 2 Lagerrom,
Teknisk rom, 2 Bod, Rom, Walk-in closet

Markedsverdi

Kr 8 500 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 30 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.
Markedsverdi

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi 8500 000

Kr 9 800 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 8 500 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Stor og romslig enebolig med flott beliggenhet pa Gamlegrendsasen.
Boligens 2. etg er i dag benyttet til utleie.

Det ma paregnes Igpende vedlikehold og oppgraderinger.

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg
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EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M2 PRIS
Kemner Ruuds vei 18,3610 KONGSBERG
252 m? 1983 6 sov 19-01-2026 8500 000 8900 000 8900 000 35317
Jonas Lies vei 8,3610 KONGSBERG
206 m? 1967 4 sov 11-06-2026 5950 000 6 400 000 6 400 000 31068
3 Noltens vei 2,3610 KONGSBERG 21-08-2025 6 550 000 6900 000 6 900 000 26 848
246 m? 1979 4 sov
4 Ivar Throndsens vei 26,3610 KONGSBERG 18-04-2024 5850 000 6300 000 6 300 000 26 141
229 m? 1987 5 sov
5 Gustava Kiellands vei 1,3610 KONGSBERG 22-04-2026 5200 000 5870 000 5870 000 25 085
234 m? 1984 3sov
6 Madam Pappes vei 11,3610 KONGSBERG 05-12-2024 4500 000 5100 000 5100 000 22973
197 m? 1982 3 sov
7 Jonas Lies vei 23,3610 KONGSBERG 26-02-2026 4800 000 5250 000 5250 000 21875
240 m? 1971 4 sov
Jonas Lies vei 15,3610 KONGSBERG
251 m? 1967 5 sov 08-10-2024 6 000 000 5800 000 5800 000 19 529
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vzaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgsnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Eiendommen er belagt med eiendomsskatt og har kommunale avgifter etter gjeldende satser. Kr. 22 000
Estimerte arlige vedlikeholdskostnader. Kr. 35000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 57 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 11 600 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 4 680 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 6 900 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 500 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 180 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 320 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 7 220 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 2 000 000
Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet Kr. + 600 000
Beregnet tomteverdi Kr. 2 600 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 9 800 000
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Kemner Ruuds vei 3, 3610 KONGSBERG Rua Bygg & Takst AS
Gnr 8560 - Bnr 69 Nordre Ruavei 11
3303 KONGSBERG 3614 KONGSBERG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
ﬂ Teknisk
rom
U g:igisgea}g Arealet av terrasser, apne balkonger
3 N kjokken (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
o
Garasje
’—\ Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
) Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
L maleverdig areal, som skyldes skratak
Bod Tanadsdt
n;‘f.:::; og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasj ifelles erikke ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) ; fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfelge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) lnngla?;t::Al:abl)kong SUmM flenassey t:f::)lkongareal
Underetasje 134 27 161
1.Etasje 148 148 50
2.Etasje 44 44 4
SUM 282 71 54
SUM BRA 353
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Rom, bad, toalettrom, gang, gang 2, hall
Underetasje m/trapp, vaskerom, soverom, soverom i
leilighet, stue/kjgkken i leilighet

Lagerrom, lagerrom 2, teknisk
rom, bod

Stue/kjokken, gang, bad, soverom,

1.Etasje soverom 2, soverom 3, walk-in closet,
soverom 4
Gang, bod, bad
2.Etasje & o !
stue/kjpkken/soverom
Kommentar

Arealer er oppmalt av undertegnede pa befaringsdagen.
Leilighet i underetasje er ca 89 m2.
Platinger pa terreng er ikke oppmalt.

Mindre avvik i arealer ma paregnes grunnet konstruksjon. For et 100 % korrekt areal ma det gjennomfgres en 3D scanning.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Innvendig trapp mellom 1. etg og 2. etg (til utleiedel) er ikke etablert.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Renovert bad i 1. etg.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? Ja D Nei
Kommentar:  Det er ikke opplyst at det er godkjent brannskille mellom enhet i 1. etasje og 2. etasje.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) lnngla?::::abl)kong Sum RS t:fé):)lkongareal
Etasje 30 30
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SUM 30
SUM BRA 30

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Kommentar

Arealer er oppmalt av undertegnede pa befaringsdagen. Grunnet skravegger er det paregnelig med mindre avvik i areal.
Det er etablert takterrasse over garasje pa ca 22 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Godkjente tegninger stemmer ikke med dagens bygg. Dette gjelder blant annet at det er inntegnet Carport pa godkjente
tegninger. Bakvegg er i dag skra, mens det pa tegning er rett vegg.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Montert "tett" himling i garasje.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? E] Ja Nei
Kommentar:  Det gjgres oppmerksom pa at dagens garasje avviker fra godkjente mottatte tegninger.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.7.2026 Sigbjgrn Rua Takstingenigr

Ivar Dagfinn Vebostad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3303 KONGSBERG 8560 69 0 946 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Kemner Ruuds vei 3

Hjemmelshaver
Vebostad Erna Helen Dybsjord, Vebostad Ivar
Dagfinn

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pent plassert i et etablert boligomrade pa Gamlegrendasen.
det er fin utsikt og lang solgang fra eiendommen.
Kort gangavstand til blant annet skole og barnehage samt turomrader.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse. For mer informasjon ang reguleringsmessige forhold anbefales kommunens
nettsider.

Om tomten
Tomten er pent opparbeidet med blant annet brostein. stgttemurer, belegningsstein og beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Garasje er ikke gitt en full tilstandsrapport men en enkel bygningsmessig beskrivelse. Det er ingen kjente tinglyste eller andre forhold som har
betydning for verdifastsettelsen.

Det er ikke opplyst om noen spesielle forhold vedr. eiendommen. Eiendommen er vurdert i den stand den i var pa befaringsdagen, fremvist av
eier/rekvirent. Takstingenigren er ikke gjort kjent med

andre forhold enn det som er nevnt i dokumentet.
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Vedlegg: Takstrapport

Kemner Ruuds vei 3, 3610 KONGSBERG Rua Bygg & Takst AS
Gnr 8560 - Bnr 69 Nordre Ruavei 11
3303 KONGSBERG 3614 KONGSBERG

Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1981 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Beskrivelse

Garasje fra byggear 1981.

Fundamentert med stgpt plate pa steinmasser. Vegger i lettklinker.

Stgpt tak som er belagt med skiferheller. Det er etablert tettesjikt under heller i 2010.

Leddport i tre. og ytterdgr i langvegg.

Det er lagt plast og OSB plater i himling inne i garasjen. Det er fortsatt noe fuktgjennomgang i takkonstruksjon.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tilbygg / modernisering

Montert tett undertak i garasje for a forhindre at vann kommer inn i garasje. Dette fungerer ikke
100%.

2022 Modernisering
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Vedlegg: Takstrapport

Kemner Ruuds vei 3, 3610 KONGSBERG Rua Bygg & Takst AS
Gnr 8560 - Bnr 69 Nordre Ruavei 11
3303 KONGSBERG 3614 KONGSBERG

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 16.06.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 06.07.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 04.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Vedlegg: Takstrapport

Kemner Ruuds vei 3, 3610 KONGSBERG
Gnr 8560 - Bnr 69
3303 KONGSBERG

Rua Bygg & Takst AS
Nordre Ruavei 11
3614 KONGSBERG

Tilstandsrapportens avgrensninger

FORUTSETNINGER
STRUKTUR OG REFERANSENIVA

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2025 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

PRESISERINGER

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaringen begrenses i hovedsak til visuelle observasjoner av tilgjengelige
flater. Den bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik,
utover de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir
ingen garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger kan veere tilfeldig utvalgt pa typiske skadesteder, og

kan innebaere kontroll under overflaten med et spisst redskap eller
lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet, med mindre annet er spesifisert i forskrift til

avhendingslova eller gjeldende versjon av NS 3600.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

Oppdragsnr.: 20197-1994
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observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode
og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

AREAL

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

PERSONVERN

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Kongsberg
kommune

Reguleringsplan
Eiendom: Gnr: 8560 [Bnr: 69  |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Kemner Ruuds vei 3
3610 KONGSBERG
Annen info: |Gamlegrendasen, endring av planen

f

Malestokk
1:1000

EE1345

12.06.2026 12:00:46 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Tegnforklaring

o0

Rl

LY

N0

i~

RpOmrade vedtatt - under
bakken

Bygningslinje
Taksprang

Gang- og sykkelveg
RpGrense
RpBestemmelseGrense
Regulert senterlinje

Male- og avstandslinje

Gang-/sykkelveg
Felles lekeareal

Gul sone iht. T-1442
Fortau

Annen veggrunn - tekniske
anlegg

Kommunalveg gatenavn_

i

N\
N

0 0

ol

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Mgnelinje

Udefinert bygning
Veg

RpSikringGrense
Regulert tomtegrense
Frisiktlinje
Frittliggende
smahusbebyggelse
Gangveg
Bestemmelsesomrade
Boligbebyggelse
Gang-/sykkelveg

Grannstruktur

Bygningsdelelinje

TakoverbyggKant
Bygning

Tunell

RpSteyGrense
Byggegrense

Regulert kant kjgrebane

Kjgreveg

Offentlig friomrade
Andre sikringssoner
Kjareveg
Sykkelanlegg

Europaveg gatenavn_

12.06.2026 12:00:46 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Kommuneplan
Eiendom: Gnr: 8560 |Bnr: 69 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Kemner Ruuds vei 3 .
Kongsberg 3610 KONGSBERG Malestokk
kommune 1:5000
Annen info: Kommuneplanens arealdel 2022 -2030
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12.06.2026 12:01:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Tegnforklaring

TakoverbyggKant ~ Jernbane Udefinert bygning
Godkjente byggetiltak Bygning Kanal og greft
Elv og bekk L] Gang- og sykkelveg L] Veg
[___! Tunell L] Bru Elv
Innsjg PR ’ KpBestemmelseGrense ) KpBestemmelseOmréde
~ Fjernveg - P& bakken - ~ Fjernveg - P& bakken - e Fjernveg - Tunnel -
Naveaerende Fremtidig Naveaerende
s / Fjernveg -Tunnel - Fremtidig /\/ Hovedveg - P& bakken - /\/ Samleveg - Pa bakken -
Naveerende Naveerende
o~ Atkomstveg - P& bakken - o~ Gang-/sykkelveg - P& bakken Gang-/sykkelveg - Bro mv. -
Naveerende - Naveerende Naveerende
2%+ Jernbane - P& bakken - ~ Grense for arealformal ~~" Grense for faresoner
Navaerende
~" Grense for staysoner /" / Flomfare "\ Red sone iht T-1442
. Gul sone iht T-1442 L] Boligbebyggelse - Naveerende ] Forretninger - Naveerende
[ Offentlig eller privat L] Boligbebyggelse - Fremtidig LT Kombinert bebyggelse og
tjenesteyting - Naveerende anlegg
[ vVeg - Navaerende ™ Bane - Naveerende ] Friomrade - Naveerende
(- Turdrag - Fremtidig [ 1 LNFR-areal for ngdvendige Europaveg gatenavn_
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende
Fylkesveg gatenavn_ Kommunalveg gatenavn_ Privatveg gatenavn_
12.06.2026 12:01:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Kongsberg kommune

Adresse: Postboks 115, 3602 KONGSBERG
Telefon: 32 86 60 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 12.06.2026

Kilde: Kongsberg kommune

Kommunenr. 3303 | Gardsnr. 8560 | Bruksnr. 69 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kemner Ruuds vei 3, 3610 KONGSBERG
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
8EMTB116117142 1833 31.12.2025 | Stipulert forbruk 177
Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Kongsberg kommune
Adresse: Postboks 115, 3602 KONGSBERG
Telefon: 32 86 60 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

Utskriftsdato: 12.06.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kongsberg kommune
Kommunenr. 3303 | Gardsnr. 8560 | Bruksnr. 69 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetid 103395495 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 158930919 Bruksenhetsnummer HO0101

Bruksenhetsadresse Kemner Ruuds vei 3, 3610

Bygningstatus Tatti bruk KONGSBERG
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 1 0 0
lIdsteder

Plassering Type Produsent Modell

Stue 1.etg Koksovn Ulefoss Eldre ildsteder

Stue 2.etg Vedovn Contura Contura 610/610G Style

Stue 3.etg Vedovn Jotul AS Jotul F 350
Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type

27.01.2025 Tilsyn 27.01.2025 Feiing av raykrer
Avvik og anmerkninger

Type Detaljer

Anmerkning | lldsted - Plassering: Stue 2.etg. Type: Vedovn. Produsent: Contura. Modell: Contura 610/610G Style

115



Vedlegg: Kommunalinformasjon

Beskrivelse | Roykroret til lldsted stue 2 etg er for nzert brennbart materiale. Avstand fra raykrer til brennbart materiale skal
veere minst 300 mm. Du ma serge for at raykraret far riktig avstand.

Type Detaljer
Andre Bygning
forhold

Beskrivelse | Pulverapparatet har ikke hatt 10-ars service. Du ma sgrge for & utfere service pa apparatet eller anskaffe nytt
godkjent slokkemiddel. Du kan lese mer om krav, kontroll og vedlikehold av slokkeutstyr her:
https://www.sikkerhverdag.no/brann/slokke-brann/slik-sjekker-du-slokkeutstyret/

Informasjon for bruksenhetld 103395495

Bruksenhetid 103395606 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 158930927 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 103395606.

Bruksenhetid 103395532 Bygningstype Unummerert

Bygningsnummer 158930919 Bruksenhetsnummer 0000

) Bruksenhetsadresse Kemner Ruuds vei 3, 3610
Bygningstatus Tatti bruk KONGSBERG

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 103395532.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

ambita

Kommune  KNR GNR BNR FNR SNR

Matrikkelkart Kongsberg 3303 - 8560 / 69 / 0 / 0
Oversiktskart

1:273

6560/70)

5

@ Kartverket / Geovekst1

L

Noyaktighet (standardavvik] Hjelpelinjer Symboler
== 10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant o Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt

— 11-30cm. == Over 500 cm == Veikant o Punktfeste A Sefrak kulturminne

= 31-200cm — lkke angitt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 12.06.2026 11:50 — Sist oppdatert 12.06.2026 11:50 Side 1av 3
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Gardsnummer 8560, Bruksnummer 69 i 3303 KONGSBERG kommune

Teig 1 (Hovedteig)

B360/69

| Zm |

g0°9

1:188

BIG0/T0
Npyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500 cm == Vannkant o Fiktiv / Teigdeler
= 11-30cm. = Cver 500 cm Veikant e
m— 31-200cm — |kke angitt

Punktfeste

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 12.06.2026 11:50 — Sist oppdatert 12.06.2026 11:50
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O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargefarklaring
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Areal og koordinater

Areal: 946,00m?
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt
1

Nord

6 613 337,86

6613 366,93

6 613 350,65

6 613 347,99

6 613 342,02

6 613 320,65

6613 331,15

Dst

537 421,55

537 431,68

537 446,59

537 459,66

537 460,81

537 437,03

537 423,53

Arealmerknad:

Lengdet

30,78m

22,08m

13,34m

6,08m

31,97m

17,10m

7,47Tm

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Mélemetode

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

Ngyaktighet

13

13

13

13

13

13

Radius

6,00

Merke nedsatt i

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje

Grensepunkttype

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert p& eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstér som fglge av feil i kartutskriften.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Kongsberg kommune
Adresse: Postboks 115, 3602 KONGSBERG

Telefon: 32 86 60 00

Kommunale gebyrer 2026

Utskriftsdato: 12.06.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kongsberg kommune
Kommunenr. 3303 | Gardsnr. 8560 | Bruksnr. 69 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kemner Ruuds vei 3, 3610 KONGSBERG

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoréret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 3 229,20 kr
Eiendomsskatt 9 785,37 kr
Feiing 760,46 kr
Renovasjon 3 874,92 kr
Vann 2 368,98 kr
Sum 20 018,93 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon i\rsprognose Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt bolig 0% | 2090900 Prom 2.00 11 0% 4 182,00 kr 2076,19 kr
Standard renovasjon 25% 1 stk 3875.00 11 0% 3 875,00 kr 1937,47 kr
Tilsyns- og feieavgift, pr pipe | 0% 1 Stk 730.00 11 0% 730,00 kr 364,98 kr
Forskudd vannavgift 15% 180 m3 23.00 11 0% 4140,00 kr 2 049,21 kr
Forskudd kloakkavgift 15% 180 m3 47.36 11 0% 8 524,26 kr 4 219,32 kr
Méalerleie, hus 15% 1 stk 598.00 11 0% 598,00 kr 295,98 kr

Sum 22 049,26 kr 10 943,15 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vedlegg: Vedtak om ferdigattest for bruksendring

Kongsberg kommune

Samfunnsutvikling - byggesak Saksbehandler: Saksnummer: Dato:
Busra Unsal 2026/7551- 4 01.09.2026
+4793066937
Ivar Vebostad
Kemner Ruuds Vei 3
3610 KONGSBERG

Utvalg for miljg og utvikling - nr. 629/2026

Vedtak om ferdigattest for bruksendring fra tilleggsdel til
hoveddel i underetasje pa ghnr. 8560/69 - Kemner Ruuds vei 3

Vi mottok den 31.08.2026 sgknad om ferdigattest for bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel pa
gbnr. 8560/69 - Kemner Ruuds vei 3.

Ferdigattest gis etter sgknad, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten er en bekreftelse pa bygningsmyndighetenes avslutning av saken, og at
ngdvendig dokumentasjon for ferdigstillelse av tiltaket er sendt inn fra ansvarlige foretak.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak 612/2026 for bygningsnummer 158930919.
Tiltaket kan ikke tas i bruk tilannet formal enn det som fremgar av de tillatelser som er gitt.

Klagerett
Du/dere kan klage innen 3 uker etter mottatt vedtak. Klagen méa sendes skriftlig til kommunen.
Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt inne fristens utlap.
| klagen ma dere angi:
e Huvilket vedtak dere klager pa
e Arsakentil atdere klager
e Deneller de endringer som dere gnsker
e Eventuelt andre opplysninger som kan ha betydning for vurdering av klage

Kommunen kan omgjgre vedtaket, eller sende det videre til Statsforvalteren, som er
klageinstans.

Med hilsen
Trine-Anette Lindkvist Busra Unsal
Radgiver byggesak radgiver

Dokumentet er signert elektronisk

E-post: postmottak@kongsberg.kommune.no Postadresse: Postboks 115, 3602 Kongsberg
Nettadresse: www.kongsberg.kommune.no Organisasjonsnummer: 942 402 465
Telefon: 3286 60 00
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Kongsberg kommune

Samfunnsutvikling - byggesak Saksbehandler: Saksnummer: Dato:
Busra Unsal 2026/7551- 2 31.08.2026
+4793066937
Ivar Vebostad
Kemner Ruuds Vei 3
3610 KONGSBERG

Utvalg for miljg og utvikling - nr. 612/2026

Vedtak om tillatelse til bruksendring fra tilleggsdel til
hoveddel pa gbnr. 8560/69 - Kemner Ruuds vei 3

Tiltakshaver: Ivar Vebostad
Bygningsnummer: 158930919
Sgknad mottatt: 11.08.2026

Sgknad komplett: 11.08.2026

Vedtak

Vi gir tillatelse til bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel i underetasje ved Kemner Ruuds vei 3,
3610 KONGSBERG. Sgknaden er i samsvar med plan- og bygningsloven (pbl) § 20-4 og SAK kap.
3. Kommunen gir tillatelse etter pbl § 21-4 fgrste ledd.

Tiltaket er godkjent som vist pa:
o Tegninger datert 11.08.2026,

o Situasjonsplan datert 10.08.2026

Fakta og kommunens vurdering

Saken gjelder bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel i underetasjen. Tiltaket innebeerer at
tidligere bod, garderobe, avkledningsrom, wc og badstue deles i to rom og blir soverom og bad.
Deler av eksisterende vedbod endres til soverom. Videre fordeles et starre tilleggsareal til & bli
fem rom der to blir gang/garderobe, og resten blir bod, kjgkken, bad og wc.

Det bemerkes at rommet som endres til bod forblir tilleggsareal da bod ikke kan regnes som rom
til varig opphold.

Underetasjen far en takhgyde p& 2,380 m. Det blir to vinduer pa det ene soverommet med mal
pa 100x50 cm hver og et vindu med 100x110 cm pé det andre soverommet.

E-post: postmottak@kongsberg.kommune.no Postadresse: Postboks 115, 3602 Kongsberg
Nettadresse: www.kongsberg.kommune.no Organisasjonsnummer: 942 402 465
Telefon: 32 86 60 00
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Planstatus
Omréadet er regulert til frittliggende smahusbebyggelse i reguleringsplan 096R1
Gamlegrendasen.

| kommuneplanens arealdel 2022 — 2030 er omradet avsatt til boligbebyggelse.
Tiltaket er i samsvar med reguleringsplan.

Plassering og utnyttelse
Tiltaket er plassert innenfor byggegrenser i plan og med avstander fastsatt i plan- og
bygningsloven § 29-4.

Total utnyttelse av eiendommen blir uendret. Dette er innenfor tillatt utnyttelse i omradet.

Bevaring/kulturminne
Det er ikke kjente kulturminner i omradet.

Dersom det fremkommer automatisk fredede kulturminner i forbindelse med anleggsarbeid
eller annen virksomhet, méa arbeidet straks stanses og utviklingsavdelingen i fylkeskommunen
varsles, jfr. kulturminneloven § 8.2.

Visuelle kvaliteter
Kommunen vurderer tiltakets visuelle kvaliteter som tilfredsstillende, jfr. pbl § 29-2.

Nabovarsling
Kommunen vurderer at tiltaket er unntatt nabovarsling da det ikke bgrer noen av naboene.

Ansvar
Tiltakshaver har alt ansvar for at arbeidene blir giennomfart etter alle regler samt bestemmelser
i plan- og bygningslov og tilhgrende forskrifter.

Videre oppfolging

Tiltaket fares inn i det offisielle registeret i Norge — Matrikkelen

Kommunen vil fgre tiltaket inn i matrikkelen, basert pa de godkjente dokumenter og tegninger i
saken, jf. matrikkelloven kapittel 5 og matrikkelforskriften kapittel 13. Matrikkelen er det
offisielle registeret for eiendom, bygg og adresser i Norge. Der er det er behov for ny adresse, vil
dette opprettes og adressevedtak sendes ut til hjemmelshaver/tiltakshaver i eget brev.

Ferdigattest
Tiltaket kan ikke tas i bruk far det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, jfr. pbl § 21-
10.

Varighet av vedtak
Dersom arbeidene ikke er satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort.

Det samme gjelder hvis byggeprosjektet innstilles i mer enn 2 &r. Dette gjelder ogsa for
dispensasjon. Fristene kan ikke forlenges, jfr. pbl § 21-9.

2026/7551 -2 Side2av3
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Gebyr
Alle gebyrer i forbindelse med behandling av byggesgknaden blir ettersendt tiltakshaver.
Kommunale gebyr fastsettes i henhold til gjeldende kommunale satser.

Klagerett
Eventuell klage kan sendes skriftlig til kommunen innen 3 uker etter mottatt vedtak. Dette falger
av forvaltningsloven 88 28-34. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp.
Klage ma begrunnes godt. | klagen ma det oppgis:

- Hvilket vedtak det klages pa

- Arsaken til klagen
- Deneller de endringer som det ghskes
- Eventuelt andre opplysninger som kan ha betydning for vurdering av klage.

Kommunen kan omgjgre vedtaket, eller sende det videre til Statsforvalteren, som er
klageinstans.

Med hilsen
Trine-Anette Lindkvist Busra Unsal
Radgiver byggesak radgiver

Dokumentet er signert elektronisk

Vedlegg:
1 Situasjonskart
2 K103 SNITT
3 ETG
2026/7551 -2 Side3av3
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Kongsberg Kartutsnitt
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100 Plottet i starrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.
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Attestert kopi av dok.nr. 1978/4294/26

B Kartverket a0 croringstidspunkt 2026-06-12 13:18

Side lav 6

DAGHBCHFORT

iS00 04294

BORYMOKAIVEREN )
KONGEBERG

S KJQ@TE.

A/S Kongsberg Tomteselskap, Drammen, skj@gter og overdrar

herved til Jan Egil Bryn,
adresse: Bussedalen 2, 3600 Kongsberg,
Fgdsels/personnr.: 050654

vadr parsell "Tomt nr. 74" i Gamlegrendadsen, l. etappe av
1. utbyggingstrinn, H. nr. 1560, E.nr. &9 av skyld gre
i Kongsberg for kjgpesum, kr. 57,743,=-,

kronerfemtisjutusensjuhundreogfprtitre 00/100,
som er avgjort pa omforenet mate.

l. Den enkelte eier av tomt som er utskilt av boligfeltet er
berettiget til & legge og a ha liggende stikkledninger for
vann, spillvann og overvann over tilstgtende tomter fram
til hovedledninger, samt rett til framtidig adgang til
eiendommen for inspeksjon og vedlikehold.

Ledningene legges etter kommunen's tekniske etat's anvis-
ning. Ved skade pa annenmanns eiendom, blir skaden a er-
statte.

I de tilfeller hvor det gar offentlige ledninger over
tomten, gir kj@gperen Kongsberg kommune rett til & ha
ledningene liggende, samt rett til eiendommen for insEek—
sjon og vedlikehold. Kjgperen er forpliktet til ikke a
bygge pa eller beplante ledningstraceén.

Elektrisitetsverket og Televerket er berettiget til stolpe-
feste og luftstrekk, samt legging av kabler, uten & yte er-
statning herfor. Ledningene ma ikke overbygges. Som over-
bygging gjelder ogsa oppfylling i sd stor hgyde at repara-
sjonsarbeider vanskeliggjgres.

2. Selgeren og kommunen er fritatt for gjerdeplikt mot tomten.
Forgvrig gjelder de alminnelige regler om gjerdeplikt.

Dersom tomteeieren mot veg eller nabo vil sette opp gjerde
eller hekk, ma dette pa forhand vere godkjent av bygnings-
radet.

Kommunen overtar intet ansvar om innhegningen skulle bli
skadet ved sngbrgyting.

- Selgeren har ved salg av andre tomter i feltet rett til a
foreta endringer i servitutter og bestemmelser for disse,
uten at kj@gperen kan fremme noen innsigelser i den forbin-
delse.

4. Kjgperen overtar tomten i den stand den befinner seg.
Det settes en fristr pa 2 ar fra det tidspunkt skjgtet er
tinglyst og til bygget er pabegynt. Hvis dette ikke skjer
innen den satte frist, har tomteselskapet rett til & kjgpe
tomten tilbake for samme pris som kj@gperen har gitt for den.
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151 Y PP FECSAOroe o alls i B 11 s L S M LT s 2 Pl A e Wit 2 e

side 2

Tomten kan ikke selges videre i ubebygget stand.

Fremdriften av byggearbeidet skal skje kontinuerlig.
Dersom bygget ikke er fullfgrt innen 2 ar etter at det
ble pdbegynt, har kommunen rett til & kreve tilbake-
skjgting av tomten med den pabegynte bebyggelse etter
takst pa grunnlag av faktiske utgifter.

Kongsberg kommune betinger seg forkjgpsrett ved frivillig
salg av bygg under oppf@gring, og likeledes av bebygget .
eiendom i 4 - fire - ar, regnet fra utstedelse av ferdig-
attest.

Prisen fastsettes pd grunnlag av takst basert pd de fak-
tiske byggekostnader.

Dersom tilbakekj@gpsretten eller forkjgpsretten blir be-
nyttet, tilbakebetales ikke utgifter kj@gperen har hatt
i forbindelse med tilskj@gtingen eller tilbakeskjgtingen
av tomten - sd som dokumentavgift og tinglysningsgebyrer.

Forkjgpsretten kommer ikke til anvendelse ved salg i rett
opp- eller nedadstigende linje.

Formannskapet kan dispensere fra reglene om pdbegynning
og fullfgring.

Det er en forutsetning at privatpersoner som tildeles
tomt selv skal bo i boligen. Framleie av eiendom i sin
helhet, kan bare skje etter godkjenning av formannskapet.

Sorenskriveren i Kongsberg oppnevner i hvert enkelt til-
felle en takstnemnd pd 3 medlemmer ndr kommunen nytter
sin rett til forkj¢p for bygg under oppf@gring eller full-
fgrt bygg. Sorenskrivern oppnevner ogsa takstnemndas for-
mann. Taksten kan ikke paankes.

Bestemmelsene om tilbakekj@psrett og forkj@gpsrett viker
prioritet for 1adn med 1. og 2. prioritets pantsikkerhet
som opptas i Den Norske Stats Husbank og/eller annen
kredittinstitusjon til finansiering av boligbygg pa
tomten. For lan til samme formal med 3. prioritets pant-
sikkerhet, er prioritetsvikelse betinget av s®rskilt god-
kjenning av formannskapet. Prioritetsvikelse for lan til
andre formal godkjennes ikke.

5 Hvor tomten grenser til veg som opparbeides i henhold til
gjeldende tomteplan, kan kommunen vederlagsfritt legge de
ngdvendige skj@rings— og fyllingsskraninger innenfor tom-
tegrensen.

Om tomteeieren finner det ¢gnskelig, av hensyn til tomtens
utnyttelse, a sette opp forstgtningsmur langs gate, ma mu-
v ren utfgres og bekostes av tomteeieren. Arbeidet ma ikke

\ pabegynnes f@gr planen er anmeldt for, og godkjent av,
bygningsradet.
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= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 1978/4294/26

Attesteringstidspunkt 2026-06-12 13:18

1 el Y R e s it e
side

Hvor tomten stgter til offentlig veg, pahviler det tomte-

eieren a sgrge for renhold, opprenskring og sldtt av even-
tuell veggrgft utenfor eiendommen.

De i "Byplan 96-1" skraverte lekeomrader, skal eventuelt
opparbeides og vedlikeholdes av tomteeierne i fellesskap.

Ved innkjgrslen til tomten ma& anordnes minimum 8" armert
sementrgr eller bedre som gjennomlgp for vannet i veggrgf-
ten. Gjennomlgpet bekostes av tomteeieren og utfgres etter
vegmyndighetenes anvisning. Det pahviler ogsd tomteeieren
til enhver tid & holde gjennomlgpet i orden og &pent for
vanngjennomgang .

Nar kjgperen overtar tomten, plikter han & ta vare pa den
eksisterende vegetasjon. De trar som star pa tomten, mad
ikke fjernes uten samtykke av parksjefen

Tomten garanteres fri for pengeheftelser.

27. juldi 78.
Drammen, den 19
& KONGSBERG TOMTESELSKAP

Omar Eviju Einar Mortensen

Vi bekrefter at

Omar Eviju og Finar Mortensen

har underskrevet skjgtet i vart narvaer og at underskriverne
er over 20 ar.

Margit Halden Hansen Berit Tegler
L 23/11-1926 1/1-1943
;gft ! Konnerud, Drammen. gggt ! Sjdveien, Svelvik.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2011/609745/200
Attesteringstidspunkt 2026-06-12 13:19

Returneres til :
DnB NOR. Eiendom AS

Sidelav3

Skjete "’

0021 OSLO Oppdragsnr,
Org. nr.: 910 968 955 Ref. nr.: 2242 51111058
1. Eiendommen(e) 2) Oppigs-ﬁ_ir-lgene i feltene 1-6 registreres i grunnboken |
Kommunenr. Kommunenavn Gnr. Bnr. Festenr, Seksjonsnr.  Ideell andel
604 KONGSBERG 8560 68 11
Overdragelsen gielder bygg Ovc‘rdra@:lsclf omfatter
pa festet grunn X | Nei Ja transport av festeretten Mei Ja
Godkjenning fra bortfester er ikke = e | Bortfiester har godkj dragelsen
nedvendig i.h.t. tomrefesteloven Nei Ja | 08 underskrevet i felt for Nei Ta

kapittel 4 eller aviale . underskrifter og bekreftelser

Starrelse ideell andel

Omfatter o ideel andel, herund
eierseksjon, skal andelens storrelse oppgis § 3-4 annet ledd bokstav d
Beskaffenhet: %3
X 1 Bebygd 2 Ubebygd
Bruk av grunn. i 5
Bolig- Fritds- Forretning/
| X | B ciendom F eiendom |V kontor 1 Industri | L Landbruk
Type bolig:
: Fritilige. Tomanns- Rekkehus/ Blokk- .
X encbolig TB pglig RK ede BL leilighet AN Annet
2. Kjopesum
Kr  3.625.000,- ***TreMillionerSeksHundreTjueFemTusen00/100 Kr
Omsetningst:
: ik Gave (helt Ekspro- Tvangs-
X 1 Fritt salg 2 eller delvis) 3 priasjon 4 auksjon |5 Uskifte

Kjopesummen er oppgjort pi avtalt méte

3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag 3)
Kr

4. Overdras fra

Fedselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) 4) Navn

Eiendommen ligger til en annen eiendom som tilbehor etter avhendingslovens

Mei Ja
K Off vei | | A Annet
| Utlyst til salg pa det frie marked
| X|h Nei
Skifte- Oppher av
oppgjer | |7 samboerskap 8§ Annet
Ideell andel
1/1

310357 Jan Helge Strom
Doknr: 603745 Tinglyst: 03.08.2011
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
5. Til
Fadselsnr./Org.nr.(1 1/9 siffer) 4) Navn Maad
2109 82 Sven Arné’Simenstad

or118 N

Hege Ingulstad

6. Seerskilte avtaler
Obs! Her péfares kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Ce vec\\abl«e owz(e Ved Y. Sf\r¢5'\e,{mk,

Utsteders dato og underskrift (ved lasark) :

188

| Fast bosatt i Norge  Ideell andel
X Ja Nei | 1/2
X I Nei |1/2
Ja Nei
Ja Nei

Dokumentet kan tinglyses

Oslo. der L1
for DnB NOR Eienflom AS
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2011/609745/200

Side2av3
Attesteringstidspunkt 2026-06-12 13:19
Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)
7. Kjopers/erververs erklzring ved overdragelse av boligseksjon 5)
Jegi erklerer at mitt/vant erverv av seksjonen ikke strider med eierseksjonsloven § 22, 3. ledd
|5ted, dato
Kjoper/erververs underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
8. Erklering om sivilstand m.v. 6)
I. Er utsteder(ne) gift eller registrertie) parmer{e) 7
X. Ja Mei  Hvis ja, mé ogsé spersmil 2 besvares
2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
Ja X Mei Hvis nei, ma ogsd sporsmdl 3 besvares
3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder{ne) og dennes(deres) ektefelle(r) eller registrerte partnere(e) bruker som felles bolig?
‘ﬁ( Ja Nei  Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen
| 9. Underskrifter og bekrefelser
Sted, dato
Kongsberg, 31.05.2011
Utsteders underskrift 7) Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
4 M/L/ JAN HELGE STROM
Lj ] |
Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
[Dato Ektefelles/registrert partners underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
s 31/5- ¢ Wezz}gm S
Jeg/vibékrefter at unflerskriver{ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette dokument i
mitt/virt nervaer—€g/vi er myndig(e) og bosatt i Norge
1. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
L de 5, 74‘&?( ( ss0n Frode O. Axelsson
Adresse Eiendomsmegler
2. witneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
Bortfesters underskrift Gijentas med maskin eller blokkbokstaver
Utsteders dato og underskrift (ved losark) : Side 2 av 2
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Bl A Attestert kopi av dok.nr. 2011/609745/200 Side 3 av 3
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tiloy deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~pe

»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

-+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til a8 ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




SpareBank 1 Ser-Norge gir deg:

- Personlig radgivning

- Gode betingelser pa lan

- Komplette forsikringstjenester
- Full oversikt over gkonomien

Ta kontakt med oss i dag!

ot ]
ek
L} r i,
b
gl

Start din
lanesgknad
ved a skanne
QR-koden!
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kigper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjgper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kj@per oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt a reklamere pa mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers

egenerkleeringsskjema

I: re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Boligkj@perforsikring

Trygghet for deg <) HELP
sOoOMm bOIig kjﬁper Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha

Boligkjgperforsikring:
9K 9 Hva koster det?

@ 1av 4 finner feil etter .
overtakelse av ny bolig Andelsbolig og 7400 kr
aksjeleilighet
ﬂ Advokaten vet hvilke feil

LO\ som gir krav mot selger Selveierleilighet og 11500 kr

rekkehus

éT@ Vi tar saken, uten gkonomisk

21 fisiko for deg Ene-, tomannsbolig 16 400 kr

og tomt

/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du
= ikke har boligkjgperforsikring Pris gjelder for 5 ar.

/N Advokathjelp innenfor

n plan- og bygningsrett
Advokatforsikring for boligeiere
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg
+ Samboeravtale og ektepakt per ar.
- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt

- Kjgp og handverkertjenester

- Naboforhold og husleie Egenandel kr 4000 palgper ved takst,

. ID-tvveri og nettkrenkelser tvist eller 10 timer advokatbistand,
-tyveri og ne =N avhengig av hva som kommer fgrst.

- Tilgang til viktige digitale kontrakter

- Klage ved avslag pa husforsikring

+ Opptil 2 mill.i tvistedekning

Advokatforsikring for boligeiere
inkluderer i tillegg:

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.
Ved kjgp av landbrukseiendom, eller tidligere landbrukseiendom, herunder smabruk, omfatter forsikringen kun rettshjelpsbehov
relatert til det boligbygget som er angitt i forsikringsbeviset (selgers primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 100/5 200/5

400 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se var informasjonsside her.
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Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 2863260215 / Marius Haraldstad, tIf. 95963408
Kemner Ruuds vei 3, 3610 Kongsberg
Gnr. 8560, bnr. 69 i Kongsberg kommune (Ideell andel 1/1.)

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

4 N 4 N
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EiendomsMegler 1 Sgr-Norge Kongsberg, Postboks 404, 3604 Kongsberg, T 32 86 81 11, E kongsberg@em1isornorge.no




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

7

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, n&r budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(| ]
‘l FORBRUKERRADET @ Ei‘:ﬁfgmsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilboud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE
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