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Velholdt enebolig pa skjermet, privat,
solrik og meget romslig tomt - like
ovenfor Stokkalandsvatnet. Romslig
garasje.

Velholdt enebolig m/betydelig oppgraderinger i 1999/2000
herunder bl.a: Ny drenering, nytt el. anlegg, rer i rer, bad, pipe
m.m.

Romslige oppholdsrom. Mulighet for flere soverom. Rikelig
med parkering. Sveert bra plassering og tomt pa hele 1115 (831
netto)kvm. Skjermede, solrike, fine uteomrader med boltreplass
til liten og stor. Fin flyt og m/plass til flere sittegrupper i ulike
niva og til ulike anledninger - bade grilling og lounge, for
maksimal utnyttelse av fine dager. Solrikt fra tidlig til ca kl 22:00.

Fa min gange til barnehage, Serbe barneskole og
Lundehaugen ungd.skole. Spaser ned til togstasjonen for rask
tilgang til regionen. Turstiene rundt Stokkalandsvatnet, et par
gater nedenfor, er ypperlige for en Igpetur eller rusletur med
barna. Rask tilgang til pakjersel til motorvei.

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 6 990 000
Omkostninger* kr 175 840
Totalpris inkl. omk. kr 7 165 840
BRA/BRA-I 215/215 m?
Ant. sov. 2
Tomteareal ca. 115 m2
Eiendomstype Enebolig
Eierform Eiet
Byggear 1956
Energimerking E




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Dan Chruickshank
Eiendomsmegler

41416 631
dan.chr@emisr.no



Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 6 990 000
Omkostninger* kr 175 840
Totalpris inkl. omk. kr 7 165 840

*Omkostninger

Dok.avg. til staten, 2,5%: kr 174 750
Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 545
Tinglysning av pantedok.: kr 545

Sum omkostninger: kr 175 840

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Boligkjgperforsikring kr 16 400 — 19 200 (valgfritt tillegQ)

Offentlige/Kommunale avgifter

Kommunale avgifter: kr 16 723 pr. ar for 2026

Kommunale avgifter for eiendommen omfatter renovasjon, vann- og avlgpsavgifter og feie- og
tilsynsgebyr. Den totale kostnaden kan variere etter eget forbruk.

Kommunale avgifter for eiendommen er kr 16 723,- for 2026.

Registerbetegnelse
Gnr. 47, bnr. 304 i Sandnes kommune. (Ideell andel 1/1.)

Areal
Enebolig:

BRA-i: 215 m?
BRA total: 215 m2

1. etasje
BRA-i: 122 m2
TBA: 71 m2

2. etasje
BRA-i: 9 m2

Underetasje
BRA-i: 84 m2

Ikke malbare arealer
Deler av bi inngang i underetasje har ikke malbare arealer.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling
Arealene er oppmalt pa stedet. Deler av bi inngang i underetasje har ikke malbare arealer.
Boligen er oppfert med halvetasjer, hvor 2 halvetasjer er sammenslatt til en 1.etasje.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N53940(2023).
Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom



boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
2
Se for gvrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Eiet

Boligtype
Enebolig

Parkering
Eneboligen har integrert, stor garasje hvor du gar terrskodd inn i bolig. Romslig gardsrom med
belegningsstein.

Tomt
Tomteareal er ca. 1115 m2 pa eiet tomt.

Tomtebeskrivelse

Romslig og flott tomt like over Stokkalandsvatnet. Eiendommen er etablert i skratt terreng med
steinlagt gardsrom, terrasse og hage som omkranser boligen. Tomten har forstgtningsmurer av
betongblokker, betong kledd med naturstein, samt murt naturstein. Gateareal utgjer ca 276 kvm
av tomtens totalareal, slik at resterende nettotomt er ca 831 kvm.

Eiendommen har usikre grenser mot gate i s@r, vest og mot nabo i @st (Bjgrneveien 32) som kan
gi relativt stor usikkerhet mht form, beliggenhet og areal om det ikke er tydelig markert i terreng,
se vedlagt kart.

Byggear
Ca. 1956

Innhold

U. etg/sokkel: Gang, bad, vaskerom, garderobe, garasje, bod (brukt som stue og soverom. Ikke
byggemeldt.) og bi-inngang.

1. etasje: Entré, gang, stue, kjgkken, to soverom(tidl. 3) og toalettrom.

Loft: Oppbevaringsrom brukt som soverom/stue.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse:



Underetasje:

- Det foreligger ikke plantegning for deler av underetasjen.

1.etasje:

- Det er inntegnet en avdelt hagestue pa tegning, som i dag er apnet opp og tatt inn som del av
stue.

- Det er inntegnet 2 soverom som i dag er slatt sammen til et sterre soverom.

Standard
Du kommer inn i flislagt entre med varme i gulv og god skyvedarsgarderobe og plass til
sittebenk. Det er varme i gulv i de fleste rom foruten soverom.

Videre inn til store oppholdsrom med en stue som har ekstra god takhgyde, vinduer pa flere
sider som gir mye naturlig lys, og dobbeltderer ut pa solrik terrasse. | stuen kan du mgblere i
flere store soner og ha rikelig med plass til langbord for sosiale sammenkomster. Kjgkkenet er i
eget rom med plass til ekstra spisebord. Praktisk i hverdagen for matlaging og lekser som gjgres
samtidig.

Et halvplan opp har du to soverom som tidligere var tre og enkelt kan gjgres om med en
lettvegg. Toalettrom med mulighet for & installere dusj. Loft med rom brukt som oppholdsrom.
Ikke byggemeldt og godkjent for varig opphold.

Et halvplan ned fra hovedetasjen har du gang med tilgang stort vaskerom med walk in
garderobe, samt et baderom med god oppbevaring. Videre utgang til garasjen sa du gar
terrskodd pa regnvaersdager. | bakkant av garasjen er det bygget en stue og et soverom med
hems, samt bi-inngang for ungdommen. Dette er ikke byggemeldt for varig opphold.

Herlige uterom for enhver anledning.

Selger har innhentet en tilstandsrapport av boligen/eiendommen som er inntatt i salgsoppgaven.
Av rapporten fremgar det at en eller flere bygningsdeler har fatt tilstandsgrad ikke
undersokt/ikke tilgjengelig for undersokelse (TG IU), 2 (TG2) og/eller 3 (TG3). Rapporten beskriver
ogsa avvik pa undersokte bygningsdeler uten tilstandsgrad. Rapporten inneholder informasjon
om avvikene og konsekvensen av disse. For avvik som er gitt TG3 har den bygningssakkyndige i
tillegg gitt et anslag pa hva det vil koste a utbedre disse avvikene. Ettersom kjgper regnes a
veere kjent med forhold som tydelig fremgar av tilstandsrapporten, oppfordres du til & sette deg
grundig inn i rapporten i sin helhet.

TG3 - Store eller alvorlige avvik

- Innvendig - Rom Under Terreng | Det er avdekket forhgyet fuktniva i bunnsvill pa innsiden av
utforet vegg. Maling viser 21,5 %, sett i forhold til anbefalt grenseverdi pa 20 %. Det er imidlertid
ikke avdekket synlige tegn som tilsier fuktinntrenging fra grunn, og fuktnivaet relateres hoyst
sannsynlig til kondens hvor varmt meter kaldt som ikke far terket ut naturlig. Veggen har statt slik
siden boligen ble tilbygget i 1999.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak

- Utvendig - Taktekking | Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen og
undertaket.

- Utvendig - Nedlgp og beslag | Det mangler snafangere pa hele eller deler av taket. Det mangler
tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

- Utvendig - Veggkonstruksjon | Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur pa enkelte sider.

- Utvendig - Vinduer | Vinduene er passert halvveis av sin forventede levetid. Vinduenes alder
tilsier at gradvis svekkelse av funksjon og tetthet ma paregnes.

- Utvendig - Darer | Ytterdgrene har normal bruksslitasje og eldre standard. Basert pa alder er
derene passert omtrent halvparten av sin forventede levetid.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger | Det er pavist et knekt terrassebord i



terrassegulv.

- Innvendig - Overflater | Det er pavist bom/manglende limdekning under enkelte fliser pa gulv i
gang i kjeller samt i gang i 1. etasje. Laminat i bod innenfor garasje er ikke montert iht.
anvisninger, da det er lagt med for kort avstand mellom kortskjgter. Parkett i stue er generelt slitt
ved terrassedar.

- Innvendig - Pipe og ildsted | lldfast underlag under ovn i stue er for kort. Det er krav til minst 30
cm brannplate pa gulv foran ildstedets apning, i hele dpningens bredde. Det er pauvist riss i fuger
mellom skifer pa pipe over tak.

- Innvendig - Innvendige trapper | Hakk/skade i flis pa kant av trinn til trapp.

- Underetasje Bad - Overflater vegger og himling | Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige
materialer i vatsonen. Det er pavist ufagmessig tetting av rgrgjennomfegringer i dusjnisje/vatsone.
Det er ikke synlig brukte mansjetter rundt rergjennomfgringer, og gjennomfaringer er fuget med
fugemasse. Innvendig der er plassert i vatsone for dusjnisje.

- Underetasje Bad - Overflater Gulv | Det er ikke etablert tilstrekkelig fall pa gulv mot sluk i
dusjnisje.

- Underetasje Bad - Sluk, membran og tettesjikt | Det kan ikke konstateres synlig bruk av
membran/tettesjikt pa vatrommet.

- Underetasje Bad - Saniteerutstyr og innredning | Innredningen har fuktsvellinger i kant av
hylleplate samt krakkeleringer i servant.

- Underetasje Vaskerom - Overflater vegger og himling | Veggplater er ikke montert iht.
anvisninger da disse ikke er montert pa bunnlist i vatsoner.

- Underetasje Vaskerom - Overflater Gulv | Fliser pa gulv beerer preg av ufagmessig utfgrelse
med varierende fugebredder samt sprang/kantinger mellom enkelte fliser.

- Underetasje Vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt | Mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert pa membranlgsningen.

- 1. etasje Toalettrom - Overflater og konstruksjon | Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a
synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne. Det er registrert bom/manglende limdekning under
enkelte fliser pa gulv i toalettrom. Det er ikke etablert fuge i overgang gulv/vegg.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger | Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr-i-rar-
systemet ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning. Det er ikke montert
endetettinger pa varergr under vask i kigkkeninnredning. Rerkursene pa ror-i-rer-systemet er ikke
merket.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank | Varmtvannstanken er over 20 ar.

TGIU - Ikke undersgkt/utilgjengelig

- Underetasje Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom | Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er
fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner. Rommet er omsluttet av murvegger.

- Underetasje Vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom | Hulltaking er ikke foretatt da det
ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner. Rommet er omsluttet av murvegger.

Helse, miljg og sikkerhet

- Remningsveier: Vinduer i soverom i 1. etasje er for smale for remning og mangler 3 cm i forhold
til minstekravet.

- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfart med radonsperre.

- Rekkverk terrasse: Rekkverket pa terrassen er for lavt i forhold til dagens krav.

Innbo og lgsgre

Nar ikke annet er avtalt, overdras eiendommen med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, jf. avhendingsloven. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen. Loven
inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller sgerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal
felge eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller annen mate er inngatt. Er ikke annet avtalt,
vil Igsere og tilbehar medfalge slik dette fremkommer av avhendingsloven og bransjens
tilbehgrsliste inntatt i salgsoppgaven.



Beliggenhet

Litt i hgyden, pa beste Ganddal, finner du Vipeveien 1. Eiendommen har en etterspurt
beliggenhet i et etablert boligomrade pa Ganddal. Rolige omgivelser. Neeromradet bestar
primaert av villabebyggelse og velholdte eiendommer hvor beboerne forteller om godt
naboskap med trygge rammer for barna.

Sveert bra tomt (pa hele 1115kvm) og plassering pa Ganddal. Skjermede, solrike, fine uteomrader
med boltreplass til liten og stor. Fin flyt og med plass til flere sittegrupper i ulike niva og til ulike
anledninger - bade grilling og lounge, for maksimal utnyttelse av fine dager. Solrikt fra tidlig til ca
kl 21:00.

Fra eiendommen kan man spasere ned til togstasjonen og na enkelt videre ut i regionen.
Turstiene rundt Stokkalandsvatnet, et par gater nedenfor, er ypperlige for en lgpetur og
rekreasjon eller en rusletur med barna. Pa en fin dag kan man dra nytte av de fine rasteplassene
underveis. Ellers finnes Melsheia og Sandvedparken av flotte friomrader tilknyttet omrade.

Det er kort vei til Lundegard barnehage, kun et par minutters gange til Sgrbg barneskole (som
boligen sogner til) og til Lundehaugen ungdomsskole.

Av servicetilbud og fasiliteter er det heller ingen mangler i neerheten, med kort vei til matbutikker,
helsestasjon, baker, restaurant og apotek. Sandnes sentrum nar man raskt med buss, tog, bil eller
sykkel gjennom Sandvedparken.

Rask tilgang til ny pakjersel til motorveien gjar tiloudet om a na ut i regionen komplett.

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.

Byggemate

Beskrivelse av byggemate er hentet fra eiendommens tilstandsrapport. Enebolig opprinnelig
oppfert i 1956, men som ble betydelig renovert, oppgradert og tilbygget i 1999-2000.
Yttervegger er i lett bindingsverk som utvendig er kledd med liggende trepaneler. Taket har en
takkonstruksjon i tre og taktekking av stal/aluminiumsplater fra 1999. Bygningen har malte
trevinduer med 2-lags glass. Ytterdgrer er i tre med malte/lakkerte overflater.

Brukstillatelse / Ferdigattest
Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest i kommunens arkiv for oppfaering
av hovedbygget.

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt
om fgr 01.01.1998. Dette innebeerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at det
foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige. Ulovlig
oppfarte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve omsgkt etter dagens regelverk.
Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette. Manglende midlertidig
brukstillatelse medfgrer imidlertid at byggesaken ikke er korrekt avsluttet og kommunen kan
palegge eier a iverksette tiltak som gjer at midlertidig brukstillatelse kan utstedes.

Boligen er oppfert ca 1956, noe som er fgr bygningsloven tradte i kraft for hele landet i 1965. Det
er ikke uvanlig at det i mange kommuner er mangelfulle arkiv for tiden fgr 1965.

Det foreligger i tillegg felgende dokumentasjon i saken:

- Vedtak etter melding datert 08.11.2000 for nybygg/tiloygg til bolig inkludert integrert garasje,
ombygging av hagestue, samt skifte av kledning og vinduer (byggear for tilboygget er opplyst til
ca. 1999-2000). Det fremgar av vedtaket at dispensasjon for en arealoverskridelse pa garasjen ble
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gitt direkte da tiltaket ble ansett som kurant. Tillatelsen inneholder vilkar om at takutstikk og
takvann ikke ma fgres inn pa naboeiendommen, og at utbygger ma sikre at byggets plassering
ikke kommer i konflikt med ledninger i grunnen, inkludert krav om & innhente gravetillatelser i
forkant. Det var satt en tidsbegrensning pa 3 ar for igangsetting. Det er ikke utstedt ferdigattest
for tiltaket i etterkant.

- Byggetillatelse datert 10.05.1963 for oppfaring av frittstdende garasje. Det er ikke utstedt
ferdigattest for tiltaket.

- Godkjent melding datert 11.05.1988 for oppfering av drivhus. Det er ikke utstedt ferdigattest for
tiltaket.

For tiltakene fra 1963 og 1988 gjelder pbl. § 21-10 (5); det utstedes ikke ferdigattest for tiltak sakt
om fgr 01.01.1998.

Det foreligger godkjente byggetegninger datert 27.11.1955 og 24.08.1999 (revidert frem til
vedtaket i 2000). For deler av underetasjen foreligger det ikke plantegninger i kommunens arkiv,
og det kan dermed ikke fastslas fullt ut hva som var bygningsgodkjent plan for det arealet.
Samtlige rom i underetasjen benyttes i dag utelukkende som tilleggsdel.

| 1. etasje samsvarer dagens bruk i hovedsak med tegningene for hoveddelen, med noen
innvendige endringer: To opprinnelige soverom er slatt sammen til ett stgrre soverom, og en
inntegnet hagestue er tatt inn som en apen del av stuen. Endringer av romlgsning innenfor
boligens godkjente hoveddel utgjer normalt ikke seknadspliktige tiltak. Det er oppfart en
terrasse pa 71 m2 som er inntegnet pa plantegningene fra 2000.

Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor ny eier, ved f.eks. krav om tilbakefgring eller
krav om omsgking, ileggelse av overtredelsesgebyr og palegg mv. Uavhengig av reaksjonsform
fra kommunen, overtar kjgper ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Hvitevarer

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er de integrerte hvitevarene pa kjgkkenet som medfalger
i kippet. Hvitevarene leveres uten noen form for garantier, utover eventuelle gjenveerende
leverandgrgaranti.

Oppvarming
Varme i flere gulv i flere etasjer. Boligen er utstyrt med gulvvarme og vedovn. Montert Lyse gass.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa falger det heller ikke med
ovner i disse rommene. Varmekilder er ikke funksjonstestet.

Informasjon stremforbruk: | falge egenerkleering er denne eiendommen tilknyttet stremavtalen
Norgespris, en fastprisavtale vedtatt av Stortinget gjeldende fra 1. oktober 2025. Avtalen falger
malepunktet (streammaleren) i boligen, og overtas automatisk av ny eier eller leietaker ved
eierskifte. Bindingstid: Gjelder ut 2026.

Info energiklasse

Denne boligen er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne boligen oppnadd
E (en normalbolig vil gjerne ligge i omradet C-F). Kopi av energiattest ligger vedlagt i
salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler.

TV/Internett/Bredband

Det er til enhver tid kjgper sitt ansvar a foreta sine egne undersgkelser vedrgrende internett og
tv-leverandarer. Ny eier ma selv besgrge bestilling av de tjenester man gnsker og selv dekke
kostnader ved dette.

Adgang til utleie

Bolig med en boenhet som fritt kan leies ut i sin helhet. Deler av boligen kan ogsa leies ut,
forutsatt at det er en del av boligens godkjente hoveddel med rom godkjent for varig opphold
og at den utleide delen ikke er adskilt som en selvstendig boenhet.
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Radon

Det er ikke utfgrt radonmaling og det er heller ikke krav til dette. Kjgper overtar eiendommen slik
og er selv ansvarlig for & utfere eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se
www.dsa.no.

Bygget er ikke utfert med radonsperre.

Regulering

Eiendommen er regulert i henhold til reguleringsplan 5001, «<Reguleringsplan for Lundehaugen,
Ganddal», vedtatt 02.02.1951. Hoveddelen av eiendommen, 830,95 m?, er regulert til frittiggende
smahusbebyggelse, mens totalt 282,09 m2 er regulert til kjgrevei.

Planens bestemmelser angir blant annet:

- §1 Bebyggelsen skal vaere apen villamessig med vaningshus pa ikke over 2 etasjer. Uthus og
garasjer ma veere i 1. etasje.

- §3 Vaningshusenes storrelse skal ikke overstige 20 % av tomtens nettoareal. Gesimshgyden ma
ikke vaere over 7 meter og megnehgyden ikke over 9,5 meter. Uthus og garasje ma ikke vaere over
30 m2.

- §4 Gjerder mot veg og mellom naboer kan slgyfes. | tilfelle gjerde blir oppsatt ma det ikke veere
hgyere enn 0,9 m.

Eiendommen omfattes av Kommuneplan for Sandnes 2023-2038 (plan-ID 202005), vedtatt
15.05.2023. Arealbruken er i planen avsatt til boligbebyggelse. Kommuneplanen gjelder foran
eldre reguleringsplaner ved motstrid.

I henhold til kommuneplanen ligger eiendommen i Parkeringssone 2. For boligbebyggelse i sone
2 gjelder maksimalt 1 biloppstillingsplass per boenhet inkludert gjesteparkering, og det kreves
minimum 3,0 sykkelparkeringsplasser per boenhet.

Kommuneplanen har et bestemmelsesomrade for Ganddal lokalsenter (§7.7) der kommunen skal
vurdere muligheter for oppgradering av togstasjon og tilhgrende lokalsenteromrade.

Eiendommen bergres av hensynssone H220, som er gul steysone etter retningslinje T-1442. 745,75
m2 av eiendommen er omfattet av sonen. Kommuneplanens bestemmelse § 111 angir:
«Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442/2021) skal legges til grunn ved
bygge- og anleggstiltak innenfor gul og red sone. Framtidig arealbruk skal ikke fare til
miljgbelastning som overstiger grenseverdiene i retningslinjen. Ny stayfglsom bebyggelse,
stgyende anlegg eller virksomhet skal st@yutredes ihht. anbefalingene i T-1442/2021.
Grenseverdier og kvalitetskriterier i T-1442/2021 gjelder.»

Kopi av kart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven
eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjore seg kjent med
disse.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Skattemessig formuesverdi
Primaerverdi: Kr 1106 612 for 2024.
Sekundaerverdi: Kr 4 426 449 for 2024.

Formuesverdien er oppgitt av Skatteetaten.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Budgivning

Megler kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning, dersom selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere
bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for
nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere
budet og kjgper ma ha mottatt aksepten innen fristens utlgp. Dersom du legger inn bud tett opp
mot akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler.

Husk & ringe til megler etter du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om at
budet er mottatt av megler. Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller
andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
gjennomfare, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfgre at en annen budgiver -
ogsa en med lavere bud - anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa e-

post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankID.

Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.
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Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Vaer vennlig a angi gnsket overtagelsesdato i vedlagte
budskjema.

Eier
Kjetil Aanestad

Heftelser
Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/47/304:

13.071955 - Dokumentnr: 2277 - Bestemmelse om gjerde

Grunnavstaelse til gate/vei m.v.

I henhold til kart- og skylddelingsforretningen fra 1955 har eiendommen plikt til & avsta grunn til
regulerte gater. | tillegg har eiendommen gjerdeplikt mot naboer og mot begge gater.

01.01.2020 - Dokumentnr: 1456946 - Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere:

KNR: 1102 GNR: 47 BNR: 304

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt.

Selger baerer risikoen for at kjgper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.

Legalpant: Kommunen har legalpant for forfalte kommunale avgifter og ev. eiendomsskatt.

Andre rettigheter og forpliktelser

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst
rettigheter eller forpliktelser knyttet til eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler
(sakalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Andre relevante opplysninger

Meglers vederlag og utlegg

Provisjon* 2,0% (forutsatt salgssum kr 6 990 000,-), kr 139 800,-
Markedspakke, kr 28 900,-

Oppgijsrshonorar*, kr 9 900,

Tilretteleggingshonorar, kr 15 900;-

Betalingsutsettelse, kr 1.500

Tinglysingsgebyr, pant med uradighet, kr 545

Utlegg foto. Endelig pris avhenger av ev. tilvalg hos fotograf, kr 4 950,-
Innhenting av opplysninger fra kommunen, kr 3 618,-

Totalt, kr 205 113

Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale et vederlag pa kr 10 000,- samt gvrige
vederlag og utlegg vist over, med unntak av kostnadene merket med*.

EiendomsMegler 1 har tilknytning til falgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

Leverandgrer:

. Fremtind forsikring
HELP forsikring
Vend Marketplaces (Finn.no)
Visma Meglerfront
SpareBank 1 S@r-Norge
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Tilstandsrapport/Takst
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig A-Tax AS den 29.06.2026.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind forsikring. Forsikringen dekker selgerens
okonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til SpareBank 1
for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Kjgper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerkleering. Egenerkleeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 6.400;- i
kostnadsgodtgijerelse for hver forsikringsavtale som formidles pa Advokatforsikring for
boligeiere og kr 5.400.- i kostnadsgodtgjgrelse for Boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring
kan kun tegnes av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak
eller neeringsbygg.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.
Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke

hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
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eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjotet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kigper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfgring. Interessenter og
kigper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

I trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglers klientkonto senest siste
arbeidsdag for overtakelse. Det forutsettes at skjote tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper ikke
gnsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfelging. For a bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
dette formalet er det utviklet en lgsning som gjer at kigpers og selgers finansieringsforbindelse
vil kunne hente ut kjispekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kjigpesum,
overtagelsesdato o.l.) gjennom Altinn.

Vedlegg
Videre i denne salgsoppgaven ligger vedlegg. Disse inneholder viktig informasjon om
eiendommen og ma gjennomgas fer bud gis.

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring

Som kjgper av bolig giennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.
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Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler

Dan Chruickshank
Eiendomsmegler MNEF
Telefon: 414 16 631

E-post: dan.chr@em1sr.no

EiendomsMegler 1 Sandnes
Elvegata 23

4306 SANDNES
Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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Sol til kl 22:00. Luftig og romslige uterom med store terrasser, hagestue med jacuzzi og hage med mye boltreplass.
Trygge rammer for smabarn eller hund. Frodig og grent med innslag av noen traer som gir fin atmosfeere.

Stort gardsrom med plass til flere biler i tillegg til romslig garasje. Bak garasjen er det innredet stue og soverom, samt
bi-inngang. (Ikke byggemeldt.)
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Plantegningen er illustrativ og ikke ment som teknisk underlag. Avvik kan forekomme.

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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Varme i de fleste gulv foruten soverom. God takhgyde og store vinduer med dobbeltdar ut pa terrassen - gir en
herlig stue og mye mgbleringsplass for store soner.

God takhgyde og store vinduer med dobbeltdar ut pa terrassen - gir en herlig stue og mye mableringsplass for store
soner.
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Vinduer pa alle sider gir mye naturlig lys og en god atmosfaere. Hay trivsel med fin kontakt ut pa solrik terrasse og
romslig hage. Trygge rammer.

Varme i del fleste gulv foruten soverom. Vinduer pa alle sider gir mye naturlig lys og en god atmosfaere. Hgy trivsel
med fin kontakt ut pa solrik terrasse og romslig hage. Trygge rammer.
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Vedovn for ekstra kos og varme pa vinteren.
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Egen spiseplass pa kjgkken/allrom som kan lukkes av mot stue. Rikelig med oppbevaring og utg. her ogsa. Et flott
rom i hverdagen, nar mat og lekser skal gjgres samtidig.

e

|

Kjglehjarne gir ekstra god plass. Egen spiseplass pa kjskken/allrom som kan lukkes av mot stue. Rikelig med
oppbevaring og utg. her ogsa. Et flott rom i hverdagen, nar mat og lekser skal gjgres samtidig.
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Toalettrom med mulighet for bad.

Toalettrom med mulighet for bad.
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Stort soverom som tidligere var 2 soverom. Lettvegg gir igjen 3 soverom pa samme plan.
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Entre/gang med skyvedgrsgarderobe og god plass til oppheng og sittebenk. En praktisk og innholdsrik entre for
hele familien.

Entre/gang med skyvedgrsgarderobe og god plass til oppheng og sittebenk. En praktisk og innholdsrik entre for
hele familien.
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Trappegang til kjeller med bad og vaskerom, samt terrskodd utgang garasjen med stue og soverom i bakkant.

Gang med lagring under trapp. Inn fra garasjen og rett til bad og vaskerom med garderobe.
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Plantegningen er illustrativ og ikke ment som teknisk underlag. Avvik kan forekomme.

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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Stort baderom med masse oppbevaring.

Stort baderom med mye oppbevaring.
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Praktisk vaskerom med mye skapplass og stor walk in garderobe.

Praktisk vaskerom med mye skapplass og stor walk in garderobe.
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Bi- inngang pa baksiden av garasjen til soverom med hems, og stue for ungdommen. (lkke byggemeldt innredet.)
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Stor garasje med god plass til biler og lagring.
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LOFT

GANG

BOD

Plantegningen er illustrativ og ikke ment som teknisk underlag. Avvik kan forekomme.

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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Stue pa loftet. Brukt som soverom (ikke godkjent).

Lavere takhgyde, men et rom som har veert benyttet som stue/soverom/ungdomsrom. (lkke byggegodkjent.)
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Utsikt til glimt av Stokkalandsvatnet fra terrassen. Frodig og grant. Skjermet og solrikt. En herlig plass a bo.
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Ekstra uteplass med glass skyvedarer. Rikelig med plass til flere soner mgblering og folk pa besgk. Trygge rammer.
Solrikt og privat.
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Stort gardsrom med belegningsstein og plass til flere biler. Romslig garasje.
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VIPEVEIEN 1

Nabolaget Lundehaugen/Serbg - vurdert av 122 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn

* Etablerere
* Husdyreiere

OFFENTLIG TRANSPORT
2 Haugen 5 min #
Linje 24, 25, X40 0.5 km
B Ganddal stasjon 7 min %
Linje Ls 0.6 km
¥ Stavanger Sola 20 min @&
& Stavanger stasjon 20 min @
Linje F5,L5 18.5 km
SKOLER
Sorbe skole (1-7 kl.) 7 min %
561 elever, 42 klasser 0.6 km
Sandnes friskole (1-10 kL. 8 min #
151 elever, 15 klasser 0.7 km
Ganddal skole (1-7 kL) 13 min #
520 elever, 33 klasser 1km

Lundehaugen ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min %

382 elever, 32 klasser 0.6 km
Bogafjell ungdomsskole (8-10 kl.) 23 min %

401 elever, 16 klasser 2km
Akademiet vgs. Sandnes 9 min &
286 elever 41km
Gand videregaende skole 9 min &
1025 elever, 64 klasser 41km

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 87/100

E KVALITET PA SKOLENE
Veldig bra 85/100

Gv NABOSKAPET

A& Godt vennskap 70/100

ALDERSFORDELING

28
D D 5
© ™M@
2 L2 g ” .
2% g 525 &%
N oy N S~ o
© 3 £ R © §
I - R I S
~ NN
1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Lundehaugen/Sgrbg 3419 1299
Stavanger/Sandnes 229178 103 563
Norge 5425 412 2 654 586
Lundegard barnehage (1-5 ar) 5 min £
63 barn 0.5 km
Ganddal barnehage (1-5 ar) 10 min %
64 barn 0.8 km
Serbe barnehage (1-5 ar) 10 min %
92 barn 0.9km
Rema 1000 Ganddal 12 min %
PostNord 1km
Kiwi Lundehaugen 12 min £
PostNord 1km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



PRIMAERE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

) Bruelandsenteret 8 min &

& 1. Egenbil

‘Q‘ 2. Buss

Vitusapotek Ganddal 13 min %

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

ST@QYNIVAET

iy
Lite st(byruva 91/100 B 39%ibarnehagealder

38% 6-12 ar

o TURMULIGHETENE 14% 1315 &r
ﬁ Neerhet til skog og mark 90/100 B 10%1618 ar

KOLLEKTIVTILBUD

Veldig bra 86/100
FAMILIESAMMENSETNING
SPORT
Par m. barn
® Vibereiret ballokke 3 min %
Ballspill 0.2km
. Par u. barn
®@ Hadelandsmarka ballgkke 6 min 2 N
Ballspill 0.5km
. . .o Enslig m. barn
& Synergi Treningssenter 7 min 2 —
& Ganddal Terapi & Trening 19 min %
Enslig u. barn
]
Flerfamilier
BOLIGMASSE —
[l 32% enebolig 0% 43%
2% rekkehus
2% blokk [ Lundehaugen/Sgrbg
B 12%annet Stavanger/Sandnes
Norge
SIVILSTAND
,, «Trygt, godt, etablert og vennlig. En perle - god Norge
utsikt. Gift 34%  33%
Sitat fra en lokalkjent
Ikke gift 56% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Nyttig informasjon ved kjgp
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig & bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden vaere
noe du som kjgper kan klage pa.




Vedlegg: Takstrapport
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Tilstandsrapport

@ Vipeveien 1, 4323 SANDNES
(7 SANDNES kommune
# gnr. 47, bnr. 304

Sum areal alle bygg: BRA: 215 m? BRA-i: 215 m?

— -

Befaringsdato: 29.06.2026 Rapportdato: 30.06.2026 Oppdragsnr.: 11348-2346

Eiendomsverdi ref nr: HE1052

Autorisert foretak: A-TAX AS Sertifisert Takstingenigr: Torbjgrn Madland Var ref: 20263120

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Vedlegg: Takstrapport

Rapportansvarlig

7 i)

Torbjgrn Madland
Uavhengig Takstingenigr
tm@a-tax.no

414 50 862
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Vedlegg: Takstrapport

A-TAX AS
Industriveien 19

Vipeveien 1, 4323 SANDNES 4331 ALGARD

Gnr 47 - Bnr 304

1108 SANDNES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e lgsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg
bygningens estetikk og arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11348-2346 Befaringsdato: 29.06.2026 Side: 3 av 21
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A-TAX AS
Industriveien 19

Vipeveien 1, 4323 SANDNES 4331 ALGARD

Gnr 47 - Bnr 304

1108 SANDNES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

9PO9

Oppdragsnr.: 11348-2346 Befaringsdato: 29.06.2026 Side: 4 av 21
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Vedlegg: Takstrapport

Vipeveien 1, 4323 SANDNES
Gnr 47 - Bnr 304
1108 SANDNES

Enebolig opprinnelig oppfgrt i 1956 men som ble betydelig
renovert, oppgradert og tilbygget i 1999-2000 ifglge eier.
Boligen fremstar som i normal stand iht. alder, med
tilstandsanmerkninger som har grunnlag i alder, bruksslitasje,
konstruksjon, utfgrelse og dokumentasjon.

Det er imidlertid blitt en del ar siden oppgraderinger, noe som
gjor at det ma paregnes videre vedlikehold og oppgraderinger.
Opplysninger om vedlikehold og oppgraderinger som
fremkommer i rapporten er opplysninger gitt av selger.

Enebolig - Byggear: 1956

UTVENDIG Ga til side
Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater.

Takrenner og nedlgp i sink.

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med liggende
trepaneler.

Takkonstruksjon i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Ytterdgrer i tre med malte/lakkerte overflater.

Terrassegulv og rekkverk i tre.

INNVENDIG Gé til side

Innvendig er det gulv av betong, laminat, parkett og fliser.
Veggene har trepanel, tapet, skifer og malte plater.

Innvendige tak har himlingsplater og trepaneler.

Boligen har elementpipe og vedovn.

Boligen har betongtrapp med fliser samt lakkert tretrapp til loft.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

Bad

Bad fra 1999, vurdert iht. tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Flislagte vegger og himlingsplater i tak.

Gulvet er flislagt.

Plastsluker i gulv uten synlig membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett steamdusj og
dusjkabinett.

Rommet har avtrekk ved elektrisk styrt vifte i ventil.

Vaskerom

Vaskerom fra 1999 ifglge eier, vurdert iht. tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010.

Hoytrykkslaminerte vatromsplater pa vegger og malte overflater i
tak.

Gulvet er flislagt.

Rommet har innredning med nedfelt utslagsvask og opplegg for
vaskemaskin.

Rommet har avtrekk ved elektrisk styrt vifte i ventil.

KIOKKEN G til side

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplater i laminert
spon.
Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

Toalettrom
Fliser gulv og vegger.

Oppdragsnr.: 11348-2346

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 29.06.2026
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A-TAX AS
Industriveien 19
4331 ALGARD

Vegghengt toalett og servant.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr i plast (rer i rgr).

Avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon samt periodisk avtrekk fra vatrom og
kjgkken.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg fra 1999 ifglge eier.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Eiendommen er etablert i et omrade med byggegrunn av
Igsmasser/morenemasser iht. geologiske kart fra NGU.
Drenering fra 1999 ifglge eiers egenerklaering.

Bygningen er oppfgrt med grunnmur og stedstgpt gulv.
Forstgtningsmurer er av murt naturstein.

Eiendommen er etablert i skratt terreng med steinlagt gardsrom,
terrasse og hage omliggende boligen.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger. Kilde: Sandnes Kommune.

Arealer

Ga til side

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg

Ga til side

Lovlighet

Enebolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

Underetasje:
Det foreligger ikke plantegning for deler av underetasjen.

1.etasje:

Det er inntegnet en avdelt hagestue pa tegning, som i dag er
apnet opp og tatt inn som del av stue.

Det er inntegnet 2 soverom som i dag er slatt sammen til et
st@rre soverom.

Side: 5 av 21



Vedlegg: Takstrapport

Vipeveien 1, 4323 SANDNES
Gnr 47 - Bnr 304
1108 SANDNES

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

Il

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

[ 7G 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

o000

Hva er anslag p& utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 11348-2346

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Antall

Befaringsdato:
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Sammendrag av boligens tilstand

A-TAX AS

Industriveien 19
4331 ALGARD

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.
Enebolig
(' 3(c&® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
L1 hicrl) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© utvendig > Taktekking Ga til side
© utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
@ utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
© Utvendig > Vinduer Gé tli side
© utvendig > Dgrer Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
@ Innvendig > Overflater Ga til side
@ Innvendig > Pipe og ildsted il si
© Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gé tli side
o Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og  Gatilside
himling
@ vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
0 Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
29.06.2026 Side: 6 av 21
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A-TAX AS
Industriveien 19

Vipeveien 1, 4323 SANDNES 4331 ALGARD

Gnr 47 - Bnr 304

1108 SANDNES

Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > Underetasje > Bad > Sanitzerutstyr og Ga til side
innredning
o Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater Gatil side

vegger og himling

@© vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater Guly Gatilside

o Vétrom > Underetasje > Vaskerom > Sluk, membran Gatfilside
og tettesjikt

0 Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og ~Gatilside
konstruksjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er avvik i remningsveier. Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 11348-2346 Befaringsdato:  29.06.2026 Side: 7 av 21
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Vedlegg: Takstrapport

Vipeveien 1, 4323 SANDNES A-TAX AS
Gnr 47 - Bnr 304 Industriveien 19
1108 SANDNES 4331 ALGARD

Tilstandsrapport

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1956 Byggear med grunnlagii
byggemelding datert 06.02.1956.
Anvendelse
Helarsbolig.
Standard
Vedlikehold Det er ikke montert sngfangere eller stigetrinn for feier pa tak.
Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Tilbygg / modernisering Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med liggende
trepaneler.
1999 Ombygging Huset ble tilbygget, ombygget og
renovert. Vurdering av avvik:
e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
UTVENDIG Det er registrert for liten spalte for lufting i nedre kant av kledning mot

grunnmur pa enkelte sider. Utilstrekkelig lufting kan fgre til oppfukting
av trekledning og underliggende konstruksjoner. Dette gker risikoen for

Taktekking rateskader, soppvekst og redusert levetid pa materialene.

Konsekvens/tiltak

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
o Andre tiltak:

Beskrivelse

Det anbefales a sikre tilstrekkelig luftespalte bak kledningen ogsa i nedre
del av veggen, eksempelvis ved a tilrettelegge for apning/lufting mot
Arstall: 1999 Kilde: Eier underkant. Mellomrom mellom kledning og bakenliggende plater bgr
kontrolleres mot eventuelle skader da konstruksjonen har statt slik i en
del ar.

Taktekkingen er av stél/aluminiumsplater, besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

» Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a f4 tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp i sink.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Konsekvens/tiltak
e Stigetrinn for feier ma monteres.

Det anbefales montering av sngfangere pa tak over omrader hvor
ferdsel foregar vintertid.

Oppdragsnr.: 11348-2346 Befaringsdato: 29.06.2026 Side: 8 av 21
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Vipeveien 1, 4323 SANDNES
Gnr 47 - Bnr 304
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

A-TAX AS
Industriveien 19
4331 ALGARD

. il

Ikke Iutespalte mellom klédnirig og platting ved inngang.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjon i tre, delvis besiktiget fra kott bak knevegg pa loft.

U ReP)) Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Vinduer er passert halvveis av sin forventede levetid. Vinduenes alder
tilsier at gradvis svekkelse av funksjon og tetthet ma paregnes. Dette
gjelder blant annet pakninger, overflatebehandling og isolerende
egenskaper. Forholdet vurderes som normalt aldersrelatert, men med
gkende risiko for svikt over tid.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vinduer ma jevnlig vedlikeholdes og overflatebehandles.

Dgrer

Beskrivelse
Ytterdgrer i tre med malte/lakkerte overflater.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Ytterdgrer fremstar med normal bruksslitasje og eldre standard. Basert
pa alder vurderes dgrene & vaere passert omtrent halvparten av sin
forventede levetid.

Dgrenes alder tilsier at slitasje pa overflater, tetningslister og beslag ma
paregnes. Funksjon og tetthet kan gradvis bli redusert, noe som kan
pavirke bade komfort og energieffektivitet. Forholdet vurderes som
aldersbetinget med gkende vedlikeholdsbehov.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Dgrer ma jevnlig vedlikeholdes og overflatebehandles.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Terrassegulv og rekkverk i tre.

Oppdragsnr.: 11348-2346

Vurdering av avvik:
e Det er pdvist andre avvik:

Det er pavist et knekt terrassebord i terrassegulv.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Knekt/skadet terrassebord bgr skiftes.

Det er registrert et knekt terrassebord i terrassegulv.

INNVENDIG

L herl) Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av betong, laminat, parkett og fliser.
Veggene har trepanel, tapet, skifer og malte plater.
Innvendige tak har himlingsplater og trepaneler.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pdvist andre avvik:

Det er pavist "bom/manglende limdekning i /under enkelte fliser pa gulv
i gang i kjeller samt i gang 1.etasje.

Laminat i bod innenfor garasje er ikke montert iht. anvisninger. Det er
lagt med for kort avstand mellom kortskjgter. Ved for kort avstand
mellom kortskjgter Iases ikke gulvet tilstrekkelig sammen og det er fare
for glidninger og gliper i skjgter.

Parkett i stue er generelt slitt ved terrassedgr.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det gjgres oppmerksom pa at fliser med "bom" er mer utsatt for
sprekkdannelser om de belastes feil, og ma paregnes skiftet om
sprekkdannelser oppstar.

Parkett i stue bgr slipes og lakkeres, eventuelt skiftes.

-

Laminat i bod innenfor arasje er ikke montert iht. anvisninger.
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Parkett i stue er slitt ved terrassedgr.

Sprekkr i flisi entre/gang i 1. etasje.

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Boligen har elementpipe og vedovn.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

lldfast underlag under ovn i stue er for kort. Det er krav til minst 30cm
brannplate pa gulv foran ildstedes apning, i hele apningens bredde.
Det er pavist riss i fuger mellom skifer pa pipe over tak.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr legges ny plate under ovn i stue for a sikre tilstrekkelig
ubrennbart underlag.
Pipe over tak bgr pusses i fuges samt impregneres.

Oppdragsnr.: 11348-2346

Befaringsdato: 29.06.2026

4 i/ N
Ildfast plate under ovn i stue er for kort.

Riss ifuger pa pipe over tak.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Rom under terreng med laminat pa gulv og panelplater pa vegger.
Hulltaking er foretatt i paforet vegg mot grunnmur i bod innenfor
garasje, hvor det er pavist avvik i konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er avdekket forhgyet fuktniva i bunnsvill pa innsiden av utforet vegg.
Maling viser 21,5 %, da sett i forhold til anbefalt grenseverdi pa 20%. Det
er imidlertid ikke avdekket synlige tegn som tilsier fuktinntrenging fra
grunn (eks. synlige vannskjolder/skader), og hgyst sannsynlig relateres
fuktniva til kondens hvor varmt mgter kaldt som ikke far tgrket ut
naturlig..Trevirke vil alltid ga i likevekt med omkringliggende miljg, og vil
i slike tilfeller fa et forhgyet fuktniva. Dette gir en viss risiko for
fuktskader pa sikt, men det ble ikke avdekket slike skader i kontrollert
del av vegg. Veggen har ogsa statt slik siden boligen ble tilbygget i 1999.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Vegg bgr dpnes og terkes samt ventilering av vegg bgr etableres.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Flislagte vegger og himlingsplater i tak.

Vurdering av avvik:

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

¢ Det er pdvist andre avvik:

Det er pavist ufagmessig tetting av r@rgjennomfgringer i
dusjnisje/vatsone for badekar/dusjkar. Det er ikke synlig brukte
mansjetter rundt rgrgjennomfgringer, og gjennomfgringer er fuget med
fugemasse.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det ble ved hulltaking registrert 21.5 ;ektprosent fukt i trevirke i paforet Dgr i vétsone for dusjnisje bgr beskyttes mot fukt.

vegg.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har betongtrapp med fliser samt lakkert tretrapp til loft.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre awvik:

Hakk/skade i flis pa kant av trinn til trapp.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Skadet flis bgr skiftes.

Ufagmessig gijennomfgring i vatsone for dusjkar.

Hakk/skade i flis pa kant av tréppetrinn.
Ufagmessig gjennomfgring i vatsone for dusjkar.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM
UNDERETASIJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Bad fra 1999, vurdert iht. tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Innvendig dgr er plassert i vatsone for dusjnisje.

UNDERETASJE > BAD

Overflater Gulv
Overflater vegger og himling Beskrivelse
Beskrivelse

UNDERETASIJE > BAD

Oppdragsnr.: 11348-2346 Befaringsdato: 29.06.2026 Side: 11 av 21
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Gulvet er flislagt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er ikke etablert tilstrekkelig fall pa gulv mot sluk i dusjnisje.
Konsekvens/tiltak

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

7\/

Sluk i gulv under steamdus;j.
UNDERETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett steamdusj og
dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa innredning.

Innredning har fuktsvellinger i kant av hylleplate samt krakkeleringer i
servant.

Det er ikke etablert tilstrekkelig fall pa gulv mot sluk i dusjnisje.

UNDERETASIJE > BAD Konsekvens/tiltak

o Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur.
Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse For  oppnd TG1 m4 innredning skiftes.

Plastsluker i gulv uten synlig membran.

Vurdering av avvik:

* Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa
vatrommet.

Konsekvens/tiltak

» Uten membran/tettesjikt er det hgy risiko for at vann trenger
gjennom konstruksjonene og kan medfgre fuktskader.

Sprekker/krakkelering i servant. ‘

Sluk i gulv under dusjkabinett

Fuktskader i kant av hylleplate i skap unr vask.
UNDERETASIE > BAD

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 11348-2346 Befaringsdato: 29.06.2026 Side: 12 av 21
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Beskrivelse
Rommet har avtrekk ved elektrisk styrt vifte i ventil.

UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Rommet er omsluttet av murvegger.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Vaskerom fra 1999 ifglge eier, vurdert iht. tekniske forskrifter i perioden
1997-2010.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Hoytrykkslaminerte vatromsplater pa vegger og malte overflater i tak.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Veggplater er ikke montert iht anvisninger da disse ikke er montert pa
bunnlist i vatsoner.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, men for @ oppna TG1 ma plater
demonteres og monteres med bunnskinne i vatsoner.

UNDERETASIE > VASKEROM

Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Fliser pa gulv baerer preg av ufagmessig utfgrelse med varierende
fugebredder samt sprang/kantinger mellom enkelte fliser.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak.

Oppdragsnr.: 11348-2346

Befaringsdato: 29.06.2026

Sprang/kanter mellom enke é fliser pa gulv.
UNDERETASIJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Plastsluk i gulv uten synlig membran.

Oppkant av vinylbelegg som membran er savidt synlig under plater pa
vegg ved innvendig dgr.

Vurdering av awvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

o Overvdk tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.
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UNDERETASJE > VASKEROM

(m Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt utslagsvask og opplegg for
vaskemaskin.

UNDERETASIJE > VASKEROM

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har avtrekk ved elektrisk styrt vifte i ventil.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Rommet er omsluttet av murvegger.

KI@KKEN
1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplater i laminert
spon.

1. ETASJE > KI@KKEN

@ Avtrekk

Beskrivelse
Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Toalettrom

Fliser gulv og vegger.

Vegghengt toalett og servant.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

* Noen fliser har bom (hulrom under).

Oppdragsnr.: 11348-2346

Det er ikke tilrettelagt med spalte for synliggjgring av lekkasje fra
innebygget sisterne, og det foreligger ikke dokumentasjon som tilsier
bruk av alternativ Igsning.

Det er registrert "bom"/manglende limdekning under enkelte fliser pa
gulv i toalettrom.

Det er ikke etablert fuge i overgang gulv/vegg.

Konsekvens/tiltak

e Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

Det gjgres oppmerksom pa at fliser med "bom" er mer utsatt for
sprekkdannelser om de belastes feil, og ma paregnes skiftet om
sprekkdannelser oppstar.

Det er registrert "bom"/manglende limdekning i/under enkelte fliser pa
gulv.

Det er ikke fuget i overgang gulv/vegg i toalettrom.

Det er ikke tilrettelagt med spalte for synliggjgring av eventuell lekkasje
fra innebygget sisterne.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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@ Vannledninger

Beskrivelse
Vannrgr i plast (rer i rgr), besiktiget i fordelerskap for vannrgr.

Arstall: 1999 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende Igsning.

¢ Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Det er ikke montert endetettinger pa varergr ( rgr-i-rgr) under vask i

kiskkeninnredning. Ved eventuell lekkasje fra vannrgr vil da
lekkasjevann kunne trenge ut i kipkkeninnredningen.

Konsekvens/tiltak

® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

e Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Det er ikke montert endetettinger pa varergr (bla rgr) under vask i
kjgkkeninnredning.

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast.

Arstall: 1999 Kilde: Eier
Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon samt periodisk avtrekk fra vatrom og
kjgkken.

@ Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 1999 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Oppdragsnr.: 11348-2346

Befaringsdato: 29.06.2026

57

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Elektrisk anlegg fra 1999 ifglge eier.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1999

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, s langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei
1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Med grunnlag i alder anbefales det en utvidet kontroll av det
elektriske anlegget i forbindelse med eierskifte.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Eiendommen er etablert i et omrade med byggegrunn av
Ipsmasser/morenemasser iht. geologiske kart fra NGU.

Fuktsikring og drenering
Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Beskrivelse
Drenering fra 1999 ifglge eiers egenerklaering.

Arstall: 1999 Kilde: Egenerkleering

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Bygningen er oppfgrt med grunnmur og stedstgpt gulv.

Forstgtningsmurer
Beskrivelse

Forstgtningsmurer er av betongblokker samt betong kledd med
naturstein.

@ Terrengforhold

Beskrivelse

Eiendommen er etablert i skratt terreng med steinlagt gardsrom,
terrasse og hage omliggende boligen.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 11348-2346

Befaringsdato: 29.06.2026

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og offentlig avigpsnett
via private stikkledninger. Kilde: Sandnes Kommune.

Vannforsyning og avlgp ble lagt inn nytt i forbindelse med renovering i
1999 ifglge eier.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljs og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av awvik:

¢ Det er awik i rgmningsveier.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Vinduer i soverom i 1. etasje er for smale for remning. Det mangler 3cm
ift minstekrav.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

e For a avklare omfanget av avvik ved rgmningsveier bgr det innhentes
en brannteknisk vurdering.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
ﬂ Teknisk
rom
U g:igisgea}g Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ™ =
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
) Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
L 5od RPN maleverdig areal, som skyldes skratak
n;‘f.:::; og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasj ifelles erikke ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) ; fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfelge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Vedlegg: Takstrapport

Vipeveien 1, 4323 SANDNES A-TAX AS
Gnr 47 - Bnr 304 Industriveien 19
1108 SANDNES 4331 ALGARD

Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;::::;l)kong SUmM DS ((zg::)lkongareal
Underetasje 84 84
1. etasje 122 122 71
Loft 9 9
Sum 215 71
SUM BRA 215
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Underetasje Gang,. bad, vasl.«t:'rom, garderobe,

garasje, bod, bi-inngang
1. etasje Entré, gang, stue, kjgkken, 2 soverom,

toalettrom
Loft Oppbevaringsrom
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet.
Deler av bi inngang i underetasje har ikke malbare arealer.
Boligen er oppfgrt med halvetasjer, hvor 2 halvetasjer er sammenslatt til en 1.etasje.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er awvik fra disse.
Kommentar: Underetasje:
Det foreligger ikke plantegning for deler av underetasjen.

1.etasje:
Det er inntegnet en avdelt hagestue pa tegning, som i dag er apnet opp og tatt inn som del av stue.
Det er inntegnet 2 soverom som i dag er slatt sammen til et stgrre soverom.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: 2026 - Skiftet takrenner. Utfgrt av Jeeren Blikk.
2026 - Skiftet glass i et stuevindu. Utfgrt av Sandnes Glass.

Oppdragsnr.: 11348-2346 Befaringsdato:  29.06.2026 Side: 18 av 21

60



Vedlegg: Takstrapport

Vipeveien 1, 4323 SANDNES A-TAX AS
Gnr 47 - Bnr 304 Industriveien 19
1108 SANDNES 4331 ALGARD

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.6.2026 Torbjgrn Madland Takstingenigr

Kjetil Aanestad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1108 SANDNES 47 304 0 1112.6 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Vipeveien 1

Hjemmelshaver
Aanestad Kjetil

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i et etablert boligomrade pa Lundehaugen i Sandnes.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringsskjema 27.06.2026 Oversendt fra megler. Gjennomgatt Nei

Tegninger 27.06.2026 Oversendt fra megler. Gjennomgatt Nei

Kommunale vaTnn o8 27.06.2026 Oversendt fra megler. Gjennomgatt Nei

avlgpsopplysninger

Meglers opplysninger 12.06.2026 Opplysninger gitt ved bestilling av rapport. Gjennomgatt Nei

Norges Eiendommer 12.06.2026 Ih,t' Ambita Infoland - Norges Eiendommer Gjennomgatt Nei

pa nett.

Eiers opplysninger 29.06.2026 Opplysninger gitt ved befaring. Gjennomgatt Nei
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Vedlegg: Takstrapport

Vipeveien 1, 4323 SANDNES A-TAX AS
Gnr 47 - Bnr 304 Industriveien 19
1108 SANDNES 4331 ALGARD

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.06.2026

For gyldighet pd rapporten se forside

Oppdragsnr.: 11348-2346 Befaringsdato:  29.06.2026 Side: 20 av 21

62



Vedlegg: Takstrapport

Vipeveien 1, 4323 SANDNES
Gnr 47 - Bnr 304
1108 SANDNES

A-TAX AS
Industriveien 19
4331 ALGARD

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 11348-2346

Befaringsdato: 29.06.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

Aanestad, Kjetil
16.06.2026

@ Signed ==X bankiD

AN

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Kjetil Aanestad

Boligen + Boligen ble kigpt 1997
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Vipeveien 1
4323 Sandnes

1108-47/304/0/0

Fre mtl n d Meglers oppdragsnummer: 2301250423 1
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket 8r ble jobben fullfert?: 2000
Firmanavn: Rerlegger Torgersen as

Beskrivelse av arbeidet: Ny kloakk. r@r i rer. nytt alt i hele badet. det var et rom som ikke var i
bruk.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Rarlegger Torgersen AS.
nytt alt i badet i ar 2000.
har noen bilder som viser hva som ble gjort.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Vetdu om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Faglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfert?; 1999
Firmanavn: Terje Gimra

Beskrivelse av arbeidet: totalrenoverte hele huset. ny drens ny garasje ny isolasjon ny kledning. pabygg i alle
retninger.

6. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Det er et punkter vindu i stuen. Far Sandnes glass til & bytte det.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

7. Vet du om det er utfert arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 1999
Firmanavn: Terje Gimra

Beskrivelse av arbeidet: ble bygget ny i 1999 henger sammen med
huset.

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 1999
Firmanavn: Lothe Bygg./Sigve Lothe. Skjeeveland Sement steperi as

Beskrivelse av arbeidet: Ny drens rundt hele huset og ned og ut til Sandfangskum.det ble kjert in ca 25 lass
med singel og pukk 32/64 grunnen bestar av blaleire. Jeg var med pa alt.

Ufagleert arbeid:

1
Hvilket ar ble jobben fullfart?; 1999

Beskrivelse av arbeidet: ble gravet rundt hele huste og lagt nye drensrar i betong. det er 70 cm med singel
under rer og 30 cm over rera. Her var jeg med.

Gjelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
+ Hele boligen

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN
Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avi@psanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 1999
Firmanavn: Rerlegger Torgersen AS

Beskrivelse av arbeidet: hele kjelleren ble hugget opp og lagt ny spillvansledning og vannledning
inn.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlapskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har vzert, feil eller skader knyitet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Faglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 1999
Firmanavn: Sandnes Varme senter as. og meg

Beskrivelse av arbeidet: ble satt opp ny pipe.

Ufagleert arbeid:
1. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 1999

Beskrivelse av arbeidet: ble satt opp ny
pipe.

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Ut i hagen hvor gassledningen krysser hoved kabelen.

De ble det skade pa hoved kabelen nar gassen ble lagt inn, av entreprenaren som lyse hadde i arbeid. etter noen
able det jordings feil.

Lyse var og reparerte den skade ledning.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2005
Firmanavn: Lyse as

Beskrivelse av arbeidet: Lyse fikset
kabelen.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 1999
Firmanavn: fklgérd elektro As

Beskrivelse av arbeidet: Ble satt inn nytt e anlegg i hele
huset.

Eiendommen og omgivelsene

24 Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

*Ja
nytt hus pa nedsiden av terrassen. det blir mer utsikt etter det gamle huste som star pa tvers.
det nye huset far veen mot terrassen, dermed blir det mer utsig fra eiendommen.

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Nesten nytt hus i 1999/2001

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Fikk det godkjenn hele ombygningen pa tiltak.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

totalrenovert i 2000
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Godkjente byggetegninger/Tiltak.

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til skte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?
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AN\

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 @re pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pé Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forholdet for du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved a tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og serge for at lekkasjen stopper.

Fremtind
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Vedlegg: Energiattest

7/

\
?\\1% enova

Adresse
Vipeveien 1, 4323 SANDNES

Dato for energimerking Merkenummer

01.07.2026 Energiattest-2026-318796
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 170074629

Gardsnummer Bruksnummer

47 304

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ H0101

i @ ! Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1957 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
215,0 m* 155,0 m*
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Betong

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Perlodisk avtrekk
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Beregnet vektet levert energi i narmert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzarere (strem, fiemvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
279,11 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. &r
251,10 kWh/m? 41 197 kWh
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Q2>

(£)

Vipeveien 1, 4323 SANDNES

’] Detaljering

Bygningsform Vegger

Ja Ja

Vindu Gulv

Ja Ja
Takkonstruksjon Yiterderer
Ja Ja
Energibruk Lekkasjetall
Nel Nei
Solceller

Nei
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Q>

(£)
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Q!
|

Tiltak

) —

i

Tiltak utendors

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pé henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbor og kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

lkke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjoling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper p& henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteaniegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til 4 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiralreyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom

vinduene,
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Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjope nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Sl& av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Spar strem pa kjskkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer il platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nér det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjzleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjem stov pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. SI4 av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebptte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 14: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 15: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane 4 falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for &4 vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa luftbehandlingsaniegg

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 17: Skifte avirekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av lufiens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elekiriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Tiltak 19: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man foiger
anbefalte lgsninger.

Tiltak 21: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsé benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 22: Montering tetningslister

Luftiekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 23: Etterisolering av yttervegg

Yitervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lesning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetsproving.
@ Om grunnlaget for & 5 Sporsmal om energiattesten
. energimerket =g
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppuitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.nofenergimerking
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Dato: 2026-06-12 Planident: 5001
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Kommuneplan N

SANDNES
Adresse:  Vipeveien 1, 4323 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  47/304/0/0
Dato: 2026-06-12 Planident: 202005
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 15.5.2023

Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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https://www.arealplaner.no/1108/dokumenter/39309/Bestemmelser%20og%20retningslinjer%20etter%20korreksjon%20KS%2021.10.24.pdf
https://www.arealplaner.no/1108/dokumenter/24472/Gjeldende_bestemmelser_5001.pdf

Vedlegg: Kommunalinformasjon

1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 02.02.1951
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 25.04.2022

Reguleringsplan for Lundehaugen, Ganddal

Reguleringsbestemmelser

PlaniD 5001

Saksnummer

§1.

Bebyggelsen skal vaere apen villamessig med vaningshus pa ikke over 2. etasjer.

Uthus og garasjer ma veere i 1. etasje.

§2. Husene plasseres i et slikt forhold til de regulerte veger og nabogrenser som vist pa planen.
Plasseringen av uthus og garasjer bestemmes av bygningsradet.
Garasje i mur kan bygningsradet tillate oppf@rt i nabogrense

§3. Vaningshusenes stgrrelse skal ikke overstige 20% av tomtens nettoareal.
Gesimshgyden ma ikke vaere over 7m og mgnehgydeen ikke over 9,5 m.
Uthus og garasje ma ikke vaere over 30m?2.

§4. Gjerder mot veg og mellom naboer kan slgyfes.
| tilfelle gjerde blir oppsatt ma det ikke veere hgyere enn 0,9 m.

§5. Ingen tomt ma beplantes pa en slik mate at traerne etter bygningsradets skjgnn kan bli
generende for naboer.

§6. Det er ikke tillatt med privat servitutt & etablere forhold som star i strid med disse vedtekter.

§7. Unntak fra disse vedtekters pkt. 1,2 og 3 kan, nar saerlige grunner taler for det, tillates av
bygningsradet innenfor rammen av bygningsloven og de alminnelige vedtekter for
bygningsdistriktet i Hgyland.

Side 1av3 Reguleringsplan for Lundehaugen, Ganddal PlanID 5001
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1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Endringer etter vedtak:

Vedlegg: Kommunalinformasjon

Vedtatt dato: 02.02.1951
Dato for siste endring: 25.04.2022

Dato

Saksnummer

Beskrivelse

05.05.2010

201001724

Ny tomt pa eiendommen gnr 47 bnr 201, kan bebygges med en
tomannsbolig med en boenhet pr.del.

23.08.2012

201201289

Fradelt parsell (ny tomt) pa gnr 47 bnr 302, tillates bebygd med en
horisonttaltdelt tomannsbolig.

17.04.2013

13/00076

Gnr 47 bnr 309 og den framalte tomt tillates bebygd med en boenhet
pr. tomt. Boligenes st@rrelse skal ikke overstige 27% av tomtens
nettoareal.

29.05.2013

13/04108

Gnr 47 bnr 329 og den framalte tomt tillates bebygd med en boenhet
pr. tomt. Tomtene kan bebygges i henhold til vedtatt byggesone.

10.06.2015

15/10351

Tomtene pa gnr 47 bnr 327 tillates bebygd med en boenhet pr. tomt.
BYA endres til 30% for begge tomtene, boligene tillates bygd med
pulttak eller flatt tak innenfor gjeldende hgyder i bestemmelsene, det
tillates takterrasse og garasje kan bygges i nabogrensen.

27.10.2015

15/10351

Gnr 47 bnr 327 — Garasje- og bodplassering er endret til sgrsiden av
boligene.

23.01.2019

18/07990

Gnr 47 bnr 194 og den nye tomten med fglgende tillegg :

Tomt med eksisterende bebyggelse kan maksimalt bebygges med
BYA= 41% (inkluderer bolig, garasje og bod).

Fradelt tomt kan maksimalt bebygges med BYA= 39% ( inkluderer
bolig, garasje, parkeringsareal ellers og utvendig bod).

Fradelt tomt kan bebygges med en enebolig med en underordnet
boenhet i sokkeletasjen hvis det kan dokumenteres tilfredsstillende
uteoppholdsareal og parkering for boenheten.

Boligen pa den fradelte tomt tillates bebygd med pulttak, med
maksimal gesimshgyde pa 7,2 meter, malt fra topp gulv i 1.etasje.
Garasje og bod pa fradelt tomt kan oppfgres utenfor regulerte
byggesoner, ogsa nar det er sammenbygd med bolig. Garasje og bod
skal plasseres pa nordsiden av byggesonen, hvor G/B er vist pa kartet
(vedlegg 4 ).

11.03.2020

19/14533

Gnr.47 bnr.942 og den nye tomten gjelder med fglgende tillegg:
Maksimal tillatt (%-BYA) = 35 % for den enkelte tomt.

Det tillates en boenhet per tomt.

Maksimal gesimshgyde er 6,0 m og mgnehgyde 8,0 m malt fra
eksisterende terrengs

gjennomsnittsniva rundt bygning.

Garasje kan sammenbygges med bolig og legges inntil nabogrense
som vist plassert i plankart.

25.04.2022

21/16533

Gjelder for gnr 47 bnr 329 med fglgende tillegg:

BYA gkes til 40% ( summen av bolig, garasje/carport, bod og
biloppstillingsplass).

Pa deler av garasjen tillates det & bygge en 15m? stor hagestue ( se
vedlegg 3). Bergrt nabo har signert erklaering om redusert
byggeavstand.

Side 2 av3 Reguleringsplan for Lundehaugen, Ganddal

PlanID 5001
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 02.02.1951
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 25.04.2022

| sgrvest pa eiendommen mellom boligen og Bjgrneveien tillates det a
bygge apent overbygget areal (carport) — 7m x 3,5m (se vedlegg 3).
Det ma tinglyses en erklaering for akseptering av ansvar for a bygge
narmere enn 4m fra offentlig vann og avilgpsanlegg.

Side 3av3 Reguleringsplan for Lundehaugen, Ganddal PlanID 5001
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Grunnkart

Adresse:
Gnr/Bnr:  47/304/0/0
Dato: 2026-06-12
Malestokk: 1:1,000
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Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 13 cm)
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

SANDNES
Grunnkart g SANDNES |

Adresse:  Vipeveien 1, 4323 SANDNES

ol

Gnr/Bnr:  47/304/0/0 Eiend { kartet har forskiell Kiighet
. NA- iendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Daoto. . 2926 06-12 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (nayaktighet darligere enn 13 cm)
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

N

Vann- og avigpskart c KOMMUNE A

Adresse:  Vipeveien 1, 4323 SANDNES

Gnr/Bnr:  47/304/0/0 Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avigp) der dette finnes.
Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,

mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjevet og

Dato: 2026-06-12
Malestokk: 1:1,000 ' ) ; . ;
mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Sandnes kommune

Postboks 583

43021 Sandnes

TIf: 51 33 50 00

E-post: postmottak@sandnes.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Informasjon om vann og avlgp.

Gnr: 47 Bnr: 304 Fnr: Snr:

Adresse: Vipeveien 1, 4323 SANDNES
Offentlig vann og avigp
Eiendommen er tilkoblet offentlig vann: Eiendommen er tilkoblet offentlig avigp:
Ja Nei 0O Ja Nei [

Privat avlgpsledning er separert:
Ja Nei O Opplysninger om avlgp er separert mangler: [J
Palegg om separering ma paberegnes: [

Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: Ja O Nei
Eiendommen har felles private avigpsledninger med andre eiendommer: Ja [0 Nei
Mangler informasjon om det er felles private avigpsledninger med andre

eiendommer : l

Privat vann og avigp

Eiendommen har privat avigpsanlegg: Eiendommen har privat vannkilde:
Ja O Nei Ja O Nei
Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: Ja O Nei O

Eiendommen har felles private avigpsledninger med andre eiendommer: Ja [ Nei O
Mangler informasjon om det er felles privat avigpsanlegg med andre eiendommer: [

Palegg om tilknytning til kommunalt vann og avlap:
Ja. O Nei O Ma paberegnes [

Palegg om utbedring av privat avligpsanlegg:
Ja O Nei O Ma paberegnes [

Merknader

Eiendommer som betaler arsavgift for vann eller avlgp vil i de fleste tilfellene veere tilknyttet offentlig
avlgpsledning. Dersom det betales for slamtemming er boligen vanligvis ikke tilknyttet offentlig avigp.

Private stikkledninger for kloakk kan vaere separat- eller kombinertsystem. Boliger etablert etter ca 1970 har
hovedsakelig stikkledninger lagt etter separatsystem. Har boligen kombinert avigpssystem eller ikke er tilkoblet
offentlig avigpsledninger, kan eier fa krav fra kommunen om separering av avlgpsledninger, krav om tilkobling til
offentlig kloakk eller krav om & etablere godkjent avigpsanlegg.
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Ingen ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

Mvh
Dokumentsenteret

Sandnes kommune
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

v N ’ /
' L <« Sandnes k
, andanes xommune Byplansjefen
Byplansjefens ekspedisjon : 519756 00
Ridhusets sentralbord : 519750 00
Telefax : 51975437
Kjetil Aanestad
Vipeveien 1
4323 SANDNES

Sandnes, 8. november 2000

Vir ref: lema 200006543 L‘L Deres ref: Arkivkode: 47-304

Saksbehandler: Leiv/Malmin/ TSL

D SAK 1052/2000

Gnr.: 47 Bnr.: 304 Byggeadresse:  Vipeveien 1

Tiltakets art: Nybygg / tilbygg, samt ombygging av hagestue, skifte kledning
og vinduer.

Byggets/anleggets art: Garasje / bolig

Melding mottatt 19.oktober.2000

BRUKSAREALER:
1.etasje: 78 m’ Herav garasje i letasie: 47 m’

Fakta: Oppforing av garasje / tilbygg til bolig, samt ombygging av hagestue, skifte
kledning og vinduer.

Hjemmelsgrunnlag: Reg.plan 5001

Nabovarsel: Ingen innvendinger er mottatt fra naboer.

Bygningssjefens vurdering: Grunnet arealoverskridelse pé garasjen med 7 m” skulle det
veart sekt dispensasjon for dette. Men pga. garasjens lave hoyde (mot nord), dens

plassering i terrenget, og det at det ikke er kommet noen innvendinger fra naboene gjor at
bygningssjefen mener dispensasjon likevel kan gis. Tiltaket anses derfor som kurant.

VEDTAK:

Meldingen tas til etterretning. Tiltakshaver ma selv pése at arbeidene utfores i henhold til
plan- og bygningsloven med tilhorende forskrifter, reguleringsplan med bestemmelser og
annen lovgivning.

Adresse: Postadresse: Postgiro 0814 5684006
RADHUSET Postboks 583 Postgiro for skatt 0827 5811026
Jeerveien 33 4305 SANDNES Bankgiro 3260.07.01400
SANDNES Org.nr. 964 965 137
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

1. Takutstikk og takvann ma ikke fores inn pa naboeiendommen.

Det mé pases at byggets plassering ikke kommer i konflikt med eventuelle offentlige eller
private ledninger eller kabler i grunnen som vanskeliggjor vedlikehold. Av den grunn ma det
innhentes gravetillatelse fra kommunalteknisk avdeling i kommunen, Telenor og Sandnes
Energi for grave- og fundamenteringsarbeidet igangsettes. Eventuell flytting av ledninger ma
bekostes av byggherre.

Krav til avstand fra kommunale ledninger er normalt 4 m.

Med hilsen
@mwg
) "Ola T. Solheim

bygningssjef
{,{f w C/ /ﬂé’” 4;7
Leiv Malmin
saksbehandler

Vedlegg: Meldingsskjema m/stemplede tegninger

Dersom arbeidet ikke blir igangsatt innen 3 méneder, ber bygningskontoret varsles om
dette. I motsatt fall vil tiltakshaver bli fakturert for eventuelle kommunale avgifter fordi det

da antas at prosjektet er pabegynt.

Er arbeidet ikke satt i gang senest 3 ar etter melding er sendt til kommunen, faller
tillatelsen bort (jf. plan- og bygningslovens §96).

Faktura for saksbehandling kr. 510,- ettersendes.
Opplysning til ekonomiavdeling - konto: 1621.4150.3003. T0145

H\AKH\DSAK1052.DOC Side 2 av 2
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Sandnes kommun-

Telefon 66 S0 80 Telefax 62 50 38

Ragnvald Monge,
Vipeveien 1,

4300 Sandnes.

— VAr ref.: M-9/88. -/bh.

VEDR. GNR. 47, BNR. 304 , MELDING OM DRIVHUS,

Deres melding ble mottatt 12/ 4 - 1988 og er nd godkjent

:] uten kommentar

Sandngs, den 11.05.1988

for bygnihgssjegfen i, Sandnes
la T. Solheim

overing.
Adresse: Postadresse: Postgiro 568 4006
RADHUSET Postboks 583 Krossen Postgiro for skatt 1211028
12N1 QANDNES Ranlbaira 7224 N 1 470N

Jzerveien 32
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Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

= Kartverket

Aulotrykk, Sandnes

Attestert kopi av dok.nr. 1955/2277/43

Side 1av 4
Attesteringstidspunkt 2026-06-12 13:10
Henvisning :
8. Nr. 22 % Kart over
desren Haffedsr
E //j/; Piate nr.
Tekst
KART OG OPPMALINGS-
SAMT SKYLDDELINGS
FORRETNING
Pre dag den 27/5 19 55 ble i henhold til skylddelingslovens § 11 holdt en
kombinert kart- og oppmalingsforretning og skylddelingsforretning over
ghedon . Lo el b o _gror. 47 brar. 260

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt og oppmalt.
Forretningen administrertes av oppmélingschefen i overvar av vitnene
Tobias Auastrasat og Johannes Dyvik,
Begge vitnene—er oppfert | utvalget for skjennsmenn og har gitt forsikring.
Ved forretningen mette:

Av partene:

Av naboer:

A-B-C mot Lundetomt 9.03 bnr.260, siden som er midtlinje 1
) ragulert gate, er en buelinje med kordelengde

A=C = 40.- m.

C=D = 35,~ m mot bnr.260,

D-E = 22.,~ m mot Lundetomt 26, -

E-A = 38,40 m mot lundetomt 25 og Lundetomt 16. Denne side er
ogsd midtlinje i regulert gate.
7i1 de ragulerte gater langs grensene A=B=0 og

(Se bygningsloven og skylddelingsloven.)
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Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

= Attestert kopi av dok.nr. 1955/2277/43 Side 2 av 4
B Kartverket 5o cteringstidspunkt 2026-06-12 13:10
...... gu lariﬂgaplaﬂen EV30/1 — 195.0- PRI S TR e e S
.......................................... ...rarsellen. skal ha.gjerdeplikt i sidene C-D-og DE

og mot begge gater. (Alle sider).

Parsellen skal brukes til:!)

Byggetomt.
Skylden for den fraskiite del ble bestemt til i

Hovedbrukets gjenvazrende skyld utgjer OuTds __Den fraskilte del er gitt bruksnavn:?)

. i g Iﬂmd‘tomt ..... 1 ......................................................................

Partene ble g]ort k]ent med, at forretningen kan pé-ankes til overskjenn, forsdvidt angar
skyldsansettelsen, og at krav herom md vare fremsatt til sorenskriveren (herredsskriveren) innen 3
maneder fra denne forretnings tinglysing.

Vi erklerer at vi har utfort forretningen etter beste skjenn og overbevisning, for kartvitnenes
vedkommende i henhold til gitt forsikring.

Vi har bestemt at Hoyland bygningsrid skal beserge forretningen levert (sendt) til soren-
skriveren (herredsskriveren) til tinglysning.

Forretningen sluttet.

Magnus Heed.

Tobias Austraat, . Johannes Dyvik, .

At ovenstiende er overenstemmende med oppmilingsprotokollen bekreftes herved.

Harald B. Fredriksen.

1) Utfylles med: byggetomt, vei, industrielt anlegg, oppdyrking eller annet syemed.
2) Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som ikke
herer til de mest utbredee (jfr. L. av ®/z 1923 nr. 2 § 21.)
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Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer
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Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

Attestert kopi av dok.nr. 1955/2277/43 Side 4 av 4

)
B Kartverket 5o cteringstidspunkt 2026-06-12 13:10

Er delingen godkjent av bygningsridet? Ja, - HOYLAND BYGMINGSRAD

Vedtatt :

Louis Torgersen. T
Sk Selger. ¢ Kignst.
Heoyland formannskap. Rett avskrift attesteres:

UL Hothtd X Bad 4.
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tiloy deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~pe

»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

-+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til a8 ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




SpareBank 1 Ser-Norge gir deg:

- Personlig radgivning

- Gode betingelser pa lan

- Komplette forsikringstjenester
- Full oversikt over gkonomien

Ta kontakt med oss i dag!

ot ]
ek
L} r i,
b
gl

Start din
lanesgknad
ved a skanne
QR-koden!
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kigper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjgper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kj@per oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt a reklamere pa mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers

egenerkleeringsskjema

I: re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Boligkj@perforsikring

Trygghet for deg
som boligkjgper

C HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
PN

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

Andelsbolig og 7 400 kr
aksjeleilighet
e T @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighetog 11500 kr
risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 400 kr

/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt

Eﬁ@ ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg:

* Samboeravtale og ektepakt

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
* Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie

+ ID-tyveri og nettkrenkelser

kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
* Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved Kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 100/5 200/5 400 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 2301250423 / Dan Chruickshank, tif. 41 41 66 31
Vipeveien 1, 4323 Sandnes
Gnr. 47, bnr. 304 i Sandnes kommune (Ideell andel 1/1.)

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

4 N 4 N

. / - /

EiendomsMegler 1 Sandnes, Elvegata 23, 4306 Sandnes, T 915 02 070, E sandnes@em1sr.no




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

7

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, n&r budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(| ]
‘l FORBRUKERRADET @ Ei‘:ﬁfgmsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilboud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE






Oppdragsnr: 2301250423 EiendomsMegler 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 14.07.2026

Dan Chruickshank EiendomsMegler 1 Sandnes
Eiendomsmegler MNEF Elvegata 23, 4306 SANDNES
414 16 631

dan.chr@emisr.no eiendomsmeglerti.no



