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Lys og lekker 2-roms | 11 kvm
sydvestvendt markterrasse mot lukket
frodig bakgard | 4 min til T-bane | Vv &
fyring inkl.

Lys og moderne 2-roms med flott intern beliggenhet mot frodig bakgard.
Leiligheten holder en god standard og har lekre detaljer. Leiligheten
inneholder entré, apen stue- og kjgkkenlgsning, moderne bad og romslig
soverom med walk-in garderobe og plass til kontorpult. Fra stuen er det
adkomst til en herlig sydvestvendt markterrasse som vender mot bakgard.

Hgydepunkt:

- 11 kvm sydvestvendt markterrasse mot privat bakgard for beboere
- Balansert ventilasjon

- Internett, a-konto v.v og oppvarming inkl. i lave felleskostnader

- God standard, se tilstandsrapport

- Ingen planer om akte felleskostnader eller opptak av gjeld i sameiet
- 4 minutter til T-bane og 8 minutter til flybuss

- Butikker, restauranter, treningssenter m.m. i umiddelbar naerhet

Velkommen!

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 4 600 000
Omkostninger* kr 116 090
Totalpris inkl. omk. kr 4716 090
Felleskostnader pr. mnd.** kr 2 506
BRA/BRA-I 46/41 m2
Ant. sov. 1
Eiendomstype Eierseksjon
Eierform Eierseksjon
Byggear 2013
Etasje 1
Energimerking a




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Lina Mgretrg
Eiendomsmegler MNEF

995 98 399
lina.moretro@em?1sr.no



Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 4 600 000
Omkostninger* kr 116 090
Totalpris inkl. omk. kr 4716 090
Felleskostnader pr. mnd.** kr 2506

*Omkostninger

Dok.avg. til staten, 2,5%: kr 115 000,-
Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 545,
Tinglysning av pantedok.: kr 545,

Sum omkostninger: kr 116 090,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Boligkjgperforsikring kr 11 000 — 13 800 (valgfritt tillegg)

**Felleskostnader / Felleskostnader inkluderer

Kr 2 506 pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

Bygningsforsikring, kommunale avgifter, Kabel-TV og telefoni, akonto fiernvarme og diverse
vedlikehold/drift. Belgpet er opplyst av forretningsfarer pr 21.08.2025, og avhenger av de avtaler
som sameiet til enhver tid har inngatt.

Spesifikasjon felleskostnader:

Fjernvarme akonto kr. 480,-

Altibox Flex kr. 405;-

Felleskostnader kr. 1621,-

Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som sameiet til enhver tid har
inngatt.

Kommunal eiendomsskatt

Det er i Oslo kommune vedtatt eiendomsskatt. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at
beregningsgrunnlaget vil veere hgyere for boliger som benyttes som sekundaer bolig. For & finne
beregningsgrunnlaget vennligst se Oslo kommunes hjemmeside. Det gjgres oppmerksom pa at
satsen for eiendomsskatt blir fastsatt arlig av bystyret. Eiendomsskatten vil derfor kunne variere
fra ar til ar.

Registerbetegnelse
Gnr. 124, bnr. 227, snr. 1i Oslo kommune. (Ideell andel 1/1.)

Om sameiet
Lerenhgyden Boligsameie ble stiftet i 2013. Sameiet bestar av 88 boligseksjoner og en
garasjeseksjon, i en bygning.

VAKTMESTERTJENESTE
Sameiet har avtale med Bygardsservice om vaktmestertjeneste.

RENHOLD
Firmaet Renhold AS er engasjert til a vaske fellesarealene.



VEKTERTJENESTE/KAMERAOVERVAKING
Sameiet har avtale med Avarn Security om vektertjeneste, samt Enter Security for
kameraovervaking.

N@KLER
Ngkler/rekvisisjon kan fas ved henvendelse til styret og ma betales av den enkelte.

UTLEIE

Av HMS-hensyn, og for at styret skal ha mulighet til a informere og kommunisere med leietakere,
ber styret om at seksjonseiere som leier ut sine seksjoner registrerer leietaker og
kontaktinformasjon. Vedtektsfestet: Korttidsutleie er tillatt inntil 60 dager pr ar, men informasjon
om bruker og varigheten pa leieforholdet skal meldes styret pa forhand.

BRANNSLUKKINGSUTSTYR

Lovverket krever at hver bolig skal vaere utstyrt med rgykvarsler og brannslokningsutstyr, enten
pulverapparat eller brannslange. Dersom utstyret er defekt, meldes dette skriftlig til styret.
Utstyret skal sta igjen i boligen ved flytting.

KABEL-TV / BREDBAND
Tjenesten leveres av Altibox/Vikenfiber. Kundeservice telefon: 21454500 https://www.vikenfiber.no
for mer informasjon.

VEDLIKEHOLDSOPPF@LGING
Heis - Arlig

Brannalarm - Arlig

Fjernvarme - Arlig
Ventilasjonsrens - 2023
Garasjevask - Arlig

Elektrisk anlegg - Arlig

Forretningsfarer
OBOS Eiendomsforvaltning AS / BORI BBL

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om
sameiet/borettslaget fer bud inngis. Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde
bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger om
boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos megler, pa oppdragets hjemmeside
og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis de finnes.

Areal

BRA-i: 41 m2
BRA-e: 5 m2

BRA total: 46 m2

1. etasje

BRA-i: 41 m2. Soverom, stue/kjgkken, entré, bad, kott/walk-in
BRA-e: 5 m2. Bod

TBA: 11 m2.

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N53940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.



Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
1
Se for @vrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Eier (eierseksjon)

Eierforholdet reguleres av eierseksjonsloven av 16.06 2017 nr. 65. Med eierseksjon forstas
sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig. Ingen kan direkte eller
indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et
erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen med
selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende overskjating.

Seksjonseiere kan holdes solidarisk ansvarlig for andres mislighold av fellesutgiftene i forhold til
sin sameiebrgk. | falge Eierseksjonsloven skal det foreligge vedtekter i et sameie. Vedtektene
kan endres iht. bestemmelsene i lov om eierseksjon. Manglende sameievedtekter medfgrer ikke
at det er et «ulovlig» sameie, men sameierne anbefales a bidra til at det opprettes slike vedtekter
som loven tilsier.

Boligtype
Eierseksjon

Etasje
1

Parkering
Gateparkering etter gjeldende reglement.

Boligen disponerer ikke en egen garasjeplass men det er tidvis leie og salg av garasjeplasser i
bygges garasjeanlegg.

Sameiet
Navn pa sameiet: Lgrenhgyden boligsameie. Sameiets org.nr.. 912431460.

Sameiets eiendom
Tomteareal er 2 406.40 m2 pa eiet tomt.

Tomten disponeres av seksjonseierne iht. seksjoneringsbegjeering / sameievedtekter.



Vedtekter/husordensregler
Interessenter plikter & sette seg inn i sameiets vedtekter og husordensregler. Disse ligger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Husordensreglene punkt 10 DYREHOLD

101 Det er tillatt & holde dyr i sameiet. Dyret kan forlanges fjernet dersom det er til vesentlig
sjenanse for beboerne. Hund skal holdes i band innenfor eiendommen.

10.2 Lufting av dyr skal ikke forega i gardshagen.

Sameiets forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer felles forsikring 82569324

Sameiebraek
40/5590

Byggear
Ca. 2013

Innhold
1. etasje BRA-I: Soverom, Stue/kjokken, Entré, Bad, Bod (fellesareal), Kott
1. etasje BRA-E: Bod

Standard

Leiligheten er sveert innbydende med lys atmosfeere og moderne detaljer. Stuen har direkte
adkomst til en sydvestvendt markterrasse pa 11 kvm, som er perfekt for solrike dager og sosiale
sammenkomester. Her finner du en loungegruppe, en koselig utepeis, hengestol og fortsatt god
plass til grill eller annet mgblement. Leiligheten vender i sin helhet mot frodig bakgard, sa her er
du godt skjermet for stgy. Sameiet har en pent opparbeidet tomt med interne gangveier, grenne
busker og treer, som skaper et rolig og hyggelig bomilja.

STANDARD OG INNHOLD

Entré |
Leiligheten har en hyggelig entré med plass til & henge fra seg jakker og sette fra seg sko. Det er
ogsa plass til oppbevaringsmgbel om man ansker ekstra lagringsplass.

Kjgkken |

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og en benkeplate i laminat. Pa kjgkkenet finner du
integrerte hvitevarer som kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. Det er montert
vannstoppsystem (waterguard) og komfyrvakt. Det er lekre sorte detaljer pa handtak.
Belysningen under overskapene gir det et ekstra stilig preg. Et balansert ventilasjonsanlegg
serger for godt inneklima.

Stue |

Stuen er lys og romslig, med plass til bade sofagruppe og spisebord. Den direkte utgangen til
terrassen gjor det enkelt & skape en harmonisk overgang mellom inne- og uteomradene.
Terrassen pa 11 kvm er sydvestvendt og perfekt plassert for & nyte solrike dager.

Bad |

Badet har et tidlgst design med flislagt gulv og vegger, samt behagelige elektriske varmekabler.
Oppgraderte fasiliteter som dusjhjgrne, veggmontert toalett og nedfelt servant gjgr det bade
praktisk og lekkert. Det er ogsa opplegg for vaskemaskin, og badet er bygd som en
baderomskabin i betong for maksimal trygghet mot fuktskader.



Soverom |

Soverommet er romslig og har god plass til bade dobbeltseng og nattbord pa hver side. Det er
innredet med en praktisk kontorpult, for deg som @nsker en arbeidskrok hjemme, og en egen
walk-in garderobe som gir godt med oppbevaringsplass.

| trdad med Forbrukertilsynets gjeldende veileder for markedsfgring av boliger skal all vesentlig
informasjon om boligen fremheves i salgsoppgaven. Nedenfor gjengis derfor i stikkordsform de
avvikene ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) eller 3 (TG3). Det presiseres likevel at hele
salgsoppgaven inklusiv tilstandsrapporten, selgers egenerkleering og andre vedlegg ma
gjennomgas ngye. Dette fordi forhold som er beskrevet i salgsdokumentene ikke kan paberopes
som mangler.

TG2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Tekniske installasjoner = Elektrisk anlegg | Det er ikke utfert elkontroll siste 5 ar. Dette gir
automatisk tg2.

Vatrom = 1. Etasje = Bad = Saniteerutstyr og innredning | Det er ikke lekkasjesikring for
sisterne. Dette var ikke et krav da badet bygget.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i bydel Griinerlgkka, pa Leren i Oslo, omkranset av Hasle, Sinsen, Refstad og
@kern. Leren har de senere arene hatt en voldsom utvikling og fremstar i dag som et moderne
boomrade, med store grgnne lunger og et variert utvalg av servicetilbud.

Dagligvarehandelen kan gjgres pa blant annet Rema 1000, som ligger rett over gaten. Du finner
Meny ca. 200 meter ned i gaten og sendagsapent Frukt og Gregnt handel 100 meter ned. Joker
ved Lgren t-banestasjon er sendagsapen. @nsker du ytterligere servicetiloud, er Leren Torg et
hyggelig neersenter med dagligvare, apotek, bokhandel, kafé og velveeretilbud. Laren har ogsa
flere handlegater. Ellers er det ca. 5 minutter med t-bane eller bil til Storo Storsenter som rommer
en rekke butikker og spisesteder.

Omradet har meget god offentlig kommunikasjon og t-bane og buss. Fra leiligheten er det ca. 4
minutters gange til t-banen, som tar deg raskt til bade Nydalen, Storo og sentrum. | tillegg
stopper bade 24, 23- bussen og flybussen fa minutters gange unna. 31-bussen, som gar hele
dagnet, stopper ogsa i gangavstand fra leiligheten. Sjekk ruter.no for rutetabeller og tider for
naermere informasjon.

Bare et par minutter gange fra leiligheten finner du Lerenparken og Sinsenparken. Det er relativt
kort avstand til andre store grentomrader ved Valle Hovin, Tayen og i Torshovdalen. Tar du turen
til Toyen finner du ogsa det nyapnede og populaere Teyen-badet. Det er ogsa enkelt & komme
seg til bade nordmarka og @stmarka. Det er med andre ord en rekke flotte turmuligheter i
omrade, og for den treningsglade finner du treningssenter som Sterk Laren og EVO innen 1
minutts gangavstand. SATS Carl Berner og SATS Hasle ligger ca. 12 minutters gange fra leiligheten.

Laren Velforening er flinke til & skape engasjement i omrade. De arrangerer flere ulike
arrangementer i Igpet av aret som blant annet quiz-kvelder, utendgrskino i parken,
julegrantenning pa Laren Torg, julemarked og juletrefest som samler beboerne i omradet.

Fra Lgren kan man ta seg videre oppover mot Grefsenkollen for fantastiske turomrader og
skimuligheter. Her er det ogsa restaurant med fantastisk utsikt over Oslo og Oslofjorden. Her kan
man tenne ild i balpannene deres og grille med venner og familie.

Adkomst

For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.
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Byggemate

Leilighet i 1. etasje i boligblokk fra 2013. Boligen har en normal standard sett ut ifra byggear.
Generelt oppfert i trekonstruksjoner med den byggematen som var vanlig ved
oppferingstidspunktet. Boligen er tidvis modernisert og vedlikeholdt. Bygningen har malte
trevinduer med 2-lags glass. Bygningen har malt balkongdear i tre med 2-lags glass og brann- og
lydklassifisert entréder i malt utfgrelse. Terrasse pa mark med betongheller. Terrassen er malt til
11ma2.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra eiendommens tilstandsrapport.

Brukstillatelse / Ferdigattest
Det foreligger ferdigattest for oppfaring av blokk, datert 30.01.2015.
Det foreligger ferdigattest for omlegging av vann og avilgpsanlegg, datert 22.01.2016.

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa kjgkken medfglger ved
overdragelsen. Leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Oppvarming

Boligen varmes opp med vannbaren varme til radiatorer. Dette er tilknyttet fijernvarmeanlegg.
Det er elektriske varmekabler pa badet.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa falger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

Informasjon stremforbruk: Den arlige kostnaden vil variere etter eget forbruksmegnster og blant
annet fyringsmetode.

Info energiklasse
Denne bolig er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnadd C.

TV/Internett/Bredband

Kabel-tv/bredband leveres av Altibox/Vikenfiber.

Som beboer har du muligheten til & skreddersy egen pakke etter behov. Les mer om
valgmuligheter her: https://www.altibox.no/boligselskap/flexm/

Adgang til utleie

Vedtektene punkt 5: Seksjonseiere som vil leie ut ma melde i fra om hvem som leier til sameiets
styre og forretningsferer for registrering.

Seksjonseierne er ved utleie forpliktet til & palegge leietaker a felge ordensregler fastsatt iht.
pkt.2. Videre skal utleier sgrge for at pkt. 14 og 15 gjeres gjeldende ovenfor leietaker. Utleie av
kun P-plass skal meldes til sameiet. Det er kun tillatt med utleie av kun P-plass til
seksjonseiere/beboere i sameiet. Korttidsutleie er tillatt inntil 60 dager pr ar.

Korttidsutleie: Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer
enn 90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med korttidsutleie
menes utleie inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i vedtektene og
kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Ta kontakt med megler dersom du @nsker kopi av vedtektene for neermere informasjon om hvilke
vedtak som er fattet i dette sameiet.

Radon
Bygget er utfert med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon foreligger. Dokumentert
med ferdigattest.

Regulering

1"



Eiendommen omfattes av kommundelplan 17 (KDP-17) - Kommunedelplan for torg og mateplasser
vedtatt 22.04.2009. Planen er helt eller delvis opphevet som falge av bystyrets vedtak 23.09.2015,
kommuneplan 2015. Deler av eiendommen omfattes ogsa av kommundelplan 15 (KDP-15) - Skal
legge tilrette for et velfungerende og attraktivt naerings- omrade og for gode kollektivelgsninger
slik at bilbruken reduseres. Kommunedelplan for @kernomradet. Vedtaksdato: 26.05.2004.

Eiendommen ligger pa en tomt i hovedsak regulert til bolig/forretning/kontor med
reguleringsplan S-4129, Endret reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for Larenveien 35-
39, Peter Mgllers vei 1-5 og Sinsenveien 29-33. Vedtaksdato: 1512.2004.

Eiendommen ligger innenfor gul og red stgysone.
Eiendommen ligger innenfor gul sone for svevestav og nitrogendioksid.

I henhold til Plan og bygningsetatens hiemmeside for planinnsyn er fglgende planer under arbeid
i neeromradet til eiendommen:

-Saksnr 202102096. Saken gjelder: Revisjon av reguleringsplan for smahusomrader i Oslos ytre by
(Smahusplanen). Sakstype: Detaljregulering.

-Saksnr 201509417. Saken gjelder: Larenvangen 22 og Peter Mgllers vei 13. Omregulering av
eiendommene fra neering til bolig. Sakstype: Detaljregulering.

-Saksnr 202451391. Saken gjelder: Hasleveien 28, 30, 36, 38 og Sinsenveien 11 - bolig og neering.
Sakstype: Detaljregulering.

I henhold til Plan og bygningsetatens hjemmeside for planinnsyn er felgende byggesaker under
arbeid i nseromradet til eiendommen:

-Sinsenveien 47 E-G - 49 A-C - Oppfearing av to boligblokker med barnehage - Hus A1 og C - Lille
Laren Park. Saksnummer 202218757. Siste dok. 14.08.2025. Status: Mottatt seknad om
brukstillatelse.

-Sinsenveien 49 D-E-F - Oppfaring av boligblokk - Hus B - Lille Lgren Park. Saksnummer 202309306.
Siste dok. 13.08.2025.

Status: Igangsettingstillatelse gitt.

-Lille Lgren park - Etablering av offentlig park. Saksnummer 202458136. Siste dok. 21.03.2025.
Status: Endret tillatelse gitt.

| omradet kan det generelt veere pagaende bygge- og plansaker som ikke er neermere
undersakt. Neermere informasjon om ovennevnte planer finnes ved & ga inn pa Oslo kommunes
hjemmeside for saksinnsyn.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Skattemessig formuesverdi

Primaerverdi: Kr 1159 225 for 2023.
Sekundaeerverdi: Kr 4 636 901 for 2023.
Formuesverdien er oppgitt av Skatteetaten.

Tomtebeskrivelse

Tomten er pent opparbeidet og tilrettelagt for en hyggelig atmosfaere. Her finner du velstelte
hager, gr@nne busker, treer og interne gangveier. Dette gir omradet et luftig og familievennlig
preg som er trygt og attraktivt.

Innbo og lgsgre

Utendears hengestol falger kjgpet.
Utenders sittegruppe falger kjgpet.
Utepeis falger kjgpet.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Budgivning

Megler kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning, dersom selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere
bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for
nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere
budet og kjgper ma ha mottatt aksepten innen fristens utlgp. Dersom du legger inn bud tett opp
mot akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler.

Husk & ringe til megler etter du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om at
budet er mottatt av megler. Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller
andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
gjennomfare, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfgre at en annen budgiver -
ogsa en med lavere bud - anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa e-

post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankID.

Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.
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Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Vaer vennlig a angi gnsket overtagelsesdato i vedlagte
budskjema.

Forkjgpsrett
Det foreligger ingen forkjgpsrett pa eiendommen.

Styregodkjennelse
Det er ikke krav til styregodkjennelse, men erverv av seksjon og/eller andel i garasjesameiet ma
meldes til sameiets styre og forretningsferer for registrering.

Eier
William Scott Grundeland Olsen

Heftelser
Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/124/227/1:

3110.2012 - Dokumentnr: 914413 - Erkleering/avtale

Bruksordningsregler fram mot avsluttet jordskiftesak 0200-2011-0005 i Akershus og Oslo
Jordskifterett

Overfegrt fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:227

Gjelder denne registerenheten med flere

Beskrivelse: Gamle bruksordensregler som omhandler blant annet adkomst, rett til
parkeringsplass, kostnader til drift og vedlikehold, medlemskap i Laren velforening m.m.

24.03.2020 - Dokumentnr: 2260623 - Jordskifte

Jordskiftesak 0200-2011-0005 Lgren 5

Gjelder denne registerenheten med flere

Beskrivelse: Nye bruksordensregler som omhandler blant annet adkomst, rett til parkeringsplass,
kostnader til drift og vedlikehold, medlemskap i Laren velforening m.m.

02.07.2013 - Dokumentnr: 549470 - Seksjonering

Opprettet seksjoner:

snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 40/5590

Ovenstaende heftelser vil felge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. Sameiet har panterett som sikkerhet for bl.a. riktig betaling av fellesutgifter. |
tillegg kan eiendommen ha tinglyst panterett til sameie jf. grunnboksutskrift. Ovennevnte
panterett(er) vil alltid felge eiendommen.

Selger beerer risikoen for at kigper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.

Andre rettigheter og forpliktelser

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbel) er det mulig at det er tinglyst
rettigheter eller forpliktelser knyttet til eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler
(sdkalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Andre relevante opplysninger
Meglers vederlag og utlegg
Provisjon* 1%

Markedspakke, kr 18 900
Oppgjershonorar*, kr 7 900
Tilretteleggingshonorar, kr 17 900
Visningshonorar per visning, kr 3 500
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Tinglysingsgebyr, pant med uradighet, kr 545

Utlegg foto. Endelig pris avhenger av ev. tilvalg hos fotograf, kr 4 900
Innhenting av opplysninger fra kommunen, kr 3 125

Innhenting av opplysninger fra forretningsfarer, kr 4 100
Eierskiftegebyr*, kr 6 570

Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale et vederlag pa kr 10 000,- samt gvrige
vederlag og utlegg vist over, med unntak av kostnadene merket med*.

EiendomsMegler 1 har tilknytning til felgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:
Leverandgrer:
- Boligselgerforsikring
Boligkjgperforsikring
Vend Marketplaces (Finn.no)
Leverandgr av overtakelsesprotokoll
Banker i SpareBank 1- alliansen

Tilstandsrapport/Takst
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Eirik Kalheim den 03.05.2025.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind forsikring. Forsikringen dekker selgerens
gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til Sparebank 1
for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Kjgper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerklering. Egenerkleeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 5.600;- i
kostnadsgodtgjerelse for hver forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring Pluss og
kr 4.600;- i kostnadsgodtgjerelse for Boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring kan kun tegnes
av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak eller naeringsbygg.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.
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P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kigper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfgring. Interessenter og
kigper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

I trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglers klientkonto senest siste
arbeidsdag fer overtakelse. Det forutsettes at skjote tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper ikke
onsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfelging. For a bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
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dette formalet er det utviklet en lgsning som gjer at kigpers og selgers finansieringsforbindelse
vil kunne hente ut kjispekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kjigpesum,
overtagelsesdato o.l.) gjennom Altinn.

Vedlegg

Videre i denne salgsoppgaven ligger vedlegg. Disse inneholder viktig informasjon om
eiendommen og ma gjennomgas fer bud gis.

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler

Lina Mgretrg

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
Telefon: 995 98 399

E-post: lina.moretro@em1sr.no

EiendomsMegler 1 Sgr-Norge Oslo
Postboks 1441, Vika

0115 OSLO

Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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Plantegning

Lorenveien 25
1. Etasje

Uteplass

Soverom
STUE/KI@KKEN

—1l6m——AFH——1.8m—

Dette Er En Illustrasjon Av Boligens Planlgsning Med Omtrentlige Mal. Kvadratmeter Er Pr. Rom Og Ikke Boligens Bra

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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Nyttig informasjon ved kjgp
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig & ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig a bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden vaere
noe du som kjgper kan klage pa.




Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

(Z== bank D | i, 202

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge = William Scott Grundeland Olsen

Boligen « Boligen ble kigpt 2023
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

L@ renveien 35 « Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

0585 Oslo

0301-124/227/0/1

Fre mtl n d Meglers oppdragsnummer: 2801250043 1
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er eller har veert vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader,
vanninntrengning? Eller om noen av vinduene i boligen er punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er eller har veert skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er eller har vaert fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er eller har veert fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja

lkke i naerheten av egen leilighet. Styret har fatt henvendelser om at det er observert flere rotter rundt balkong 1.
etasje ned mot Gildevangen. Jeg har aldri observert dem selv og det har ikke vaert observert i naerheten av
leiligheten.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

1
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2024

Firmanavn: Rentokil Skadedyrkontroll

Beskrivelse av arbeidet: Utplassert laste atekasser i stal/hardplast for kontroll/bekjempelse av rotter og mus.
Disse atekassene er plassert pa utsiden langs yttervegger, og i enkelte tilfeller i kjgskkenbenk/kjeller/avfallsrom.
Inneholder 0.0025 % av bekjempelsesmiddelet/virkestoffet Brodifacoum.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1;
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: EL-SERVICE A/S

Beskrivelse av arbeidet: Ny stikkontakt pa soverom under skrivepult, samt ny bryter for lys i tak. Det ble ogsa
montert ny dimmer for lys i stue.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé eiendommen? Eller den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er utfert malinger for
boligen?

+Ja
Finnes tilstandsrapport fra Norsk takst da boligen sist ble solgt. Denne hadde oppdragsnummer 13722-2554 og
referansenummer QI1792.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan eke utgifter som festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld
eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller @vrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

32. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Statnett bygger ny kabelforbindelse mellom Sogn og Ulven transformatorstasjoner. Denne forbindelsen gar under
boligen. Da de gravde tunellen direkte under boligen var det noe stay, men na er de kommet sa langt bort at det

savidt er merkbart. Mer om prosjektet kan leses her: https://www statnett.no/vare-prosjekter/region-ost/sogn-
ulven/

38
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AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker feil eller mangler som selger er ansvarlig for etter

avhendingsloven, med de unntak som falger av forsikringsvilkarene.

Dersom du oppdager forhold du mener kan vaere en feil eller mangel, ma du reklamere
umiddelbart til Fremtind. Dette gjeres pa Fremtind.no. Du behaver ikke & sende inn
salgsoppgave, tilstandsrapport eller egenerklaering. Fremtind henter disse dokumentene for
deg. (Vi minner om at) Reklamasjonen ma meldes inn senest innen 2 maneder etter at du

oppdaget eller burde oppdaget forholdet det reklameres over.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forhold fer du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade, som for eksempel a terke opp vannsal etter

en vannlekkasje, og s@rge for at vannlekkasjen stopper.

Fremtind
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Tilstandsrapport

@g Boligbygg med flere boenheter
© Lorenveien 35, 0585 OSLO

[IJ 0SLO kommune

# gnr. 124, bnr. 227, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 46 m? BRA-i: 41 m?

o

il

21739-1693 Referansenummer: QV1194

Befaringsdato: 29.08.2025 Rapportdato: 03.09.2025 Oppdragsnr.:

Autorisert foretak: TAKSTHUSET 1 AS Sertifisert Takstingenigr: Eirik Kalheim Var ref: Eirik Kalheim

DIN TRYGGHET

'm'l Taksthuset 1

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Rapportansvarlig

Eirik Kalheim

Uavhengig Takstingenigr
ek@thl.no

988 55 334
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Vedlegg: Takstrapport

TAKSTHUSET 1 AS
Briskeveien 38
Lgrenveien 35, 0585 OSLO 1405 LANGHUS
Gnr 124 - Bnr 227
301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer o utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21739-1693 Befaringsdato: 29.08.2025 Side: 3 av 14

42


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://iverdi.no/
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TAKSTHUSET 1 AS
Briskeveien 38
Lgrenveien 35, 0585 OSLO 1405 LANGHUS
Gnr 124 - Bnr 227
301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

GTG 0] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Oppdragsnr.: 21739-1693 Befaringsdato: 29.08.2025 Side: 4 av 14
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TAKSTHUSET 1 AS
Briskeveien 38

Lgrenveien 35, 0585 OSLO 1405 LANGHUS
Gnr 124 - Bnr 227
301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet il etasje i b0|lgb|0kk fra 2013. TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Boligen har en normal standard sett ut ifra byggear.
e vee Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i

rgrskap.

Generelt oppfert i trekonstruksjoner med den byggematen som Det er avigpsrgr av plast.

var vanlig ved oppfgringstidspunktet. Boligen har balansert ventilasjon.
Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv. er vesentlig Det er sentralanlegg for varmt vann.
strengere enn krav ved oppfgringstidspunkt. Vannbéren varme fra fiernvarmeanlegg til radiatoroppvarming
Boligen er tidvis modernisert og vedlikeholdt. Elektrisk skjult anlegg med automatsirkinger

Boligen er utstyrt med varsler, handslukker og brannslange.
Det gjgres oppmerksom pa at oppbygning av yttervegger med
tanke pa type/mengde isolasjon etc. ikke kan sies med sikkerhet.
Takstmann har ikke utfgrt statiske beregninger av konstruksjon.

Tilstands vurderingen er beskrevet i kontrollpunktene. Arealer Ga t side
Det oppfordres at interessenter bruker tid og setter seg inn i

rapporten for a fa stgrst mulig innsikt i boligens tilstand. Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Det gjgres oppmerksom pa at et rom eller en bygningsdel kan
fungere godt selv om den far TG 2. Lovlighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2013 Boligbygg med flere boenheter

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

UTVENDIG G til side de stemmer ikke med dagens bruk

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Tidligere kott er idag i bruk som omkledningsrom.
Bygningen har malt balkongdgr i tre med 2-lags glass. og brann- og

lydklassifisert entrédgr i malt utfgrelse.
Terrasse pa mark med betongheller.
Terrassen er malt til 11m2.

INNVENDIG Gd til side

Innvendig er det gulv av parkett. Innvendige vegger og tak har malte

overflater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og

dokumentasjon foreligger. Dokumentert med ferdigattest.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
VATROM G til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:

ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk

er malt til 25mm.

Det er plastsluk og membran med dokumentert utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,

dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon og tiluft fra dgr.

Badet har baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig a

giennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en

forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet

bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

KIGKKEN Ga til side

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av

laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn,

vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er avtrekk via balansert anlegg.
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TAKSTHUSET 1 AS
Briskeveien 38
Lgrenveien 35, 0585 OSLO 1405 LANGHUS
Gnr 124 - Bnr 227
301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Fordeling av tilstandsgrader

Elektrisk skjult anlegg med automatsirkinger

20
- o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitzerutstyr og atil si
15 innredning
Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
10
5
. |

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Midlertidig bruksattest er brukt som dokumentasjon.

Iht. veileder fra Direktoratet for byggkvalitet:

Ferdigattesten/ brukstillatelse skal veere en bekreftelse pa at
arbeidene er utfgrt i henhold til regelverket, og i
utgangspunktet vil ferdigattesten veere dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse. Tilstandsanalysen fglger Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) og det er ikke foretatt
vurderinger av bygg, bygningsdeler eller rom som ikke fremgar
her. Tilleggsbygg slik som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv
om det er gitt en enkel beskrivelse av disse pa grunn av
arealmaling.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

V3atrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Oppdragsnr.: 21739-1693 Befaringsdato:  29.08.2025 Side: 6 av 14

45



Vedlegg: Takstrapport

Lgrenveien 35, 0585 OSLO
Gnr 124 - Bnr 227
301 OSLO

Tilstandsrapport

TAKSTHUSET 1 AS
Briskeveien 38
1405 LANGHUS

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2013 Eiendomsverdi.no
Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt balkongdgr i tre med 2-lags glass. og brann- og
lydklassifisert entrédgr i malt utfgrelse.

Terrasse - Sgrvest-vendt

Terrasse pa mark med betongheller.
Terrassen er malt til 11m2.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Innvendige vegger og tak har malte
overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.
Ved enkel nivellering av stue/kjgkken males det et totalt avvik i rommet
pa 5mm, og 2mm over en avstand pa 2 meter.

U1 Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon
foreligger. Dokumentert med ferdigattest.

Oppdragsnr.: 21739-1693

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 25mm.

1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og membran med dokumentert utfgrelse.

N

Saniteerutstyr og innredning

1. ETASJE > BAD

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av awvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
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301 OSLO

Tilstandsrapport

TAKSTHUSET 1 AS
Briskeveien 38
1405 LANGHUS

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon og tiluft fra dgr.

1. ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Badet har baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig a
giennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en

forhdndsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet
bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

KIGKKEN
1. ETASJE > STUE/KIPKKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Oppdragsnr.: 21739-1693

Vannbaren varme

Vannbaren varme fra fjernvarmeanlegg til radiatoroppvarming

! JePR  Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fd en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk skjult anlegg med automatsirkinger

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2013 Nyanlegg

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
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samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av 4
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank '
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fijerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Selv om anlegget er dokumentert og fungerer som forutsatt,

anbefales det pa generelt grunnlag 3 gjennomfgre en boligkontroll

etter NEK 405-2, da:

- Anlegget er over 5 ar gammelt
- Det ikke er utfgrt en slik kontroll de siste 5 drene

Denne anbefalingen bygger pa fgringer fra blant annet Direktoratet
for byggkvalitet (DiBK) og forsikringsbransjen, som vektlegger
brannforebyggende elkontroll som et viktig tiltak for sikkerhet og
vedlikehold. En kontroll etter NEK 405-2 utfgres av sertifisert
personell og gir en uavhengig vurdering av anleggets tilstand.

(Ll Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er utstyrt med varsler, handslukker og brannslange.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Oppdragsnr.: 21739-1693 Befaringsdato: 29.08.2025
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Er det skader pa rgykvarslere?
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Vedlegg: Takstrapport

Lgrenveien 35, 0585 OSLO TAKSTHUSET 1 AS
Gnr 124 - Bnr 227 Briskeveien 38
301 OSLO 1405 LANGHUS

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
ﬂ Teknisk
rom
U g:igisgea}g Arealet av terrasser, apne balkonger
3 N kjokken (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
o
Garasje
’—\ Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
‘ Soverom o (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
L 5od RPN maleverdig areal, som skyldes skratak
n;j:::; og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasj ifelles erikke ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) ; fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) sum (TBA)
1. Etasje 41 5 46 11
SUM 41 5 11
SUM BRA 46

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Bod, Sovgrom, Stue/kjgkken, Entré, Bad, Bod (fellesareal)

Ombklednigsrom
Kommentar

Takhgyde stue: 2,51m.
Takhgyde bad: 2,20m.

Arealer og hgyder er malt etter beste evne med handholdt lasermaler.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Tidligere kott er idag i bruk som omkledningsrom.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: ~ Neermere omtale under opplysninger gitt av eier.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sa mmenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 41 0

Befarings - og eiendomsopplysninger
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Vedlegg: Takstrapport

Lgrenveien 35, 0585 OSLO
Gnr 124 - Bnr 227

301 OSLO
Befaring
Dato Til stede Rolle
29.8.2025 Eirik Kalheim Takstingenigr

William Scott Grundeland Olsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
301 OSLO 124 227 1 2406 m?
Adresse

Lgrenveien 35

Hjemmelshaver
Olsen William Scott Grundeland

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

TAKSTHUSET 1 AS
Briskeveien 38
1405 LANGHUS

Kilde Eieforhold
IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Lgrenveien 35 ligger i bydelen Lgren i Oslo, et omrade med blandet bolig- og neaeringsbebyggelse. Beliggenheten er sentral med kort
gangavstand til Lgren T-banestasjon, som gir rask forbindelse til Oslo sentrum pa under 10 minutter med linje 4. | nzeromradet finnes flere
dagligvarebutikker, serveringssteder, treningssentre og kulturtilbud. Det er ogsa tilgang til barnehager og skoler i gangavstand. Omradet har

god kollektivdekning med bade buss og T-bane, og er godt tilrettelagt for urbant hverdagsliv.

Adkomstvei

Offentlig vei med private stikkveier.

Tilknytning vann

Offentlig vannledning med private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Offentlig avigp med private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse og naeringsvirksomhet.
Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt.

Tinglyste/andre forhold

Tinglyste forhold er ikke blitt giennomgatt av takstmann ved utarbeidelsen av denne rapporten.
Det er ikke opplyst om noe spesielle forhold utover det som fremkommer i denne rapporten. Rapporten omfatter ikke beskrivelse av hele
borettslaget, felles areal og felles vedlikehold etc. Kun innvendig i den aktuelle seksjon som blir beskrevet pa tilstand.

Opplysninger gitt av eier

Skriftet platetopp til induksjonstopp i 2024.
Det er montert ny dimmer til lys i stue. nytt stikk og bryter pa soverom i 2024.

Oppvarming av boligen

Boligen varmes opp med vannbaren varme til radiatorer.
Dette er tilknyttet fjernvarmeanlegg.
Det er elektriske varmekabler pa badet.

BYggemate

Bygningen er etablert med grunnmur og baerende konstruksjoner av betong.

Veggkonstruksjon med bindingsverk av tre, utvendig forblendet med murpuss og fasadeplater.

Taket er et flatt papptekket tak.
Etasjeskiller av betong.
Vinduer med 2-lags glass.

Oppdragsnr.: 21739-1693 Befaringsdato:  29.08.2025
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Lgrenveien 35, 0585 OSLO TAKSTHUSET 1 AS
Gnr 124 - Bnr 227 Briskeveien 38
301 OSLO 1405 LANGHUS

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
4300 000 2023

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Plantegninger 18.08.2025 'g';';inomgé « Nei
Ordrebekreftelse 18.08.2025 Fremvist 1 Nei
Egenerklaeringsskjema 02.09.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Forretningsfgrerinfo 02.09.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Kommunalinformasjon 02.09.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Eier 02.09.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Eiendomsverdi.no 03.09.2025 Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 03.09.2025

2 04.09.2025

3 05.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Lgrenveien 35, 0585 OSLO
Gnr 124 - Bnr 227
301 OSLO

TAKSTHUSET 1 AS
Briskeveien 38
1405 LANGHUS

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 21739-1693
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Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Dato 05.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg - Montere automatikk pa utebelysning

- Montere urbryter pa motorvarmer - Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2013
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 41

Ant. etg. med oppv. BRA: 8

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktedatitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Vedlegg: Energiattest

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 5: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 7: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.
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Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 16: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebegtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 17: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 18: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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EiendomsMegler 1 Oslo v/Adele Haraldsen
Postboks 1446, Vika, 0115 OSLO

E-post: adele.haraldsen@em1sr.no

Deres ref.: 2801250043 . Var ref.: 5371-1-01 Dato: 21.08.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Lgrenhgyden Boligsameie
Organisasjonsnr: 912431460

Seksjonseier: Olsen, William Scott Grundeland
Adresse: Larenveien 35, 0585 OSLO
Seksjonsnummer: 1

Gnr. 124

Bnr. 227

Opplysninger om boligselskapet:

o Forkjopsrett: Nei

e Styregodkjenning: Nei

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Garasjeseksjon nr 89,det er 49 stk garasjer og disse er tinglyst pa eiers boligseksjon. Kan selges internt
i sameiet. Det tilkommer ett administrasjonsgebyr til forretningsferer iht gjeldende prisliste. | tillegg
kommer felleskostnader for garasjen.

e Vier ny forretningsferer fra 01.07.2025

o Tidligere forr.fgrer: BORI

e Vitar forbehold om at selger er ajour med sine forpliktelser til sameie via BORI. Selger ma gjgres kjent
med at eventuelt utestaende vil bli etterfakturert.

o Arsoppgave 2024: ikke mottatt, henviser til BORI og selger.

e Forsikring: Gjensidige polisenr 82569324

e Selskapet har ingen lan pt.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 506,00

Herav:
Pr. dags dato  Evt. fremtidig endring:
Fjernvarme akonto 480,00
Altibox Flex 405,00
Felleskostnader 1621,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal bes megler vennligst ta kontakt med prosjektleder Geir Vetle Vislie pr. e-post:
geir.vislie@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.
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Sidelav7

VEDTEKTER FOR
LORENH@YDEN BOLIGSAMEIE

Vedtatt pa stiftelsesmgte 28.08.2013
Endret pa ekstraordinzrt sameiermgte 28.10.2013, ordinert sameiermgte 10.04.2014, 16.04.2015, og
14.04.2016
Sist endret i &rsmate 04.04.2018 i samsvar med ny eierseksjonslov av 16.06.2017 nr.65

1
Navn, forretningskontor og formal

Eierseksjonssameiets navn er LOARENHZYDEN BOLIGSAMEIE, heretter referert til som” Sameiet”.
Sameiet har forretningskontor i Oslo. Sameiet har organisasjonsnummer 912 431 460

Sameiet bestdr av i alt 88 boligseksjoner og 1 garasjeseksjon, totalt 89 seksjoner, i henhold til
seksjoneringsbegjeering tinglyst den 02.07.2013.

Garasjeseksjonen (neering) utgjer et eget real-sameie, som driftes gjennom Sameiet i henhold til egne regler
beskrevet nedenfor. Garasjeseksjonen bestar av 49 andeler, som er knyttet til de enkelte boligseksjoner ved
realtilknytning. Andelene avhendes, og overfares ssmmen med den angjeldende boligseksjon. Andelene
kan ogsé avhendes eller overfares alene til en annen boligseksjon i eierseksjonssameiet som enten bare har
en eller ingen andel i garasjeseksjonen fra tidligere.

Adressen til sameiet er Lagrenveien 35.
Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen,

gnr. 124 bnr. 227 i Oslo kommune med fellesanlegg av enhver art.

2
Organisering av sameiet og réderett

Alle seksjonseiere er deltagere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver
seksjonseier er hjemmelsinnehaver av sin seksjon, og har eksklusiv rett til bruk av den leilighet/det lokale
som er knyttet til bruksenheten samt mulig tilleggsareal i henhold til oppdelingshegjeeringen. Hver
seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som folger av oppdelingshegjeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av arsmgtet eller styret.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at det er til
ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner. Innenfor de rammer som fremgar av
denne paragraf, kan arsmgtet fastsette ordensregler for seksjonseiernes bruk av sine seksjoner og
eiendommen forgvrig. Ref. pkt.20.

Samtlige boligseksjoner har enten balkong eller markterrasse. Balkonger inngdr i seksjonens hoveddel.
Markterrassene regnes som tilleggsdel bygning. Samtlige boligseksjoner har i tillegg bod(er) som
tilleggsdel bygning.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene
som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller
installasjoner skal meldes til styret. Nye ledninger, rer og lignende ngdvendige installasjoner kan fares
gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi
adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av eksisterende og nye installasjoner.

Sameiets styre administrerer felles bredoandsnettverk for samtlige boligseksjonseiere.
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Det er ikke tillatt & montere / bruke eget elektronisk sendeutstyr som kan forstyrre sameiets felles
kommunikasjonsplattform.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til
en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte &
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Gjennom en bytteordning, vil sameiet sikre at parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne, gjares
tilgjengelig for disse.

En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier uten behov for
en tilrettelagt handicapplass & bytte parkeringsplass jf. eierseksjonsloven § 26. Bytteretten gjelder bare
dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.
Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.
Vedtektsbestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endring av vedtektshestemmelsen.

3
Fellesutgifter

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
seksjonseiers bruksenhet eller andre arealer seksjonseieren har enerett til & bruke. Som felleskostnader for
Sameiet anses ogsa kostnader til drift og vedlikehold av felles infrastruktur pa Leren via Laren velforening.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngar
at kreditorer gjor krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for deres andel av sameiets felles
forpliktelser. Styret fastsetter stgrrelsen pa de a konto belgp som den enkelte seksjonseier skal betale
forskuddsvis pr. maned.

Garasjeseksjonens/realsameiets andel av felleskostnader i Eierseksjonssameiet belastes de boligseksjonene
som eier andel i realsameiet med ett eget "leieelement” ved betaling av felleskostnader. Realsameiets andel
av kostnader som belastes vil fremkomme i regnskapet som ett avdelingsregnskap/note, og vil veere
begrenset til de drifts- og vedlikeholdskostnader som direkte kan henfares til seksjonen. Videre legges det
til grunn at kostnader knyttet til naturlig tilliggende andel av fellesareal, og @vrige kostnader som naturlig
blir & fordele pa hele sameiet, herunder revisjon, forretningsfersel, byggforsikring og annet, belastes
realsameiets avdelingsregnskap med 15 % av totalen.

Kostnader som kun omhandler garasjeseksjonen skal i starst mulig grad faktureres separat slik at kostnaden
korrekt belastes denne “avdelingen” i regnskapet.

| forbindelse med arsregnskapet vil avdelingsregnskapet til garasjeseksjonen fremkomme i egen note og
eventuelt underskudd vil bli inndekket ved tilleggsfaktura til andelseierne i Garsjeseksjonen. Eventuelt
overskudd settes inn pa egen vedlikeholdskonto, gremerket fremtidig vedlikehold i garasjeseksjonen.

Mellom boligseksjonene fordeles felleskostnadene i samsvar med sameiebrgken for bolig, dog slik at
kostnader tilknyttet leveranser av tele- og datatjenester (ip-teknologi) fordeles likt pa hver seksjonseier.

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot seksjonseieren som falger av sameieforholdet.
Pantekravets sterrelse utgjer det belgp for hver bruksenhet som — dersom ikke lovgivningen anviser et
hayere belgp — svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.
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4
Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen (herunder eventuelt
tilleggsareal), pahviler fullt ut og for egen regning den enkelte seksjonseier. For vann- og avlgpsledninger
regnes innvendig vedlikehold fra og med forgreningspunktet inn til seksjonen, og for elektriske ledninger
regnes fra og med seksjonens sikringsboks.

Seksjonseieren har ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og avlgpsledninger innenfor bruksenhetens
grenser, med unntak av de deler av ledningene som er bygget inn i etasjeskiller eller andre baerende
konstruksjoner, eller deler av ledningene som ogsa betjener andre bruksenheter. Videre har seksjonseieren
ansvar for vedlikeholdet av sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, vinduer, utgangsder til og innsiden av balkonger og
andre arealer som seksjonseieren har enerett til & bruke. De enkelte seksjonseiere er forpliktet, som ledd i
sitt vedlikeholdsansvar etter pkt.4, 3 holde sine terrasser, herunder slukene, fri for is, sng, blader osv.

Seksjonseieren har ansvar for at bruksenheten har brannslukningsapparat/brannslange og pébudte
raykvarslere og at disse er i forskriftsmessig stand.

Det ytre vedlikehold omfatter ogsa lekeplasser og utomhusarealer mellom bygningene. Ytre vedlikehold av
eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, felles anlegg og utstyr, herunder trappeoppganger og
inngangsderer til oppgangene, er sameiets ansvar. Som felles utvendig vedlikehold anses ogsa reparasjoner,
utskiftinger ol. av slukene pa terrassene, uansett om terrassene er tilleggsdeler eller felles terrasser. Det ytre
felles vedlikehold skal szrlig forhindre utvendig visuell forsgpling ved tagging, ulovlig plakatopphengning
osv. Styret skal i tilfelle haerverk og tagging serge for rask utbedring av skadene.

Dersom seksjonseieren misligholder vedlikeholdsplikten og misligholdet pafarer andre seksjonseiere tap,
blir seksjonseieren erstatningsansvarlig innenfor rekkevidden av eierseksjonsloven § 34.

Dersom fellesarealene ikke vedlikeholdes og det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & péfere
eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfare vedlikeholdet selv. Seksjonseieren ma
i s fall varsle gvrige seksjonseiere i rimelig tid og seksjonseieren kan kreve kostnadene sine dekket av
gvrige seksjonseiere jf. eierseksjonsloven § 37, jf. § 29.

5
Registrering av seksjonseiere

Erverv av seksjon og/eller andel i Garasjesameiet ma meldes til sameiets styre og forretningsfarer for
registrering.

Seksjonseiere som vil leie ut ma melde i fra om hvem som leier til sameiets styre og forretningsfarer for
registrering.

Seksjonseierne er ved utleie forpliktet til & palegge leietaker & falge ordensregler fastsatt iht. pkt.2. Videre
skal utleier sgrge for at pkt. 14 og 15 gjeres gjeldende ovenfor leietaker.

Utleie av kun P-plass skal meldes til sameiet. Det er kun tillatt med utleie av kun P-plass til
seksjonseiere/beboere i sameiet.
6

Styret
Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder, to eller tre styremedlemmer, og to eller tre

varamedlemmer. Styret velges av arsmgtet for to ar. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.
Styrets leder velges seerskilt.
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7
Styrets kompetanse

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har herunder i samsvar med lov om
eierseksjoner lov til & treffe alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til rsmatet.

Det hgrer under styret & ansette, si opp og avskjedige forretningsfarer og andre funksjonzerer, gi instruks for
dem, fastsette deres lgnn og fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i &rsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov
eller vedtekter eller drsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret plikter & fare protokoll fra sine styremgater.

Styret kan treffe vedtak nar minst tre medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved
stemmelikhet, gjor lederens stemme utslaget.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameiet og forplikter det
ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.
Styret kan gi prokura.

8
Arsmatet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Styret paser at ordineert arsmgte holdes hvert &r innen
30.juni. Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig eller nér minst to
seksjonseier(e) som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

Innkalling til &rsmatet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte og hayst tjue dager. |
innkallingen skal de saker som skal behandles bestemt angis. Skal et forslag, som etter lov om
eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veere
angitt i innkallingen.

Styret skal pa forhénd varsle seksjonseierne om dato for metet, og om siste frist for innlevering av saker

som gnskes behandlet. Innkomne saker ma inneholde forslag til vedtak som det kan stemmes over i matet.

9
Saker som skal behandles pé ordinzert arsmate

P4 det ordinzere arsmatet skal disse saker behandles:

1 Konstituering.

2. Styrets rsberetning.

3. Styrets regnskapsoversikt / forslag til arsoppgjer
4 Valg av styremedlemmer.

5 Valg av delegert til Lgren Velforenings arsmate.
6 Andre saker som er nevnt i innkallingen.

10
Mgteledelse og Flertallskrav

Arsmatet skal ledes av styrelederen med mindre &rsmgtet velger en annen mateleder som ikke behgver
veere seksjonseier.
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Med de unntak som falger av lov eller disse vedtekter avgjares alle saker med alminnelig (simpelt) flertall
av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

| sameiemgtet regnes stemmene med én stemme pr. seksjon. Garasjeseksjonen kan ikke avgi stemme i
arsmgtet, med unntak av saker som direkte bergrer Garasjeseksjonen. Garasjeseksjonen representeres i
arsmgtet ved den representant som andelseierne til garasjeseksjonen velger. For saker som kun gjelder
garasjeseksjonen, stemmes det med en stemme pr. plass.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene.
Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilharer eller skal
tilhare seksjonseierne i fellesskap

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal eller
omvendt

f) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, ndr tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet
skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplasning av sameiet
c) tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen pa kostnaden
som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de
enkelte seksjonseierne

Seerlige bomiljgtiltak ut over vanlig vedlikehold som innebzerer gkonomisk ansvar utover fem prosent av
de arlige felleskostnadene kreves tilslutning med to tredjedeler. Dersom tiltaket medfarer gkonomisk
ansvar eller utlegg pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tiltaket besluttes, kan
tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

11
Om arsmatet

En seksjonseier har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde farstkommende arsmgte, med mindre noe annet fremgar uttrykkelig.
Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Seksjonseieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom &rsmatet gir
tillatelse.

Styreleder og forretningsfarer plikter & veere til stede pa arsmatet, med mindre det er dpenbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & veere til stede pa arsmgtet og rett til 3 uttale seg.
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Det skal under matelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som treffes
av arsmgtet. Protokollen underskrives av mgtelederen og minst én av de tilstedeveerende seksjonseierne
valgt av arsmgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne. Protokollen skal oppbevares av
styret/forretningsfarer.

12
Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av arsmgtet og tjenestegjer inntil ny
revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

13
Forretningsfarer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Farste forretningsfareravtale inngas med Sebra Forvaltning AS, pa
markedsbaserte vilkar. Avtalen kan tidligst sies opp med forfall 2 &r fra oppstartstidspunkt, og fornyes
automatisk om den ikke blir skriftlig oppsagt etter dette.

14
Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 4 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens §38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

15
Fravikelse

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfulloyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om
eierseksjoner §39.

16
Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger etc. kan bare skije etter en samlet plan for bebyggelsen og etter forutgdende skriftlig godkjenning av
styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret far

byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer som ma antas & veere av vesentlig betydning for de
gvrige seksjonseiere, skal styret forelegge sparsmalet for arsmgtet til avgjorelse.
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17
Endringer av vedtektene

Endringer av sameiets vedtekter kan besluttes av d&rsmatet med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer,
med mindre det falger av lov om eierseksjoner at det kreves full enstemmighet.

18
Habilitetsregler for drsmatet og styret

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa arsmatet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om rettshandel
overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk szrinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

19
Vedlikeholdsfond

Arsmatet kan vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller
andre fellestiltak p& eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den
manedlige betaling til dekning av felleskostnadene. Sameiemgtet kan beslutte at felles utskiftning av
vinduer, dgrer mv. jfr. § 4 kan finansieres via vedlikeholdsfondet.

Videre kan det vedtas at det skal foretas engangsinnbetalinger.

20
SarskKilte bestemmelser om disponering av fellesareal

Styret kan fastsette neermere retningslinjer for benyttelse, vedlikehold og avgrensning av fellesrom og felles
utearealer, herunder felles uteareal.

Av hensyn til ensartet fasade, kan styret ogsa treffe bestemmelser om forhold som har betydning for
fasadens utseende. Utvendige endringer av fasaden, herunder maling/ beising i andre farger, montering av
markiser, utvendige persienner, vinduer, skjerming av balkonger, o.l. er ikke tillatt uten styrets samtykke.

Oppsetting av parabolantenne eller annen antenne pa fasade, tak eller balkong er ikke tillatt.
Eierseksjonssameiet har godkjent installering og kameraovervaking pa sameiets fellesomrader, ogs i

garasjen.
Styret har ansvar for at kameraovervaking foregar i henhold til gjeldene lover, forskrifter og retningslinjer.

21
Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot eierseksjonsloven, gjelder
bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 16 juni 2017 nr.65
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HUSORDENSREGLER

Larenhgyden Boligsameie 10.4.14, endret i sameiermgte14.4.16, 5.4.17 og rsmgte 3.6.21.

1

INNLEDNING

Styret har i henhold til vedtektene for Lgrenhgyden Boligsameie utarbeidet falgende ordensregler
for hertil tilhgrende utvendig anlegg.

11

1.2

13
14

2.1
2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

Ordensreglene gjelder for alle sameiere, herunder husstandsmedlemmer eller andre som
benytter sameierens leilighet, herunder eventuelle fremleietakere.

Beboerne plikter & falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av
husstanden og de som gis adgang til leiligheten.

Husk at en lojal oppfelging av reglene fra den enkeltes side er et helt vesentlig bidrag til et
godt bomiljg.

Meldinger fra styret til beboerne er & betrakte som husordensregler.

Styret har fullmakt til & pase at husordensreglene overholdes, og kan pa sameiets vegne
gripe inn ved overtredelser.

FELLESAREAL

Alle inngangsdgrer skal til enhver tid veere last, ogséa utgangsderer til gardshage.

Det er forbudt & reyke i gardens innendars fellesarealer og garasjer. Det er ikke tillatt &
stumpe sigaretter i bakgarder og foran hovedinngang, ei heller kaste ned rgykstumper fra
verandaer/terrasser.

Sa vel utendars og innenders fellesareal skal behandles aktsomt.

Reklame/ugnsket post skal ikke kastes pa gulvet eller legges oppa postkassene, men i
papircontainerne.

I ganger, trapper og lignende skal det ikke hensettes mgbler eller noen form for
gjenstander. Det er ikke tillatt & sette fra seg poser med sgppel eller annet avfall.
Fellesgangen skal heller ikke benyttes som “garderobe” for kler, skotey, barnevogner
eller leketay.

Vask og reparasjoner som medfarer oljesgl og annen tilsmussing er ikke tillatt pa sameiets
fellesarealer.

Fellesrom kan ikke bygningsmessig forandres uten seerskilt styrebehandling. Sterre
endringer skal fremlegges pa sameiemate, hvor simpelt flertall er avgjerende.

Styret kan avgjgre mindre tilleggsarbeider til felles nytte og glede.

Det tas som en selvfalge at beboerne ikke kaster avfall eller annet pa eiendommens fellesareal,
men heller plukker opp slikt som er henslengt, og ellers medvirker til at eiendommen holdes

velstelt og ryddig.

3 TERRASSER

3.1  Det maikke settes eller henges opp gjenstander pa terrassene som kan veere til sjenanse
eller som kan falle ned fra terrassene. Blomsterkasser og lignende ma av denne grunn, og
for & forhindre at vann renner ned, henges pa innsiden av terrassene.

3.2 Det skal tas behgrig hensyn til naboer ved rengjaring av terrassene. Tepper ma ikke ristes
eller tarkes pa terrassene eller fra vinduer.

3.3 Lufting av tay og lignende er bare tillatt nar dette ikke er synlig fra fasaden.

34  Detertillatt & grille & pa terrassene med gassgrill og elektrisk grill, s& sant dette er i

henhold til brannforskriftene.
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35
3.6
3.7
3.8

3.9

5.2
53
5.4

5.5
5.6

8.2

8.3

Det er ikke tillatt & endre pa terrassenes utseende, herunder brystvern og terrassegjerder.
Avskjerming for gvrig mot vind og sol kan kun skje etter styrets samtykke.

Maling av vegger og tak i annen farge innenfor sameierens terrasse er ikke tillatt.
Elektriske installasjoner pa terrasser/verandaer er ikke tillatt uten styrets samtykke.
Julelys pa terrasser skal holdes i fargen hvit og uten blinking, da det kan veere til sjenanse
for andre beboere.

Det er ikke lov med boblebad, badekar, badestamp o.1 pa balkonger eller markterrasser.

LEILIGHETER

Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser. Annet enn
klosettpapir ma ikke kastes i klosettet.

Plumbo ma ikke brukes i avlgp da det teerer pa plasten.

RO OG ORDEN

Fra kI 2300 til kI 0700 ma beboerne vise serlig hensynsfullhet slik at andre beboeres
nattesgvn ikke forstyrres. Vaer spesielt oppmerksom pa at stereoanlegg i leilighetene,
haylydt tale og musikk pa terrassene vil forstyrre beboerne i et stort omfang.

I tidsrommet kI 2300 til kI 0700 ma det ikke spilles musikk med darer eller vinduer pne.
Skal man ha selskap er det god skikk & varsle sine naboer via oppslagstavlen i god tid.
Av hensyn til trappevask og generell adkomst til oppgangen, er det ikke adgang til & ha
gjenstander stdende i gangene.

Beboerne plikter a verne om treer, plener og andre ytre anlegg.

Handverksmessige arbeider innenfor egen leilighet skal fortrinnsvis skije i tiden kl 0900 og
2100 pa hverdager, lgrdager kI 1000 til 1600. Pa sgndager, helligdager og offentlige
heytidsdager ma det utvises szrlig hensyn, og de nevnte aktiviteter ma aldri forega over
lengre tidsrom.

SKILT OG OPPSLAG

Navneskilt pa ringetabla og postkasser skal veere ensartet av den type som styret
bestemmer. Styret vil besgrge bestilling og montering av disse. Vi henstiller til at
beboerne ikke setter opp klistremerker pa postkasser og darer.

Private oppslag utvendig eller innvendig tillates ikke utenfor oppsatt oppslagstavle ved
postkassene i 1. etasje.

ANTENNE

Samtlige leiligheter er knyttet til gardens felles antenneanlegg. Det er ikke tillatt & koble
seg til anlegget annet enn med godkjent utstyr.

Det er ikke tillatt & sette opp private antenner utenfor leilighetene.

SOPPEL

Husholdningsavfall

Alt sgppel skal pakkes godt inn og kastes i containerne. Vaer ngye med & knyte igjen
seppelposer slik at vi ikke far ungdig forsepling og lukt fra containerne.

Papiravfall
Papp/papiravfall skal kastes i container for papiravfall.

@vrig avfall
Alt gvrig avfall, herunder glass, skal av den enkelte beboer enten bringes til neermeste

returpunkt eller til kommunens gjenvinningsstasjon.
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9.2

9.3

10
10.1

10.2
11

111
11.2
113
114
115
11.6
11.7

118
11.9

11.10

12
12.1
12.2

13
131
13.2

14
141

BOD

Hver seksjon har fatt anvist en bod. Beboerne ma selv besgrge renhold og holde boden
last.

Det er ikke tillatt & hensette gjenstander utenfor bodene eller for gvrig i eiendommens
garasjeanlegg.

Det er ikke lov & koble seg til det elektriske anlegget i bodene.

DYREHOLD

Det er tillatt & holde dyr i sameiet. Dyret kan forlanges fjernet dersom det er til vesentlig
sjenanse for beboerne. Hund skal holdes i band innenfor eiendommen.

Lufting av dyr skal ikke forega i gardshagen.

GARASJE

Det er kun tillatt & parkere i garasjeanlegget for de med anvist plass.

Garasjen skal kun benyttes til parkering. Det er ikke tillatt til annen aktivitet (lek, vask av
biler og lignende).

Garasjeplassen skal ikke brukes som lagringsplass. Kun tillatt 3 ha kjgretey staende pa
parkeringsplassen.

Et kjgretay per plass. Henviser til gjeldende generelle parkeringsbestemmelser.
Sykkelparkering er kun ment for sykler, og ikke moped/scooter/motorsykler.

Alle henvendelser angaende installasjon av ladestasjon ma ga gjennom styret og
godkjennes av styret.

Kun de som har investert i fellesanlegget for elbil far mulighet til & installere
ladestasjon grunnet begrenset kapasitet i anlegget.

Installasjon gjgres av autorisert installater utpekt av styret.

Installasjonskostnader bekostes i det fulle av seksjonseier som disponerer
parkeringsplassen, og faktureres direkte fra elektriker.

Stremforbruk forskuddsbetales til sameiet: a-konto per ar. Styret kan arlig justere
a-konto belgpet. Avregning av forbruket vil skje 1 gang pr. ar. Om forbruk +
administrasjon overstiger arlig a-konto vil man bli etterfakturert, og hvis man har
betalt for mye far man tilbakebetalt det overskytende belgpet. Ved flytting/salg star
man ansvarlig for & melde fra til styret om endelig avregning av forbruket.

PARKERING OG KJZRING

Det er kun lov til & parkere pa anviste plasser.

Det henstilles til alle som kjgrer pa sameiets eiendom om & utvise mest mulig hensyn.
Rusing av motor og tomgangskjering bgr unngas, spesielt tidlig pA morgenen og sent pa
kvelden.

TRYGGHET
For beboernes egen sikkerhet skal hovedinngangsdarene aldri blokkeres i apen stilling.
Slipp aldri inn personer du ikke kjenner via callinganlegget eller via hovedinngangsdarer.

MELDEPLIKT

Beboerne plikter & underrette styret om lekkasjer, skader, mangler og lignende slik at
skadenes omfang kan begrenses og utbedringer foretas sa raskt som mulig.
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15
151

16
16.1

16.2

ENDRINGER
Sameiermgtet kan endre husordensreglene dersom dette er ngdvendig for eiendommens

ivaretakelse og beboernes trivsel.

SANKSJONER
Enhver sameier er ansvarlig for skader som pafares boligsameiet eller sameiernes
eiendeler av beboerne eller besgkende i vedkommedes leilighet.

Seksjonseier som forarsaker utgifter for sameiet vil bli fakturert for denne kostnaden.
Ved uttrykning fra Securitas pga brannvarsler i egen leilighet, vil
uttrykningskostnaden faktureres seksjonseier. Dette gjelder ikke om det er en reell
alarm, eller feil pa anlegget.
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INNKALLING TIL ORDINART ARSMOTE 2025

Arsmgte i Larenhgyden Boligsameie avholdes ved digital avstemming.

Link til avstemmingen sendes ut 26 mai. Avstemmingen avsluttes 27 mai
2025 kl1.12.00.

Innspill til sakene i innkallingen rettes til styret innen 21.5.25,
post@lorenhoyden.no

Til behandling foreligger:
1. KONSTITUERING

Valg av mgteleder, og en seksjonseier til 8 underskrive protokollen
Godkjenning av sakslisten stemmeberettigede og mgteinnkallingen.

2. ARSBERETNING FOR 2024

Det foreslds at denne tas til etterretning

3. ARSREGNSKAP FOR 2024

Styret foreslar overfgring av arets resultat kr 105 904 til konto for
egenkapital.

4. STYREHONORAR

Styrehonorar, forslag om kr 210 000 eks. arbeidsgiveravagift.
5. VALG AV REVISOR

BDO foreslas som sameiets nye revisor.
6. VALG AV TILLITSVALGTE

Valg av 1 styremedlem for 1 3r.
Valg av 2 varamedlemmer for 2 &r.

Oslo, 19.5.2025
Styret i Lgrenhgyden Boligsameie

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgtet med forslag og stemmerett.
Det er kun én stemme pr seksjon.

Seksjonseier bekrefter sin deltagelse ved 3 avgi stemme i den digitale
avstemmingen
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STYRETS ARSBERETNING 2024

TILLITSVALGTE
Styret har i perioden bestatt av:
Styreleder : Andreas Bakkehaug (valgt for 2 ar i 2024)
Styremedlem : Robin C. Rishaug (valgt for 2 8r i 2024)
Styremedlem : Lars E. Fjeldstad (valgt for 2 &r i 2023)
Varamedlemmer til styret:
: 0Odd Svendsen (valgt for 2 ar i 2023)
: Anne Elisabeth Kvien (valgt for 2 &r i 2023)
SELSKAPSINFORMASION
Lgrenhgyden Boligsameie ble stiftet i 2013 og har organisasjonsnummer

912431460.
Sameiet bestar av 88 boligseksjoner og en garasjeseksjon, i en bygning.

Forretningsfgrer er BORI BBL.

Revisor er statsautorisert revisor, Revisoren AS.

Sameiet er organisert etter de bestemmelser som fglger av Eierseksjonsloven og
har til formal & drive eiendommen i samrad med og til beste for seksjonseierne.

STYRETS ARBEID

Siden forrige ordinzere drsmgte har styret avholdt syv mgter og behandlet flere
saker. Blant disse har veert innmelding av nye eiere i garasjeanlegget,
oppdatering av epostlister pa styret.com og ringetabla. I tillegg har styret
lgpende dialog pa i sin egen messenger-gruppe.

Styret har reforhandlet og oppdatert leverandgravtaler med kostnadsbesparelser,
samt regulert felleskostnader i henhold til prisjusteringer og budsjett.

Internkontroll og oppdatering av HMS-plan (Helse, Miljg og Sikkerhet) har ogsa
vaert gjennomfgrt, sammen med Igpende vedlikehold, inkludert heis og fliser i
inngangspartiet. I tillegg har garasjevask 2024 blitt gjennomfart, og det ble
inngatt avtale med Rentokil skadedyrservice for a plassere fem feller rundt
bygget. Fasadevask og vindusvask er gjennomfgrt.

Styret har startet prosessen for 8 bytte forretningsfgrer fra BORI til OBOS, som
trer i kraft 1. juli 2025. I tillegg vil det bli byttet revisor. Det har ogsa veert flere
gjennomganger med vaskefirmaet, og kvaliteten har blitt bedre. Avfallsbeholdere
i sgppelrommet er byttet ut, og bytting til LED-belysning i fellesarealene er
pabegynt.

Informasjon har blitt delt gjennom informasjonsmail, styretavle og Facebook-

siden. Styret er for tiden ikke involvert i noen rettslig tvist som kan medfgre
gkonomisk ansvar for sameiet.
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Valg av revisor: Styret har foretatt en gjennomgang av aktuelle tilbydere, og
har i den forbindelse hatt dialog med flere revisjonsselskaper. Etter en samlet
vurdering av kompetanse, erfaring og pris, har styret besluttet & innstille BDO
AS som ny revisor for Lgrenhgyden Boligsameie.

BDO er et anerkjent revisjonsselskap med bred erfaring fra borettslag og
sameier, og vurderes som en trygg og profesjonell samarbeidspartner for
sameiet. Styret mener BDO vil kunne ivareta rollen pd en god méte, og anbefaler
derfor at arsmgtet godkjenner forslaget.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Det er utarbeidet egne vedtekter og husordensregler for sameiet.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET (HMS)

Sameiet er underlagt internkontrollforskriften av 06.12.96. Forskriften palegger
sameiet & planlegge, gjennomfgre og dokumentere alle ngdvendige tiltak i
forbindelse med helse, miljg og sikkerhet i sameiet.

Den enkelte beboer er ansvarlig for egenkontroll av elektrisk anlegg og
egenkontroll av utstyr for brannvarsling/brannslukning i boligen, og til 8 varsle
styret dersom det oppdages potensielt farlige forhold utenfor boligen. Lovverket
krever at hver bolig skal veere utstyrt med rgykvarsler og brannslokningsutstyr,
enten handslukker eller brannslange. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
skriftlig til styret. Utstyret skal std igjen i boligen ved flytting.

Styret ivaretar den gvrige internkontrollen, herunder brannvern, elektrisk
fellesanlegg, lekeplasser og tekniske anlegg, arbeidsmiljg og ansattes helse og
sikkerhet.

Avvik meldes fortlgpende av vaktmester eller seksjonseiere som fanger opp
disse. Styret handterer avvik fortigpende.

Det er inngatt faste service- og driftsavtaler pa anlegg for drift.

Sameiet har web-basert internkontrollsystem for oppfglging og dokumentasjon
av tiltak i sameiet, systemet varsler den ansvarlige ndr det er tid for et periodisk
tiltak. Det gjennomfgres jevnlig inspeksjon og vernerunder i bygningen(e) og pa
eiendommen.

VAKTMESTERTJENESTE
Sameiet har avtale med Bygardsservice om vaktmestertjeneste.

RENHOLD
Firmaet Renhold AS er engasjert til 8 vaske fellesarealene.

VEKTERTJENESTE/KAMERAOVERVAKING
Sameiet har avtale med Avarn Security om vektertjeneste, samt Enter Security
for kameraovervaking.
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NOKLER
Ngkler/rekvisisjon kan fas ved henvendelse til styret og ma betales av den
enkelte.

UTLEIE

Av HMS-hensyn, og for at styret skal ha mulighet til 8 informere og kommunisere
med leietakere, ber styret om at seksjonseiere som leier ut sine seksjoner
registrerer leietaker og kontaktinformasjon.

Vedtektsfestet:
Korttidsutleie er tillatt inntil 60 dager pr ar, men informasjon om bruker og
varigheten pa leieforholdet skal meldes styret pa forhand.

BRANNSLUKKINGSUTSTYR

Lovverket krever at hver bolig skal vaere utstyrt med rgykvarsler og
brannslokningsutstyr, enten pulverapparat eller brannslange. Dersom utstyret er
defekt, meldes dette skriftlig til styret. Utstyret skal sta igjen i boligen ved
flytting.

KABEL-TV / BREDBAND
Altibox/Vikenfiber

Tjenesten leveres av Altibox/Vikenfiber.
Kundeservice telefon: 21454500
https://www.vikenfiber.no for mer informasjon.

ENERGIMERKING
Energiattest er obligatorisk for alle boliger som skal selges eller leies ut. Attesten
kan utarbeides av eier pa www.energimerking.no.

VEDLIKEHOLDSOPPFOLGING

Heis ,&rlig
Brannalarm /&rlig
Fjernvarme Arlig
Ventilasjonsrens 2023
Garasjevask Arlig
Elektriskanlegg Arlig
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FORSIKRINGER

Bygninger
Sameiets eiendommer, bygninger m.m er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA,
forsikringsnummer 82569324

Som hovedregel dekkes de fleste skader pa bygningen, sa sant skaden er
plutselig og updregnelig. Manglende vedlikehold er ikke en forsikringssak.

«Heldekning for boligsammenslutning» dekker fglgeskade av utett vatrom, men
selve vatrommet er eiers vedlikeholdsansvar.

Egenandel er for tiden kr 10.000,-. Forsikringen dekker ikke innbo og Igsgre. Den
enkelte seksjonseier bgr selv tegne en innboforsikring.

For & melde skade til Gjensidige ta kontakt med styret. Ved akutt skade kan
Gjensidiges vakttelefon 915 03100 benyttes.

Oslo, 19.5.2025, Styret i Lorenhgyden Boligsameie
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Lorenhoyden Boligsameie

Krsoppgjm' 2024

* Resultatregnskap
* Balanse

* Noter

Lerenhgyden Boligsameie org.nr. 912431460
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Resultatregnskap 2024

Lorenhoyden Boligsameie

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Inntekter

Felleskostnader 1 2695 504 2 586 480 2695 400 2813 600
Sum driftsinntekter 2 695 504 2 586 480 2 695 400 2813 600
Kostnader

Lennskostnad 2 239610 239610 239 600 239 600
Konsulenttjenester 3 262 537 199 323 186 600 217 400
Kontingenter 3100 2900 3000 3000
Rep og vedlikehold 4 374513 434 182 315 000 375 000
Forsikringer 184 132 195 020 191 000 202 500
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 618 264 538 443 647 500 798 500
Energi og fyring 5 1711703 208 573 285 000 285 000
Kabel-TV og telefoni 392 091 421 341 421 300 427700
Driftskostnader 6 261 567 254 208 269 800 281 100
Kostnader til fellessameier 82 368 74 289 61200 82 400
Andre driftskostnader 1 22810 36 290 46 000 24 000
Sum driftskostnader 2612693 2604 180 2726 000 2996 200
Driftsresultat for finansposter 82811 -17 700 -30 600 -182 600
Finansielle poster

Finansinntekt 23 094 21673 500 500
Sum finansposter 23 094 21 6713 500 500
Arsresultat 105 904 39173 -30 100 -182 100
Overfort til annen egenkapital 8 105 904 39713 0 0
Sum disponering 105 904 3913 0 0

Resultatrapport 2024 for Lerenhgyden Boligsameie
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Balanse 31.12.2024
Lorenhoyden Boligsameie
Alle belop i NOK
Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 203 547 187 187
Kundefordringer 15 358 5920
Bankinnskudd, kasse o.l. 1229 376 1165281
Sum omlopsmidler 1448 281 1358 988
SUM EIENDELER 1 448 281 1358 988

Balanserapport 2024 for Lorenhgyden Boligsameie
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Balanse 31.12.2024
Lorenhoyden Boligsameie
Alle belop i NOK
Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 8 979 343 873 439
Sum egenkapital 979 343 873 439
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 327 174 342 165
Annen kortsiktig gjeld 9 141764 143 385
Sum kortsiktig gjeld 468 938 485 550
Sum gjeld 468 938 485 550
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1448 281 1358 988
Lerenhgyden Boligsameie
Andreas Bakkehaug Lars Emil Fjeldstad Robin Christoffer Rishaug
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2024 for Lorenhgyden Boligsameie
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak.

Langsiktig gjeld balansefores til nominelt belegp pa etableringstidspunktet.
Varige driftsmidler aktiveres og balansefores dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
som overstiger kr 30 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid. @vrige driftsmidler

vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlgpsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfores nar tjenesten

eller varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Generelle Felleskostnader 2042 488 1944 636 2 042 500 2 154 800
Kabel TV/bredband 421 344 421 344 421 300 427 200
Parkeringsplasser 231 672 220 500 231 600 231 600
Sum felleskostnader 2695504 2586 480 2 695 400 2813 600
Note 2 Lonns- og personalkostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Godtgjorelse til styre 210 000 210 000 210 000 210 000
Arbeidsgiveravgift 29610 29610 29 600 29 600
Sum lgnnskostnader 239 610 239 610 239 600 239 600

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2023/2024.
Styret har ogsa fatt dekket utgifter i fom.en styremiddag, ref. note 7.

Sameiet har ingen ansatte.

Sameiet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk

tjenestepensjon.
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Note 3 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Revisjon 12 000 11 500 12 000 12 000
Forretningsfererhonorar 153 473 146 640 154 600 160 800
Andre forvaltningstjenester 4 200 15 450 5 000 5000
Vakthold 92 863 25733 15 000 99 600
Sum konsulenttjenester 262 531 199 323 186 600 277 400

Godtgjorelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.

Note 4 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Vedlikehold bygg 67 411 1438 80 000 80 000
Vedlikehold VVS 0 47 859 30 000 30 000
Vedlikehold elektro 24 696 10 903 25 000 25 000
Vedlikehold utvendig anlegg 15976 10 063 25 000 25 000
Vedlikehold heis 60 884 28 946 60 000 60 000
Vedlikehold garasjer * 104 226 112 973 80 000 80 000
Vedlikehold ventilasjon 44100 161 736 30 000 30 000
Vedlikehold brannsikring 87 221 60 266 45 000 45 000
Sum vedlikeholdskostnader 374 513 434 182 315 000 375 000
* Drift og vedlikehold garasjen
Vaktmestertjenester 17 761,05
Strgm/nettleie 22 133,78
Mobilstyr / internett/videoovervakn. 34 595,00
Adm. garasjenote 2024 2 940,00
Garasjevask 21 597,50
Byttet armatur 5198,50
Sum drift og vedlikehold
garasjen 104 225,83
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Note 5 Energi og fyring

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Elektrisitet (strom) 125 280 141 202 200 000 200 000
Fjernvarme 46 423 67 371 85 000 85 000
Sum energi og fyring 171 703 208 573 285 000 285 000
Note 6 Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Vaktmestertjenester 112 428 106 083 106 700 118 000
Renholdstjenester 149 139 148 125 163 100 163 100
Sum driftskostnader 261 561 254 208 269 800 281 100
Note 7 Andre driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Skadedyrbekjempelse 10 538 0 5000 5000
Seppeltemming/container 31763 0 0 0
Annet driftsmateriale 10 4623 5 000 5000
Lisenser/software 990 23 650 25 000 5 000
Kostnader tillitsvalgte 1507 2017 3000 3000
Generalforsamling/arsmote 0 0 2000 0
Qredifferanser 3 0 0 0
Bank og kortgebyrer 6 000 6 000 6 000 6 000
Sum andre driftskostnader 22 810 36 290 46 000 24 000
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Note 8 Fordeling bolig/garasje Bolig Garasje Total
Inntekter:

Felleskostnader 2 042 488 2042 488
Garasje 231 672 231672
TV/bredband 421 344 421 344
Sum driftsinntekter 2 463 832 231 672 2 695 504
Kostnader:

Felleskostn. velforening bolig 82 368 82 368
Kommunale avgifter bolig 618 264 618 264
TV/bredband bolig 392 091 392 091
Renhold/matteleie bolig 149 139 149 139
Vaktmester bolig 112 428 112 428
Vedlikehold bolig 270 287 270 287
Vedlikehold/drift.

garasje garasje 104 226 104 226
Styrehon og arbg.avg. bolig/garasje 203 669 35 942 239610
Strom/nettleie bolig/garasje 106 488 18 792 125 280
Fjernvarme bolig/garasje 39 460 6 963 46 423
Kameraovervakning bolig/garasje 78 934 13929 92 863
Bygningsforsikring bolig/garasje 156 512 27 620 184 132
Forretningsforsel bolig/garasje 130 452 23021 153 473
Revisjonshonorar bolig/garasje 10 200 1 800 12 000
Andre honorarer bolig/garasje 3570 630 4 200
Andre drifts kostnader  bolig/garasje 22 024 3887 25910
Nto. Finansposter bolig/garasje -19 630 -3 464 -23 094
Sum drifts kostnader 2 356 254 233 346 2589 600
Resultat 107 578 -1 674 105 904
Andel i prosent 85 15 100
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Note 8 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2024 2023
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 873 439 869 466
Tilfert til/fra EK fra arets resultat 105 904 3973
Sum opptjent egenkapital 31.12 979 343 873 439
Annen egenkapital 31.12 979 343 873 439
Sum egenkapital 31.12 979 343 813 439
Egenkapital 01.01.2024 Bevegelse 31.12.2024
Bolig 771 634 107 578 879212
Garasje 101 805 -1674 100 131
Sum Egenkapital 873 439 105 904 979 343
Note 9 Annen kortsiktig gjeld
Regnskap Regnskap
2024 2023
Forskudd fra kunder 10 472 41 333
Avregning Fjernvarme 68 266 16 661
Annen kortsiktig gjeld 17 000 44 437
Elbil invest.og avregning 46 026 40 954
Sum annen kortsiktig gjeld 141 764 143 385
* Elbil invest. og avregning
IB 40 954
Avregning elbil 2023 3887
Honorar elbil regn.2024 2940
Avregn.24
Akto.fakt. elbil 57 600
Adm. avr. 24 11 120
Strem elbil 24 34 581
Avregning elbil 2024 11 899
Sum elbil invest og avr. 46 026
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Note 10 Arbeidskapital

2024

2023

A. Arbeidskapital 01.01
B. Endringer arbeidskapital:
Arets resultat

B. Arets endring i arbeidskapital

C. Arbeidskapital 31.12

Spesifikasjon av arbeidskapital:

Omlgpsmidler
- Kortsiktig gjeld
= Arbeidskapital 31.12

873 439

105 904
105 904

979 343

1448 281

468 938
979 343

869 466

3973
3973

813 439

1 358 988

485 550
813 439
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Lerenhgyden Boligsameie
Protokoll for ordinzert drsmete 26.05.2025

Sak 1: Konstituering

Konstituering Vedtatt med 32 stemmer
Styreleder Andreas Bakkehaug velges til mateleder. Jonas Rybraten signerer
protokoll med meteleder. Innkallingen, sakslisten og de stemmeberettigede
godkjennes.

Mot - 0 stemmer

Totalt antall stemmer: 32

Blanke stemmegivere: 1 (telles ikke)

Sak 2: Styrets arsberetning

Styrets forslag Vedtatt med 33 stemmer
Det foreslds at denne tas til etterretning.

Mot - 0 stemmer

Totalt antall stemmer: 33

Sak 3: Arsregnskap 2024

Arsregnskap 2024 Vedtatt med 32 stemmer
Regnskapet godkjennes og resultatet kr.105 904 overfgres til konto for egenkapital
Mot - 0 stemmer
Totalt antall stemmer: 32
Blanke stemmegivere: 1 (telles ikke)

Sak 4: Styrehonorar

Styrehonorar Vedtatt med 28 stemmer
Styrehonorar for foregdende periode settes til kr. 210 000 eks. arbeidsgiveravgift
Mot - 3 stemmer
Totalt antall stemmer: 31
Blanke stemmegivere: 2 (telles ikke)

Sak 5: Valg av revisor

Valg av revisor Vedtatt med 31 stemmer
BDO foreslds som sameiets nye revisor

Mot - 0 stemmer

Totalt antall stemmer: 31

Blanke stemmegivere: 2 (telles ikke)

142
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Sak 6: Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (1 ar)
Lars Fjeldstad Valgt
Totalt antall stemmer: 27

Varamedlemmer (2 ar) (2 posisjoner)
Vibeke Easter valgt

Frida Susan Totsds valgt

Totalt antall stemmer: 27

22
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Ordineer generalforsamling 26.05.2025 protokoll.pdf

Navn Dato Nawvn Dato
Bakkehaug, Andreas 2025-05-28 Rybraten, Jonas 2025-05-28
Identifikasjon Identifikasjon

- banle Bakkehaug, Andreas - banle Rybraten, Jonas

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Stg_goenE Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Kartverket

EIENDOMSMEGLER 1 SGR-NORGE OSLO
V/IADELE HARALDSEN
POSTBOKS 1441, VIKA

0115 OSLO
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: 2801250043 19.08.2025

Var referanse: 3810816/26918793
Bestilling: C3 2025-08-19 (3) 100

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
549470 200 2.7.2013 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 124 2261 0 0

[4 Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig a se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

H www.kartverket. no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Kartverket
EIENDOMSMEGLER 1 SGR-NORGE OSLO

V/IADELE HARALDSEN
POSTBOKS 1441, VIKA

0115 OSLO
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: 2801250043 19.08.2025

Var referanse: 3810817/26918798
Bestilling: C3 2025-08-19 (3) 99

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
2260623 200 24.3.2020 JORDSKIFTE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 124 27 0 1

I><] Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Akershus og Oslo jordskifterett

Bedriftsnr. 874 721 972

Rettsbok

Tinglysingsutdrag

Sak: 0200-2011-000S Loren 5

Gnr.124 i Oslo kommune

Pabegynt: 05.05.2011
Avsluttet: 19.12.2019

Dette er et rettkjent wdrag av rettsboka som inneholder alle opplysninger av
varig verdi og som skal tinglyses. jf. jordskifieloven § 24 forste ledd.

95

Sidelav6



Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

Attestert kopi av dok.nr. 2020/2260623/200 Side 2 av 6

g e et Attesteringstidspunkt 2025-08-19 11:24

Vedtak

I medhold av jordskifteloven § 17 a har jordskiftereiten den 19.12.2019 fattet slikt
regulerende vedtak:

Dette vedtaket gjelder endelig utforming av eiendommer i medhold av jordskifteloven § 17a.
Vedtaket gjor de midlertidige vedtakene av 09.07.2015, 26.05.2016 og 24.01.2017 endelige.
Formalet med de midlertidige vedtakene har vert & beholde en viss fleksibilitet av hensyn til
endringer i plansituasjonen. Selvaag har krevd enkelte endringer i de midlertidige vedtakene.
Endringene er inntatt i regulerende vedtak av 18.12.2018. Utbyggingen er na fullfort. Det har
ikke kommet fram behow for ytterligere endringer.

Den midlertidige eiendomssituasjonen er herved endelig fastsatt.

Jordskifteretten legger til grunn at partene selv besorger de gjenstaende
hjemmelsoverforingene.

Bruksordningsregler

Det har blitt fattet vedtak om midlertidige bruksordningsregler underveis i saken. De
midlertidige vedtakene har vart nodvendige for 4 opprettholde en viss fleksibilitet i prosessen
frem mot endelig jordskiftevedtak.

Revidert forslag til bruksordningsregler for uteareal ble sendi partene 06.06.2019. Partene
fikk frist til 15.08.2019 for & komme med merknader til forslaget.

Ramboll v/Jorgen Stenseng pa vegne av Selvaag bolig AS framsatte 14.08.2019 folgende
merknader til forslaget:

- Eiendommene gnr. 124 bnr. 273, gnr 124 bar. 279 og gnr. 124 bar. 303 tas med i
endelige bruksordningsregler.

- Punkt 8: Rettighetshaver far tilgang til gor. 124 bar. 303, da deler av
fiernvarmeanlegget ligger pa denne eiendommen.

- Punkt 9: Endring av hvilke eiendommer som har gjensidig rett til & ha ledninger over
hverandres eiendommer, samt justering av fordelingen av kostnader slik at de baserer
seg pa antall kvadratmeter bruksareal.

- Anleggsciendommen innenfor jordskiftefeltet har feil gards- og bruksnummer. Riktig
nummer er gnr. 124 bar. 271.

Forsalget til endringer er sendt partene for merknader. Det har ikke kommet inn merknader til
forslaget. Jordskifteretten er enig i merknadene. Endringene innarbeides t
bruksordningsreglene slik de er foreslatt av Selvaag.

Bruksordningsreglene har dermed fatt slik utforming:
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Bruksordningsregler for eiendommene:

gnr.124/227, Lerenheyden boligsameie, org.nr. 912431460

gnr.124/119, ganr. 124/220, Loerenveien kontorbygg AS, org.nr. 991503994 (Nertura)
enr.124/221, gnr.124/225, gnr.124/226, gnr 124/230

gnr.124/27, Lerenhagen eierseksjonssameie, org.nr. 998900751

gnr. 124/134, Lorenpynten beligsameie, org.nr. 913910036

gnr. 124/151, Loren stasjon eierseksjonssameie, org.nr. 918161368

gnr. 124/271, Anleggseiendom

gnr. 124/272, Leren Stasjon hus A

gnr. 124/273, gnr. 124/279 og gnr.124/303, Offentlig plass/stasjonsomrade SST_4

1. ADKOMST

Eiendommene gnr. 124/227, gnr. 124/119, gnr. 124/220, gnr. 124/27 gnr. 124/134, gor.
124/272 og gnr. 124/151 skal ha bruksrett til gnr, 124/221, 124/225, gnr.124/226 og gnr.
124/230 i henhold tif vedtatte reguleringsbestemmelser. jf. reguleringsplan av 15.12.2004.
16.10. 2006 og 14.12.2011.

Eiendommene gnr. 124/227, gnr. 124/119, gnr. 124/220, gnr. [24/134, gnr 1247272 og gnr.
124/151 skal ha bruksrett til den del av gnr. 124/27, som er regulert til «felles gardsplass.» jf.
reguleringsplan med tilherende reguleringsplanbestemmelser ay 15.12. 2004, S-4129 med
senere endringer datert 16.10.2006 og detaljregulering med vedtak Oslo bystyre 14.12.2011,
S-4129,

2. RETT TIL PARKERINGSPLASS
Gnr. 124/227 skal ha rett til 4 benytte 5 parkeringsplasser pa gnr. 124/221, i henhold tif
rammetillatelse gitt 03.10.201 1.

3. KOSTNADER TIL DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Eiendommene gnr. 124/119 og gnr. 124/220 skal dekke kostnader til alminnelig drift og
vedlikehold av bruksrettsomradet pa gnr. 124/221, gnr. 124/225, gnr. 124/226, gnr. 124/27 og
gnr. 124/230, jfr. pkt. [ forste og andre ledd, med 10 %.

Eiendommene gnr. 124/227, gnr. 124/27, gnr. 124/134, gnr. 124/272 og gnr. 124/151 skal
dekke de resterende 90 % av kostnader til alminnelig drift og vedlikehold av
bruksrettsomradet pa gar. 124/221, gnr. 124/225, gnr. 124/226, gnr. 124/27 og gnr. 124/230,
jfr. pkt. 1 farste og andre ledd, med sin forholdsmessige andel fordelt i henhold til antall
boliger pa den enkelte eiendom.

Dersom hele, eller deler av bruksrettsomradet pa gnr. 124/27 avgiftsbelegges. slik at
eiendommen gnr. 124/27 mottar inntekter av dette (eks. parkeringsautomater) bortfaller
bruksrettshavernes betalingsplikt.

Dersom hele, eller deler av bruksrettsomradet pa gnr. 124/221, gnr. 124/225 og gnr. 124/226
avgiftsbelegges, slik at gnr. 124/221, gnr. 124/225 og gnr. 124/226 mottar inntekter av dette
(eks. parkeringsautomater) bortfaller bruksrettshavernes betalingsplikt.

4. EIENDOMMENE GNR. 124/273, GNR. 124/279 OG GNR. 124/303, OFFENTLIG

PLASS / STASIONSOMRADE SST 4
Bruk av gnr 124/273, gnr. 124/279 og gnr. 124/303 skal ikke vere til hinder for eller komme i
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konflikt med alminnelig ferdselsrett over eiendommen.
Eier er ansvarlig for at drift og vedlikehold uteves slik at den alminnelige ferdselsrett over
eiendommen ikke hindres.

5. MEDLEMSKAP LOREN VELFORENING
Eiendommene gnr. 124/227, gor. 124/27, gnr. 124/134, gor. 124/151 og gar. 124/272 har
pliktig medlemskap i Leren velforening, org nr. 989 822 047.

6. ALLMENHETENS FERDSELSRETT

Allmenheten gis alminnelig ferdselsrett over del av gnr. 124/221, gnr. 124/225, gor. 124/226
og gnr 124/230 jf. reguleringsplan med tilherende reguleringsplanbestemmelser av

15.12. 2004, S-4129 med senere endringer datert 16.10.2006 og detaljregulering med vedtak
Oslo bystyre 14.12.2011, S-4129.

7. KABLER FOR STROM, TELEFONI OG DATA

Den som til enhver tid leverer strom, telefoni, TV og datasignaler har vederlagsfri rett til 4 ha
og legge kabler med titherende rerforinger pa eller i grunnen pa ciendommene gar. 124/227,
gnr. 124/119, gne. 124/220, gnr. 124/221, gor. 124/225, gnr. 124/226, gnr. 124/27, gnr.
124/134, gnr. 124/151, gnr. 124/230, gnr. 124/271 og gnr. 124/272. Ledningseier har rett til
fri adkomst for nedvendige vedlikeholds- og reparasjonsarbeider. Det pahviler ledningseier &
holde grunneier skadeslas nar nytt kabelnett etableres og hvis det ma inspiseres, utbedres,
flyttes eller lignende.

Ledningseier har vederlagsfri rett til nadvendig adkomst til tekniske rom pa eiendommene
gnr. 124/227, gnr. 124/119, gnr. 124/220, gnr. 124/221, gnr. 124/225, gor. 124/226, gnr
124/230, gnr. 124/27, gnr. [24/134, gor. 124/151, gnr. 124/271 og gnr. 124/272.

8. FJERNVARME

Den som til enhver tid leverer fjernvarme har vederlagsfri rett til a ha og legge ror for
flernvarme i grunnen over eiendommene gnr. 124/227, gor. 124/119, gnr. 124/220, gor.
124/221, gnr. 124/225, gnr. 124/226, gnr 124/230, gnr. 124/27, gnr. 124/134, gor. 124/151,
gnr. 124/271, gnr. 124/272 og gnr. 124/303. Rettighetshaver har rett til fri adkomst for
nadvendig vedlikeholds- og reparasjonsarbeider. Det pahviler ledningseier & holde grunneier
skadeslos nar nytt reranlegg etableres og hvis rerfaringer med mer ma inspiseres, utbedres,
flyttes eller lignende. Rettighetshaver har vederlagsfri rett til nedvendig adkomst til tekniske
rom pa alle eiendommenc.

9. VANN OG AVLOP

Eiendommene gnr. 124/227, gnr. 124/119, gnr. 124/220, gnr. 124/221, gnr. 124/225,

gnr. 124/226, gnr 124/230, gnr. 124/27, gnr. 124/134, gnr. 124/151, gnr. 124/271, gnr.
124/272, gnr. 124/273, gnr. 124/279 og gnr. 124/303 skal ha evigvarende gjensidig bruksrett
til vann- og avlepsanlegg som ligger pa eiendommene og frem til kommunalt
pakoblingspunkt.

Gnr. 124/227, gnr. 124/119, gnr. 124/220, gnr. 124/27, gnr. 124/134, gnr. 124/151 og gnr.
124/272 er forpliktet til a dekke sine forholdsmessige kostnader til drift og vedlikehold av
anlegget frem til kommunalt pakoplingspunkt, basert pa antall kvadratmeter bruksareal per
eiendom.
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10. IKRAFTTREDEN
Disse bruksordningsregler trer i kraft straks.

11. TINGLYSING

Bruksordningsreglene skal tinglyses pa folgende gnr/bnr i Oslo kommune.:

124/27, 124/119, 124/220, 124/221, 124/225, 124/226, 124/227, 124/230, 124/134, 124/151,
124/271,124/272, 124/273, 124/279 og 124/303.

Det regulerende vedtaket har fatt slik

slutning:

[. De midlertidige vedtakene av 09.07.2015, 26.05.2016 og 24.01.2017 gjeres endelige.
2. Det fastsettes bruksordningsregler som inntatt ovenfor.
3. Selvaag Bolig AS betaler jordskiftekostnadene i saken.

Tinglysing
Nar saken er rettskraftig vil utdrag av saken bli tinglyst pa folgende eiendommer:
| Kemmune Gnyr. ' Bar. ;
Oslo (0301) 124 | 227 |
| Oslo (0301) 124 119 |
| Oslo (0301) 124 | 220
| 0slo (0301) 124 {221 |
| Oslo (0301) 124 225 |
| Oslo (0301) 124 226 ’
Oslo (0301} 124 230
Oslo (0301) 124 27
Oslo (0301) 124 134
Oslo (0301) 124 151
Oslo (0301) 124 271
| Oslo (0301) 124 272
| Oslo (0301) 124 273
| Oslo (0301) 124 279
| Oslo (0301) 124 303
Sak 0200-2011-000S Leren S er herved avsluttet. RE;;T UTSKR‘FT
Dato: _Z_5_’¢RQ Sig"'&‘k/____
Lillestram, 19.12.2019 Akershus og Oslo jordskifterett

Qystein Jakob Bjerva/s
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4 AKERSHUS OG OSLO

JORDSKIFTERETT

Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 HONEFOSS

Saksnummer Vir referanse Viar dato

0200-2011-0005 44/2020 19.03.2020

Tinglysing av rettsbok - jordskiftesak 0200-2011-0005 Loren 5

Vi sender med dette utdrag av rettsboka og gjenpart til tinglysing, jf. jordskifteloven § 24.
Saken er rettskraftig og skal tinglyses pa folgende eiendommer:

Kommune Gur. Bor.
Oslo (0301) 124 227
Oslo (0301) 124 19
Oslo (0301) 124 220
Oslo (0301) 124 221
Oslo (0301) 124 225
Oslo (0301) 124 226
Oslo (6301) 124 230
Oslo (0301) 124 2
Oslo (0301} 124 134
Oslo (0301) 124 151
Oslo (0301) 124 271
Oslo (0301) - 124 272
Oslo (0301) 124 273
QOslo (0301) 124 279
Oslo (0301) 124 303

Tinglysingen er fritatt for gebyr, jf. forskrift om gebyr for tinglysing m.v. § 4 forste ledd pkt.
9. Vennligst returner det tinglyste utdraget til:

Bedriftsnr. 874 721 972

Akershus og Oslo jordskifterett
Skedsmogata 5
2000 Lillestrom

Med hilsen
Akershus og Oslo jordskifterett

B Poeh
Bente Paulsen
Farstekonsulent

Postadresse * Beseksadresse “Telefon 21 5531 20 o \;ww;ord'si(illc.vr{o? o
Skedsmogalta 5 Skedsmogata 5 Telefax 21 5531 21 Bedrifisnr. 874 721 972
2000 Lillestrem 2000 Lillestrom jlstpost@domstol.no
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Kartverket

EIENDOMSMEGLER 1 S@R-NORGE OSLO
V/ADELE HARALDSEN
POSTBOKS 1441, VIKA

0115 OSLO
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: 2801250043 19.08.2025

Var referanse: 3810815/26918788
Bestilling: C3 2025-08-19 (3) 98

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
914413 200 31.10.2012 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 124 27 0 1

4 Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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T

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
Statens kartverk
Tinglysingen
3507 HONEFOSS
Saksnummer Vir referanse Vir dato
0200-2011-0005 1288/2012 29.10.2012

Tinglysing av bruksordningsregler

Vi ber om at vedlagte
bruksordningsregler fram mot avsluttet jordskiftesak
blir tinglyst pa folgende eiendommer i Oslo kommune:

Gnor./bar.: 124/27, 124/1i9, 124/250, 124/221, 124/2'22, 124/223, 124/2‘25, 124/226,
124/227, 124/229, 124/231, 124/232, 124/134 og 124/151

Jf. jordskifteloven § 24 annet ledd.
Tinglysingen er gebyrfri, jf. rettsgebyrloven § 22 pkt. 9.

Med hilsen
Akershus og Oslo jordskifterett
for jordskiftedommeren

Bowds Trulic

Bente Paulsen

Farstekonsulent
TIf. direkte innvalg: 21553133
E-post: bente paulsen@domstol.no

%

Postadresse Besoksadresse Telefon 21 55 31 20 Bank 7874 06 85065
Skedsmogata 5 Skedsimogata 5 Telefax 21 55 31 21 Bedriftsnr. 874 721 972
2000 Lillestram 2000 Lillestrem jistpost@domnstol.no www.jordskifte.no
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I medhold av jordskifteloven § 23 gjor jordskifteretten den 22. oktober 2012 slikt

vedtak til bruksordningsregler for tiden fram til jordskiftet blir avslutta:
Jordskifteretten viser til fremmingsvedtak av 23. mai 2011. Jordskifteretten viser videre til
maktfordelingsprinsippet i norsk rett. Den fysisk/ekonomiske planlegging ligger fil
forvaltningen gjennom blant annet plan- og bygningsloven. Jordskifterettens kompetanse
begrenses til det privatretislige innenfor jordskifteloven eller kompetanse gitt i annen lov nér
retten gjennomforer en reguleringsplan. Det endelige jordskiftevedtaket — den endelige
jordskifteplan - kan derfor ikke vare i strid med offentlig godkjent plan, herunder rammeplan.
I sterre utbyggingssaker, som kan ga over flere ar, foretas det regelmessig endringer i
offentlige godkjente planer. Disse endringene vil kunne fa konsekvenser for tidligere vedtak
truffet av jordskifteretten. Vedtakene mé derfor kunne endres slik at endelig jordskiftevedtak
ikke er strid med forvaltningens godkjente planer.
Ved lov av 7. juni 1991 nr. 25 blei § 23 endret slik at jordskifteretten fikk utvidet hjemmel til
4 fastsette bruken fra fremmingstidspunktet og fram til endelig jordskiftevedtak. I Ot. Prp. nr.
38 (1990-91) blir det sxrlig vist til behovet ved storre samferdselsjordskifter.
I denne sak er det pa den ene side nadvendig & ha vedtak om arealbytter, eiendomsdannelser,
bruksordningsregler mv., jf. jordskifteloven § 2. P den andre side kan ikke vedtakene stenge
for forvaltningens reguleringsfrihet gjennom planendringer "under marsjen". Jordskifteretten
finner ut fra dette det nedvendig & treffe vedtak om bruksregler for tiden fram til jordskiftet
blir avslutta. Vedtaket kan bare endres som en konsekvens av endringer i offentlig godkjente
planer.

Vedtaket til bruksordumingsregler bygger pa reguleringspian med tilherende
reguleringsplanbestemmelser av 15.12. 2004, S-4129 med senere endringer datert 16.10.2006
og detaljregulering med vedtak Oslo bystyre 14.12.2011, S-429, og rammetillatelser: i sak nr.
201109247 datert 14.10.2011, sak. nr. 201106330, datert 03.10..2011 og sak nr. 200908585,
datert 11.11.2009. Forslag til bruksordningsregler er blitt behandlet i samsvar med
jordskifteloven §17a.

Slutning:

Bruksordningsregler for eiendommene i felt 1,(gnr.124/227, gnr.124/231), felt 2 (gnr.
124/119, gnr. 124/220), felt 3 (gnr.124/232, gnr. 124/229, gnr.124/221, gnr.124/225,
gnr.124/226) og felt 4 (gnr.124/27) felt 5 (gnr. 124/222, 124/134) og felt 6
(124/223,124/151)

1. ADKOMST
Eiendommene nevnt under feltene 1, 2, 4, 5, 6 skal ha bruksrett til felt 3 i henhold til vedtatte
reguleringsbestemmelser, jf. reguleringsplan av 15.12.2004, 16.10. 2006 og 14.12.2011.

Eiendommer nevnt under feltene I, 2, 5, 6 skal ha bruksrett til den del av felt 4, som er
regulert til «felles gardsplass.» jf. reguleringsplan med tilherende
reguleringsplanbestemmelser av 15.12. 2004, S-429 med senere endringer datert 16.10.2006
og detaljregulering med vedtak Oslo bystyre 14.12.2011, S-4129,

I den tid utbygger bruker anleggsmaskiner og anleggskjoretayer pa adkomstveier nevnt i
forste og andre ledd, dekker utbygger kostnadene med vedlikehold.

All kjoring fra utbygger pa veier nevnt i forste og andre ledd skal utoves pa en szrlig aktsom
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mate fra det tidspunkt eiendommene er innflyttingsklare og fram til anleggstrafikken
opphoerer.

2. RETT TIL PARKERINGSPLASS

Eiendommer nevnt under felt | skal ha rett til & benytte 5 parkeringsplasser pa felt 3, i
henhold til rammetitlatelse gitt 03.10.201 1.

3. KOSTNADER TIL DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Eiendommer nevnt under felt 2 skal dekke kostnader til alminnelig drift og vedlikehold av
bruksrettsomradet pa felt 3 og 4, jfr. pkt. 1forste og andre ledd, med 10 %.

Eiendommer nevnt under feltene 1, 4, 5 og 6 skal dekke de resterende 90 % av kostnader til
alminnelig drift og vedlikehold av bruksrettsomradet pa felt 3 og 4, jfr. pkt. Iforste og andre
ledd, med sin forholdsmessige andel fordelt i henhold til antall boliger pa den enkelte
eiendom.

Dersom hele, eller deler av bruksrettsomradet pa felt 4 avgifisbelegges, slik at eiendommer
nevnt under felt 4 mottar inntekter av dette (eks. parkeringsautomater) bortfaller
bruksrettshavernes betalingsplikt.

4. MEDLEMSKAP LOREN VELFORENING
Eiendommer nevnt under feltene 1,4,5,6 har pliktig medtemskap i Leren velforening, org or.
989 822 047.

5. ALLMENHETENS FERDSELSRETT

Allmenheten gis alminnelig ferdselsrett over del av felt 3 jf. reguleringsplan med tilherende
reguleringsplanbestemmelser av 15.12. 2004, S-429 med senere endringer datert 16.10.2006
og detaljregulering med vedtak Oslo bystyre 14.12.2011, S-4129

6. KABLER FOR STROM, TELEFONI OG DATA

Den som til en hver tid leverer strem, telefoni, TV og datasignaler har vederlagsfri rett til 4 ha
og legge kabler med tilhorende rerforinger pa eller 1 grunnen pé

eiendommer nevnt under feltene 1, 2, 3, 4, 5 og 6. Ledningseier har rett til fri adkomst for
nedvendige vedlikeholds- og reparasjonsarbeider. Det pahviler ledningseier 4 holde grunneier
skadesles nar nytt kabelnett etableres og hvis det mé inspiseres, utbedres, flyttes eller
lignende.

Ledningseier har vederlagsfri rett til nedvendig adkomst til tekniske rom pé eiendommer
nevnt under feltene 1,2,3,4,50g6 .

7. FJERNVARME

Den som til enhver tid leverer fjernvarme har vederlagsfri rett til & ha og legge rer for
flemvarme i grunnen over eiendommer nevnt under feltene 1, 2, 3, 4, 5 og 6. Rettighetshaver
har rett til fri adkomst for nedvendig vedlikeholds- og reparasjonsarbeider. Det pahviler
ledningseier & holde grunneier skadeslos nér nytt reranlegg etableres og hvis rerforinger med
mer mé inspiseres, utbedres, flyttes eller lignende. Rettighetshaver har vederlagsfii rett til
nodvendig adkomst til tekniske rom pé alle eiendommene.
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Attesteringstidspunkt 2025-08-19 11:23

8. VANN OG AVL@P
Eiendommer nevnt under feltene 1, 2, 3, 4, 5 og 6 skal ha evigvarende gjensidig bruksrett til
vann- og avlepsanlegg som ligger pa eiendommene og frem til kommunalt pakoblingspunkt.

Bruksrettshaverne er forpliktet til & dekke kostnader til drift og vedlikehold av anlegget frem
til kommunalt pakoplingspunkt, med lik andel pa hver.

9. RETTSMIDLER
Det kan ikke brukes rettsmidler mot disse bruksordningsregler.

10. IKRAFTTREDEN
Disse bruksordningsregler trer i kraft straks.

11. ENDRINGER AV BRUKSORDNINGSREGLENE

Disse bruksordningsregler kan bare endres som folge av endringer av offentlig godkjente
planer innenfor grensene for hele reguleringsplanomradet pa Loren 5. Endringer av
bruksordningsreglene mé vere en nadvendig konsekvens av endringer nevnt i forste punktum.
11. TINGLYSING

Bruksordningsreglene skal tinglyses pé gnr. bnr.:

124/27, 124/119, 124/220, 124/221, 124/222, 124/223, 124/225, 124/226, 124/227, 124/229,
124/231, 124/232, 124/134 og 124/151

Akershus og Oslo jordskifterett
Ove Flo/s

jordskiftedommer

\'O?QM

'3‘\0/\1
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S-4129

Endret reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for Lgrenveien 35-39, Peter Mgllers

vei 1-5 og Sinsenveien 29-33.

Vedtaksdato: 15.12.2004

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 200304019
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: V161006, 200304019

Dokumentet bestér av 3 side(r) inkludert denne.

Besgksadresse:

Plan- og bygningsetaten Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune \P";:LZ gf;;i{ 01870slo 1 hdesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Se'ntrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo ’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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S-4129

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR LORENVEIEN 35 — 39, PET ER MJLLERS VEI 1 -5 OG
SINSENVEIEN 29 - 33.

- seendret 8§ 2,609 14 i vedtak 16.10.2006 om mindre vesentlig endring (S-4129). (V161006.doc)

§ 1. Avgrensning
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket OP3-200304019 datert
18.02.2004, revidert 01.07.2004.

§ 2. Formal
- byggeomrade: - kontor, bolig, bevertning (felt A)
- kontor, bevertning (felt B)
- bolig, kontor, forretning, bevertning (felt C og D)
- bolig (felt E, f, G og H)
- bolig, offentlig bygning/alimennyttig formal (barnehage)
- offentlig trafikkomrade: vei, fortau, gang- og sykkelvei, bro
- fellesomrade: felles avkjgrsel, gardsplass, parkering, gangareal

§ 3. Bruk
Det kan tillates etablert strgkstjenende virksomhet i 1. etasje mot gate.

§ 4. Utnyttelse
Maksimal tomteutnyttelse for hele planomradet er TU = 150 %. Arealer under terreng inkluderes ikke i
beregningen av T-BRA. Arealregnskap for hele planomradet skal fglge tiltak innenfor hvert felt. Maksimum
3000 m® T-BRA totalt tillates for forretning, bevertning og strgkstjenende virksomhet, hvorav
forretningsdelen skal vaere maksimum 500 m? og lokaliseres i 1.etasje mot gate i krysset Larenveien/ Peter
Mgllers vei.

§ 5. Plassering og hgyder
Bebyggelsen skal oppfgres innenfor de pa planen viste byggehgyder og byggegrenser.
Bygningsfasade mot Lgrenveien skal i hovedsak ligge i formélsgrense mot vei. Unntak kan gjgres for deler
av bebyggelsen i felt C og D i forbindelse med utforming av torget (krysset Lgrenveien/Peter Mgllers vei).
Ny bebyggelse kan ha maksimal mgnehgyde 3 meter over maksimal gesimshgyde. Hvor det pa planen er
vist to hgyder, skal den gverste veere tilbaketrukket. Mot Lagrenveien skal tilbaketrukket etasje ligge
innenfor en vinkel pa 45 grader. Tekniske installasjoner tillates utover de viste maksimale byggehgyder
med inntil 2 meter over gverste gesims pa& maksimum 20 % av takflaten. Taket kan utnyttes til takterrasser.
Det tillates oppbygg for heis og trappehus inntil 3 meter over maksimal gesimshgyde samt oppfaring av
ngdvendig sikkerhetsgjerde for takterrasser. Takoppbygg skal integreres i bebyggelsens helhetlige
arkitektoniske utforming og materialbruk.

§ 6. Byggeomrader
Felles
Boligbalkonger, baldakiner, trapper og lignende begrenses til & stikke 1,5 meter utover offentlig trafikkareal.
Mot Peter Mgllersvei skal enten fasade for nybygg eller forstatningsmur ligge i formalsgrense mot fortau.
Ubebygde arealer innenfor feltene forbeholdes som uteareal for boligene og kan ikke nyttes av annen
virksomhet. Unntak gjelder barnehagen som ma ha tilfredsstillende uteareal. Forretnings- og
bevertningsareal skal ha publikumsatkomst direkte fra Lgrenveien og Peter Mgllersvei.

Felt C
| felt C skal bygningsrekken brytes ved at det etableres gangsti fra Larenveien til felles gardsplass. Den
skal plasseres i forhold til apent areal p& motstdende side (mellom Larenveien 40 og 42).

Felt |
Barnehage pa minimum 300 m? skal plasseres fortrinnsvis i bebyggelsens 1. etasje med tilgang til
tilfredsstillende uteareal. Balkonger tillates & stikke utenfor byggegrenser.

FeltH
Balkonger tillates & stikke utenfor byggegrenser.

FeltF, G

S-4129.doc Side 2 av 3
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Maksimum bygningsdybde innenfor byggegrensene er 17 meter eksklusive utkragede balkonger. Felt G
skal opparbeides med en park/plass for lek og opphold mot offentlig gang- og sykkelvei.

§ 7. Utforming
Fasadene skal ha variert materialbruk. Det skal sikres variasjon i fasadeutformingen for & motvirke lange
ensartede fasadelgp.

§ 8. Leilighetsfordeling
65 — 70 % av leilighetene skal veere 3-roms eller stgrre. Ettromsleiligheter tillates ikke. Det skal ikke veere
ensidige orienterte leiligheter mot nord eller nordgst.

§ 9. Uteoppholdsarealer
Boligene skal ha uteareal pa minimum 15 m? for felt A, C og D og minimum 25 m? for felt E, F, G H ogl.
Balkonger og takterrasser kan medregnes i uteoppholdsarealer. Barnehagens uteareal skal veere
tilgjengelig for allmennheten utenfor barnehagens apningstider.

§10. Utomhusplan
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det foreligge utomhusplan. Planen skal vise eksisterende og
fremtidig terreng, beplantning og vegetasjon, arealer for opphold og lek og sykkelparkering, boder og
renovasjon. Arealene skal tilrettelegges for funksjonshemmede.
Godkjent utomhusplan skal foreligge fgr igangsettingstillatelse gis.

§11. Avkjarsel, parkering
Eiendommene skal ha avkjgrsel som vist med piler pa plankartet. Parkeringen skal i hovedsak ligge i
anlegg under terreng, og veere i henhold til den til enhver tid gjeldende norm for tett by. Minst 5 % av
parkeringsplassene skal avsettes for funksjonshemmede.
Det tillates maksimalt 15 % areal til parkering/gjesteparkering pa terreng pa felles gardsplass og felles
avkjarsel langs Alnabanen. Parkeringskjeller kan tilrettelegges utenfor byggegrenser, under felles
gardsplass og neermere enn 4 meter fra nabogrense nar denne er helt under terreng.

§12. Offentlig trafikkomrade
Vei
Lgrenveien skal opparbeides etter egen godkjent byggeplan.

Gang- og sykkelvei
Plass for trapp/heis til fremtidig T-banestasjon kan legges innenfor omradet. Gang- og sykkelveien kan

benyttes som kjgrevei for ngdtrafikk og renovasjonsbiler. Arealet skal gis et grant preg.

§13. Fellesomrade
Felles avkjarsel skal veere felles for felt A, F og G. Fellesomradet (gardsplass, parkering) ast for Peter
Mgllers vei skal veere felles for felt D og I. Fellesomradet (gardsplass, parkering) vest for Peter Mgllers vei
skal veere felles for felt A, B, C, F og G. Fellesomradet (gangvei) skal veere felles for hele planomradet.

§14. Stay
Rapporter for stgyberegning og vurdering av vibrasjonsforhold skal leveres sammen med sgknad om
rammetillatelse for ny bebyggelse. Ngdvendige stayskjermingstiltak skal ferdigstilles fgr innflytting i
boligene.

§15. Rekkefglgebestemmelser
Far brukstillatelse gis for bygninger i omradet E, F, G og H ma det foreligge tinglyst erklaering, som
forplikter tiltakshaver til & oppfere og vedlikeholde gjerder eller andre sikkerhetstiltak som forhindrer
uvedkommende adgang fra omradet inn pa jernbanen.
Uteoppholdsarealer skal veere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan fgr midlertidig
brukstillatelse gis. Fer det gis igangsettingstillatelse for boligfeltene skal tomt for ny skole i omradet og
oppfart barnehage veere sikret.

S-4129.doc Side 3av 3
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

AS Selvaagbygg

Postboks 544 @kern

0512 OSLO

Dato: 30.01.2015

Deres ref: Xﬁpﬁiﬂﬁ]ﬁ?{??éé?iﬁiﬁ&é i Saksbeh: Aleksander Stein Engvoll Arkivkode: 531

Byggeplass: LORENVEIEN 35 Eiendom: 124/119/0/0

Tiltakshaver:  Selvaag Bolig AS Adresse:  Postboks 544 @Qkern, 0512 OSLO
— Seker: AS Selvaagbygg Adresse:  Postboks 544 @kern, 0512 OSLO

Tiltakstype: Blokk/bygéard/terrassehus Tiltaksart: Oppforing

FERDIGATTEST - LORENVEIEN 35

Den dokumentasjon som er fremlagt i brev av 18.09.2014 bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i
tillatelsen, plan- og bygningsloven og tilherende forskrifter er oppfylt.

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201106330

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Plan garasje A001 05.04.2011 |1/16
Plan 1 A002 05.04.2011 |1/17
Plan 2-5 A003 05.04.2011 |1/18
Plan 6 A004 05.04.2011 [1/19
Plan 7 A005 05.04.2011 [1/20
Situasjonsplan bygg ggﬁ‘:sjonsplan 30.06.2011 [8/5
Situasjonsplan garasje g(i)tiﬁsjonsplan 30.06.2011 |8/6
Snitt v/akse E+1000 2460A009A 08.08.2011 8/8
Snitt v/akse 4+1000 2460A006A 08.08.2011 8/9
Fasade nordest og sydvest 2460 A 007 22.03.2013 |32/3
Fasade nordvest og sydest 2460 A 008 22.03.2013 32/4
Utomhusplan 2460 U 300 22.03.2013 32/5

Sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt ma monteres pa godt synlig sted.

Sluttrapport for avfallshindtering
Sluttrapport for avfallshandtering er behandlet og kravene til avfallshandtering i byggteknisk forskrift (jf.
TEK10 § 9-8 og 9-9) er oppfylt.

Plan- og bygningsetaten = Besoksadresse: Sentralbord: 02180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate , 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000  Org.nr.: 971 040 823 MVA

Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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Klageadgang
Dette vedtaket kan paklages, og fristen for a klage er tre uker. Se vare nettsider
http://www.pbe.oslo.kommune.no/ for mer informasjon.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for byggeprosjekter

Tett by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 30.01.2015 av:

Aleksander Stein Engvoll - Saksbehandler
Per-Arne Horne - enhetsleder

Kopi til:
Selvaag Bolig AS, Postboks 544 @kern, 0512 OSLO, selvaagbolig@selvaag.no
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Vann- og avlgpsetaten v/ Bjgrn Danielsen
Postboks 4704 Sofienberg

0506 OSLO
Dato: 22.01.2016

Deres ref.: Var ref.: 201303821-13 Saksbeh.: John Philip Santillan Arkivkode: 531

VAV ref: 11/03081 Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: LORENVEIEN 35 Eiendom:  124/227

Tiltakshaver: Vann- og avilgpsetaten v/ Ragna Adresse: Postboks 4704 Sofienberg, 0506
Boye OSLO

| Soker: Vann- og avilgpsetaten v/ Bjgrn Adresse:  Postboks 4704 Sofienberg, 0506

Danielsen OSLO

Tiltakstype: Hovedledningsanlegg for vann og  Tiltaksart:  Vesentlig endring
avigp

Ferdigattest
Lorenveien 35 - Omlegging av vann og avilgpsanlegg

Den dokumentasjon som er fremlagt i brev av 18.01.2016 bekrefter at alle krav og betingelser
som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette
grunnlag gis ferdigattesten.

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201303821

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Plan- og profiltegning 45428 02.02.2013 5/3
Klageadgang

Dette vedtaket kan péklages, og fristen for & klage er tre uker. Se vare nettsider
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/ for mer informasjon.

Plan- og bygningsetaten
teknisk fagavdeling
enhet for avfall, vei, vann og refusjon

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 22.01.2016 av:

John Philip Santillan - Saksbehandler
Pal Granberg - enhetsleder

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tlf: 02 180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate Kundesenteret, tlf: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA
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Kopi til: Vann- og avlgpsetaten v/ Ragnar Boye, Postboks 4704 Sofienberg, 0506 OSLO,
postmottak@vav.oslo.kommune.no
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tiloy deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~pe

»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

-+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til a8 ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




SpareBank 1 Ser-Norge gir deg:

- Personlig radgivning

- Gode betingelser pa lan

- Komplette forsikringstjenester
- Full oversikt over gkonomien

Ta kontakt med oss i dag!

ot ]
ek
L} r i,
b
gl

Start din
lanesgknad
ved a skanne
QR-koden!
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kigper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjgper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kj@per oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt a reklamere pa mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers

egenerkleeringsskjema

I: re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Boligkj@perforsikring

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig
ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 11000
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 700

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 100/5 000/5 200 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP péa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 2801250043 / Lina Mgaretrg, tlf. 99598399
Leorenveien 35, 0585 Oslo
Gnr. 124, bnr. 227, snr. 1i Oslo kommune (Ideell andel 1/1.)

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

4 N 4 N
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EiendomsMegler 1 Ser-Norge Oslo, Postboks 1441, Vika, 0115 Oslo, T 915 02 070, E oslo@em1sr.no




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

7

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, n&r budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(| ]
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilboud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE






Oppdragsnr: 2801250043 EiendomsMegIer 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 12.09.2025
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