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Familiebolig med 3 soverom - skjermet
altan med flott utsikt - Tv- stue - hage -
fast parkering - IN av fellesgjeld

Boligen gar over 2 plan. Inneholder en uteplass/hage ved
inngangsparti, en hage med baerbusker i front. | tillegg har
boligen en altan med nydelig utsikt over omradet. Boligen har
en fast utvendig parkeringsplass, som ligger like i naerheten av
boligen. i 2013/2014 hadde borrettslaget en omfattende
renovering av rommene under bakken. | den forbindelse, sa ble
bad og vaskerom pusset opp, og det ble lagt inn rar i rgr
system og ny varmtvannstank. Toalettrom og kjgkkenet er
opprinnelig standard, i tillegg til overflater i boligen. | farste
etasje, har boligen en romslig kjellerstue som er praktisk til
familielivet. En bod ved inngangspartiet. Borettslaget har 3
lekeplasser og fotballbane pa fellesareal. | tillegg finner du
barnehager og skoler i kort avstand fra boligen.

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 2 890 000
Andel fellesgjeld pr 06.10.2025 kr 248 834
Omkostninger* kr 9 303
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 3148 137
Felleskostnader pr. mnd.** kr 8 325
BRA/BRA-I 122/118 m2
Ant. sov. 3
Eiendomstype Rekkehus
Eierform Andel
Byggear 1979
Etasje 2

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig
anmodning fra kjgper ikke har lagt frem energiattest fer avtale om salg
er inngatt, kan kjgper fa laget en energiattest ved hjelp av ekspert for
selgers regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngatt, Jfr.
energimerkeforskriften for bygninger §5.




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjar i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Monica Heyden Tvedt-Mogseth
Avdelingsleder/Eiendomsmegler

488 88 407
monica.tvedt-mogseth@em1sr.no
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Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 2 890 000
Andel fellesgjeld pr 06.10.2025 kr 248 834
Omkostninger* kr 9 303
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 3148 137
Felleskostnader pr. mnd.** kr 8 325

*Omkostninger

Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 545
Tinglysning av pantedok.: kr 545

Gebyr forhandsutlysing av forkjepsrett: kr 8 213

Sum omkostninger: kr 9 303

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument. Det tas forbehold om
endringer i avgifter/gebyrer.

Boligkjgperforsikring kr 7 200 — 10 000 (valgfritt tillegg)

**Felleskostnader / Felleskostnader inkluderer

Kr 8 325 pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

Renter og avdrag fellesgjeld, dugnad, fellesantenneanlegg/bredband, felles byggforsikring,
kommunale avgifter og eiendomsskatt, drift og vedlikehold.

Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som borettslaget til enhver tid
har inngatt. Felleskostnadene kan veere avhengig av forbruk.

Avdrag, rentekostnader og felleskostnader totalt etter avdragsfri periode
Avdrag fellesgjeld: Kr 2 917.

Rentekostnader fellesgjeld: Kr 1178.

Felleskostnader etter avdragsfri periode: 3 501.

Renter, avdrag og @vrige opplysninger om borettslagets gkonomi

Boliglaget har inngatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld. A-konto innbetalt
finanskostnader er basert pa antatt rente. Avregning skjer etterskuddsvis for 1/2 ar av gangen og
den som er andelseier pa det tidspunkt avregning sendes ut er ansvarlig for avregningsbelgpet.
Ved inngaelse av fastrenteavtale, kan neste individuelle innbetaling farst skje etter utlep av
fastavtale.

Lanenummer: 12133926621, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 06.10.2025: 5.29% pa.

Antall terminer til innfrielse: 24

Saldo per 06.10.2025: 11 431 423

Andel av saldo: 248 835

Forste termin/farste avdrag: 31.12.2016 ( siste termin 30.09.2031)

Det er inngatt IN-avtale pa lanet fra 311216, med fgrste mulige innbetaling 2.halvar 2017.

For utfyllende informasjon ma meglerforetaket kontaktes.



Registerbetegnelse
Andel nr. 47 i Bruskedalen Borettslag, org. nr. 846 974 172 med tilhgrende borett til bolig nr. 47
Andelen ligger i Bruskedalen Borettslag og forretningsfarer for borettslaget er Vestbo BBL..

Sikringsordning
Boliglaget har avtale om sikring- og forskuttering av felleskostnader hos Vestbo Finans AS.
Avtalen kan sies opp av hver av partene med en frist pa 6 md.

Om borettslaget
Bruskedalen Borettslag bestar av til sammen 55 rekkehus.

Alle som star oppfert som eiere i en kjgpekontrakt, ma veere medlem i Vestbo. Innmelding skjer
via www.vestbo.no. Ved innmelding betales en andelsavgift pa kr 300. Hovedeier betaler ikke
arskontingent. Denne betales av boligselskapet. Medeier(e) betaler en arlig kontingent pa kr 300.
Medlemskap ma vaere opprettet innen overtakelsesdato og @vrige gebyrer ma vaere innbetalt.

Forretningsfarer
Vestbo BBL

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om
sameiet/borettslaget fer bud inngis. Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde
bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger om
boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos megler, pa oppdragets hjemmeside
og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis de finnes.

Areal

BRA-i: 118 m2
BRA total: 118 m2

Kjeller
BRA-i: 60 m2. Trapp/gang, vaskerom, bad, TV-stue, 3 soverom.

1. etasje
BRA-i: 58 m2. Entré, stue, kjgkken, toalettrom.
TBA: 17 m2. Altan.

Frittiggende utvendig bod:
BRA-e: 4 m2
BRA total: 4 m2

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.



Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom
3
Se for @vrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Andel

Eierforholdet reguleres av Lov om burettslag av 06.06.03 nr. 39. | borettslag eier andelseierne
andeler i borettslaget og disse gir andelseierne borett til en bestemt bolig. Borettslaget eier
eiendommen. Andelseier har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men er ansvarlig
for & dekke borettslagets lzpende utgifter. Manglende innbetaling av felleskostnader fra andre
andelseiere kan medfare at resterende andelseiere ma dekke dette.

Boligtype
Rekkehus

Etasje
Bolig over 2 etasjer

Parkering
Fast utvendig parkeringsplass like ved boligen. Denne er merket med nr 86. Det kas sokes om en
parkeringsplass til borrettslaget hvis gnskelig.

Borettslagets eiendom
Gnr. 208, Bnr. 254 (Ideel andel 1/1) i Bergen kommune.

Tomteareal er 26 797 m2 pa eiet tomt.

Tomtebeskrivelse

Tomtearealet er felles for borettslaget, naturlig oppdelt mellom boenhetene. Opparbeidet med
interne veier, gangveier, lekeplass, ballplass,

grgntarealer og diverse beplantning.

Vedtekter/husordensregler
Interessenter plikter & sette seg inn i borettslagets vedtekter og eventuelle husordensregler.
Disse ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Styret kan etter sgknad gi tillatelse til anskaffelse av hund eller katt. Det vises ellers til utfyllende
regler for hunde- og kattehold pa lagets omrade.

Borettslagets forsikringsselskap

If Skadeforsikring NUF
Polisenummer felles forsikring SP615904

Byggear
Ca. 1979 i fglge tilstanstandsrapport og grunnbok.
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Innhold

Rekkehuset gar over 2 plan og har fglgende innhold:

1. etasje: Gang, med tilgang til kryploft, toalettrom, kjskken og stor stue med utgang til altan pa
17 kvm og flott utsikt. Trappegang.

U. etasje: Gang med oppbevaring under trapp, vaskerom, bad, Tv-stue og 3 soverom. Fra hoved
soverommet er det der ut til egen hage med baerbusker.

Utvendig: Bod ved inngangsparti (4 kvm) og fast utvendig parkeringsplass, merket med nr 86.

Standard

Bruskedalsreset 124 er fordelt pa to plan. | fgrste etasje er det gang, toalettrom, stue, kjgkken og
altan. | underetasjen er det tre soverom, et bad, vaskerom og en tv- stue.

Boligen har fglgende standard:

1. Etasje:

Gang: Nytt laminat gulv, stige opp til kryploft, med gode oppbevarings muligheter. Skap
medfeglger.

Toalettrom: Innredet med skap, speil, wc og vask.

Stue: Stor stue med god plass og deilig takh@yde. Her er det plass til innredning av spiseplass, i
tillegg til sofagruppe med TV. De store vinduene gir rommet, godt med lysinnslipp. Peis med
stalpipe. Ifglge egenerklzering, er det uvisst om peisen kan benyttes. Dette ma undersokes
naermere av kjgper. Det ble installert ny varmepumpe i 2020. Utgang til altan pa 17 kvm, fra stuen.
Skjermet uteplass med fin utsikt over Glasskarasen.

Kjokken: Eldre innredning fra boligens byggear. Plass et mindre spisebord ved vindu. Reropplegg
for oppvaskmaskin. Kjgleskap medfelger handelen. (usikker pa standard)

Rorene er tett pa kjokken, sa dette ma utbedres av kjgper.

Under etasje:

Vaskerom: Stort vaskerom, som ble pusset opp, i regi av borrettslaget i 2014. Innredet med
utslagsvask i benkeplate, reropplegg/sluk for vaskemaskin. 200 L bereder og sentral/skap for rgr
i rgr system.

Bad: Helsfliset bad med varme i gulv. Ble pusset opp i 2014, i regi av borrettslaget. Inneholder
baderoms innredning, wc og dusjhjarne.

3 soverom: Inneholder 3 soverom pa 7,30 kvm, 7,40 kvm, og hoved-soverom pa 10,50 kvm. Utgang
til hage med baerbusker fra st@rste rommet. Eldre vinduer, med unntak av 1i underetasjen.
Tv-stue: Praktisk tv-stue pa 12 kvm. Parkett pa gulv og plater pa vegg.

Gang/Trappegang: God plass til oppbevaring under trapp.

Utvendig:
- Boligen ble oppgradert med ny taktekking, inkl. renner/nedlgp i 2012.
- Utebod pa 4 kvm.

Beliggenhet
Oppe pa Rolland i Asane finner du Bruskedalsreset 124. Rolland er et rolig og familievennlig
omrade, som kombinerer neerhet til naturen, med kort vei til byliv.

Bruskedalsreset 124 ligger godt til med tilgang til offentlig transport, handlesenter, samtidig som
det bevarer den rolige, grenne atmosfaeren. Det er et trygt boligomrade med et sterkt lokalt
felleskap. Du har barnehage rett i neerheten, skole for 1-3 klasse 550 meter fra boligen og 4-7
klasse nede pa Rolland.

| omradet har du fotballbane, idrettshall, svemmehall, lekeplasser og fine turstier i naerheten. Du
kan g& pa gangveier hele veien til Asane senter og Horisont.

Nede pa Rolland har du dagligvarebutikk og frisgr.

1"



Bebyggelse

Bruskedalen Borettlslag bestar av tilsammen 55 rekkehus. Undertak med sperr, takrenner og
takstein mm. skiftet i 2012/2013. En del av rekkehusene fikk total oppgradering/fuktutbedring i
2013/2015 pa bad, vaskerom og bod i underetasje. Borettslaget har 3 lekeplasser, fotballbane
mm. . Noen av boligene har garasjeplass. Denne boligen har en fast parkeringsplass utvendig.

Adkomst

Enkel adkomst fra Rundkjgringen inn p& Asanemyrane. Kommer du fra Sentrum, tar du 3. hgyre i
rundkjgringen inn pa Asamyrane. Etter ca 80 meter, sving inn til pa Rollandslia, ta farste til hayre
etter kiwi butikken. Kjgr oppover til du kommer til Bruskedalsreset pa hayre side. Fglg veien til hus
nr 124. Det er flere gjesteparkeringer langs veien pa venstre side som kan benyttes.

Offentlig kommunikasjon

Det er veldig gode muligheter med offentlig transport i omradet. Det gar en snarvei til
Salhuskrysset med gode forbindelser. | tillegg har man ogsa Asane terminal i kort avstand fra
boligen.

Byggemate

Grunnmur av betong. Ukjent byggegrunn.

Yttervegger av trekonstruksjoner kledd med liggende dobbelfalset trekledning.
Tak: Saltak, tekket med betongtakstein. Stalpipe. Renner og nedlgp av metall.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra eiendommens tilstandsrapport.

Moderniseringsarbeider

i 2013/2014 hadde borrettslaget en omfattende renovering av rommene under bakken. | den
forbindelse, sa ble bad og vaskerom pusset opp, og det ble lagt inn rar i rgr system og ny
varmtvannstank. Taket i stue er blitt malt fra furu til hvit farge- usikker pa nar det ble gjort.

Brukstillatelse / Ferdigattest

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 15.08.1979, men ikke ferdigattest iflg. kommunen.
Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt
om fgr 1/1-98. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at det
foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Ulovlig oppferte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve omsokt etter dagens
regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

| tillegg foreligger ferdigattest for vesentlig reparasjon av parkeringsanlegg, datert 07.06.2016.

Hvitevarer
Pa kjokkenet medfolger det et kjgleskap, en komfyr, men usikker pa nar det er fra og tilstand.

Oppvarming
Varmekabler pa bad. Noen el. ovner pa noen av soverommene. Varmepumpe fra 2020. Ellers
elektrisk oppvarming.

Informasjon stremforbruk: Stremavtale — Norgespris

Det er ikke avklart med selger om denne eiendommen er tilknyttet stremavtalen Norgespris, en
fastprisavtale vedtatt av Stortinget gjeldende fra 1. oktober 2025. Dersom selger har inngatt
Norgespris, sa falger avtalen eiendommen og overtas automatisk av ny eier eller leietaker ved
eierskifte. Bindingstid: Gjelder ut 2026. Dersom dette har betydning for deg som interessent sa
bes du ta kontakt med megler for avklaring.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Budgivning

Megler kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning, dersom selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere
bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for
nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere
budet og kjgper ma ha mottatt aksepten innen fristens utlgp. Dersom du legger inn bud tett opp
mot akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler.

Husk & ringe til megler etter du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om at
budet er mottatt av megler. Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller
andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
gjennomfare, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfgre at en annen budgiver -
ogsa en med lavere bud - anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa e-

post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankID.

Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.
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Overtakelse

Det er ingen som bor i boligen na, sa overtagelse kan vaere snarlig, eller etter avtale.
Overtakelse kan ikke finne sted far borettslaget har godkjent ny andelseier eller eventuelt er
godkjent etter loven

Forkjgpsrett

Andelseier(e) kan kun eie en andel. Andelseier ma selv bebo leiligheten. Kun fysiske personer kan
eie andel. Stat, kommune, fylkeskommune m.fl. kan likevel eie andel eller andeler opp til 10% av
andelene i borettslaget, der det er fem eller flere andeler. Det kan veere fastsatt i vedtektene at
stat, kommune, fylkeskommune, boligbyggelag, institusjon eller sammenslutning med
samfunnsnyttig formal og dessuten arbeidsgiver som skal leie ut boligen til sine ansatte, kan eie
opp til 20% av andelene i tillegg. Kjgper av andelen ma godkjennes av borettslagets styre for at
ervervet skal bli gyldig. Kjgper baerer selv risikoen for at godkjenning blir gitt og ma videreselge
boligen for egen regning og risiko dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.

Medlemmer av boligbyggelaget og borettslaget har forkjgpsrett. Kontakt forretningsferer eller
megler angaende frist for melding av forkjgpsrett. Kjgpers erverv er betinget av at forkjgpsrett
ikke blir benyttet.

Denne er forhandsutlyst og det er ingen som har meldt seg.

Kigper skal godkjennes av Vestbo. Dette kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
a giennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelesestidspunktet er godkjent av
borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier pahviler kjgper.
Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny andelseier, har kjgper ikke
rett til & ta eiendommen i bruk jf. borettslagsloven § 4-5 (2). Blir kjgper ikke godkjent som ny eier
ma kjgper besorge videresalg av andelen. Hiemmelen overfgres til kigper og oppgjer utbetales
til selger.

Eier
Toril Tvedt

Heftelser
Ingen tinglyste heftelser fglger andelen, ut over det som matte gjelde for borettslaget i
fellesskap.

Ovenstaende heftelser vil fglge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Borettslaget har lovbestemt panterett i andelen som sikkerhet overfor de andre borettshaverne
for bl.a. felleskostnader.

Selger beerer risikoen for at kigper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.

Legalpant: Borettslaget har en lovbestemt panterett i andelen for krav mot andelseier for
ubetalte felleskostnader for inntil 2 G (folketrygdens grunnbelgp).

Andre relevante opplysninger
Boligen selges med fullmakt, sa det er begrenset med hva man kjenner til ved boligen. Det
oppfordres til & sette seg godt inn i tilstandsrapport og salgsoppgave.

Meglers vederlag og utlegg

Provisjon* 1,90% av salgssum inkl. andel fellesgjeld (Minimumsprovisjon kr 49 900,)
Markedspakke, kr 18 900,-

Oppgjershonorar*, kr 7 900.-

Tilretteleggingshonorar, kr 16 900,-

Visningshonorar per visning, kr 1 875.-

Tinglysingsgebyr, pant med uradighet, kr 545,

Utlegg boligsalgsrapport, kr 10 900,-

Utlegg foto. Endelig pris avhenger av ev. tilvalg hos fotograf, kr 6 250,-
Innhenting av opplysninger fra kommunen, kr 2 900.-

Innhenting av opplysninger fra forretningsfarer, kr 4 500,-
Eierskiftegebyr*, kr 6 570,-
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Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale et vederlag pa kr 10 000,- samt @vrige
vederlag og utlegg vist over, med unntak av kostnadene merket med*.

EiendomsMegler 1 har tilknytning til falgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

Leverandgrer:

. Fremtind forsikring
HELP forsikring
Vend Marketplaces (Finn.no)
Visma Meglerfront
SpareBank 1 Sgr-Norge

Siste tilgjengelige informasjon om borettslagets gkonomi herunder felleskostnader og
fellesgjeld, samt vedtak er innhentet fra forretningsferer pa tidspunktet for oppdragsinngaelse.
Det gjeres oppmerksom pa at endringer vedtatt av borettslaget etter oppdragsinngaelsen ikke
fremkommer.

Konferer megler om regler for dyrehold.

Tilstandsrapport/Takst
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Knut Farestvedt den 20.10.2025.

Sammendrag selgers egenerklzering

Boligen er ikke bebodd av fullmakshaver og det er derfor begrenset kjennskap til eiendommen.
Folgende star i egenerkleering: Jeg mener alt er i orden. Noe er byttet i sikringskap, noen
sikringer er skrusikringer, sa de er eldre. Jeg tror peis ma byttes ut og at det ikke er lov a fyre i
den.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind forsikring. Forsikringen dekker selgerens
gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjspers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til Sparebank 1
for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Kjgper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerklaering. Egenerkleeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 4.900;- i
kostnadsgodtgjerelse for hver forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring Pluss og
kr 3.900,- i kostnadsgodtgjarelse for Boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring kan kun tegnes
av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak eller naeringsbygg.
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Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kigpere som ikke anses som
forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjar
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

16



Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kisper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfgring. Interessenter og
kizper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trdd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal vaere innbetalt til meglers klientkonto senest siste
arbeidsdag fer overtakelse. Det forutsettes at skjote tinglyses pa ny eier. Dersom kjsper ikke
onsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfalging. For a bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
dette formalet er det utviklet en lgsning som gjer at kjgpers og selgers finansieringsforbindelse
vil kunne hente ut kispekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kigpesum,
overtagelsesdato o.l.) gjennom Altinn.

Vedlegg
Videre i denne salgsoppgaven ligger vedlegg. Disse inneholder viktig informasjon om
eiendommen og ma gjennomgas fer bud gis.

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell rAdgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig giennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler

Monica Hgyden Tvedt-Mogseth
Avdelingsleder/Eiendomsmegler
Telefon: 488 88 407

E-post: monica.tvedt-mogseth@em?1sr.no

EiendomsMegler 1 Bergen
Postboks 1073 Sentrum

5809 BERGEN
Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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BRUSKEDALSRESET 124

Nabolaget Kollasen/Rollandslia - vurdert av 80 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR @ OPPLEVD TRYGGHET
o Veldig trygt 88/100
* Familier med barn EHVE
" Etablerere » NABOSKAPET
* Husdyreiere GO
Godt vennskap 72/100
@ KVALITET PA SKOLENE
OFFENTLIG TRANSPORT Bra 71/100
2 Rolland snuplass 6 min %
Linje 33 0.5 km
ALDERSFORDELING
& Jernbanestasjonen i Bergen 16 min @
Linje F4, L4, R40 12.9 km o8 &
¥ Bergen Flesland 30 min @& < < E 5 &ef L e
%3 L g8 SR cg®
HEE |
SKOLER i I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
. (0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Kollasen skole (1-3 kl.) 7 min 2
Omrade Personer Husholdninger
Rolland skole (1-7 kl.) 14 min B Xollasen/Rollandslia 1074 406
323 elever, 25 klasser 1.2km Bergen 265 933 136 695
. Norge 5425 412 2 654 586
Storasen skole (1-3 kl.) 18 min 2
77 elever 1.5 km
Astveit skole (8-10 kl.) 21 min %
462 elever, 38 klasser 1.3km BARNEHAGER
Blokkhaugen skole (8-10 kl.) 21 min % Rollandslia barnehage (1-5 ar) 7 min £
287 elever, 20 klasser 1.7km 109 barn 0.6 km
Tertnes videregaende skole 18 min % Selegrend barnehage (1-5 ar) 13 min %
370 elever 11km 20 barn 1km
Asane videregaende skole 18 min % Rolland-Ulsetasen barnehage (1-5 ar) 13 min £
1100 elever 1.5km 65 barn 1.2km
LADEPUNKT FOR EL-BIL DAGLIGVARE
& Tertnes VGS - Vestland Fylkeskomm...18 min # Kiwi Rolland 11 min %
- PostNord 0.9 km
& Asane Storsenter 15 min %
Meny Asane Storsenter 15 min #

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



PRIMAERE TRANSPORTMIDLER

& 1. Egenbil

'Q‘ 2. Buss

o TURMULIGHETENE
K\ Neerhet til skog og mark 95/100

i~ STOYNIVAET
Q Lite stgyniva 88/100

%} KVALITET PA BARNEHAGENE

VARER/TJENESTER

5 Asane Storsenter 15 min %

Apotek 1 Arken 15 min %

Veldig bra 84/100
SPORT
@ Kollasen Bruskedalsreset ballgkke 4 min %
Ballspill 0.3km
® Rolland idrettsplass 12 min %
Aktivitetshall, fotball 1km
4 Mudo Asane 14 min %
4 MOVA Asane 18 min %
BOLIGMASSE

B 3:% enebolig
62% rekkehus
2% blokk

- 5% annet

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

[ 28% ibarnehagealder
41% 6-12 ar
16% 13-15 ar

B w%ie18ar

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn
]

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn
]

Flerfamilier
—

0% 46%

[l Kollasen/Rollandslia

Bergen

Norge
SIVILSTAND

Norge

Gift 33% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Rollandsoksen

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Nyttig informasjon ved kjgp
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

N TR

]

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig & bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden vaere
noe du som kjgper kan klage pa.




Vedlegg: Kommunalinformasjon

BASISKART
Byrédsavdeling for byutvikling, klima og miljo
Etat for plan og geodata
Maélestokk 1:1500
Dato: 19.12.2014

Gnr/Bnr 208/189
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

BASISKART D-2 N
Byradsavdeling for byutvikling, klima og milje /
Etat for plan og geodata RAMBGLL
Malestokk 1:1500 Gnr/Bnr 208/189 : 4
Dato: 19.12.2014 Adresse: , Ny remningstrapp
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~
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Se | ge re Linda Merete Gjertine Tvedt Pedersen

BOl |ge n « Selger har ikke kjennskap til eiendommen
+ Boligen selges med fullmakt

BrUSkedalsreset 1 24 « Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

5115 Ulset

4601-208/254/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 2702250243 1
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke

eiendommen saerlig grundig.

Generelt

1. Tilleggskommentar

Jeg mener alt er i orden.Noe er byttet i sikringskap, sikringer er skusikringer, sa de er eldre. Jeg tror peis méa
byttes ut og at det ikke er lov & fyre i den.
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker feil eller mangler som selger er ansvarlig for etter

avhendingsloven, med de unntak som falger av forsikringsvilkarene.

Dersom du oppdager forhold du mener kan vaere en feil eller mangel, ma du reklamere
umiddelbart til Fremtind. Dette gjeres pa Fremtind.no. Du behaver ikke & sende inn
salgsoppgave, tilstandsrapport eller egenerklaering. Fremtind henter disse dokumentene for
deg. (Vi minner om at) Reklamasjonen ma meldes inn senest innen 2 maneder etter at du

oppdaget eller burde oppdaget forholdet det reklameres over.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forhold fer du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade, som for eksempel a terke opp vannsal etter

en vannlekkasje, og s@rge for at vannlekkasjen stopper.

Fremtind
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Vedlegg: Takstrapport

‘ \A'I"\\.ll ;’"
OO

25
:&\’, 7S T«\\*,l

Tilstandsrapport

@ Bruskedalsreset 124 , 5115 ULSET
(U BERGEN kommune

3 gnr. 208, bnr. 254

# Andelsnummer 47

Sum areal alle bygg: BRA: 122 m? BRA-i: 118 m?

L

A
Befaringsdato: 16.10.2025 Rapportdato: 20.10.2025 Oppdragsnr.: 20209-3036 Referansenummer: XY1930
Autorisert foretak: Knut Farestvedt Invest Limited Sertifisert Takstingenigr: Byggmester Knut Farestvedt

FARESTVEDT

TAKSTINGENIOR/BYGGMESTER

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Vedlegg: Takstrapport

Takstingenigr og Byggmester Knut Farestvedt

Med over 30 ars erfaring fra byggebransjen sikrer vi at du som kunde far en grundig, serigs og korrekt rapport som
mgter dine behov. Vart mal er a gi deg trygghet og kvalitet i alle ledd av prosessen.

Hos oss starter hvert oppdrag med en hyggelig og uforpliktende samtale, der vi tar oss tid til a forsta dine spgrsmal
og behov. Vi legger stor vekt pa tett og apen dialog, slik at du alltid fgler deg godt ivaretatt.

Vi tar oppdrag i Bergen og omkringliggende kommuner, inkludert Bjgrnafjorden, @ygarden, Askgy, Austevoll, Ostergy,
Alver, Vaksdal, Kvam og Voss.

Vare sertifikater: Tilstandsrapport pa boligeiendom, verditaksering av naeringseiendom, skadetaksering av byggverk,
verditaksering av bolig og fritidseiendom, energimerking, Fremtind rapport, taksering av innbo og Igsgre.

@nsker du mer informasjon?
Besgk oss pa www.takstmannfarestvedt.no.

Rapportansvarlig

Kot Tulliht

Byggmester Knut Farestvedt

bmkf@broadpark.no
408 46 491

FARESTVEDT

Oppdragsnr.:  20209-3036 Befaringsdato: 16.10.2025 Side: 2 av 23
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Vedlegg: Takstrapport

Knut Farestvedt Invest Limited
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer o utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

GTG 0] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

SO0
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AKTUELL BOLIG

Rekkehus over 2 plan.

U-etasje inneholder: Trapp/gang, vaskerom, bad, tv-stue
og 3 stk. soverom. Utgang til hage fra 1 stk. soverom.

1. etasje inneholder: Entre, stue, kjgkken og toalettrom.
Utgang til altan pa 17 m? fra stue.

Boligen ble oppgradert med ny taktekking
inkl. renner/nedlgp i 2012.

Bad og vaskerom ble oppusset i 2014.

Det ble installert ny varmepumpe i 2020.

Noen beskrevne forskriftsmangler og avvik, se videre
detaljert beskrivelse i rapport under konstruksjoner.

Tilhgrende utvendig sportsbod pa 4 m2.
Tilleggsbygninger er ikke tilstandsvurdert i rapporten,
dette i henhold til forskrift i Avhendingsloven.

Hage aktuell bolig er opparbeidet med bed ved
inngangsparti og plen i front av bolig.

AKTUELL EIENDOM
Rekkehus bebyggelse over 2 plan. Bygget i 1979.

Borettslaget Bruskedalen bestar av til sammen 55 rekkehus.
forretningsfgrer for laget er Vestbo BBL.

Tomtearealet pa 26 797,70 m? er felles for borettslaget,
naturlig oppdelt mellom bo-enhetene.

Opparbeidet med interne veier, gangveier, lekeplass, ballplass,
grgntarealer og diverse beplantning.

Ligger i et veletablert boligomrade pa Ulset i Asane.

Oppdragsnr.: 20209-3036
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Begrensninger i tilstandsrapporten:
Den bygningssakkyndige vurderer ikke fglgende forhold:

¢ Vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand

¢ Bagatellmessige forhold som ikke vesentlig pavirker
bygningens bruk eller verdi vesentlig

e Etasjeskillere

¢ Innvendige trapper

¢ Innvendige piper og ildsteder (det er feiervesenets ansvar
a fgre tilsyn med ildsteder og piper)

o Tilleggsbygg, som garasje, bod, anneks, naust mv.

e Utvendige trapper, terrassedekker og rekkverk

o Stgttemurer

e Skjulte installasjoner

¢ Installasjoner utenfor bygningen (f.eks. vann- og
avlgpsledninger, septiktanker, brgnn etc.)

e Full funksjonstesting av elektriske- og VVS-installasjoner
» Geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen
® Bygningens planlgsning

* Bygningens innredning

e Lgsgre som hvitevarer

e Utendgrs svgmmebasseng og tilhgrende pumpeanlegg

¢ Bygningens estetikk og arkitektur

e Lovlighet av tiltak, med unntak av apenbare forhold knyttet til
bruksendringer, brannceller eller HMS-relaterte avvik

o Fellesarealer, med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt og
dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en
seerlig tilknytning til boligen

Arealer

Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 | avtalevilkar og spesifikt for dette oppdraget er det mellom
utfgrende takserings foretak og kunde satt gkonomiske
ansvarsbegrensninger for rapportens innhold og eventuelle

15 feil/mangler begrenset til 100 % av oppdragets honorar.

| denne rapporten er det ikke satt anslag for utbedringer pa

punkt som er satt med "Tilstandsgrad 2", som nevnt pa S.4 i
10 rapporten. Dette for a fglge § 2-22 i forskrift til
avhendingsloven. Denne tilsier at "Den bygningssakkyndige skal
ogsa gi et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre
rom eller bygningsdeler som gis Tilstandsgrad 3". Dvs, det er
kun der det er "TG 3" det settes anslag for kostnad, ikke for
punkter med "TG 1" og "TG 2".

Antall

5
Vedr. egenerklaeringsskjema:
Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgave, det anbefales evt
interessenter a lese gjennom skjema fgr et evt salg/kjgp

-_ 0
giennomfgres. Det kan veere flere relevante/nyttige

TG2: Avwvik som ikke krever tiltak opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i
TG2: Avvik som kan kreve tiltak rapport.
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Byggesak er ikke kontrollert, Avhendingsforskriften § 2-21
innebaerer ikke at den bygningssakkyndige skal gjgre en full
gjennomgang av boligen opp mot kriteriene i tillegg Ci NS
3600:18 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) ,
opplysninger er dermed basert pa info fra hjemmelshaver.
Apenbare "ulovligheter" (som oppdages uten gjennomgang av
tegninger/byggesak) vil derimot bli opplyst.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Utvendig > Skorstein Ga til side

Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side

o Vatrom > U-etasje > vaskerom > Tilliggende Ga tli side

konstruksjoner vatrom

(257D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

e

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Utvendig > Vinduer  til si

Utvendig > Terrassedgr u-etasje atil si

e & O

Utvendig > Ytterdor Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

0 Innvendig > Overflater Ga til side

@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga il side

0 Vatrom > U-etasje > vaskerom > Overflater vegger og CGétilside

himling

Vatrom > U-etasje > vaskerom > Sluk, membran og ~ Galilside

e

tettesjikt

@ vatrom > U-etasje > bad > Overflater Gulv Ga til side

o Vatrom > U-etasje > bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

o Kjgkken > 1. etasje > kjskken > Overflater og Gatil side
innredning

o Spesialrom > 1. etasje > toalettrom > Overflater og iLst
konstruksjon
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear Kommentar
1979 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen

Anvendelse
Bolig

Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Saltak, tekket med betong takstein.

Tak er kun besiktiget fra bakkeplan (og evt. fra takvinduer) i henhold til HMS (helse, miljg og sikkerhet), med de begrensninger dette medfgrer.
Det kan vaere steder av taket som ikke er synlig fra bakkeplan, og tilstand slike parti kan dermed ikke garanteres av utfgrende takstforetak.

Det er kun yttertekking som blir vurdert, da undertekking ikke er synlig (lekter, papp, sutak etc.).
Tilstand for de deler av tak som ikke er visuelt synlig er ikke vurdert, og kan fglgelig ikke garanteres for.

Arstall: 2012 Kilde: Rekvirent

Skorstein

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Stalpipe, kun besiktiget fra gateplan (ikke mulig a besikte herifra), flgelig settes tilstandsgrad TGIU.

Forbehold vedr. pipens tilstand utover det som er synlig (det utfgres kun visuell kontroll, med de begrensninger dette medfgrer).
Plakklodd i overgang pipe/yttertak er vanligvis ikke kontrollert da tak ikke blir fysisk befart int. HMS (helse, miljg og sikkerhet).

Nedlgp og beslag

Renner og nedigp av metall.

Arstall: 2012 Kilde: Rekvirent

(32 veggkonstruksjon

Yttervegger av trekonstruksjoner kledd med liggende dobbelfalset trekledning.

Det er kun ytterkledning/fasade som er kontrollert. Det tas forbehold om evt. skjulte skader i ytterveggkonstruksjon bak kledning (veere seg
borebiller, fukt/rate, mangelfull vindsperre/isolasjon, sopp etc.) da dette er forhold som ikke kan avdekkes uten dpning av konstruksjoner.
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Tilstandsrapport

Kontroll er visuell og fra bakkeplan, med de begrensninger dette medfgrer (eks deler av yttervegger som ikke er synlig fra bakkeplan kan ikke kontrolleres,
og falgelig ikke garanteres for evt. avvik).

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

¢ Mer enn halvparten av kledningens forventede levetid er passert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Ingen umiddelbare tiltak pr. na men utfra kledningens alder ma det paregnes redusert resterende levetid og behov for vedlikehold i kommende tid.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Blindloft med lukeadkomst. Konstruksjon av tresperrer og sutakplater.
Blindloft ansees pa generelt grunnlag som risiko konstruksjon, og bla luftfuktighet kan variere ut fra forhold som arstider/temperatur.

(25 Vinduer
Isolerglass vinduer i trekarmer. Enkelglass vindu i entre 1. etasje.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

e Eldre vinduer med slitasje og redusert forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

» Vedlikehold péregnes, utskifting naermer seg uten at det kan angis eksakt tid/ar.

Nyere vinduer

Isolerglass vinduer, utvendig kledd med aluminium 1. etasje (nyere). 1 stk. nyere isolerglass vindu i u-etasje.

' 1r) Terrassedgr u-etasje
Panelet tredgr med felt av isolerglass.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

e Eldre dgr med slitasje og redusert forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

« Vedlikehold péregnes, utskifting naermer seg uten at det kan angis eksakt tid/ar.

(JED Ytterdgr
Panelet tredgr med felt av isolerglass.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

e Eldre dgr med slitasje og redusert forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

 Vedlikehold péregnes, utskifting naermer seg uten at det kan angis eksakt tid/ar.
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Tilstandsrapport

Terrassedgr 1. etasje

Isolerglass, utvendig kledd med aluminium beslag.

' 2i=r Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Altan pa 17 m? av impregnert materiale, malt rekkverk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

» Overflateslitasje pa terrassebord og rekkverk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Overflatebehandling anbefales.

INNVENDIG

118 Overflater

1. etasje.

Gulv: Laminatgulv i entre (nytt i entre) og pa kjgkken, heltre gulv i stue.
Vegger: Malt panel, malt strie.

Himling: Malt platekledning, malt panel.

Vaer oppmerksom pé at det som regel vil vaere diverse hull i overflater etter bilder/hyller etc. og fglgelig misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/mgblement etc. har veert plassert, dette er normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike "skader" er & anse som normalt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

o Slitasje pa heltre gulv i stue.
e Eldre overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

« Sliping/behandling av heltre gulv kan vurderes, evt. utskifting etter eget gnske.
 Vedlikehold og oppgradering av overflater bgr paregnes.

m Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

U-etasje.

Gulv: Parkett og laminat.

Vegger: Malt platekledning, malt panel.
Himling: Malt platekledning.

- Normal bruksslitasje.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil vaere diverse hull i overflater etter bilder/hyller etc. og fglgelig misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/mgblement
etc. har veert plassert, dette er normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike "skader" er @ anse som normalt.

Hulltaking er utfgrt fra TV-stue. Svill ble ikke lokalisert (konstruksjonen har en svill som ligger sa dypt at man ikke rekker denne med fuktpigger), og
isolasjon type "markplate" ligger presset mot mur. Det har derfor ikke vaert mulig a foreta fuktmaling direkte i svill, som er ideelt malepunkt.
RF-maling (luftfuktighet) viste 60 %, som er i gvre grad av akseptabelt niva (mellom 40 - 60 % regnes som akseptabelt).

Det tas forbehold om resultatet grunnet manglende adkomst til svill, fglgelig settes det "TGIU" pa dette punktet.

Mrk: Hulltaking er stikkprgve, for a avdekke evt. fukt i konstruksjonen, men er fortsatt en stikkprgve og ingen garanti for tilsvarende resultat gvrige vegger.
Tilstandsgraden gjelder fglgelig kun kontrollert sted.
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Tilstandsrapport

VATROM

U-ETASJE > VASKEROM

Generell

Vatromsbelegg pa gulv, malt platekledning pa vegger og tak. Elektrisk avtrekkventil.
Innredet med utslagsvask i benkeplate, r@ropplegg/sluk for vaskemaskin, 200 L bereder og sentral/skap for rgr i rgr system.

Arstall: 2014 Kilde: Rekvirent

U-ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Malt platekledning pa vegger og tak.

Vurdering av awvik:

e Det er avvik:

o Utsparing for stoppekran er plassert i definert vatsone (dvs vatsone er brutt).
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

« Det er ikke uvanlig at det er utsparinger/apninger innenfor definert vatsone, ofte fungerer vatrom med slike avvik uten at det fgrer til skader/problemer,
men det avviker fra teknisk forskrift og det anbefales a fuktbeskytte utsatte materialer for a sikre mot potensielle skader, eks montere en vanntett luke i
aktuelt omrade.

U-ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Vatromsbelegg pa gulv, se videre punk "Sluk, membran og tettesjikt" for videre beskrivelse.
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U-ETASJE > VASKEROM
I sluk, membran og tettesjikt

Plast sluk. Vatromsbelegg med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

* Vatromsbelegg er lgst fra underlag ved/rundt sluk (belegget er festet i sluket, men glipper/er Igst fra betong gulv i dette omréadet og "fjeerer" ndr man
"trykker" pa belegget her).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

 Ingen umiddelbare, belegget fungerer og er tett i overgang mot sluk. Forholdet er likevel ikke ideelt og man kan vurdere lokal utbedring (demontere
klemring pa sluk, I#fte opp belegg noe og injisere lim under belegget hvor det er Igst fra underlag, deretter remontere belegg og klemring.

U-ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Innredet med utslagsvask i benkeplate, rgropplegg/sluk for vaskemaskin, 200 L bereder og sentral/skap for rgr i rgr system.

U-ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Ventilasjon via elektrisk avtrekkventil.

U-ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt, da vatsone gar mot yttervegger.

Det er benyttet fuktindikator type «Protimeter mms» pa overflater i vatsone. Det ble ikke registrert utslag pa fuktindikator,
men det ma presiseres at denne type fuktindikering ikke har tilsvarende sikkerhet for resultat som maling av fukt ved hulltaking.

U-ETASIJE > BAD

Generell

Keramiske fliser pa gulv/vegger. Varmekabler i gulv. Malt platekledning i tak. Elektrisk avtrekkventil.
Innredet med toalett, dusj med glass nisje, servant med mgblement, speil og belysning.

Arstall: 2014 Kilde: Rekvirent
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U-ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Keramiske fliser pa vegger, malt platekledning i tak.

U-ETASJE > BAD
Overflater Gulv
Keramiske fliser pa gulv. Elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

o |kke 100% tilfredsstillende fall mot sluk iht. dagens krav (1:100).

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

* Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.
U-ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plast sluk. Smgremembran med ukjent utfgrelse.

Membran er ikke synlig (utover evt. i sluk), og kan fglgelig ikke garanters for av underskrevne (om den er mangelfull, har skader etc.). | henhold til instruks
skal utfgrende takstmann legge til grunn at badet har membran (hvis det er bygget etter 1997), og kun beskrive evt. synlige avvik (som eks i sluk) hvis
mulig. Membran utover det som er synlig blir dermed kun vurdert i henhold til forhold som alder/forventet levetid.

U-ETASJE > BAD
(I3 sanitaerutstyr og innredning

Innredet med toalett, dusj med glass nisje, servant med mgblement, speil og belysning.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

¢ Servant er krakelert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Ingen umiddelbare tiltak, utskifting av servant pa et senere tidspunkt kan ikke utelukkes.

U-ETASJE > BAD
Ventilasjon

Ventilasjon via elektrisk avtrekkventil.

Oppdragsnr.: 20209-3036 Befaringsdato: 16.10.2025 Side: 13 av 23

59



Vedlegg: Takstrapport

Knut Farestvedt Invest Limited

Kloppedalsveien 37

Bruskedalsreset 124, 5115 ULSET 5221 NESTTUN
Gnr 208 - Bnr 254

4601 BERGEN

Tilstandsrapport

U-ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra TV-stue. Det ble ikke registrert fukt/avvik i dpnet hull.

Mrk: Hulltaking er stikkprgve (og skal tas i vatsone) for @ avdekke evt fukt i konstruksjonen, men er fortsatt en stikkprgve
og ingen garanti for tilsvarende resultat gvrige vegger. Tilstandsgraden gjelder fglgelig kun kontrollert sted.

KI@KKEN

1. ETASJE > KIOKKEN
@ Overflater og innredning

Innredning med slette fronter. Laminat benkeplate med stal vaskebeslag.
Ventilator. Rgropplegg for oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

e Eldre innredning med slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Tidspunkt for utskifting av innredning naermer seg.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Vatromsbelegg pa gulv, malt platekledning pa vegger. Lufteventil.
Inneholder: Toalett, servant med overhengende speil og belysning. Vegghengt straleovn.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

¢ Eldre/enkel standard.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Vannforsyningsrgr av plast type rgr i rgr system. Stoppekran plassert pa vaskerom.

Vurdert utfra visuelle observasjon i boligen, skjulte konstruksjoner er ikke kontrollert/vurdert.
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Tilstandsrapport

Innvendige avlgpsrgr

Avlgpsledninger og sluk av plast.
Vurdert utfra visuelle observasjon i boligen, skjulte konstruksjoner er ikke kontrollert/vurdert.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer.

Varmesentral

Boligen har varmepumpe, enheten er plassert i stue. Ukjent om det var veert utfgrt service pa anlegget.
Teknisk tilstand pa varmepumpe er ikke kontrollert, valgt tilstandsgrad er derfor kun satt ut fra forhold som alder/forventet levetid.

Arstall: 2020 Kilde: Rekvirent

Varmtvannstank

200 L varmtvannstank er plassert pa vaskerom.

Arstall: 2013 Kilde: Rekvirent

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med skrusikringer plassert i entre.

Underskrevne takstmann har foretatt enkel spgrreundersgkelse for el-anlegget iht. "Forskrift til avhendingslova" og videre visuelt sjekket 3 stk.
beskrevne punkter. Det el-anlegget er ikke videre vurdert eller tilstandsvurdert i denne rapport da dette krever spesialkompetanse og autorisasjon,
folgelig settes ikke "TG" (tilstandsgrad) pa dette punktet.

Spgrsmal til eier/rekvirent.

1. Nar utfgrte det lokale el-tilsynet sist tilsyn, og hva var resultatet av tilsynet?

Svar = Ukjent.

2. Er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn?
Svar = Ja.

a. Nar ble det elektriske anlegget installert eller siste gang totalt rehabilitert?
Svar = Elektrisk anlegg fra byggear (et par kurser er montert senere).

b. Lgses sikringene ofte ut?
Svar = Nei.

c. Har det har vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Svar = Nei.

d. Finnes det kursfortegnelse, og er sikringer er i samsvar med denne?

Svar = Kursfortegnelse stemmer ikke, ma oppdateres.
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Er det elektriske anlegget montert etter 1999, eller gjort endringer pa anlegget etter 1999?
Svar = Elektrisk anlegg fra byggear.

Eksisterer det samsvarserklaering for kontroll av arbeidet?
Svar = Nei.

Den bygningssakkyndige har videre 3 stk. visuelle sjekkpunkter, resultat under:
a. Er plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd
Svar: Nei.

b. tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr, er kabler er tilstrekkelig festet
Svar: Nei.

c. er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.
Svar: Nei.

Det anbefales el-kontroll av det elektriske anlegget da det ikke foreligger el-tilsyn som er under 5 ar.

Info:
Det tas spesifikt forbehold om at underskrevne (ut fra overnevnte info) pa ingen grunnlag star ansvarlig for evt feil/mangler pa boligens el-anlegg som evt
avdekkes i ettertid av salg da det tydelig er oppfordret til & utfgre el-kontroll fgr salg

Den bygningssakkyndiges oppgaver knyttet til el-anlegget handler om 4 etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gjennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel a se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a gjennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet. Det er bare
fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter forskrift om elektroforetak som kan utfgre tilstandsvurdering av el-anlegg.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Ukjent byggegrunn.

Fundamentering kan ikke garanteres da det ikke er foretatt undersgkelser av grunnforhold og det foreligger ingen dokumentasjon.
Folgelig er ikke byggegrunn tilstandsvurdert i henhold til NS 3600.

(=) Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Ukjent drenering.

Generelt: Pa boliger av denne alder ma det paregnes fare for noe fuktighet i grunnmur, dette fordi datidens
byggeskikk ikke ble utfgrt med tilfredsstillende fuktsikring (knotteplast og drensrgr) lik dagens byggeskikk tilsier.

Mrk: Drenering er ikke mulig & vurdere med sikkerhet vedr. funksjonalitet ut fra visuell besiktelse, det kan vaere flere
forhold under bakkeniva som kan ha negativ betydning (eks vannarer i fjell/terreng, tilsig av fukt etc.), forbehold vedr. dette.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.
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Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av betong.

Kun de deler av mur som er synlig er (og kan) kontrolleres. Der hvor mur er skjult av terreng (inntil fylt utvendig), og innvendig hvor mur er
paforet kan det ikke garanteres mot evt. sprekker eller andre avvik. (det utfgres kun visuell kontroll, med de begrensninger dette medfgrer).

2D Terrengforhold
Det er registrert avvik i deler av terrengforhold.

Mrk: Undersgkelse dette punkt gjelder kun fallforhold pa terreng mot bolig og rundt selve bolig, samt bortledning
av takvann, ikke vurdering av gvrige forhold pa eiendommens tomt (trapper, forstgtningsmurer, plen, bed etc.).

Kilde: Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-17.Terrengforhold: Den bygningssakkyndige skal undersgke
om det er tilstrekkelig fall fra grunnmur eller om terrenget skraner innover mot boligen, og dessuten om takvann renner bort.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

o |kke synlig fuktsikring mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Fuktsikring av grunnmur bgr etableres hvis drenering pa et senere tidspunkt skal utskiftes.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
2 bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
\ ot (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
ﬂ Teknisk
rom
U gZIrlzgivsgeawrce)il Arealet av terrasser, apne balkonger
l N kjokken (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
o
Garasje
D Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
‘ Soverom o (GUA) (areal med lav takhgyde).
= Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
L 5od maleverdig areal, som skyldes skratak
Innglasset 2
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasj ifelles erikke ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) ; fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vare oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglaz;::::l)kong Sum DS ?gsz;kongareal
U-etasje 60 60
1. etasje 58 58 17
SUM 118 17
SUM BRA 118

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasj
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Trapp/gang, vaskerom, bad, tv-stue, 3

U-etasje stk. soverom, utgang til hage fra 1 stk.
soverom

) Entré, stue, kjgkken, toalettrom, utgang

1. etasje . ° 2
til altan pa 17 m? fra stue

Kommentar

Arealer pr rom:

U-etasje

* Entre/gang 6,90 m?
* Vaskerom 7,30 m?
* Bad 4,80 m?

o TV-stue 12,00 m?

* Soverom 10,50 m?
* Soverom 7,40 m?

* Soverom 7,30 m?

1. etasje.

¢ Entre 4,80 m?

e Stue (inkl. trapp) 38,10 m?
* Kjpkken 10,80 m?

» Toalettrom 2,70 m?

e Altan pa 17,00 m? (TBA)

Areal summert sammen rom for rom vil vaere noe mindre enn oppgitt totalt areal, dette skyldes differanse bestdende av innervegger,
evt. piper, sjakter og trapper. Iht. maleregler NS 3940 skal innervegger, evt. piper, sjakter og trapper regnes med i totalt areal.
Arealer males etter rommest bruk under befaring uavhengig hva det er godkjent for/ikke godkjent for, dette iht.

«Takstbransjens retningslinjer for arealoppmaling»

Eksterne boder (vaere seg i kjellere, loft, garasjeanlegg, utvendige, i nabobygg etc.). Boder tilhgrende leilighet/bolig er fremvist av
kunde/person tilstede pa befaring eller angitt pa annen mate, eks forklart som «andre bod til venstre i u-etasje».

Takstmann har ikke kontrollert eierforhold av eksterne boder med mindre det er fremvist dokumentasjon, noe som i dette og de aller fleste
tilfeller ikke foreligger, kun utfgrt arealoppmaling iht. til hva som er fremvist/anvist. Det tas fglgelig forbehold vedr. dette, ansvar for
eierforhold av fremviste eksterne boder ligger dermed pa eier, ikke takstmann.

Lovlighet
Byggetegninger

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja

[Inei

Kommentar: ¢ U-etasje har en takhgyde pa ca. 235 cm. Dagens krav til takhgyde for varig oppholdsrom er 240 cm.
e Takstmann har ikke mottatt brannprosjektering for bygget men er hgyst sannsynlig bygget etter

byggearets forskrifter. Dette ma ikke forveksles med dagens forskrifter (TEK 17) som bygget/leiligheten ikke vil innfri.
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Frittliggende utvendig bod

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 4

sum a4

SUM BRA 4

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
! (BRA-i) (BRA-e)

Etasje Frittliggende utvendig sportsbod

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Knut Farestvedt Invest Limited
Kloppedalsveien 37
5221 NESTTUN

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

4

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Rekkehus 118
Frittliggende utvendig bod 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

S-ROM( m2)
0
4

Befaring

Dato Til stede Rolle
16.10.2025 Byggmester Knut Farestvedt Takstingenigr

Linda Merete Gjertine Tvedt Pedersen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 208 254 0 26797.7 m? Tomtearealet er basert Ikke relevant
pa oppgitt areal i
matrikkelopplysninger
(offentlig
eiendomsregister).
Adresse
Bruskedalsreset 124
Hjemmelshaver
Bruskedalen Borettslag
Andelsobjekt
Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
846974172 Vestbo BBL Tvedt Toril
Befaringsdato:  16.10.2025 Side: 20 av 23

Oppdragsnr.: 20209-3036
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Vedlegg: Takstrapport

Bruskedalsreset 124, 5115 ULSET Knut Farestvedt Invest Limited
Gnr 208 - Bnr 254 Kloppedalsveien 37
4601 BERGEN 5221 NESTTUN

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
47

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen har en sentral og attraktiv beliggenhet i et veletablert boligomrade pa Ulset i Asane.
Kort avstand til Asane senter, naerbutikk, bussholdeplass, skoler, barnehager og idrettsanlegg.
Mange varierte og fine turomrader i naerheten.

Om tomten

Tomtearealet er felles for borettslaget, naturlig oppdelt mellom bo-enhetene.
Opparbeidet med interne veier, gangveier, lekeplass, ballplass, grgntarealer og diverse beplantning.
Hage aktuell bolig er opparbeidet med bed ved inngangsparti og plen i front av bolig.

Ifglge rekvirent er det parkering pa fast merket biloppstillingsplass.

Info:

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele eiendommen (se s. 3 for full liste, under avgrenset til tomteforhold)
Takstingenigren ser for eksempel ikke pa og tilstandsvurderer uansett ikke under nevnte (selv om disse
evt er nevnt med enkle ord i rapporten under beskrivelse av tomten):

¢ Vanlig slitasje og normal vedlikeholds tilstand

 Bagatellmessige forhold som ikke pavirker bruk eller verdi vesentlig

* Tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre

» Utvendige trapper, terrassedekker og rekkverk

e Stgttemurer og hagemurer

* Installasjoner utenfor bygningen, veere seg bla vann/avilgpsledninger, brgnn, septikk etc.
 Geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen

e Utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg

Bygningsdeler som felles grunn, fundamenter, evt blindkjeller under andre boenheter, felles konstruksjoner
som fasader og tak etc. er ikke tilstandsvurdert i rapporten, dette i henhold til forskrift i Avhendingsloven.

Bygninger pa eiendommen

Frittliggende utvendig bod

Anvendelse

Byggear Kommentar
Ukjent byggear

Standard

Frittliggende utvendig sportsbod pa 4 m?.

Tilleggsbygninger er ikke tilstandsvurdert i rapporten,
kun oppmalt, dette i henhold til forskrift til Avhendingsloven.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Bruskedalsreset 124, 5115 ULSET Knut Farestvedt Invest Limited
Gnr 208 - Bnr 254 Kloppedalsveien 37
4601 BERGEN 5221 NESTTUN

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 15.10.2025 Fremvist Nei
Spgrsmal besvart av

eier/rekvirent i forkant av 16.10.2025 Innhentet Nei
befaring

Info/opplysninger gitt av
rekvirent under befaring  16.10.2025 Innhentet Nei
og i etterkant

Eiendomsverdi.no 16.10.2025 Innhentet Nei
Infoland.no 16.10.2025 Innhentet Nei
E-post fra rekvirent 20.10.2025 Fremuvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 19.10.2025
2 20.10.2025 Oppdatert versjon etter det er utfgrt utbedringer og gjennomgang/tilbakemelding fra rekvirent.

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20209-3036 Befaringsdato:  16.10.2025 Side: 22 av 23
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Vedlegg: Takstrapport

Bruskedalsreset 124, 5115 ULSET
Gnr 208 - Bnr 254
4601 BERGEN

Knut Farestvedt Invest Limited
Kloppedalsveien 37
5221 NESTTUN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 20209-3036
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Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Vedtekter
for

Bruskedalen Borettslag

Organisasjonsnr. 846974172
tilknyttet Vestlandske Boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 22. juni 1976, med endringer den 9.
januar 1979, 28. november 2005, 23. mai 2011 sist endret den 5. juni 2019.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Bruskedalen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Vestlandske Bolighyggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100.

(2) Bare andelseiere i bolighyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens 8§ 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
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2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjapsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjepsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til
a gjare forkjapsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for & gjare forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjare forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

71



Vedlegg:Vedtekter

3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person
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- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra
og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
synlige ror etter stoppekran, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer. Andelseier har likevel ikke ansvar etter denne
bestemmelsen dersom opprinnelig rgranlegg/avlgp er skadet som falge av
feilmontering.

(3)Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4)Andelseier er ansvarlig for vedlikehold og utskifting av ildsteder, skorsteiner og
andre egne installasjoner (eksempelvis varmepumper), samt tilbygg/pabygg som
andelseier har satt opp. Alt arbeid andelseier utfarer pa egne installasjoner skal vaere
forskriftsmessig utfart.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
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(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens 8§ 5-13 og 5-15.

(8) Borettslaget har adgang til & foreta den inspeksjon som trengs til kontroll med at
vedlikeholdsplikten er oppfylt.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller

ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjar mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til
a kreve andelen solgt.
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6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfulloyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 3 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Vestlandske Bolighyggelag har rett til & oppnevne ett styremedlem med
varamedlem.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.
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8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer
en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.
(3) "Terrasser (markterrasser) i Bruskedalen borettslag kan normalt ikke veere starre
enn ca. 40 kvadratmeter, og lengde ikke mer enn ca. 5 meter ut fra opprinnelig
husvegg."

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
megtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere

pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.
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(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Valg av delegater til Vestbos generalforsamling

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mateledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgate ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzrstaende eller om ansvar for seg
selv eller narstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om péalegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.
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10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Husordensregler for Bruskedalen Borettslag

Husordensregler for Bruskedalen Borettslag

Formalet med husordensreglene er 3 legge til rette for et godt bomiljg samt ta vare pa
borettslagets materielle verdier og dets uteomrader. Reglene forteller hva du kan forvente
av fellesskapet — og hva fellesskapet forventer av deg. Andelseierne plikter a fglge
husordensreglene for pa den maten a bidra til trivsel for alle — store og sma.
Husordensreglene revideres regelmessig og godkjennes deretter av generalforsamlingen.

1. Alminnelige ordensregler. Bruk boligen og uteomradet slik at andre ikke sjeneres.

2. Boligen og boomradet. Det skal veere rolig i boligen og boomradet fra kl. 23.00-07.00.
Musikkgvelser, banking, boring og annet stgyende arbeid kan bare skje i tidsrommet kl.
07.00-20.00 pa hverdager (18.00 Igrdager). Det er naturlig a varsle naermeste naboer
ved planer om omfattende arbeid. Fglg sgknadsreglene som gjelder for endring av
boligen og uteomradet.

3. Regler for husdyrhold. Styret kan etter sgknad gi tillatelse til anskaffelse av hund eller
katt. Det vises ellers til utfyllende regler for hunde- og kattehold pa lagets omrade.

4. Boss/avfall. Boss skal vaere forsvarlig pakket fgr det legges i beholderne. Bruk ikke
svarte avfallssekker. Bossbodene er bare for husholdningsavfall, annet avfall skal
bringes til BIRs gjenvinningsstasjon. Det er ikke tillatt @ hensette hageavfall eller
bygningsavfall i bossbodene. Borettslaget har egen plast- og papirsortering, bruk dette.

5. Renhold. Hold omradet rundt huset ryddig og ordentlig, dette styrker helhetsinntrykket
av borettslaget. Den enkelte er ansvarlig for a rengjgre etter seg hvis man forarsaker
tilgrising pa borettslagets omrade. Unnga mating av fugler grunnet fare for mus o.l.

6. Bad, wc og ledninger. Alle rom ma holdes sapass oppvarmet at vann i ledningene ikke
fryser. Det ma ikke kastes uvedkommende ting i klosettene. Vaer obs pd mulige
vannlekkasjer. Andelseier plikter a vite hvor boligens innvendige stengekran finnes. Fglg
gjeldende regler for bruk av elektrisk utstyr. Ved all bruk av vannslange, skal det brukes
utvendig, frostsikker vannkran for a forebygge innvendig vannskade.

7. Bilplasser og garasjeanlegg. Parkering skal bare skje pa anviste plasser.
Gjesteparkering er for gjester. Hver bolig disponerer en (1) parkeringsplass, enten i
garasje eller pa P-plass. Ved behov kan det sgkes om en (1) ekstra parkeringsplass.
Stgrre biler vil fa anvist plass, og biler over en viss vekt og stgrrelse kan ikke forvente a
fa tildelt P-plass pa borettslagets omrade. Hvis andelseier gnsker & ha mulighet for EL-
billading i borettslaget, ma ladestasjon bestilles gjennom borettslaget.

Det er ikke tillatt a lade fra egen bolig.

8. Kjgring pa gangveiene. Kjgring pa gangveiene skal bare skje for ngdvendig av- og
palessing og med en makshastighet pa 10 km/t og med stor aktsomhet. Det er ikke
tillatt G parkere pa snuplasser eller gangveier — dette vil hindre annen lovlig trafikk.
Bommen skal lukkes straks etter inn- og utkjgring for & redusere ulykkesrisikoen pa
gangveiene.
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9. Sgknadsplikt for varmepumpe. Ved installasjon av varmepumpe, ma plassering av
utvendige deler godkjennes av styret. Utvendig pumpe ma fundamenteres
forskriftsmessig.

10. Plikter og ansvar. Bruksoverlating/fremleie ma ikke skje uten samtykke fra styret. Det
vises ellers til borettslagets vedtekter som inneholder bestemmelser om andelseiers
plikter og ansvar. Enhver bygningsmessig endring krever sgknad til borettslagets styre
eller generalforsamling (GF) — dette gjelder pabygg, tilbygg (terrasser) og annet pa
borettslagets eiendom. Terrasser kan normalt ikke vaere stgrre enn 40km? og lengden
ikke mer enn 5 meter ut fra opprinnelig husvegg.

11. Trampoline. Ved anskaffelse og bruk av trampoline skal det tas hensyn til naboer.

12. Sgknadsplikt for utendgrs massasjebad, jacuzzi og ulike basseng av en gitt stgrrelse.
Det stilles strenge krav til installasjoner som gir gkt risiko for ulykker og vannskader og
som avgir stgy ved drift. Sveert fa boliger i laget egner seg til slike installasjoner, og det
gjelder egne regler for sgknad og forsikring. Midlertidig tillatelse gis av styret for ett ar
av gangen med mulighet for forlengelse.

13. Meldinger og henvendelser. Alle oppslag til andelseierne skal ha avsenders navn.
Henvendelser til styret vedrgrende brudd pa eller spgrsmal om husordensreglene eller
annet skal fortrinnsvis skje skriftlig pa mail til Bruskedalenborettslag@hotmail.no.
Styret har mgte siste mandag i maneden — unntatt i desember.

14. Andelseiers ansvar for vedlikehold av bolig. Vedlikehold av tak, vinduer og kledning er
borettslagets ansvar, og behov ma meldes til styret. Alt rgropplegg innenfor den
innvendige stoppekranen og alt elektrisk opplegg innenfor stigeledningen (liten
metallboks 1.etasje) er andelseiers ansvar. Det gis tilskudd pa kr. 25 000.- til
oppgradering til rgr-i-rgr dersom dette er gnsket i forbindelse med oppussing av bad
eller kjpkken. Det er andelseiers ansvar a holde ildsted og pipe i forskriftsmessig stand.

15. Husordensreglene er a anse som en del av leiekontrakten. For mer utfgrlige
opplysninger om plikter og rettigheter, se «Vedtekter for Bruskedalen Borettslag».

Det er foretatt noen mindre justeringer av borettslagets gjeldende husordensregler og lagt
til fire nye (regel 9, 11, 12 og 13), og Husordensreglene skal derfor godkjennes pa ny (simpelt
flertall) av generalforsamlingen i 2020 (GF2020).

Revidert Husordens- og trivselsreglement er vedtatt i styremgte 02.03.2020

Styret i Bruskedalen Borettslag
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SpareBank 1 Ser-Norge gir deg:

- Personlig radgivning

- Gode betingelser pa lan

- Komplette forsikringstjenester
- Full oversikt over gkonomien

Ta kontakt med oss i dag!
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kigper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjgper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kj@per oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt a reklamere pa mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers

egenerkleeringsskjema

I: re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Boligkj@perforsikring

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig
ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 11000
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 700

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 100/5 000/5 200 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP péa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 2702250243 / Monica Hgyden Tvedt-Mogseth, tlf.
48888407Bruskedalsreset 124, 5115 Ulset
Andels nr. 47 i Bruskedalen Borettslag, org.nr. 846 974 172

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.
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Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, n&r budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(| ]
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilboud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE
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