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Fantastisk toppleillighet med solrik
Innglasset balkong, felles takterrasse
og heisadkomst! TV/fiber inkl i k.

Velkommen til O. J. Brochs gate 18, en nydelig toppleilighet
med alt du kan gnske deg av stil og beliggenhet. Leiligheten
ligger pa Dokken og er perfekt for deg som gnsker et
moderne hjem i et sjarmerende miljg. Med en apen og sosial
stue-/kjokkenlgsning, et romslig soverom og en balkong som
inviterer til & nyte solfylte dager, er dette en bolig som ma
oppleves. Sameiet har en flott og solrik felles takterrasse hvor
det ogsa er mulighet for reservasjon av selskapslokale til dap,
konfirmasjon og lignende.

Leilighetens oppgraderinger:

-Malt vegger i 2020/2021

-Ny parkett i 2021

-Nye baderomsmeabler, speil, dusjdgrer og blandebatteri 2025.

Leiligheten ligger i byggets averste etasje med heisadkost og

inneholder: Entré, bad, stue/kjokken, soverom og innvendig
bod, samt ekstern bod i farste.

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 4190 000
Omkostninger* kr 116 840
Totalpris inkl. omk. kr 4 306 840
Felleskostnader pr. mnd.** kr 2213
BRA/BRA-I 67/53 m2
Ant. sov. 1
Eiendomstype Eierseksjon
Eierform Eierseksjon
Byggear 2005
Etasje 5

Energimerking D}




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Petter Krantz
Avdelingsleder/Eiendomsmegler
452 00 400
petter.krantz@em1lsr.no

Oda Marie Jonsberg

Eiendomsmegler
976 70 304
oda.jonsberg@emisr.no




Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 4190 000
Omkostninger* kr 116 840
Totalpris inkl. omk. kr 4 306 840
Felleskostnader pr. mnd.** kr 2213

*Omkostninger

Dok.avg. til staten, 2,5%: kr 104 750

Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 545

Tinglysning av pantedok.: kr 545

Boligkjgperforsikring kr 11 000 — 13 800 (valgfritt tillegg)

Sum omkostninger: kr 116 840 inkl rimeligste boligkjgperforsikring

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

**Felleskostnader / Felleskostnader inkluderer

Kr 2 213 pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

Felleskostnadene inkluderer: Vedlikehold, TV og fiber fra Telenor, lann og honorarkostnader,
forretningsfarsel, revisjon/forsikring/kontingent, energi/andre driftskostnader og fondsavsetning.

Fordeling felleskostnader:

Dugnad, Kr 100,-

TV - Frihet M, Kr 473 -

Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som sameiet til enhver tid har
inngatt.

Offentlige/Kommunale avgifter

Kommunale avgifter: kr 15 108 pr. ar for 2025

De kommunale avgiftene inkluderer: Eiendomsskatt, renovasjon, vann og avlgp. Kommunale
avgifter har 4 terminer per ar med hovedforfall: 20/2 - 20/5 - 20/8 - 20/11.

Eiendomsskatt er inkludert i de kommunale avgiftene og er for 2025 beregnet til kr 5 442,-.

Registerbetegnelse
Gnr. 164, bnr. 1426, snr. 19 i Bergen kommune. (Ideell andel 1/1.)

Om sameiet
Sameiet Mghlenpris Park bestar av 23 seksjoner, hvorav 22 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon i
lavblokk pa Mghlenpris. Kort vei til sentrum og Nygardsparken.

Forretningsfarer
Vestbo BBL

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om
sameiet/borettslaget fer bud inngis. Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde
bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger om
boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos megler, pa oppdragets hjemmeside
og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis de finnes.



Areal
Leilighet:

BRA-i: 53 m2
BRA-e: 6 m2
BRA-b: 8 m2
BRA total: 67 m2

Femte etasje
BRA-i: 53 m2. Inneholder: Entré, stue/kjskken, soverom, bad og innvendig bod.
BRA-b: 8 m2. Innglasset balkong med utgang fra stue.

Forste etasje
BRA-e: 6 m2. Inneholder: Ekstern bod.

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjskken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Antall soverom
1
Se for @vrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Eier (eierseksjon)

Eierforholdet reguleres av eierseksjonsloven av 16.06 2017 nr. 65. Med eierseksjon forstas
sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig. Ingen kan direkte eller
indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et
erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen med
selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende overskjating.

Seksjonseiere kan holdes solidarisk ansvarlig for andres mislighold av fellesutgiftene i forhold til
sin sameiebrgk. | falge Eierseksjonsloven skal det foreligge vedtekter i et sameie. Vedtektene
kan endres iht. bestemmelsene i lov om eierseksjon. Manglende sameievedtekter medfgrer ikke
at det er et «ulovlig» sameie, men sameierne anbefales a bidra til at det opprettes slike vedtekter
som loven tilsier.

Boligtype
Eierseksjon

Etasje
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Parkering

Parkeringsplass utenfor bygget kan leies via Mghlenpris Eiendom, for kr 1550,-/mnd.
Gateparkering er ogsa tilgjengelig etter gjeldende bestemmelser. | tillegg har Easy Park anlegg
for korttidsparkering, mot egne bestemmelser.

Sameiet
Navn pa sameiet: Sameiet Mghlenpris Park. Sameiets org.nr.: 989857134.

Sameiets eiendom
Tomteareal er 935.30 m2 pa eiet tomt.

Tomten disponeres av seksjonseierne iht. seksjoneringsbegjsering / sameievedtekter.

Tomtebeskrivelse

Felles eiet tomt pa ca. 935 m2 (gnr. 164, bnr. 1426). Tomten er i hovedsak bebygget, med
gangarealer og adkomstsoner belagt med belegningsstein samt hekker og beplantning. Sameiet
disponerer felles takterrasse med utemgbler, grill, toalett og fellesstue, samt felles sykkel-
/redskapsbod i 1. etasje. Det er utvendig vannuttak og felles haytrykksspyler for blant annet
bilvask.

Vedtekter/husordensregler
Interessenter plikter & sette seg inn i sameiets vedtekter og husordensregler. Disse ligger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det ma sgkes tillatelse fra styret i sameiet til & ha husdyr. Seknad med vaksinasjonsattest sendes
styret via Lettstyrt.

Regnskap/budsjett

Sameiet Mghlenpris Park hadde ved utgangen av 2024 fglgende regnskap:
- Arsresultat, Kr 365 912

- Disponible midler, Kr 1646 338,-

Det oppgis ogsa i sameiets arsberetning felgende: Sameiet har meget god gkonomi, men
forventer storre utgifter i neermeste framtid. Videre opplyser styre at det ikke er planer om noen
okte felleskostnader per dags dato, med unnatk av evt. inflasjon men ingenting er vedtatt.

Sameiets forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF
Polisenummer felles forsikring SP616060

Sameiebraek
53/1689

Byggear
2005

Innhold
Leiligheten strekker seg over ett plan og inneholder:
Femte etasje: Entré, stue/kjgkken, soverom, bad og innvendig bod.

Med leiligheten medfglger ekstern bod i fgrste etasje pa ca. 6 kvm.
Standard

Velkommen til denne innbydende og velholdte leiligheten i O.J. Brochs gate 18! Her kombineres
en ettertraktet, sentral beliggenhet med ro og trivsel — perfekt for deg som @nsker det beste av



begge deler. Boligen holder en gjennomgaende god standard, med smarte Igsninger og
moderne oppgraderinger som gjar hverdagen ekstra komfortabel.

Leiligheten gnsker deg velkommen med en romslig entré pa ca. 5 kvm med parkettguly, lyse,
malte vegger og en skyvedgrsgarderobe som gir rikelig med plass til oppbevaring. Innfelte
spotter gir en moderne og hyggelig atmosfaere.

Det apne stue- og kigkkenomradet er det naturlige samlingspunktet i leiligheten. Her finner du
parkettguly, lyse flater og spotbelysning som skaper en lun og behagelig stemning. Den
funksjonelle kjgkkeninnredningen fra HTH tiloyr god arbeids- og lagringsplass, med glatte fronter
og laminat benkeplate. Kjgkkenet er utstyrt med kvalitetsprodukter som stekeovn fra Husqvarna,
induksjonstopp, oppvaskmaskin fra Bosch og vegghengt ventilator fra Flexit, samt et romslig
kjoleskap med frysedel.

Fra stuen er det utgang til en herlig serestvendt, innglasset balkong pa 7,2 m2 — der du kan nyte
bade sol og utsikt, uansett arstid.

Soverommet er romslig og lyst, med parkett pa gulvet og malte flater pa veggene. Rommet
maler ca. 12 kvm og har god plass til bade dobbeltseng og tilhgrende mgbler - et delikat og
fredfullt rom & trekke seg tilbake til. Fra soverommet har leiligheten har ogsa en praktisk,
innvendig bod pa 3,3 kvm med god oppbevaringsplass. Her finner du bade fordelerskap for ror-
i-rgr-systemet og varmtvannsbereder samt praktiske hyllelgsninger.

Badet er oppgradert i 2025 med nytt, moderne baderomsmegbel, speil med belysning og stilrene,
innfellbare dusjdgrer i herdet glass. Interigret er tidlast, med keramiske fliser pa bade gulv og
vegger, varmekabler, vegghengt toalett og opplegg for vaskemaskin. Dusjl@sningen inkluderer
bade takdusj og handdusj — en perfekt start pa dagen.

En tiloaketrukket, men sentral beliggenhet pa Dokken

Denne leiligheten ligger i et rolig og etablert omrade, samtidig som den er sentralt plassert. Her
bor du med kort avstand til bade butikker, offentlig transport, turmuligheter og alle fasiliteter
byen har & by pa. Den innglassede balkongen gir deg et skjermet uterom der du kan nyte bade
ro og utsikt, uansett arstid.

Denne leiligheten er perfekt for single, par eller mindre familier som setter pris pa god kvalitet,
moderne Igsninger og en sentral, men likevel fredelig beliggenhet. Kontakt oss i dag for visning —
her vil du trives!

| trdd med Forbrukertilsynets gjeldende veileder for markedsfgring av boliger skal all vesentlig
informasjon om boligen fremheves i salgsoppgaven. Nedenfor gjengis derfor i stikkordsform de
avvikene ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) eller 3 (TG3). Det presiseres likevel at hele
salgsoppgaven inklusiv tilstandsrapporten, selgers egenerkleering og andre vedlegg ma
gjennomgas ngye. Dette fordi forhold som er beskrevet i salgsdokumentene ikke kan paberopes
som mangler.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
Utvendig: Vinduer
Bad: Overflater Gulv, Sluk, membran og tettesjikt, Sanitaerutstyr og innredning

Innbo og lgsgre
Vaskemaskinen kan medfglge om gnskelig.

Beliggenhet
Leiligheten har en flott og sentral beliggenhet pa Dokken.

Spaserturen til Bergen sentrum tar ca. 10-15 minutter, og universitetsinstitusjonene ligger pa rad



og rekke i neeromradet. Handelshgyskolen Bl kan du ga hjemmefra til fa minutter for
forelesningen starter, og Universitetsomradet pa Hayden ligger 510 minutters gange fra
ytterderen. Her er det ogsa SiB treningssenter, svemmebasseng og café.

Bare 400 meter unna finner du Bunnpris og neerbutikken Joker, som begge er sgndagsapne. Pa
Mghlenpris finner du ogsa Nobel Bopel, som er en sjarmerende og populaer bydelskafé med
selvutnevnt mandat som hjgrnesteinen i revitaliseringen av Mghlenpris. Bergen Kaffebrenneri
holder ogsa til like ved Bl og byr pa ferskbrent kaffe og en koselig kafé.

Fra leiligheten er det for @vrig kort vei til flotte tur- og rekreasjonsomrader ved Lgvstakken og
Store Lungegardsvann, og dersom man gnsker en lengre tur er Ulriken og Rundemanen gode
alternativer. Nygardsparken ligger ca. 10 min unna og er svaert populaer pa finveersdager.

Ved Bl er det ogsa anlagt en flott sandstrand som er blitt sveert populser. Omradet rund
Mghlenpris og Damsgard byr pa flere gode restauranter og serveringssteder.

Med bussholdeplass i begynnelsen av Puddefjordsbroen er det enkelt a komme seg rundt til de
@vrige bydelene i Bergen.

I omradet bor det en fin blanding av unge, voksne og smabarnsfamilier - her kan alle trives!

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.

Byggemate

Grunn og fundamenter:

Bygget er fundamentert pa kultede masser av grov pukk eller sprengstein pa fjell. Grunnmur, sale
og fundamenter i betongkonstruksjoner. Tiloakefylt med drenerende masser.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av betong.

Yttervegger:
Baerekonstruksjoner i stal og betong. Fasadevegger i isolert trekonstruksjon med vindsperre.
Utvendig kledd med fasadeplater og pussede plater.

Vinduer og deorer:
Vinduer med 2-lags isolerglass i malte trekarmer. Slett entréder med brannklasse B-30 og
lydklasse 40dB. Skyvedgr med 2-lags isolerglass i malte trekarmer.

Takkonstruksjon:
Flat takkonstruksjon. Utvendig tekket med folie el.l membrantekking.

Balkong:

Ser-gstvendt, innglasset balkong pa 7,2 m2 med utgang fra stue. Oppfart i betongkonstruksjoner.
Fliser pa dekke. Innglassingssystem med skyvedgrer. Utstyrt med gassuttak, vegglampe,
varmelampe og jordet stikkontakt.

Tekniske installasjoner:

VVS:

- Leiligheten har vannforsyningsrer av PEX-rar (rer-i-rer system) og synlige avligpsrgr av plast.
- Leiligheten har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.

- Leiligheten har varmtvannsbereder pa 198 liter fra Oso Hotwater, plassert i innvendig bod.
Bereder fra 2005.
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Elektrisk anlegg:

Sikringsskap er plassert i entré og inneholder: Automatsikringer (jordfeilautomater) og
automatisk stremmaler m/fjernavlesning, montert i felles malerskap.

Sikringsskapet inneholder hovedbryter pa 40A, 1 kurs pa 20A, 7 kurser pa 16A og 1 kurs pa 13A.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra eiendommens tilstandsrapport.

Brukstillatelse / Ferdigattest

Det er utstedt ferdigattest den 26.02.2008 for Nybygg Blokk/bygard/terrassehus. At slike
attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Brukstillatelse/ferdigattest er datert 26.02.2008

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa kjgkken medfglger ved
overdragelsen. Leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Oppvarming

Leiligheten har oppvarming via elektrisitet_
-Elektriske varmekabler pa bad.
-Varmegjenvinning fra ventilasjonsanlegg.

Info energiklasse
Denne bolig er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnadd D.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv kabel-tv og bredband. Tilknyttet Telenor.

Adgang til utleie

Det er kun en bruksenhet som selges. Ingen restriksjoner utover et generelt krav om radonmaling
ved utleie av bolig dersom boligen ligger i 2. etasje eller lavere. Styret i sameiet skal informeres
ved bruksoverlating (utleie). Styreleder opplyser at det er begrensninger pa AirBnb-utleie.

Korttidsutleie: Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer
enn 90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med korttidsutleie
menes utleie inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i vedtektene og
kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Ta kontakt med megler dersom du @nsker kopi av vedtektene for neermere informasjon om hvilke
vedtak som er fattet i dette sameiet.

Radon
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva, og radonmaling er ikke relevant.

Regulering

Reguleringsplaner pa grunnen:

PlanID: 7490300

Plannavn: BERGENHUS. GNR 164 BNR 355, O. J. BROCHS GATE 20
Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 26.04.2004

Saksnr: 200111514

Dekningsgrad: 100%

1"



Begrensninger (reguleringsplaner pa grunnen):
PlanID: 7490300

Reguleringsformal: Frisiktsone

Dekningsgrad: 11,7%

Reguleringsplaner under arbeid:

PlanID: 71350000

Plannavn: BERGENHUS/LAKSEVAG. GNR 164 BNR 3 MFL., DOKKEN, NYBYGG
HAVFORSKNINGSINSTITUTTET OG FISKERIDIREKTORATET

Saksnr: 202311228

Dekningsgrad: 29,6%

PlanID: 71460000

Plannavn: BERGENHUS/LAKSEVAG. GNR 164 BNR 421 MFL., DOKKEN S@R
Saksnr: 202312694

Dekningsgrad: 100%

Kommuneplan:

PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100%

Arealformal i kommuneplanen:

PlanID: 65270000

Arealformal og beskrivelse: Sentrumsformal i byfortettingssone (dekningsgrad 99,3%) og Havn
(dekningsgrad 0,7%)

Hensynssoner:

Kulturmiljo

PlanID: 65270000

Beskrivelse: Historisk sentrum
Dekningsgrad: 100%

Faresone

PlanID: 65270000

Beskrivelse: Luftkvalitet - red sone
Dekningsgrad: 100%

Gjennomfgringssone

PlanID: 65270000

Beskrivelse: Omforming Dokken
Dekningsgrad: 0,7%

Gul sty

PlanID: 65270000

Beskrivelse: Vei stgy - gul sone
Dekningsgrad: 41,7%

Rad stagy

PlanID: 65270000

Beskrivelse: Vei stgy - red sone
Dekningsgrad: 58,3%

Kommunedelplan:
PlanID: 15780000
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Plannavn: BERGENHUS. KPD SENTRUM
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttradt: 10.12.2001

Dekningsgrad: 100%

Arealformal i kommunedelplan:

PlanID: 15780000

Arealformal: Annet byggeomrade (dekningsgrad 78,8%), fotgjengerstrok (dekningsgrad 20,4%) og
havn (dekningsgrad 0,7%)

Planer i neerheten av eiendommen:

PlanID: 17330000

Plannavn: ARSTAD. KDP PUDDEFJORDEN-DAMSGARDSUNDET
Saksnr: 200212016

PlanID: 71740000
Plannavn: Kommuneplanens arealdel KPA 2027
Saksnr: 202417461

PlanID: 70130000
Plannavn: BERGENHUS. GNR 164 BNR 360, FRIELENESKAIEN PUMPEHUS
Saksnr: 202220619

PlanID: 64090000

Plannavn: KOMMUNEDELPLAN FOR KOLLEKTIVSYSTEMET FRA BERGEN SENTRUM TIL BERGEN
VEST

Saksnr: 202220469

PlanID: 70920000
Plannavn: BERGENHUS. GNR 164 BNR 235 MFL., FALCOGAARDEN, O.J. BROCHS GATE
Saksnr: 202220635

PlanID: 70120000

Plannavn: LAKSEVAG/BERGENHUS/ARSTAD. GNR 157 BNR 201 MFL., OMRADEREGULERINGSPLAN
FOR INDRE LAKSEVAG

Saksnr: 202220623

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen:

Bygningsnr: 117836037-4

Endring: Tilbygg

Bygningstype og status: Annen forretningsbygning - rammetillatelse
Dato: 09.09.2025

Saksnr: 202511683

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har tilkomst fra offentlig til privat vei. Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og
avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avigp har private stikkledninger, som
vedlikeholdes for eiers egen regning. For ytterligere opplysninger om de private stikkledningene
tar man kontakt med kommunen.

Skattemessig formuesverdi
Primaerverdi: Kr 1 015 504 for 2023.
Sekundaeerverdi: Kr 4 062 014 for 2023.

Formuesverdien er oppgitt av Skatteetaten.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Budgivning

Megler kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning, dersom selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere
bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for
nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere
budet og kjgper ma ha mottatt aksepten innen fristens utlgp. Dersom du legger inn bud tett opp
mot akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler.

Husk & ringe til megler etter du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om at
budet er mottatt av megler. Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller
andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
gjennomfare, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfgre at en annen budgiver -
ogsa en med lavere bud - anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa e-

post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankID.

Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.
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Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Vaer vennlig a angi gnsket overtagelsesdato i vedlagte
budskjema.

Styregodkjennelse
Ethvert salg skal meldes skriftlig til styret eller sameiet forretningsfaerer.

Eier
Sjur Kristian Egelandsdal Pollen

Heftelser

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/164/1426/19:

19.04.2005 - Dokumentnr: 12508 - Erkleering/avtale

Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Gjelder denne registerenheten med flere

18.11.2004 - Dokumentnr: 39553 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:4601 Gnr:164 Bnr:355
Utskilt fra denne matrikkelenhet: Knr:4601 Gnr:164 Bnr:1426

19.04.2005 - Dokumentnr: 12508 - Seksjonering

Opprettet seksjoner: Snr: 19, Formal: Bolig, Sameiebrgk: 53/1689
Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.

Gjelder seksjon nr. 1- 23

01.01.2020 - Dokumentnr: 151275 - Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:1201 Gnr:164 Bnr:1426

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. Sameiet har panterett som sikkerhet for bl.a. riktig betaling av fellesutgifter. |
tillegg kan eiendommen ha tinglyst panterett til sameie jf. grunnboksutskrift. Ovennevnte
panterett(er) vil alltid fglge eiendommen.

Selger baerer risikoen for at kigper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.

Legalpant: Sameierne er solidarisk ansvarlig for boligsameiets skonomi. De andre seksjonseierne
har en lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet for inntil 2 G (folketrygdens grunnbelap).

Renteniva, eventuelt nye laneopptak, endret nedbetalingsplan og arsmgtevedtak kan pavirke
felleskostnadenes starrelse.

Andre rettigheter og forpliktelser

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst
rettigheter eller forpliktelser knyttet til eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler
(sakalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Andre relevante opplysninger

Meglers vederlag og utlegg

Provisjon 1,25%

Grunnbokutskrift og tinglyste dokumenter, kr 300,-

Markedspakke, kr 18 900.-

Oppgjershonorar, kr 7 900,-

Tilretteleggingshonorar, kr 16 900,-

Visningshonorar per visning, kr 2 500,-

Tinglysingsgebyr, pant med uradighet, kr 545

Dersom handelen ikke kommer i stand betaler oppdragsgiver ingenting.
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EiendomsMegler 1 har tilknytning til felgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:
Leverandgrer:
. Fremtind forsikring
HELP forsikring
Vend Marketplaces (Finn.no)
Visma Meglerfront
SpareBank 1 Sgr-Norge

Tilstandsrapport/Takst
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Patrick Bang den 09.10.2025.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind forsikring. Forsikringen dekker selgerens
gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til Sparebank 1
for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Kjgper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerklaering. Egenerkleeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 5.600;- i
kostnadsgodtgjerelse for hver forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring Pluss og
kr 4.600;- i kostnadsgodtgjerelse for Boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring kan kun tegnes
av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak eller naeringsbygg.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjsper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
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Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjotet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kigper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og
kigper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

I trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglers klientkonto senest siste
arbeidsdag for overtakelse. Det forutsettes at skjote tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper ikke
gnsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfelging. For a bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
dette formalet er det utviklet en lgsning som gjer at kigpers og selgers finansieringsforbindelse
vil kunne hente ut kjispekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kjigpesum,
overtagelsesdato o.l.) gjennom Altinn.

Vedlegg

Videre i denne salgsoppgaven ligger vedlegg. Disse inneholder viktig informasjon om
eiendommen og ma gjennomgas fer bud gis.
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Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig giennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler

Petter Krantz
Avdelingsleder/Eiendomsmegler
Telefon: 452 00 400

E-post: petter.krantz@em1isr.no

EiendomsMegler 1 Marken
Postboks 433 Marken

5832 BERGEN
Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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lllustrasjon av planlgsning (ikke teknisk tegning). Avvik kan forekomme.

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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O.J. BROCHS GATE 18

Nabolaget Dokken - vurdert av 90 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Studenter

* Enslige
» Etablerere

OFFENTLIG TRANSPORT
3 Thormghlens gate 3min %
Linje 86 02km
8 Florida 13 min %
Linje1 11km
& Jernbanestasjonen i Bergen 18 min #
Linje F4, L4, R40 1.4 km
¥ Bergen Flesland 18 min @
SKOLER
Mohlenpris skole (1-7 kL) 6 min %
296 elever, 20 klasser 0.5km
St Paul skole (1-10 kL.) 10 min %
322 elever, 27 klasser 0.8 km
Damsgard skole (1-7 kL) 23 min %
403 elever, 27 klasser 1.8 km

Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kL.R23 min %

270 elever, 18 klasser 1.8 km
Gimle Oppveksttun (8-10 kL) 6 min @&
581 elever, 44 klasser 3.2km
St. Paul gymnas 14 min %
270 elever 11km
Bergen Private Gymnas 15 min £

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 78/100

*» NABOSKAPET
A%

Hogflige 57/100

@ KVALITET PA SKOLENE
Bra 55/100

ALDERSFORDELING

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Professor Hansteens gate 5min %

& Thormolens gate 5min %

L
a 2
0 < AN
S o5&
- o o ¥
2 2R g N @ S
XSS o Y
EEE 255 . I i
0 © N~ ~
| - ]
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Dokken 608 415
Bergen 265 933 136 695
Norge 5425 412 2 654 586
Mgahlenpris Oppveksttun barnehage (1-... 6 min %
68 barn 0.5 km
Rosetarnet barnehage (0-5 ar) 10 min %
39 barn 0.8km

Sammen Jekteviken barnehage (0-5 ar) 12 min #

95 barn 1km
DAGLIGVARE

Bunnpris Welhavensgate 5min %
PostNord, spndagsapent 0.4 km
Joker Spilde 5 min £
Sgndagsapent 0.4 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



PRIMARE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER
;ok 1. Gaende ) Xhibition 16 min 2
Apotek 1 Nygardsgaten 11 min #
dmh 2. Egen bil
'Q' 3. Buss .
ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)
‘9 KOLLEKTIVTILBUD u :fj;::’;emgealder
Veldig bra 88/100 5%013_15 or
o B 9%16-184r
51, KVALITET PA BARNEHAGENE '
Veldig bra 82/100
|ﬂ| VEDLIKEHOLD VEIER
Godt velholdt 77/100
FAMILIESAMMENSETNING
S PO RT Par m. barn
@ Mohlenpris idrettsplass 6 min # Par u. barn
Fotball, aktivitetshall 0.5 km T —
® Vitalitetssenteret, idrettshall 7 min % Enslig m. barn
Aktivitetshall 0.6 km —
4 Sammen Vektertorget 10 min % Enslig u. barn
& NEXT Bergen Sentrum 14 min #
Flerfamilier
BOLIGMASSE
0% 59%
B 91% blokk u E:::
9% annet Norge
SIVILSTAND
Norge
Gift 13% 33%
Ikke gift 79% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Nyttig informasjon ved kjgp
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig & bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden vaere
noe du som kjgper kan klage pa.




Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

(Z== bank D | 750,20

¢ Erigtian Egeland. ..

Pollen, 3

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere

Sjur Kristian Egelandsdal Pollen

Boligen

O.J. Brochs Gate 18
5006 Bergen

4601-164/1426/0/19

Fremtind
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« Boligen ble kjapt 2020
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 2711250395 1



Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Beskrivelse av arbeidet: Installert dusjderer, dusj, servanskap/servant/servantbatteri og
speil.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vetdu om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Kjenner ikke detaljer, da dette skjedde fer jeg flyttet inn, men taket ble utbedret i 2020. Ble utfert av faglaerte, men
daveerende leder for sameiet hadde flyttet ut da jeg overtok leiligheten sa jeg har ikke greid & spore opp detaljene
her.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2020
Firmanavn: Ukjent

Beskrivelse av arbeidet: Ukjent.

5. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasije, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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8. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
Jeg har observert kre (salvkre eller skjeggkre) ved noen fa anledninger. lkke et fremtredende problem.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa vann- eller avi@psanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kiokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket 8r ble jobben fullfert?: 2024
Firmanavn: Ventilasjonsmannen

Beskrivelse av arbeidet: Rensing av rer, byttet motor i
ventilasjonsenhet.

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pd det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene
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18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale péalegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Vet du om det har vaert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?

*Ja

Personlig har jeg ikke opplevd noen problemer, men jeg velger likevel & svare ja her da dette er subjektive
vurderinger. Leiligheten ligger ganske naer Puddefjordsbroen, og nar vinduene er apne harer man trafikken godt.

Personlig ble jeg raskt vant til dette, til tross for at jeg ellers er ganske sensitiv pa stay, men det kan hende andre
vil anse det som sjenerende. Luftkvaliteten er god pga filtrert ventilasjon.

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller @vrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbeher som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forholdet for du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved a tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og serge for at lekkasjen stopper.

Fremtind
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Bruksenhetsnummer H0502 g _ -
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Merkenummer Energiattest-2025-179984 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 14.10.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Luft kort og effektivt

- Vask med fulle maskiner - Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2005
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 51.8

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktedatitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjeleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.
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Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av snegsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger ber ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.
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Tilstandsrapport

@g Selveierleilighet (i blokk)

(©® 0.. Brochs gate 18, 5006 BERGEN
[(IJ BERGEN kommune

FH gnr. 164, bnr. 1426, snr. 19

Sum areal alle bygg: BRA: 67 m? BRA-i: 53 m?

Befaringsdato: 09.10.2025 Rapportdato: 13.10.2025 Oppdragsnr.: 20932-2942 Referansenummer: BJ3972

Autorisert foretak: Bang Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Patrick Bang

$rakst:  NNITO

Ingenier & Takstmann

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Bang Takst AS

Bang Takst AS er etablert og drives av Patrick Bang, byggingenigr siden 2011 og takstmann siden 2021. Med bakgrunn fra radgivende
ingenigrarbeid og byggeledelse har selskapet opparbeidet seg en solid og bred erfaring.

Selskapet spesialiserer seg pa:

o Tilstandsrapporter etter ny forskrift (NS 3600)
¢ Verditakst for bolig og fritidsbolig.

Bang Takst AS legger stor vekt pa faglig grundighet, hgy kvalitet og tydelig kommunikasjon. Oppdrag utfgres for eiendomsmeglere,
privatpersoner og profesjonelle aktgrer — med mal om a levere uavhengige og profesjonelle vurderinger av hgy standard.

Rapportansvarlig

Patrick Bang

Uavhengig Takstingenigr
post@bangtakst.no
97916 572

BANG
TAKS
n Ingenter & Taks

Oppdragsnr.:  20932-2942 Befaringsdato: 09.10.2025 Side: 2 av 23
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Bang Takst AS

Fyllingsveien 25 A

0.J. Brochs gate 18, 5006 BERGEN 5160 LAKSEVAG
Gnr 164 - Bnr 1426

4601 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer o utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

GTG 0] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

SO0
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TAKSTOBJEKTET

2-roms eierseksjon i byggets 5. etasje. SSb-nr: HO502.
Ser-gstvendt, innglasset balkong pa 7,2 m?

Ekstern bod i 1. etasje pa 6,3 m?.

STANDARD

Leiligheten har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske
krav som gjaldt ved oppfg@ringstidspunktet. Det henvises for gvrig
til rapportens enkeltpunkter for naermere detaljer.

REFERANSENIVA

Det er lagt til grunn at bygget er prosjektert og oppfart i samsvar
med Byggeforskrift av 1997 (TEK97), pa bakgrunn av gitt
rammetillatelse datert 28.10.2004, samt datidens byggeskikk og
fagmessige utfgrelse. Eventuelle oppgraderinger og
moderniseringer som er gjennomfgrt senere, er vurdert ut fra
krav og byggeskikk som var gjeldende pa tidspunktet for
arbeidene.

EGENSKAPER

| rapporten refereres det til estimerte levetider basert pa
Byggforskseriens Byggforvaltning, 700.320, som omhandler
"intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler". Det
ma forventes at vedlikehold eller utskifting er ngdvendig for
eldre bygningsdeler nar deres levetid neermer seg slutten. Eldre
konstruksjoner og bygningsdeler har sitt utgangspunkt i eldre
forskrifter og vil normalt ikke oppfylle dagens krav. Mange av
boligens egenskaper, som bla. tetthet, varmeisolering og
ventilasjon, kan derfor forventes a vaere darligere enn det som
kreves etter dagens byggeforskrifter.

BEGRENSNINGER

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens yttervegger.
Tilstandsrapporten omfatter derfor ikke bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner. Takstmann kjenner ikke til om det
foreligger tilstandsrapport, vedlikeholdsplan eller lignende for
felles bygningsmasse. Rapporten er basert pa visuell inspeksjon
og enkle malinger, med unntak av hulltaking hvor dette er
pakrevd.

Det tas forbehold om at det ved oppussing eller dpning av
konstruksjoner kan avdekkes feil og mangler som ikke er synlige
ved en visuell inspeksjon.

BELIGGENHET

Leiligheten har en sentral beliggenhet i et attraktivt og etablert
omrade pa Mghlenpris. Det er kort vei til flere
studieinstitusjoner, blant annet Juridisk fakultet og
Handelshgyskolen BI.

Omradet har gode kollektivforbindelser med hyppige
bussavganger fra Mghlenpriskrysset og bybanestopp i
gangavstand. Ca. 10-12 minutters gange til Torgallmenningen og
Bergen sentrum med alle byens servicetilbud.
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Mghlenpris er en levende bydel med hyggelige gater,
naerbutikker og spisesteder. | neeromradet finnes bade Bunnpris
og Spilde kolonial, begge med spndagsapent. Studentsenteret
med kafé, svgmmehall og treningssenter ligger like ved.

TOMT

Felles eiet tomt pa ca. 935 m? (gnr. 164, bnr. 1426). Tomten er i
hovedsak bebygget, med gangarealer og adkomstsoner belagt
med belegningsstein samt hekker og beplantning. Sameiet
disponerer felles takterrasse med utemgbler, grill, toalett og
fellesstue, samt felles sykkel-/redskapsbod i 1. etasje. Det er
utvendig vannuttak og felles hgytrykksspyler for blant annet
bilvask.

ADKOMST
Adkomst via offentlig vei.

VANN- OG AVL@P

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsledninger via
private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes
for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

PARKERING
Parkering i gate etter gjeldende bestemmelser.
EasyPark-parkering like ved bygget mot egne betingelser.

BESKRIVELSE - BYGGEMATE

Grunn og fundamenter:

Bygget er fundamentert pa kultede masser av grov pukk eller
sprengstein pa fiell.

Grunnmur, sale og fundamenter i betongkonstruksjoner.
Tilbakefylt med drenerende masser.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av betong.

Yttervegger:

Baerekonstruksjoner i stal og betong. Fasadevegger i isolert
trekonstruksjon med vindsperre. Utvendig kledd med
fasadeplater og pussede plater.

Vinduer og dgrer:

Vinduer med 2-lags isolerglass i malte trekarmer.

Slett entrédgr med brannklasse B-30 og lydklasse 40dB.
Skyvedgr med 2-lags isolerglass i malte trekarmer.

Takkonstruksjon:
Flat takkonstruksjon.
Utvendig tekket med folie el.| membrantekking.

Balkong:

Sgr-gstvendt, innglasset balkong pa 7,2 m? med utgang fra stue.
Oppfgrt i betongkonstruksjoner. Fliser pa dekke.
Innglassingssystem med skyvedgrer. Utstyrt med gassuttak,
vegglampe, varmelampe og jordet stikkontakt.
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BESKRIVELSE - INNVENDIG

Entré (4,8 m?)

Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Innfelte
spotter.

Skyvedgrsgarderobe.

Bad (5,0 m?)
Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling.
Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Stue/kjgkken (26,8 m?)

Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Innfelte
spotter.

Se egen beskrivelse av kjgkkeninnredning.

Utgang til innglasset balkong.

Soverom (11,9 m?)
Parket pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Innvendig bod (3,3 m?)
Vinylgulv, malte flater pa vegger og systemplater i himling.
Fordelerskap til rgr-i-rgr og varmtvannsbereder.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannforsyningsrgr av plast/rgr-i-rgr.
Avlgpsrgr av plast.
Varmtvannsbereder pa 198 liter.
Balansert ventilasjon.

Sikringsskap med automatsikringer.
Porttelefon med monitor.

OPPVARMING
El. varmekabler pa bad.
Varmegjenvinning fra ventilasjonsanlegg.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg
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Ga til side

Lovlighet

Selveierleilighet (i blokk)
e Det foreligger ikke tegninger

Tegninger/lovlighet:
Byggetegninger er ikke mottatt eller gijennomgatt pa dette
oppdraget.

@vrige opplysninger:

Det er fortsatt eiendomsmegler som har plikt til 3 sgrge for at
boligkjgperen far opplysningene han eller hun har grunn til 3
regne med a fa, og som kan ha betydning for avtalen. Dette
innebaerer blant annet opplysninger om bebyggelsens arealer
og eventuell adgang til utleie av hele eller deler av
bygningsmassen. Megler skal ogsa opplyse om det foreligger
ferdigattester eller midlertidig brukstillatelser. Dette
innebzerer at den bygningssakkyndige/takstmann har en plikt
til @ papeke apenbare ulovligheter som avdekkes. De har ikke
et ansvar for a hente sist godkjente tegninger hos kommunen.
Dette ansvaret ligger fortsatt hos megler. Kilde:
www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-
bolighandel/. For ytterligere detaljer og opplysninger henvises
det til tegninger og/eller eiendommens byggesaksmappe.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
15 Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann

- uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.

Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller

gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For

naermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
10 takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.
Det er ikke gitt kostnadsestimat for bygningsdeler som er
vurdert som TG2 i denne rapporten. Dette settes kun for
bygningsdeler som er vurdert som TG3. Forskrift til ny
avhendingslov krever kun at det settes kostnadsestimat for
sistnevnte.

Egenerklaeringsskjema er ikke kontrollert.

Antall

Byggesak er ikke kontrollert. Rommene i denne rapporten er
beskrevet ut i fra bruken pa befaringstidspunktet. En ma veere
oppmerksom pa at dette kan avvike fra hva disse opprinnelig er
TG2: Avvik som ikke krever tiltak omsgkt som.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Opplysninger om oppgradering/modernisering i leilighet/bygg
er hentet fra eiendomsverdi.no, med forbehold om evt. feil
opplysninger.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Eier av takstobjektet ma selv ga gjennom denne rapport og
straks melde fra hvis noen av opplysningene ikke er korrekte,
eller om det foreligger relevante opplysninger eier har
kjennskap til som burde vaert opplyst om.

Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at
bygningen er innredet/utstyrt.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Selveierleilighet (i blokk)

(3D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er pavist andre avvik:

¢ Trege vinduer.

@ vatrom > 5. etasje > Bad (5,0 m?) > Overflater Guly ~ Gétilside

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

o Vatrom > 5. etasje > Bad (5,0 m?) > Sluk, membran og Gatilside

tettesjikt
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Sammendrag av boligens tilstand

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

o Vatrom > 5. etasje > Bad (5,0 m?) > Saniteerutstyr og Gétilside
innredning
Det er pavist andre avvik:
* Det vegghengte toalettet har en innebygd sisterne
uten drensdpning eller spalte nederst. Dette betyr at
hvis det oppstar lekkasje inne i sisternen, kan vann
samle seg bak veggen og fgre til skjulte skader som
ikke oppdages umiddelbart.
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Tilstandsrapport

SELVEIERLEILIGHET (I BLOKK)

Byggear Kommentar
2006 Kilde: Informasjon fra grunnboken.
Standard

Leiligheten har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet. Det henvises for gvrig til rapportens
enkeltpunkter for nzermere detaljer.

Vedlikehold
Bygget/leiligheten er jevnlig vedlikeholdt. Felles bygningsmasse inngar i sameiets vedlikeholdsansvar.

UTVENDIG

3 vinduer

Vinduer med 2-lags isolerglass i malte trekarmer.
Vinduer fra byggear.

Merk:
Det ble gjort en enkel funksjonstest av enkelte vinduer. Mindre justeringer vurderes ikke som vesentlig avvik.

Vedlikehold:
Vinduer bgr kontrolleres jevnlig, med fornyet overflatebehandling og smgring/justering av beslag ved behov.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):

- Trevinduer med isolerglass: ca. 20-60 ar

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

® Trege vinduer.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

¢ Vinduer bgr justeres.

Dgrer

Slett entrédgr med brannklasse B-30 og lydklasse 40dB.
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Tilstandsrapport

Porttelefon med monitor.

Skyvedgr med 2-lags isolerglass i malte trekarmer.
Dgrer fra byggear.

Merk:
Mindre justeringer og normal bruksslitasje anses ikke som avvik.

Vedlikehold:
Dgren bgr kontrolleres jevnlig for skader pa overflate, karm, beslag og tetningslister. Hengsler, beslag og lasemekanismer bgr smgres og justeres ved
behov.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Ytterdgrer i tre: ca. 20-40 ar

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Sgr-gstvendt, innglasset balkong pa 7,2 m? med utgang fra stue.

Oppfert i betongkonstruksjoner. Fliser pa dekke. Innglassingssystem med skyvedgrer.
Utstyrt med gassuttak, vegglampe, varmelampe og jordet stikkontakt.

Eier opplyser at det er skiftet tolv fliser som var Igse. Utfgrt i egenregi.

Til informasjon:
Ihht. avhendingslovens paragraf 2-13 skal rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.

Fra TEK 17 (paragraf 12-17):
Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde;

a) minimum 1,20 m der nivaforskjellen er mer enn 10 m
b) minimum 1,00 m der nivaforskjellen er inntil 10 m.

INNVENDIG

Overflater

Det ble ikke registrert avvik utover normal bruksslitasje.

Oppgraderinger:
- Parkettgulv og malte overflater fra 2020.

Merk:
Overflater er vurdert ut fra en visuell og skjgnnsmessig befaring. Stedvis noe hakk og merker, hull i vegger etter bilder, samt misfarging pa gulv etter

tepper og lignende ma paregnes i brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tyngre mgbler eller inventar.

Se sammendrag for beskrivelse av overflater i leiligheten.
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av betong.

Skjevhetsmalinger ble utfgrt i minst to relevante rom per etasje. Det ble foretatt kontroll i stue/kjgkken og pa soverom. Ingen vesentlige skjevheter ble
registrert.

Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler under malingene. Undersgkelsen er basert pa stikkprgver, og lokale avvik kan forekomme.

G Radon

Leiligheten ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Hvite, formpressede innerdgrer.
Det gjensto noe monteringsarbeider pa befaringsdagen.

Merk:
Det ble gjort tilfeldig funksjonstest av enkelte dgrer. Mindre justeringer og behov for normalt vedlikehold vurderes ikke som vesentlige avvik

VATROM

5. ETASIE > BAD (5,0 M?)

Generell

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling.

Inneholder:
Baderomsmgbel med rillede fronter, heldekkende servant og ett-greps blandebatteri, speil med belysning, vegghengt toalett, opplegg for vaskemaskin og
dusj med innfellbare dgrer i herdet glass samt dusjgarnityr med takdusj og handdusj. El. varmekabler, stalsluk og avtrekksventil i himling.

Oppgraderinger:
- Baderomsmgbel, speil og dusjdgrer fra 2025.
- Dusjgarnityr blir skiftet ifb. med salg.

Bad fra byggear.
Det foreligger ikke dokumentasjon.
Oppfert etter TEK97 (referanseniva).

5. ETASJE > BAD (5,0 M?)

Overflater vegger og himling

Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

5. ETASJE > BAD (5,0 M?)
(2L Overflater Gulv

Det ble gjort visuell kontroll av overflater samt kontroll av bom (hulrom under fliser). Fallforhold ble kontrollert med hgydelaser. Se kommentarer under
awvik.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Vaer oppmerksom ved bruk. For & fd TG1 ma det etableres tilstrekkelig membranoppkant v/dgr.

5. ETASJE > BAD (5,0 M?)
Sluk, membran og tettesjikt

Stalsluk med vannlas. Synlig klemring i sluk. Smgremembran.

Bilder eller gvrig dokumentasjon pd membranarbeid er ikke mottatt eller kontrollert. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at membran og mansjetter ikke
er kontrollerbare uten destruktive inngrep (fierning av fliser). Slike undersgkelser utfgres ikke ved en tilstandsanalyse.

Det legges til grunn at badet er oppfgrt med smgremembran i omrader hvor dette er pakrevt, forutsatt at det er oppfert eller rehabilitert etter

Byggteknisk forskrift av 1997 (TEK97).

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvidk tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

5. ETASJE > BAD (5,0 M?)
@ Sanitaerutstyr og innredning
Sanitaerutstyr og innredning er visuelt kontrollert. Se kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

* Det vegghengte toalettet har en innebygd sisterne uten drensapning eller spalte nederst. Dette betyr at hvis det oppstar lekkasje inne i sisternen, kan
vann samle seg bak veggen og fgre til skjulte skader som ikke oppdages umiddelbart.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

 Det var ikke krav om lekkasjesikring av innebygget sisterne ved byggetidspunktet. Installasjonen bgr jevnlig overvakes.
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Tilstandsrapport

5. ETASJE > BAD (5,0 M?)
) Ventilasjon

Avtrekksventil i himling. Tilluft via luftespalte under dgr.

5. ETASIJE > BAD (5,0 M?)
D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hulltaking fra tilligende rom mot dusjsone.
Det ble foretatt kontroll av fukt i treverk med pigger. Ingen utslag ble registrert.

Definisjon av malte verdier:

Vektprosent under 11,9% defineres som tgrt.
Vektprosent pa 12-15,9% defineres som akseptabelt.
Vektprosent pa 16-19,5% defineres som fuktig.
Vektprosent pa 19,6-27% defineres som meget fuktig.
Vektprosent over 27% defineres som vatt.

Merk:
Maling av fukt gjelder kun for det aktuelle omradet hvor mélingen ble foretatt, og forholdene kan variere i andre deler av konstruksjonen.

KIGKKEN
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Tilstandsrapport

5. ETASJE > STUE/KI@KKEN (26,8 M?)

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra HTH med glatte fronter, benkeplate i laminat og nedfelt stalvask med skyllekum, avrenningsbrett og ett-greps blandebatteri.
Spotbelysning/stikk under overskap.

Integrerte hvitevarer

e Stekeovn fra Husqvarna

¢ Induksjonstopp (ukjent merke)

* Oppvaskmaskin fra Bosch
Frittstaende kjpleskap med frysedel.
Vegghengt ventilator fra Flexit.

Integrert ventilator.

Kjgkkeninnredning fra byggear.

5. ETASJE > STUE/KJ@KKEN (26,8 M?)
Avtrekk

Integrert ventilator. Det ble gjort funksjonstest av ventilator uten a avdekke avvik med avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannforsyningsrgr av PEX-rgr (rgr-i-rgr system)
Fordelerskap/stoppekran er plassert i innvendig bod.

Det er utvendig vannuttak og felles hgytrykksspyler i sameiet for bla. bilvask.

Vurdering gjelder for vannrgr i den aktuelle leiligheten. Felles rgr, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert. Hovedstamme/felles vannrgr er skjult.

|

Avlgpsrgr
Synlige avlgpsrgr av plast.

Vurdering gjelder for avigp i den aktuelle leiligheten. Felles avigpsrgr, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert. Hovedstamme/felles avlgpsrgr er skjult.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.
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Tilstandsrapport

Eier opplyser at motor ble skiftet i 2024.

Ventilasjonssystemet sgrger for at ny, frisk, filtrert og oppvarmet luft fgres inn i leiligheten.

Anlegget er kun enkelt, visuelt kontrollert. Det anbefales & foreta service og filterbytte etter leverandgrens anbefalinger.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 198 liter fra Oso Hotwater, plassert i innvendig bod.

Bereder fra 2005.

Merk:

Bereder er tilkoblet med stikkontakt, noe som var vanlig og tillatt da den ble installert. | 2014 ble det innfgrt krav om fast tilkobling for beredere med

effekt over 1500 watt (NEK 400:2014). Kravet gjelder ikke med tilbakevirkende kraft, men Igsningen er ikke i trdd med dagens forskrift.

Stikkontakten bgr kontrolleres jevnlig for varmgang, for eksempel ved a kjenne pa stgpsel og kontakt. Det anbefales a etablere fast elektrisk tilkobling for a
oppfylle dagens sikkerhetskrav, uavhengig av om berederen byttes ut

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap er plassert i entré.

Automatsikringer (jordfeilautomater).

Automatisk stremmaler m/fjernavlesning, montert i felles malerskap.

Sikringsskapet inneholder hovedbryter pa 40A, 1 kurs pa 20A, 7 kurser pa 16A og 1 kurs pa 13A.

Oppgraderinger:
- Ny lampe pa soverom rundt 2022.

BELYSNING
Vanlig belysning og spotter (se rombeskrivelse).

EL. OPPVARMING
Elektrisk oppvarming.

El. varmekabler pa bad.

Se innledning for gvrig oppvarming.
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Merk:
Varmekilder er ikke funksjonstestet. El. varmekilder/gulvvarme er opplyst av eier.

Det er ikke registrert el-tilsyn fra offentlig myndighet de siste fem arene. Underskrevne bygningssakkyndige har derfor gijennomfgrt en forenklet vurdering
av det elektriske anlegget i trad med forskrift til avhendingslova § 2-18. Vurderingen er basert pa en spgrreundersgkelse rettet mot eier samt visuell
kontroll av tilgjengelige punkter, uten inngrep. Det er ikke utfgrt teknisk kontroll, og det er ikke vurdert eller angitt tilstandsgrad (TG) i denne rapporten dz
dette krever spesialkompetanse og autoriasjon.

Spgrsmal til eier:

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert?

Anlegg fra byggear.

2. Er det elektriske anlegget, eller deler av dette, utfgrt av registrert elektrovirksomhet?

Ja

3. Er det foretatt elektriske arbeider etter 1. januar 1999?

Ja

4. Foreligger det samsvarserklzering for arbeidet?

Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra det lokale eltilsyn (DLE) eller tilsvarende?

Nei

Dersom ja: Er eventuelle avvik utbedret?

6. Forekommer det ofte at sikringer Igses ut?

Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?

Nei

8. Finnes det kursfortegnelse, og er denne i samsvar med antall sikringer?

Ja

Visuell kontroll (utfgrt uten inngrep):

9. Er det tegn til brunsvidd plugg pa varmtvannsbereder?

Nei

10. Er det tegn til varmgang eller skade pa kabler, brytere, stikkontakter, downlights eller annet el-utstyr?

Nei

11. Er kabler lgst montert eller har synlige skader?

Nei

Vurdering er gitt pa bakgrunn av svar pa overnevnte spgrsmalsskjema, samt enkel visuell kontroll av punkt 9, 10 og 11. Pa bakgrunn av at det ikke er utfgrt
eltilsyn de senere ar, samt manglende oversikt over evt. utfgrte arbeider i regi av tidligere eiere, anbefales det a foreta en utvidet kontroll av anlegget.

Generell kommentar
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Vurderingen av det elektriske anlegget er begrenset til en forenklet visuell kontroll og informasjon innhentet fra eier, i trad med forskrift til avhendingslova
§ 2-18. Det er ikke foretatt inngrep eller teknisk maling av anlegget, og vurderingen er derfor ikke sammenlignbar med en kontroll gjennomfgrt av det
lokale eltilsyn (DLE) eller autorisert elektrovirksomhet.

Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse og har dermed ikke forutsetninger for a vurdere anleggets tekniske utfgrelse eller
sikkerhetsmessige tilstand. Elektriske anlegg er underlagt strenge krav til utfgrelse og kontroll, og det er kun fagpersoner med ngdvendig autorisasjon som
har kompetanse til & gjennomfgre en fullverdig vurdering.

Ved eierskifte anbefales det alltid at det elektriske anlegget inspiseres av registrert elektroinstallatgr, saerlig dersom det ikke foreligger nyere
kontrollrapport eller dokumentasjon. Eier har ansvar for at anlegget til enhver tid tilfredsstiller gjeldende forskrifter, og at det brukes i samsvar med
produsentens anvisninger.

Skjulte feil og mangler kan ikke utelukkes ved en forenklet vurdering. Ved naermere ettersyn kan det fremkomme avvik eller kostnader til utbedring som
ikke fremgar av denne rapporten.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslere og brannslukningsapparat.

| fglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler, samt manuelt slukningsutstyr i form av
enten pulverapparat eller brannslange.

Teknisk anlegg er ikke funksjonstestet pa befaring, det er heller ikke opplyst om problemer ved tekniske anlegg eller funksjoner i boligen.
Brannprosjektering/dokumentasjon pa brannsikkerhet er ikke mottatt/kontrollert.

Punktet omhandler ikke kontroll av branncelleinndeling eller andre bygningsmessige brannsikringslgsninger. Slike forhold er vurdert under eget punkt om
«Lovlighet».

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
2 bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
\ ot (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bad (BRA-b) boenheten(e)
Bad
ﬂ Teknisk
rom
U gZIrlzgivsgeawrce)il Arealet av terrasser, apne balkonger
l t kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
s
Garasje
D Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
‘ Soverom o (GUA) (areal med lav takhgyde).
= Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
L 5od RIEIN maleverdig areal, som skyldes skratak
n;‘f.::,ﬁ; og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasj ifelles erikke ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
) ; fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vare oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Selveierleilighet (i blokk)

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)

5. etasje 53 8 61

1. etasje 6 6

SUM 53 6 8

SUM BRA 67

Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré (4,8 m?), bad (5,0 m?),

5. etasje stue/kjpkken (26,8 m?), soverom (11,9 Innglasset balkong (7,2 m?)
m?2), innvendig bod (3,3 m?)

1. etasje Ekstern bod (6,3 m?)

Kommentar

Arealer er oppmalt pa stedet med digital avstandsmaler.

Merk:
Innvendige vegger utgjgr ca. 1,3 m? av bruksarealet.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap.

TAKH@YDER
Ca. 2,69 meter mélt i stue/kjgkken.

@VRIGE AREALER

- Ekstern bod i 1. etasje p& 6,3 m2. Bod er merket med "502".
- Felles sykkelbod/redskapsbod

- Felles takterrasse med utemgbler, felles grill, toalett og stue.

GENERELT

Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet etter Norsk Standard (NS) 3940:2023. Det gjgres oppmerksom pa at kravene i
Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av den grunn kan forekomme forskjeller i hva som defineres som
malbart areal. Malbart areal etter NS 3940 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av bygningsmyndighetene. Er arealene godkjent av
bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede, godkjente tegninger med angitt rombeskrivelse sammenfallende med bruken. | hovedsak er
det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som p-rom eller s-rom. Sjakter for el og rgr opplegg og pipelgp er
med i oppgitt areal. Arealer i ovenstaende tabell kan ikke summeres for a kontrollere BRA, da innervegger, sjakter etc. ikke er medregnet i
disse arealene. BRA er avrundet til naermeste hele tall iht. takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Oppmalingen er ikke kontrollert opp
mot tegninger (ikke mottatt). Veggareal mellom hoveddel og innglasset balkong er medtatt i BRA-e areal.

Vedtekter kan endre eiers rettighet til bod/rom i fellesareal. For sameie er den eneste maten a fa varig bruksrett pa tinglysning og da blir dette
en del av boenheten (ikke kontrollert). Eksklusiv rettighet til bod/rom i fellesareal i sameiet er begrenset til 30 &r (eierseksjonsloven). For andel
i borettslag og aksjeleilighet kan det tildeles rettighet til andelseier/aksjeeier, men disse kan omgjgres av generalforsamlingen. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Slik dokumentasjon kan veere seksjonsbegjeering, godkjent seksjonssgknad, tinglysning, vedtekter generalforsamlingsvedtak, opprinnelig

andelsdokument som viser leilighetsnummer eller stadfester osv. Ingen av de nevnte punktene er fremlagt takstmannen og er derfor ikke
kontrollert. Arealer/tilleggsdeler er angitt av eier/oppdragsgiver og er malt med digital avstandslaser pa befaringsdagen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
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Tegninger/lovlighet:
Byggetegninger er ikke mottatt eller gjennomgatt pa dette oppdraget.

@vrige opplysninger:

Det er fortsatt eiendomsmegler som har plikt til 3 sgrge for at boligkjgperen far opplysningene han eller hun har grunn til a
regne med a fa, og som kan ha betydning for avtalen. Dette innebaerer blant annet opplysninger om bebyggelsens arealer og
eventuell adgang til utleie av hele eller deler av bygningsmassen. Megler skal ogsa opplyse om det foreligger ferdigattester
eller midlertidig brukstillatelser. Dette innebaerer at den bygningssakkyndige/takstmann har en plikt til & papeke apenbare
ulovligheter som avdekkes. De har ikke et ansvar for & hente sist godkjente tegninger hos kommunen. Dette ansvaret ligger
fortsatt hos megler. Kilde: www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-bolighandel/. For ytterligere detaljer
og opplysninger henvises det til tegninger og/eller eiendommens byggesaksmappe.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: - Ny motor pa ventilasjonsaggregat i 2024.

- Baderomsmgbel, speil og dusjdgrer fra 2025.

Se egenerklaeringsskjema for naermere detaljer (ikke mottatt ved rapportdato).
Krav for rom til varig opphold

Nei

—
3}

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveierleilighet (i blokk) 50 11
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Vedlegg: Takstrapport

0.J. Brochs gate 18, 5006 BERGEN Bang Takst AS
Gnr 164 - Bnr 1426 Fyllingsveien 25 A
4601 BERGEN 5160 LAKSEVAG

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.10.2025  Patrick Bang Takstingenigr

Sjur Pollen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 164 1426 19 935 m? Tomtearealet er basert Eiet

pa oppgitt areal i

matrikkelen.
Adresse

0.J. Brochs gate 18

Hjemmelshaver
Pollen Sjur Kristian Egelandsdal

Boligselskap Forretningsforer Organisasjonsnr
Sameiet Mghlenpris Park Vestbo Bbl 989857134

Eiendomsopplysninger

Opplysninger om sameiet

Leiligheten tilhgrer Sameiet Mghlenpris Park (org.nr. 989 857 134), beliggende i O.J. Brochs gate 18 i Bergen kommune, gnr. 164, bnr. 1426,
snr. 19.

Bygningen ble oppfgrt i 2006 og bestar av 23 leiligheter oppfgrt pa eiet tomt. Fgrste innflytting var i 2007.

Sameiet har ingen fellesgjeld. Manedlige felleskostnader er opplyst a vaere ca. kr 2 213 og inkluderer fellesutgifter, dugnad og kollektiv avtale
for TV/bredband via Telenor.

Eiendommen er fellesforsikret i If Skadeforsikring NUF, polisenr. SP616060.

Styreleder: Asbjgrn Myksvoll —tIf. 951 20 705 — asbjorn@myksvoll.com
Forretningsfgrer: Vestbo BBL.

Det er tillatt med dyrehold etter spknad til styret. Enkelte leiligheter har fast parkeringsplass utendgrs; det er ingen gjesteparkering.
Oppvarming skjer hovedsakelig elektrisk, og enkelte leiligheter har gasspeis med individuelt malt forbruk.

Kollektiv kabel-TV og bredband er inkludert i felleskostnadene.

Sameiet har legalpanterett for krav etter boforholdet, begrenset til 2 G. Styret skal informeres ved eierskifte og bruksoverlating (utleie).

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
3350 000 2020

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF Skadeforsikring NUF SP616060

Kommentar
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Vedlegg: Takstrapport

0.J. Brochs gate 18, 5006 BERGEN Bang Takst AS
Gnr 164 - Bnr 1426 Fyllingsveien 25 A
4601 BERGEN 5160 LAKSEVAG

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .
Egenerkleering gjennomgatt Nei
Innhenting av generelle opplysninger ifb.
Eiendomsverdi.no 09.10.2025 m.e.d tidligere omsetnmger av ak.tuell Gjennomgatt Nei
leilighet, samt generell informasjon om
bygningen.
Eier har gitt generelle opplysninger om
) . eiendommen. Informasjon om tilhgrende . . .
Opplysninger fra eier. 09.10.2025 boder, parkering og tilhgrende arealer etc. Gjennomgatt Nei
er gitt av eier.
Bilder fra befaring 09.10.2025 Lagret internt for dokumentasjon. Gjennomgatt Nei
Seeiendom.no 09.10.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.10.2025
2 13.10.2025
3 24.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20932-2942 Befaringsdato:  09.10.2025 Side: 22 av 23
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Vedlegg: Takstrapport

0.J. Brochs gate 18, 5006 BERGEN
Gnr 164 - Bnr 1426
4601 BERGEN

Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A
5160 LAKSEVAG

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 20932-2942
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Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Basiskart

Plan- og bygningsetaten
Malestokk v/A4: 1:500
Dato: 13.10.2025

BERGEN
KOMMUNE

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 164/1426/0/19
Adresse: O.J. Brochs gate 18, 5006 BERGEN

7777
1715

16411426

/]

A\ /
— — Eiendomsgrense - sikker ~ ------ Registrert tiltak anlegg Allé e Mast
- - - - Eiendomsgrense - usikker Kulturminne eeee Hekk £ Skap
[ | Bygning Gangveg og sti EL belysningspunkt — Hoydekurve
v Registrert tiltak bygg Traktorveg #  EL Nettstasjon Fastmerker
Fredet bygg &7 InnmaltTre Lediing it
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Vegstatuskart }N\

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
) Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 164/1426/0/19
KOMMUNE Dato: 13.10.2025 Adresse: O.J. Brochs gate 18, 5006 BERGEN

SRR

N Europaveg /\/ Fylkesveg /\/ Privat veg Gang-/sykkelveg, fylkesveg
/\, Europaveg, tunnel /\/ Fylkesveg, tunnel /\/ Privat veg, tunnel * Gang-/sykkelveg, kommunal
N Riksveg N Kommunal veg " Gang-/sykkelveg, europaveg .7 Gang-/sykkelveg, privat
/\/ Riksveg, tunnel /\/ Kommunal veg, tunnel Gang-/sykkelveg, riksveg ,\/ Bilferge, fylkesveg
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 164/1426/0/0
Utlistet 13. oktober 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalnivd 'under grunnen', 'pé grunnen', 'over grunnen'og 'pd bunnen’
e Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte

informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21 - Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32- Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Péliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngarimidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngar i rapporten

261022742 Grunneiendom 0 Ja 935,1 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsd arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
7490300 30 BERGENHUS. GNR 164 BNR 355, O.J. BROCHS GATE 20 3 - Endelig vedtatt arealplan 26.04.2004 200111514 100,0 %
Side 1av 3
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=164&bruksnummer=1426&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=164%25%2526bnr=1426
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=164&bnr=1426&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=7490300
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Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

7490300 911 - Bolig/Forretning/Kontor 99,5 %
7490300 322 - Gangvei 0,3%
7490300 750 - Felles lekeareal 0,2%

Begrensninger (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Reguleringsformdl  Dekningsgrad

7490300 640 - Frisiktsone 11,7 %

Reguleringsplaner under grunnen
PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

7490300 30 BERGENHUS. GNR 164 BNR 355, 0. J. BROCHS GATE 20 3 - Endelig vedtattarealplan  26.04.2004 200111514 0,2%

Reguleringsformal (Reguleringsplaner under grunnen)
PlaniD Reguleringsformal  Dekningsgrad

7490300 120 - Forretning 0,2%

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Reguleringsplaner under arbeid

PlanIiD Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

71350000 35 BERGENHUS/LAKSEVAG. GNR 164 BNR 3 MFL., DOKKEN, NYBYGG HAVFORSKNINGSINSTITUTTET OG 202311228 29,6 %
FISKERIDIREKTORATET

71460000 34 BERGENHUS/LAKSEVAG. GNR 164 BNR 421 MFL., DOKKEN S@R 202312694 100,0 %

Kommuneplan
PlaniD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad
65270000 1-N3verende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone  BY1 99,3 %
65270000 1-Naverende 2040 - Havn Havn H 0,7%

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone H570_7 Historisk sentrum 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_1 Luftkvalitet - réd sone 100,0 %

Hensynssoner Gjennomfgringssone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpGjennomfgringSone H820_2 Omforming Dokken 0,7%

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 41,7 %
Side2av 3
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=7490300
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=7490300
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=7490300
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=7490300
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=7490300
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=7490300
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71350000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202311228
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71460000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202312694
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
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Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStpySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 58,3 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sasmmenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)
PlanIiD Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

15780000 BERGENHUS. KPD SENTRUM 3 - Endelig vedtatt arealplan 10.12.2001 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlanIiD Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

15780000 1-Navaerende 190 - Annet byggeomrade 78,8 %
15780000 1-Navarende 630 - Fotgjengerstrgk 20,4 %
15780000 1 - Navaerende 680 - Havn 0,7 %

Planer i naerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr

63550000 35 BERGENHUS. GNR 164 BNR 336, THORM@HLENS GATE 5 3 201318846
17330000 21 ARSTAD. KDP PUDDEFJORDEN-DAMSGARDSUNDET 3 200212016
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
7490004 31 BERGENHUS. VESTRE INNFARTSARE, M@HLENPRISKRYSSET 3 200101211
18740000 21 BERGENHUS. KDP BERGEN HAVN 3 200512751
70130000 35 BERGENHUS. GNR 164 BNR 360, FRIELENESKAIEN PUMPEHUS 3 202220619
64090000 21 KOMMUNEDELPLAN FOR KOLLEKTIVSYSTEMET FRA BERGEN SENTRUM TIL BERGEN VEST 2 202220469
70920000 35 BERGENHUS. GNR 164 BNR 235 MFL., FALCOGAARDEN, O.J. BROCHS GATE 5 202220635
15290000 30 BERGENHUS. GNR 164 OG 165, DOKKEN - N@STEBUKTEN 3 199615958
70120000 34 LAKSEVeG/BERGENHUS/ARSTAD4 GNR 157 BNR 201 MFL.,, OMRADEREGULERINGSPLAN FOR INDRE 1 202220623

LAKSEVAG
15290200 30 BERGENHUS. GNR 164, DOKKEN - N@STEBUKTEN 3 200413317

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring  Bygningstype Status Dato Saksnr
164/334 300617785 - Boligbrakker Igangsettingstillatelse  20.04.2017 201713789
164/235 117836037-4  Tilbygg Annen forretningsbygning ~ Rammetillatelse 09.09.2025 202511683

Andre opplysninger
Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.

Side3av 3
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https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15780000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=63550000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201318846
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=17330000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200212016
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=70130000
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64090000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220469
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=70920000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220635
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15290000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/199615958
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=70120000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220623
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15290200
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200413317
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201713789
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202511683
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 3 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for a vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 4 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, skonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre giennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 164/1426/0/0
BERGEN Dato: 13.10.2025 Adresse: O.J. Brochs gate 18

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Foelgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
7490300
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 164/1426/0/0
BERGEN  Dato: 13.10.2025 Adresse: O.J. Brochs gate 18

KOMMUNE

https://www.arealplaner.no/bergen4601

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se

D Eiendomsmarkering
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PlanID:
15290000
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ﬁegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen \
Juridisklinje Formalsgrense

N 1210 - Bygg, kulturm. m.m. som skal bevares "\ Reguleringsplan formalsgrense

/ \\7 1211 - Byggegrense Reguleringsformal §25 eldre PBL
/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen - Omréder for industri / lager

, "7 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet Garasjeanlegg

N\, 7 1221 - Regulert senterlinje Annet byggeomrade

/N7 1222 - Frisiktlinje Kjerevei

W 1227 - Regulert stgyskjerm Annen veggrunn

/\/ 1252 - Bru Gang- / sykkelveg

,+"*\,+" 1254 - Tunnel Gangveg

N 1259 - Male- og avstandslinje Gatetun

Regulert hgydelinje B ki

,7N\_7 Regulert hgydelinje Havneomrade i sjo
Bestemmelsegrense | | | Privat vei

, ° N 7/ Avgrensning skriftlig bestemmelse Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet
Begrensningsgrense gammel lov 7/ Felles avkjarsel

,7N.7 Reguleringsplan restriksjonsgrense /// Felles gangareal

7/ N » Reguleringsplan bevaringsgrense 7/ Felles lekeareal for barn
Hensynssonegrense 7% Felles gardsplass

/‘V’\ Reguleringsplan hensynssonegrense 7% Felles grantareal

Bestemmelseomrade Bolig / Forretning / Kontor

Andre bestemmelseshjemler Forretning / Kontor

Begrensningsomrade gammel lov Arealformal PBL §12-5

—— 640 - Frisiktsone Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)

| | 660 - Bevaringsomrader 1160 - Offentlig eller privat tienesteyting

663 - Bevaring av landskap og vegetasjon ~ Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)

Hensynssoner PBL §12-6 2010 - Veg
// Faresone 2011 - Kjereveg
Plangrense 2012 - Gate med fortau
7~ Reguleringsplanomriss 2800 - Komb. formal samf.anl. - teknisk infrastr.tras.

Grgnnstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)

\ 3001 - Grgnnstruktur J
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Reguleringsplan under grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 164/1426/0/0

BERGEN Dato: 13.10.2025 Adresse: O.J. Brochs gate 18
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 D Eiendomsmarkering
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e ™
Tegnforklaring for reguleringsplan under grunnen

/\/' Reguleringsplanomriss

/" Reguleringsplan formalsgrense

Reguleringsformal §25 eldre PBL
Byggeomrader (PBL $25, 1. ledd nr. 1)

Omrader for forretning
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Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000

BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 164/1426/0/0
KOMMUNE Dato: 13.10.2025 Adresse: O.J. Brochs gate 18
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 DEiendomsmarkering m
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Tegnforklaring for kommuneplan

N\ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal

, "\ Bestemmelsegrense Byfortettingssone

|7_J Angitthensyn kulturmiljg Bane

|7_J Faresone Havn

-[\N; Gjennomfgringsone Grgnnstruktur

i.\N; Infrastruktursone Bruk og vern av sjg og vassdrag
i_\ _ Sikringsone

l\-\l_ Steysone gul

L\I Stoysone red
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Kommunedelplan
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 15780000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 164/1426/0/0
Dato: 13.10.2025 Adresse: O.J. Brochs gate 18
KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for kommunedelplan
/V' Kommunedelplangrense KDP Arealbruk-PBL1985

/"~ Grense for restriksjonsomrade Boligomrade (N)

"\ Arealformalgrense - Bygninger, allmennyttig (N)

Annet byggeomrade (N)

Vannareal for allmenn flerbruk (N)

Vegareal (N)
Fotgjengerstrak (N)

Havn (N)

Havn (F)
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

VEDTEKTER
for

Sameiet Mghlenpris Park
Gnr. 164, Bnr. 1426

§1
Navn
Sameiets navn er Sameiet Mohlenpris Park.

§2

Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av de respektive eierseksjoner i eiendommen gnr. 164 bnr. 1426 i Bergen
kommune. Den enkelte sameier har eiendomstrett til sameieandel i eiendommen med tilknyttet
enerett til en eller flere boliger eller bruksenheter vedkommende sameier har grunnboks hjemmel
til.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel samt tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av klart
avgrensede og sammenhengende deler av bebyggelsen pd eiendommen, slik som angitt i
begjering om oppdeling i eierseksjoner.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal.

§3
Formal
Sameiets formal er a forvalte sameiets anliggender.

§4
Fysisk bruk av eierseksjonene
Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, og rett til 4 utnytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanligvis brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formidlet, jfr §3, Bruken av bruksenheten og
fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller unodvendig mate vare til skade eller ulempe for andre
sameiere.

§5
Juridiske disposisjoner
Med de begrensninger som folger av disse vedtekter har seksjonseierne full rettslig radighet over
sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine seksjoner. Korttidsutleie av
hele boligseksjonen i mer enn 90 dogn er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30
dogn sammenhengende.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til styret eller sameiets
forretningsforer med opplysninger om hvem som er ny eiet/leietaker. Det samme gjelder for

bortleie av tilleggsdel til seksjon.

Sameierne har ikke forkjops- eller innlosningsrett.
Sameiet har ikke opplesningsrett.
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§6
Ordinzrt arsmate
Den overste myndighet i sameiet utoves av Arsmatet.

Alle sameiere har rett til 4 delta i 4rsmote med forslags-, tale- og stemmerett. Sameiers ektefelle,
samboer eller annet husstandsmedlem har mote- og talerett. En sameier kan mote ved fullmektig,
og har ogsa rett til 4 ta med en radgiver til drsmotet. Radgiver har talerett, dersom arsmotet gir
tillatelse til dette med alminnelig flertall.

Ordinart drsmote avholdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
sameierne om dato for motet, og siste frist for innlevering av saker som onskes behandlet.

Arsmotet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hoyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal
angi tid og sted for motet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i arsmotet. Dersom et
forslag etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, mé
hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Med innkallingen skal folge revidert regnskap.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinzre drsmotet behandle:

1. Styrets eventuelle drsberetning
2. Styrets regnskap for foregiende kalenderar
3. Valg av styre

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinart arsmote sendes ut til
alle sameiere med kjent adresse.

§7

Ekstraordinaert Arsmgate

Ekstraordinart arsmote holdes nar styret finner det nedvendig eller nar to eller flere sameiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de onsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert drsmote med
minst 3 og host 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa samme mite som for ordinart
arsmote, jf §6.

§8

Arsmotets vedtak
Ved avstemninger regnes flertallet etter antall stemmer. Hver seksjon gir én stemme.
Med mindre annet folger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som arsmotets
beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.
Stir stemmene likt, avgjores saken ved loddtrekning.
Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmotet for vedtak som blant annet:
a) endring av vedtektene
b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene

1 sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold
¢) omgjoring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,
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d) salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som tilhorer eller skal
tilhore sameierne i fellesskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gir ut over vanlig forvaltning,

f) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et annet
formal,

@) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven {12 annet ledd annet punktum,

h) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg okonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pd mer enn fem prosent av de étlige fellesutgiftene.

Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameierne det gjelder:

a) at elerne av bestemte seksjoner skal ha plikt til 4 holde deler av fellesarealet vedlike,
b) innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen
¢) innfering av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene enn bestemt i

§14.

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av elendommen.

Arsmotet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse sameiere eller andre en urimelig
fordel pa andre sameieres bekostning.

§9
Styret

Sameiet skal ha et styre pa 3 til 5 medlemmer som velges av arsmotet. Styremedlemmene
tjenestegjor i to 4r med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av det arsmotet
som foretar valget.

Styret skal ha en styreleder som velges srskilt av arsmotet.

Styret skal sorge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sorge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i drsmeotet. Styret kan ansette
forretningsforer og andre funksjonzrer, gi instruks for dem, fastsette deres lonn, fore tilsyn med
at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som motelederen har stemt for. De som
stemmer for et vedtak, ma likevel utgjore mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmotte
styremedlemmer.

§10
Styrets adgang til a forplikte sameiet.

Det samlede styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som

gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfering av vedtak truffet av
sameiermotet eller styret, og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for ovrig.
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I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsforeren representere
sameierne pa samme mate som styret.

11
Ordensregler
Arsmotet vedtar ordensregler med vanlig flertall.

§12
Vedlikehold av bruksenheter
Den enkelte sameier skal for egen regning holde sin bruksenhet forsvarlig vedlike slik at det ikke
oppstir skade eller ulempe for de andre sameierne.

Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde brufksenbeten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de ovrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten. Seksjonseierens vedlikeholdsplikt
omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

¢) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dorer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

@) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdorer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsror apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pd balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd nodvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdorer.
Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon el ler utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i barende konstruksjoner.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forirsaket av uvar, innbrudd eller harverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 4 utfore vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veart
utfort av den tidligere seksjonseieren.

Dersom en sameier misligholder sin vedlikeholdsplikt, kan drsmetet med to tredjedels flertall
beslutte at sameieren pélegges vedlikeholdet. Dersom palegget ikke etterkommes, kan
sameiermotet med tre fjerdedels flertall beslutte at vedlikeholdsarbeidet skal utfores for
vedkommende sameiers regning.

§13
Vedlikehold av fellesareal
Fellesarealer skal holdes forsvatlig vedlike. Det skal utarbeides forslag til arlig
vedlikeholdsprogram for fellesarealer som fremlegges pa det ordinzre arsmotet for
godkjennelse.
Styret kan gjennomfore palegg gitt av offentlige myndigheter vedrorende eiendommen.
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Sameiets vedlikeholdsplikt er som folger iht Eierseksjonslovens av 1.1.2018, § 33:

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfores slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter § 32.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd reparasjon og utskifting nir det er nedvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gir gjennom bruksenheter, slik som
ror, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 4 fore nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for 4 vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i forste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfores slik at det ikke skaper unedvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

I vedtektene kan det fastsettes at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til 4 holde deler av
fellesarealene ved like. En slik bestemmelse krever samtykke fra de eierne det gjelder.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med forste og annet ledd, og det
mangelfulle vedlikeholdet star 1 fare for 4 pafore eiendommen skade eller odeleggelse, kan en
seksjonseier utfore vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve 4 fa sine
nodvendige utgifter dekket pa samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. § 29. For
seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de ovrige seksjonseierne varsles i rimelig tid.
Varsel kan unnlates dersom det foreligger sarlige grunner som gjor det rimelig 4 unnlate 4 varsle.

§14
Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom sameierne etter sameietbroken, med mindre satlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Som felleskostnader anses
blant annet:

a) eiendomsforsikring, jf §15

b) kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer
©) lys/oppvarming av fellesarealer

d) kostnader ved forretningsforsel og styrehonorar

§15
Betaling av felleskostnader

Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet slik at det unngas at kreditorer gjor
krav gjeldende mot den enkelte sameier for sameiets forpliktelser.

Felleskostnadene betales iht rutiner hos forretningsforer. @kning av fellesutgifter bestemmes av
styret etter budsjettbehandling hver host. Fellesutgifter kan okes enten halvarlig eller arlig.

§16
Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierne proratarisk ansvarlig etter sameiebrokene. Den enkelte
sameier hefter ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser. Siledes blir den enkelte
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sameier fri ved 4 betale sin forholdsmessige del av kravet, selv om kreditor ikke fir dekning av de
ovrige sameierne.

§17
Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.
Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, md den
enkelte sameier selv forsikre pa betryggende mite. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte
sameier.

§18
Panterett for sameiernes forpliktelser

For krav mot en sameier som folger av sameierforholdet, herunder krav om dekning av
felleskostnader, har de ovrige sameiere panterett i den aktuelle sameiers seksjon. Pantekravet kan
ikke overstige et belop som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelop pa tidspunkt
da tvangsdekning besluttes gjennomfort. Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter
at pantekravet skulle vart betalt, innkommer begjering til namsmyndigheten om tvangsdekning,
eller dersom salget av eiendommen gjennom namsmyndighetene ikke gjennomfores uten unedig

opphold.
§19 mislighold og fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 4 selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt.

Medforer en sameiers oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens ovrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

§20
Lov om eierseksjoner

Lov om Eierseksjoner av 1.1.2018 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke annet folger av
disse vedtekter.

Revidert 22.09.2020
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HUSORDENSREGLER SAMEIET MZHLENPRIS PARK

1. Generelt

Formalet med husordensregler er a legge forholdene til rette for et hyggelig bomilje,
hvor ingen tar seg til rette pa andres bekostning.

Sameiere/beboere plikter seg til enhver tid & rette seg etter de husordensregler som
gjelder. Brudd pa husordensreglene kan fore til palegg om salg av seksjonen etter
§26 i Lov om Eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31. Vis hensyn og toleranse overfor
alle beboere.

2. Seppel

2.1

2.2

Husholdningsavfall, plast og papir skal kastes i bossug ved parkeringsplass.
Annet avfall skal leveres i henhold til offentlige renovasjonsbestemmelser.
(www.BIR.no) Seppelposer skal ikke plasseres i fellesareal/gang, dette skaper
ubehagelig lukt i bygget.

Forsepling av fellesarealer er brudd pa Husordensreglene.

3. Bruk av leiligheten og fellesarealer

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Den enkelte sameier/beboer plikter & sgrge for ro i seksjonen mellom kl.
2300 og 0800. Ved festlige anledninger skal det gis nabovarsel i forkant, men
dette fritar ikke fra stillereglene. Det skal vises hensyn med tanke pa hey
musikk, spesielt nar vinduer og derer star apne.

Steyende arbeider, for eksempel banking og boring, skal bare forega pa
hverdager mellom kl. 0800 og 2000, pa sen- og dag for helligdag mellom k.
1000 og 1600. Stgyende arbeider er ikke tillatt pa helligdager.

Sameiere/beboere er ansvarlig for at ingen av dem man gir adgang til
seksjonen lager ubehag/ulempe for gvrige sameiere/beboere eller gjor skade
pa felles eiendom.

Ved grilling pa egen terrasse er det bare tillatt & bruke elektrisk grill eller
gassgrill.

Da fasaden m/balkonger og uteplass er sameiets ansikt utad, er det sveert
viktig at den fremstar ryddige og innbydende. Bruk av balkong/uteplass til
lagerrom, lagring av seppel etc er forbudt.

Risting av tepper og matter over rekkverk pa balkong er forbudt.

Takterrasse er til fri avbenyttelse for beboerne, det samme gjelder gassgrill og
mgbler. Grill og mebler skal gjores grundig rent etter bruk og grillen skal
dekkes til med trekk.

Ved sterre sammenkomster pa terrassen, skal terrassen reserveres via
Lettstyrt.Det er ikke tillatt & bruke rommet pa takterrassen til
sammenkomster/besgk /fester.

Royking pa takterrassen er kun tillatt dersom det brukes askebeger som
fiernes av bruker, samt at derer holdes lukket under royking og man ikke
royker ved ventilasjonskanalene.

Mghlenpris Park, Husordensregler revisjon 2 Page 1
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4. Fellesarealer

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.7

All skade som paferes eiendom ma erstattes av den eller de som forvolder
skaden.

Forvoldes skaden av utenforstaende skal den erstattes av den som har gitt
vedkommende adgang til omradet.

Det skal vises varsomhet ved flytting. Skade forvoldt pa eiendommen under
flytting, ma erstattes av eier. Dette gjelder ogsa uforsiktig bruk av heis som
medferer utkalling av servicefirma.

Ingen private eiendeler skal oppbevares i fellesarealet (gjelder ogsa
bodganger).

Sameiere/beboere skal aldri legge reklame eller papir oppe pa postkassene
eller pa gulvet, se punkt 2.1 vedrerende sgppelhandtering.

Royking er strengt forbudt innenders pa sameiets omrade, og foran
inngangsderen.

Sameiere /beboere ma aldri gi ukjente personer adgang til fellesarealer. Dette
gjelder ogsa budfirma, vareleveranser osv.
Ukjente skal alltid henvises til ringetavle eller egen nokkel.

Hovedinngang, sykkelrom, teknisk rom, dekkrom og inngang til boder skal
alltid veere last.

Husdyrhold

Det ma sokes tillatelse fra styret i sameiet til & ha husdyr. Sgknad med
vaksinasjonsattest sendes styret via Lettstyrt.

Det er bandtvang i hele Bergen kommune, og det gjelder ogsa sameiets
eiendom. Husdyr ma ikke veere til sjenanse for naboene. Det er ikke lov &
lufte husdyr pa takterrassen.

Reaksjoner pa husordensreglene
Ved brudd pa pkt. 3.1. og 3.2. vil det bli sendt skriftlig advarsel til eier av
seksjonen.

Ved brudd pa evrige husordensregler vil det bli sendt ut skriftlig advarsel til
eier av seksjonen med minst en maneds frist til & rette opp alle de paklagde
forhold.

Parkering
Det er ikke lov & parkere utenfor inngangen, kun korte stopp for
avlessing/palessing.

Bergen, 24.04.2018

Mghlenpris Park, Husordensregler revisjon 2 Page 2
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Arsmgte torsdag 24. april 2025 kl. 19.00

Sameierne i Seksjonssameiet Mghlenpris Park innkalles herved til ordinaert
Arsmgte torsdag 24. april 2025 kl. 19.00 med pafglgende beboermgte.
Arsmgtet vil bli holdt i 0.J.Brochs gate 20 (Nabohuset)

Dagsorden:

1.Konstituering.
a. Status fremmgte
b. Godkjenning av innkalling og dagsorden
c. Valg av mgteleder
d. Valg av referent
e. Valg av en sameier til @ underskrive protokollen
f. Valg av tellekorps

2. Arsberetning.
Arsberetningen blir lagt ut pa Lettstyrt

3. Godkjenning av arsregnskapet for aret 2024 / Revisjonsberetning.
Arsregnskapet og revisjonsberetningen ligger pa lettstyrt

4. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.
5. Styrehonorar.
6. innkomne saker ma veaere styret i hende innen 16.april 8 dager for.

Arsmgtet kan ikke treffe beslutning i andre saker enn dem som er bestemt angitt.
Hver seksjon gir en stemme. Sameier kan representeres ved fullmakt.

Det blir ikke delt ut sakspapirer pa mgtet.

Resultatregnskap m.m. ligger pa: www.mohlenprispark.lettstyrt.no

Styret

92



Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Arsberetning 2024/25 for Sameiet Mohlenpris Park

Vi er ikke lenger forpliktet til & skrive utfyllende arsberetning til arsmetet, men vi mener det
likevel er viktig og riktig for ettertiden med litt informasjon om virksomheten.

Virksomhetens art og lokalisering

Sameiet bestdr av 23 seksjoner, hvorav 22 boligseksjoner og 1 n@ringsseksjon av
eiendommen Gnr. 164 og Bnr. 1426. O.J. Brochs gate 18, i Bergen kommune.
Nearingsseksjonen er leiet ut til Katteklinikken. Det er f.t. 5 utleie leiligheter i sameiet.
Formalet med sameiet er & ivareta drift, administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og
fellesareal, samt ivareta andre saker av felles interesse. Sameiet har meget god ekonomi, men
forventer storre utgifter i nermeste framtid.

Styrets arbeid i drsmeteperioden april 2024 - april 2025:
Styret har avholdt 3 meter i tillegg til saksbehandling via E-post / Lettstyrt.

Styrets viktigste arbeidsoppgaver har veert organisering og gjennomfering av:
- Arbeid med gassinspeksjon-avlesning-utregning.
- Bestilling og distribusjon av ventilasjonsfilter som skal skiftes 3 ganger pr.ar.
- Vi har en meget god leveringsavtale (30% rabatt) ved levering en gang i éret.
- Oppfoelging av heiskontroll og service.
- Revidere ringtavle ved inngangsder og navn pé postkasser.
- Organisert og gjennomfert dugnad.
- Oppgradering og isolasjon av takstue i 6.etg.
- Drift / administrasjon av sameiet.
- Pése at sameiet folger lover og regler.

Styret har organisert felles dugnad, og utfert vedlikehold der det er behov.
Sameiet har ikke vaktmester, men en del slike oppgaver er likevel utfert av frivillige.

Styremedlemmer siden drsmetet 23.04 2024:
Styreleder: Asbjern Myksvoll.

Styremedlem: Chris Meller.

Styremedlem: Marit L. Danielsen

Varamedlem: Karl Otabor

Varamedlem: Christine Guntveit.

Valgkomite: Renate Svardal og Jesper Aalgaard.

Av styrets medlemmer er folgende pa valg:
Styreleder: Asbjorn Myksvoll (leder velges hvert ar)
Styremedlem: Chris Mgller

Varamedlem: Karl Otabor

Valgkomite velges hvert ar.

Styret 4. april 2025
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831 Sameiet Mghlenpris Park RESULTATREGNSKAP 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
INNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 609 084 569 112 609 084 627 324
Andre inntekter 3 227 147 206 922 242 472 242 472
SUM INNTEKTER 836 231 776 034 851 556 869 796
KOSTNADER:
Styrehonorar 4 50 000 40 000 50 000 50 000
Arbeidsg.avg., personalkostn. 4 7 050 5 640 7 050 7 050
Forretningsfarsel 48 306 45 906 48 302 52 788
Andre honorarer 2880 0 2875 2875
Revisjon 8900 8400 8 900 9400
Forsikringspremier 55765 55 115 60 800 67 200
Energikostnader 79912 71630 101 000 86 000
Andre driftskostnader 5 195 689 253371 235 200 228 800
Vedlikehold 6 47 787 180 822 131 000 141 000
SUM KOSTNADER 496 289 660 884 645 127 645 113
DRIFTSRESULTAT 339943 115 150 206 429 224 683
EINANSINNT OG KOSTNADER
Finansinntekter 25970 16 299 0 0
NETTO FINANSPOSTER 25970 16 299 0 0
ARSRESULTAT 1,2 365912 131 449 206 429 224 683
Overfgringer og disponeringer 365912 131 449 0 0

831 Sameiet Mghlenpris Park Orgnr.: 989857134 Utskriftsdato 05.03.2025
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831 Sameiet Mghlenpris Park BALANSE 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler:
OML@PPSMIDLER
Fordringer:
Kundefordringer 4 002 0
Restanser felleskostnader 2420 8 462
Vestbo i mellomregning 1637 005 1275355
Andre fordringer 91 928 21392

Bankinnskudd og kontanter:

Sum omlgpsmidler 1735355 1305 209

SUM EIENDELER 1735355 1305 209

831 Sameiet Mghlenpris Park Orgnr.: 989857134 Utskriftsdato 05.03.2025
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831 Sameiet Mghlenpris Park BALANSE 2024

Note Regnskap 2024

Regnskap 2023

EGENKAPITAL OG GJELD

OPPTJENT EGENKAPITAL:

Annen egenkapital 2 1646 338 1280 426
Sum opptjent egenkapital 1646 338 1280 426
Sum egenkapital 2 1646 338 1280 426
GJELD
Langsiktig gjeld:
Kortsiktig gjeld:
Leverandgrgjeld 67 282 12 386
Annen kortsiktig gjeld 21735 12 398
Sum kortsiktig gjeld 89 017 24 784
Sum gjeld: 89 017 24784
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1735 355 1305 209
Sted: , dato:

Asbjarn Myksvoll Chris Mgller Marit Langenes Danielsen

Styreleder Styremedlem Styremedlem

831 Sameiet Mghlenpris Park Orgnr.: 989857134 Utskriftsdato 05.03.2025
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Note 831 Sameiet Mghlenpris Park 2024

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt i varig eie eller bruk, er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert p& nedbetalingstid. Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r. @vrige poster er klassifisert
som anleggsmiddel/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. | regnskapet er der valgt utvidet klassifisering i oppstillingsplanen for balansen.

Skatt
Selskapet er et boligselskap som ikke er et eget skattesubjekt. Det regnskapsfgres derfor ikke skattekostnad i regnskapet.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 &r og har en kostpris som overstiger kr 30.000 eks. mva

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Innkrevde felleskostnader fares som inntekt i regnskapet etter hvert som de opptjenes

Note 831 Sameiet Mghlenpris Park Orgnr.: 989857134 Utskriftsdato 05.03.2025
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Note 831 Sameiet Mghlenpris Park 2024

Note 1 - Disponible midler

Regnskap 31.12.24

Regnskap 2023

A. Disponible midler pr. 01.01. 1280 426 1148977
B. Endring disponible midler
Arsresultat (se resultatregnskap) 365912 131 449
B. Arets endring i disponible midler 365912 131 449
C. Disponible midler 1646 338 1280 426
Spesifikasjon av disponible midler:
Mellomregning Vestbo/Vestbo Finans 1637 005 1275 355
Kortsiktige fordringer 98 350 29 854
Omlgpsmidler 1735 355 1305 209
Kortsiktig gjeld -89 017 -24 784
Omlgpsmidler - kortsiktig gjeld = Disp.midler 1646 338 1280 426
Note 2 - Egenkapital

01.01.2024 Arets resultat 31.12.2024
Endring av egenkapital i &r
Annen egenkapital 1280 426 365912 1646 338
Sum egenkapital 31.12. 1280 426 365 912 1646 338

Note 3 - Andre inntekter

Regnskap 2024

Regnskap 2023

3615 Dugnad 27 600 27 600
3616 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 124 872 124 872
3685 Diverse inntekter fri 74 675 54 450
Sum 227 147 206 922

Konto 3685 - Gassforbruk og ventilasjonsfilter

Note 831 Sameiet Mghlenpris Park Orgnr.:

989857134 Utskriftsdato 05.03.2025
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Note 831 Sameiet Mghlenpris Park

2024

Note 4 - Lgnn/pensjonkostnader/Styrehonorar

Regnskap 2024

Regnskap 2023

5330 Styrehonorar 50 000 40 000
5400 Arbeidsgiveravgift 7 050 5640
Sum 57 050 45 640

Selskapet har ikke hatt noen ansatte i regnskapsaret.

Note 5 - Andre Driftskostnader

Regnskap 2024

Regnskap 2023

5124 Fri dugnadsutbetaling 9 600 12 200
6360 Renhold 37413 38613
6390 Andre driftskostnader 4590 4 380
6780 Lgpende drifts- og serviceavtaler 34741 77 837
6980 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 105 336 118 338
7781 Bomiljg 4009 2 004
Sum 195 689 253371

Note 6 - Vedlikehold

Regnskap 2024

Regnskap 2023

6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 13 216 17 249
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 6 034 974
6640 Periodisk vedlikehold 26 048 154 576
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 2488 8023
Sum 47 787 180 822

Note 831 Sameiet Mghlenpris Park Orgnr.: 989857134 Utskriftsdato 05.03.2025
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Mghlenpris Park.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Mghlenpris Park

Styreleder Asbjgrn Myksvoll (sign.) 26.03.2025
Styremedlem Chris Mgller (sign.) 25.03.2025
Styremedlem Marit Langenes Danielsen (sign.) 25.03.2025
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Thormghlens gate 53 D, 5006 Bergen www.ey.no

Shape the future Postboks 6163, 5892 Bergen Medlemmer av Den norske Revisorforening

with confidence

Til &rsmgtet i Sameiet Mghlenpris Park

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Mghlenpris Park som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret og forretningsfarer) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

EY

Shape the future
with confidence

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.
konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at sameiet ikke kan fortsette driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt &rsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Bergen, 28. april 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Truls Nesslin
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning — Sameiet Mghlenpris Park 2024

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

PEMNN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."”

Nesslin, Truls

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS

Serienummer: no_bankid:9578-5993-4-2263660
IP: 147.16 1.XXX.XXX

2025-04-28 21:55:12 UTC ==2bankID o
Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tiloy deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~pe

»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

-+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til a8 ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




SpareBank 1 Ser-Norge gir deg:

- Personlig radgivning

- Gode betingelser pa lan

- Komplette forsikringstjenester
- Full oversikt over gkonomien

Ta kontakt med oss i dag!

ot ]
ek
L} r i,
b
gl

Start din
lanesgknad
ved a skanne
QR-koden!
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kigper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjgper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kj@per oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt a reklamere pa mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers

egenerkleeringsskjema

I: re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Boligkj@perforsikring

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig
ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 11000
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 700

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 100/5 000/5 200 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP péa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 2711250395 / Petter Krantz, tlf. 45200400
O.J. Brochs gate 18, 5006 Bergen
Gnr. 164, bnr. 1426, snr. 19 i Bergen kommune (Ideell andel 1/1.)

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

4 N 4 N

. / - /

EiendomsMegler 1 Marken, Postboks 433 Marken, 5832 Bergen, T 915 02 070, E marken@em1sr.no




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

7

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, n&r budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilboud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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