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Velkommen til

Kalksteinveien 7B
4027 Stavanger



Vertikaldelt tomannsbolig over 2 plan
med sentral og barnevennlig
beliggenhet. Flott utsikt. Garasje med
el-bil lader.

Velkommen til Kalksteinveien 7B!

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 6 490 000
Omkostninger* kr 163 340
Totalpris inkl. omk. kr 6 653 340
BRA/BRA-I 188/161 m2
Ant. sov. 3
Tomteareal ca. 398 m?
Eiendomstype Vertikaldelt

tomannsbolig
Eierform Eiet
Byggear 1973

Energimerking




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Jorunn Riise
Eiendomsmegler

404 95157
jorunn.riise@em1sr.no



Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 6 490 000
Omkostninger* kr 163 340
Totalpris inkl. omk. kr 6 653 340

*Omkostninger

Dok.avg. til staten, 2,5%: kr 162 250
Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 545
Tinglysning av pantedok.: kr 545

Sum omkostninger: kr 163 340

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Boligkjgperforsikring kr 15 700 — 18 500 (valgfritt tillegg)

Offentlige/Kommunale avgifter

Kommunale avgifter: kr 16 072 pr. ar for 2025.

| oppgitt belgp inngar ogsa eventuell eiendomsskatt til kommunen. Den totale kostnaden kan
variere etter eget forbruk.

Velforening
Det er tinglyst pliktig medlemsskap i velforening. Selger kjenner ikke til en aktiv velforening og
betaler ikke noe arlig for dette.

Registerbetegnelse
Gnr. 28, bnr. 2038 i Stavanger kommune.

Areal
BRA-i: 161 m2
BRA total: 161 m2

Kjeller
BRA-i: 75 m2.

1. etasje
BRA-i: 86 m2.
TBA: 40 m2.

Garasje:
BRA-e: 27 m2
BRA total: 27 m2

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N53940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.



Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
3
Se for @vrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Eiet

Boligtype
Vertikaldelt tomannsbolig

Parkering
Parkering i garasje. Det er installert el-bil lader.

Tomt
Tomteareal er 398 m2 pa eiet tomt.

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet tomt med terrasse, plen og diverse beplantning. Asfalt ved innkjgrsel og
inngansparti.

Eiendommen grenser til forretning og parkeringsplass - selger har mottatt rammetillatelse for
endring av forretningen og steygjerde. Eiendommens tomt er i dag beplantet utover
tomtegrensen. Ved bygging av nytt steygjerde vil dette bli plassert i tomtegrense dvs litt lengre
inn enn dagens beplantning, samt bli h@yere enn dagens stgygjerde. Se vedlagt rammetillatelse
og situasjonskart i salgsoppgaven.

Byggear
Ca. 1973 i Stavanger kommune.



Innhold

1 Etasje BRA-i: Gang, bad, 2 soverom, stue og kjokken.

U. etg. BRA-i: Entré/gang, bad/vaskerom, soverom, 2 boder, rom innredet som stue (ikke
godkjent) og rom innredet som musikkrom (ikke godkjent)

Garasje BRA-e: Garasje

Tidligere garasje (del av bolig) er innredet og omgjort til musikkrom uten byggemelding til
kommunen og uten at nedvendig godkjennelse er gitt. Det er avvik fra originale tegninger og
dagens bruk av u. etasje. Rom innredet som stue i u. etasjen er pa orignale tegninger hobbyrom
og mat, brensel, gang og kleer pa originale tegninger er i dag tatt inn i en del av innredet stue.
Det er ogsa laget til to boder. Det er ikke foretatt noen offentlig kontroll av byggearbeidene.
Eiendommen selges slik den fremstar og selger patar seg ikke ansvar for a byggemelde eller fa
godkjent omgjeringen na i ettertid. Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor eier, ved f.
eks krav om tilbakefgring eller krav om omsgking, ileggelse av overtredelsesgebyr mv.
Kommunen kan kreve at dagens forskrifter og lovverk legges til grunn ved omsgking, disse setter
bl. annet krav til takhgyde, lysflate, ventilasjon, remningsvei, brannsikring, stgrrelse pa uteareal,
antall parkeringsplasser mv. Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjgpers ansvar
og risiko siden boligen selges slik den fremstar. Arealet i den tidligere garasjen og kjeller er
malbart selv om det ikke er godkjent til varig opphold.

Standard

Kalksteinveien 7B er en innholdsrik tomannsbolig fordelt over 2 plan som ligger i et rolig og
barnevennlig omrade pa Tasta. Kort vei til bade skoler, barnehager, turomrader ved Tastaveden
samt med sjgen. Idrettsanlegg, treningsstudio og ny skatepark ligger ogsa i umiddelbar naerhet.
Extra butikk pa naboeiendommen skal utvides.

Stuen er romslig, malt i lyse farger og med nyere parkett. Store vinduer som slipper inn naturlig
dagslys og med flott utsikt. Det er utgang til vestvendt terrasse og hage. Adskilt kigkken med
god skapplass. Her er det ogsa plass til spisebordsmegbler. Boligen har 3 soverom, 2 helfliset bad
- det ene oppusset i 2014 og har opplegg til vaskemaskin. Rom innredet som stue i u. etasje (ikke
godkjent) samt innredet rom brukt som musikkrom (ikke godkjent).

Garasje med installert el-bil lader.

I trad med Forbrukertilsynets gjeldende veileder for markedsfaring av boliger skal all vesentlig
informasjon om boligen fremheves i salgsoppgaven. Nedenfor gjengis derfor i stikkordsform de
avvikene ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) eller 3 (TG3). Det presiseres likevel at hele
salgsoppgaven inklusiv tilstandsrapporten, selgers egenerkleering og andre vedlegg ma
gjennomgas ngye. Dette fordi forhold som er beskrevet i salgsdokumentene ikke kan paberopes
som mangler.

TG 2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig = Taktekking

Utvendig = Nedlgp og beslag

Utvendig = Veggkonstruksjon

Utvendig = Loft, sutak kanaler

Utvendig = Vinduer - originale

Utvendig = Terrassedar

Innvendig = Rom Under Terreng
Innvendig = Innvendige trapper
Tekniske installasjoner = Vannledninger
Tekniske installasjoner = Avlgpsrar
Tekniske installasjoner = Elektrisk anlegg
Tomteforhold = Fuktsikring og drenering
Tomteforhold = Grunnmur og fundamenter
Tomteforhold = Terrengforhold



Vatrom > U.etg. > Bad/vaskerom = Overflater Gulv
Vatrom > U.etg. > Bad/vaskerom = Ventilasjon
Vatrom = 1.etg. > Bad = Overflater vegger og himling
Vatrom > 1.etg. = Bad = Overflater Gulv

Vatrom > 1.etg. = Bad = Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom = 1.etg. > Bad = Ventilasjon

Beliggenhet

Sentral beliggenhet i rolige og etablerte omgivelser pa Tasta med Tastasenteret i naerheten. Her
finner en alt en matte trenge av dagligvare, butikker, apotek og treningssenter. Det er et
innholdsrikt nabolag for bade store og sma. Tasta idrettspark, med en rekke baner, skatepark og
treningssenter ligger like i nzerheten - det betyr flere tilbud til barn og ungdommer i gdavstand
fra boligen. Det er ogsa gaavstand til barnehage og skole. Flotte tur - og rekreasjonsomrader
finner man umiddelbart ved Tastaveden og Stokkavatnet. Det er kort avstand til sentrum, og det
er lagt opp gode offentlige transportmuligheter, bussholdeplass like ved boligen som tar deg
bade til byen og ut i regionen.

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.

Byggemate

Grunnmur: Betongelementer.

Yttervegger: Bindingsverksvegger kledd med trekledning.

Etasjeskiller: Trebjelkelag.

Tak: Saltak tekket med betongstein.

Vinduer og utvendige degrer: Isolerglass.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra eiendommens tilstandsrapport.

Brukstillatelse / Ferdigattest

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 01.06.1972, men ikke ferdigattest iflg. kommunen.
Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt
om fgr 1/1-98. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at det
foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Det foreligger tegning og vedtak av 1989 for garasje.
Det foreligger vedtak og tegning for fasadeendring 1995.
Tiltakene har ikke ferdigattest.

Ulovlig oppferte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve omsokt etter dagens
regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Hvitevarer
Folgende hvitevarer medfglger: Kjgleskap, komfyr og oppvaskmaskin.
Leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Oppvarming

Elektrisk, varmepumpe og peis.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa folger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

Informasjon stremforbruk: | felge egenerkleering er denne eiendommen tilknyttet stremavtalen
Norgespris, en fastprisavtale vedtatt av Stortinget gjeldende fra 1. oktober 2025. Avtalen falger
malepunktet (streammaleren) i boligen, og overtas automatisk av ny eier eller leietaker ved
eierskifte. Bindingstid: Gjelder ut 2026.



Info energiklasse
Denne bolig er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnadd F

Adgang til utleie
Det er kun en bruksenhet som selges. Ingen restriksjoner utover et generelt krav om radonmaling
ved utleie av bolig dersom boligen ligger i 2. etasje eller lavere.

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig/konsentrert smahusbebyggelse.

Eiendommen grenser til forretning og parkeringsplass - selger har mottatt rammetillatelse for
endring av forretningen og steygjerde. Eiendommens tomt er i dag beplantet utover
tomtegrensen. Ved bygging av nytt steygjerde vil dette bli plassert i tomtegrense dvs litt lengre
inn enn dagens beplantning, samt bli h@yere enn dagens stgygjerde.

Se vedlagt Extra rammetillatelse og Extra situasjonskart i salgsoppgaven.

Manglende utnyttelsesgrad - Stavanger. | noen tilfeller for eldre reguleringsplaner mangler det
angivelse av grad av utnytting (U-grad, TU, %-BRA, % BYA eller omriss av eksisterende eller
planlagt bebyggelse). Planen har da ikke rettslig virkning som grunnlag for utbygging i henhold til
plan- og bygningsloven. Fortsatt vil planens @vrige virkninger sta ved lag (arealformal,
byggegrenser, frisikt m.m.) Fgr utbygging kan skje innenfor et slikt omrade ma planen endres
eller justeres med tilfeyelser av grad av utnytting, og da gjennom en prosess tilsvarende full
regulering. Der tiltakene ikke er omfattende kan det vurderes om det er aktuelt & soke om
dispensasjon fra dette kravet. Der planen mangler angivelse av utnyttelsesgrad ma det ved
sgknad om tiltak angis (krysses av for) at det sgkes om dispensasjon fra kommuneplanens
bestemmelse 1.01 om krav til regulering. Dispensasjon krever grunngitt sgknad.

Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i
salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjore
seg kjent med disse.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.
Offentlig vei og privat vei (28/2037) som vedlikeholdes av brukerne.

Skattemessig formuesverdi
Primeerverdi: Kr 1246 755 for 2023.
Sekundaerverdi: Kr 4 987 018 for 2023.

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten/Altinn.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Budgivning

Megler kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning, dersom selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere
bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for
nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere
budet og kjgper ma ha mottatt aksepten innen fristens utlgp. Dersom du legger inn bud tett opp
mot akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler.

Husk & ringe til megler etter du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om at
budet er mottatt av megler. Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller
andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
gjennomfare, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfgre at en annen budgiver -
ogsa en med lavere bud - anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa e-

post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankID.

Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.

1"



Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Vaer vennlig a angi gnsket overtagelsesdato i vedlagte
budskjema.

Eier
Stein Eirik Endresen

Heftelser
Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1103/28/2038:
14.021973 - Dokumentnr: 1798 - Erkleering/avtale
PLIKTIG MEDLEMSKAP | HUSEIERFORENING/VELFORENING M.V.

10121984 - Dokumentnr: 21760 - Best. om adkomstrett
FELLES ADKOMST MED BNR. 2037

Ovenstaende heftelser vil fglge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt.

Selger baerer risikoen for at kigper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.

Andre rettigheter og forpliktelser

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst
rettigheter eller forpliktelser knyttet til eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler
(sdkalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Andre relevante opplysninger

Meglers vederlag og utlegg

Provisjon* 1,00% (forutsatt salgssum 6 490 000.- ), kr 64 900.-
Markedspakke, kr 20 900.-

Oppgjershonorar*, kr 4 900,-

Tilretteleggingshonorar, kr 12 900,-

Tinglysingsgebyr, pant med uradighet, kr 545

Utlegg foto. Endelig pris avhenger av ev. tilvalg hos fotograf, kr 4 500,-
Innhenting av opplysninger fra kommunen, kr 3 000,-

Totalt, kr 111 646,-

Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale et vederlag pa kr 10 000,- samt gvrige
vederlag og utlegg vist over, med unntak av kostnadene merket med*.

EiendomsMegler 1 har tilknytning til felgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

Leverandgrer:
Fremtind forsikring
HELP forsikring
Vend Marketplaces (Finn.no)
Visma Meglerfront
SpareBank 1 Sgr-Norge

Tilstandsrapport
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Tor Arve Lea den 29.12.2025.
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Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind forsikring. Forsikringen dekker selgerens
okonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til Sparebank 1
for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Kjgper har plikt til a gjgre seg kjent med selgers egenerkleering. Egenerklaeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 5.600,- i
kostnadsgodtgjerelse for hver forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring Pluss og
kr 4.600,- i kostnadsgodtgjarelse for Boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring kan kun tegnes
av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak eller neeringsbygg.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved undersakelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper radfgrer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersakelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som
forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.
Forbrukerkjgp - definisjon

Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjar
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og
kiszper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglers klientkonto senest siste
arbeidsdag far overtakelse. Det forutsettes at skjote tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper ikke
gnsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfelging. For a bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
dette formalet er det utviklet en Igsning som gjer at kjgpers og selgers finansieringsforbindelse
vil kunne hente ut kjigpekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kjigpesum,
overtagelsesdato o.l) gjennom Altinn.

Vedlegg

Videre i denne salgsoppgaven ligger vedlegg. Disse inneholder viktig informasjon om
eiendommen og ma gjennomgas far bud gis.
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Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig giennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler

Jorunn Riise
Eiendomsmegler

Telefon: 404 95 157

E-post: jorunn.rise@em1isr.no

EiendomsMegler 1 Randaberg
PB 90

4096 RANDABERG
Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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Nyttig informasjon ved kjgp
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig & ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig & bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden vaere
noe du som kjgper kan klage pa.




Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere

Stein Eirik Endresen

Boligen

Kalksteinveien 7B
402/ Stavanger

1103-28/2038/0/0

Fremtind
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2022
Firmanavn: Fremtind forsikring

Beskrivelse av arbeidet: Bad 1.etg. Skiftet bend i vegg. Lekkasje.
Forsikringssak.

2. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2014
Firmanavn: Finnay mur og bad
Beskrivelse av arbeidet: La membran pa bad i underetasjen som var under
ombygging.

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2014

Beskrivelse av arbeidet: Gjorde om vaskerom i underetasjen til bad. Varme i gulv og fliser pa gulv og vegger.
Dusjkabinett. Savidt jeg kjenner til ble arbeidet utfart av fagfolk med fagutdanning. Da jeg mangler
dokumentasjon velger jeg 4 sette dette som «ufagleert» for & vaere pa den sikre siden.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Kjenner ikke til teknsk beskrivelse av selve arbeidet som ble gjort.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vetdu om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Rateskade i terrasseder.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja

Faglaert arbeid:
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

1. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2019
Firmanavn: Farstad glass

Beskrivelse av arbeidet: Skifte av alle vindusglass i fasade mot @st 1.
etg.

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 1995
Firmanavn: Froestad Bygg, Randaberg

Beskrivelse av arbeidet: Alle vinduer mot vest 1.etg skiftet til vindu m/sprosser og lydisolert
glass.

6. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller avrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
+Ja

1sprekk/riss i betongsale. Har vaert slik i hele min tid i boligen. Ingen andre skader eller bevegelse er registrert.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlapskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyitet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2022
Firmanavn: Stavanger varmesenter

Beskrivelse av arbeidet: Satt inn ny
peis.

2. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2024
Firmanavn: Rogaland brann og redning

Beskrivelse av arbeidet: Kontroll og feiing av
pipe.

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Faglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2016
Firmanavn: Elektro Stavanger

Beskrivelse av arbeidet: Nytt sikringsskap med sikringer og jordfeilbrytere pa alle
kurser.
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

2. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2018

Firmanavn: Elektro Stavanger

Beskrivelse av arbeidet: Kurs til elbillader og montering av lader i
garasjen

3. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2023
Firmanavn: Svithun Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Kurs til
varmepumpe

4. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: Svithun elektro

Beskrivelse av arbeidet: Fast tilkobling av vwwb m/bryter. Ny vwb montert og levert av Tasta
Rar.

5. Hvilket ar ble jobben fullfert?; 2025
Firmanavn: Svithun elektro

Beskrivelse av arbeidet: La@s kabel er klamret med ny bryter i
bod.

6. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2014
Firmanavn: Ukjent

Beskrivelse av arbeidet: Viser til punkt om arbeid med vatrom i
underetasjen.

Eiendommen og omgivelsene

24 Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja

Vi mottok et nabovarsel i februar 2025, fra COOP Norge, om utvidelse av butikklokalet i Gjerdeveien. Det er en
Coop Extra som er nabo til var eiendom i vest. Det foreligger nd en rammetillatelse fra Stavanger kommune pé at
butikken utvides med 17,5 kvadratmeter i nv retning og at parkeringsplassen utvides noe. Vi har i denne saken fatt
inn i planen at gjerdet mot butikken settes i stand, heves med 30 cm og gjeres om til steyskjerm. Gjerdet flyttes til
grenselinjen mellom vare eiendommer.

Etter var mening vil utbyggingen ha en positiv pavirkning hos oss da det medferer at gjerdet blir satt i stand,
innsyn fra store biler blir redusert uten at utsikten blir pavirket i noen starre grad. Man vil ogsa fa en
fasadeendring som gir butikklokalet et estetisk loft.

Ved flytting av gjerdet blir en del vegetasjon som i dag kun er til bry ligge pa utsiden av gjerdet.

Det er ikke vedtatt igangsetting av arbeidet per dagens dato.

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Det er bygget frittstdende garasje i 1989 og den gamle garasjen er tatt inn i boligen som et oppholdsrom.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Har ikke eksakt tidspunkt, men mener det var i slutten av 1980°tallet. Resultatet krevde ingen tiltak.

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til skte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Ved saers kraftig nedber kunne det oppsté liten vanndam ved hjernet av garasjen og plen.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring
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Ufagleert arbeid:

1;
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Tok opp gammel drensgreft og la ned ny bestdende av drensslange, pukk og fiberduk.
Arbeidet utfart av eier.

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om stram til fast pris pa 50 a@re pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pé Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forholdet for du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved a tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og serge for at lekkasjen stopper.

Fremtind
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Vedlegg: Takstrapport

Tilstandsrapport

Tomannsbolig

@ Kalksteinveien 7B, 4027 STAVANGER
(U STAVANGER kommune

H gnr. 28, bnr. 2038

Sum areal alle bygg: BRA: 188 m? BRA-i: 161 m?

)

P

| |

n

Befaringsdato: 09.12.2025 Rapportdato: 29.12.2025

Oppdragsnr.: 20158-1799 Referansenummer: VK4457

Autorisert foretak: Norsk Byggkontroll AS Sertifisert Takstingenigr: Tor Arve Lea

4)._ Medlem av
NORSK

BYGGKONTROLL RINITO

KONTROLL 0G AREALMALING AV BOLIG
TILSTANDS- 0G BOLIGSALGSRAPPORT

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Vedlegg: Takstrapport

Norsk Byggkontroll AS

Takstingenigr Tor Arve Lea har veert i byggebransjen siden 1977, mesterbrev i temrerfaget fra 1984. Medlemskap i NITO siden 1998,
senere styremedlem gjennom flere ar i NITO Takst. Medlem i NITO fagnettverk for takstingenigrer. Innehar Mesterbrev nr. 26505 hos
Mesterbrevnemda. Takstmann/byggmester pa deltid i perioden 1992-1997. Takstingenigr pa heltid 1997 - dd. Arlig etterutdanning via
NITO Takst siden ordningen ble praktisert i 2005 med krav om arlige 20 studiepoeng. Etterfulgt av samme krav via Norsk takst, NEAK og
fagnettverket til NITO.

Takstingenigr Tor Arve Lea er godkjent i fplgende takstomrader:
Tilstandsrapportering jf. forskrift av 1.1.2022 og Norsk Standard 3600.
Verdi og lanetakst

Arealmaling jf. Norsk Standard 3940:2023.

Energimerking.

Skaderapportering/takst.

Takstingenigr Tor Arve Lea utfgrer rapportering pa felgende dataverktgy: IVIT - Supertakst - Byggekost - Smarttakst.
Til innhenting av informasjon pa eiendommer benyttes Eiendomsverdi - ProCloud - Ambita.

DY

G

Rapportansvarlig

2

Tor Arve Lea

Uavhengig Takstingenigr
lea@byggkontroll.com
907 47 523

NORSK
BYGGKONTROLL

Oppdragsnr.:  20158-1799 Befaringsdato: 09.12.2025 Side: 2 av 20
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Vedlegg: Takstrapport

Norsk Byggkontroll AS
Lyngnesstien 9
Kalksteinveien 7B, 4027 STAVANGER 4018 STAVANGER
Gnr 28 - Bnr 2038
1103 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e lgsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg
bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Kalksteinveien 7B, 4027 STAVANGER 4018 STAVANGER
Gnr 28 - Bnr 2038
1103 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

9PO9
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Beskrivelse av eiendommen

Byggemate: 1973 (forbehold mot skjulte konstruksjoners
oppbygging)

Grunnmur: Betongelementer.

Yttervegger: Bindingsverksvegger kledd med trekledning.
Etasjeskiller: Trebjelkelag.

Tak: Saltak tekket med betongstein.

Vinduer og utvendige dgrer: Isolerglass.

Del av en tomannsbolig ferdigstilt i 1973, senere jevnlig
oppgradert og vedlikeholdt opp gjennom arene. Av
oppgraderinger utvendig nevnes vinduer og terrassedgr samt
kledning pa oppsiden fra 1995. Utvendig tilstand er normal for
alder og baerer preg av jevnlig vedlikehold opp gjennom arene.
Det anbefales vedlikehold av fasader innen neste hgst.
Innvendig med normal standard med bla. nytt bad etablert i
2014. Eier har opplyst at areal pa tegning som fremstar som
garasje, kleer, brenne og mat ikke er sgkt bruksendret til dagens
planlgsning, det anbefales a sgke bruksendring for disse
rommene. For naermere spesifiseringer, studer premisstekst og
vurderinger av de enkelte bygningskomponentene utover i
rapporten.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side

Tomannsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

Musikkrom er bruksendret fra garasje til dagens innredning.
Endringen er ikke byggesgkt. (S.rom til P.rom)

Vaskerom ble bruksendret til bad i 2014, endringen er ikke
sgknadspliktig. (P.rom til P.rom)

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger stemmer med planlgsning.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Tilstand (referanse) relateres til nar bygningen-/bygningsdelen

ble tatt i bruk (1973). Forskriftens referanse er gjeldende
- forskrift gjeldende ved byggesgknadsdato. Bygget skal vaere

15 bygget etter byggeforskriftene fra 1969, referanseforskrift.
Krav til tetthet, ventilasjon, isolering, lydforhold etc. er forhold
undertegnede ikke kan, eller vanskelig kan oppdage etter de til

10 en hver tids gjeldende byggeforskrifter og offentligrettslige krav.
Kontroll av byggespknader og offentlige godkjenninger inngar
ikke i oppdraget. Heller ikke kontroll av eksterne rapporter

5 inngar i oppdraget.

= Rapport for dette oppdraget er utarbeidet etter Norsk Standard
0 £ 3600, Tabell A.1 og tillegg B, B2, C og C2, og forskrift av

I 7GO: Ingen awvik 1.1.2022.

TG1: Mindre eller moderate avvik Byggets alder tilsier at det ikke kan utelukkes borrebilleaktivitet

TG2: Avwvik som kan kreve tiltak i konstruksjoner, oftest for boliger bygget fgr 1970.
. TG3: Store eller alvorlige avvik
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Tomannsbolig
Anslag pa utbedringskostnad

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Taktekking Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

0.6 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

0.8

0.4
0.2 @© Uutvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
E Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
0o < men det var ikke krav om dette pa
§ byggemeldingstidspunktet.
Tiltak under kr 20 000 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 pa renner/nedlgp/beslag.
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
®  Tiltak over kr 500 000 © utvendig > Veggkonstruksjon 4til si
Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Ny kledning pé oppsiden fra 1995 mangler
musesperre, stikkontroller for gvrige fasader viser
ogsa manglende musesperre (disse fasadene star
hgyere)
@ Uutvendig > Loft, sutak kanaler G til side
Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.
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Sammendrag av boligens tilstand

Stedvise svertesoppskjolder.

Utvendig > Vinduer - originale Gatil side

Det er pavist andre avvik:

Vinduene er pa befaringen 52 ar med paregnelig
risiko.

Utvendig > Terrassedgr iLsi
Det er pavist andre avvik:

Dgrblad er svekket i nedre deler.

Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Det er pavist andre avvik:

Det er pa det rene at dreneringen er 52 ar med

paregnelig risiko. Det er ikke registrert maleresultatet

som tilsier at det er fukt bak kledde vegger. Det

understrekes at det ikke er mulig a foreta hulltaking i

etasjens stgrste risikosone (omradet der bad befinner

seg)

Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Handrekke pa begge sider og barnesikring mellom
trinn mangler.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Sikringsskap med automatsikringer og kursoversikt pa
innsiden av skapdgr.

For & oppna tilstandsgraden 0 eller 1 bgr hele
anlegget kontrolleres av personell som har lov til
friskmelde elektriske anlegg. Kontrollen bgr ikke vaere
eldre enn 5 ar.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side

Befaringsdato:

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gaftil side
Det er pavist andre avvik:

Det er gijennomfgrt en etterfylling i nedre del av
grunnmurselement mot nord.

Tomteforhold > Terrengforhold il si

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for stgrre
vannansamlinger.

V3trom > U.etg. > Bad/vaskerom > Overflater Guly ~ Gatilside
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav

i forskrift pa byggetidspunktet.

Vatrom > U.etg. > Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga til side
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Vatrom > 1.etg. > Bad > Overflater vegger og himling Gatilside

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen
eller byggematerialet er uegnet.

Vatrom > 1.etg. > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Riss registrert i flis ved toalett.

Vatrom > 1.etg. > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Galtilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa sluklgsningen.

Det er avvik:

Det er opplyst at eier har utfgrt flisearbeid som
egeninnsats.

Vatrom > 1.etg. > Bad > Ventilasjon G til side
Rommet har kun naturlig ventilasjon.
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Tilstandsrapport

Norsk Byggkontroll AS
Lyngnesstien 9
4018 STAVANGER

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar

1973 Bygget er relatert til
byggeforskriftene av 1969.

Anvendelse

Boligformal

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Jevnlig vedlikeholdt opp gjennom arene.

Tilbygg / modernisering

1989 Garasje
1995 Vinduer og Vinduer i 1.etg. pa oppsiden. Samt
balkongdgr kledning i samme fasade.
2014 Bad U.etg. Etablert nytt bad i tidligere vaskerom.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med betongstein fra 1973. Taksteinen ligger
tilfredstillende uten synlige mangler av enkeltstein.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Nedlgp og beslag

Oppdragsnr.: 20158-1799

| hht. Byggforskseriens byggedetalj 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av takrenner/nedlgp. Kort intervallutskifting 20 &r, lang
intervall 30 ar.

Samme forventbare levetid anses a veere gjeldene ogsa for gvrige beslag
i overganger pa taket. Takhatter av sink og stelehvite med samme
utskiftingsintervall.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon

Boligen har dels liggende og dels staende kledning. Kledningen er i
hovedsak fra byggear for tre av fasadene, dvs. mot nabo, langvegg pa
entreside og kortvegg pa baksiden.

Kledningen pa oppsiden ble skiftet sammen med vinduene i 1995.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Ny kledning pa oppsiden fra 1995 mangler musesperre, stikkontroller for
@vrige fasader viser ogsa manglende musesperre (disse fasadene star
hegyere)

Konsekvens/tiltak
o Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Det anbefales & montere musesperre.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen er godt intakt pa loft.

1Pl Loft, sutak kanaler

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Undertak bestar at folie av plast. Folien kan ha begrenset restlevetid
mht. styrke.

Vurdering av avvik:
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* Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

Stedvise svertesoppskjolder.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Tiltak kan gjennomfgres nar beslutning om ny taktekking blir vurdert.

Vinduer

Vinduer pa oppsiden fra 1995 er i normal stand.

Arstall: 1995 Kilde: Produksjonsar pa produkt

@ Vinduer - originale

Vinduene i boligen er fra byggear i normal stand. Glassene pa to store
stuevinduer er byttet i 2019.

Det gjgres oppmerksom pa at det IKKE stikkes kniver/syler inn i treverk
(gjgr skade pa frisk treverk). Det benyttes ngkkel for a kjenne pa
motstanden i bunnkarmer pa tilfeldige utsatte steder og tilfeldig
utvalgte vinduer. Faste vinduer som ikke kan apnes og som star hgyt
kontrolleres ikke utvendig.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Vinduene er pa befaringen 52 ar med paregnelig risiko.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Normalt vedlikehold.
Dgrer

Entredgr fra byggear i normal stand.

@ Terrassedgr

Terrassedgr fra 1995.
Arstall: 1995 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Dgrblad er svekket i nedre deler.

Oppdragsnr.: 20158-1799

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ettersees over tid. Svakheter med denne type dgrer fra tidsepoken.
Usikkert om reparasjon er mulig.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater er i normal stand med normalt bruk.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere (gulv mellom etasjer) er ikke en del av det som undersgkes
i tilstandsrapporten. Det er derfor ikke utfgrt malinger eller analyser av
etasjeskillere. Under befaringen ble det ikke observert skjevheter i
etasjeskille og andre konstruksjonselementer.

Pipe og ildsted

Pipe med ny peisovn fra 2023 med forskriftsmessig ildfast plate foran
ilegget. | underetasjen peis med innsats montert i ettertid.
Ingen synlige lekkasjetegn i takgjennomfgringen pa loft.

Rapport etter feiing - Kalksteinveien 7B, bruksenhet H0101, 4027
STAVANGER - STAVANGER - Gnr./Bnr. 28/2038

Vi utfgrte feiing hos deg den 16.10.2024.

Generelle kommentarer etter tilsynet: Skorstein er kontrollert og det er
per na ikke feiebehov.

@ Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Underetasjen er innredet med kledde vegger mot grunnmur som
befinner seg under terreng. Kontrollert langs yttervegger i disponible
rom pa befaringen uten synlige tegn til fukt.

Det vises til hulltakinger foretatt i kontruksjonen jf § 2-15 med verdier
som er innenfor grgnn sone i malepunkt. Verdiene i seg selv gir normalt
tilfredstillende resultat. Kombineres maleresultatene med drenerings
alder og den paregnelige risiko med rom under terreng blir
totalvurdeingen TG 2.

I bod er grunnmuren synlig uten at det er registrert fukt i overgang
gulv/grunnmur.

Vurdering av avvik:

e Det er pdvist andre avvik:

Det er pa det rene at dreneringen er 52 ar med paregnelig risiko. Det er
ikke registrert maleresultatet som tilsier at det er fukt bak kledde
vegger. Det understrekes at det ikke er mulig a foreta hulltaking i
etasjens stgrste risikosone (omradet der bad befinner seg)

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

e Andre tiltak: . . )
Det er banket pa tilfeldige flis pa gulv for 3 oppdage eventuelle bom

Det er ikke behov for tiltak. under fliser. Stedvise funn registret ved stikkontroll.
@ Ty —— Vurdering av avvik:
g pp e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
. . . . . o e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa

Trapp er i forskriftsmessig stand jf byggearets krav til sikkerhet. byggetidspunktet.

Vurdering av avvik: Konsekvens/tiltak

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens ¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

forskriftskrav. Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
Handrekke pa begge sider og barnesikring mellom trinn mangler. lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

Innvendige dgrer
Innvendige dgrer fungerer etter intensjonen. Justeringer kan veere
ngdvendig fra tid til annen.

VATROM

U.ETG. > BAD/VASKEROM

m Malt fall til 1,51%, kravet er 2%
Geflete U.ETG. > BAD/VASKEROM

Fliselagt bad fra 2014 utstyrt med dusjsone, vaskseksjon, vegghengt Sluk, membran og tettesjikt
toalett og opplegg for vaskemaskin.

. . R . Kontroll i sluk avdekker ingen synlige avvik.
Badet har pa befaringen passert 11 ar med redusert verdi jf. nytt.

’ U.ETG. > BAD/VASKEROM
U.ETG. > BAD/VASKEROM - /

Sanitaerutstyr og innrednin
Overflater vegger og himling Iteenutstyrnogi ing

3 . Innredning med vaskseksjon, vegghengt toalett, dusjhjgrne og opplegg
Overflater pa vegger og tak i normal stand. for vaskemaskin

Fliser pa vegg i dusjsonen er kontrollert for eventuelle riss i flisefuger,

ingen riss registrert pa befaringsdato. Manglende riss tyder pa at U.ETG. > BAD/VASKEROM
veggmembran fungerer som tiltenkt (dvs. holde fukt borte fra
konstruksjonen) Ventilasjon

R 3 li kk jf. i ar.
U.ETG. > BAD/VASKEROM ommet er basert pa naturlig avtrekk jf. krav i byggear.

Vurdering av avvik:
LA Overflater Gulv e Rommet har kun naturlig ventilasjon.
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Konsekvens/tiltak
e Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

U.ETG. > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking jf. § 2-2: Hulrommet er kontrollert visuelt uten synlige tegn til
fuktskjolder. Ogsa foretatt fuktmaling med piggelektroder, resultatet er
verdier godt under det som klassifiseres som tgrt (< 18 vekt%).
Tilstandsgrad 0 er satt ut fra NS-3600 (tilstandsgrad 1 finnes ikke for
dette punktet)

Maleresultatet viser 7,2 vekt% og grgnt pa instrumentet.
vekt% er laveste verdi instrumentet kan male. Det vil si hulrom og
bunnsvill er helt tgrr.

1.ETG. > BAD

Generell

Bad med grunnstamme fra byggear, senere oppdatert med fliser pa gulv
(oppa eksisterende belegg), badekar, vask og toalett.

1.ETG. > BAD
@ Overflater vegger og himling

Vegger er dels kledd med panel i vatsoner, dvs at veggene ikke taler
direkte vannsgl. Lgsningen er et avvik jf. § 2-2 i forskrift av 1.1.2022.

Vurdering av avvik:
* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20158-1799

Befaringsdato: 09.12.2025

* Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

1.ETG. > BAD
Overflater Gulv

Det er banket pa tilfeldige flis pa gulv for a oppdage eventuelle bom
under fliser. Ingen funn registret ved stikkontroll. Flisene er lagt pa
underlag som bestar av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Riss registrert i flis ved toalett.

Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet.

1.ETG. > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
e Det er awvik:

Det er opplyst at eier har utfgrt flisearbeid som egeninnsats.

Konsekvens/tiltak

» Overvidk tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Jptulsluk fra yggeér.
1.ETG. > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

1.ETG. > BAD
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Ventilasjon

Rommet er basert pa naturlig avtrekk jf. krav i byggear.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
e Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

1.ETG. > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking jf. § 2-2: Hulrommet er kontrollert visuelt uten synlige tegn til
fuktskjolder. Ogsa foretatt fuktmaling med piggelektroder, resultatet er
verdier godt under det som klassifiseres som tgrt (< 18 vekt%).
Tilstandsgrad 0 er satt ut fra NS-3600 (tilstandsgrad 1 finnes ikke for
dette punktet)

Maleresultatet viser LO, dvs. ikke malbar fukt.
6 vekt% er laveste verdi instrumentet kan male. Det vil si hulrom og
bunnsvill er helt tgrr.

KI@KKEN
LETG. > KIPKKEN

Overflater og innredning

Vannlas i benk er funnet i orden. Fuktsgk med fuktindikator foran vask,
oppvaskmaskin og plassering for kjgleskap uten negative utslag.

1.ETG. > KIBKKEN

Avtrekk

Avtrekk fungerer med enkel test ved hjelp av A4 ark og det registreres
sug mot avtrekket.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger: Forventbar levetid pa vannledninger er 50 ar. Halve
forventbare levetid er av den grunn passert.

Oppdragsnr.: 20158-1799

Befaringsdato: 09.12.2025

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Forventbar levetid pa avigp er 60 ar. Halve forventbare levetid er av den
grunn passert.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har ingen andre krav enn naturlig avtrekk. Lokale avtrekk er
montert pa kjgkken.

Varmesentral

Varmepumpe er montert i 2023.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Varmtvannbereder fra 2024. Nye beredere skal som hovedregel
monteres med fast tilkobling til el.nettet. § 2-5 omhandler ingen
awvikspesifikasjon pa posten, ei heller NS-3600 i tabell A.1. post 12.4.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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Sikringsskap med automatsikringer og kursoversikt pa innsiden av
skapdgr.

For & oppna tilstandsgraden 0 eller 1 bgr hele anlegget kontrolleres av
personell som har lov til 3 friskmelde elektriske anlegg. Kontrollen bgr
ikke veere eldre enn 5 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2017 Ny innmat med jordfeilbryter pa alle kurser,
overspenningsvern etc. installert i 2017.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Det er ikke fremvist samsvarserklaering for anlegget. Dette kan
ligge pa Boligmappa i Alt inn.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

Oppdragsnr.: 20158-1799

Befaringsdato: 09.12.2025

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales det a foreta en kontroll av det elektriske anlegget
for 3@ oppna tilstandsgraden 0 eller 1. Kontrollen bgr ikke veere
eldre enn 5 ar.

Generell kommentar

Samsvarserklaering ligger ikke tilgjengelig.

| forbindelse med salg av eiendommen anbefales det a foreta en
kontroll av det elektriske anlegget, all den tid det ikke er gjennomfgrt
de siste fem ar som anbefalt av Direktoratet for samfunnssikkerhet.

Sjablongkostnad er for & kontrollere anlegget. Avvik som matte
eventuelt utbedres etter en slik kontroll, kommer i tillegg.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Denne boligen har krav til & innfri forskrift av 1985 for slukkeutstyr og
rgykvarsler.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei Ved overtakelse av eiendommen anbefales det & ga gjennom
de  branntekniske med  hensyn il rgykvarsler  og
brannslukningutstyr for 3 ivareta egen sikkerhet.
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=

Illustrasjonsbilde

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Boligen er oppfgrt pa stabil byggegrunn. Ikke synlige tegn til setninger
eller skeivheter som indikerer mangler ved selve fundamenteringen pa
hovedbygg. Siden fundamenteringen ikke er visuelt synlig, er
tilstandsgrad pa fundamentering satt ut fra visuelle vurderinger av
bygning, grunnmur, grunnmur/fundamentets alder, samt symptomer pa
eventuelle setninger/skader i grunnmur pé befaringsdato.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Til orientering:
Som grunnregel vil alle bygg/dreneringer eldre enn 25 ar fa minst
tilstandsgrad 2.

Vurdering av awvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Prefabrikerte betongelementer fra byggear som grunnmur.
Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er gjennomfgrt en etterfylling i nedre del av grunnmurselement mot
nord.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er pr. dato ikke behov for tiltak.

Oppdragsnr.: 20158-1799

Befaringsdato: 09.12.2025

54

Sar i grunnmur av ukjent arsak.
Terrengforhold

§ 2-17. Terrengforhold

Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er tilstrekkelig fall fra
grunnmur eller om terrenget skraner innover mot boligen, og dessuten
om takvann renner bort.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr foretas terrengjusteringer.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
2 bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
\ ot (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
ﬂ Teknisk
rom
U gZIrlzgivsgeawrce)il Arealet av terrasser, apne balkonger
l N kjokken (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
o
Garasje
D Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
‘ Soverom o (GUA) (areal med lav takhgyde).
= Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
L 5od maleverdig areal, som skyldes skratak
Innglasset 2
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasj ifelles erikke ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) ; fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vare oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
U.etg. 75 75
l.etg. 86 86 40
Ssum 161 40
SUM BRA 161
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
U.et Entré, gang, soverom, bad/vaskerom,
€8 stue, bod, hobbyrom

Gang, bad, soverom, soverom 2,
l.etg. .

kjokken, stue
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Musikkrom er bruksendret fra garasje til dagens innredning. Endringen er ikke byggesgkt. (S.rom til P.rom)
Vaskerom ble bruksendret til bad i 2014, endringen er ikke spknadspliktig. (P.rom til P.rom)

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei

Kommentar: Forhold som var godkjent pa oppfgringstidspunktet skal ogsa kommenteres, men presiseres at dette ikke utlgser noen tiltak.
Eks ikke skillende brannvegg pa loft ved rekkehus oppfgrt fgr 1985. Krav til brannskiller er forskjellig fra 1973 til dagens krav
som er spgrsmalet.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Montert peis og varmepumpe i 2023.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) lonelassstbalkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Garasje 27 27

SUM 27
SUM BRA 27

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Garasje Garasje

Etasje

Lovlighet
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Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Tegninger stemmer med planlgsning.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 155 6
Garasje 0 27
Oppdragsnr.: 20158-1799 Befaringsdato:  09.12.2025 Side: 17 av 20
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Kalksteinveien 7B, 4027 STAVANGER Norsk Byggkontroll AS
Gnr 28 - Bnr 2038 Lyngnesstien 9
1103 STAVANGER 4018 STAVANGER

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.12.2025  Tor Arve Lea Takstingenigr

Stein Eirik Endresen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1103 STAVANGER 28 2038 0 398 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Kalksteinveien 7B

Hjemmelshaver
Endresen Stein Eirik

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Tinglyste/andre forhold

Se meglers prospekt
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Kalksteinveien 7B, 4027 STAVANGER Norsk Byggkontroll AS
Gnr 28 - Bnr 2038 Lyngnesstien 9
1103 STAVANGER 4018 STAVANGER

Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
1990 Regulert etter byggeforskriftene av 1985.

Standard
Normal garasjestandard.

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt.

Beskrivelse
Bygningsdelen inngar ikke i avhendingslovens bestemmelser, kun oppmalt med enkle betraktninger. Dvs. at kjgpers
underspkelsesplikt ma legges til grunn ut fra egne behov.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 10.12.2025 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 04.12.2025 Fremvist Nei
Kommunalinformasjon 03.12.2025 Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 29.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kalksteinveien 7B, 4027 STAVANGER
Gnr 28 - Bnr 2038
1103 STAVANGER

Norsk Byggkontroll AS
Lyngnesstien 9
4018 STAVANGER

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

Oppdragsnr.: 20158-1799
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konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales felgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

= Bruk varmtvann fornuftig - Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

- Redusér innetemperaturen - Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggear 1973
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 161

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktedatitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjeleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 11: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 16: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Iasninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utenders

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 22: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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Vedlegg: Takstrapport

Tiltak 24: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Reguleringsplan pa grunnen

Kalksteinveien 7B, 4027 STAVANGER

Adresse:
Gnr/Bnr:  28/2038/0/0
Dato: 2025-12-03 Planident: 656

Malestokk: 1:1,000

Ikrafttredelsesdato: 30.3.1973

Stavanger
kommune
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Grunnkart

N
Adresse:  Kalksteinveien 7B, 4027 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  28/2038/0/0 kommune
Dato: 2025-12-03

Malestokk: 1:1,000

Sea
: 28/3291
\ .
-4 2RE(S 28/32.90)
o &
< §28/3296]

PR
@ ‘
 @mEER. AN

ﬂ@g\a}%\

=

28/35
28/22218

28/2094]

124
28/2005) WS 2]
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L
o
4 2 811981 4
[eSmer SeAy ey S(Czodkin A

Gjerde\tgnet %_ﬂk 1oun}opIsio
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Eiendomskart med grenser

Adresse:  Kalksteinveien 7B, 4027 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  28/2038/0/0 kommune
Dato: 2025-12-03

Malestokk: 1:500

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter reglene
i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 13 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

28/3228
28/3229

28/3246 28/1991

28/3316

28/3239 28/1993

28/174

28/2095

28/277 28/2068

49

28/2069

28/2442

28/2094

28/2696

28/2070
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Areal og koordinater:

Areal(kvm)

398.0

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lapenr

side: 1

Nord

6543434.52066

6543455.41149

6543455.76982

6543456.70348

6543460.22465

6543455.78172

6543449.95444

st

310021.51447

310012.310455

310013.839679

310017.749412

310032.686897

310036.251335

310040.891753

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

Grensepunktrapport

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Terrengmait
Terrengmalt
Terrengmait
Terrengmalt
Terrengmait
Terrengmalt

Terrengmalt
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

—
BL R PR s e

BYGNINGSSIEFEN | STAVANGER

LARS HERTERVIGS GT. 3 — TELEFON: 28 020

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATE LSE

tilhgrende .. A/S. Trelastkompani@t.......coovaeneenes og utfprt etter

bygningsradets vedtak av 31. aug. 1972 gis hermed midlertidig

....................

brukstillatelse ifplge bygningslovens § 99, pkt. 2.

For ferdigattest kan utskrives ma folgende arbeider utfpres:

1. Maling utvendig. Endel flikkarbeider.

2, Terreng ma planeres med fall fra huset.

3 Gateopparbeidelsen ma godkjennes av Stavanger ingeniervesen.

4. Roykpipe og jldsteder ma godk jennes av Stavanger feiervesel.

5. Sanitmranlegg, vann= og kloakkledninger m& godkjennes av
Stavanger ingenisrvesen.

papekte mangler ma veare utfort innen september 1373

...............................

...........................

BYGNINGSSJEFEN 1 STAVANGER, 1, Jjuni 1973

Reidar Haukali

K. Egeland
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Stavanger
kommune
HILLE MELBYE ARKITEKTER AS Dato 18.12.2025
Saksnr. 2025/218071
Hausmanns gate 16 Deres ref.
0182 OSLO Side 1

Rammetillatelse - Gjerdeveien 49 - 28/277 - tilbygg og stoyskjerm

Tiltakshaver: GJERDEVEIEN 49 EIENDOM AS
Ansvarlig sgker: HILLE MELBYE ARKITEKTER AS
Soknad mottatt: 03.02.2025

Vedtak

Sgknaden er godkjent. Vedtaket er fattet med hjemmeli plan- og bygningsloven (pbl) §
21-4, jamfgr § 20-3.

Folgende tiltak er godkjent:
e Tilbygg (inkl. takutstikk) mot nord med totalt BYA 98 m?
e Fasadeendring for alle fasader

e Stgyskjerm med total lengde 47 m, hvorav ca. 28 meter har 2,2 m hgyde og ca. 19

meter har 2,5 meter.
o skilt
e utomhusplan

Kommunen gir dispensasjon fra arealformal og byggegrense mot kommunal vei., jf. pbl §

19-2.

Postadresse Telefon: +47 51 50 70 90

Postboks 8001, 4068 STAVANGER postmottak@stavanger.kommune.no
Besgksadresse www.stavanger.kommune.no

Olav Kyrres Gate 23 Org.nr: 964965226
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Forutsetninger for rammetillatelsen er at disse punktene blir oppfylt
1. Plan- og bygningsloven (pbl) med forskrifter ma folges.

2. Arbeidet kan ikke starte fgr dere har sgkt om — og vi har gitt -

igangsettingstillatelse.

3. Hvis ikke arbeidet er satti gang innen tre ar etter at tillatelsen er gitt, faller

tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i mer enn to ar.

4. Ved behov for & endre plassering eller hgyde skal dere kontakte kommunen far
byggearbeidene starter. Seksjon byggesak kan justere plassering og hgyde inntil
+/- 0,5 meter - forutsatt at ny plassering/hgyde ikke strider med bestemmelser i
lov, forskrift eller plan. Dette er en mulighet, og ikke en rettighet — og er hjemlet i

SAK10 § 6-3 bokstav b.

Det er seksjon byggesak som har behandlet saken, jf. kommuneloven § 13.1 sjette ledd

og delegeringsreglementet.

Beskrivelse av sgknad

Det ble sgkt om tilbygg til butikk, fasadeendringer og stgyskjem den 04.02.2025.
Revidert spknad ble mottatt 04.12.2025. Det er sgkt om tilbygg, takoverbygg,
fasadeendringer og stgyskjerm. Det er sendt inn avstandserklaering fra nabo i gnr/bnr

28/2038 for plassering av stgyskjerm neermere eiendomsgrensen enn 4 meter.

Takoverbygget er ikke oppgitt areal for, og arealet er vurdert ut fra de mal som er angitt i

situasjonkartet innsendt.

Det foreligger godkjent avkjgrsel i dag. Det ble sgkt om endret avkjgrsel sammen med

rammesgknaden og denne vil bli behandlet i eget vedtak fra planavdeling.

Oppdatert situasjonskart ligger vedlagt vedtaket, for illustrasjon til sektormyndigheter

over reduksjonen.

Plangrunnlaget for eiendommen

Eiendommen er avsatt til hovedformal neering i kommuneplanens arealdel 2023-2040,
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vedtatt 19.06.2023.
Eiendommen 28/277 er regulert av plan med id 592, GJERDABERGET felt 2,5,6,7, vedtatt
19.04.1971, til forretning. Reguleringsplanen har ikke regulert byggegrense mot

nabogrense, men har regulert inn byggegrense mot fylkesvei.

Eiendommen gnr/bnr 28/174 er regulert av plan med id 1542 til parkeringsplass. Planen
ble vedtatt i 1995. Reguleringsplanen har ikke innregulert byggrense mot kommunalvei,
fylkesvei eller naboeiendom. Byggegrense mot fylkesvei og kommunalvei skal etter

dette veere 12,5 meter fra veiens midtlinje.

Gjeldende kommuneplan er vedtatt etter reguleringsplanene, i 2023, og avsatt
eiendommene til naering (NA50). Det er derfor motstrid mellom reguleringsplanens
arealformal til forretning og kommuneplanens arealformal til naering. Prinsippet om at
ny plan gar foran eldre plan ved motstrid gjar seg gjeldende her, jf. pbl. § 1-5. Dette
medfarer at oppfering av tilbygget krever dispensasjon fra kommuneplanens

arealformal.
Nabomerknader

Det har kommet inn merknader til sgknaden fra eiendommer i gnr/bnr 28/3239, 28/2037
0g 28/2038.

Merknadene kan leses i sin helhet i sgknaden, og vi har kun oppsummert

hovedpunktene sammen med sgkers svar:

e Granittveien 4 (gnr. 28, bnr. 3239): Nabo klager pa stgy fra brgdbil som leverer
om natten via hovedinngangen. Tiltakshaver opplyser at de vil vurdere alternativ
levering via vareleveringsrampe nar utearealene oppgraderes, og viser til at

staykrav gjelder ogsa for brgdbilen.

o Kalksteinveien 7B (gnr. 28, bnr. 2038): Nabo er bekymret for redusert utsikt, gkt
trafikk og plassering av avfallscontainer. Tiltakshaver viser til at bygget plasseres
4 meter fra nabogrense, mgnehgyde er under 9 meter, og sol-/skyggediagram
viser sma konsekvenser. De har hatt dialog med nabo og kommet til en omforent
lgsning om nytt og hgyere gjerde langs tomtegrensen. Containerplassering anses

som en sak mellom naboer, men nytt gjerde skal bedre forholdet.
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e Kalksteinveien 7A (gnr. 28, bnr. 2037): Nabo gnsker tilsvarende gjerde som hos
7B. Tiltakshaver svarer at oppsetting av gjerde er opp til hver enkelt tomteeier, og

at de kun skifter gjerder der plasseringen endres.

Tiltakshaver understreker at utvidelsen er en naturlig forlengelse av eksisterende bygg,
gir estetisk laft og bedre drift, og at ulempene vurderes som sma sammenlignet med

fordelene.

Var vurdering av nabomerknader:

Byggesak har vurdert nabomerknader opp mot plan- og bygningsloven med forskrifter,
gjeldende reguleringsplan, og uttalelser fra ansvarlig sgker og andre myndigheter. Vi
viser i hovedsak til sgkers kommentarer og til de vurderingene som fremgar av

dispensasjonsbehandlingen under.
Uttalelser fra andre myndigheter

Saken er sendt pa hering til planavdeling og seksjon for vei og trafikk, samt til

Statsforvalteren i Rogaland og Rogaland fylkeskommune.

Kommunens planavdeling viser til at arealformals endringen, til naeringsformal, ble gjort
i 2010, trolig for a gi fleksibilitet til ulike typer nzeringsaktivitet, og historisk har
begrepene neering og forretning veert brukt om hverandre. Det er derfor usikkert om det
foreligger reell motstrid mellom planene. Dersom byggesak vurderer at dispensasjon er
nedvendig, anbefales en positiv tilneerming til etablering av neerbutikker, i trad med

kommuneplanens og regionalplanens bestemmelser om naerservice.

Kommunens seksjon for vei og trafikk vurderer at tiltaket pa gnr/bnr 28/277 ikke
medfarer konsekvenser for Granittveien, men papeker at en avkjgrsel pa sgrsiden er
regulert som stengt. | forbindelse med gjennomfaring av tiltaket anbefales det & vurdere

den planlagte lgsningen og finne en bedre lgsning for varelevering.

Statsforvalteren frardder dispensasjon for utvidelse av dagligvarebutikk pa Tasta, da
tiltaket strider mot kommuneplanens bestemmelse om & begrense butikkstarrelse for &
styrke by- og tettstedssentre, sikre effektiv arealbruk og miljgvennlige transportvalg,
samt redusere konkurranse med etablerte sentre. Selv om utvidelsen gjelder en

eksisterende butikk og ikke antas & pavirke sentrumsomrader direkte, mener
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Statsforvalteren at en dispensasjon vil kunne skape uheldige presedenser og

undergrave kommuneplanen som styringsverktay.

Fylkeskommunen frarader dispensasjon for utvidelse av dagligvarebutikken i
Gjerdeveien 49, som vil gke arealet til 1 398 m? og endre fasaden slik at bygget fremstar
mer dominerende. Tiltaket krever dispensasjon fra kommuneplanens bestemmelse om
stgrrelse pa neerbutikk, og fylkesdirektaren mener en slik dispensasjon kan undergrave
intensjonen om likebehandling av dagligvarebutikker og svekke kommuneplanen som
styringsverktay. Selv om utvidelsen ikke antas & skape direkte konkurranse med
sentrumsomrader, fryktes det at den kan vanskeliggjere handhevelse av

planbestemmelsene og skape uheldige presedenser.

Med bakgrunn i de eksterne uttalene og kommunens forelgpige vurdering av
dispensasjonssgknaden, er tiltaket blitt redusert, slik at butikkarealet kun gker med
17,5 m?.

Sgkers begrunnelse for dispensasjon
| den foreliggende saken er det sgkt om dispensasjon fra arealformal og byggegrense
mot kommunal vei. Dispensasjon for maks stgrrelse pa butikkareal i kommuneplanen

utgar, pa bakgrunn av revidert sgknad.

Etter pbl. 8 19-1 kan det gis dispensasjon etter grunngitt sgknad. |

dispensasjonssgknaden er det argumentert med fglgende:

Arealplaner
Neeringsformal i kommuneplanen

«Slik vi ser det, setter ikke et tilbygg til dagens dagligvarebutikk hensynet bak
bestemmelsen vesentlig til side, da hensynet er & opprettholde naveerende

neeringsvirksomhet. Fordeler og ulemper ved a gi dispensasjon.
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Fordeler:

* Utvidelsen av butikken gjor det mulig for eierne & oppgradere hele anlegget, bade
utomhus og bygningen utvendig og innvendig, som beskrevet i redegjorelsen til

sgknaden.

* Det nye inngangspatrtiet gir et estetisk loft.

* Det blir generelt en bedre butikk med et fint og innbydende inngangsparti.
e Det er en fordel hvis det blir flere kunder til butikken, det sikrer driften.

» Neerbutikker viktig for folk, og ma plasseres jevnt utover der folk bor.

e Kommuneplanen har en unntaksbestemmelse for uregulerte neerbutikker, noe som
tilser at kommunen mener det er en fordel at disse finnes. Dette ma da ogsa gjelde der

de faktisk er regulert.

e Tilbygget er ikke i strid med gjeldende regulering

Ulemper:

* Noen kan mene at det er en ulempe at bygningen blir starre.

e Noen kan mene at det er ar ulempe hvis det blir flere som bruker butikken"
Arealplaner

Byggegrense mot vei

«Eiendommen er regulert til parkering og benyttes som parkeringsplasss for Coop Extra
dagligvareforretning pa Tasta. Langs Granittveien er det i dag en skjermvegg som er 1,8
meter hay, 38,2 meter lang og som ligger ca 4 meter fra midt vei. Denne skjermveggen
skal forlenges med 2,6 meter. Skjermveggen mot naboen flyttes tilsvarende. Arsaken til
at vi gnsker a forlenge veggen mot vei/flytte veggen mot nabo, er at parkeringsplassen

skal oppgraderes og fa bedre plass ti! mangvrering enn i dag. Se vedlagte utomhusplan.

Begrunnelse for vedtaket

Plan- og bygningsloven § 19-2 andre ledd lyder:
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Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra,
hensynene i lovens formalsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser, blir
vesentlig tilsidesatt. Fordelene ved & gi dispensasjon skal vaere klart stgrre enn

ulempene.

Bestemmelsen stiller to vilkar. Begge vilkar ma veere oppfylt for at en dispensasjon kan
gis.
Ved vurderingen av hvorvidt det foreligger en vesentlig tilsidesettelse av hensynene bak

bestemmelsen, ma man ta utgangspunkt i hensynene bak bestemmelsen det skal

dispenseres fra.

Det neste vilkaret er at fordelene ved & gi dispensasjon ma veere klart starre enn
ulempene etter en samlet vurdering. Ved denne vurderingen er det i hovedsak de
samfunnsmessige hensyn (allmenne interesser) av planfaglig og
arealdisponeringsmessig karakter som skal tillegges vekt. Personlige fordeler kan kun

unntaksvis tillegges vekt.

Hensynet bak bestemmmelsen er:

Neeringsformalet i kommuneplan:

Hensynet bak arealformalet «<nzering» er a sikre en forutsigbar og hensiktsmessig
arealbruk ved a avsette omrader til virksomheter som handel, industri og tjenesteyting.
Dette legger til rette for naeringsutvikling i egnede omrader med god infrastruktur og
tilgjengelighet, samtidig som det forebygger konflikt og ugnsket spredning av
virksomheter som kan medfgre trafikkbelastning, stay eller andre ulemper i omrader

som ikke er tiltenkt naeringsdrift.
Byggegrense mot vei:

Hensynet bak byggegrense mot vei er a sikre en god plassering av bygninger i forhold til
terreng og omradets bebyggelsesstruktur, samtidig som det ivaretar viktige sikkerhets-
og miljghensyn. Byggegrensen skal redusere risiko for brannspredning mellom byggverk,
sikre tilstrekkelig lys, luft og utsyn, og bidra til trafikksikkerhet. | tillegg skal den sikre
nadvendig plass for drift og vedlikehold av offentlig vei, slik at fremkommelighet og

funksjonalitet opprettholdes.

Vurdering av hvorvidt hensynene blir vesentlig tilsidesatt ved en dispensasjon:
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Neeringsformalet i kommuneplan:

Hensynet bak arealformalet «<nzering» er a sikre forutsigbar og hensiktsmessig arealbruk,
legge til rette for nzeringsutvikling og unngé konflikt og ugnsket spredning av
virksomheter. Tiltaket gjelder et mindre tilbygg til en eksisterende dagligvarebutikk, og
endrer ikke omradets karakter eller bruk. Det opprettholder naeringsvirksomhet pa en
eiendom som allerede er regulert til forretning, og ligger innenfor et omrade avsatt til
neering i kommuneplanen. Tiltaket medfarer ikke gkt trafikk eller stgy av betydning, og

gir ingen endret lokalisering av virksomheten.

Byggegrensen mot vei

Hensynet bak byggegrense mot vei er & sikre god plassering av bygg, ivareta
trafikksikkerhet og drift av vei, samt lys, luft og brannsikkerhet. Tiltaket gjelder
forlengelse av en eksisterende stagyskjerm langs Granittveien, som blir noe hgyere og
flyttes neermere veien. Skjermen har ingen innvirkning pa siktlinjer eller trafikksikkerhet,
og pavirker ikke vedlikeholdsmuligheter for veien. Det foreligger ingen endring i

bebyggelsesstruktur, og tiltaket falger terrenget.

Dispensasjonene vil ikke fgre til en vesentlig tilsidesettelse av hensynene bak

bestemmelsen.

Vurdering om fordelene ved & gi dispensasjonen er klart stgrre enn ulempene:

Neeringsformalet i kommuneplan:

Fordelene ved dispensasjon er at tiltaket gir et estetisk laft, oppgraderer utearealer og
fasader, og sikrer drift av en lokal naerbutikk som er viktig for nseromradet. Tiltaket gir
bedre funksjonalitet og tilgjengelighet for kunder og ansatte. Det er ogsa i trad med
kommuneplanens intensjon om & sikre nzerservice. En ulempe er at bygningen blir noe
starre og mer synlig i omradet, og enkelte kan oppleve dette som negativt. Vi legger stor

vekt pa at tiltaket etter revidering ikke blir like stort som farst omsgkt.
Byggegrensen mot vei

Fordelene er at tiltaket gir bedre skjerming mot st@gy og innsyn for naboer, og bidrar til

oppgradering av parkeringsarealet. Tiltaket har liten visuell pavirkning sett fra veien og
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gir ingen negative konsekvenser for trafikksikkerhet. En ulempe er at skjermen blir noe

mer dominerende enn dagens lgsning, men dette vurderes som begrenset

Vi harvurdert fordelene og ulempene opp mot hverandre og mener at det er en klar

overvekt av fordeler ved a gi dispensasjonene.

Kan-vurdering

De rettslige vilkarene for dispensasjon er oppfylt jf. pbl. § 19-2 andre ledd. Kommunen
kan etter dette velge om dvi vil gi de omsgkte dispensasjonene eller ikke, jf. pbl. § 19-2

farste ledd.

Tiltaket innebaerer en mindre utvidelse av eksisterende dagligvarebutikk og justering av
stgyskjerm, som samlet gir et estetisk laft, bedre skjerming og oppgradering av

utearealer, uten & pavirke trafikksikkerhet eller planmessige hovedhensyn.
Kommunen vurderer etter dette at dispensasjonene kan gis.

Avstandserklaering

Det er innsendt avstandserkleering fra nabo gnr/bnr 28/2038 for plassering av
stgyskjerm naermere nabogrensen enn 4 meter. Kommunen skal foreta en selvstendig

vurdering av om plasseringen kan godkjennes, jf. pbl. § 29-4 tredje ledd.

Tiltaket bestar av oppfaring av ny stayskjerm langs nabogrensen. Skjermen erstatter
eksisterende stgyskjerm, men blir noe hgyere og plasseres noe neermere nabogrensen
enn dagens lgsning. Vi legger vekt pa at tiltaket er et mindre tiltak som falger terrenget,
gir ngdvendig skjerming mot stgy og innsyn, og at det foreligger god avstand til
nzermeste bygg pa naboeiendommen. Tiltaket vurderes ikke & medfgre vesentlig ulempe

for naboen, og det foreligger samtykke gjennom avstandserklaering.

Etter en samlet vurdering mener kommunen at hensynene bak bestemmelsen ikke blir
tilsidesatt ved omsgkt plassering. Kommunen godkjenner derfor plasseringen, jf. pbl. 8

29-4 tredje ledd bokstav a.

Konklusjon

Vilkarene for a gi dispensasjon er oppfylt og kommunen har vurdert at den omsgkte
dispensasjon kan gis, jf. pbl. 8§ 19-2. Videre har kommunen vurdert at plasseringen av
stgyskjerm kan godkjennes med bakgrunn i avstandserkleeringen, jf. pbl. 8 29-4. Tiltaket

innvilges som omsgkt.
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Informasjon

Til digitale sgkere:

For & sikre at korrespondanse mellom oss og deres sgknadsportal blir riktig ber vi dere &

sjekke at folgende saksnummer er registrert for denne byggesak: 2025/218071

Bruk serigse handverkere

https://www.stavanger.kommune.no/bolig-og-bygg/skal-du-bygge/bruk-seriose-

handverkere/

Gebyr

Tiltakshaver vil bli fakturert. Detaljene knyttet til gebyret vil falge fakturaen.

Du kan klage pa vedtaket
Som part i saken har du rett til & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er 3 uker fra du
mottar dette brevet. Hvis du gnsker & klage, sender du en skriftlig klage pa e-post

til postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller per post til Stavanger kommune, By

og samfunnsplanlegging, Byggesak og byantikvar, Postboks 8001, 4068 Stavanger.

Du finner mer informasjon om klageretten pa siste side.

Med hilsen
Borge Kallesten Maren Kjelsnes
seksjonssjef radgiver

Byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen underskrifter
Vedlegg
1 D1 - Situasjonskart.pdf

Ekstern kopi
GJERDEVEIEN 49 EIENDOM AS
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Statsforvaltaren | Rogaland
Rogaland Fylkeskommune
CATO WITTUSEN

STEIN EIRIK ENDRESEN
GEIR KRISTIAN SKAUGEN
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INFORMASJON OM KLAGERETT

Hvem kan klage?

Du har rett til & klage pa et vedtak hvis du er part eller har rettslig

klageinteresse i saken

Hvem sender du klagen til?

Det er Statsforvalteren i Rogaland som er klageinstans, men du sender
klagen til Stavanger kommune pa postmottak.bos@stavanger.kommune.no
eller Stavanger kommune, by og samfunnsplanlegging, byantikvar og
byggesak postboks 8001, 4068 Stavanger.

Dersom kommunen ikke endrer vedtaket som fglge av klagen, sender vi
klagen videre til Statsforvalteren for avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dagen du mottok eller ble gjort kjent med
vedtaket. Det holder at klagen er postlagt for fristen lgper ut.

Du harretttilafaen

begrunnelse

Hvis du har fatt avslag pa sgknaden, skal du fa en begrunnelse for avslaget.
Dersom du mener at avslaget ikke er tilstrekkelig begrunnet, kan du be om en
mer utfyllende begrunnelse. Du m& be om dette far klagefristens utlep. Ny
frist begynner a lgpe fra det tidspunktet du mottar begrunnelsen.

Hva skal veere med i

klagen?

Né&r du sender inn en klage, skal du skrive hvilket vedtak du klager pa, og den
eller de endringene du gnsker. Du mé skrive hvorfor du klager, og oppgi andre
opplysninger som kan ha betyding for & vurdere klagen. Du ma skrive under pa
klagen.

Du kan be om utsetting av

vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfares straks. Du kan
be om & fa utsatt iverksettingen av vedtaket til klagefristen er utlapt, eller til
klagen din er ferdigbehandlet. Hvis du far avslag pa seknaden om utsatt
iverksetting, kan du ikke klage pa denne.

Du har rett til & se sakens
dokumenter og fa

veiledning

Du har rett til & se dokumentene i saken, det er bare enkelte dokumenter som
er unntatt offentlighet. Du kan henvende deg til Innbyggerservice
(innbyggerservice@stavanger.kommune.no) for 8 f& mer informasjon om
innsyn i saker, fa vite mer om reglene for saksbehandling og fa veiledning.

Du kan sgke om a fa
dekket kostnader ved

klagesaken

Som part skal du i utgangspunktet fa dekket vesentlige og ngdvendige
kostnader hvis enkeltvedtaket gjgres om til din fordel, jf. forvaltningsloven §
36. Du kan ogséa sgke om a fa dekket utgifter til nedvendig advokatbistand
etter reglene om fri rettshjelp. Ved fri rettshjelp er det din inntekt og formue
som avgjgr om du har rett til & fa dekket advokatutgiftene. Du kan ta kontakt
med Statsforvalteren for & f mer informasjon om retten til 4 f4 dekket
saksomkostninger.

Henvisninger

Plan- og bygningsloven 8§ 1-9 og 21-8

Forvaltningsloven §§ 18, 24, 28, 29, 30, 32, 36 og 42

Saksnummer 2025/218071 - Side12av 12
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Stavanger kommune _
Byggesaksavdelingen

Kommunalavdeling byutvikling Olav Kyrres gt. 23
4005 Stavanger
TIf.: 51507090
Faks.:51 50 70 26

Stein Endresen Stavanger, 20.09.95
Kalksteinveien 7 B Ref.. PAP/SOK
4028 Stavanger i

Jnr.:

Sid.: 9510956

Refsak: 4414 B
Maetedato: 05.10.95
Godkjent

Gnr. 28, bnr. 2038, Kalksteinveien 7 B. Melding om mindre
byggearbeid. Plan- og bygningslovens § 86 A. Byggherre: Stein
Endresen

Arbeidets art: Fasadeendring bolig.

Det vises til melding mottatt den 12.09.95

Meldingen tas til etterretning.

Av hensyn til vére registreringsrutiner m De melde fra ndr arbeidet er ferdig.

Dersom vi ikke mottar noen ferdigmelding innen 1 &r blir arbeidet registrert som utfort.

Vedtaket refereres for kommunalstyret for byutvikling den 05.10.95(bygningsridet).

;()ger | . Hansen

byggesakssjef

50063AGS.SAM
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Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

Attestert kopi av dok.nr. 1973/1798/102 Side 1 av 2

N
Mg Kartverket  syocteringstidspunkt 2025-12-03 10:11

»':Pvﬁ-':n". ‘ ‘ 7»0,\8]9.}% 0(4_ ‘V/l
A anc )gadembete

Undertegnede Svend Swela, £,10/10 - 1927,
Arnfrid Austritt, £,25/9 - 1923, Ragna Toft, f.28/4 - 1925 og
Olaug Bge, £.15/8 - 1937 skjgter og overdrar herved i h.h, t.
kjgpekontrakt av 5/2 - 1973 s

eiendommen gnr. 28, bnr,2038 i Stavanger
til  Herr Haakon Sverre Endresen, f.6/3 - 1913

for en kjgpesum stor kr 75,000, -
syttifemtusen kroner 0/100

Eiendommen overdras pd fglgende vilkdr:

L
Eieren av tomtan plikter & std som medlem av et
eventuelt andelslag for feltets friareal.

1L,
Eieren av eiendommen er bundet av vedtektene for
byggefeltet Svela-feltet, Tasta, Stavanger
hvor fplgende bestemmelser er inntatt:

1 Omréidet skal veere et boligareal. Det tillates ikke virksomhet
som industri, hdndverk eller handel.

2, Parkering av traktorer, lastebiler, busser e.l, skal ikke skje
pd boligomridets gatenett, parkeringsplasser eller oppstillings~
plasser.

3. Privatbiler skal helst parkeres p& oppstillings~ eller
parkeringsplass,

4. Det forutsettes at hage er opparbeidet innen 2 8r etter innflytting,

5. Beising og maling skal utfgres etter fargekart som godkjennes
av Bygningssjefen i Stavanger.

6. Beplantning av hgyere busker og treer skal ikke sjenere nabos
frie utsyn.

7. Det skal ikke settes opp gjerder mellom eiendommene eller
parsellene,
Hekk kan plantes, hgyde opp til 100 cm,

8. Plasering av tgrkestativ og boss-spann skal skje i samsvar
med situasjonskart godkjent av Bygningsrédet.

94 Det vises til Stavanger Kommunes regler for feltutbygging
m, h,t. renhold, opparbeidelse av felles arealer og
vedlikehold av disse,

10, Ved eventuelle ulgste tvister ndr det gjelder vedtektene
skal disse lgses etter vanlige regler for voldgift, og

avgjgrélsen skal veere bindende for partene. Det henvises
fogvrig til ’Pgstomihlonn- stemmelser om voldgift.

o/
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Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1973/1798/102
Attesteringstidspunkt 2025-12-03 10:11

QZQ

A/S Trelastkompaniet gis tillatelse til & legge og

liggende vederlagsfritt vannledninger og kloakkledninger med ngd-

vendige kummer pd eiendommen, A/S Trelastkompaniet skal
uhindret ha adgang til omrddet over ledningene for inspeksjon
vedlikeholdsarbeider. Arealet over ledningene kan ikke beplan
mad treer eller busker som kan skade ledningene, og det kan
heller ikke bebygges over ledningene uten samtykke fra

A/S Trelastkompaniet. Eieren mi vederlagsfritt tile eventuelle

ulemper som pifgres ved at A/S Trelastkompaniet utfgrer ved-
likeholds~ og utbedringsarbeider,

Ved fremtidig kommmunal overtagelse av ledningene,
skal de rettigheter som A/S Trelasikompaniet har, overfpres til
Stavanger Kommune,

Adkomsten fra Kalksteinveien over bnr, 2037 frem
til denne eiendom er felles med bnr, 2037,

Da kjgpesurnmen er ordnet, overdras eiendommen
til kjgperen straks,

Stavanger, 5/2 - 1973

Svend Svela

For Arnfrid Austritt, Ragna Toft og Olaug Bge
ifglge fullmakt,

Svend Svela

Ovenstéende underksrift er skrevet i mitt nesrveer |
Underksriveren er over 20 3r,

Stavanger, 5/2 - 1973

A X
’ LL\.\\‘ b\
AJ

Advok&t
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Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

Attestert kopi av dok.nr. 1984/21760/102 Side 1 av?2

g Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-12-03 10:11

;‘ A A E T 1
AR SRR B SR B LS i o1 o . .
i : Til innhefting i panteboka.
| 10%84 21760 |
i BYFOGOFN I 3
Skjote.
Undertegnede _Hékon Sverre Endresen . . .
Kalksteinsveien 7 b, 4000 Stavanger fadt 6/3,1913
.................................................................. M SN N S A
skjoter og overdrar herved til . Stein Eirik Endresen

gnr... 28  brnr.2938 av skyld mk... i Stavanger  herred’)
matr.nr....... Ao dMia A4 EBN ety iha i )
for en kjopesum stor kr.. ©30.000,- kronersekshundreogfemtitusen

. o o
som er avgjort pa omforenet mdte.

‘s Eieren av tomten plikter & std som medlem av et
eventuelt andelslag for feltets friareal.

1. Omrédet skal vare et boligareal. Det tillates ikke virk-
“somhet son iNdusEri, "hdndverk eéller handel’,

oppstillingsplasser.
3. Privatbiler skal helst parkeres p4 oppstillings- eller
parkeringsplass. . ... ool e )
4. Det forutsettes at hage er opparbeidet innen 2 &r etter
cAnnflyttdng,

5. Beising og maling skal utfgres etter fargekart som god-
....lj,ennes...a.v...Bygningssjefen..1,...s.tavanger . .

6. Beplantning av hgyere busker og trar skal ikke sjenere
..“.‘.nabos.m.frie.,.u.t.'yn.; .............................................................................................................................

7. Det skal ikke settes opp gjerder mellom eiendommene eller
....... DAL BELLEIE s s L
Hekk kan plantes, hgyde opp til 100 cm.

NB. Skjote eller kjopekontrakt md vere pifort stempel innen 1 mdned etter kontraktens opprettelse. I motsatt
fall blir dobbel stempelavgift & betale.

Nr. 41 a. Eneretc Sem a Stenersens. Oslo  11-70.
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Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

Attestert kopi av dok.nr. 1984/21760/102 Side2 av 2

I Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-12-03 10:11

9. Det vises til Stavanger Kommunes regler for feltutbygging
m.h.t. renhold, opparbeidelse av felles arealer og
,,,,,,,,,,, Vedlikehold. AV. QLSS  a e

10. Ved eventuelle ulgste tvister ndr det gjelder vedtektene
~-gkal-disse l¢gses-etter vanlige regler for-voldgift, og|
avgjgrelsen skal vare bindende for partene. Det henvises
forgvrig. til. Tvistemdlslovens. bestemmelser. om voldgift, )

A/S Rrelastkompaniet gis tillatelse til & legge og ha ligg-
ende vederiagsfritt vannledninger og kloakkledninger med ngd-
vendice kummer p& eiendommen. A/S Trelastkompaniet skal

"""""" uhindret haadgang til omrddet over ledningene 'for-"inSfeksjon
og vedlikeholdsarbeider. Arealet over ledningene kan

------------ beplantes.-med. trer.--eller. busker.som.kan.skade ledningene, og
det kan heller ikke bygges over ledningene, uten samtykke fra

ulemper som pifgres ved at A/S Trelastkompaniet utfgrer ved-
likeholds~ og utbedringsarbeider.

Kommune .

Adkomsten..til. Kalksteinsvelen. over br.nx..2037 frem til denne
eiendom er felles med br.nr. 2037.

------------ Da-~~-k—j¢pesuumen»---er-»-ordnet,»---ove-rd-ras---a:l.endomen».tilm.kj&bpéren
straks.

Stavanger

(Utstederens underskrift)

Utstederen har undertegnet i virt/mitt nerver og er over 20 dr.

(Au““,"u uudenegnu enten av to umerh;ille&wumr eller av en norsk notarius, lensmann, autorisert lens-

god: av namsretten, forliksmann, advokat, autorisert

advokculullmekng eller autorisert ewndom.smegler.)

(Til underskrift av den annen ektefelle, for si vidt eiendommen tilhorer felleseiet og tjener til fellesbolig
eller den annens eller begge ektefellers ervervsvirke er knyttet til eiendommen; )fr. lov om ektefellers formues-
forhold av 20. mai 1927 nr. I, § 14.)

Jeg samtykker i skjgtningen

(Ektefellens underskrift)

Ektefellen har undertegnet i virt/mitt nerver og er over 20 ar.

(Auesun underugnu enten av to vluerhghctwuner eller av en norsk notarius, lensmann, autorisert lens-
full av namsretten, forliksmann, advokat, autorisert

advokat!ullmekng eller autorisert elendomsmegler )
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

STAVANGER KOMMUNE Telefon: (D4) 507090
BYGNINGSSJEFEN Telex: 30723 stvgr n
Olav Kyrres gate 23 Teletax: (04) SO 36 : 1

4000 STAVANGER

Ref: %ﬁ/ako/h. 531

Dok.navn: meldingl,,71

Dato: [7 887

MELDING OM MINDRE BYGGEARREID. PLAN- OG BYGNINGSLOVENS § BER

Byggeplass:...mm’\ﬂw. .7:!3 ....... gnr.@"g. .bn:.é’ga.g...

ARBEIDETS ART:.:ecose : ool _{’_,,, ......... e L P T P L
Det vises til melding mottatt den.. 7:&.éﬁ R

Meldingen tas til etterretning.

‘Av hensyn til vare registreringsrutiner m& De melde fra nar
arbeidet er ferdig.

Dersom vi ikke mottar noen ferdigmelding innen 1 ar blir arbeidet
registrert som utfegrt.

BYGNINGSSJEFEN I STAVANGER

TV o W M,‘w—.—d“«{«'
Reidar Haukali
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tiloy deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~pe

»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

-+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til a8 ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




SpareBank 1 Ser-Norge gir deg:

- Personlig radgivning

- Gode betingelser pa lan

- Komplette forsikringstjenester
- Full oversikt over gkonomien

Ta kontakt med oss i dag!

ot ]
ek
L} r i,
b
gl

Start din
lanesgknad
ved a skanne
QR-koden!
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kigper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjgper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kj@per oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt a reklamere pa mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers

egenerkleeringsskjema

I: re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Boligkj@perforsikring

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig
ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 11000
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 700

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 100/5 000/5 200 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP péa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 2208250159 / Jorunn Riise, tIf. 40495157
Kalksteinveien 7B, 4027 Stavanger
Gnr. 28, bnr. 2038 i Stavanger kommune

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

4 N 4 N
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EiendomsMegler 1 Randaberg, PB 90, 4096 Randaberg, T 915 02 070, E randaberg@em?1sr.no




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

7

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, n&r budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(| ]
‘l FORBRUKERRADET @ Ei‘:ﬁfgmsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilboud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE
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Jorunn Riise EiendomsMegler 1 Randaberg
Eiendomsmegler PB 90, 4096 RANDABERG
404 95 157

jorunn.rise@em1isr.no eiendomsmegleri.no



