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Pakostet enebolig med godkjent
hybel i populaert boligomrade | Isolert
dobbelgarasje | Kort vel til det meste.

Velkommen til Raveien 441!

En pakostet enebolig med hybel i et populeert og
familievennlig boligomrade.

Dette er en innholdsrik bolig godt tilrettelagt for en familie.
Hoveddelen har et pent kjigskken med benkeplate i stein og en
romslig stue med vedovn. Fra stuen er det utgang til terrasse
og en hagestue som forlenger utesesongen. Eiendommen
ligger i et etablert nabolag med kort vei til butikk og fine
turomrader.

Innholdsrik planl@sning med fem soverom.

Hybel pa ca 75 kvm i kjeller med egen inngang, stue/kjokken og
bad. Mulighet for gode leieinntekter.

Stor, isolert dobbelgarasje med trenigsrom, oppfart i 2015
Separat vaskerom i fgrste etasje

Bad med bade dusjkabinett og badekar

To varmepumper og to vedovner

Velkommen til visning!

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 5590 000
Omkostninger* kr 140 840
Totalpris inkl. omk. kr 5 730 840
BRA/BRA-I 333/258 m2
Ant. sov. 5
Tomteareal ca. 1012 m?
Eiendomstype Enebolig
Eierform Eiet
Byggear 1951
Energimerking C




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

@ystein Eriksen
Eiendomsmegler MNEF

952 42 551
oystein.eriksen@emisornorge.no



Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 5590 000
Omkostninger* kr 140 840
Totalpris inkl. omk. kr 5730 840

*Omkostninger

Dok.avg. til staten, 2,5%: kr 139 750
Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 545
Tinglysning av pantedok.: kr 545

Sum omkostninger: kr 140 840

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Boligkjgperforsikring kr 16 400 — 19 200 (valgfritt tillegQ)

Offentlige/Kommunale avgifter
Kommunale avgifter: kr 15 539 pr. ar for 2025
Den totale kostnaden kan variere etter eget forbruk.

Fakturert belgp i 2025:
-Vann: kr 5 212,80

- Avlgp: kr 6 362,34

- Renovasjon: kr 3 700,08
- Feiing: kr 264,48

Totalt: kr 15 539,70

Arsprognose for 2026 er kr 14 072.-.

Registerbetegnelse
Gnr. 34, bnr. 10 i Sandefjord kommune. (Ideell andel 1/1.)

Areal
Enebolig:

BRA-i: 258 m2
BRA-e: 14 m2
BRA total: 272 m2

Kjeller
BRA-i: 74 m2.

1. etasje
BRA-i: 115 m2.
BRA-e: 14 m2.
TBA: 22 m2.

2. etasje
BRA-i: 69 m2.
TBA: 6 m2.



Garasje:

BRA-e: 61 m2
BRA total: 61 m2

1. etasje
BRA-e: 61 m2.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling
Enebolig
Eksternt bruksareal BRA-e 1. etasje er: Hagestue

Garasje
Areale garasje er: garasje og treningsrom

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjskken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
5
Se for @vrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Eiet

Boligtype
Enebolig

Parkering
Dobbelgarasje og god parkering i gardsplass. Ved inngangspartiet er det ogsa en carport.

Tomt
Tomteareal er 1012 m2 pa eiet tomt.

Tomtebeskrivelse

Tomten er relativt flat med beplantning, plen og gardsplass med belegningsstein. Det er nylig
foretatt en arealoverfering fra gbnr. 34/17 til gbnr 34/10. Det er fattet vedtak pa
arealoverfgringen 07.01.2026. Ny eier kan benytte areal pa utskilt tomt inntil eier eventuelt har



bestemt om det skal gjgres med tomten. Det kan ogsa vaere mulighet a ga i dialog med eier om
kjop av denne tomten.

Byggear
Ca. 1951

Innhold
Enebolig over tre plan som inneholder en separat utleiedel i kjelleretasjen og bestar av fglgende
rom:

Hoveddel:

1. etasje BRA-i: Entré, bad, vaskerom, bod, gang, kjskken og stue.
1. etasje BRA-e: Hagestue pa 14 m2.

2. etasje BRA-i: Stue og fire soverom.

Utleiedel:
Kjeller BRA-i: Entré, bad, bod, stue/kjgkken, toalettrom og soverom

Garasjebygning:
1. etasje BRA-e: Garasje og treningsrom pa totalt 61 m2. Stort lagringsrom i 2. etg pa garasje

Terrasse pa 22 m2 med utgang fra stuen i 1. etasje. Til terrassen er det tilknyttet en hagestue.
Balkong pd 6 m2i 2. etasje.

Standard

Dette er en innholdsrik og betydelig pakostet enebolig med en godkjent utleiedel i kjelleren.
Hoveddelen strekker seg over to plan og byr pa store oppholdsrom, et moderne kjgkken fra
2017 og fire soverom i andre etasje. Fra stuen er det utgang til en stor terrasse med en
tilhgrende hagestue, og eiendommen har i tillegg en isolert dobbelgarasje med et innredet
treningsrom.

Entré:

Inngangspartiet er romslig og gir et godt farsteinntrykk. Her er det god plass til yttertay og sko i
en stor skyvedgrsgarderobe. Fra entréen er det direkte tilgang til badet og videre inn mot
boligens kjokken og stue.

Kigkken:

Kjokkenet ble fornyet i 2017 og har en tidsriktig innredning med profilerte fronter og benkeplate i
stein. Rommet er godt utstyrt med integrert stekeovn, mikrobalgeovn, platetopp og
oppvaskmaskin, samt et frittstdende kjgleskap (kjgleskap medfalger ikke i salget). En praktisk
kjokkengy gir ekstra arbeids- og oppbevaringsplass, og det er en naturlig spiseplass i
forlengelsen av rommet. Kjgkkenet er sikret med komfyrvakt og vannstoppsystem.

Stue:

Stuen er et stort og lyst rom med god plass til flere sittegrupper. En rentbrennende vedovn,
installert i 2022, gir lun varme pa kalde dager, supplert av en varmepumpe. Fra stuen er det
direkte utgang til terrassen og hagen.

Terrasse og hagestue:
Utenfor stuen ligger en terrasse pa 22 kvm. Herfra kommer man inn i en hagestue pa 14 kvm,
bygget i 2016/2017. Dette er et lunt og skjermet uterom som forlenger sesongen betraktelig.

Bad i 1. etasje:
Badet i fgrste etasje er fra 1998 og har flislagt gulv med varmekabler. Rommet er utstyrt med
bade dusjkabinett og badekar, samt toalett og en servantinnredning.



Vaskerom:
Et praktisk vaskerom med egen inngang. Rommet har opplegg for vaskemaskin, vaskekum og
gulv med varmekabler. Dette er et funksjonelt og praktisk rom

2. etasje:
En malt tretrapp leder opp til andre etasje, som inneholder en loftstue og fire soverom.

Loftstue:
Loftstuen er et fleksibelt rom som kan brukes som en ekstra TV-stue, lekerom eller kontorplass.
Skratak og synlige bjelker gir rommet karakter.

Soverom:

Etasjen har fire soverom av varierende st@rrelse. Hovedsoverommet har plass til dobbeltseng og
garderobeskap, og har utgang til en balkong pa 6 kvm. De gvrige rommene egner seg godt som
barnerom, gjesterom eller kontor, og har smarte l@sninger som innebygde senger under
skrataket.

Utleiedel i kjeller:
Kjelleren er innredet som en egen, godkjent utleiedel med egen inngang. Enheten inneholder
stue og kjgkken i apen lasning, ett soverom, bod, bad og et separat toalettrom.

Stue/kjokken i kjeller:

Oppholdsrommet har plass til bade sofagruppe og spisebord. En vedovn og en ny varmepumpe
fra 2024 serger for oppvarmingen. Kjgkkeninnredningen har glatte fronter, benkeplate i laminat
og ventilator med kulffilter.

Soverom i kjeller:
Soverommet har plass til dobbeltseng.

Bad i kjeller:
Badet har flislagt gulv med varmekabler, dusjhjerne, servantinnredning og opplegg for
vaskemaskin.

Overflater:

Gulv: Parkett og fliser i hoveddel. Laminat i soverom i kjeller. Vinylbelegg pa vaskerom.
Vegger: Trepanel og malte plater.
Himling: Malte plater og trepanel.

Lagring:
Bod i farste etasje og i kjeller. | tillegg er det en frittstdende, isolert dobbelgarasje fra 2015 med
lagerplass og et innredet treningsrom.

Selger har innhentet en tilstandsrapport av boligen/eiendommen som er inntatt i salgsoppgaven.
Av rapporten fremgar det at en eller flere bygningsdeler har fatt tilstandsgrad ikke
undersokt/ikke tilgjengelig for undersokelse (TG IU), 2 (TG2) og/eller 3 (TG3). Rapporten beskriver
ogsa avvik pa undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad. Rapporten inneholder informasjon
om avvikene og konsekvensen av disse. For avvik som er gitt TG3 har den bygningssakkyndige i
tillegg gitt et anslag pa hva det vil koste a utbedre disse avvikene. Ettersom kjgper regnes a
veere kient med forhold som tydelig fremgar av tilstandsrapporten, oppfordres du til & sette deg
grundig inn i rapporten i sin helhet.

TG3 - Store eller alvorlige avvik

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn | Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. gulvet i



kjokkenet heller ca 20 mm, gulvet i 2 etasje heller over 30 mm

- Innvendig - Pipe og ildsted | Pipevanger er ikke synlige. Det er ogsa pipelgp inntil brennbart i
etasjeskille

- Kjeller Bad - Sluk, membran og tettesjikt | Memlbran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
slukl@sningen. Membranen er av en alder hvor forventet levetid er utlgpt.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak

- Utvendig - Nedlgp og beslag | Det mangler snafangere pa hele eller deler av taket, men det var
ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

- Innvendig - Rom Under Terreng | Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hay luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner
bli gdelagt. Det er malt i soverom kjeller.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger | Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrer | Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avigpsledninger.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank | Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank - 2 | Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank. Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling
av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

- 1. Etasje Bad - Overflater Gulv | Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk. Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker. Det er pavist at
haydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved daerterskel er mindre enn 25 mm.
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

- 1. Etasje Bad - Sluk, membran og tettesjikt | Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utferelse
av membran/tettesjikt/klemring. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklasningen. Det er
motfall pa gulvet og laveste punkt er ved dgren til gangen.

- 1. Etasje Vaskerom - Overflater Gulv | Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk. Det er pavist at haydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved darterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist avvik i fallforhold til
sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet. Laveste punkt pa gulvet er innerst ved
veggen bak vaskemaskin

- 1. Etasje Vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt | Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa

sluklgsningen.

- 1. Etasje Vaskerom - Ventilasjon | Rommet har kun naturlig ventilasjon. Vatrommet mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

- Kjeller Bad - Overflater Gulv | Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Det er pavist
sprekker noen i fliser.
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- Kjeller Stue/kjokken - Avtrekk | Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet.

- Kjeller Toalettrom - Overflater og konstruksjon | Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet,
NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1. Toalettrom mangler tilluftsventilering,
f.eks. spalte/ventil ved dar.

Helse, miljg og sikkerhet

- Apninger i rekkverk er st@rre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

- Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

- Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelopet.

- Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper. Vinduene i
kielleren er store nok med tanke pa remningsvei, men det er for hgyt fra gulvet og opp til
underkant vindu. Det er godkjente vinduer for reamning. Dersom vindu er plassert hgyere enn 1
meter, ma det veere fastmontert trinn eller mgbler som gjer det lett & klatre opp.

Innbo og lgsgre

Nar ikke annet er avtalt, overdras eiendommen med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, jf. avhendingsloven. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen. Loven
inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal
felge eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller annen mate er inngatt. Er ikke annet avtalt,
vil Igsere og tilbehar medfalge slik dette fremkommer av avhendingsloven og bransjens
tilbehgrsliste inntatt i salgsoppgaven.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert og rolig boligomrade pa Torp, med en tilbaketrukket plassering
fra Raveien. Dette er et nabolag preget av eneboliger og grenne hager, hvor neerheten til bade
servicetiloud og natur forenkler hverdagen.

For familier er den daglige logistikken enkel. Fevang skole og Hunsrg@d-Fevang Barnehage er
begge innen gang- og sykkelavstand, og flere ungdomsskoler nds med en kort kjgretur.
Neeromradet byr pa fine turmuligheter i skog og mark, og Hunsrad aktivitetspark ligger en liten
spasertur unna for lek og ballspill.

De daglige innkjgpene kan gjeres ved flere naerliggende matbutikker. For et utvidet servicetiloud
er det kort kjorevei til Stokke sentrum. Beliggenheten er ogsa praktisk for pendlere. Busstoppet
Bjgrnergdbakken er kun et par minutters gange fra deren, og med bil er du pa E18, Torp stasjon
eller Sandefjord lufthavn pa under ti minutter.

Barnehage/skole/skolekrets/fritid
Skolekrets: Ta kontakt med Sandefjord kommune. .

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.

Byggemate

Beskrivelse av byggemate er hentet fra eiendommens tilstandsrapport. Enebolig med utleiedel,
opprinnelig bygget i 1951, med et tiloygg oppfert i 1997. Ytterveggene har en
bindingsverkskonstruksjon med liggende bordkledning som ble byttet i 1997. Etasjeskiller er av
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trebjelkelag. Takkonstruksjonen er en sperrekonstruksjon, og taket er tekket med betongtakstein.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, hvorav to vinduer i kjelleren er fra 2022.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongder i tre. Garasje:

Frittstaende, isolert garasje med lager og treningsrom, bygget i 2015.

Moderniseringsarbeider
Folgende moderniseringer er foretatt de senere ar:

2025:

- Ny varmtvannstank i kjeller (ca. 200 liter).

- Elektrisk anlegg: Byttet resterende sikringer (fra 1997) til jordfeilvarslere.
- Elektrisk anlegg: Byttet tilfarselskabel.

2025:
- Installert varmepumpe i stue i kjeller.

2023:
- Nymalt utvendig.

2022:
- Byttet to vinduer i kjelleren.

2017:
- Nytt kjokken i 1. etasje, med vannstoppsystem og komfyrvakt.
- Elektrisk anlegg: Nye kurser og sikringer i forbindelse med kjgkkenoppgradering.

2012:
- Installert varmepumpe i stue oppe.

1998:
- Oppgradert bad i 1. etasje.

1997:

- Byttet kledning pa hele huset.

- Elektrisk anlegg installert/rehabilitert, med nedgravd stremkabel og nytt sikringsskap.
- Ny drenering.

- Tilbygg med carport, gang, bad og soverom.

Ifglge selgers egenerklaering er felgende arbeid utfert:

2026:
- Bruksendring av soverom og hybel i kjeller for utleie, inkludert montering av vannmaler.

2025:
- Installert el-bil lader i garasjen, utfgrt av Bravida AS. Dokumentasjon foreligger.

2022:
- Montert ny rentbrennende ovn i stue og kjeller.

2016/2017:
- Bygget utestue og veranda.

Brukstillatelse / Ferdigattest
Det er utstedt ferdigattest for 1 etasje enebolig pa 4 veerelser og kjokken, datert 16.02.1951.

Boligen er opprinnelig oppfert i 1951. At ferdigattest er utstedt, gir ingen garanti for at det ikke

12



senere er utfert arbeider som ikke er byggemeldt/godkjent.
Det foreligger i tillegg felgende dokumentasjon i saken:

- Det er utstedt ferdigattest for riving av eksisterende garasje og oppfaering av ny, datert
2710.2015.

- Det er utstedt ferdigattest for bruksendring av kjeller og rom i andre etasje fra tilleggsdel til
hoveddel, datert 06.02.2026. Tillatelsen ble gitt med betingelse om at innvendig forbindelse
(trapp) mellom hovedetasje og kjeller ma opprettholdes.

- Det er gitt rammetillatelse for tiloygg til bolig datert 27.06.1997. Tiltaket er registrert tatt i bruk
18.02.1999, men det er ikke utstedt ferdigattest. Jf. pbl. § 21-10 (5) utstedes det ikke ferdigattest
for tiltak sekt om fgr 01.01.1998.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger fra 1947 (opprinnelig bygg), 1997 (tilbygg)
0g 2010 (garasje). Det er noe avvik mellom godkjente tegninger og dagens situasjon.
Planlgsningen i den eldre delen av boligen stemmer ikke med tegningene. Det er innredet en
hybel kjelleren. Denne er ikke registrert som en egen boenhet i matrikkelen, og bruksendringen
er omsgkt som en del av hovedboligen. Etablering av en ny boenhet er et sgknadspliktig tiltak.

Hvitevarer

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er de integrerte hvitevarene pa kjgkkenet som medfalger
i kigpet. Fryseboks pa bod felger ogsa med. Hvitevarene leveres uten noen form for garantier,
utover eventuelle gjenveerende leverandgergaranti.

Oppvarming

Elektrisk oppvarming, varmepumpe og vedfyring. Det er varmepumpe i 1.etg, og i stue kjeller.
Vedovn finnes i stue og kjellerleilighet. Elektriske varmekabler er installert pa bad i 1. etasje,
vaskerom i 1. etasje og bad i kjeller.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa falger det heller ikke med
ovner i disse rommene. Varmekilder er ikke funksjonstestet.

Informasjon stremforbruk: | falge egenerkleering er denne eiendommen tilknyttet stremavtalen
Norgespris, en fastprisavtale vedtatt av Stortinget gjeldende fra 1. oktober 2025. Avtalen falger
malepunktet (streammaleren) i boligen, og overtas automatisk av ny eier eller leietaker ved
eierskifte. Bindingstid: Gjelder ut 2026.

Info energiklasse

Denne boligen er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne boligen oppnadd
C (en normalbolig vil gjerne ligge i omradet C-F). Kopi av energiattest ligger vedlagt i
salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler.

Adgang til utleie

Bolig med én boenhet som fritt kan leies ut i sin helhet. Deler av boligen kan ogsa leies ut,
forutsatt at det er en del av boligens godkjente hoveddel med rom godkjent for varig opphold
og at den utleide delen ikke er adskilt som en selvstendig boenhet.

Radon
Det er ikke utfgrt radonmaling pa eiendommen.
Bygget er ikke utfert med radonsperre.

Regulering
Eiendommen er uregulert.

Eiendommen omfattes ogsa av reguleringsplan G-S-vei Klinestad - Haugtuft (plan-1D 19830012),
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vedtatt 25.11.1983. Planen regulerer mindre delarealer til kigrevei og annen veigrunn.

Eiendommen omfattes av Kommuneplanens arealdel 2023 (plan-ID 20220010), vedtatt 21.09.2023.
Arealbruken er i planen avsatt til boligbebyggelse (felthavn B).

Eiendommen berares av felgende hensynssoner i henhold til kommuneplanen:

- Hensynssone H310: Ras- og skredfare

Arealet ligger innenfor fareomrade for ras- og skredfare. Det betyr at omradet ligger under
marin grense og/eller at det er et kjent fareomrade for kvikkleire. Det ma paregnes krav om
geotekniske vurderinger for iverksetting av byggetiltak innenfor omradet.

- Hensynssone H220: Gul sone iht. T-1442

Arealet ligger innenfor gul st@ysone. Det betyr at eiendommen er utsatt for stey fra veitrafikk,
jernbanen, flytrafikk eller skytebane.

- Hensynssone H210: Red sone iht. T-1442

Arealet ligger innenfor red steysone. Det betyr at eiendommen er utsatt for stgy fra veitrafikk,
jernbanen, flytrafikk eller skytebane.

Omradet er stadig under endring/utvikling, bygg settes opp, rehabiliteres og rives ned. Vi
anbefaler derfor alle budgivere a sette seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser. Kopi av
situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven
eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til a gjere seg kjent med
disse.

Godkjente tiltak i neeromradet:

Nabotomten til eiendommen (Raveien 441A) har fatt innvilget rammetillatelse til & bygge 5
boligbygg med tilhgrende anlegg som carporter, boder, stayskjerm, stattemurer, terrengfylling
og lekeplasser. Det er forespeilet 5 boligbygg der et bygg har 6 leiligheter, 10 leiligheter, 4
leiligheter, 4 leiligheter og 10 leiligheter. Det er pabegynt arbeider med infrastruktur, men
boligbyggingen er ikke ferdigstillt. Det er uvisst nar prosjektet er ferdigstilt. Det er vedlagt
dokument i salgsoppgaven kalt "Situasjonsplan Raveien 441A" som viser hvor oversikten over
prosjektet. | byggeperioden kan det forekomme stay m.m. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Skattemessig formuesverdi
Primaerverdi: Kr 1 085 426 for 2024.
Sekundaerverdi: Kr 4 341704 for 2024.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller lavere enn tidligere og innebeerer at
bade selger og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil

kr 10 000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer Igpende og vil blant annet gjennomfgres
nar handel inngas og ved gjennomfering av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjeres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Budgivning

Megler kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 farste virkedag etter
siste annonserte visning, dersom selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere
bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for
nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere
budet og kjgper ma ha mottatt aksepten innen fristens utlep. Dersom du legger inn bud tett opp
mot akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler.

Husk a ringe til megler etter du har sendt et bud eller budforhagyelse, for a forsikre deg om at
budet er mottatt av megler. Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller
andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhayelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til

bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
gjennomfere, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom

15



megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfgre at en annen budgiver —
ogsa en med lavere bud — anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa e-
post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankID.

Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.

Overtakelse
Etter neermere avtale. Det oppfordres til & legge inn @nsket overtakelse i budet.

Eier
Heidi Granergd

Heftelser
Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3907/34/10:

21.04.2026 - Dokumentnr: 432972 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Eiendomsmegler 1 Sgr-Norge AS

Org.nr: 958 427 700

Elektronisk innsendt

20.07.1932 - Dokumentnr: 900068 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3907 Gnr:34 Bnr:4

26.03.1996 - Dokumentnr: 1756 - Malebrev
Veggrunn gnr. 9280, bnr. 4

(ogsa utskilt fra umatr.grunn)

Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 248304 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0710 Gnr:34 Bnr:10

01.01.2024 - Dokumentnr: 357112 - Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:3804 Gnr:34 Bnr:10

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt.

Selger beerer risikoen for at kigper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.

Legalpant: Kommunen har legalpant for forfalte kommunale avgifter og ev. eiendomsskatt.
Andre rettigheter og forpliktelser

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst
rettigheter eller forpliktelser knyttet til eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler

(sakalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Andre relevante opplysninger
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EiendomsMegler 1 har tilknytning til felgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

Leverandgrer:

. Fremtind forsikring
HELP forsikring
Vend Marketplaces (Finn.no)
Visma Meglerfront
SpareBank 1 Sgr-Norge

Tilstandsrapport/Takst
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Bjarne Henry Johansen den 19.01.2026.

Sammendrag selgers egenerkleering

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind forsikring. Forsikringen dekker selgerens
okonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til Sparebank 1
for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Kjgper har plikt til a gjgre seg kjent med selgers egenerkleering. Egenerklaeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 6.400;- i
kostnadsgodtgjarelse for hver forsikringsavtale som formidles pa Advokatforsikring for
boligeiere og kr 5.400,- i kostnadsgodtgjarelse for Boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring
kan kun tegnes av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak
eller naeringsbygg.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjsper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved undersakelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper radfgrer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersoke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en

forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
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forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjep menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjar
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfgring. Interessenter og
kigper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trdd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglers klientkonto senest siste
arbeidsdag fer overtakelse. Det forutsettes at skjote tinglyses pa ny eier. Dersom kjsper ikke
onsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfelging. For a bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
dette formalet er det utviklet en lgsning som gjer at kispers og selgers finansieringsforbindelse
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vil kunne hente ut kjispekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kjigpesum,
overtagelsesdato o.l.) gjennom Altinn.

Vedlegg
Videre i denne salgsoppgaven ligger vedlegg. Disse inneholder viktig informasjon om
eiendommen og ma gjennomgas fer bud gis.

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler

@ystein Eriksen

Eiendomsmegler

Telefon: 952 42 551

E-post: oystein.eriksen@em1isornorge.no

EiendomsMegler 1 Sgr-Norge Sandefjord
Postboks 216

3201 SANDEFJORD
Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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Fra entreen er det tilgang til badet og trapp videre opp i etasjene.

Romslig entré med flislagt gulv og god plass til oppbevaring i skyvedgrsgarderobe.
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Gangen binder sammen entreen med stuen og har en malt tretrapp til andre etasje.
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Hayskap med stekeovn og mikrobglgeovn. Kjgkkenet er sikret med vannstoppsystem og komfyrvakt.

Godt med benkeplass og kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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Kjgkkeninnredning fra 2017 med profilerte fronter og benkeplate i stein.
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Spiseplassen har panel pa veggen og utsikt mot hagen.

Kjokkenet har en egen spiseplass for de raske maltidene.
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Stuen har en effektiv vedovn som gir god varme, supplert av en varmepumpe.

Fra stuen er det direkte utgang til en terrasse pa 22 m2.
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Store vindusflater og gjennomgaende parkettgulv.

Rommet er stort og enkelt 8 mgblere med flere sittegrupper.
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Veggene er kledd med en kombinasjon av trepanel og malte plater.
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Elektriske varmekabler i det flislagte gulvet gir god komfort.




Praktisk vaskerom med egen utgang. Gulvet har vinylbelegg med varmekabler.

Rommet har innredning med nedfelt servant og mekanisk avtrekk.

29



Den malte tretrappen leder opp til loftstuen i andre etasje.




Hovedsoverommet har utgang til en egen balkong pa 6 m2.
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Loftet har god takhgyde og smarte oppbevaringslasninger i kneveggene.

God plass til dobbeltseng og garderobelgsning.
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Balkongdgren i malt tre gir tilgang til uteplassen fra soverommet.

N 3
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g

Smart, innebygget alkove.
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Rommet er lyst med takvindu og panel pa vegger og i tak.

o

Alkoven utnytter plassen under skrataket optimalt.
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Dette rommet egner seg godt som kontor eller gjesterom.
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Her er det plass til bade seng og en egen arbeidsplass.




Gulvet er belagt med laminat og veggene har panel.

Oppholdsrommet i utleiedelen har vedovn og en ny varmepumpe fra 2025.




Kjekkenkroken har innredning med glatte fronter, laminatbenkeplate og ventilator med kullfilter.

Innredet rom i kjelleren med panel pa veggene.




Rommet ligger i tilknytning til oppholdsrommet i utleiedelen.

To vinduer i kjelleren ble skiftet i 2022.




Badet i kjelleren har flislagt gulv med varmekabler og opplegg for vaskemaskin.

Innredning med servant og elektrisk styrt vifte for ventilasjon.




Dusjhjgrne med dusjvegger og flislagte overflater.

Badet har baderomsplater pa deler av veggene.




Hagestuen pa 14 m2 ligger i direkte tilknytning til terrassen.
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Store skyvedgrer apner opp mot uteomradet og grillplassen.




Terrassen har en egen utegrill og god plass for utemabler.

I bakkant av garasjen er det et isolert trimrom.
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Stor hage med plen og gode muligheter for lek og aktivitet.

Tomten er lettstelt og ligger i et barnevennlig nabolag.




Balkongen i andre etasje gir en fin, privat uteplass for soveromsavdelingen.
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Gardsplassen er pent opparbeidet med belegningsstein og har carport i tillegg til garasjen.

Eiendommen ligger i et populzert boligomrade med kort vei til turomrader i skog og mark.
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Plantegning

1 Room
Sketcher

Raveien 441

1. Etasje

L |

38m

wge

Hagestue

Tar forbehold om malavvik og skrivefeil

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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Raveien 441
2. Etasje

1 Room
Sketcher

wg'e

25m

Loftstue

we'y

Soverom

37Tm

—F

pverom

Soverom

Tar forbehold om malavvik og skrivefeil.

Soverom

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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1 Room

Sketcher
Raveien 441
Kjeller
34m 1 26m i
Stue / Kjekken Soverom §

33m

— Bad

4,0m 3,7m 26m

h 4

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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RAVEIEN 441

Nabolaget Torp/Fevang/Hunsred - vurdert av 60 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR @ OPPLEVD TRYGGHET
o Veldig trygt 87/100
* Familier med barn
anerere 5] KVALITET PA SKOLENE
Y Veldig bra 82/100

Gv NABOSKAPET

OFFENTLIG TRANSPORT O Godt vennskap 72/100
3 Bjernersdbakken 2 min #
Linje 01, No1 02km
ALDERSFORDELING
¥ Sandefjord lufthavn Torp 5 min &
XL L
B Torp stasjon 6 min & 322
Linje RE11, RX11 5.7km . ol ” L o
233 fss = 2" "
o | !
SKOLER -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
. (0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Fevang skole (1-7 kl.) 19 min *
177 elever, 9 klasser 1.8km Omrade Personer Husholdninger
B Torp/Fevang/Hunsred 1984 785
Wang Ung Sandefjord (8-10 kl.) 8 min & Sandefjord L7777 22490
182 elever, 8 klasser 5.6 km Norge 5 425 412 2654 586
Stokke ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min &
356 elever, 28 klasser 6.8 km
Breidablikk ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min @& BARNEHAGER
459 elever, 27 klasser 5.9 km
Hunsred Fevang barnehage avd Hunsr... 14 min #
Sandefjord videregaende skole 11 min & 114 barn 1.2km
1880 elever 7.7km
Lekka barnehage (1-6 ar) 6 min &
Gjennestad videregaende skole 8 min @ 52 barn 32km
240 elever, 10 klasser 10 km -
Espira Abol barnehage (0-5 ar) 6 min &
149 barn 3.7km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Fon anlegg 10 min # DAGLIGVARE
& Kongsberg Maritime avd. Sandefjord 9 min # Coop Obs Sandefjord 13 min %
PostNord 11km
Rema 1000 Haukeroad 7min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 5.4 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



PRIMAERE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

) Stokke Senter 9 min &

éw 1 Egen bil

‘Q‘ 2. Buss

Apotek 1 Fokserad 13 min #%

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

%} KVALITET PA BARNEHAGENE
Veldig bra 89/100

[l 32%ibarnehagealder
35% 6-12 &r

o TURMULIGHETENE
ﬁ Neerhet til skog og mark 89/100

18% 13-15 ar
B 15%16184r

i~ STOYNIVAET
Q Lite stgyniva 83/100

FAMILIESAMMENSETNING

SPORT
Par m. barn
@ Hunsrad aktivitetspark 13 min %
Ballspill 11km
o Par u. barn
e Hundersmdskogen Ballekke/klatr... 17 min x 1
Ballspill 15 km
. . . Enslig m. barn
& Sporty24 Sandefjord 9 min & —
& PDL Center Sandefjord 10 min @
Enslig u. barn
]
Flerfamilier
BOLIGMASSE —
[l 61% enebolig 0% 43%
20% rekkehus
2% blokk [ Torp/Fevang/Hunsrgd
B 18% annet Sandefjord
Norge
SIVILSTAND
, , «Rolig, barnevennlig, mye nerliggende tur Norge
omrader, sentralt.» Gift 34% 33%
Sitat fra en lokalkjent
Ikke gift 53% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Nyttig informasjon ved kj@p
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig & bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden vaere
noe du som kjgper kan klage pa.




Notater
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Heidi Granerad

Boligen + Boligen ble kigpt 1987
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Raveie n 441 « Boligselger har kjapt boligselgerforsikring

3239 Sandefjord

3907-34/10/0/0

Fre mtl n d Meglers oppdragsnummer: 2865260147 1
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vetdu om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Kjellervindu mot sgr er punktert
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfert arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

1. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 1997

Beskrivelse av arbeidet: Det ble drenert rundt hele huset og montert
knotteplast.

Gjelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
+Hele boligen

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

P& varen har det noen ganger blitt observert maur pa vaskerom/bad. Det har ikke blitt observert maur de siste tre
arene. Tidlig var strer jeg med maurpulver rundt grunnmuren.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlapskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

Da det er teglsteinspipe har jeg fatt beskjed fra feier at stalrer ma settes inn i pipa. Har gitt beskjed til feier at dette
vil bli gjort innen 2030. Ellers er det ingen feil med pipa.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Ufagleert arbeid:
1;
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Det ble montert ny rentbrennende ovn i stue og kjeller. Arbeidet ble utfert av en
tidligere murer.

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:
1
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Bravida AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet alle gamle automatsikringer med nye. Byttet hoved inntaksledning og installert
el-bil lader i garasjen. Dokumentasjon ligger i boligmappa.no

2
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2026

Firmanavn: Sandefjord Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Utvidet el-kontroll av hele anlegget. Noen avvik som er utbedret og lukket.
Dokumentasjon ligger i boligmappa.no

Eiendommen og omgivelsene

24 Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja
Det planlegges at det skal bygges en seksmannsbolig mot nord. Denne vil ikke vaere til sjenanse for Raveien 441,
verken for sol eller utsikt.

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

Boligen ble pabygget i 1987 med entré, bad, vaskerom, bod og tre soverom. Det ble da isolert og kledningen ble
byttet pa hele huset.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Pabygget ble godkjent i 1987.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Nye tegninger av huset ble sendt Sandefjord Kommune i januar 2026, da gamle tegninger ikke var riktige.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Bruksendringene er godkjent av Sandefjord Kommune i 2026. Dette gjelder soverommene (4), og hybel i
kielleren for utleie. Det er montert vannmaler etter krav fra kommunen ved utleie.

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+Ja

Hybel pa 75 m2 i kjeller godkjent for utleie i 2026

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?

+Ja

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til skte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

+Ja
Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
40. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 @re pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pé Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Det ble bygget utestue og veranda i 2016/2017. Dette er godkjent av Sandefjord Kommune.

60



Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forholdet for du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved a tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og serge for at lekkasjen stopper.

Fremtind
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Vedlegg: Rapport El-sjekk Raveien 441

SANDEFJORD
ELEKTRO A-S

Raveien 441

Raveien 441, 3239 Sandefjord

Bolig og brannforebyggende kontrollrapport utarbeidet iht. NEK 405-
2: 2020 avsnitt 8
Rapporten har temperatur mélinger men ikke iht. 405-1 niva

Sjekklisten utfert 06.01.2026

ID 1517933

Kunde: Heidi Granergd
Kontroll utfgrt av: Espen Iversen
Kontrollforetak: Sandefjord Elektro AS
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Vedlegg: Rapport El-sjekk Raveien 441

Oppsummering av el-avvik

TG = Tilstandsgrad

Totale avvik
[ TGO J { TG1 ] [ TG2 ] ( TG3 4‘
0 1 21 0
Apne avvik
TGO J [ TG1 J [ TG2 ] [ TG3 J
0 1 2 0
Lukkede avvik
[ TGO J r T61 J ﬁ TG2 ] [7 TG3 J
0 0 19 0
TD TGO Ingen avvik Tilstanden tilsvarer valgt TG2 TG2 Vesentlige avvik Delen er sterkt nedslitt eller

referansenivé eller bedre, ingen symptomer pa
avvik. P4 denne tilstandsgrad kan kontrollgren ha
valgt 3 legge inn for eksempel bilder for & vise hva
som er kontrollert men det er ingen feil og mangler
som ma rettes opp i ved TG 0 tilstandsgrad.

TG1 TG1 Mindre, moderate avvik eller anbefalt
sikkerhetstiltak TG1 representerer kun sma ikke
alvorlige avvik eller forslag, informasjon og
anbefalte sikkerhetstiltak, som kan bidra til at TG3
elsikkerhetsniva et i anlegget blir bedre. TG 1 betyr
at det er vedlikeholdt og det er ikke vesentlige
mangler.
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har vesentlig skade eller vesentlig redusert funksjon
i forhold til referansenivaet. Punktvis sterk slitasje
og behov for lokale tiltak eller mangel pa vesentlig
dokumentasjon eller kort gjenveerende brukstid
eller mangelfull eller feil utfgrt vedlikehold. Avvik
laget med TG 2, rettes innen en mnd. ellers bgr man
kontakte forsikring dersom det ikke rettes alle avvik
innen en mnd.

TG3 Store eller alvorlige avvik Delen har nzert
forestaende eller totalsvikt kan veere fare for liv og
helse. Behov for strakstiltak. Dette er alvorlig avvik
som ma utbedres med engang.



Vedlegg: Rapport El-sjekk Raveien 441

Innledning og konklusjon til rapporten

Innledning

Ansvarlig person hos kunden er ansvarlig for & fglge opp
innehold i rapport og vurdere evt. avvik og
sikkerhetsanbefalinger som er fart opp slik at den elektriske
installasjon/utstyr er i sikkerhetsmessig forsvarlig stand jfr.
kravene i § 2 i El-Tilsynsloven. Det er spesielt viktig at evt.
oppsatte TG 3 avvik innebaerer fare for liv, helse og
materielle verdier og derfor ma man rette avviket
umiddelbart. Avvik laget med TG 2, rettes innen en mnd. eller
utbedres iht. naermere anbefaling og avtale man ma gjgre
med el-virksomhet.
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Konklusjon

Opprinnelig anlegg bygget etter FEB88. Tilbygg og tavle fra
1997/1998, Kjpkken oppgradert i 2015. Jordfeilautomater i
tavle, med nye kurser installert i 2025. Hovedsakelig skjult
anlegg med unntak av kjeller. Det er ikke fremvist noe
dokumentasjon for anlegget eller noen av de nevnte utfgrte
arbeider. Det er tatt stikkprgver av tilgjengelige anleggsdeler
ihht sjekklister og avtale med kunde. Det er ingen garanti for
at det ikke foreligger skjulte feil eller mangler.



Grunnleggende opplysninger

Kontrollforetak

Sandefjord Elektro AS
indefjordelektro.no

mail@sar

33423200

Hegnasletta 9, 3217 Sandefjord

Sertifiseringsnr: 804165138
Utlgpsdato: 07.07.2026

IK ansvarlig: Espen Iversen
eiv@sandefjordelektro.no
98296164

Kunde

Heidi Granergd
heidi.granerod@outlook.com
90146300

Raveien 441
3239 Sandefjord

Ansvarlig person hos kunden:

Heidi Granergd
heidi.granerod@outlook.com
90146300

Stilling: Eier

Vedlegg: Rapport El-sjekk Raveien 441

Om rapporten

Kontroll dato: 06.01.2026
Neste kontroll: ~

Sted: Raveien 441, 3239 Sandefjord
Gards- og bruksnummer: 34/10

Nettsystem: IT 230 V
Kontrollobjekt: Hele anlegget

Kontrollgr

Espen Iversen
eiv@sandefjordelektro.no
98296164

Niva pa kontrollgr:
405-2 sertifisert bolig og brannforebyggende
405-3 sertifisert naering

Sertifiseringsnr. 405 elkontroll: 804156274 Sertifisert bolig og
naeringskontrollgr
Utlgpsdato: 08.08.2026

Referansenivaer

Referanseniva ndr installasjon ble bygget: FEB88
Referanseniva senere stgrre ombygninger i senere ar:
FEB91Tilbygg og tavle / Kjgskken NEK400:2014

Informasjon om elektrotermografi

Niva C

Det er sjekket og malt temperatur ved belastet anlegg men det
er ikke utfort sertifisert 405-1 elektrotermografering pé
kontrollen

Elektro-termografi opplysninger

Fabrikat: Guide

Type: PF210

Serienummer: ZC13AF024010194
Termisk opplgsning: 256x192
Termisk fglsomhet: <60mK
Linsen: 56x48*

Siste kalibreringsdato: 21.01.2025



Vedlegg: Rapport El-sjekk Raveien 441

Maleutstyr 1

Fabrikat: ELIT

Type: Euromaster E3
Serienummer: 26709160052

Siste kalibreringsdato: 07.04.2026
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Vedlegg: Rapport El-sjekk Raveien 441

A H Avvik ttet  Avvik lukket
Apent el-avvik Ak gt Ank ki

ID 1518049 - [j] Utjevningsjord avlgp / tilkoblingsklemme hovedjord ikke lokalisert

Kommentar

Jordelektrode lokalisert under trapp i kjeller, men tilkoblingsklemme er ikke lokalisert/tilgiengelig. Utjevningstilkobling til avigp er
ikke lokalisert.

Bilde 1 Hovedjordelektrode

Paragrafer

FEL § 19. Jordingsanlegg
Slukutjevning og/ eller avigpsmuffe "Tjsmemuffe" med innvendig utjevning pa plastavigpsroret ble ikke funnet i anlegget og heller
ikke dokumentasjon for anlegget viste at tiltaket er inn montert

FEL § 17. Tilgjengelighet
Jordingsleder til jordelektroden var ikke tilkoblet med en lett tilgjengelig klemme / kobling

Lokasjon

Kjeller
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur
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A . Awvik opprettet  Avvik lukket
Apent el-avvik puvonpenet
ID 1518115 - [c] Sikringsskuff i inntak var knekt

Kommentar

Skuff hadde knekt handtak. Vanskeliggjgr hurtig og sikker betjening.

Bilde 1 Inntak

Paragrafer

FEL § 37. Egenskaper / skadet / gdelagt elektrisk utstyr
Det ble avdekket at elektrisk utstyr var skadet / gdelagt. (Se bilde og bildekommentarer som forklarer avviket neermere)

Lokasjon

Inntak
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur
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A . Avvik opprettet  Avvik lukket
TG1 -
Apent el-avvik 06012026 -
ID 1517950 - [e] Isolasjonsmotstand var lav

Kommentar

Kurs 4 hadde lav isolasjonsmotstand (0,3Mohm). Var godkjent etter FEB91, men for lav etter dagens standard. Bgr derfor utbedres
-TG1

Paragrafer

FEL § 20. Beskyttelse mot elektriske stgt ved normal bruk. Isolasjons motstand er for lav pa elektriske utstyret
Elektrisk utstyr hadde for lav isolasjons motstand i forhold til referansenivaet installasjonen er bygget fra. Bilde og bildekommentar

beskriver hva og hvor dette gjelder.

Lokasjon

Tavle
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur
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. Awvik opprettet  Avvik lukket
Lukket el-avvik 06.01.2026  12.02.2026
ID 1517969 - [h] Bruksanvisning overspenningsvern manglet

Kommentar

Bruksanvisning manglet

Paragrafer

FEL § 25. Beskyttelse mot overspenninger. Det mangler brukerveiledning for overspenningsvernet
Det mangler brukerveiledning for overspenningsvernet.

Lokasjon

Tavle

Ansvarlig person for retting av avvik Kommentar ved lukking av avvik
Espen Iversen Bruksanvisning montert
eiv@sandefjordelektro.no

98296164

Firma: Sandefjord Elektro AS
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. Avvik opprettet  Avvik lukket
162 -
Lukket el-avvik 06.01.2026  12.02.2026
ID 1517971 - [i] Jordledere manglet forskriftsmessig merking

Kommentar

Jordledere manglet merking

Bilde 1 Jordledere

Paragrafer

FEL § 19. Jordingsanlegg. Det manglet jordstrgmpe pa jordledere

Det ble avdekket at utjevninger / blanke jordingsledere manglet jordstrempe. Siden 1963 har dette vaert et krav alle steder det er
fare for forveksling. Kravet gjelder utjevningsledere i tavler / sikringsskap men andre steder er det ikke krav feks brytere, stikk og
koblingsbokser.

Lokasjon

Tavle

Ansvarlig person for retting av avvik Kommentar ved lukking av avvik

Espen lversen Merket jordledere
eiv@sandefjordelekiro.no

98296164

Firma: Sandefjord Elektro AS
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. Avvik opprettet  Avvik lukket
LUkket e' ank 06.01.2026 12.02.2026
ID 1517974 - [j] Stikk manglet jordforbindelse

Kommentar

2 stk jordet stikk manglet jordforbindelse

Bilde 1 Stikk

Paragrafer

FEL § 19 og 21. Jordingsanlegg. Beskyttelse mot elektrisk stgt ved feil
Stikkontakt manglet jordforbindelse

Lokasjon

Stue kjeller

Ansvarlig person for retting av avvik Kommentar ved lukking av avvik
Espen lversen Tilkoblet Igs jordleder. 0,20hm

eiv@sandefjordelektro.no
98296164
Firma: Sandefjord Elektro AS
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H Avvik opprettet  Avvik lukket
G2 .
Lukket el-avvik 06.01.2026  12.02.2026
ID 1517979 - [k] Stikk og stgpsel VVB viste tegn til varmegang

Kommentar

Stikk og stepsel var svidd. Anbefaler fast tilkobling.

Bilde 1 Stikk Bilde 2 Stgpsel

Paragrafer

FEL § 22 Avvik hvor det pa stgpsel er observert varmegang / brent stgpsel pa VV bereder

Her ma det skiftes stopsel og stikk dersom det er varmegang begge steder. Vi minner om at pa alle VV beredere er det en sterk
anbefaling 4 bytte ut stgpsel il fast installasjon eller evt. g& over til industri stikkontakt som taler langvarig belastning over tid.

Lokasjon

Bod 1. etg

Ansvarlig person for retting av avvik Kommentar ved lukking av avvik
Espen Iversen Direktekoblet vvb

eiv@sandefjordelektro.no
98296164
Firma: Sandefjord Elektro AS
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(2] Lukket el-avvik

ID 1517983 - [s] Kursfortegnelse var mangelfull

Awvik opprettet  Awvik lukket
06.01.2026 12.02.2026

Kommentar

Kurs 13 var merket med feil sikringsstgrrelse. Kurs 6 var ikke merket i kursfortegnelse. Jordfeilbryter-utlgsestrom var ikke notert pa
kursfortegnelse.

“Koatoresroha for risggasdrerse;

== . .

Sbx .. Skolmar3g

| A 3232 Sandefiors
—.Tit: 33138120

Bilde 1 Kursfortegnelse

Paragrafer
FEL § 12 Kursfortegnelse

kursfortegnelse ikke er ajour, mangelfull eller stemmer ikke med slik kursene gar ut i anlegget

Lokasjon

Tavle

Ansvarlig person for retting av avvik

Kommentar ved lukking av avvik
Espen lversen

Utbedret av annet firma
eiv@sandefjordelektro.no
98296164

Firma: Sandefjord Elektro AS
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. Awvik opprettet  Avvik lukket
Lukket el-avvik 06.01.2026  12.02.2026
ID 1517988 - [c] Samleskinner manglet endekapper

Kommentar

Samleskinner var isolert med teip
e ———REE

= -

- - LTl A e N 4

'....-‘- 3 g TN
ke -—

Bilde 1 Tavle

Paragrafer
FEL § 20. Beskyttelse mot elektrisk stgt ved normal bruk
Spenningsfarende deler var ikke tilstrekkelig isolert / skjermet mot tilfeldig bergring

FEL § 18. Fordelingens vern mangler isolerte ende kappe pa samleskinnene
Det var ikke montert isolerende ende kappe pa samleskinnene som forbinder fasene til vern i tavlen.

Lokasjon

Tavle

Ansvarlig person for retting av avvik Kommentar ved lukking av avvik
Espen Iversen Utbedret av annet firma

eiv@sandefjordelekiro.no
98296164
Firma: Sandefjord Elektro AS
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H Avvik opprettet  Avvik lukket
Lukket el-avvik 06.01.2026  12.02.2026
ID 1518020 - [I] Kabler var ikke forskriftsmessig forlagt/festet

Kommentar

Kabler fra tavle bgr festes

Bilde 1 Kabler

Paragrafer

FEL § 20 og 21 Beskyttelse mot elektrisk sjokk. Kabel / ledning er ikke forskriftsmessig festet
Kabel / ledning det er tatt bildet av og som er beskrevet spesifikk plassering for i installasjonen er ikke festet forskriftsmessig (Er

Igs / sitter ikke korrekt festet)

Lokasjon

Ved tavle

Ansvarlig person for retting av avvik Kommentar ved lukking av avvik
Espen Iversen Festet av kunde

eiv@sandefjordelekiro.no
98296164
Firma: Sandefjord Elektro AS
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. Avvik ttet  Avvik lukket
Lukket el-avvik oo 1202200

ID 1518023 - [j] Utjevningsjord hovedvann-kran ikke lokalisert

Bilde 1 Hovedvann

Paragrafer

FEL § 19 jordingsanlegg
Utjevningforbindelser til andre ledende deler er ikke intakt eller mangler for vannrgr

Lokasjon

Kjeller

Ansvarlig person for retting av avvik Kommentar ved lukking av avvik

Espen Iversen Tilkoblet jording til hovedvann
eiv@sandefjordelektro.no

98296164

Firma: Sandefjord Elektro AS
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. Awvik opprettet  Avvik lukket
Lukket el-avvik 06.01.2026  12.02.2026
ID 1518062 - [I] Kabel manglet forskriftsmessig avslutning

Kommentar

Kabel var klippet, manglet avslutning. Ber fjernes.

Bilde 1 Kabel

Paragrafer

FEL § 20 og 21 Beskyttelse mot elektrisk sjokk. Kabel / ledning er ikke forskriftsmessig avsluttet
Kabel / ledning er ikke forskriftsmessig avsluttet. Kan bli farlige spenninger for omgivelsene.

Lokasjon

Gang kjeller

Ansvarlig person for retting av avvik Kommentar ved lukking av avvik
Espen Iversen Avsluttet i boks

eiv@sandefjordelektro.no
098296164
Firma: Sandefjord Elektro AS
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: Avvik opprettet  Avvik lukket
Lukket el-avvik 06.01.2026  12.02.2026
ID 1518071 - [I] Stikkontakt montert i dusjsone

Kommentar

Stikkontakt ma flyttes utenfor dusjsone.

Bilde 1 Stikk i dusj

Paragrafer

FEL § 21. Beskyttelse mot elektrisk stgt ved feil
Elektrisk utstyr / materiell i sone pa bad var plassert ulovlig i forhold til sone kategori ( sone het omréader fgr 2006)

Lokasjon

Bad kjeller

Ansvarlig person for retting av avvik Kommentar ved lukking av avvik

Espen Iversen Stikk fjernet

eiv@sandefjordelekiro.no
98296164
Firma: Sandefjord Elektro AS
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H Avvik opprettet  Avvik lukket
Lukket el-avvik 06.01.2026  12.02.2026
ID 1518097 - [I] Tilkobling speilbelysning var ikke strekkavlastet, kabel for lavt tverrsnitt

Kommentar

Strekkavlaster m& monteres i boks. Kabel var mindre enn minste tverrsnitt for fast installasjon (1,5mm*2)

Bilde 1 Speilbelysning

Paragrafer
FEL § 28. Beskyttelse mot ytre pavirkninger. Kabel / ledning mangler godkjent avslutning
Kabel / ledning mangler godkjent strekkavlastning. Se bilde og bilde kommentar.

FEL § 16. Risikovurdering
Benyttet kabel var uegnet for forméalet

Lokasjon

Bad kjeller

Ansvarlig person for retting av avvik Kommentar ved lukking av avvik
Espen Iversen Byttet kabel, strekkavlastet i boks

eiv@sandefjordelektro.no
98296164
Firma: Sandefjord Elektro AS

80



Vedlegg: Rapport El-sjekk Raveien 441

H Awvik opprettet  Avvik lukket
Lukket el-avvik 06.01.2026  12.02.2026
ID 1518102 - [I] Kabler var avisolert pa utsiden av kappe

Kommentar

Kabel avisolert utenfor kappe. 3 stk stikk i stue kjeller

Bilde 1 Stikk

Paragrafer

FEL § 16 og 37. Synlige ledere er avmantlet pa utsiden at elektriske utstyret.
Ledningene er ikke fgrt korrekt inn i kapslingen.

Lokasjon

Stue kjeller

Ansvarlig person for retting av avvik Kommentar ved lukking av avvik

Espen lversen Fatt kappe pa innsiden av deksel
eiv@sandefjordelektro.no

98296164

Firma: Sandefjord Elektro AS
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. Avvik opprettet  Avvik lukket
Lukket el-avvik 06.01.2026  12.02.2026
ID 1518110 - [I] Kabler var ikke forskriftsmessig festet

Kommentar

Kabel stikk kjpkken var ikke forskriftsmessig festet

.
.......

Bilde 1 Kabler

Paragrafer

FEL § 20 og 21 Beskyttelse mot elektrisk sjokk. Kabel / ledning er ikke forskriftsmessig festet
Kabel / ledning det er tatt bildet av og som er beskrevet spesifikk plassering for i installasjonen er ikke festet forskriftsmessig (Er

Ips / sitter ikke korrekt festet)

Lokasjon

Kjpkken kjeller

Ansvarlig person for retting av avvik Kommentar ved lukking av avvik

Espen lversen Festet av kunde
eiv@sandefjordelekiro.no

98296164

Firma: Sandefjord Elektro AS

82



Vedlegg: Rapport El-sjekk Raveien 441

. Avvik opprettet  Avvik lukket
T62 -
Lukket el-avvik 06.01.2026  12.02.2026
ID 1518122 - [m] Downlights var var ikke skjatet og tilkoblet forskriftsmessig

Kommentar

Tilfgrsel var ikke kabel beregnet pa downlights, kabel mellom downlights var ikke godkjent for 230V, skjgting av kabler i spottkasse
var ikke forskriftsmessig. Totalt 9 stk downlights.

Bilde 1 Downlights bad

Paragrafer
FEL § 16. Risikovurdering
Benyttet kabel var uegnet for formalet

FEL § 16. Feil kabelskjgt var benyttet
Det ble avdekket at det var benyttet en ikke egnet/godkjent kabelskjgt. Se bilde og bildekommentarer som forklarer avviket

neermere.

Lokasjon

Bad 1. etg

Ansvarlig person for retting av avvik Kommentar ved lukking av avvik

Espen Iversen Kabel er byttet, skjgtet i boks
eiv@sandefjordelektro.no

98296164

Firma: Sandefjord Elektro AS
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. Avvik opprettet  Avvik lukket
Lukket el-avvik 06.01.2026  12.02.2026
ID 1518134 - [m] Tilkobling downlights var ikke forskriftsmessig

Kommentar

Kabler var avisolert utenfor strekkavlastning/kappe pa driver til downlights. M& termineres pa nytt. 9 stk downlights.

Bilde 1 Tilkobling downlights

Paragrafer
FEL § 28. Beskyttelse mot ytre pavirkninger. Kabel / ledning mangler godkjent avslutning
Kabel / ledning mangler godkjent strekkavlastning. Se bilde og bilde kommentar.

FEL § 16 og 37. Synlige ledere er avmantlet pa utsiden at elektriske utstyret.
Ledningene er ikke fort korrekt inn i kapslingen.

Lokasjon

Gang 1.etg

Ansvarlig person for retting av avvik Kommentar ved lukking av avvik
Espen lversen Tilkoblet downlights forskriftsmessig

eiv@sandefjordelektro.no
98296164
Firma: Sandefjord Elektro AS
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. Awvik opprettet  Avvik lukket
T -
Lukket el-avvik 06.01.2026  12.02.2026
ID 1518152 - [m] Downlights-drivere var ikke beregnet pa enkle ledere/enkelitisolert kabel

Kommentar

Enkelitisolert kabel er ikke & anbefale til downlights, og strekkavlastning pa driver blir ikke god nok. 8 stk downlights

uli 11

Bilde 1 Kjgkken

Paragrafer

FEL § 28. Beskyttelse mot ytre pavirkninger. Kabel / ledning mangler godkjent avslutning
Kabel / ledning mangler godkjent strekkavlastning. Se bilde og bilde kommentar.

Lokasjon

Kjgkken 1.etg

Ansvarlig person for retting av avvik Kommentar ved lukking av avvik
Espen Iversen Kabel byttet til downlights-kabel
eiv@sandefjordelektro.no

98296164
Firma: Sandefjord Elektro AS
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. Avvik opprettet  Avvik lukket
TG2 -avVv
LUkket el a Ik 06.01.2026 12.02.2026
ID 1518154 - [I] Stikk/boks var lgs

Kommentar

Koblingsboks i vegg var igs.

Bilde 1 Stikk og boks

Paragrafer

FEL § 20, 21 og 22. Beskyttelse mot termiske virkninger og elektrisk sjokk. Lgst elektrisk utstyr
Delen det er tatt bildet av og som er beskrevet spesifikk plassering for i installasjonen er ikke festet forskriftsmessig (Er Igs / sitter

ikke korrekt festet)

Lokasjon

Sovealkove 2.etg

Ansvarlig person for retting av avvik Kommentar ved lukking av avvik
Espen Iversen Festet stikk
eiv@sandefjordelekiro.no

98296164

Firma: Sandefjord Elektro AS
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. Avvik opprettet  Avvik lukket
Lukket el-avvik 06.01.2026  25.03.2026
ID 1518158 - [I] 3 stk kabler utvendig/garasje manglet mekanisk beskyttelse

Kommentar

Kabler ligger utsatt til for mekanisk pakjenning. Garasjeder, grillstue, carport.

Bilde 1 Garasje Bilde 2 Grillhytte

Bilde 3 Carport

Paragrafer

FEL § 28 Ytre pavirkninger. Kabel eller utstyr I3 ikke forsvarlig i forhold til mekanisk pakjenning
Kabel eller elektrisk utstyr «l& utsatt til» for mekanisk pakjenning og er ikke forsvarlig plassert eller forlagt i forhold til ytre miljg og

pavirkning

Lokasjon

Ute/garasje

Ansvarlig person for retting av avvik Kommentar ved lukking av avvik

87



Vedlegg: Rapport El-sjekk Raveien 441

Espen Iversen Mekanisk beskyttelse montert av kunde
eiv@sandefjordelektro.no

98296164

Firma: Sandefjord Elektro AS

. Avvik opprettet  Avvik lukket
Lukket el-avvik 06.01.2026  12.02.2026
ID 1518160 - [m] Kabel til downlights utvendig var ikke egnet for formalet

Kommentar

Installasjonskabel er ikke egnet for innfelte downlights

Bilde 1 Pr kabel Bilde 2 Downlights

Paragrafer

FEL § 16. Risikovurdering
Benyttet kabel var uegnet for formalet

Lokasjon

Utvendig takutstikk

Ansvarlig person for retting av avvik Kommentar ved lukking av avvik

Espen lversen Trekt om til downlights-kabel
eiv@sandefjordelekiro.no

98296164

Firma: Sandefjord Elektro AS

88



Vedlegg: Rapport El-sjekk Raveien 441

Sjekklistepunkter

a. Temperatur ved belastet anlegg (varmgang i (0] ¢

tilkoblinger) Kommentar: Hayeste mélte temperatur: 38*C (Kurs VVB)
b. Sikringssterrelse og kabeltverrsnitt OK

c. Sikringslokk, bunnskruer og renhold Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller

informasjon, om avviket er [ukket eller er dpent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og
det er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsé
om de er apne eller lukket.

d. Kabelinnfgring oK

e. Isolasjonsmaling Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er dpent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og
det er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa
om de er apne eller lukket.

Kommentar: Laveste isolasjonsmotstand: 0,3Mohm

f. Jordfeilvern/jordfeilvarsler OK
g. Lysbuevern (AFDD) Ingen spesielle observasjoner bemerket (lkke aktuelt)
h. Overspenningsvern Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller

informasjon, om avviket er lukket eller er &pent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og
det er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa
om de er apne eller lukket.

i. Jording og utjevning sikringsskap Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er &pent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og
det er satt opp egne avvik pr awvik og der ser man ogsé
om de er apne eller lukket.

j. Jording og utjevning installasjon Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er dpent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og
det er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsé
om de er apne eller lukket.

k. Varmgang i kontakter, koblingsbokser, stikkontakter, Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller

plugger mv. informasjon, om avviket er lukket eller er dpent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og
det er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsé
om de er apne eller lukket.

1. Kabler, ledninger, fastmontert utstyr og forbrukerutstyr Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er dpent vil

fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og
det er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa
om de er apne eller lukket.
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m. Lavvolt belysningsanlegg Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er apent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og
det er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsé
om de er apne eller lukket.

n. Funksjon av rgykvarslere og test OK

o. Skjult varme OK

p. Lading av elbil OK

q. Solcelleinstallasjoner Ingen spesielle observasjoner bemerket (Ikke aktuelt)
r. Batteriinstallasjoner ingen spesielle observasjoner bemerket (Ikke aktuelt)
s. Dokumentasjon Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller

informasjon, om avviket er lukket eller er &pent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og
det er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsd
om de er apne eller lukket.

Kommentar: Det forela ikke dokumentasjon for anlegget.

t. Andre sjekkliste punkt som kan veere aktuelle i visse Ingen spesielle observasjoner bemerket (lkke aktuelt)
installasjoner
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Informasjonspunkter

Komfyrbranner

Vi vil informere om at dette er en av de vanligste
brannérsakene og derfor anbefaler vi at dere som evt. ikke
har komfyrvakt fra fgr kontakter oss og anordner dette
tiltaket med en komfyrvakt. Vi vet at det er stor risiko til
stede for at personer i huset kan glemme 4 sl& av komfyren.
Spesielt gjelder dette der det er eldre eller demente beboere
eller folk som har drukket dessverre kan ogsa glemme & sléa
av komfyren viser statistikk. Etter at NEK 400:2010 normen
kom ut ifra &ret 2010/2011 er det krav om fastmontert
komfyrvakt i alle bolig, hytte og leiligheter. | &ret 2018 var det
over 3500 uttrykninger til boliger fra brannvesenet og av alle
disse uttrykninger kom hele 45 % av brann eller branntillgp
som startet fra komfyrbranner. Sa dette er et viktig tiltak.
Ogsa barn og ungdom kan fort glemme platetoppen nar de
for eksempel komme hjem fra skolen skrur pa platen og for
eksempel gar 8 gamer eller gjgr lekser. Derfor er dette et
veldig viktig brannforebyggende tiltak & ha pé plass ogsé i
installasjoner fgr 2011 fr dette tiltaket ble et absolutt krav.
En annen viktig sak er at alle vifter som hgrer til platetopp
eller de eldre komfyrer der ma man rense filteret jevnlig og
relativt ofte. Ellers danner det seg mye fett oppe i viften og
dersom man da glemmer platetoppen pa kan det bli s&
varmt at mye fett fra viften drypper ned og sd kan faktisk en
brann starte ut ifra fett i viften. Mange vifter er filteret
godkjent for & vaske rett i oppvaskmaskin, men dette méa
man sjekke evt. med produsenten eller evt. i
bruksanvisningen til viften.

Tildekking av ovner og bruk av elektrisk
forbrukerutstyr

Det er forbundet med stor brannfare ved tildekking av
elektriske ovner. Ogsa ved for eksempel tgrking av kleer i en
tgrketrommel som blir tatt ut og lagt i en haug oppe pa et
golvbelegg med varmekabel i golvet kan det bli brannfare og
svidd golvbelegg med skader. Husk at ogsa elekirisk utstyr
ikke ma tildekkes i noen som helst situasjon. Tgrketrommel
som har lofilter s& skal dette renses ved jevne mellomrom
iht. produsentens fgring i bruksanvisningene til produktet.
Informer om at elektrisk forbrukerutstyr har begrenset
levetid og at dette ber skiftes ut og kasseres nar det blir
gammelt. Informer om at kassert elektrisk utstyr kan leveres
gratis hos enhver forhandler som selger tilsvarende nytt
utstyr. Informer om risikoen ved bruk av effektkrevende
elektriske utstyr om natten uten tilsyn, f.eks. om natten pé&
grunn av lengre responstid ved en eventuell brann,
eksempelvis tgrketrommel, vaskemaskin etc.
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Eiers ansvar, samsvarserklaering og
dokumentasjon

Husk at eier og evt. leietaker (bruker) begge er ansvarlig for
at den elektriske installasjonen og det elektriske utstyreteri
orden. Husk ogsé pa at siden aret 1999 er alle elektroforetak
pliktig & utstede en samsvarserkleering pa alle arbeider som
blir foretatt. Samsvarserklaering er et verdipapir som skal
oppbevares i hele anleggets levetid og at dokumentasjonen
er viktig ved senere utvidelser. Det finnes elektroniske
lagringsmuligheter i ulike skylgsninger som fgiger boligen
for eksempel boligmappa.no og om det leveres i denne
Igsningen trenger dere ikke foreta dere noe annet enn &
sjekke at dokumentasjoner blitt levert, men ikke alle
elektrikere firma benytter boligmappa.no sa da ma man ta
vare pa alt som leveres av slike erklaeringer i hele levetidens
for anlegget. Ved bade salg og elverks kontroller eller 405
kontroller eller andre el-kontroller vil det bli sjekket at dere
kan fremlegge slik dokumentasjon fordi dette er
myndighetspalagt og inneha siden 1999.

Fare ved bruk av for store lyskilder

Det er en stor brannfare ved bruk av for sterke lyspaerer eller
ved bruk av feil pzeretyper i forhold til det armatur, sokkel og
skjermer er beregnet for. Hgy temperatur og svidde
lampeskjermer kan veere et tegn pa dette. Husk at det er
spesielt viktig at innfelte downlight med halogen peerer eller
tilsvarende sé er det normalt kun typen ALU paere som er
egnet pga disse ALU-pzerene straler varmen i hovedsak ut av
paeren og ikke opp i taket i downlight kassen slik som andre
halogen pzere typer ville gjort. De som selger slike pzerer i
butikkene rundt omkring (Clas Ohlsson — Biltema — Mega
flis etc.) vet ofte ikke om at dere kun skal ha ALU paerer p&
innfelt downlight. Husk ogsa at man ma alltid sjekke styrken
i watt hva man maks kan sette inn, er du i tvil snakk med
elektriker / el-kontrollgr fordi feil paere kan bety brann i
ytterste konsekvens. Generelt bgr man na til dags alltid
sjekke med elektroforetak om hva det vil vaere av kostnad og
skifte til LED utfgrelse pa hele innfelte downlight anlegg
installasjonen. LED gir mye mindre varme og derav mindre
brannfare og de bruker mindre strgm og de holder normalt



Fare ved utstrakt bruk av skjgteledninger

Skijgteledninger kan vaere bade brannfeller og snublefeller.
Det skal ikke benyttes skjgteledninger til apparater med haye
belastninger. Og er det over 1000 W belastning sier bade
myndigheten DSB og DLE det lokale el-tilsynet at man da bgr
kun benytte skjgteledning under tilsyn hele tiden. Dette i
praksis betyr at dere ma sgrge for at alt av VV beredere,
vaskemaskiner, tgrketrommel, el kjgretgy og mye annet som
har over 1000 W belastning skal ha fast
installasjonsopplegg. La gjerne vért elektroforetak ta jobben
med & utvide din faste installasjon med flere
stikkontaktuttak. Dersom dere benytter skjgteledninger som
er pa store belastninger | fra NEK 400 2010 som kom i
2010/2011 er det i bolignormen 823 satt krav til antall
stikkontaktuttak pr kvadratmeter i ulike rom s fra denne
tiden blir det normalt nok stikkontakter ut ifra regelverket.
Det lokale el-tilsynet i Norge sier ellers at skjgteledning i seg
selv ikke er farlig, men de sier ogsa at 7 av 10 nordmenn
bruker skjgteledninger som er farlige. De lokale el-tilsyn
anbefaler ellers at skjgteledning i skjgteledning ikke brukes,
de sier at skjgteledning skal ligge mekanisk beskyttet og i
samme rom. Og utvendige skjgteledninger som brukes
sporadisk mé& vaere jordet i begge ender og de ma ogsé
kobles til jordet kontakt for bruk.

Risiko for TV- og monitorbranner

Flatskjermer LCD og plasma etc. dersom de har jordet
stppsel og jordet kontakt skal evt. antennekabel (for
eksempel fra Canal digital eller GET) med innbygget
transformator ha galvanisk skille. Tilsvarende gjelder PC
med TV-kort som er koblet til kabelnett/telenett. Dette kan
du sjekke med din bredbands leverandgr om de har sgrget
for i den Igsningen dere har installert. Ved vanlig fiber
installasjon er ikke dette viktig kun der det er koaks antenne
kabel pga det kan oppsta to forskjellige jordpotensialer inne i
TV der antenne kabel og vanlig strem kabel treffer hverandre,
og dette har fort til flere branner i slike flatskjermer. I nyere
anlegg er vanligvis galvanisk adskillelse pa plass fra
bredbandsleverandgren.

Behov for jordfeilvern/lysbuevern (AFDD)

De anlegg som det fgr i tiden ikke var krav til jordfeilbryter
eller sakalte jordfeilautomater, sa er dette sterkt anbefalt og
et viktig tiltak for sikkerheten og etter montere. Bade i
forhold til elektrisk sjokk at noen kan henge fast, eller fa
alvorlig stgt eller stramgjennomgang, men mindre kjent er
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mye lengre fer paeren ryker. | tillegg vil de pa varmere
arstider nar det er merkt ute ikke lage s mye varme i
rommene pé varme arstider som halogen gjgr.

Risikoen ved lgse lamper og ovner i
barnerom

Dette kan vzere en brannfelle dersom barn skulle ta lampen
med seg under dynen slik at lampen blir tildekket. Det er
ogsé brannfare forbundet med béade Igse ovner/vifteovner
samt lading av elektriske duppe dingser som smart telefon,
nettbrett etc. p& natten. Husk at rgykvarsler som er optiske
og med seriekobling kan redde et liv i din famille dersom
dette er installert og det en natt skulle oppsta brann inne p&
et rom hvor noen sover med en lukket dgr.

Behov for overspenningsvern

Informer om behovet for overspenningsvern (primaervern)
montert i boligens sikringsskap. I tillegg ber det i
installasjonen veere installert pluggvern/finvern for ekstra
vern av elektronikk som PC og lignende. | boliger forsynt ved
jordkabel ber det ogsa veere installert pluggvern. Krav om
overspenningsvern i alle installasjoner kom NEK400:2010.

Tort/sprett ledningsanlegg

Der det oppdages at hele eller deler av
installasjonsledningene begynner & bli sprg eller tgrre, slik at
det er stor fare for at de skades, skal eier av anlegget
informeres om dette og utskifting skal anbefales. Dersom
noe er s tgrt og sprgtt at det ikke holder opprinnelig stand



det at jordfeilautomaten ogsé i de norske spesielle IT
nettsystem kan hindre brann pga man for ikke stdende
langvarige jordfeil som ikke lgser ut pa vanlige skrusikringer
elier vanlige eldre automater. Husk at dersom dere har
jordfeilvarsler som piper ved feil bgr de byttes med
jordfeilbrytere fordi s lenge de bare piper er ikke dette pa
langt naer samme sikkerheten som en jordfeilbryter som
faktisk lgser ut dersom for eksempel et menneske far
stremgjennomgang. Jordfeilvarsler var ellers tillatt i Norge
mellom 1991 og frem tif ut aret 2002 i boliger. Etter NEK 400
2002 kom ut ble disse forbudt i det norske IT nettet. Det
finnes na i dag ogsa noen egne jordfeilautomater med en
tilleggs funksjon med et lysbuevern disse heter AFDD og
disse vil i tillegg lgse ut pa serielysbuer eller darlig kontakt
pa koblingspunkter.

Informasjon om forventet levetid og
utskifting av rgykvarslere

Husk at det er maks 10 ar levetid for ione rgykvarslere. Viktig
med renhold/stgvsuge optiske rgkvarslere iht. produsent
anvisning. Dagens bygningsforskrifter krever at rgykvarslere
skal ha «backup» og tilknyttes strgmforsyning. Dette gjelder
bygg oppsatt etter 2010/2011 (TEK 10).

Batteribytte pa rgykvarslere

Kontroller at varsleren fungerer ved 4 bruke testknappen eller
testgass. Kontroller at de er plassert i taket minst 50 cm fra
vegg og minst T meter fra innblasing i klima- eller
ventilasjonsanlegg sa sant forholdene tillater det og at det er
minst en rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken,
stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom.
loniske varslere ber ikke veere plassert pa kjgkken eller for
nzer bad pé grunn av fare for ungdvendig alarm. Husk at DSB
pa netisiden sikkerhverdag.no anbefaler optiske rgykvarslere
alle steder noen sover og pé alle rom som det er en der
imellom detektorer som er i fellesarealene i hver etasje.
Grunnen til optiske rgykvarsiere er pga de detekterer
ulmebranner da de ser rgyken fordi ioniske rgykvarslere ser
gass/flamme. Vi vet at ulmebranner med rgyk er vanlig
dedsarsak sa dette er viktig 4 papeke ovenfor kundene at
optiske rgykvarslere som er seriekoblet pé alle soverom og
andre rom med lukket dgr mot fellesarealer er dette anbefalt
4 etablere. Det er anbefalt og ga inn pé nettsiden
sikkerhverdag.no der finner man utrolig mye viktig info om
brann og el-sikkerhet for alle steder folk sover, oppholder seg
og bor som er & lese i fra myndigheten DSB sine fgringer og
krav.
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som forskriften det ble bygget i fra ma bade ledninger og
utstyr skiftes ut. Generell bransjeregel er at alle kabler og
utstyr som er fra fgr 1970 tallet ofte er i en slik stand at det
ma skiftes ut. Men har man blank ytterkappe av typen Kulo
kabel skal denne skiftes ut ifglge det lokalet el-tilsynet sine
foringer i alle rom som det er jordet omgivelser. Bad, kjgkken,
vaskerom, flislagte rom, garasje eksempelvis.

Brannslukningsutstyr

Vi passer pa & informere dem om at det er eiers plikt & sorge
for ettersyn og kontroll av slokkemateriell. Ettersynet kan
man gjgre selv. Kontroll skal utfgres av kompetent person.
For boliger kreves kontroll hvert femte &r. Se ogsa veileder
fra Norsk Brannvernforening for mer informasjon som finnes
pé deres nettsider.
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%m\% enova Energiattest

(C=

Adresse
Raveien 441, 3239 SANDEFJORD

Dato for energimerking Merkenummer [ C l >

19.01.2026 Energiattest-2026-247262

Bygningskategori Bygningsnummer l D l >

Smahus 162531204 l E l >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

- (c I

@ Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
1997 Enebolig Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
258,0 m? 250,0 m? . .
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
3ppv ! Tyg 9 I Pr. KVM pr. ar
re
157,18 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
s s
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
158,05 kWh/m? 41 817 kWh

Periodisk avtrekk
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar stram pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kigleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 7: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
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Tiltak 9: Fglg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbearsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte p& bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Tiltak 19: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 20: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og degrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Tilstandsrapport

(© Raveien 441, 3239 SANDEFJORD
(I SANDEFJORD kommune
# gnr. 34, bnr. 10

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 333 m? BRA-i: 258 m?

Befaringsdato: 06.01.2026 Rapportdato: 19.01.2026 Oppdragsnr.: 22008-1335

Autorisert foretak: Bjarne Henry Johansen Sertifisert Takstingenigr: Bjarne Henry Johansen

Medlem av

N1

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pd a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Em U (15

Bjarne Henry Johansen
Uavhengig Takstingenigr
bjarnehenryjohansen@gmail.com

907 67 807

N1

Norsk takst
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Vedlegg: Takstrapport
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

9PO9
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Vedlegg: Takstrapport

Raveien 441, 3239 SANDEFJORD
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3907 SANDEFJORD

KONKLUSJON STANDARD:

Enebolig med utleiedel. Boligen har betongtakstein, liggende
bordkledning og vinduer med 2 lags glass. Innvendig er det
parkett og fliser pa gulvene. Trepanel og plater pa vegger og tak.
Boligen har mursteinspipe og vedovn i stue og kjellerleilighet.
Det er malte fyllingsdgrer og formpressede dgrer. Badet har
fliser pa gulv og panel og fliser pa vegger. Innredning med
nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og badekar. Vaskerommet
har vinylbelegg pa gulvet og panel og plater pa veggene med
vaskekum og opplegg for vaskemaskin. Det er bad i kjelleren
med fliser pa vegger og gulv. Kjgkkenet i 1. etasje har innredning
med profilerte fronter. Benkeplaten er av stein. Det er kjgleskap,
oppvaskmaskin, platetopp, micro, stekeovn, vannstoppsystem og
komfyrvakt. Kjgkkenet i kjelleren har innredning med glatte
fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap og komfyr.
Det er eget toalettrom i kjelleren. Boligen har vannledninger av
kobber og avlgp av plast. Det er varmepumpe i kjelleren og
stuen 1. etasje. Det er frittstaende garasje og trimrom / bod ute
samt hagestue i hagen.

KONKLUSJON TILSTAND:

Boligen er i god stand bade utvendig og innvendig. Boligen ble
nymalt utvendig i 2023. Pipen har noen avvik som ma paregnes
utbedret. Det er ved hulltaking i paforet kjellervegg i
soverommet pavist noe fukt. Det er ikke malt andre steder i
kjelleren. Trappene mangler noe rekkverk. Badet har darlig fall
og motfall slik at vann kan renne mot vegg og det ser ut til at det
ikke er noen oppkant pa membranen ved vegger og dgrer.
Vaskerommet har feil pa fall og ingen oppkant pa vinylbelegget
slik at vann kan renne ut i konstruksjonen. Vaskerommet
mangler mekanisk avtrekk. Badet i kjelleren oppfyller ikke
dagens krav til vatrom. Toalettrommet i kjelleren mangler
ventilering.

Enebolig - Byggear: 1951

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Stal takrenner og beslag

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning. Bytte kledning hele
huset i 1997

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. kjeller to vinduer
fra 2022

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Det er terrasse utenfor stuen med hagestue

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har trepanel og
malte plater. Innvendige tak har malte plater og trepanel.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Gulvet har laminat. Veggene har panel. Hulltaking er foretatt og det
er pavist awik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i
Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 22.
Boligen har malt tretrapp.

Oppdragsnr.: 22008-1335

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 06.01.2026
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3174 REVETAL Norsk takst

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser og panel/tsmmer. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 0. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 0.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett,dusjkabinett og
badekar.

Det er mekanisk avtrekk. tilluft giennom ventili vinduet.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. Hulltaking
er foretatt ved/i vegg mellom vaskerom og bad.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har panel og malte plater. Taket har panel.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt til 5. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 5. lavest ved veggen bak
vaskemaskin.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har vaskekum og opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i vegg mellom vaskerom og bad. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

Bad kjeller

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har panel/tsmmer og baderomsplater. Taket er malt.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 30. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 30.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, dusjvegger/hjgrne og
opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 9. Hulltaking
er foretatt ved/i bod.

KIOKKEN Ga til side

Kjgkkenet i kjelleren har innredning med glatte fronter. Benkeplaten
er av laminat.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Kjpkkenet i 1. etasje har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av stein. Det er
kjgleskap,oppvaskmaskin,platetopp,micro,stekeovn,vannstoppsyste
m og komfyrvakt.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
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Beskrivelse av eiendommen

SPESIALROM G4 til side
Toalettrom
TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert varmepumpe i stue oppe. 2010 - 2012
Det er installert varmepumpe i stue kjeller 2024.
Varmtvannstanken i 1. etasje er pa ca. 300 liter.
Varmtvannstanken i kjelleren er pa ca. 200 liter.
Elektrisk anlegg fra 1997 jevnlig oppdatert.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 1997.

Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av
betong under grunnmur.

Lett hellende terreng

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G tl side
Lovlighet Gatilside
Enebolig
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.
Planlgsning i gammel del stemmer ikke.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30 Oppsummering av avvik
- Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20 Enebolig

L J(XD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 © innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
© nnvendig > Pipe og ildsted G til side
-_ g © vstrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilside
0
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik [ 5D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 U i > Ned bes| isi
tvendig > Ne og besla
. TG3: Store eller alvorlige avvik & P o8 &
[ 7G 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt y it
© innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
o . @  Tekniske installasjoner > Avlgpsror Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
3 @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gé tli side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank - 2 Gatil side
2
@ vitrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og 4 til si
1 tettesjikt
3 @ vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv atil si
0 <
Tiltak under kr 20 000 0 Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Géilside
tettesjikt
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
@  Titakmellom kr 100 000 - 200000 @ vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Gitil side
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q  Tiltak over kr 500000 @ vatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Hva er anslag p& utbedringskostnad? Se side 4. 0 Kj¢kken > Kjeller > Stue/kj¢kken > Avtrekk Ga til side
0 Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Overflater og Gatil side
konstruksjon
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
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Sammendrag av boligens tilstand

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side

forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Det er avvik i remningsveier.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

N

Byggear Kommentar
1951 Tilbygg 1997

Anvendelse
Bolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering
1997 Tilbygg Carport, gang, bad og soverom

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Stal takrenner og beslag

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning. Bytte kledning hele huset i 1997

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
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Tilstandsrapport

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. kjeller to vinduer fra 2022

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

.

N
CTUEETAR

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Det er terrasse utenfor stuen med hagestue

Utvendige trapper

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater og trepanel.
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
gulvet i kigkkenet heller ca 20 mm, gulvet i 2 etasje heller over 30 mm

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Vurdering av avvik:
* Pipevanger er ikke synlige.

Det er ogsa pipelgp inntil brennbart i etasjeskille
Konsekvens/tiltak

¢ Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Awvik pipe ma utbedres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

=
016

5 Rom Under Terreng
Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet har laminat. Veggene har panel. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i soverom.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 22. Bgr ligge under 17%.

Vurdering av avvik:

 Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pévist fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

Det er malt i soverom kjeller.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til & overvike konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

1. ETASIE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 1998 Kilde: Eier
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1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser og panel/temmer. Taket har panel.

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 0. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 0.

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

e Fuger bgr skiftes ut.

* Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.
* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.
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s

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

e Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Det er motfall pa gulvet og laveste punkt er ved dgren til gangen.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Det er ikke fall til sluk pa hele golvet, og det er ikke oppkant pa membran ved dgrer osv. Ved en eventuell lekkasje vil vann kunne renne ut i veggen. Det
bgr foretas utbedring for @ unnga fuktskader i konstruksjonen.

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett,dusjkabinett og badekar.
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Tilstandsrapport

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk. tilluft gijennom ventili vinduet.

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. Hulltaking er foretatt ved/i vegg mellom
vaskerom og bad.

1. ETASJE > VASKEROM
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
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1. ETASIE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har panel og malte plater. Taket har panel.

1. ETASJE > VASKEROM

(O3 overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 5. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 5. lavest ved veggen bak vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Laveste punkt pa gulvet er innerst ved veggen bak vaskemaskin

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

* Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

1. ETASIE > VASKEROM
m Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

1. ETASIE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har vaskekum og opplegg for vaskemaskin.
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Tilstandsrapport

1. ETASIE > VASKEROM

(3 ventilasjon

Beskrivelse

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

® Det bgr etableres tilluft til vatrommet.

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i vegg mellom vaskerom og bad. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0.

KJELLER > BAD

Generell

Beskrivelse

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

KJELLER > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har panel/tsmmer og baderomsplater. Taket er malt.

KJELLER > BAD

(3 overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 30. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 30.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
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Tilstandsrapport

 Det er pavist sprekker i fliser.

KJELLER > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
e Det er avvik:

Membranen er av en alder hvor forventet levetid er utlgpt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Det ma gjgres neermere undersgkelser. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

Membranen bgr paregnes & uskiftes.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
KJELLER > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

KJELLER > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er elektrisk styrt vifte.

KJELLER > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktkvoteméling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 9. Hulltaking er foretatt ved/i bod.

KI@KKEN

1. ETASJE > KI@KKEN
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Tilstandsrapport

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av stein. Det er kjgleskap,oppvaskmaskin,platetopp,micro,stekeovn,vannstoppsystem og
komfyrvakt.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

KJELLER > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

KJELLER > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.
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SPESIALROM

KJELLER > TOALETTROM
(3 overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom

Vurdering av avvik:

e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
¢ Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

¢ Det bgr etableres tilluft til toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

33D Avigpsrgr

Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.
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Tilstandsrapport

Varmesentral

Beskrivelse

Det er installert varmepumpe i stue oppe. 2010 - 2012

Varmesentral - 2

Beskrivelse

Det er installert varmepumpe i stue kjeller 2024.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Varmtvannstank - 2
Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
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Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg fra 1997 jevnlig oppdatert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1997

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
11997 ble det gravd stremkabel i bakken og nytt sikringssskap ble etablert. | 2017, i forbindelse med nytt kjgkkenet,
ble det laget nye kurser og satt inn nye sikringer. | 2025 ble resten av sikringene fra 1997 byttet. Sann at
det na er jordfeilvarsler pa alle sikringer. Tilfgrselkabel ble byttet hgsten 2025.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ja

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
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tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det er nylig giennomfgrt en utvidet kontroll av det elektriske anlegget. Kun et awvik til jording avigp.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng

Beskrivelse

Dreneringen er fra 1997.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.

Terrengforhold

Beskrivelse

Lett hellende terreng

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som épenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

* Det er avvik i remningsveier.

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Vinduene i kjelleren er store nok med tanke pa rgmningsvei, men det er for hgyt fra gulvet og opp til underkant vindu. Dette skal vaere maks 1 meter.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige trapper opp til dagens krav.
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

¢ Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

o Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til dagens krav.

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det ma lages en pall/ trapp under vinduet.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garasje og lager

P Byggear Kommentar
2015
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - Garasjen er isolert
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Oppdragsnr.: 22008-1335 Befaringsdato:  06.01.2026 Side: 25 av 31

123



Vedlegg: Takstrapport

Raveien 441, 3239 SANDEFJORD Bjarne Henry Johansen ‘
Gnr 34 -Bnr 10 Fonsveien 523 k
3907 SANDEFJORD 3174 REVETAL Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
2 bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
\ ot (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
ﬂ Teknisk
rom
U gZIrlzgivsgeawrce)il Arealet av terrasser, apne balkonger
l N kjokken (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
o
Garasje
D Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
‘ Soverom o (GUA) (areal med lav takhgyde).
= Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
L 5od maleverdig areal, som skyldes skratak
Innglasset 2
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasj ifelles erikke ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) ; fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vare oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal  lkke mal dig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) StV (TBA) (ALH) (GUA)
1. Etasje 115 14 129 22 129
2. Etasje 69 69 6 25 94
Kjeller 74 74 74
SUM 258 14 28 25 297
SUM BRA 272
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje E.ntre, bad, vaskerom, bod, gang,
kjpkken, stue
. Soverom, stue, soverom 2, soverom 3,
2. Etasje
soverom 4

Kieller Entré, bad, bod, stue/kjgkken, soverom,

y toalettrom

Kommentar

Eksternt bruksareal BRA-e 1. etasje er: Hagestue
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Planlgsning i gammel del stemmer ikke.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;:::::l)kong Sum UEDEEEE: ((zgl:::)lkongareal
Etasje 61 61
SUM 61
SUM BRA 61

Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje, trimrom

Kommentar

Areale garasje er: garasje og trimrom
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 244 14
Garasje 0 61

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.1.2026 Bjarne Henry Johansen Takstingenigr

Heidi Granergd Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3907 SANDEFJORD 34 10 0 763.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Raveien 441

Hjemmelshaver
Granergd Heidi

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig beliggende i rolig etablert boligomrade

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Vegadkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. beplantning, plen,
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 02.01.2026 Gjennomgatt 7 Nei

Kommunal informasjon
og tegninger

Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 19.01.2026
2 20.01.2026
3 19.03.2026
4 19.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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ens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

o Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22008-1335
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

e Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/EL1659

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Sandefjord kommune
Adresse: Postboks 2025, 3202 Sandefjord
Telefon: 33 41 60 00
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Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sandefjord kommune
Kommunenr. 3907 Gardsnr. 34 Bruksnr. 10 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetid 208625445 Bygningstype Bolig
Bygningsnummer 162531204 Bruksenhetsnummer HO0101
Bygningstatus Tatti bruk Bruksenhetsadresse Raveien 441, 3239 SANDEFJORD
Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
4 0 0 1 0 0
lidsteder
Plassering Type Produsent Modell
1 etasje stue Vedovn Aduro A/S Asgard 9
Kjeller Vedovn Asgard 3
Siste utforte tiltak
Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
04.12.2024 Tilsyn 04.12.2024 Feiing
Avvik og anmerkninger
Type Detaljer
Avvik Rayklap - Plassering: -. Type: Teglskorstein. Produsent: Ukjent produsent. Modell: Teglskorstein (feierluke)
Type avvik | Brennbart inntil etg. skillene
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Type Detaljer

Avvik Rayklep - Plassering: -. Type: Teglskorstein. Produsent: Ukjent produsent. Modell: Teglskorstein (feierluke)

Type avvik | Skorstein er kledd inn

Type Detaljer
Andre forhold Bruksenhet
Beskrivelse mangler i kjeller.
Informasjon for bruksenhetld 208625445
Bruksenhetld 208625476 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 162531204 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Raveien 441, 3239 SANDEFJORD

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 208625476.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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lavl
SANDEFJORD KOMMUNE Seksjon: Bygnings- og arealplanseksj.
Teknisk etat Saksbehandler: Stian Karlsen
Direkte innv.: 33416375

1))

Andre Lea
Raveien 441

3239 SANDEFJORD

Deres ref.: Deres brev av : Vir ref.: (Oppgis ved svar) Dato:
11/2036-6/GNR 34/10.17 27.10.2015

GNR 34/10,17 - FERDIGATTEST FOR GARASJE- RAVEIEN 441

Arbeidets art: Rive eksisterende garasje, fore opp ny.

Ansvarshavende: Andre Lea

Tiltakshaver: Andre Lea

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten gis etter soknad ndr det foreligger nodvendig sluttdokumentasjon og erklaring
om ferdigstillelse, jf byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formél enn det som er fastsatt i de
tillatelser som er gitt. Jf plan- og bygningsloven § 21-1.

Gebyr:
Gebyret er beregnet ut fra kommunens gebyrregulativ for 2015:
Pkt. 1.20 Ferdigattest kr.1107.-

=

A

Stian Karlsen
avd.ingenior

Sendes: Geodata

Postadr.: Besoksadr.: Telefon: Sentralbord 33416000

Sandefjord kommune Sandefjordsveien 3 Telefax: 33416303

Postboks 2025 E-post: teknisk@sandefjord.kommune.no
3202 Sandefjord Internett:  www.sandefjord kommune.no
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SANDEFJORD
KOMMUNE

Heidi Granergd
Raveien 441
3239 Sandefjord

04.02.2026
Seksjon/avd Deres ref. var ref Saksbehandler
Enhet byggesak 26/3627- 2 Jorn Engebretsen
33416372,

jorn.engebretsen@sandefjord.kommune.no

Gbnr 34/10 - Raveien 441 - Vedtak - Bruksendring - Innvilget

Eiendom: 34/10, Raveien 441
Tiltakets art:
Tiltakshaver:

Denne saken er behandlet i DS-nr. 190/26, etter delegert myndighet vedtatt av
kommunestyret 19.10.2023. Administrasjonen fatter fglgende:

Vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-4, gis tillatelse til bruksendring av kjeller og
rom i andreetasje fra tilleggsdel til hoveddel, som omsgkt og vist pa innsendt dokumentasjon.
Tiltaket er unntatt fra reglene i pbl. § 20-3 fgrste ledd, jf. § 20-4 om krav om ansvarsrett og
kan forestas av tiltakshaver.

Tillatelsen er gitt pa de betingelser som er nevnt under:

Fkkkkkkkkkkkkkkkkhhkkkk

Betingelser for vedtak:

Arbeidet kan igangsettes straks og ma utferes i henhold til pbl. med tilhgrende forskrifter.
Det gjgres spesielt oppmerksom pa at det i saken er tiltakshaver som patar seg ansvaret for
at gjeldende lover og forskrifter blir fulgt. Dette gjelder ogsa kulturminneloven.

Innvendig forbindelse (trapp) mellom hovedetasje og kjeller ma opprettholdes.

Kommunen har ansvaret for at matrikkelen og kartverket til enhver tid er oppdatert. Det
settes derfor som krav at det sgkes om ferdigattest nar det er ferdig.

Ved bruksendring/tilbygg som inneholder bad/toalett og kjgkken, ma det sendes inn
saniteermelding til Bydrift. Ved vesentlig utvidelse av boareal kan kommunen kreve
innstallasjon av vannmaler. Sgknaden ma sendes inn av et ansvarlig foretak.

Tiltaket ma ikke tas i bruk fer ferdigattest er gitt, jf. pbl. § 21-10. Tiltaket ma ikke tas i bruk il
annet formal enn det denne tillatelsen forutsetter.

Fkdkhkkkkdkhkhkkikkikkkk

Postadresse Besgoksadresse Sentralbord Org.nr Hjemmeside
Postboks 2025 Sandefjordsveien 3 33416000 916882807 www.sandefjord.kommune.no
3202 Sandefjord Kontonr. E-post

2480.13.34292 post@sandefjord.kommune.no
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Plangrunnlag
Eiendommen er uregulert og ligger i et omrade som i kommuneplanens arealdel er vist som
boligformal.

Soknaden

Det sgkes om bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel for rom i 2.etasje og for kjellerareal.
For kjellerareal er det ca 75 m? som er fordelt pa stue/kjgkken, et soverom, bad (tidligere
vaskerom), bod og gangareal med wc. Takhgyde er oppgitt til 2,01 meter og det er vist
innvendig forbindelse mellom hovedetasje og kjeller. Kjeller har ogsa egen inngang ut.

Det sgkes ogsa om soverom pa 25 m? og loftstue pa 11 m? for boligens andreetasje. Dette
arealet har tidligere veert arbeidsrom. Takhgyde er oppgitt til 2,15 meter.

Det er satt inn vinduer i kjeller som tilfredsstiller krav til remming i rom for varig opphold, og
det er montert vindu for remning og brannstige for soverom i andreetasje.

Alle arbeid er utfart i 1998-99 i forbindelse med tilbygg godkjent i 1998.
@vrige endringer som er vist pa innsendte tegninger vurderes som ikke sgknadspliktige.

Naboforhold og andres kommentarer
I medhold av bestemmelsene i pbl. § 21-3 andre ledd gis det fritak for nabovarslingsplikten
da tiltaket ikke anses & veere til sjenanse for omgivelsene eller bergre naboenes interesser.

Vann- og avlep, kabler/ledninger
Tilkobling til offentlig vann- og avigpsanlegg méa avklares med Bydrift og skal gjennomfares i
henhold til gjeldende reguleringsplan/ utbyggingsavtale.

Det gjares oppmerksom pa at kommunen har anledning til & kreve at det installeres
vannmaler i forbindelse med bruksendring, jf. den lokale vann og avlgpsforskriften.

Bygningsmyndighetens vurderinger

Omsgkt tiltak er utfert for mange ar siden, men ble aldri omsegkt. Tiltaket er bruksendring fra
tilleggsdel til hoveddel for eneboligen og gir ingen gkt bruk fra dagens situasjon. Innsendte
tegninger arkiveres som oppdaterte plantegninger for boligen.

Dispensasjoner
Omsgkt tiltak krever ikke dispensasjon.

Ras-, skred- og flomfare
Ikke relevant. Omsgkt tiltak er kun mindre innvendige byggearbeid som er utfert for mange
ar siden.

Stoy

Eiendommen ligger i en gul staysone omrade. Tiltaket omhandler bruksendring fra tilleggsdel
til hoveddel innenfor samme bruksenhet og blir ikke direkte bergrt av staysonen.

Forholdet til naturmangfoldloven — nml.
Omsgkt tiltak er kun innvendige arbeid, og tiltaket bergrer ingen forhold knyttet til
naturmangfoldloven.

Milje- og grunnforhold
Det forutsettes at tiltaket prosjekteres i samsvar med byggteknisk forskrift, TEK17.
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Konklusjon
Bygningsmyndigheten har vurdert sgknaden og kommet fram til at den kan imgtekommes.
Gebyr
Gebyret er beregnet ut fra gjeldende gebyrregulativ:
Gebyr Pris Antall Belgp
5.12 10300 1 10300

Samlet gebyr for saksbehandling palydende kr. 10300.- vil bli sendt tiltakshaver.

Med hilsen
Mette-Marit Juel Gulliksen Jorn Engebretsen
enhetsleder byggesak saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Vedlegg

Tegninger Raveien 441, 3239 Sandefjord 4053141 04.02.2026
Foto - IMG_5127 4053142 04.02.2026
Foto - IMG_5129 4053143 04.02.2026
Mottakere

Heidi Granergd Raveien 441 3239 Sandefjord

Generell orientering

Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato, jf. pbl § 21-9. Er tiltaket ikke satt i gang innen 3 ar
faller tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i mer enn 2 ar. Fristene kan ikke
forlenges, jf. pbl. § 21-9 forste ledd.

Vedtaket kan paklages. Frist for & klage er satt til tre uker etter at underretning om vedtaket er
mottatt. Kommer det klage pa et vedtak er ikke saken endelig avgjort for klagen er behandlet av
Statsforvalteren. Klagebehandlingen kan medfare at vedtaket informasjon om klagerett.

Ved installasjon av vannmaler kan saniteerenheten ved Bydrift kontaktes.

Informasjon om klagerett
(Forvaltningsloven § 27 tredje ledd)

Klagefrist

Fristen for & klage pa et vedtak er 3 uker fra du har mottatt vedtaksbrevet. Dersom du klager sa
sent at det kan veere usikkert for kommunen om du har klaget innen fristen, bar du oppgi nar du
ble kjent med vedtaket. Dersom du har seerlig grunn til det, s& kan du sgke om a fa forlenget
fristen til & klage. Kommunen kan avvise klagen dersom den kommer for sent. Du bgr informere
kommunen om hvorfor du ikke kan lastes for forsinkelsen.

Hvor skal klagen sendes?
Du har rett til 8 klage pa dette vedtaket til Statsforvalteren i Vestfold og Telemark. Det er

tilstrekkelig at klagen er postlagt eller sendt inn pa epost til kommunen innen fristen. Klagen skal
sendes til Sandefjord kommune og ikke direkte til Statsforvalteren. Epostadressen er

Side 3av 4
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post@sandefjord.kommune.no og postadressen er Sandefjord kommune, Postboks 2025, 3202
Sandefjord.

Hva klagen bgr inneholde

Klagen skal vaere underskrevet av den som klager eller av noen med fullmakt. Du ma oppgi
hvilket vedtak du klager over (saksnummer og vedtaksdato) og beskrive hvilke endringer du
gnsker. Du bar begrunne klagen din og beskrive eventuelle andre forhold som kan ha betydning i
klagebehandlingen.

Kommunens behandling av klagen

Etter plan- og bygningsloven er det Statsforvalteren ved juridisk avdeling som er overordnet
klageinstans for bygningsmyndigheten. | henhold til kommunens delegasjonsreglement vedtatt
19.10.2023, kan klagesaker av ikke-prinsipiell betydning forberedes av administrasjonen pa
delegasjon og oversendes direkte til Statsforvalter. Hovedutvalget for miljg- og plansaker
behandler klagesaker av prinsipiell betydning. Dersom hovedutvalget opprettholder vedtaket,
sendes saken videre til Statsforvalteren for endelig behandling. Du kan lese mgteplanen og
sakene til hovedutvalget pa kommunens nettsider, under «Demokrati og politikk» og
«Mgtekalender». Saksdokumentene er som regel tilgjengelig pa nettsiden en uke far mgtedato.

Du kan sgke om utsatt Iverksetting av vedtaket

Dersom det i saken ikke er tatt forbehold om utsatt iverksetting, det vil si at tiltaket ikke kan settes
i gang fer klagen er behandlet, sa kan tiltakshaver gjennomfare vedtaket. Dette gjelder selv om
du som part har klageadgang. Du kan sgke kommunen om utsatt iverksetting av vedtaket inntil
klagefristen er utlapt eller klagen er avgjort. Tiltakshaver baerer ansvaret dersom et arbeid settes i
gang far klagefristen er utlgpt eller eventuell klage er avgjort. Statsforvalteren skal prioritere saker
der en klage fgrer til utsatt iverksetting av et vedtak. Disse sakene skal behandles innen 6 uker.

Du har rett til 8 se dokumenter i saken og fa veiledning

Med visse begrensninger har du rett til & se alle dokumentene i saken. Du kan ta kontakt med
kommunen for a fa veiledning om retten til & klage, hvordan du klager, sgknad om utsatt
iverksetting og fa veiledning om andre spgrsmal i saken.

Utgifter til advokatbistand

Dersom klagen din fgrer frem, kan du sgke om & fa dekket utgifter fra det offentlige til nedvendig
advokatbistand for vesentlige kostnader i forbindelse med klagen. Statsforvalteren eller en
advokat kan veilede deg. For saker etter plan- og bygningsloven forutsettes det som regel at
kommunen har gjort en konkret feil som farer til at vedtaket endres gjennom en klagebehandling.
Klageinstansen vil i tilfelle gjere deg oppmerksom pa retten til & kreve dekning for sakskostnader
og omkostninger.

Soksmal

Far du eventuelt kan reise sgksmal om lovmessigheten av vedtaket eller krav om erstatning, ma
klageadgangen veere prgvet (jf. forvaltningsloven § 27 b). Seksmal skal likevel i alle tilfelle kunne
reises nar det er gatt 6 maneder fra klage farste gang ble fremsatt, og det ikke skyldes
forssmmelse fra klagerens side at klageinstansens avgjgrelse ikke foreligger.
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137


mailto:post@sandefjord.kommune.no

Vedlegg: Kommunalinformasjon

Ferdigattest
SANDEFJORD Etter plan- og bygningsloven (pbl.) av 27.06.2008,
og ajourfert med senere endringer, § 21-10 jf.
KOMMUNE SAK10 §§ 8-1 og 8-2.
198/26
Ansvarlig sgker: Tiltakshaver:
FERDIGATTEST ER GITT FOR
Adresse: Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
Raveien 441 34 10

Tiltakets/byggets art:
Bruksendring i henhold til vedtak av 4.2.2026.

Vedtaksdato Var ref.
06.02.2026 26/3627- 6

Dato for sgknad om ferdigattest: 6. februar 2026

Tiltaket, eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(if. pbl. § 20-1).

Merknader:
Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.

Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent
dokumentasjon for tiltaket. Tiltaket forutsettes saledes utfert i trad med gitt tillatelse og
godkjent dokumentasjon.

Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetens avslutning av saken.

Gebyr Pris Antall Belgp

5.5 1920 1 1920

Sted Dato Underskrift

Sandefjord | 06.02.2026 Mette-Marit Juel Gulliksen Jorn Engebretsen
enhetsleder byggesak saksbehandler
Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur
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° Eiendomsgrenser N
o m b l 10 Ngyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant A
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 3907 Sandefjord —— Lite noyaktig 101-600cm ~ ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  3907/34/10/0/0 — Skissengyaktighet 601-5000 cm -~~~ Teigdelelinje Dato: 28.4.2026
— -+ Uavklart grense over 5001-30000 cm « -« - Punktfeste

N
00 Kommunene

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
L 1 1 1 1 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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ambita

Kommune: 3907 Sandefjord
Eiendom:  3907/34/10/0/0

Eiendomsgrenser
—— Npyaktig maling 3-11 cm

—— Middels ngyaktig 12-31 cm

—— Mindre ngyaktig 32-100 cm

—— Lite ngyaktig 101-600 cm

—— Skissengyaktighet 601-5000 cm

— =+ Uavklart grense over 5001-30000 cm

N
— - Omtvistet grense
— — Vannkant
— — Vegkant
_____ Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
..... Teigdelelinje Dato: 28.4.2026
------ Punktfeste
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

EZJ Kulturminne - flate

| Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

— Mindre neyaktig, 31-199 cm

— Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skissenoyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
—— Anlegg

Veglinje
-——- St

==== Traktorveg

——— Bekk/kanal/groft
Hoydekurver

—— Metersniva

—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegG&endeOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
# # Bre
[ AndreTiltak
[~ ] ByaningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
XX BygningTiltak, riving
] samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
4 spesifiseringer

141



o QNG
......................................... \\,\ \. : JuADpY

................................................................. n.._c_OEDOﬁ

:,\.T
i #zL

270

Vedlegg: Kommunalinformasjon

éP

7t

............................................. rovopey ‘..wé..\.z

P

wﬁ wm. .: i

‘TIOYLNOMIOOAE

A-‘..Q.Ga.ﬂu..ﬁm,wo

wosasrepchobs verrrren ® .mo
TR

ONIRIYLSIONNILSOd

YIWWNNSHVS

AVISONINOAY QYOriiaNvs

............................................................................ -ﬂggg_éccm

SEIGED)

142



sjon

Kommunalinforma

Vedlegg

Q0avsyTHALE

I-1 9P1S

‘0L €9 St €€ JLL "uofsipadsya suoRurpopaesdutuiAq n wac
QPUAUAY (T 18q ‘Furuparoa So prr rysu@ (] Joffo ‘udesaifAq wo pwsigds rey o wosIdq

“EETE PP USATRY ‘BT 1puy S0 1proH
"LTTE YT TUAR[[IUY ‘UISPUIAG WO,
SOpuag

TR €9 Sy €€ JIL
“1o[puey3qSipS

nno AL,
Y4

idreare o -sfuruSAg
310qOH yug sue

opuoArysIeasue e Jurusiaed 10110 usronuoysSuruiiq
A 1u2(pod S0 warjonuoy area reys opAgysinwuunid 3o wgly av Sunynsi) e
‘uolsyos
ySUR{@IEURWWOY AT JUApo3 ar@a S0 10330pd1 1esLOINE AR sopjowue [eys 1033o[urIRIIURS »

TTURST IeS SAIR[[11 10PIaq e 193] 1[AJAd0 JIeA [e35 WOS TEY[IA

“Burupapp{ns [N SurnAuNm 10J PaIs A IS[ANISISEY 10§ SN LIU0Y
13109101 50 10x0AITIouy 12udasdgiae vd soparpiol ae SurnAuyn o3 opnu v Suuojuow
s ‘aponyapepiol Av Sur3opau 10y ihe[mIsuIo avIuoy v 1oiy1d opusarysmAsueuanoy3Lg

198uaL19) paw WS duaduuga)
12 WO PIOYIQI0J SB1 19 “INJLSI0) 9puodplold 1o7p0 aofsFuui4q Fo -uvyd soyraviy pyund
sou vd oyt op 18 Ae Surmosiniog sopun souualyposd 1ofuruday ;fewary op Fo ussopowura3ILg

AVIAIA

"LY 80 O "Iuq pg 1 ‘[pp uaary vd Srjoq [n S34qLL - €a] 9apuy 50 IpH

NAJILSNVTITVIIY DO -SONINOAT AV LIOD MVLATA

L6°90°LT 08P L6/€L9T-1. 32
pIofjopurs LEZE - SZ0T S4oqs0d

NANOISHASNV ATV 90 -SONINOAE

LV.LH MSINMAL

ANNWIWOX AHOr43anvs

143



Vedlegg: Kommunalinformasjon

/ oo W
n!sﬁiL selsera pd ; sedidyhor gd 2 -
o L LW

ol (V)

T e L

:()niq [eunwwoy 104 “Ipjaw abpyl 1saany) sebujusAjddosbbay L

4 LT,
/ e
4 1/ !Nwh 7'
o g sug | g sepe 2 om| peg | epox pejsng
iy 050 0118 |BPONGULIEY -uay| woil e swny|
ws |weised | wa| wo| epun| amwom| sowwnn | esseiy iy | w0l wy| g | -pusng
i SpUBIADUILL BESRIPE GOUIAOUILL n_

(episeq vis) wopabla apueshoy) 1 /assalpe apueihoy)ij/uolsexyisadspeisng gl

/ A
0 ey .S.E..z_ opoy Nm M?Mbmm_’\nvs. [ emmsote 11
wov e[ | pwas| | Wrﬁr}oh wrmae ]|
uoaaao..iit!om_u_ !hhoc-z..va _uum ﬁhw
_..Ss-...D E-S Ul PoA o |
Bupweaddg o
el S
w—rt PR T o (1)
#) L &7 e[ | mmac] | e | i | )
77 s h.\.\ i 77 vy 6] oL
isl__ ui-_uﬁ.-m Eﬁé alsei3| __n.a:-D ?s..mnD gﬁmD L rﬂ %ﬂ»
gz__sﬁag.u_haw 43 Lt e e T 1 91OUSIN L
| L] e id @
BV 6 _|_ Bal s s ] | u.usmnE BJ_.MNE ECN.I .ﬂﬁiﬁ- \M\
S [ D P [BLB Y S 5§ 7 774
g; ,581— SPUBABYSIASUD (i 9SSEIPY. apue
E!.nun._!!uiiL ; <u!¢ _an-a-.n!l.tzv
R L S ) e
M\ Nﬁ «/\\, ...\.r \w“\\ @uaybBAq vd uwen m Euﬂnl_..ﬂ £
R res _r 6t ,ma_m&_m VACK __\_m_ %:_x_ ]
addnibsbuuaey | edfyubikg !ﬁﬁ oeq Buifiasbueb) 10 O1eQ owaz
L7 __m:ue. g (g hoL11] a\swd =)

980T

UBUNLUWIOY AR ISEPIBYEq [BXS

IdOM 1-€ @ DI

144



Vedlegg: Kommunalinformasjon

145



2 o ey

Vedlegg: Kommunalinformasjon

061 OfSQ 'SY WOH0Ig UBsIaUslS | weg (Beiod  §ELS RAUEIT-) .

i} [T epusneusiensue joj ssusu| | . esiorEetoha] |

\?v@u«r m AP E\{ém,

ANAWIRON amo_.ﬂmgsss UBpeUYasIBH B 1RS]S 18 USPEUIES

“(uspisieq as gggiiig

o TP .\ e ZemiT 3\%3&\,

PR—
ILULH Qiuéiﬁifsslesﬁiés&s;u&%
SIS 4TS B A 9Bje) sugw wos s8BLIUGLS) 8P paul YaNIEAS ‘ueid BPUBPIBI B0 NSIO)
ﬁaaﬁaaﬂvﬁ _a.BE J UGN 11 18PIEAY | sonﬁﬁsousuﬂizgag%?..
TP TPUesL
~ i
..nhe L RS —
19SH50ds - -3
7R
Q) eipen Q) 40} 0iEQ)
Sy Tk
A e~
«
TSN, (ST 1] D, 7 2P 72 P i
JUSUOISHE *JUBISE| Q\ Jug \.-MHEE \\\w YN%G&\R&E il.,
N&u e
w\. 1529 7 \x&\ \Q\.Qwhxxw\;
D ryy P
(95S8IPE 'UNEU) BPUBABYSIBASUY ] pRIsBuuBAg

146



sjon

Kommunalinforma

Vedlegg

“Bujupsjien e1ebiienA 16 auuny pa esbo wos jeusseasBulubAq |} asjepuenusy pan seej uey abejy 10} ayue|g

‘Jenisiano Ja uaisujebepy Jajeyn ap | 1exepan abepjed e | buebpe

wo Bo uejsuyebepy 196usiio) B B |y Buebpe wo Jesjpuwiwelseq ‘e'|q Jepjoysuul ZE - 62 §§ susnojsbuiuerio
“wey

woy Buipjew suuep Jeu 16ddo esbo eq seq ‘pi 1el | 196e}y Jey 8Q WO SSO JOj YENN BiEA UBY 18p JB Jues Bs
1ebepy aq wosiaq "uabepy 1o} aiojue (1A aq Jauunib ap Bo ‘seysuo wos 1ebuupus ap Jejj@ usep ‘Jeno sabep jJep
wos yejpan jap 16ue Yaubapepun aiee [B)S USQ “IONBIPAA Joyni) sey wos uap | Bipuxs sapues [exs usbepy

“dopn suesuy usuul j6epsod e uab
-epy je Byaxpyensiy Jo 19 esseipe euojed uep i we.y woy jeasiq ep Bep uep ey 1eubal Jexn g Ja uaisujebery

‘ppej epsalj g1 Bo g1 §§ jad 4yl ‘usuuewsexiA} |y sebepied uey jexeIPEA
22 § 'y 4yl ‘epis a1si0) ed buslb wos seypan jayniy sey jepessbuiubAa/uaelssbuiubig

JOVIM Y L ONVYOAY WO DONINSATddO

147



sjon

Kommunalinforma

Vedlegg

26-L1 OISO 'SY Woxold Uesisuals B wes :Bepoy LEIS NaNueig-y .

——

o 7
7y L e 7T A Sy
cieg WS ._ oeg
9 - M r ¢ \ 3 \A rr " O_D-—-Kw\aﬂ\ﬂdxm_bw
L0 & \ e -/ n ‘ ZAC, o 14 L =S vossedianu3
Guprt 207y & SOSOHALY HoVy
oa.\m_mon_ N ni .Emou __.r_ \ aﬂ Mvm_w_wbn_u MM“M&:S&
P )«‘_cqq\a\m,\ \\w\w 2700
BsSaIpY as5SaIpY
A7 PO ~ 57 WPRrL u,u Ju\u
¢ \ I\N\ uneN VN e r\ i_._xﬁz
19p|aw/1a)0s aueybbAg
‘BuuaiBao| uauue 6o pew uedsbi 6o .
w I I 9664q ‘AojsBuiubAq Bo -ueid 1 6 paws Jeaswes | uepn 11q __3093.335

yuysiapun

(sosse|dspragse paw BBAq sapjelB) Jeulsyspieqy |11 BBajpap

BBeppan aipuy BBaipan aipuy
PNQWOBLIBANINY B4 asiaeun “Wo aipue Bij

Aots uolsejuswnyoq vee n - Jesayosiapunuurub wo poddey vi QS. {848
ewipy uolseeswnyoq 1894 sebuiuBaseq aysuels €6 §1ad

sapeseq 18BuILBBISUCISHNISUOY . nus

wus w K 4

uofsjunjwos ‘w uedelsery uAey uejpd
uejdsuolsenys jessencqgeu Ae peduale

1epessBujubiq 1y 66ajpap

1BDBIPAA (we 1060 pd 516/ "y
TV 1 UBUOISESUBASID
2 10}
| BUBSIS
ispielB uauoisesusdsiq ueid m >n_m%%_..wmmx_u e (88 mn“
-uadsip sa%0s j8Q 2§19

peuyossuolsesuadsig

Auyseq -

Buwbiq [ z
AEa] | Swewa] | el |

oo 5 n_oauw_mm
oy spieqe o8
(] soveas[ ] X]

AUYS8q

im::h.m.u& E b E \%MM_M VA
18uLY D Buupug D

ue
ookaiN (| sioproqIy

\\V\w v ...\vb GQ

assaipy

/uopuay

AT,

1epielB uaBu|pjow/uapeunos

uiso4

(1uhsinsplequy|

T,B:S,u:@ =
PAPTs

13 6691paa “w peuyes Ae ue Jepuas 166, | [

( 2| sauoas| Bo In wﬂ_e B66aipoa W peusos) | 16pgisBuubAq i |

61 § (W) suanojeliwspiaasy Jela
ayyAlwes sjauhs|spiaqly Wo peuyes [

|pduwalg

egg § ‘wopusiabijoq ed plaqiesbbAq aipuiL - D
@ § ‘B6ajue 60 JauolsyniSuoy abuea - D

18 § ‘1ennugpuey | BuubAqsyup - D
uanojsbuiubAq Bo -ueid Jene

prage wo Buipla

£6 § 1ad "yl ‘uanojsbuiubAq 6o ueid Jaya plaque 1o}

asjele|nebbAq wo peuyes [

1 18ULION 48

Vil dex /g 48 Jeunwiwoy aje | seipob jexs Bo

6iAg susielg paw

6o 1018

en[ ] e[| en[ ] er[] wosspyA - s
BN _H_ er _H 18N _H_ er D 18ynal 6o uoisejosiawea - €8 «
BN D er _H BN _H_ er D ‘PIoyoiRA] - 2% =
_mz_u %_H 2! 19uiepys Bo puABeIEq - 1S
BN _H_ e _H BN _H_ e D BBejueaieA BO [BUBSIADI - 6 .
w0 7] W T | ®
BN _H_ er _H BN _H_ er D Bbejuesuolse|uan - yas
oN _H_ er _H ™ D e D BBojueseEUEs - o
R R e oo
oN _H_ er _H BN D er D adwe) Bo ddel - 4
en[ ] e[ | er[X] JejopSBUIBAG - v
N D er _H er H seiuswepun; 6o uuns - v
-y Bo
I B BT B - A
BN _H_ ep _H er H wo1 L "dey
“Ju BuiuBey/B6 12 NAiddo Aely e 13 |1l ABJ BUSHUNSIO} JBH 848 Ll
eN[ ] e _H BN _lll_ er D JONULGS/UOISEINUBAULRIG -
1N D ep _H BN D ep D deyspassBuiuynys - £1ea
848
18N D ep m BN D er D JeisIEAYAGIALIBRULRI -
18N D ep m BN D er D 1BIBASBUILLOI
66/ By g
en[ | e[ | wen[ ] e[ | sebenweiquesuaibrea 1
1oN D ep _H BN D er D Bunepuuieyesuueiq oo RO
“iu BuBey /6 ! JAiddo Aexy A8 13 |1l ABL} DUBYLINSIO) JEH
e | v | el | 2 | _r
1 saspyddo
N _l_ c;l_ c1owaishs Bo soeuaiew 21 dey
awehipob yesues seyug 1848 'S1

‘SBIBIUBLINYOP [EXS ABIY BXSIUNS) 3P A UBSIBIAKIHO iSEO
ABD] 3)SIuNaL

148



sjon

Kommunalinforma

Vedlegg

‘sa||Apn esbo (exs (gy Bo Ly epis Jene ‘uspisyeq gd) » 8piS {SEO

.o.ua__msﬁ JBipSInEN E ddede) _|_ uieisye | _|

Bunpiepyey

A'W UOISE|RUSA SI3YO)| ‘Siave] .»“MM

‘Lp0E
‘dex 28 48

HeL

swisab ‘jajuayel 1P 'uolSe|0s! "UOl;

25
‘1pi0e
‘dey 28 48

alIs
6o uo -elselg

( wojew 0}
‘uolsejosi

25
‘HISI08
‘dey /g 48

( wojaw o0} Bo
‘uolse|os| :

JAUOISHNIISUOY ‘JBfRLSIBN

‘1S

‘e
‘15°08
‘dex /8 48

1ebBantanp

‘UOISB|OS! ‘UOISHNIISUOH “JBjBLSH

€5

‘LeY

‘dey /8 348
1eBBansonh
-sepiely

Jouolsuewip ‘uoiseios: ‘volsynuIsuox “ereueie|

s
‘LEy
‘1ZELy
dey /8 48

A0 AIND
uunb
‘voiseos| ed Ao

wossdAny|

“ddo Bo 6o eyuauul \nb/-BBap

J/yddo 15 SUBHLNSIOJEBBA] | SUSAE. 1€ USPEUYDS | SAIBIUBLINYOP 19P [BYS | 17} ‘0EX LGB WUYSIOja064g JoN3

asjaLsaqabbAg

Ko+

wuuy [ § | Ez_mm
kel Wiaale]
ale]  HaSlE

18uuy B 16a1 m 18Uy B

teon[v |  uowea[g | wmen[y | Suowea[E | N[y ] Buoea[ g | Pt

ouuy[ 6 | Bo1 s |

peA[ 0|

Buol Buol 6uo! 18
% w[X o wX  om B[
(sshiy € “Sew)  (sshiy ¢ ‘rew) (5504 & “Sew) -oBBig yi.
Isy f SJENILIOA -

(usuolsynisuoy Ae % Gz isuiu 1eiin)

(ssAn| | "syew) (‘Isynnsuoy Ae % 62 “uiu)
Buiweaddo BBaniapA | seeuaiepy uolSynUISUONaIERq | JB[BUAIEIN
cu 24 / cu ru [ cu 4 NN (sveyuunib onnig) rease pbigeg
i 4
- 75 - = e
aw [ 2w ) L 2w .N.r E 6E-0€ 'dey
— \A b L, \ vz \ (ov6e SN) [eesesyug 1848
7 €2 'dey 28 48
/ (Ov6E SN) Je1eyussHIq [BIUY 27-02 §6 1ad
= uasp
X \ N W. gl -Bb4geg €1
wng asjabbAqaq AN @s|ab6Agaq a.pi3
peuyos uobe seae ‘el wosieq oN[X] e ] Bﬂw%__””wﬂo_wﬂ (B mwm_.h mm

smaybipuiwsBuiubAg sfeunwiwoy ap Pal JaIsjuoY

oN[X] e ] oN] o] | 89§ _M

LeweqoidAoishly 2ieweiqosdAersppyes | oliw L1
Buauay [» waishs *|1l S8J8) UUBA
-sdepy -ienojuueaye) | UUBAIRAQD 0L
Busua) waishs ‘1 5818} 1oy yesbyny Buuauaip 2y 'dey /8 4@
E -sdony uueASUBIQ _|_ _I_ MBS r Bupeusiq 6
18N er cesieeyusddysin i
106610104 wm_.a ws 0 £9'99 §§ 19d
-sdojae -sdojae
18N er £HOSOpjUUEA S818] 1BALY BiUBYO .
D D -[RISU1 19p (XS dojay '8
uueA 16ejUI Y
*BuiuASiojuURA 1eALd UBUUE - 2969 §§ 19d
.?::N.%mﬁ Waauuea WIBAUUBA
1
Auyseq -| jeaud usuue - 1eAud- D Bipuayo - \W BujuAsio}
oAUy L ARWAL
i
/manueg —WAL

Juswepuny
Asaq-| .e::(D i_mnD INwUUNIg epuny ‘9

;omejsey _L e E s R
g | Jeuuy D

uunib

pues [ el H -aBBAg ‘s

I

C3 ¢ Buugepue 1sAiBus

i paA Jes waibea 13 Ben 1erud

Ban
BN _H_ er _H_ 4B esjareynsBuL olyAR SUBLNWIWOY I3 I Lo 199986 1qd
i uaaojbap
1N E er N _.I|I_ er D 2mb esiaieynsbuLobiAe susaisBon i3 aBna m>om..__m } ISwony b
épioyiojsbuueiine
opeIue Ji 2 i (espuey Bijsuuiwe o) uade Bo 19pieqieddo Jo wos Bea apuabie) | ISWOoXIE Jey BILO )
oN| X er £BILO] AR
E _l_ usiayieeu | Jej|e 180 jaqeyelulyen edsioy 18p JBeY
uanoibap
BN @ e _H_ ueydsuofsenys ed nesipw Jo uspueisAY | o "dey /g 4g
0z§1qd
W
bl 10 B6Aq aiBejueid 16p €1} pueisae aisuyy | JIPUSISAY B
Buiubig uauuy alpiwbap ssuaiBogeN
) w\\ &) oN er] X woy
o " wewddo Z
18N apeJwo
BumAuin Ae pesb e uonboy ‘1

uasjabbAqaq Bo ywo1ebbig

usBUIPUBYBASYES 8xUISIo} ey Jebuiube) ajinjjabuew ssja/Bo BulAun njieBuey

uabuipjawy/uapewyes |1} s06ujusAiddo

€

149



wam QNI v S ¥ LS

itauq |i-auld ia6521py iuaey ‘o3eqg

*38TBFIBA 23313p 3181®¥p B0 1eaalysiapun ey Haf .
18 1331318 JoBep ] uauuy ‘jasnyppy ‘i1apeasBupuBdg 71 BYTIITIYS Jpuas 31
pu JaSujpusauuy ST[ANIUSAS 1B paw Jua(y alapja 318 Bar +Bupipua ;s BILq(§3
/ BBAqAu jprewaBRiq I9 ubwwopuafe pd J8p 1¥ WO 18TFILA 18 BpauBdayiapup

{7 ATIVNYILTV
S
K%}
[l 1AL byh v 2IAT) XA | S/
: h 7 Tea P77 22 NP 2027 17, :
ST Y| o& ¥R e weE Viek | S
srauq |i*3uf 1a8581py 2 iuABy ojeqg

‘susuerd a38erwaiy ap jow apuaauuj g Iou
exy awy Bar -ieBuyuBa) efypudapeu pow BurpyeweBBLq 3syadacj Ja spauBaliapup

T AIIVNWILTY
(®138yBB84q 137ays3epun)

EEERREEE - e
. R = 2

Lio I

(oyep)

Kommunalinforma

0
o
]
&
z
7
&
N
2
1
>
£
Hk
-t
+
~
g
‘e
-
o
L]
-
=
«
—t
o
L
v

.......Jw.._.ucn .. JA‘....u uawwopuaya

d 18p 1® wo aQ SITEIEA ‘IPSTEwws)saq n:van«nunmvuha T11 pPYoyuay

TTSSHEVAOEVYN

(LL)ara

Vedlegg

150



Vedlegg: Kommunalinformasjon

4__+7
I
9| <
g S
|
¢
4 =
w | -
& @
w M |
! o
| ©
T 5
] =1
/] A gl
= 1 | Yz @ | =
==| 3 -
| = |
‘ st e
| R e =
| e . \
- W \
ud ~
Y <6
Y =
| f e =]
(]
[&]
> — 3
@ ©
(%]
X
TT)

151



Vedlegg: Kommunalinformasjon

SOV 180

= GANG

——

fi

152

__680




Vedlegg: Kommunalinformasjon

LY . = /
/ P

'
: (
“ 352A
. s
> e et W = L AT V. .al.u o T Ljﬂ.ﬂ[“y e

!

- S

L ol I NI AN ) 0

= il b ].].A o B

..n, 3 _. NMRNINS BN

=

="

153



sjon

Kommunalinforma

Vedlegg

i

A

(S
7.\

il N L -

5 E ST T T TR A TG T
S (e
'3 v / W -

ENEUS

N -
A 2
LT SR
= (it _.
= gy F— 7
~ ) ALY
Ly Ar\\wa e

™~

RN

TEIY O W e e a

- - - . N —7T 11—
> _Nn./l w..\l.ﬁ.}n< v and |m.. \.\.II .Q.Ll -~~~ ,/. v (
. . =N v ra
\ p | -
/
\

154



Vedlegg: Kommunalinformasjon

pa7 aipuy Bo IpIBH ‘ L by usioAby | Buiupapppop 5o L

: uQ

[ —
— »
= el

155



Vedlegg: Kommunalinformasjon

M ) Adomst

5

[ r Q=2
) ol
. I u
| o u
i o D
| u o
N : - g g
25/40~ 25/ ¥ pN
| H
! Ve
TEGNFORKLARING il ,l
Eiendomsgrense
- Byggegiense Arealtabell (BYA) Arealtabell (BYA)
3 BK1 BK2
Eks. Terrenglinje
————— Ny Terrenglinje Bygg #1: 2351 m? Bebyggelse: 1097,4 m*
I:’ Plen Boder: 36,4 m* Boder: 17,5 m?
CIZZ 77 P-plass: 7,8 m? Sum: 1114,9 m?
2 EA: 10 m? i
A 5 Sum BYA 289,3m? | Tomtestarrelse: 3504,6 m? 1
R 1 soicbyaning - fremtidig vei: *305 m? J
Belooingsisi Tomtestgrrelse: 863,6 m*> | Tomtestarrelse: 3199,6 m? d "
Sregningsion Utnyttelse: 33,5% Utnyttelse: 348 % N
R Renovasjon 1
Overvann I' Il \\J,.\ 'l
Parkering 1
) . 0 | .
Stettemur | A,
> A Hovedinngang | I 0 X% R
I Zof '
-

I:' Lekeplass

441

S
T
e A%, _ 3= ol ol |
4 <. 153; g
[ B ir i
N »
A7 2
[ ] i %'/ [#1
L% ,
@ 7 M bolig L .
7 A 7 P
% ]
A Y2.4% P
[ S W 75 P
[l ,;i»’
17%.% pHPlPUPIPLP
WoX @ 3 boder
Lz & =

(03]

#4
M boli

/)?;
£ 10,9,
#5
10M boli
/ 4]
2\
boder

8 carporter

carporte g
| /bod
0
o
N 11 carporter m/bod
P
6 carporter m/bod
— e EXIPS
o 15,0 BN e = —
h 3

ey
27
i i
i |
N
7 i "
g I
i 1
N 1!
t
1 o
[& ol
[ [
i "
b
= T
12 [
| i
!
il
L
[ o
I
al ol
i
I foxe
s |

347481

84/M\0

=
—~
IH
~N

/11|/0/5’_‘¥

[T}
W

.
pom 8——/.—“:{33‘}/_ S e D0 ]
A0 3431 =T W1 ¥ Vsavoa de |||
SITUASJONSPLAN TIRERER m LR
W vardal arkitekter mﬁmw o TSGR
R S s . ot o = e e ol e A10-01

156



Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tiloy deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~pe

»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

-+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til a8 ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




SpareBank 1 Ser-Norge gir deg:

- Personlig radgivning

- Gode betingelser pa lan

- Komplette forsikringstjenester
- Full oversikt over gkonomien

Ta kontakt med oss i dag!

ot ]
ek
L} r i,
b
gl

Start din
lanesgknad
ved a skanne
QR-koden!
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Boligkj@perforsikring

Trygghet for deg
som boligkjgper

C HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
PN

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

Andelsbolig og 7 400 kr
aksjeleilighet
e T @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighetog 11500 kr
risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 400 kr

/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt

Eﬁ@ ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg:

* Samboeravtale og ektepakt

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
* Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie

+ ID-tyveri og nettkrenkelser

kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
* Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved Kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 100/5 200/5 400 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen
Oppdragsnr: 2865260147 / @ystein Eriksen, tlf. 95242551

Raveien 441, 3239 Sandefjord
Gnr. 34, bnr. 10 i Sandefjord kommune (Ideell andel 1/1.)

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

4 N 4 N
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EiendomsMegler 1 Sgr-Norge Sandefjord, Postboks 216, 3201 Sandefjord, T 33 48 35 10, E sandefjord@em1sornorge.no




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

7

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, n&r budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(| ]
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilboud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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EIENDOM NORGE






Oppdragsnr: 2865260147 EiEﬂdOl’ﬂSMEg'EI’ 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 12.05.2026

@ystein Eriksen EiendomsMegler 1 Sgr-Norge Sandefjord
Eiendomsmegler Postboks 216, 3201 SANDEFJORD
952 42 551

oystein.eriksen@emisornorge.no eiendomsmegleri.no



