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Innbydende og lys 3-roms 
hjørneleilighet | Stor balkong på 10 kvm 
| Heis | A-konto V.V og fyring | Sentral 
beliggenhet 

Prisantydning kr 6 300 000

Andel fellesgjeld pr 02.01.2025 kr 160 476

Omkostninger* kr 9 302

Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 6 469 778

Felleskostnader pr. mnd.** kr 6 198

BRA/BRA-I 71/66 m²

Ant. sov. 2

Eierform Andel

Byggeår 2013

Etasje 5

Energimerking

Eiendomstype Leilighet 

Nøkkelinformasjon

Gladengveien 6E -  En flott 3-roms hjørneleilighet fra 2013, fint beliggende i 
byggets 5.etasje med heisadkomst. Denne boligen gir deg enkel og rask 
tilgang til alle nødvendige fasiliteter på Ensjø. I tillegg til dagligvarebutikk 
og et godt utvalg av offentlig transport i umiddelbar nærhet, byr 
nærområdet også på flotte grøntområder. 

Her får du en optimal planløsning med gode rom og naturlig arealfordeling. 
Leiligheten inneholder romslig gang, åpen stue- og kjøkkenløsning, to gode 
soverom og bad. 

- Lys og luftig 3-roms hjørneleilighet
- Store vindusflater som slipper inn mye naturlig lys
- Hjørnebalkong på 10 kvm
- Akonto V.V og fyring 
- Leierett til garasjeplass 
- IN-ordning 
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Kristina Overen Myhre
Eiendomsmegler

980 74 115
kristina.myhre@em1sr.no

Les salgsoppgaven nøye
Som megler møter jeg hele tiden 
mennesker på jakt etter drømmeboligen. 
Fordi boligkjøp er en av de viktigste 
investeringene du gjør i livet ditt, har jeg full 
forståelse for at det kan være en krevende 
prosess. Det er mye informasjon man skal 
sette seg inn i, og mange spørsmål som 
dukker opp underveis.

Hovedmålet med denne salgsoppgaven er 
å gi deg nettopp all informasjonen du 
trenger, slik at du har det beste grunnlaget 
for å bestemme deg for om du ønsker å bli 
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg å lese nøye gjennom 
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig 
forberedt på visning. Uansett hvilke 
spørsmål du har, er det bare å ta kontakt 
med meg.

Lykke til!
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*Omkostninger
Tinglysning av hjemmelsdok.:  kr 545,-
Tinglysning av pantedok.: kr 545,-
Gebyr forhåndsutlysning forkjøpsrett: kr 8 212,-

Sum omkostninger: kr 9 302,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument. Det tas forbehold om 
endringer i avgifter/gebyrer.

Gebyr forhåndsutlysing av forkjøpsrett: kr
Boligkjøperforsikring kr 6 900 – 9 700 (valgfritt tillegg)

**Felleskostnader / Felleskostnader inkluderer
Kr 6 198 pr. mnd.
Felleskostnader inkluderer: 
Herav:
A-konto energi: kr 834,-
Felleskostnader: kr 4 441,-
Kapitalkost. lån 1 OBBK01: kr 923,-

Felleskostnader dekker kabel-TV og internett, akonto varmtvann og fyring, betjening av andel 
fellesgjeld, bygningsforsikring, offentlige avgifter og diverse vedlikehold/drift. 

Beløpet er opplyst av forretningsfører, og avhenger av de avtaler som borettslaget til enhver tid 
har inngått. Felleskostnadene kan være avhengig av forbruk.

Renter, avdrag og øvrige opplysninger om borettslagets økonomi
Selskapets totale lån og vilkår:
Lånenr: OBBK01-98207366811, OBOS Banken
Type: Annuitet
Restsaldo: kr 125 825 636,-
Andel av restsaldo: kr 160 476,-
Restløpetid: 28 år 4 mnd
Term. pr. år: 12
Type rente: Flyt
Rente: 5,40%

Det er mulighet for individuell nedbetaling (IN-ordning) på hele eller deler av andel fellesgjeld. 
Forfall 30.05 og 30.11. OBOS må kontaktes i god tid før forfall.

For utfyllende informasjon må meglerforetaket kontaktes.

Pris

Prisantydning kr 6 300 000

Andel fellesgjeld pr 02.01.2025 kr 160 476

Omkostninger* kr 9 302

Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 6 469 778

Felleskostnader pr. mnd.** kr 6 198

Informasjon om eiendommen
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Registerbetegnelse
Andel nr. 149 i Ellipsen Borettslag, org. nr. 997523385. Andelen ligger i Ellipsen Borettslag og 
forretningsfører for borettslaget er OBOS BBL..

Sikringsordning
Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer 
for overførsel til borettslaget hver måned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell 
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir 
sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er 12 – tolv– måneder regnet fra oppsigelsesdato.

Om borettslaget
Ellipsen borettslag ligger i sentrum av den nye Ensjøbyen og består av 4 blokker med 152 
leiligheter i størrelse fra 40 til 141 m². Innflyttingen skjedde i februar og mars 2013.  Borettslaget er 
del av Gladengtunet Eierseksjonssameie som også omfatter en parkeringsseksjon i kjelleren og 
en næringsseksjon med restaurant, frisør og butikker i underetasjen mot Gladengveien.

- Borettslaget er del av Gladengtunet Eierseksjonssameie som også omfatter en   
  parkeringsseksjon i kjelleren og en næringsseksjon med restaurant, frisør og butikker i 
  underetasjen mot Gladengveien. Ellipsen borettslag er seksjon nr 3 i Gladengtunet 
  eierseksjonssameie (org. nr.911 555 808).
- Det er kun tillatt å benytte el- eller gassgrill ved grilling på balkongen. Ved grilling må det tas 
  særskilt hensyn til naboene.
- Borettslagets gamle hjemmeside: https://ellipsen.no/, ny hjemmeside:       
  https://vibbo.no/ellipsen/om

Vedlikeholdsarbeid for de kommende årene:
- Skjeggkrebehandling: Ny behandling anbefales etter 5 år, siste utført i 2020. Ingen henvendelser 
  mottatt etter sist behandling.
- Porttelefonanlegg: Skifte ut porttelefonanlegget.
- Male bod-arealene: Male bod-arealene.

Vedlikeholdsarbeid som har blitt utført:
- LED-belysning: Alle belysninger i oppganger og trapperom er skiftet ut til LED, noe som sparer 
  strøm og miljøet.
- Energimålere: Alle energimålere for varmtvann er skiftet ut i hver andelsleilighet og tekniske 
  rom, i henhold til EU-krav hvert tiende år.
- Inngangsdører: Hyppigere service og utskifting av dyre slitedeler på inngangsdørene til 
  oppgangene.
- Råteskade: Utbedring av råteskade på en markterrasse, med påminnelse om at vedlikehold av 
  terrassen er andelseiers ansvar.
- Nematodebehandling: To behandlinger av hekk for bekjempelse av biller.
- Preventivt vedlikehold: Utført på heis, rør, elanlegg og sprinkleranlegg.

Vedlikehold for 2024:
- Male fasaden: Fra 2. etasje og ned til gateplan, med næringsdelen som hovedbidragsyter.
- Male levegger: På markterrassene.
- Nematodebehandling: Gjenta behandling av hekk for bekjempelse av biller.
- Belysning: Skifte belysning i bod-områdene.
- Oppgradere SD-anlegg: I teknisk rom for å skille mellom næring og bolig.
- Preventivt vedlikehold: Utføres på heis, rør, elanlegg og sprinkleranlegg.

Forretningsfører
OBOS BBL

Det forutsettes at interessenter/kjøpere setter seg nøye inn i forretningsførers informasjon om 
sameiet/borettslaget før bud inngis. Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde 
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bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger om 
boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos megler, på oppdragets hjemmeside 
og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis de finnes.

Areal
BRA-i: 66 m2
BRA-e: 5 m2
BRA total: 71 m2

Kjeller
BRA-e: 5 m2. Bod  

5. etasje
BRA-i: 66 m2. Stue/kjøkken, gang, soverom 1, soverom 2, bad 
TBA: 10 m2. Balkong  

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig på grunnlag av NS3940(2023).
Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel 
stue, soverom, kjøkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom 
boligen består av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige 
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel på dette kan være en enebolig med adskilt 
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, 
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhører boenheten, men som ikke er direkte 
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan være for eksempel garasje, naust eller utvendig 
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av 
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og åpne balkonger 
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhøyde (ALH) er areal 
uten krav til minste himlingshøyde.

Antall soverom
2
Se for øvrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Andel

Eierforholdet reguleres av Lov om burettslag av 06.06.03 nr. 39. I borettslag eier andelseierne 
andeler i borettslaget og disse gir andelseierne borett til en bestemt bolig. Borettslaget eier 
eiendommen. Andelseier har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men er ansvarlig 
for å dekke borettslagets løpende utgifter. Manglende innbetaling av felleskostnader fra andre 
andelseiere kan medføre at resterende andelseiere må dekke dette.

Boligtype
Leilighet

Etasje
5
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Parkering
Leiligheten har leierett til garasjeplass. Det vil si rett på leie av parkeringsplass i garasjekjelleren 
U1 og U2 (selger opplyser: kr 1294,-/mnd). Parkeringsanlegget i U1 og U2 betjener både 
næringsvirksomheter og beboerne i Ellipsen borettslag. Det er ladebokser tilgjengelig i 
parkeringsanlegget. Det er også gjesteparkering i parkeringshuset.

For mer informasjon om parkering, se borettslagets hjemmeside for mer informasjon;
https://vibbo.no/ellipsen/tema/parkering---for-beboere-og-gjester
https://vibbo.no/ellipsen/tema/parkering---leierett-eller-ikke

Det er beboerparkering i området. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man parkere døgnet 
rundt også utover det som er maksimal parkeringstid - på parkeringsplasser regulert til 
beboerparkering.
For mer informasjon se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
parkering/parkering/beboerparkering/

Utover dette gjelder parkering etter områdets bestemmelser.

Borettslagets eiendom
Gnr. 129, Bnr. 19, Snr. 3 (Ideel andel 1/1) i Oslo kommune.

Tomteareal er 5 246 m² på eiet tomt.

Tomtebeskrivelse
Tomt er hyggelig opparbeidet med plen, vei og parkeringsareal.

Vedtekter/husordensregler
Interessenter forplikter seg til å gjøre seg kjent med vedtekter og eventuelle husordensregler. 
Kopi av disse ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er tillatt å holde dyr så lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de øvrige beboerne. 
Dyrehold tillates kun etter søknad til styret og undertegning av borettslagets 
dyreholdserklæring.

Beboernes forpliktelser
Interessenter plikter å sette seg inn i borettslagets vedtekter og eventuelle husordensregler. 
Kopi av disse foreligger hos megler.

Borettslagets forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring
Polisenummer felles forsikring 86623565

Byggeår
Ca. 2013 i følge Oslo kommune.

Innhold
5. etasje: Gang, bad, to soverom og kjøkken/stue med utgang til balkong.
Kjeller: Bod. 

Standard
Entré | Når du trer inn i leiligheten, blir du møtt av en romslig og innbydende entré. Her finner du 
en praktisk skyvedørsgarderobe som gir rikelig med oppbevaringsplass til yttertøy og sko. 

Kjøkken | Kjøkkenet er en del av en åpen stue- og kjøkkenløsning, noe som skaper en sosial og 
luftig atmosfære. Kjøkkenet er utstyrt innredning med glatte fronter og en benkeplate av laminat. 



10

Kjøkkenøyen gir ekstra arbeidsplass og fungerer også som en naturlig avgrensning. Integrerte 
hvitevarer som oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og komfyrvakt sørger for en praktisk og 
funksjonell hverdag. Det er også avsatt plass til kjøl/fryseskap. Kjøkkenet har avtrekk via sentralt 
balansert ventilasjon, som sikrer et godt inneklima.

Stue | Stuen er lys og romslig, med store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys. 
Dette gir en behagelig og luftig atmosfære. Fra stuen er det utgang til en stor østvendt 
hjørnebalkong på 10 kvm, som gir en flott uteplass med gode solforhold. Balkongen er perfekt 
for avslapning, grilling og sosiale sammenkomster. Stuen har god plass til både sofagruppe og 
spisebord, noe som gjør det enkelt å innrede etter eget ønske.

Bad | Stilrent bad med elektriske varmekabler i gulvet, som sørger for en behagelig temperatur 
året rundt. Badet er utstyrt med servantskap fra 2021, toalett, dusjvegger/hjørne og opplegg for 
vaskemaskin. Dette gjør badet både funksjonelt og praktisk for daglig bruk.

Soverom | Leiligheten har to romslige soverom. Hovedsoverommet har plass til dobbeltseng og 
garderobeløsning, mens soverom to passer som barnerom eller kontor. Begge rommene er lyse 
og innbydende, og gir en behagelig atmosfære for en god natts søvn.

Med en optimal planløsning og god arealutnyttelse, er dette en bolig som passer for de fleste. 
Leiligheten har også leierett til garasjeplass og tilbyr IN-ordning, samt akonto for varmtvann og 
fyring. Her bor du med enkel og rask tilgang til alle nødvendige fasiliteter på Ensjø, inkludert 
dagligvarebutikker, offentlig transport og flotte grøntområder.

Velkommen inn i din nye bolig! 

Bod på 5 kvm merket med nr. 5036. 

I tråd med Forbrukertilsynets gjeldende veileder for markedsføring av boliger skal all vesentlig 
informasjon om boligen fremheves i salgsoppgaven. Nedenfor gjengis derfor i stikkordsform de 
avvikene ved boligen som har fått tilstandsgrad 2 (TG2) eller 3 (TG3). Det presiseres likevel at hele 
salgsoppgaven inklusiv tilstandsrapporten, selgers egenerklæring og andre vedlegg må 
gjennomgås nøye. Dette fordi forhold som er beskrevet i salgsdokumentene ikke kan påberopes 
som mangler.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak:
Utvendig; Vinduer
Utvendig; Balkong 
Tekniske installasjoner; Elektrisk anlegg

Beliggenhet
Ensjø ligger meget sentralt, men likevel tilbaketrukket fra Oslo sentrum. Med den pågående 
utviklingen fra bilby til boligby, med nyetablering av nye boliger, mange nye arbeidsplasser og ny 
infrastruktur med parker, skoler, barnehager, forretninger m.m. er Ensjøs framtidsutsikter svært 
lyse. Leiligheten har en flott og barnevennlig beliggenhet med nærhet til Tiedemannsparken som 
er et frodig park/grøntområde.

Kort gange unna leiligheten ligger fire matbutikker med Rema1000, Kiwi, Spar og Joker. Her finner 
man også et hyggelig søndagsåpent fransk bakeri (Boulangerie M), som også serverer rykende 
fersk pizza. For øvrig er det ikke langt til andre serveringssteder som Hy`s Sushi på Marienfryd, 
Asia Rett Hjem, Godt Brød og Pizza Bakeren. I tillegg finner du bl.a. Olio skjønnhetssalong, 
Fysio/kiropraktor, Dr- Dropin legesenter med mer rett utenfor døren. Umiddelbar nærhet til 
sentrum i Ensjøbyen som i dag inneholder renseri, frisør, apotek, samt serveringssteder som 
Frøken Smilas. I tillegg kort avstand til Tøyen Torg med et utvalg av puber, restauranter og 
handel- og servicebedrifter samt Hasle Torg hvor du bl.a. finner Vinmonopolet, nabolagsbaren 
LUN, apotek m.m.
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I nærområdet for øvrig har en gangavstand til flotte friområder ved Valle Hovin, i Tøyenparken, 
Botanisk hage, Kampen og Vålerenga, samt urbane fellesområder og gatetun i Ensjøbyen, 
Tiedemannsjordet og på Marienfryd. Her bor en sentralt til med umiddelbar nærhet til 
matbutikker og treningssentre, skoler, barnehager, offentlig kommunikasjon og andre 
servicefasiliteter.

Kort avstand til alle aktiviteter, idrettsanlegg og friområder på Valle Hovin og Jordal Amfi. Videre 
kort vei til barnehager og skoler i alle trinn og gangavstand til treningssentre som SATS og Fresh 
Fitness.

Området har et godt tilrettelagt kollektivtilbud. Nærmeste T-banestasjon er Ensjø, med linje 1, 2, 3 
og 4, kun noen minutters gange fra leiligheten. Det er også en rekke busser som stopper ved 
holdeplasser i nærheten. Buss 37 går hele døgnet, mens 20-bussen går hvert 10. minutt fra 
Galgeberg mot Skøyen. Flybussen fra Ensjø T-banestasjon har hyppige avganger til Gardermoen. 

I 2004 vedtok bystyret i Oslo å utvikle bydelen. Visjonen er å forvandle området med mye 
næringsvirksomhet til et vakkert bymessig strøk med boliger, grønne lunger og ulike 
aktivitetsplasser. Ensjøbyen skal gjennomgå en totalforvandling, fra å være en bydel dominert av 
bilforhandlere til å bli et knutepunkt med rundt 7000 nye boliger. For nærmere informasjon, se: 
www.ensjobyen.no

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med 
EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.

Byggemåte
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt balkongdør i tre med 2-lags glass.
Bygningen har Brann- og lydklassifisert entrédør i malt utførelse.
Østvendt balkong bygget med impregnert bjelkelag og glassrekkverk.

Beskrivelse av byggemåte er hentet fra eiendommens tilstandsrapport.

Brukstillatelse / Ferdigattest
Det er utstedt ferdigattest den 03.02.2014. At slike tillatelser/ attester eksisterer gir ingen garanti 
for at det ikke senere er utført arbeider som ikke er byggemeldt/godkjent.

Hvitevarer
Følgende hvitevarer medfølger; oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. Leveres uten noen form 
for garantier, ut over eventuell gjenværende leverandørgaranti.
Kjøleskap og vaskemaskin følger ikke boligen ved salg. 

Oppvarming
Boligen varmes opp med vannbåren varme til radiatorer i oppholdsrom og elektriske 
varmekabler på bad.
Informasjon strømforbruk: Selger hadde i 2024 et årlig forbruk på ca.  3.500 kWh. Den årlige 
kostnaden vil variere etter eget forbruksmønster og blant annet fyringsmetode.

Info energiklasse
Denne bolig er energimerket. På en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnådd C. 

TV/Internett/Bredbånd
Telia er leverandør av TV og internett. 
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Adgang til utleie
Det er som hovedregel tillatt å leie ut boligen for en periode på inntil 3 år med styrets 
godkjenning forutsatt at eier eller en nærstående har bodd i boligen i minst ett av de to siste 
årene. Se for øvrig vedtektene. Det er et generelt krav om radonmåling ved utleie av bolig 
dersom boligen ligger i 2. etasje eller lavere.

Andelseier har mulighet til å overlate bruken av boligen inntil 30 døgn i løpet av året, jfr § 5-4 i 
burettslagslova.

Radon
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkenivå, og radonmåling er ikke relevant.

Regulering
Eiendommen ligger i et område regulert til bolig/forretning/kontor. Kopi av situasjonskart, 
målebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven eller kan fås 
ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til å gjøre seg kjent med disse.

Pågående byggesaker:
Saksnr: 202456000. Ensjøveien 12 D - Oppføring av tre boligbygg, underjordisk garasjeanlegg og 
trafo - Riving av bebyggelse - Opparbeidelse av uteoppholdsarealer. 
Samarbeidet omfatter feltene B11 og B12 i kjerneområdet på Ensjø. Feltene er ferdig regulert 
med tillatt bruksareal på inntil 15.100 m2, som potensielt kan gi opp mot 180-190 boliger. Arbeidet 
med utviklingen starter umiddelbart, og prosjektet kan være klart for salg før sommeren 2024, 
med en mulig byggestart første halvår 2025.S øknaden gjelder riving av eksisterende 
bebyggelse, oppføring av underjordisk garasjeanlegg, 3 boligbygg i 6 og 7 etasjer, samt 
oppføring av trafo og opparbeiding av uteoppholdsarealer. I tillegg søkes det tillatelse til 
oppføring av ny fasade på eksisterende bygg på 129/18 (Felt A11) etter riving av tilliggende 
lagerhall.

Saksnr: 202114852. Stålverkskroken 6 - 12 - Oppføring av boliger - Hus A-D, felt C11 og D11 - 
Tidligere adresse: Gladengveien 8. 
Søknaden omfatter oppføring av fire frittliggende boligbygg i lamellstruktur på felt C11 og D11 
med adresse Gladengveien 8, på Ensjø i bydel Gamle Oslo. Det etableres en sammenhengende 
underliggende etasje for parkeringskjeller og bodareal.

Pågående plansak: 
Saksnr: 202202903. Saken gjelder: Ensjøveien 3 - Oppføring av bygg for NRK
NRKs nye hovedkontor skal etableres på Normannsløkka i Oslo. Tomta ligger sentralt til i 
skjæringspunktet mellom Ensjø, Kampen og Tøyen i bydel Gamle Oslo. Sammen med Plan- og 
bygningsetaten i Oslo har vi utvidet planområdet. Hensikten er å ha et helhetlig blikk på 
utviklingen av Normannsløkka og sikre at NRKs nye hovedkontor blir godt integrert i byen rundt. 
Planarbeidet vil utforske tålegrensen for ny bebyggelse innenfor NRKs tomt og videre ha særlig 
fokus på å sikre gode forbindelseslinjer og byrom innenfor planområdet.

Saksnr: 201918011. Saken gjelder: Gladengveien 1 og Ensjøveien 14
Ensjøhjørnet AS, ved Selmer Eiendom AS foreslår å omregulere Gladengveien 1 og Ensjøveien 14 
fra forretning, kontor, bevertning og allmennyttig formål (kultur, helse, trim og undervisning), 
bolig, industri til bolig, forretning, bevertning, annen offentlig eller privat tjenesteyting. Det 
foreslås i hovedsak boligbebyggelse i en kvartalsstruktur med opptil 8 etasjer + takoppbygg. Det 
legges opp til næringsarealer i 1. etasjer plassert i en base.

Saksnr: 202209626. Saken gjelder: Ensjøveien 16-22 - Næring/kontor
Ensjøveien Utvikling AS ønsker å regulere opp mot 30 000 m² BRA næring, kontor, forretning og 
bevertning. Planarbeidet skal undersøke hvordan deler av eksisterende bebyggelse kan 
transformeres og innpasses i den nye bebyggelsen. Viktige tema i planarbeidet er Østre 
parkdrag, forbindelser, Ensjøveien og gjenbrukombruk av eksisterende bebyggelse.
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Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avløp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig 
vann og avløp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For 
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Skattemessig formuesverdi
Primærverdi: Kr 1 593 130 for 2023.
Sekundærverdi: Kr 6 372 521 for 2023.

Formuesverdien er oppgitt av Skatteetaten.

Andel felles formue
Kr 18 764 iflg. forretningsfører/regnskap pr. 31.12.2023.
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Visning
Eiendommen har visning som annonsert på Internett, blant annet eiendomsmegler1.no og finn.no, 
eller ved at interesserte kjøpere gjør en nærmere avtale med megler.

Meglers plikt til å stanse gjennomføring av handelen – hvitvaskingsloven
I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til å gjennomføre kundetiltak (ID kontroll, 
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer løpende og vil blant annet gjennomføres 
når handel inngås og ved gjennomføring av oppgjøret, samt dersom det foreligger mistanke om 
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomføres, skal meglerforetaket ikke gjennomføre transaksjonen 
med kjøper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene være 
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomføringen av handelen. Det kan ikke 
gjøres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som følge av at meglerforetaket overholder sine 
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til å rapportere mistenkelige transaksjoner til Økokrim.

Budgivning
Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12:00 første virkedag 
etter siste annonserte visning hvor selger er forbruker, jfr. Informasjon om budgivning.
 
Alle bud og budforhøyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og 
overtakelse skal sendes skriftlig til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til 
selger, budgivere eller interessenter. Budgiver må legitimere seg med kopi av legitimasjon og 
underskrift. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e signatur, 
eksempelvis BankID eller MinID. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhøyelser til 
budgiver, selger og interessenter. Aksept av bud skal sendes skriftlig til budgiver og selger. 
Budgiver kan benytte budskjema, elektronisk budgiving, skannet budskjema sendt på mail eller 
annen godkjent skriftlig kommunikasjonsform, f.eks. App’er i forbindelse med budgivningen. 
Konferer med megler.
 
Megler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes teknisk feil. Under budrunden kan 
akseptfristene kortes inn ved mottakelse av nye bud.  Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger 
må akseptere og kjøper meddeles aksept innen utløpet av akseptfristen.  Dersom du utsetter 
inngivelse av bud til tett opp mot akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli 
solgt før ditt bud fremkommer til megler.
 
Husk alltid å ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhøyelse, for å forsikre deg om 
at budet er mottatt og kan formidles av megler.

Overtakelse
Etter nærmere avtale. Det gjøres oppmerksom på at det kreves styregodkjennelse av kjøper (20 
dager fra mottatt søknad). Eiendommen kan ikke overtas før styregodkjenning foreligger.

Overtakelse kan ikke finne sted før borettslaget har godkjent ny andelseier eller eventuelt er 
godkjent etter loven

Forkjøpsrett
Andelseier(e) kan kun eie en andel. Andelseier må selv bebo leiligheten.  Kun fysiske personer kan 
eie andel.  Stat, kommune, fylkeskommune m.fl. kan likevel eie andel eller andeler opp til 10% av 
andelene i borettslaget, der det er fem eller flere andeler. Det kan være fastsatt i vedtektene at 
stat, kommune, fylkeskommune, boligbyggelag, institusjon eller sammenslutning med 
samfunnsnyttig formål og dessuten arbeidsgiver som skal leie ut boligen til sine ansatte, kan eie 
opp til 20% av andelene i tillegg. 

Andre opplysninger



15

Medlemmer av boligbyggelaget og borettslaget har forkjøpsrett. Kontakt forretningsfører eller 
megler angående frist for melding av forkjøpsrett. Kjøpers erverv er betinget av at forkjøpsrett 
ikke blir benyttet. Kjøper plikter å tegne seg som medlem i OBOS.

Kjøper skal godkjennes av styret i borettslaget. Dette kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjøper er 
forpliktet til å gjennomføre handelen uavhengig av om kjøper på overtakelesestidspunktet er 
godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for å bli godkjent som ny andelseier 
påhviler kjøper. Dersom kjøper på overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny andelseier, 
har kjøper ikke rett til å ta eiendommen i bruk jf. borettslagsloven § 4-5 (2). Blir kjøper ikke 
godkjent som ny eier må kjøper besørge videresalg av andelen. Hjemmelen overføres til kjøper 
og oppgjør utbetales til selger.

Eier
Leah Phanida  Edvinsen 
Eirik Prestegard Hamar

Heftelser
Ingen tinglyste heftelser følger andelen, ut over det som måtte gjelde for borettslaget i 
fellesskap.

Ovenstående heftelser vil følge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres 
disse av budgiver/kjøper. 

Borettslaget har lovbestemt panterett i andelen som sikkerhet overfor de andre borettshaverne 
for bl.a. felleskostnader.

Selger bærer risikoen for at kjøper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det 
er avtalt at følger med i handelen. Gjennomføring av handelen er betinget av at det ikke er 
heftelser som ikke lar seg innfri.

Legalpant: Borettslaget har en lovbestemt panterett i andelen for krav mot andelseier for 
ubetalte felleskostnader for inntil 2 G (folketrygdens grunnbeløp).

Andre relevante opplysninger
Følger ikke boligen ved salg: 
- Lampe over spisebord. 

Meglers vederlag og utlegg
Provisjon* 0,75% av salgssum inkl. fellesgjeld 
Markedspakke, kr 17 900,-
Oppgjørshonorar*, kr 7 900,-
Tilretteleggingshonorar, kr 19 900,-
Visningshonorar per visning kr 3 500,- 
Tinglysingsgebyr, pant med urådighet, kr 545,-
Innhenting av opplysninger fra kommunen, kr 3 125,-
Innhenting av opplysninger fra forretningsfører, kr 4 100,-
Eierskiftegebyr*, kr 6 385,-

Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale et vederlag på kr 10 000,- samt øvrige 
vederlag og utlegg vist over, med unntak av kostnadene merket med*.

Siste tilgjengelige informasjon om borettslagets økonomi herunder felleskostnader og 
fellesgjeld, samt vedtak er innhentet fra forretningsfører på tidspunktet for oppdragsinngåelse. 
Det gjøres oppmerksom på at endringer vedtatt av borettslaget etter oppdragsinngåelsen ikke 
fremkommer. Konferer megler om regler for dyrehold.

Tilstandsrapport
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Eirik Kalheim den 15.01.2025.

Boligselgerforsikring
Selgeren har kjøpt boligselgerforsikring fra Fremtind forsikring. Forsikringen dekker selgerens 
økonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven. 
Forsikringen gjelder fra kjøpers overtagelse av eiendommen og varer i fem år. I tillegg dekker 
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forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 måneder. 
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For 
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til Sparebank 1 
for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.
Kjøper har plikt til å gjøre seg kjent med selgers egenerklæring. Egenerklæringen er lagt ved 
salgsoppgaven.

Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp 
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene. 
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring + fullverdig 
advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagte 
materiell eller på help.no. Det gjøres oppmerksom på at meglerforetaket mottar kr 4.900,- i 
kostnadsgodtgjørelse for hver forsikringsavtale som formidles på Boligkjøperforsikring Pluss og 
kr 3.900,- i kostnadsgodtgjørelse for Boligkjøperforsikring. Boligkjøperforsikring kan kun tegnes 
av privatpersoner som kjøper bolig til eget formål, og gjelder ikke for foretak eller næringsbygg.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert på de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler, 
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter 
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers 
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.  
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder 
uavhengig av om kjøper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke 
eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe 
usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersøkelsen. 
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler 
eller en bygningssakyndig før det legges inn bud.  

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da 
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder 
oppfordringen om å undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som 
forbrukere. 

På grunn av ulike avtalevilkår kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en 
forbrukers bud. Dersom kjøper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset 
fordi eiendommen selges "som den er".  Selger kan ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en 
forbrukerkjøper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi 
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger står fritt til å forkaste 
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud. 

Budgivere får informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker. 

Forbrukerkjøp - definisjon
Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke 
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Forbruker – avtalevilkår
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som følger av avtalen, 
eller det foreligger brudd på bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen 
ikke er i samsvar med det kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan 
det være grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige 
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut ifra at det virket 
inn på avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide på 
en tydelig måte.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha 
oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter 
overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje og skader som nødvendiggjør 
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utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente og vil ikke utgjøre en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og 
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er på 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må kjøper selv dekke tap/kostnader 
opptil et beløp på kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (næringsdrivende) – definisjon 
Hvis kjøper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i 
næringsvirksomhet, vil kjøpet ikke anses som et forbrukerkjøp. 

Ikke-forbruker – avtalevilkår
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som følger av avtalen. 
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset 
etter avhendingsloven § 3-9, første ledd andre setning. 

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjør en mangel 
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. 

En forutsetning for salget er at skjøtet for eiendommen tinglyses på kjøper. Kjøper aksepterer at 
EiendomsMegler 1 kan offentliggjøre kjøpesum m.m. i egen markedsføring. Interessenter og 
kjøper må godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

I tråd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet, 
interessenter og kjøper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 år. Se em1.no for mer informasjon 
om vår behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser
Kjøpesum og alle omkostninger skal være innbetalt til meglers klientkonto senest siste 
arbeidsdag før overtakelse.Det forutsettes at skjøte tinglyses på ny eier. Dersom kjøper ikke 
ønsker hjemmelsoverføring av eiendommen til seg må det tas forbehold om dette i bud.

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjør vi oppmerksom på at interessenter som henvender 
seg til megler vil bli registrert for videre oppfølging. For å bidra til effektive og sikre 
transaksjoner, er det nødvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan 
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For 
dette formålet er det utviklet en løsning som gjør at kjøpers og selgers finansieringsforbindelse 
vil kunne hente ut kjøpekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kjøpesum, 
overtagelsesdato o.l.) gjennom Altinn.

Vedlegg
Videre i denne salgsoppgaven ligger vedlegg. Disse inneholder viktig informasjon om 
eiendommen og må gjennomgås før bud gis. 
 
Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell rådgiver i SpareBank 1. 
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjøper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig 
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsrådgiver.

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger å selge. Verdivurdering er en 
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert på solid erfaring og kunnskap om 
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler
Kristina Overen Myhre
Eiendomsmegler 
Telefon: 980 74 115
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E-post: kristina.myhre@em1sr.no

EiendomsMegler 1 SR-Eiendom Oslo
Postboks 1441, Vika
0115 OSLO
Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

Sammendrag selgers egenerklæring
2. Vet du om det er gjort arbeid på bad eller våtrom, enten av deg eller tidligere eiere? Ja, 
faglært arbeid. 
Hvilket år ble jobben fullført?: 2021. 
Firmanavn: Oslo Rørservice AS. 
Beskrivelse av arbeidet: Byttet deler av baderomsinnredning.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon på hvordan bad/våtrom er bygget opp? Ja

7. Vet du om det er eller har vært fukt, råte eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller 
krypkjeller? Ja
Det ble for ca. to år siden meldt om at naboblokken har hatt vannlekkasje i bodområdet i kjeller 
fra restauranten Smillas AS (Safe As Milk). Det ble ikke skader i vår bod.

9. Vet du om det er eller har vært skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i 
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter? Ja
Det ble i 2020 og 2021 utført felles skjeggkre-bekjempelse i Borettslaget. Jeg vet ikke om det 
noen gang ble observert skadedyr i leiligheter eller fellesarealer. Vi har aldri observert skjeggkre 
i vår leilighet.
Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret? Ja, faglært arbeid
Hvilket år ble jobben fullført?: 2020
Firmanavn: Nokas skadedyrkontroll
Beskrivelse av arbeidet: Fra info sendt fra styret: "Det blir felles skjeggkrebekjempelse i Ellipsen 
onsdag 28/10 og torsdag 29/10. Teknikere fra Nokas skadedyrkontroll kommer og legger ut åte i 
alle leiligheter og fellesområder."
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Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan også avvike fra dagens bruk av disse.

Plantegning
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Nyttig informasjon ved kjøp
av brukt eiendom

Når du kjøper brukt eiendom er det viktig å ha riktige 
forventninger. Du må ha som utgangspunkt at 
bruksslitasje, aldersforringelse, værpåkjenninger med 
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle 
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset 
levetid.  Forhold som kunne vært oppdaget på visning, 
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle 
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, 
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Du anses å 
være kjent med forhold som er tydelig beskrevet i 
salgsdokumentene.  Forhold som er beskrevet i 
salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler. 
Dette gjelder uavhengig av om du har lest 
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til å undersøke 
eiendommen nøye. Ta gjerne med en fagkyndig på 
visning, før bud inngis. Kjøper du eiendommen usett kan 
du ikke reklamere på forhold som du ville blitt kjent med 
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt 
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har 
innvirket på avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten
En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt 
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har 
funnet ved sin undersøkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva 
som kan forventes av en bygning på samme alder og 
type. Vurderingen gjøres i hovedsak opp mot hvordan 
det var vanlig å bygge og de reglene som gjaldt da 
boligen ble oppført.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som 
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden være 
noe du som kjøper kan klage på. 
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Notater
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Vedlegg: Takstrapport
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Vedlegg: Takstrapport
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Vedlegg: Takstrapport
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Vedlegg: Takstrapport
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Vedlegg: Takstrapport
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Vedlegg: Takstrapport
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Vedlegg: Takstrapport
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Vedlegg: Takstrapport
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Vedlegg: Takstrapport
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Vedlegg: Takstrapport
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Vedlegg: Takstrapport
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Vedlegg: Takstrapport
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Vedlegg: Takstrapport
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Vedlegg: Takstrapport
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Vedlegg: Takstrapport
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Vedlegg: Takstrapport
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Vedlegg: Takstrapport



53

Vedlegg: Egenerklæring boligselgerforsikring
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Vedlegg: Egenerklæring boligselgerforsikring
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Vedlegg: Egenerklæring boligselgerforsikring
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Vedlegg: Egenerklæring boligselgerforsikring
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Vedlegg: Egenerklæring boligselgerforsikring
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Vedlegg: Egenerklæring boligselgerforsikring
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Vedlegg: Brev fra forretningsfører
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Vedlegg: Brev fra forretningsfører
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Vedlegg: Brev fra forretningsfører
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Vedlegg: Brev fra forretningsfører
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Vedlegg: Brev fra forretningsfører
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Vedlegg: Brev fra forretningsfører
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Vedlegg: Brev fra forretningsfører
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Vedlegg: Brev fra forretningsfører
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Vedlegg: Brev fra forretningsfører
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Vedlegg: Brev fra forretningsfører
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Vedlegg: Brev fra forretningsfører
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Vedlegg: Brev fra forretningsfører
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Vedlegg: Brev fra forretningsfører
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Vedlegg: Brev fra forretningsfører
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Vedlegg: Brev fra forretningsfører



74

Vedlegg: Brev fra forretningsfører
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Vedlegg: Brev fra forretningsfører
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Vedlegg: Brev fra forretningsfører
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Vedlegg: Brev fra forretningsfører
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Vedlegg: Brev fra forretningsfører
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e
le

t 
h
a
r 

ko
m

m
e
t 
fr

a
m

 t
il 

b
o
re

tt
sl

a
g
e
t 
m

in
st

 f
e
m

te
n
 

d
a
g
e
r,

 m
e
n
 ik

ke
 m

e
r 

e
n
n
 t
re

 m
å
n
e
d
e
r,

 f
ø

r 
m

e
ld

in
g
e
n
 o

m
 a

t 
a
n
d
e
le

n
 h

a
r 

sk
ift

e
t 
e
ie

r.
 

(3
) V

e
d
 f

o
rh

å
n
d
s
v
a

rs
e
l h

a
r 

b
o
re

tt
sl

a
g

e
t 
re

tt
 t

il 
å

 k
re

ve
 e

t 
ve

d
e

rl
a
g

 p
å
 o

p
p
 t

il 
5
 x

 
R

e
tt

s
g
e
b

yr
e

t.
 B

lir
 f
o

rk
jø

p
sr

e
tt
e

n
 g

jo
rt

 g
je

ld
e

n
d
e
, 
b
e
ta

le
s 

ve
d
e
rl
a

g
e
t 
ti
lb

a
ke

. 

(4
) F

o
rk

jø
p

sr
e
tt
e
n
 s

ka
l 
ku

n
n
g

jø
re

s 
i 
e
n
 a

vi
s 

so
m

 e
r 

va
n
lig

 le
st

 p
å
 s

te
d
e
t,
 

p
å
 b

o
lig

b
yg

g
e

la
g

e
ts

 n
e
tt
s
id

e
r 

e
lle

r 
p
å
 a

n
n
e
n

 li
g
n
e

n
d
e

 m
å
te

. 

(5
) B

o
re

tt
sl

a
g
e
ts

 k
ra

v 
o

m
 å

 g
jø

re
 f

o
rk

jø
p
sr

e
tt

e
n
 g

je
ld

e
n
d

e
 p

å
 v

e
g

n
e
 a

v 
fo

rk
jø

p
sb

e
re

tt
ig

e
d
e

 s
k
a

l s
e

tt
e

s 
fr

e
m

 s
kr

ift
lig

 f
o
r 

a
vh

e
n

d
e
re

n
 o

g
 e

rv
e
rv

e
re

n
 a

v 
a
n
d

e
le

n
, 

e
lle

r 
fo

r 
e

ie
n

d
o
m

sm
e

g
le

r 
e

lle
r 

e
v
e
n

tu
e
lt 

fu
llm

e
kt

ig
 s

o
m

 h
a
r 

h
a
tt
 a

n
sv

a
re

t 
fo

r 
sa

lg
e
t.
 

3
-4

 R
e
tt

s
o

v
e
rg

a
n

g
 t

il
 n

æ
rs

tå
e

n
d

e
 

F
o

rk
jø

p
sr

e
tt
e
n
 k

a
n

 ik
k
e
 g

jø
re

s 
g

je
ld

e
n
d
e
 n

å
r 

a
n
d
e

le
n
 o

ve
rd

ra
s 

ti
l 
e
kt

e
fe

lle
, 
ti
l 

a
n
d

e
ls

e
ie

re
n
s 

e
lle

r 
e
kt

e
fe

lle
n
s
 s

le
kt

n
in

g
 i 

re
tt
 o

p
p
- 

e
lle

r 
n

e
d
st

ig
e
n
d

e
 l
in

je
, 
til

 
fo

st
e
rb

a
rn

 s
o
m

 f
a

kt
is

k 
st

å
r 

i 
sa

m
m

e
 s

ti
lli

n
g
 s

o
m

 l
iv

s
a
rv

in
g
, 
ti
l 
sø

sk
e

n
 e

lle
r 

n
o
e
n
 

a
n
n

e
n
 s

o
m

 d
e
 t

o
 s

is
te

 å
re

n
e

 h
a

r 
h

ø
rt

 t
il 

sa
m

m
e

 h
u
ss

ta
n
d
 s

o
m

 d
e

n
 t
id

lig
e
re

 e
ie

re
n
, 
ti
l 

p
e
rs

o
n
 s

o
m

 h
a

r 
le

id
 b

o
lig

e
n
 i
 k

ra
ft
 a

v 
å

 v
æ

re
 a

rb
e

id
st

a
k
e
r 

h
o
s 

a
n
d
e

ls
e

ie
r 

e
lle

r 
til

 
p
e
rs

o
n
 s

o
m

 h
a

r 
le

id
 d

e
n
 b

o
lig

 a
n
d
e

le
n
 n

å
 e

r 
kn

yt
te

t 
til

 a
v 

b
o
re

tt
sl

a
g
e

t.
 F

o
rk

jø
p
sr

e
tt
e
n
 

ka
n
 h

e
lle

r 
ik

ke
 g

jø
re

s 
g
je

ld
e
n
d
e

 n
å
r 

a
n
d
e

le
n
 o

ve
rf

ø
re

s 
p

å
 s

k
ift

e
 e

tt
e
r 

se
p

a
ra

sj
o

n
 

e
lle

r 
sk

ils
m

is
s
e

, 
e
lle

r 
n

å
r 

e
t 
h
u

ss
ta

n
d
sm

e
d
le

m
 o

ve
rt

a
r 

a
n
d

e
le

n
 e

tt
e
r 

b
e
s
te

m
m

e
ls

e
n
e
 

i 
h

u
ss

ta
n

d
sf

e
lle

ss
ka

p
s
lo

ve
n
s
 §

 3
. 

4
. 
B

o
re

tt
 o

g
 o

v
e
rl

a
ti

n
g

 a
v
 b

ru
k
 

4
-1

 B
o

re
tt

e
n

 
(1

) H
ve

r 
a
n
d

e
l 
g
ir
 e

n
e
re

tt
 t
il 

å
 b

ru
ke

 e
n

 b
o
lig

 i
 b

o
re

tt
sl

a
g
e

t 
o

g
 r

e
tt
 t
il 

å
 b

ru
ke

 
fe

lle
sa

re
a
le

n
e

 t
il 

d
e
t 

d
e
 e

r 
b
e
re

g
n
e
t 
e

lle
r 

v
a
n

lig
 b

ru
kt

 t
il,

 o
g
 t

il 
a
n
n

e
t 

so
m

 e
r 

i 
sa

m
sv

a
r 

m
e

d
 t
id

e
n

 o
g
 f

o
rh

o
ld

e
n

e
. 

(2
) A

n
d
e
ls

e
ie

re
n
 k

a
n

 ik
ke

 b
e
n
yt

te
 b

o
lig

e
n

 t
il 

a
n
n

e
t 

e
n
n

 b
o
lig

fo
rm

å
l 
u

te
n
 s

ty
re

ts
 

sa
m

ty
k
k
e

. 

(3
) A

n
d
e
ls

e
ie

re
n
 s

ka
l b

e
h

a
n
d
le

 b
o
lig

e
n
, 
a
n
d
re

 r
o
m

 o
g
 a

n
n

e
t 
a
re

a
l m

e
d
 t
ilb

ø
rl
ig

 
a
kt

so
m

h
e
t.
 B

ru
ke

n
 a

v 
b
o
lig

e
n
 o

g
 f
e
lle

sa
re

a
le

n
e
 m

å
 ik

k
e
 p

å
 e

n
 u

ri
m

e
lig

 e
lle

r 
u
n
ø

d
ve

n
d
ig

 m
å
te

 v
æ

re
 t
il 

sk
a
d
e
 e

lle
r 

u
le

m
p
e
 f
o
r 

a
n

d
re

 a
n
d
e
ls

e
ie

re
. 

(4
) N

o
e
n

 a
v 

b
o
re

tt
sl

a
g
e
ts

 l
e
ili

g
h

e
te

r 
h

a
r 

u
tg

a
n
g
 p

å
 b

a
kk

e
p
la

n
 t

il 
te

rr
a
ss

e
r 

s
o
m

 s
k
a

l 
d
is

p
o
n
e

re
s 

e
ks

kl
u
si

vt
 a

v 
d
is

s
e

 le
ili

g
h
e

te
n

e
. 

(5
) B

o
re

tt
sl

a
g
e
ts

 u
to

m
h

u
s
e
ie

n
d
o

m
 e

r 
e

n
 d

e
l a

v 
fe

lle
sa

re
a
le

n
e
 t

il 
e
ie

rs
e

ks
jo

n
ss

a
m

e
ie

t.
 E

lli
p
s
e
n

 b
o
re

tt
sl

a
g
 b

e
n

yt
te

r 
d

e
tt

e
 a

re
a
le

t 
e

ks
kl

u
si

vt
 o

g
 e

r 
a
le

n
e
 a

n
sv

a
rl
ig

 f
o
r 

å
 d

ri
ft
e
 d

e
tt
e

 
4

 
 (6

) 
B

o
re

tts
la

g
e
ts

 p
a
rk

e
ri
n
g
sb

e
h
o
v 

e
r 

d
e
kk

e
t 
i e

ie
n
d
o
m

m
e
n
 s

o
m

 li
g
g
e
r 
u
n
d
e
r 

b
o
re

tt
sl

a
g
e
ts

 e
ie

n
d
o
m

, 
ve

d
 a

t 
d
e
t 
g
is

 b
ru

ks
re

tt
e
r 
til

 6
7
 %

 a
v 

p
a
rk

e
rin

g
sp

la
ss

e
n
e
 i 

d
e
tt
e
 

o
m

rå
d
e
t.
 D

ri
ft
sk

o
st

n
a
d
e
r 
kn

yt
te

t 
til

 g
a
ra

sj
e
p
la

ss
e
n
e
 b

e
ta

le
s 

til
 e

ie
r 

a
v 

e
ie

n
d
o
m

m
e
n
. 

 (7
) 

B
o
re

tt
sl

a
g
e
t 
d

is
p

o
n
e
re

r 
b
o

d
a
re

a
l 
o
g

 s
y
k
k
e
lp

a
rk

e
ri
n

g
 i
 o

v
e

n
n
e
vn

te
 e

ie
n
d

o
m

, 
o

g
 

b
e
ta

le
r 

d
ri
ft
sk

o
st

n
a
d
e
r 

fo
r 

d
e
tt

e
 t

il 
e
ie

r 
a
v
 e

ie
n
d
o
m

m
e
n
. 

 (8
) 
G

e
n
e
ra

lf
o
rs

a
m

lin
g
e

n
 k

a
n
 f

a
st

se
tt

e
 v

a
n
lig

e
 o

rd
e
n

sr
e

g
le

r 
fo

r 
e

ie
n
d
o

m
m

e
n

. 

4
-2

 O
v
e
rl

a
ti

n
g

 a
v
 b

ru
k
 

(1
) 

A
n
d

e
ls

e
ie

re
n
 k

a
n

 ik
ke

 u
te

n
 g

o
d

kj
e

n
n
in

g
 f
ra

 s
ty

re
t 
o

v
e
rl
a
te

 b
ru

k
e

n
 a

v 
b
o
lig

e
n
 t

il 
a
n

d
re

. 
M

e
d
 s

ty
re

ts
 g

o
d
kj

e
n
n
in

g
 k

a
n
 a

n
d
e
ls

e
ie

re
n
 o

ve
rl
a
te

 b
ru

k
e

n
 a

v 
h

e
le

 b
o

lig
e
n

 
d
e

rs
o

m
: 

- 
a
n
d

e
ls

e
ie

re
n
 s

e
lv

 e
lle

r 
e
n
 p

e
rs

o
n
 s

o
m

 n
e
vn

t 
i 
b

o
re

tt
s
la

g
s
lo

ve
n
s 

§
 5

-6
 f

ø
rs

te
 

le
d
d
 h

a
r 

b
o
d
d
 i
 b

o
lig

e
n
 i
 m

in
st

 e
tt
 a

v 
d
e
 s

is
te

 t
o
 å

re
n

e
. 

A
n
d
e

ls
e

ie
r 

k
a

n
 i
 s

lik
e
 

ti
lfe

lle
r 

o
ve

rl
a
te

 b
ru

ke
n
 a

v 
h

e
le

 b
o
lig

e
n
 f

o
r 

o
p
p
 t

il 
tr

e
 å

r,
 

- 
   

a
n
d
e
ls

e
ie

re
n
 e

r 
e
n
 j
u
ri
d

is
k 

p
e

rs
o

n
, 

- 
a
n
d

e
ls

e
ie

re
n
 s

k
a

l v
æ

re
 m

id
le

rt
id

ig
 b

o
rt

e
 s

o
m

 f
ø

lg
e

 a
v
 a

rb
e

id
, 
u
td

a
n
n
in

g
, 

m
ili

tæ
rt

je
n
e

st
e

, 
sy

kd
o
m

 e
lle

r 
a

n
d
re

 t
u

n
g
tv

e
ie

n
d

e
 g

ru
n
n

e
r,

 
- 

e
t 
m

e
d
le

m
 a

v
 b

ru
ke

rh
u
ss

ta
n
d
e
n

 e
r 

a
n
d

e
ls

e
ie

re
n
s
 e

k
te

fe
lle

 e
lle

r 
s
le

kt
n
in

g
 i
 

re
tt
 o

p
p
- 

e
lle

r 
n

e
d
s
ti
g
e
n

d
e
 l
in

je
 e

lle
r 

fo
st

e
rb

a
rn

 a
v 

a
n
d
e

ls
e

ie
re

n
 e

lle
r 

e
kt

e
fe

lle
n

, 
- 

d
e
t 

g
je

ld
e
r 

b
ru

ks
re

tt
 t

il 
n
o
e
n

 s
o
m

 h
a
r 

k
ra

v 
p

å
 d

e
t 
e
tt

e
r 

e
kt

e
s
k
a
p
s
lo

v
e

n
s 

§
 6

8
 

e
lle

r 
h

u
ss

ta
n
d
sf

e
lle

ss
ka

p
sl

o
ve

n
. 

G
o

d
kj

e
n

n
in

g
 k

a
n
 i
 d

is
se

 t
ilf

e
lle

n
e

 b
a

re
 n

e
k
te

s 
d

e
rs

o
m

 b
ru

k
e
re

n
s
 f

o
rh

o
ld

 g
ir

 
s
a
k
lig

 g
ru

n
n

 t
il 

d
e
t.

 G
o

d
k
je

n
n

in
g
 k

a
n
 n

e
k
te

s
 d

e
rs

o
m

 b
ru

k
e
re

n
 i
k
k
e
 k

u
n
n

e
 b

lit
t 

a
n

d
e

ls
e

ie
r.

 

(2
) 

H
a
r 

b
o
re

tt
sl

a
g
e

t 
ik

k
e
 s

e
n
d
t 

sv
a
r 

p
å
 s

kr
if
tl
ig

 s
ø

k
n
a
d
 o

m
 g

o
d
kj

e
n
n
in

g
 a

v 
b
ru

k
e

r 
in

n
e

n
 e

n
 m

å
n
e
d
 e

tt
e
r 

a
t 
sø

kn
a
d

e
n
 h

a
r 

k
o
m

m
e
t 
fr

e
m

 t
il 

b
o
re

tt
sl

a
g
e
t,
 s

k
a

l 
b
ru

ke
re

n
 r

e
g
n
e

s 
so

m
 g

o
d

kj
e

n
t.
 

(3
) 

A
n
d

e
ls

e
ie

r 
so

m
 b

o
r 

i b
o
lig

e
n
 s

e
lv

, 
ka

n
 o

v
e
rl
a

te
 b

ru
k
e

n
 a

v
 d

e
le

r 
a
v 

d
e
n

 t
il 

a
n

d
re

 u
te

n
 g

o
d
kj

e
n
n
in

g
. 

(4
) 

B
a
re

 p
e
rs

o
n
e
r 

s
o
m

 b
o
r 

e
lle

r 
sk

a
l 
b

o
 i 

b
o
lig

e
n
 k

a
n
 e

ie
 e

n
 a

n
d
e

l s
a
m

m
e

n
. 
N

å
r 

e
n
 

a
v 

e
ie

rn
e
 i 

e
t 
sa

m
e

ie
 f

ly
tt
e
r 

u
t,
 s

k
a

l d
e
t 
re

g
n
e
s
 s

o
m

 o
ve

rl
a
ti
n

g
 a

v 
b

ru
k 

(5
) 

O
ve

rl
a
ti
n
g
 a

v 
b
ru

ke
n
 r

e
d
u

se
re

r 
ik

k
e

 a
n
d
e
ls

e
ie

re
n
s 

p
lik

te
r 

o
ve

rf
o
r 

b
o
re

tt
sl

a
g
e

t.
 

4
-3

 B
y
g

n
in

g
s
m

e
s
s
ig

e
 a

rb
e
id

e
r 

(1
) 

E
n
 a

n
d
e
ls

e
ie

r 
ka

n
 m

e
d
 s

ty
re

ts
 g

o
d
kj

e
n
n
in

g
 g

je
n
n
o
m

fø
re

 t
ilt

a
k 

p
å
 e

ie
n
d
o
m

m
e
n
 

so
m

 e
r 

n
ø

d
ve

n
d
ig

e
 p

å
 g

ru
n
n
 a

v 
fu

n
ks

jo
n
sh

e
m

m
in

g
 h

o
s 

e
n
 b

ru
ke

r 
a
v 

b
o
lig

e
n
. 

G
o
d
kj

e
n
n
in

g
 k

a
n
 ik

ke
 n

e
kt

e
s 

u
te

n
 s

a
kl

ig
 g

ru
n
n
. 

(2
) 

F
o
ra

n
d
ri
n
g
e
r 

so
m

 s
kj

e
r 

i s
tr

id
 m

e
d
 d

e
 t
il 

e
n
h
ve

r 
tid

 g
je

ld
e
n
d
e
 b

yg
n
in

g
sf

o
rs

kr
ift

e
r 

o
g
 a

n
d
re

 o
ff
e
n
tli

g
e
 b

e
st

e
m

m
e
ls

e
r,

 e
r 

ik
ke

 t
ill

a
tt
. 
F

o
ra

n
d
ri
n
g
e
r 

so
m

 b
e
rø

re
r 

b
yg

n
in

g
e
n
s 

e
ks

te
ri
ø

r 
–
 h

e
ru

n
d
e
r 

o
p
p
se

tt
in

g
 a

v 
p
ri
va

te
 r

a
d
io

- 
o
g
 T

V
-a

n
te

n
n
e
r,

 
m

a
rk

is
e
r 

m
v.

 -
 e

r 
ik

ke
 t
ill

a
tt
 u

te
n
 s

ty
re

ts
 f
o
ru

tg
å
e
n
d
e
 s

kr
ift

lig
e
 s

a
m

ty
kk

e
. 
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 5
. 
V

e
d

li
k
e
h

o
ld

 

5
-1

 A
n

d
e
ls

e
ie

rn
e

s
 v

e
d

li
k

e
h

o
ld

s
p

li
k
t 

(1
) D

e
n

 e
n
ke

lte
 a

n
d
e
ls

e
ie

r 
sk

a
l 
h
o

ld
e

 b
o
lig

e
n

, 
o
g
 a

n
d
re

 r
o
m

 o
g
 a

n
n
e
t 

a
re

a
l 
so

m
 

h
ø

re
r 

b
o
lig

e
n
 t

il,
 i
 f
o

rs
v
a

rl
ig

 s
ta

n
d
 o

g
 v

e
d
lik

e
h
o
ld

e
 s

lik
t 

so
m

 d
ø

re
r 

o
g
 v

in
d
u
e

r 
in

n
v
e
n
d

ig
, 

rø
r,

 s
ik

ri
n
g
ss

ka
p
 f
ra

 o
g
 m

e
d
 f

ø
rs

te
 h

o
ve

d
s
ik

ri
n
g
/i
n
n

ta
ks

s
ik

ri
n

g
, 

le
d
n

in
g
e
r 

m
e

d
 t
ilb

e
h
ø

r,
 v

a
rm

e
ka

b
le

r,
 i
n
ve

n
ta

r,
 u

ts
ty

r 
in

kl
u

si
v
e
 v

a
n

n
kl

o
se

tt
, 

va
rm

tv
a

n
n
sb

e
re

d
e

r 
o

g
 v

a
s
ke

r,
 a

p
p
a
ra

te
r 

o
g
 i
n

n
ve

n
d

ig
e

 f
la

te
r.

 V
å
tr

o
m

 m
å
 b

ru
ke

s 
o

g
 

ve
d
lik

e
h
o
ld

e
s 

sl
ik

 a
t 

le
kk

a
sj

e
r 

u
n

n
g
å
s.

 

(2
) V

e
d
lik

e
h
o
ld

e
t 
o
m

fa
tt
e
r 

o
g
så

 n
ø

d
ve

n
d
ig

e
 r

e
p
a

ra
sj

o
n
 o

g
 u

ts
k
ift

n
in

g
 a

v 
sl

ik
t 
so

m
 

rø
r,

 s
ik

ri
n

g
ss

k
a
p
 f
ra

 o
g
 m

e
d
 f
ø

rs
te

 h
o
ve

d
si

kr
in

g
/in

n
ta

ks
si

kr
in

g
, 
le

d
n

in
g
e
r 

m
e
d
 

ti
lb

e
h
ø

r,
 v

a
rm

e
ka

b
le

r,
 i
n
ve

n
ta

r,
 u

ts
ty

r 
in

kl
u
si

ve
 s

lik
t 
so

m
 v

a
n
n
kl

o
se

tt
, 

va
rm

tv
a

n
n
sb

e
re

d
e
r 

o
g
 v

a
sk

e
r,

 a
p

p
a
ra

te
r,

 t
a
p

e
t,
 g

u
lv

b
e

le
g

g
, 
ve

g
g
, 
g
u
lv

- 
o
g
 

h
im

lin
g
sp

la
te

r,
 s

ki
lle

ve
g
g
e
r,

 l
is

tv
e
rk

, 
sk

a
p
, 
b
e
n
k
e
r 

o
g
 i
n
n
ve

n
d
ig

e
 d

ø
re

r 
m

e
d
 k

a
rm

e
r.

 

(3
) A

n
d
e
ls

e
ie

re
n
 h

a
r 

o
g
så

 a
n
s
va

re
t 
fo

r 
o
p
p
st

a
ki

n
g
 o

g
 r

e
n
si

n
g
 a

v 
in

n
v
e
n

d
ig

e
 

a
vl

ø
p

sl
e
d

n
in

g
e
r 

b
å
d
e
 t

il 
o
g

 f
ra

 e
g
e
n
 v

a
n

n
lå

s/
sl

u
k 

o
g
 f
ra

m
 t

il 
b
o
re

tt
sl

a
g
e
ts

 f
e
lle

s-
/h

o
ve

d
le

d
n

in
g

. 
A

n
d
e
ls

e
ie

r 
s
ka

l o
g
så

 r
e
n
se

 e
ve

n
tu

e
lle

 s
lu

k
 p

å
 v

e
ra

n
d

a
, 
b
a
lk

o
n
g

 
o
g
 l
ig

n
e

n
d
e

. 

(4
) A

n
d
e
ls

e
ie

re
n
 e

r 
se

lv
 a

n
sv

a
rl
ig

 f
o

r 
a
t 

in
st

a
lla

sj
o

n
 o

g
 o

p
p

b
e
v
a
ri
n
g
 a

v 
b
ra

n
n
- 

o
g
 

e
ks

p
lo

s
jo

n
sf

a
rl
ig

e
 s

to
ff
e
r 

sk
je

r 
i 
b
e
tr

y
g
g

e
n
d
e

 f
o
rm

e
r 

o
g
 i
 h

e
n
h

o
ld

 t
il 

g
je

ld
e
n
d

e
 l
o
ve

r 
o
g
 f

o
rs

kr
ift

e
r.

 

(5
) A

n
d
e
ls

e
ie

re
n
 s

ka
l h

o
ld

e
 b

o
lig

e
n
 f

ri
 f
o
r 

in
se

kt
e
r 

o
g
 s

k
a

d
e
d
yr

. 
V

e
d

 m
is

ta
n
ke

 o
m

 i
n

se
kt

e
r 

o
g
 s

ka
d
e

d
yr

 p
lik

te
r 

a
n
d

e
ls

e
ie

re
n
 s

tr
a

ks
 å

 m
e

ld
e
 f
ra

 
sk

ri
ft
lig

 t
il 

b
o
re

tt
sl

a
g

e
t.
 

(6
) V

e
d
lik

e
h
o
ld

sp
lik

te
n
 o

m
fa

tt
e
r 

o
g
så

 u
tb

e
d
ri
n
g

 a
v 

ti
lfe

ld
ig

 s
k
a

d
e
, 

h
e
ru

n
d
e
r 

sk
a

d
e
 

p
å
fø

rt
 v

e
d
 in

n
b
ru

d
d
 o

g
 u

væ
r.

 

(7
) O

p
p
d
a

g
e
r 

a
n

d
e
ls

e
ie

re
n
 s

k
a
d
e

 i 
b
o
lig

e
n
 s

o
m

 b
o
re

tt
sl

a
g
e
t 
e

r 
a

n
sv

a
rl
ig

 f
o
r 

å
 u

tb
e

d
re

, 
p
lik

te
r 

a
n
d
e

ls
e
ie

re
n
 s

tr
a
ks

 å
 m

e
ld

e
 f
ra

 s
kr

ift
lig

 t
il 

b
o
re

tt
sl

a
g
e
t.
 

(8
) N

y 
e
ie

r 
a
v
 a

n
d

e
le

n
 h

a
r 

p
lik

t 
til

 å
 u

tf
ø

re
 v

e
d
lik

e
h

o
ld

 m
e
d
re

g
n
e
t 
re

p
a
ra

sj
o
n
 o

g
 

u
ts

ki
ft
in

g
 i 

b
o
lig

e
n
, 
se

lv
 o

m
 d

e
t 
sk

u
lle

 v
æ

rt
 u

tf
ø

rt
 a

v 
d

e
n
 f
o
rr

ig
e
 a

n
d
e

ls
e
ie

re
n

. 

5
-2

 B
o

re
tt

s
la

g
e

ts
 v

e
d

li
k
e
h

o
ld

s
p

li
k
t 

(1
)  

B
o
re

tt
sl

a
g
e

t 
sk

a
l 
h
o
ld

e
 b

yg
n
in

g
e
r 

o
g
 e

ie
n

d
o
m

m
e
n
 f

o
r 

ø
vr

ig
 i 

fo
rs

v
a
rl
ig

 s
ta

n
d
 s

å
 

la
n
g
t 

p
lik

te
n
 i
kk

e
 l
ig

g
e
r 

p
å
 a

n
d
e

ls
e

ie
rn

e
. 
V

e
d
lik

e
h
o
ld

sp
lik

te
n
 o

m
fa

tt
e

r 
o
g

så
 

u
tv

e
n

d
ig

 v
e

d
lik

e
h
o

ld
 a

v
 v

in
d
u
e

r.
 

(2
)  

F
e

lle
s 

rø
r,

 l
e
d

n
in

g
e
r,

 k
a
n
a

le
r 

o
g
 a

n
d
re

 f
e

lle
s 

in
st

a
lla

sj
o

n
e
r 

so
m

 g
å
r 

g
je

n
n
o
m

 b
o
lig

e
n
, 

sk
a

l 
b
o
re

tt
s
la

g
e
t 

h
o
ld

e
 v

e
d
 l
ik

e
. 
B

o
re

tt
sl

a
g
e

t 
h
a
r 

re
tt
 t
il 

å
 f
ø

re
 

n
ye

 s
lik

e
 in

st
a

lla
sj

o
n
e
r 

g
je

n
n

o
m

 b
o
lig

e
n
 d

e
rs

o
m

 d
e

t 
ik

k
e
 e

r 
ti
l 
ve

se
n
tl
ig

 u
le

m
p
e
 

fo
r 

a
n
d
e
ls

e
ie

re
n
. 

(3
)  

B
o
re

tt
sl

a
g
e

ts
 v

e
d
lik

e
h

o
ld

s
p
lik

t 
o
m

fa
tt
e

r 
o

g
så

 u
ts

k
if
ti
n
g
 a

v 
vi

n
d
u
e
r,

 h
e
ru

n
d
e
r 

n
ø

d
v
e
n

d
ig

 u
ts

ki
ft
n
in

g
 a

v 
te

rm
o

ru
te

r,
 o

g
 y

tt
e
rd

ø
re

r 
ti
l 
b
o
lig

e
n
 o

g
 r

e
p
a

ra
sj

o
n
 e

lle
r 

u
ts

k
ift

n
in

g
 a

v
 t
a

k,
 b

je
lk

e
la

g
, 

b
æ

re
n

d
e
 v

e
g

g
ko

n
st

ru
ks

jo
n
e
r,

 s
lu

k 
o
g
 r

ø
r 

e
lle

r 
le

d
n

in
g
e
r 

so
m

 e
r 

b
yg

d
 i
n
n

 i 
b
æ

re
n
d
e
 k

o
n
s
tr

u
ks

jo
n
e
r 

m
e
d

 u
n
n
ta

k
 a

v 
va

rm
e

k
a

b
le

r.
 

(4
)  

A
n
d
e
ls

e
ie

re
n
 s

ka
l g

i a
d
g
a

n
g
 t
il 

b
o

lig
e
n
 s

lik
 a

t 
b
o
re

tt
sl

a
g
e
t 
ka

n
 u

tf
ø

re
 s

in
 

ve
d
lik

e
h
o

ld
sp

lik
t,
 h

e
ru

n
d
e
r 

e
tt
e
rs

yn
, 
re

p
a
ra

sj
o
n
 e

lle
r 

u
ts

ki
ft
in

g
. 
E

tt
e
rs

yn
 o

g
 u

tf
ø

ri
n
g
 

 
6

 
 a

v 
a
rb

e
id

 s
k
a
l 
g
je

n
n
o
m

fø
re

s
 s

lik
 a

t 
d
e
t 

ik
k
e
 e

r 
ti
l 
u
n
ø

d
ig

 u
le

m
p

e
 f
o

r 
a

n
d
e
ls

e
ie

re
n
 

e
lle

r 
a
n

n
e
n
 b

ru
ke

r 
a

v 
b
o

lig
e
n
. 

5
-3

 U
tb

e
d

ri
n

g
s
a

n
s

v
a
r 

o
g

 e
rs

ta
tn

in
g

 
(1

) 
F

ø
re

r 
e
n
 a

n
d
e

ls
e

ie
rs

 m
is

lig
h

o
ld

 t
il 

sk
a

d
e
 p

å
 b

o
re

tt
sl

a
g
e
ts

 e
ie

n
d
o
m

 e
lle

r 
p

å
 a

n
n
e
n

 
a

n
d
e
ls

e
ie

rs
 b

o
lig

 e
lle

r 
fa

st
m

o
n
te

rt
 in

ve
n
ta

r 
s
o
m

 n
a
tu

rl
ig

 h
ø

re
r 

b
o
lig

e
n
 t
il,

 s
k
a
l 
s
k
a

d
e

n
 

u
tb

e
d

re
s 

a
v 

b
o
re

tt
sl

a
g

e
t.
 

(2
) 

S
ka

d
e
 p

å
 in

n
b
o
 o

g
 l
ø

sø
re

 s
ka

l u
tb

e
d

re
s 

a
v 

sk
a
d
e

lid
te

 a
n

d
e
ls

e
ie

r.
 B

o
re

tt
sl

a
g
e
t 

h
e
ft
e
r 

ik
ke

 f
o
r 

e
ve

n
tu

e
lle

 s
ka

d
e
r 

p
å
 s

ka
d
e

lid
te

s 
in

n
b
o
 o

g
/e

lle
r 

lø
s
ø

re
. 

(3
) 

B
o
re

tt
sl

a
g
e
t 
o
g
 s

k
a
d
e
lid

te
 a

n
d
e

ls
e
ie

re
 k

a
n
 k

re
ve

 e
rs

ta
tn

in
g
 f
o
r 

ta
p
 s

o
m

 f
ø

lg
e
r 

a
v 

a
t 

a
n
d
e
ls

e
ie

re
n
 m

is
lig

h
o
ld

e
r 

si
n
e
 p

lik
te

r,
 j
f 
b
o

re
tt

s
la

g
s
lo

ve
n
s
 

§
§
 5

-1
3
 o

g
 5

-1
5
. 

(4
) 

A
n

d
e
ls

e
ie

r 
ka

n
 k

re
ve

 e
rs

ta
tn

in
g

 f
o
r 

ta
p
 s

o
m

 f
ø

lg
e
 a

v
 a

t 
b

o
re

tt
sl

a
g
e
t 
ik

k
e
 o

p
p
fy

lle
r 

p
lik

te
n

e
 s

in
e
, 
jf
 b

o
re

tt
s
la

g
sl

o
ve

n
s
 §

 5
-1

8
. 

 5
-4

 E
g

e
n

a
n

d
e

l 
v
e
d

 u
fo

ru
ts

e
tt

e
 s

k
a
d

e
r 

B
o

re
tt
sl

a
g
e
t 

ka
n
 k

re
ve

 k
r.

 1
0
 0

0
0
 i
 e

g
e
n

a
n
d
e

l f
ra

 a
n

d
e
ls

e
ie

r 
ve

d
 u

fo
ru

ts
e
tt
e

 s
k
a

d
e
r 

u
a
vh

e
n

g
ig

 a
v 

o
m

 f
o

rs
ik

ri
n
g
e

n
 b

e
n
yt

te
s 

e
lle

r 
ik

k
e

 o
g
 u

a
v
h
e
n

g
ig

 a
v 

s
k
y
ld

 f
ra

 b
ru

ke
rs

 
si

d
e
. 

6
. 

F
e
ll

e
s
k
o

s
tn

a
d

e
r 

o
g

 p
a
n

te
s
ik

k
e
rh

e
t 

6
-1

 F
e
ll

e
s
k
o

s
tn

a
d

e
r 

(1
) 

D
e

n
 e

n
ke

lte
 a

n
d
e
ls

e
ie

r 
e
r 

a
n
sv

a
rl
ig

 f
o
r 

fe
lle

s
k
o

s
tn

a
d
e
n

e
 e

tt
e
r 

e
n
 n

ø
kk

e
l f

a
st

s
a

tt
 

ve
d
 s

tif
te

ls
e

n
 a

v
 b

o
re

tt
sl

a
g

e
t.
 N

ø
kk

e
le

n
 li

g
g
e
r 

fa
st

 o
g
 k

a
n
 b

a
re

 e
n
d
re

s 
e

tt
e
r 

b
o
re

tt
sl

a
g

sl
o
ve

n
s 

§
 5

-1
9
. 

(2
) 

N
å

r 
sæ

rl
ig

e
 g

ru
n
n

e
r 

ta
le

r 
fo

r 
d

e
t,
 s

k
a

l 
e

n
 k

o
st

n
a

d
 li

k
e
v
e

l f
o

rd
e
le

s 
e
tt
e

r 
n

y
tt
e
n
 f

o
r 

d
e
n

 e
n
ke

lte
 b

o
lig

 e
lle

r 
e
tt
e
r 

fo
rb

ru
k.

 

(3
) 

B
o
re

tt
sl

a
g
e

ts
 k

o
st

n
a
d
e
r 

til
 b

e
h
a
n

d
lin

g
 o

g
 e

ve
n
tu

e
ll 

o
p
p
fø

lg
in

g
 a

v 
s
ø

k
n

a
d
 

o
m

 o
ve

rl
a

tin
g
 a

v 
b

ru
k 

b
e
ta

le
s 

a
v 

d
e
n
 a

n
d

e
ls

e
ie

r 
so

m
 h

a
r 

s
ø

k
t.
 

6
-2

 B
e

ta
li

n
g

 a
v
 f

e
ll

e
s

k
o

s
tn

a
d

e
r 

(1
) 

F
e

lle
sk

o
st

n
a
d
e

n
e
 f
o

rf
a

lle
r 

ti
l 
b

e
ta

lin
g
 d

e
n

 1
. 

i h
v
e

r 
m

å
n
e
d
. 

B
o
re

tt
sl

a
g
e

t 
ka

n
 

e
n
d

re
 f
e
lle

sk
o

st
n
a
d

e
n
e
 m

e
d
 é

n
 m

å
n
e

d
s 

s
kr

ift
lig

 v
a

rs
e

l. 

(2
) 

F
o

r 
fe

lle
sk

o
st

n
a
d
e

r 
so

m
 ik

k
e

 b
lir

 b
e
ta

lt 
v
e

d
 f

o
rf

a
ll,

 s
v
a

re
r 

a
n
d
e
ls

e
ie

re
n
 d

e
n
 t

il 
e
n

 
h
v
e
r 

ti
d
 g

je
ld

e
n
d
e
 f

o
rs

in
ke

ls
e
s
re

n
te

 e
tt
e

r 
lo

v
 a

v 
1
7
. 

d
e
s
e
m

b
e
r 

1
9
7
6
 n

r 
1

0
0
. 

6
-3

 B
o

re
tt

s
la

g
e
ts

 p
a
n

te
s

ik
k
e

rh
e

t 
F

o
r 

kr
a

v 
p
å
 d

e
k
n
in

g
 a

v 
fe

lle
sk

o
st

n
a
d
e

r 
o

g
 a

n
d
re

 k
ra

v
 f
ra

 l
a

g
s
fo

rh
o
ld

e
t 
h
a
r 

b
o
re

tt
sl

a
g
e
t 

e
n
 l
o
vb

e
st

e
m

t 
p
a
n
te

re
tt
 i 

a
n
d

e
le

n
 f

o
ra

n
 a

lle
 a

n
d
re

 h
e
ft
e
ls

e
r.

 P
a

n
te

k
ra

ve
t 

e
r 

b
e
g
re

n
se

t 
ti
l 
e

n
 s

u
m

 s
o

m
 s

va
re

r 
ti
l t

o
 g

a
n
g
e
r 

fo
lk

e
tr

y
g
d

e
n
s 

g
ru

n
n
b
e
lø

p
 p

å
 

ti
d

sp
u
n
kt

e
t 
tv

a
n
g

sd
e
k
n
in

g
 b

e
sl

u
tt

e
s 

g
je

n
n
o
m

fø
rt

. 
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7 

  7
. 
M

is
li

g
h

o
ld

, 
s

a
lg

s
p

å
le

g
g

 o
g

 f
ra

v
ik

e
ls

e
 

7
-1

 M
is

li
g

h
o

ld
 

A
n

d
e
ls

e
ie

rs
 b

ru
d
d
 p

å
 s

in
e
 f

o
rp

lik
te

ls
e
r 

o
v
e
rf

o
r 

b
o
re

tt
sl

a
g

e
t 
u
tg

jø
r 

m
is

lig
h

o
ld

. 
S

o
m

 
m

is
lig

h
o
ld

 r
e

g
n
e
s 

b
la

n
t 
a
n

n
e
t 
m

a
n

g
le

n
d
e

 b
e
ta

lin
g
 a

v 
fe

lle
sk

o
st

n
a

d
e
r,

 f
o
rs

ø
m

t 
ve

d
lik

e
h
o

ld
sp

lik
t,

 u
lo

vl
ig

 b
ru

k 
e
lle

r 
o

ve
rl
a
ti
n
g
 a

v
 b

ru
k 

o
g
 b

ru
d
d
 p

å
 h

u
so

rd
e
n
sr

e
g
le

r.
 

 7
-2

 P
å
le

g
g

 o
m

 s
a
lg

 
(1

)  
H

v
is

 e
n
 a

n
d
e

ls
e

ie
r 

ti
l t

ro
ss

 f
o
r 

a
d
v
a
rs

e
l v

e
se

n
tl
ig

 m
is

lig
h
o
ld

e
r 

si
n
e
 p

lik
te

r,
 

ka
n
 b

o
re

tt
sl

a
g
e
t 

p
å
le

g
g
e
 v

e
d

ko
m

m
e
n
d
e
 å

 s
e

lg
e
 a

n
d
e
le

n
, 

jf
 b

o
re

tt
sl

a
g
sl

o
ve

n
s 

§
 

5
-2

2
 f
ø

rs
te

 l
e
d

d
. 
A

d
va

rs
e
l 
sk

a
l 
g

is
 s

kr
ift

lig
 o

g
 o

p
p
ly

se
 o

m
 a

t 
ve

se
n
tli

g
 m

is
lig

h
o

ld
 

g
ir
 b

o
re

tt
sl

a
g
e
t 
re

tt
 t
il 

å
 k

re
ve

 a
n
d
e
le

n
 s

o
lg

t.
 

(2
) B

o
re

tt
sl

a
g
e
t 

ka
n
 k

re
ve

 a
n

d
e
le

n
 s

o
lg

t 
d

e
rs

o
m

 a
n
d
e

ls
e

ie
r 

m
e
ld

e
r 

se
g
 u

t 
a
v 

b
o
lig

b
y
g
g

e
la

g
e
t.

 

7
-3

 F
ra

v
ik

e
ls

e
 

M
e
d
fø

re
r 

a
n
d

e
ls

e
ie

re
n
s 

e
lle

r 
b

ru
ke

re
n
s 

o
p
p
fø

rs
e
l f

a
re

 f
o

r 
ø

d
e

le
g

g
e
ls

e
 e

lle
r 

v
e
se

n
tl
ig

 
fo

rr
in

g
e

ls
e
 a

v 
e
ie

n
d

o
m

m
e

n
, 

e
lle

r 
e
r 

a
n
d
e
ls

e
ie

re
n
s 

e
lle

r 
b
ru

ke
re

n
s 

o
p
p
fø

rs
e
l 
ti
l 
a
lv

o
rl
ig

 
p

la
g
e
 e

lle
r 

s
je

n
a

n
se

 f
o

r 
e
ie

n
d

o
m

m
e
n
e

s 
ø

vr
ig

e
 a

n
d

e
ls

e
ie

re
 e

lle
r 

b
ru

ke
re

, 
ka

n
 s

ty
re

t 
kr

e
ve

 f
ra

vi
ke

ls
e
 f
ra

 b
o
lig

e
n

 e
tt
e

r 
tv

a
n
g
s
fu

llb
yr

d
e
ls

e
sl

o
ve

n
s 

ka
p
itt

e
l 1

3
. 
F

ra
vi

k
e
ls

e
 k

a
n

 
ti
d

lig
st

 k
re

ve
s 

sa
m

ti
d

ig
 m

e
d
 p

å
le

g
g
 o

m
 s

a
lg

. 
  8

. 
S

ty
re

t 
o

g
 d

e
ts

 v
e

d
ta

k
 

8
-1

 S
ty

re
t 

(1
)  

B
o
re

tt
sl

a
g
e

t 
sk

a
l 
h
a
 e

t 
st

yr
e
 s

o
m

 s
k
a

l b
e

st
å
 a

v 
e
n
 s

ty
re

le
d

e
r 

o
g
 t
o

 t
il 

fi
re

 
a
n
d

re
 m

e
d
le

m
m

e
r 

m
e
d
 m

in
st

 t
o
 v

a
ra

m
e
d
le

m
m

e
r.

 

(2
)  

F
u
n
ks

jo
n
st

id
e
n
 f
o
r 

st
yr

e
le

d
e
r 

o
g
 d

e
 a

n
d
re

 m
e
d
le

m
m

e
n
e
 e

r 
to

 å
r.

 V
a
ra

m
e
d
le

m
m

e
r 

ve
lg

e
s 

fo
r 

e
tt
 å

r.
 S

ty
re

m
e
d
le

m
m

e
r 

o
g
 v

a
ra

m
e
d
le

m
m

e
r 

ka
n
 g

je
n
ve

lg
e
s.

 

(3
)  

S
ty

re
t 
sk

a
l v

e
lg

e
s 

a
v 

g
e
n
e
ra

lf
o
rs

a
m

lin
g
e

n
. 
G

e
n
e
ra

lf
o

rs
a
m

lin
g
e
n
 v

e
lg

e
r 

st
yr

e
le

d
e
r 

ve
d
 s

æ
rs

ki
lt 

va
lg

. 
S

ty
re

t 
sk

a
l v

e
lg

e
 n

e
st

le
d
e
r 

b
la

n
t 
s
in

e
 m

e
d
le

m
m

e
r.

 

8
-2

 S
ty

re
ts

 o
p

p
g

a
v
e

r 
(1

)  
S

ty
re

t 
sk

a
l l

e
d
e
 v

ir
ks

o
m

h
e
te

n
 i
 s

a
m

s
v
a
r 

m
e

d
 l
o
v,

 v
e

d
te

kt
e
r 

o
g
 

g
e
n

e
ra

lfo
rs

a
m

lin
g
e
n
s 

ve
d

ta
k.

 S
ty

re
t 
ka

n
 t

a
 a

lle
 a

vg
jø

re
ls

e
r 

so
m

 i
kk

e
 i
 l
o
ve

n
 

e
lle

r 
ve

d
te

kt
e

n
e
 e

r 
la

g
t 
til

 a
n
d
re

 o
rg

a
n
e
r.

 

(2
)  

S
ty

re
le

d
e
r 

sk
a
l s

ø
rg

e
 f

o
r 

a
t 

st
y
re

t 
h
o
ld

e
r 

m
ø

te
 s

å
 o

ft
e
 s

o
m

 d
e
t 
tr

e
n
g
s.

 
E

t 
st

yr
e
m

e
d
le

m
 e

lle
r 

fo
rr

e
tn

in
g
sf

ø
re

re
n
 k

a
n
 k

re
ve

 a
t 
st

yr
e

t 
sa

m
m

e
n
ka

lle
s.

 

(3
)  

S
ty

re
t 
sk

a
l f

ø
re

 p
ro

to
ko

ll 
o
ve

r 
st

yr
e

sa
ke

n
e
. 
P

ro
to

k
o
lle

n
 s

k
a

l 
u

n
d

e
rs

kr
iv

e
s 

a
v 

d
e
 f
ra

m
m

ø
tt
e

 s
ty

re
m

e
d
le

m
m

e
n
e
. 

8
-3

 S
ty

re
ts

 v
e
d

ta
k
 

(1
)  

S
ty

re
t 
e
r 

ve
d
ta

ks
fø

rt
 n

å
r 

m
e
r 

e
n
n
 h

a
lv

p
a
rt

e
n
 a

v 
a
lle

 s
ty

re
m

e
d
le

m
m

e
n
e
 e

r 
ti
l 

st
e
d
e

. 
V

e
d

ta
k 

k
a
n
 t
re

ff
e
s 

m
e
d
 m

e
r 

e
n
n
 h

a
lv

p
a
rt

e
n
 a

v 
d

e
 a

vg
itt

e
 s

te
m

m
e
n

e
. 

S
tå

r 
st

e
m

m
e
n

e
 li

k
t,
 g

jø
r 

m
ø

te
le

d
e

re
n
s 

st
e
m

m
e

 u
ts

la
g
e
t.
 D

e
 s

o
m

 s
te

m
m

e
r 

fo
r 

e
t 

ve
d
ta

k 
so

m
 i
n
n

e
b
æ

re
r 

e
n
 e

n
d
ri
n

g
, 
m

å
 l
ik

e
ve

l u
tg

jø
re

 m
in

st
 e

n
 t
re

d
je

d
e
l 
a

v 
a

lle
 

st
yr

e
m

e
d

le
m

m
e

n
e
. 

 

 
8

 
 (2

)  
S

ty
re

t 
ka

n
 i
kk

e
 u

te
n
 a

t 
g
e
n
e

ra
lf
o

rs
a
m

lin
g

e
n
 h

a
r 

g
it
t 

s
a
m

ty
k
k
e
 m

e
d
 m

in
st

 
to

 t
re

d
je

d
e
ls

 f
le

rt
a
ll 

fa
tt
e

 v
e

d
ta

k 
o
m

: 
1
. o

m
b
y
g
g

in
g

, 
p
å

b
yg

g
in

g
 e

lle
r 

a
n

d
re

 e
n
d

ri
n
g

e
r 

a
v 

b
e
b
y
g

g
e
ls

e
n
 e

lle
r 

to
m

te
n
 s

o
m

 e
tt
e
r 

fo
rh

o
ld

e
n

e
 i
 b

o
re

tt
sl

a
g
e
t 

g
å
r 

u
t 
o
v
e

r 
v
a

n
lig

 f
o
rv

a
ltn

in
g

 o
g
 

ve
d
lik

e
h

o
ld

, 
2
. å

 ø
ke

 t
a

lle
t 

p
å
 a

n
d
e

le
r 

e
lle

r 
å
 k

n
y
tt

e
 a

n
d
e
le

r 
ti
l 
b
o
lig

e
r 

s
o

m
 t
id

lig
e
re

 h
a

r 
væ

rt
 b

e
n
yt

te
t 
ti
l 
u

tle
ie

, 
jf
 b

o
re

tt
sl

a
g
sl

o
v
e

n
s
 §

 3
-2

 a
n
d
re

 l
e
d

d
, 

3
. 

sa
lg

 e
lle

r 
kj

ø
p
 a

v 
fa

st
 e

ie
n
d
o
m

, 
e

lle
r 

a
v
 a

n
d
e

ls
b
o
lig

 i 
b
o
re

tt
s
la

g
e
t 

4
. 

å
 t

a
 o

p
p
 l
å
n
 s

o
m

 s
ka

l 
si

kr
e
s
 m

e
d
 p

a
n
t 
m

e
d
 p

ri
o
ri
te

t 
fo

ra
n
 i
n

n
s
k
u

d
d

e
n
e
, 

5
. 

a
n

d
re

 r
e

tt
sl

ig
e

 d
is

p
o
si

s
jo

n
e
r 

o
v
e
r 

fa
st

 e
ie

n
d
o

m
 s

o
m

 g
å
r 

u
t 

o
v
e
r 

v
a

n
lig

 
fo

rv
a

ltn
in

g
, 

6
. 

a
n

d
re

 t
ilt

a
k 

so
m

 g
å
r 

u
t 
o
ve

r 
va

n
lig

 f
o

rv
a

ltn
in

g
, 

n
å
r 

ti
lt
a
k
e

t 
fø

re
r 

m
e
d
 s

e
g
 

ø
ko

n
o
m

is
k 

a
n
sv

a
r 

e
lle

r 
u
tl
e
g

g
 f

o
r 

b
o
re

tt
s
la

g
e
t 
p

å
 m

e
r 

e
n
n

 f
e
m

 p
ro

s
e

n
t 
a

v
 

d
e

 å
rl
ig

e
 f

e
lle

sk
o

st
n
a
d

e
n
e
. 

8
-4

 R
e

p
re

s
e
n

ta
s
jo

n
 o

g
 f

u
ll
m

a
k
t 

S
ty

re
ts

 le
d
e
r 

o
g
 e

tt
 s

ty
re

m
e

d
le

m
 r

e
p
re

se
n
te

re
r 

i f
e

lle
s
s
ka

p
 b

o
re

tt
s
la

g
e

t 
u

ta
d
 o

g
 

te
g
n
e
r 

d
e
ts

 n
a
vn

. 

9
. 
G

e
n

e
ra

lf
o

rs
a
m

li
n

g
e
n

 
 9

-1
 M

y
n

d
ig

h
e
t 

G
e
n
e
ra

lf
o
rs

a
m

lin
g
e
n

 e
r 

ø
ve

rs
te

 m
yn

d
ig

h
e

t 
i b

o
re

tt
sl

a
g

e
t.
 

9
-2

 T
id

s
p

u
n

k
t 

fo
r 

g
e
n

e
ra

lf
o

rs
a
m

li
n

g
 

(1
) 

O
rd

in
æ

r 
g

e
n
e
ra

lf
o
rs

a
m

lin
g
 s

k
a
l 
h
o

ld
e
s
 h

v
e
rt

 å
r 

in
n
e
n

 u
tg

a
n
g

e
n
 a

v
 j
u

n
i. 

(2
) 

E
ks

tr
a

o
rd

in
æ

r 
g

e
n
e
ra

lfo
rs

a
m

lin
g
 h

o
ld

e
s
 n

å
r 

st
y
re

t 
fi
n
n

e
r 

d
e
t 
n
ø

d
ve

n
d
ig

, 
e

lle
r 

n
å
r 

re
vi

s
o
r 

e
lle

r 
m

in
st

 t
o
 a

n
d
e

ls
e

ie
re

 s
o

m
 t

il 
s
a
m

m
e
n
 h

a
r 

m
in

s
t 
e
n

 t
ie

n
d
e
d

e
l 
a
v
 

st
e
m

m
e
n
e
, 

sk
ri
ft
lig

 k
re

ve
r 

d
e
t 

o
g
 s

a
m

ti
d
ig

 o
p
p
g

ir
 h

v
ilk

e
 s

a
k
e

r 
d

e
 ø

n
s
k
e
r 

b
e
h
a

n
d
le

t.
 

9
-3

 V
a
rs

e
l 

o
m

 o
g

 i
n

n
k
a
ll
in

g
 t

il
 g

e
n

e
ra

lf
o

rs
a
m

li
n

g
 

(1
) 

F
o

ru
t 
fo

r 
o
rd

in
æ

r 
g
e
n

e
ra

lfo
rs

a
m

lin
g

 s
k
a

l 
st

y
re

t 
v
a

rs
le

 a
n

d
e
ls

e
ie

rn
e
 o

m
 d

a
to

 
fo

r 
m

ø
te

t 
o

g
 o

m
 f
ri
s
t 
fo

r 
in

n
le

ve
ri
n
g
 a

v 
sa

k
e

r 
s
o

m
 ø

n
s
k
e

s 
b

e
h
a
n

d
le

t.
 

(2
) 

G
e
n
e

ra
lfo

rs
a
m

lin
g
e

n
 s

k
a
l 
in

n
k
a
lle

s 
s
k
ri
ft

lig
 a

v 
st

y
re

t 
m

e
d
 e

t 
v
a

rs
e

l s
o

m
 s

k
a
l 

væ
re

 p
å
 m

in
st

 å
tt
e
 o

g
 h

ø
ys

t 
tj
u
e
 d

a
g
e
r.

 E
k
s
tr

a
o
rd

in
æ

r 
g

e
n
e

ra
lfo

rs
a
m

lin
g
 k

a
n
 o

m
 

n
ø

d
ve

n
d
ig

 k
a

lle
s
 i
n
n
 m

e
d

 k
o

rt
e
re

 v
a

rs
e

l 
so

m
 l
ik

e
v
e

l s
k
a

l 
v
æ

re
 p

å
 m

in
st

 t
re

 d
a
g

e
r.

 I
 

b
e
g
g
e

 t
ilf

e
lle

r 
sk

a
l 
d

e
t 
g
is

 s
kr

ift
lig

 m
e

ld
in

g
 t

il 
b
o
lig

b
y
g
g

e
la

g
e
t.
 

(3
) 

I 
in

n
ka

lli
n

g
e
n

 s
k
a

l 
d
e
 s

a
ke

n
e
 s

o
m

 s
k
a

l 
b
e
h

a
n
d
le

s
 v

æ
re

 b
e
s
te

m
t 

a
n
g
itt

. 
S

k
a
l 
e
t 

fo
rs

la
g

 s
o

m
 e

tt
e
r 

b
o
re

tt
sl

a
g
sl

o
ve

n
 e

lle
r 

ve
d
te

kt
e

n
e
 m

å
 v

e
d

ta
s
 m

e
d
 m

in
s
t 

to
 

tr
e

d
je

d
e
ls

 f
le

rt
a
ll 

ku
n
n
e
 b

e
h
a

n
d
le

s,
 m

å
 h

o
v
e

d
in

n
h
o

ld
e
t 

v
æ

re
 a

n
g
itt

 i
 in

n
k
a
lli

n
g
e

n
. 

S
a

ke
r 

so
m

 e
n
 a

n
d
e
ls

e
ie

r 
ø

n
sk

e
r 

b
e
h
a
n

d
le

t 
p

å
 o

rd
in

æ
r 

g
e
n
e
ra

lf
o
rs

a
m

lin
g
 s

k
a
l 

n
e
vn

e
s 

i i
n
n

ka
lli

n
g
e
n

 n
å
r 

st
yr

e
t 
h

a
r 

m
o
tt
a

tt
 d

is
s
e
 s

k
ri

ft
lig

 i
n
n
e

n
 f
ri
s
te

n
 i 

1
.le

d
d
. 

9
-4

 S
a
k

e
r 

s
o

m
 s

k
a

l 
b

e
h

a
n

d
le

s
 p

å
 o

rd
in

æ
r 

g
e
n

e
ra

lf
o

rs
a
m

li
n

g
 

- 
G

o
d
kj

e
n
n
in

g
 a

v 
å
rs

b
e
re

tn
in

g
 f
ra

 s
ty

re
t 

- 
G

o
d
kj

e
n
n
in

g
 a

v 
å
rs

re
g
n
sk

a
p

 
- 

V
a

lg
 a

v 
st

yr
e
m

e
d

le
m

m
e
r 

o
g
 v

a
ra

m
e

d
le

m
m

e
r 

- 
V

a
lg

 a
v 

d
e

le
g

e
rt

 m
e

d
 v

a
ra

 t
il 

O
B

O
S

 B
B

L
s
 g

e
n

e
ra

lf
o

rs
a
m

lin
g
 

- 
E

ve
n
tu

e
lt
 v

a
lg

 a
v 

re
vi

so
r 

- 
F

a
st

se
tt
in

g
 a

v 
g

o
d
tg

jø
re

ls
e
 t

il 
s
ty

re
t 

- 
A

n
d
re

 s
a

ke
r 

so
m

 e
r 

n
e
vn

t 
i 
in

n
ka

lli
n

g
e
n
 

82

Vedlegg: Brev fra forretningsfører



 
9 

 9
-5

 M
ø

te
re

tt
 

A
lle

 a
n

d
e
ls

e
ie

re
 h

a
r 

re
tt
 t
il 

å
 m

ø
te

 p
å
 g

e
n
e
ra

lf
o
rs

a
m

lin
g
e
n
 m

e
d
 f

o
rs

la
g
s,

 -
 t
a
le

- 
o
g
 

st
e
m

m
e
re

tt
. 
A

n
d
e
ls

e
ie

re
n
s 

e
kt

e
fe

lle
, 

sa
m

b
o
e
r 

e
lle

r 
e
t 

a
n
n
e
t 
m

e
d
le

m
 a

v 
a

n
d
e
ls

e
ie

re
n
s 

h
u
s
st

a
n
d

 o
g
 e

ve
n
tu

e
lle

 le
ie

re
 h

a
r 

re
tt
 t

il 
å
 v

æ
re

 t
il 

st
e

d
e
 o

g
 t
il 

å
 u

tt
a
le

 
se

g
. 

 9
-6

 M
ø

te
le

d
e
ls

e
 o

g
 p

ro
to

k
o

ll
 

G
e
n
e
ra

lf
o
rs

a
m

lin
g
e
n

 s
k
a
l 
le

d
e
s 

a
v 

st
yr

e
le

d
e
re

n
 m

e
d

 m
in

d
re

 g
e
n
e

ra
lfo

rs
a
m

lin
g
e
n

 
ve

lg
e

r 
e
n
 a

n
n
e

n
 m

ø
te

le
d
e

r.
 M

ø
te

le
d
e
re

n
 s

ka
l 
sø

rg
e
 f

o
r 

a
t 

d
e
t 
fø

re
s 

p
ro

to
ko

ll 
fr

a
 

g
e
n
e
ra

lfo
rs

a
m

lin
g
e

n
. 

9
-7

 S
te

m
m

e
re

tt
 o

g
 f

u
ll
m

a
k

t 
H

ve
r 

a
n

d
e
l 
g
ir
 r

e
tt
 t

il 
é

n
 s

te
m

m
e

 p
å
 g

e
n
e
ra

lfo
rs

a
m

lin
g

e
n
. 

A
n
d

e
ls

e
ie

r 
so

m
 e

ie
r 

m
e
r 

e
n
n
 é

n
 a

n
d
e
l 
h

a
r 

lik
e

ve
l b

a
re

 é
n
 s

te
m

m
e

. 
F

o
r 

e
n
 a

n
d

e
l 
m

e
d
 f
le

re
 e

ie
re

 k
a
n

 d
e
t 
b
a
re

 
a

vg
is

 é
n
 s

te
m

m
e
. 

A
n
d

e
ls

e
ie

r 
ka

n
 m

ø
te

 v
e

d
 f
u
llm

e
kt

ig
 p

å
 g

e
n
e
ra

lf
o
rs

a
m

lin
g
e
n
, 
m

e
n
 

in
g

e
n
 k

a
n

 v
æ

re
 f

u
llm

e
kt

ig
 f

o
r 

m
e
r 

e
n
n

 é
n
 a

n
d
e

ls
e
ie

r.
 

9
-8

 V
e
d

ta
k
 p

å
 g

e
n

e
ra

lf
o

rs
a
m

li
n

g
e
n

 
(1

) 
F

o
ru

te
n
 s

a
ke

r 
so

m
 n

e
vn

t 
i p

kt
. 
9
-4

 i 
ve

d
te

kt
e
n
e
 k

a
n
 ik

ke
 g

e
n
e
ra

lfo
rs

a
m

lin
g

e
n
 

fa
tt
e
 v

e
d
ta

k 
i a

n
d
re

 s
a
ke

r 
e
n
n
 d

e
 s

o
m

 e
r 

b
e
st

e
m

t 
a
n
g
itt

 i 
in

n
ka

lli
n
g
e
n
. 

(2
) 

M
e

d
 d

e
 u

n
n

ta
k 

so
m

 f
ø

lg
e
r 

a
v 

b
o
re

tt
sl

a
g
sl

o
ve

n
 e

lle
r 

ve
d
te

kt
e

n
e
 h

e
r 

fa
tt
e

s 
a
lle

 
b

e
sl

u
tn

in
g
e

r 
a

v 
g
e
n

e
ra

lfo
rs

a
m

lin
g
e
n
 m

e
d
 m

e
r 

e
n
n

 h
a

lv
p
a

rt
e

n
 a

v 
d

e
 a

vg
itt

e
 s

te
m

m
e

r.
 

V
e

d
 v

a
lg

 k
a

n
 g

e
n
e
ra

lf
o
rs

a
m

lin
g
e
n
 p

å
 f
o

rh
å
n
d
 f

a
st

se
tt

e
 a

t 
d

e
n
 s

o
m

 f
å
r 

fl
e
s
t 
st

e
m

m
e
r,

 
sk

a
l r

e
g

n
e
s 

so
m

 v
a

lg
t.
 

(3
) 

V
e
d
 s

te
m

m
e
lik

h
e
t 
a
v
g
jø

re
s 

sa
ke

n
 v

e
d
 l
o
d
d
tr

e
k
n
in

g
. 

1
0
. 
In

h
a
b

il
it

e
t,

 t
a

u
s

h
e

ts
p

li
k
t 

o
g

 m
in

d
re

ta
ll
s

v
e
rn

 

1
0
-1

 I
n

h
a
b

il
it

e
t 

(1
) 

E
t 

st
yr

e
m

e
d
le

m
 m

å
 i
kk

e
 d

e
lt
a

 i 
st

yr
e
b

e
h
a

n
d
lin

g
e
n
 e

lle
r 

a
vg

jø
re

ls
e

n
 a

v 
n

o
e
 

sp
ø

rs
m

å
l d

e
r 

m
e
d

le
m

m
e
t 

s
e

lv
 e

lle
r 

n
æ

rs
tå

e
n

d
e
 h

a
r 

e
n
 f
ra

m
tr

e
d
e
n

d
e
 p

e
rs

o
n
lig

 e
lle

r 
ø

k
o
n
o

m
is

k
 s

æ
ri
n
te

re
ss

e
. 

(2
) 

In
g
e
n
 k

a
n
 s

e
lv

 e
lle

r 
ve

d
 f
u
llm

e
kt

ig
 e

lle
r 

so
m

 f
u
llm

e
kt

ig
 d

e
lta

 i 
e
n
 a

vs
te

m
n
in

g
 p

å
 

g
e
n
e
ra

lfo
rs

a
m

lin
g
e
n
 o

m
 a

vt
a
le

 m
e
d
 s

e
g
 s

e
lv

 e
lle

r 
n
æ

rs
tå

e
n
d
e
 e

lle
r 

o
m

 a
n
sv

a
r 

fo
r 

se
g
 s

e
lv

 e
lle

r 
n
æ

rs
tå

e
n
d
e
 i 

fo
rh

o
ld

 t
il 

b
o
re

tt
sl

a
g
e
t.
 D

e
t 
sa

m
m

e
 g

je
ld

e
r 

a
vs

te
m

n
in

g
 

o
m

 s
a
lg

sp
å
le

g
g
 e

lle
r 

kr
a
v 

o
m

 f
ra

vi
ke

ls
e
 e

tt
e
r 

b
o
re

tt
sl

a
g
sl

o
ve

n
s 

§
§
 5

-2
2
 o

g
 5

-2
3
. 

1
0
-2

 T
a
u

s
h

e
ts

p
li
k
t 

T
ill

it
sv

a
lg

te
, 

fo
rr

e
tn

in
g
s
fø

re
r 

o
g
 a

n
sa

tt
e
 i
 e

t 
b
o
re

tt
sl

a
g
 h

a
r 

p
lik

t 
til

 å
 b

e
va

re
 t
a

u
sh

e
t 

o
ve

rf
o
r 

u
ve

d
ko

m
m

e
n
d
e
 o

m
 d

e
t 

d
e
 i 

fo
rb

in
d
e
ls

e
 m

e
d
 v

ir
ks

o
m

h
e
te

n
 i
 b

o
re

tt
sl

a
g
e
t 
få

r 
vi

te
 o

m
 n

o
e
n

s 
p
e
rs

o
n
lig

e
 f

o
rh

o
ld

. 
D

e
tt

e
 g

je
ld

e
r 

ik
ke

 d
e
rs

o
m

 i
n
g
e

n
 b

e
re

tt
ig

e
t 

in
te

re
ss

e
 t

ils
ie

r 
ta

u
sh

e
t.
 

1
0
-3

 M
in

d
re

ta
ll
s

v
e
rn

 
G

e
n
e
ra

lf
o
rs

a
m

lin
g
e
n

, 
st

yr
e

t 
e
lle

r 
fo

rr
e
tn

in
g
sf

ø
re

r 
ka

n
 i
kk

e
 t
re

ff
e
 b

e
sl

u
tn

in
g
 s

o
m

 e
r 

e
g
n
e
t 
ti
l 
å

 g
i v

is
se

 a
n
d

e
ls

e
ie

re
 e

lle
r 

a
n
d
re

 e
n
 u

ri
m

e
lig

 f
o

rd
e
l 
ti
l 
sk

a
d
e
 f

o
r 

a
n

d
e
ls

e
ie

re
 

e
lle

r 
b
o

re
tt
sl

a
g
e
t.
 

 

 

 
1

0
 

 1
1
. 

V
e
d

te
k
ts

e
n

d
ri

n
g

e
r 

o
g

 f
o

rh
o

ld
e
t 

ti
l 
b

o
re

tt
s
lo

v
e

n
e

 

1
1
-1

 V
e

d
te

k
ts

e
n

d
ri

n
g

e
r 

(1
) 

E
n

d
ri
n
g
e

r 
i 
b

o
re

tt
s
la

g
e
ts

 v
e

d
te

kt
e

r 
ka

n
 b

a
re

 b
e

s
lu

tt
e
s 

a
v
 g

e
n
e
ra

lfo
rs

a
m

lin
g
e
n

 
m

e
d
 m

in
st

 t
o
 t
re

d
je

d
e

le
r 

a
v 

d
e
 a

vg
itt

e
 s

te
m

m
e
r.

 
 (2

) 
F

ø
lg

e
n
d
e
 e

n
d
ri
n
g
e

r 
a
v 

ve
d

te
kt

e
n
e
 k

a
n

 ik
k
e
 s

kj
e
 u

te
n
 s

a
m

ty
k
k
e
 f
ra

 O
B

O
S

, 
jf
 

b
o
re

tt
sl

a
g
sl

o
ve

n
s 

§
 7

-1
2
: 

- 
vi

lk
å

r 
fo

r 
å
 v

æ
re

 a
n
d

e
ls

e
ie

r 
i 
b

o
re

tt
s
la

g
e
t 

- 
b

e
st

e
m

m
e
ls

e
 o

m
 f

o
rk

jø
p
sr

e
tt
 t
il 

a
n
d
e
l 
i 
b

o
re

tt
s
la

g
e
t 

- 
d

e
n
n
e

 b
e

st
e
m

m
e

ls
e

 o
m

 g
o
d
kj

e
n

n
in

g
 a

v 
v
e

d
te

k
ts

e
n

d
ri
n
g

e
r 

1
1
-2

 F
o

rh
o

ld
e
t 

ti
l 
b

o
re

tt
s
lo

v
e
n

e
 

F
o
r 

så
 v

id
t 
ik

ke
 a

n
n
e
t 
fø

lg
e
r 

a
v 

ve
d
te

kt
e
n
e
, 
g
je

ld
e
r 

re
g
le

n
e
 i 

lo
v 

o
m

 b
o
re

tt
s
la

g
 a

v 
0

6
.0

6
.2

0
0
3
 n

r 
3
9

, 
jf 

lo
v 

o
m

 b
o
lig

b
y
g
g
e

la
g
 a

v 
s
a

m
m

e
 d

a
to

.
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H
U

SO
R

D
EN

SR
EG

LE
R

 F
O

R
 

 
EL

LI
P

SE
N

 B
O

R
ET

TS
LA

G
 

 
V

ED
TA

TT
 I 

JA
N

U
A

R
 2

0
1

3
 

Si
st

 e
n

d
re

t 
1

1
.0

4
.2

0
23

.  
 Et

 b
o

re
tt

sl
ag

 u
tg

jø
r 

et
 f

el
le

ss
ka

p
 s

o
m

 b
eb

o
er

n
e 

h
ve

r 
fo

r 
se

g 
o

g 
sa

m
m

en
 h

ar
 a

n
sv

ar
et

 f
o

r.
 E

t 
go

d
t 

fo
rh

o
ld

 
m

el
lo

m
 b

eb
o

er
n

e 
u

tv
ik

le
r 

se
g 

b
es

t 
ve

d
 a

t 
m

an
 t

ar
 d

ir
ek

te
 k

o
n

ta
kt

 m
ed

 h
ve

ra
n

d
re

 o
g 

ik
ke

 s
ti

lle
r 

st
ø

rr
e 

kr
av

 t
il 

an
d

re
 e

n
n

 t
il 

se
g 

se
lv

. E
t 

go
d

t 
n

ab
o

sk
ap

 k
je

n
n

et
e

gn
es

 v
ed

 a
t 

m
an

 f
ø

le
r 

an
sv

ar
 f

o
r 

h
ve

ra
n

d
re

 o
g 

at
 a

lle
 b

id
ra

r 
ti

l å
 la

ge
 e

t 
go

d
t 

b
o

m
ilj

ø
.  

  
§ 

1
 H

u
so

rd
en

sr
eg

le
n

e 
A

n
d

el
se

ie
r 

p
lik

te
r 

å 
fø

lg
e 

h
u

so
rd

en
sr

eg
le

n
e 

o
g 

e
r 

an
sv

ar
lig

 f
o

r 
at

 d
e 

o
ve

rh
o

ld
es

 a
v 

al
le

 i 
h

u
ss

ta
n

d
en

 o
g 

an
d

re
 

so
m

 g
is

 a
d

ga
n

g 
ti

l b
o

lig
en

. V
es

en
tl

ig
e 

b
ru

d
d

 p
å 

h
u

so
rd

en
sr

eg
le

n
e 

er
 å

 a
n

se
 s

o
m

 m
is

lig
h

o
ld

 a
v 

an
d

el
se

ie
rs

 
fo

rp
lik

te
ls

er
 o

ve
rf

o
r 

b
o

re
tt

sl
ag

et
. A

n
d

e
ls

ei
er

s 
fo

rp
lik

te
ls

er
 f

ø
lg

er
 a

v 
b

o
re

tt
sl

ag
sl

o
ve

n
 o

g 
b

o
re

tt
sl

ag
et

s 
ve

d
te

kt
er

. S
o

m
 v

es
en

tl
ig

 b
ru

d
d

 r
eg

n
es

 b
la

n
t 

an
n

et
 u

ti
lb

ø
rl

ig
 o

p
p

fø
rs

el
 s

o
m

 s
ka

p
er

 v
es

en
tl

ig
 u

le
m

p
e 

el
le

r 
sj

en
an

se
 f

o
r 

an
d

re
.  

 
§ 

2
 R

o
 

A
n

d
el

se
ie

r 
p

lik
te

r 
å 

sø
rg

e 
fo

r 
ro

 o
g 

o
rd

en
 i 

o
g 

u
te

n
 f

o
r 

b
o

lig
en

 s
am

t 
p

å 
fe

lle
so

m
rå

d
en

e.
 D

et
 m

å 
vi

se
s 

sæ
rl

ig
 

h
en

sy
n

sf
u

llh
et

 s
lik

 a
t 

an
d

re
 b

eb
o

er
es

 n
at

te
sø

vn
 ik

ke
 f

o
rs

ty
rr

es
.  

 H
am

ri
n

g,
 b

o
ri

n
g 

o
g 

an
n

et
 a

rb
ei

d
 s

o
m

 s
ka

p
er

 s
tø

y 
m

å 
sk

je
 t

il 
ti

d
er

 d
er

 d
et

 e
r 

ti
l m

in
st

 m
u

lig
 s

je
n

an
se

 f
o

r 
n

ab
o

en
e,

 d
et

 v
il 

si
 m

el
lo

m
 k

l 0
7

 o
g 

2
1

 p
å 

h
ve

rd
ag

er
. P

å 
sø

n
d

ag
er

 o
g 

h
el

lig
d

ag
e

r 
b

ø
r 

st
ø

ye
n

d
e 

ar
b

ei
d

er
 

u
n

n
gå

s,
 o

g 
al

d
ri

 f
ø

r 
kl

 1
3 

o
g 

e
tt

er
 k

l 2
0

.  
 Sk

al
 d

et
 a

rr
an

ge
re

s 
se

ls
ka

p
el

ig
e 

sa
m

m
en

ko
m

st
e

r 
i b

o
lig

en
 b

ø
r 

n
ab

o
en

e 
va

rs
le

s 
p

å 
fo

rh
ån

d
.  

 D
et

 s
ka

l v
æ

re
 r

o
 m

el
lo

m
 k

l 2
3

.0
0

 o
g 

0
7

.0
0

 a
lle

 d
ag

er
.  

  
§ 

3
 B

ru
k 

av
 b

al
ko

n
ge

n
e 

Lu
ft

in
g 

o
g 

tø
rk

in
g 

av
 t

ø
y 

ka
n

 s
kj

e 
p

å 
b

al
ko

n
ge

r 
o

g 
u

te
p

la
ss

er
 s

å 
fr

em
t 

d
et

 ik
ke

 e
r 

ti
l s

je
n

an
se

 f
o

r 
n

ab
o

en
e.

  
 D

et
 e

r 
ku

n
 t

ill
at

t 
å 

b
en

yt
te

 e
l-

 e
lle

r 
ga

ss
gr

ill
 v

ed
 g

ri
lli

n
g 

p
å 

b
al

ko
n

ge
n

. V
ed

 g
ri

lli
n

g 
m

å 
d

et
 t

as
 s

æ
rs

ki
lt

 h
en

sy
n

 
ti

l n
ab

o
en

e.
.  

 V
ed

 r
ø

yk
in

g 
m

å 
d

et
 t

as
 s

æ
rs

ki
lt

 h
en

sy
n

 t
il 

n
ab

o
er

 –
 s

p
es

ie
lt

 d
em

 s
o

m
 e

r 
i e

ta
sj

en
e 

o
ve

n
fo

r.
 

  
§ 

4
 D

yr
eh

o
ld

 
D

et
 e

r 
ti

lla
tt

 å
 h

o
ld

e 
d

yr
 s

å 
le

n
ge

 d
yr

eh
o

ld
et

 ik
ke

 e
r 

ti
l s

je
n

an
se

 f
o

r 
d

e 
ø

vr
ig

e 
b

eb
o

er
n

e.
 D

yr
eh

o
ld

 t
ill

at
es

 k
u

n
 

et
te

r 
sø

kn
ad

 t
il 

st
yr

et
 o

g 
u

n
d

er
te

gn
in

g 
av

 b
o

re
tt

sl
ag

et
s 

d
yr

eh
o

ld
se

rk
læ

ri
n

g.
  

 V
ed

 d
yr

eh
o

ld
 g

je
ld

er
 f

ø
lg

en
d

e 
b

es
te

m
m

el
se

r:
  

 1
.  

D
et

 f
o

ru
ts

et
te

s 
at

 e
ie

r 
av

 d
yr

et
 e

r 
kj

e
n

t 
m

ed
 p

o
lit

iv
ed

te
kt

e
n

e 
an

gå
en

d
e 

d
yr

eh
o

ld
 o

g 
st

ra
ff

eb
es

te
m

m
el

se
n

e 
so

m
 g

je
ld

er
 f

o
r 

å 
h

o
ld

e 
d

yr
. H

u
n

d
er

 s
ka

l f
ø

re
s 

i b
ån

d
 in

n
en

fo
r 

b
o

re
tt

sl
ag

et
s 

o
m

rå
d

e.
  

 

2
. 

 E
ie

r 
av

 d
yr

et
 s

ka
l s

tr
ak

s 
fj

er
n

e 
ek

sk
re

m
en

te
r 

so
m

 d
yr

et
 m

åt
te

 e
tt

er
la

te
 p

å 
e

ie
n

d
o

m
m

en
.  

3
.  

D
yr

 m
å 

h
o

ld
es

 b
o

rt
e 

fr
a 

le
ke

p
la

ss
er

 o
g 

sa
n

d
ka
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Sikre hjemmet ditt med 
Boligeierfordelen
Vi er glade for å kunne tilby deg Boligeierfordelen –  
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt på 
boligforsikring det første året, når du har kjøpt bolig 
gjennom EiendomsMegler 1

Hvorfor velge Boligeierfordelen�

� 20 prosent rabatt på forsikringen det første året, når 
du kjøper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten 
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken 
dekning du velger på boligforsikringen din. Etter 12 
måneder fornyer vi forsikringen til ordinær pris, men du 
beholder samle- og bankrabatten�

� Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker 
alt fra skader på hus og innbo, til uforutsette hendelser 
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. �

� Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du 
får dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller 
tap som kan oppstå i flytteprosessen. �

� Rask oppfølging fra rådgiver i SpareBank 1 som tar 
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har 
fylt ut oppgjørsskjemaet. Rådgiveren sørger for at 
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til 
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. 

Hvordan komme i gang?

�� Velg "kontakt meg!" i oppgjørsskjemaet du 
fyller ut etter at du har kjøpt boligen.�

�� En rådgiver fra SpareBank 1 kontakter deg 
for å sette opp en forsikringsavtale�

�� Med forsikringen på plass, har du forsikring 
med 20 prosent rabatt det første året.

Vi er her for å hjelpe deg


Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde 
er unik. Derfor tar vi oss tid til å gå gjennom  
forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss, 
kan du føle deg trygg på at du har den dekningen som er 
best for deg og det nye hjemmet ditt.
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SpareBank 1 Sør-Norge gir deg:

- Personlig rådgivning

- Gode betingelser på lån

- Komplette forsikringstjenester

- Full oversikt over økonomien

 Ta kontakt med oss i dag!

www.sparebank1.no

+ (47) 915 02 002

Start din  
lånesøknad 
ved å skanne 
QR-koden!

97



HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring
•	 Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

•	 Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

•	 Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS
•	 Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

•	 Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

•	 Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

•	 Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:		  Kr 6 900

Selveierleilighet/rekkehus:		  Kr 10 400

Ene-/tomannsbolig, tomt: 		  Kr 14  700

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 
kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 
hos eiendomsmegler senest 
ved kontraktsignering og 
gir rett til advokathjelp 
inntil 5 år etter overtakelse. 
Forsikringen betales 
som del av oppgjøret 
ved boligkjøpet. PLUSS-
dekningen fornyes årlig ved 
faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 
ved takst, tvist eller 10 timer 
advokatbistand, avhengig 
av hva som kommer først. 
Meglerforetaket mottar 
kr 3 900/4 600/4 600 i 
kostnadsgodtgjørelse, 
avhengig av boligtype, samt 
et tillegg på kr 1 000 ved salg 
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 
og vilkårsendringer. Hvis 
premien ikke er innbetalt 
ved overtakelse, vil avtalen 
bli kansellert. For fullstendig 
informasjon om dekning og 
vilkår, se help.no

Har du spørsmål?  
Kontakt HELP på  
help.no/minside,  
telefon 22 99 99 99  
eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med
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Tilbehør og løsøre
I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, 

forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er 

fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva 

som skal følge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form 

for garantier, utover eventuell gjenværende leverandørgaranti.

Veiledende liste over hva som følger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgår av salgsoppgaven.

1. 	�HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. 	�HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. 	�VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett festemåte.

Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke med varmekilder

i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. 	�TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/

dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhørende festeordning

samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. 	�BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,

fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, medfølger.

6. 	�GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfølger.

Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, stenger og lignende medfølger.

7. 	�KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert kjøkkenøy.

8. 	�MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og

liftgardiner medfølger.

9. 	�AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger.

10. 	�SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. 	�LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys

og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er

koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med.

12. 	�INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende trådløse enheter

som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral

som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel medfølger likevel ikke.

13. 	�UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger.

14.	�POSTKASSE medfølger.

15. 	�UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste utearrangementer

som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert

trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfølger, men

robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfølger ikke.

16. 	�FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfølger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. 	�SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger.

18. 	�GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger.

19. 	�BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger medfølger ikke.

20.	�BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. Det er eier

og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,

skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom.

21. 	�SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på overtakelsen,

herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner el. Låses boder, uthus el. med hengelås,

skal lås og nøkler til disse medfølge.

22.	�GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er fastmontert.

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av

eiendommen og medfølger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Forbrukerinformasjon om budgivning
Forbrukerinformasjon om budgiving
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i 
eiendomsmeglingsforskriften. Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet,  
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og  
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6–3 og § 6–4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbruker myndighetene og organisasjonene anbefaler 
benyttet ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene 
tilknyttet budgivning. Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant 
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning
1. 	�På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. 	�Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
også budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Før formidling av bud til oppdragsgiver skal
megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter e signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes også elektroniske
meldinger som e post og SMS når informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. 	�Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert før for beholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler før bud avgis.

4. 	�Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet
til, så langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver, budgivere og øvrige interessenter om bud og forbehold.
Det bør ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille slik frist.

5. 	�Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6.	� Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og høyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. 	�Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. 	�Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold
1. 	�Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom.

2. 	�Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver får melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom).

3. 	�Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. 	�Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale.

5. 	�Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte «motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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Finansieringsplan

Lån i

Lån i

Egenkapital i

Hvor kommer egenkapitalen fra?: 
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

v/

v/

v/

tlf.

tlf.

tlf.

kr

kr

kr

Budskjema
Bindende bud på eiendommen 

Jeg/vi ønsker finansieringstilbud fra SpareBank 1:       Ja             Nei

Jeg/vi ønsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1   Ja Nei

Bud stort kr.:
(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Undertegnede bekrefter med dette å ha lest salgsoppgaven med tilhørende vedlegg, samt å ha besiktiget eiendommen.  
Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgår av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.  
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkår.  
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig på eiendomsmegler1.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema 
printes, fylles ut, signeres, leveres vårt kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes 
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode må du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Eventuelle forbehold:

Ønsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Budgiver 1

Navn:

Fødselsnr.:

Tlf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. førerkort)

Budgiver 2

Navn:

Fødselsnr.:

Tlf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. førerkort)

Jeg gir bud som:	 Forbruker	 Ledd i næringsvirksomhet/juridisk person (selskap)

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Ledd i næringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjøper er en privatperson kan man likevel anses for å kjøpe eiendommen som ledd 
i næringsvirksomhet. Dette kan for eksempel være der en privatperson kjøper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang 
at virksomheten blir ansett for å være næringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal stå som kjøper 
av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for å kjøpe eiendommen som ledd i 
næringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler på oppdraget.

Oppdragsnr: 2801240080 / Kristina Overen Myhre, tlf. 98074115
Gladengveien 6E, 0661 Oslo
Andels nr. 149 i Ellipsen Borettslag, org.nr. 997523385

EiendomsMegler 1 SR-Eiendom Oslo, Postboks 1441, Vika, 0115 Oslo, T 915 02 070, E oslo@em1sr.no





Kristina Overen Myhre
Eiendomsmegler 

980 74 115
kristina.myhre@em1sr.no

EiendomsMegler 1 SR-Eiendom Oslo
Postboks 1441, Vika, 0115 OSLO

eiendomsmegler1.no

Oppdragsnr: 2801240080
Salgsoppgaven er sist oppdatert 28.01.2025


