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nnbydende og lys 3-roms
nj@rneleilighet | Stor balkong pa 10 kvm
Heis | A-konto V.V og fyring | Sentral
beliggenhet

Gladengveien 6E - En flott 3-roms hjgrneleilighet fra 2013, fint beliggende i
byggets 5.etasje med heisadkomst. Denne boligen gir deg enkel og rask
tilgang til alle ngdvendige fasiliteter pa Ensjg. | tillegg til dagligvarebutikk
og et godt utvalg av offentlig transport i umiddelbar neerhet, byr
neeromradet ogsa pa flotte grentomrader.

Her far du en optimal planlgsning med gode rom og naturlig arealfordeling.
Leiligheten inneholder romslig gang, apen stue- og kjgkkenlasning, to gode
soverom og bad.

- Lys og luftig 3-roms hjarneleilighet

- Store vindusflater som slipper inn mye naturlig lys
- Hjernebalkong pa 10 kvm

- Akonto V.V og fyring

- Leierett til garasjeplass

- IN-ordning

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 6 300 000
Andel fellesgjeld pr 02.01.2025 kr 160 476
Omkostninger* kr 9302
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 6 469 778
Felleskostnader pr. mnd.** kr 6 198
BRA/BRA-I 71/66 m2
Ant. sov. 2
Eiendomstype Leilighet
Eierform Andel
Byggear 2013
Etasje 5

Energimerking




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Kristina Overen Myhre
Eiendomsmegler

98074 115
kristina.myhre@em?1sr.no



Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 6 300 000
Andel fellesgjeld pr 02.01.2025 kr 160 476
Omkostninger* kr 9 302
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 6 469 778
Felleskostnader pr. mnd.** kr 6 198

*Omkostninger

Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 545.-
Tinglysning av pantedok.: kr 545;-

Gebyr forhandsutlysning forkjgpsrett: kr 8 212.-

Sum omkostninger: kr 9 302.-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument. Det tas forbehold om
endringer i avgifter/gebyrer.

Gebyr forhandsutlysing av forkjgpsrett: kr
Boligkjgperforsikring kr 6 900 — 9 700 (valgfritt tillegQ)

**Felleskostnader / Felleskostnader inkluderer
Kr 6 198 pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

Herav:

A-konto energi: kr 834.-

Felleskostnader: kr 4 441,

Kapitalkost. lan 1 OBBKO1: kr 923,

Felleskostnader dekker kabel-TV og internett, akonto varmtvann og fyring, betjening av andel
fellesgjeld, bygningsforsikring, offentlige avgifter og diverse vedlikehold/drift.

Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som borettslaget til enhver tid
har inngatt. Felleskostnadene kan veere avhengig av forbruk.

Renter, avdrag og @vrige opplysninger om borettslagets gkonomi
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr: OBBK01-98207366811, OBOS Banken

Type: Annuitet

Restsaldo: kr 125 825 636.-

Andel av restsaldo: kr 160 476,-

Restlgpetid: 28 ar 4 mnd

Term. pr. ar: 12

Type rente: Flyt

Rente: 5,40%

Det er mulighet for individuell nedbetaling (IN-ordning) pa hele eller deler av andel fellesgijeld.
Forfall 30.05 og 30.11. OBOS ma kontaktes i god tid fer forfall.

For utfyllende informasjon ma meglerforetaket kontaktes.



Registerbetegnelse
Andel nr. 149 i Ellipsen Borettslag, org. nr. 997523385. Andelen ligger i Ellipsen Borettslag og
forretningsferer for borettslaget er OBOS BBL..

Sikringsordning

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer
for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir
sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er 12 - tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Om borettslaget

Ellipsen borettslag ligger i sentrum av den nye Ensjgbyen og bestar av 4 blokker med 152
leiligheter i st@rrelse fra 40 til 141 m2. Innflyttingen skjedde i februar og mars 2013. Borettslaget er
del av Gladengtunet Eierseksjonssameie som ogsa omfatter en parkeringsseksjon i kjelleren og
en naeringsseksjon med restaurant, friser og butikker i underetasjen mot Gladengveien.

- Borettslaget er del av Gladengtunet Eierseksjonssameie som ogsa omfatter en
parkeringsseksjon i kjelleren og en naeringsseksjon med restaurant, frisgr og butikker i
underetasjen mot Gladengveien. Ellipsen borettslag er seksjon nr 3 i Gladengtunet
eierseksjonssameie (org. nr.911 555 808).

- Det er kun tillatt & benytte el- eller gassgrill ved grilling pa balkongen. Ved grilling ma det tas
saerskilt hensyn til naboene.

- Borettslagets gamle hjemmeside: https://ellipsen.no/, ny hjemmeside:
https://vibbo.no/ellipsen/om

Vedlikeholdsarbeid for de kommende arene:

- Skjeggkrebehandling: Ny behandling anbefales etter 5 ar, siste utfert i 2020. Ingen henvendelser
mottatt etter sist behandling.

- Porttelefonanlegg: Skifte ut porttelefonanlegget.

- Male bod-arealene: Male bod-arealene.

Vedlikeholdsarbeid som har blitt utfert:

- LED-belysning: Alle belysninger i oppganger og trapperom er skiftet ut til LED, noe som sparer
strem og miljget.

- Energimalere: Alle energimalere for varmtvann er skiftet ut i hver andelsleilighet og tekniske
rom, i henhold til EU-krav hvert tiende ar.

- Inngangsdgrer: Hyppigere service og utskifting av dyre slitedeler pa inngangsdgrene til
oppgangene.

- Rateskade: Utbedring av rateskade pa en markterrasse, med paminnelse om at vedlikehold av
terrassen er andelseiers ansvar.

- Nematodebehandling: To behandlinger av hekk for bekjempelse av biller.

- Preventivt vedlikehold: Utfgrt pa heis, rer, elanlegg og sprinkleranlegg.

Vedlikehold for 2024:

- Male fasaden: Fra 2. etasje og ned til gateplan, med naeringsdelen som hovedbidragsyter.
- Male levegger: Pa markterrassene.

- Nematodebehandling: Gjenta behandling av hekk for bekjempelse av biller.

- Belysning: Skifte belysning i bod-omradene.

- Oppgradere SD-anlegg: | teknisk rom for a skille mellom nzering og bolig.

- Preventivt vedlikehold: Utfgres pa heis, rar, elanlegg og sprinkleranlegg.

Forretningsfarer
OBOS BBL

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om
sameiet/borettslaget fer bud inngis. Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde



bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger om
boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos megler, pa oppdragets hjemmeside
og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis de finnes.

Areal

BRA-i: 66 m2
BRA-e: 5 m2
BRA total: 71 m2

Kjeller
BRA-e: 5 m2. Bod

5. etasje
BRA-i: 66 m2. Stue/kjokken, gang, soverom 1, soverom 2, bad
TBA: 10 m2. Balkong

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjskken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
2
Se for @vrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Andel

Eierforholdet reguleres av Lov om burettslag av 06.06.03 nr. 39. | borettslag eier andelseierne
andeler i borettslaget og disse gir andelseierne borett til en bestemt bolig. Borettslaget eier
eiendommen. Andelseier har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men er ansvarlig
for & dekke borettslagets lzpende utgifter. Manglende innbetaling av felleskostnader fra andre
andelseiere kan medfare at resterende andelseiere ma dekke dette.

Boligtype
Leilighet

Etasje
5



Parkering

Leiligheten har leierett til garasjeplass. Det vil si rett pa leie av parkeringsplass i garasjekjelleren
U1 og U2 (selger opplyser: kr 1294,-/mnd). Parkeringsanlegget i U1 og U2 betjener bade
naeringsvirksomheter og beboerne i Ellipsen borettslag. Det er ladebokser tilgjengelig i
parkeringsanlegget. Det er ogsa gjesteparkering i parkeringshuset.

For mer informasjon om parkering, se borettslagets hjemmeside for mer informasjon;
https://vibbo.no/ellipsen/tema/parkering-—-for-beboere-og-gjester
https://vibbo.no/ellipsen/tema/parkering—leierett-eller-ikke

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man parkere degnet
rundt ogsa utover det som er maksimal parkeringstid - pa parkeringsplasser regulert til
beboerparkering.

For mer informasjon se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
parkering/parkering/beboerparkering/

Utover dette gjelder parkering etter omradets bestemmelser.

Borettslagets eiendom
Gnr. 129, Bnr. 19, Snr. 3 (Ideel andel 1/1) i Oslo kommune.

Tomteareal er 5 246 m2 pa eiet tomt.

Tomtebeskrivelse
Tomt er hyggelig opparbeidet med plen, vei og parkeringsareal.

Vedtekter/husordensregler
Interessenter forplikter seg til & gjere seg kjient med vedtekter og eventuelle husordensregler.
Kopi av disse ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.
Dyrehold tillates kun etter sgknad til styret og undertegning av borettslagets
dyreholdserklaering.

Beboernes forpliktelser
Interessenter plikter & sette seg inn i borettslagets vedtekter og eventuelle husordensregler.
Kopi av disse foreligger hos megler.

Borettslagets forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring
Polisenummer felles forsikring 86623565

Byggear
Ca. 2013 i fglge Oslo kommune.

Innhold
5. etasje: Gang, bad, to soverom og kjgkken/stue med utgang til balkong.
Kjeller: Bod.

Standard
Entré | Nar du trer inn i leiligheten, blir du mgtt av en romslig og innbydende entré. Her finner du
en praktisk skyvedgrsgarderobe som gir rikelig med oppbevaringsplass til yttertay og sko.

Kjokken | Kjgkkenet er en del av en dpen stue- og kjgkkenlasning, noe som skaper en sosial og
luftig atmosfaere. Kjgkkenet er utstyrt innredning med glatte fronter og en benkeplate av laminat.



Kjokkengyen gir ekstra arbeidsplass og fungerer ogsa som en naturlig avgrensning. Integrerte
hvitevarer som oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og komfyrvakt serger for en praktisk og
funksjonell hverdag. Det er ogsa avsatt plass til kjal/fryseskap. Kjgkkenet har avtrekk via sentralt
balansert ventilasjon, som sikrer et godt inneklima.

Stue | Stuen er lys og romslig, med store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys.
Dette gir en behagelig og luftig atmosfeere. Fra stuen er det utgang til en stor @stvendt
hjgrnebalkong pa 10 kvm, som gir en flott uteplass med gode solforhold. Balkongen er perfekt
for avslapning, grilling og sosiale sammenkomster. Stuen har god plass til bade sofagruppe og
spisebord, noe som gjer det enkelt & innrede etter eget anske.

Bad | Stilrent bad med elektriske varmekabler i gulvet, som sgrger for en behagelig temperatur
aret rundt. Badet er utstyrt med servantskap fra 2021, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin. Dette gjer badet bade funksjonelt og praktisk for daglig bruk.

Soverom | Leiligheten har to romslige soverom. Hovedsoverommet har plass til dobbeltseng og
garderobelgsning, mens soverom to passer som barnerom eller kontor. Begge rommene er lyse
og innbydende, og gir en behagelig atmosfaere for en god natts savn.

Med en optimal planlasning og god arealutnyttelse, er dette en bolig som passer for de fleste.
Leiligheten har ogsa leierett til garasjeplass og tilbyr IN-ordning, samt akonto for varmtvann og
fyring. Her bor du med enkel og rask tilgang til alle ngdvendige fasiliteter pa Ensjg, inkludert
dagligvarebutikker, offentlig transport og flotte gregntomrader.

Velkommen inn i din nye bolig!
Bod pa 5 kvm merket med nr. 5036.

| trdad med Forbrukertilsynets gjeldende veileder for markedsfgring av boliger skal all vesentlig
informasjon om boligen fremheves i salgsoppgaven. Nedenfor gjengis derfor i stikkordsform de
avvikene ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) eller 3 (TG3). Det presiseres likevel at hele
salgsoppgaven inklusiv tilstandsrapporten, selgers egenerkleering og andre vedlegg ma
gjennomgas ngye. Dette fordi forhold som er beskrevet i salgsdokumentene ikke kan paberopes
som mangler.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak:
Utvendig; Vinduer

Utvendig; Balkong

Tekniske installasjoner; Elektrisk anlegg

Beliggenhet

Ensjg ligger meget sentralt, men likevel tiloaketrukket fra Oslo sentrum. Med den pagaende
utviklingen fra bilby til boligby, med nyetablering av nye boliger, mange nye arbeidsplasser og ny
infrastruktur med parker, skoler, barnehager, forretninger m.m. er Ensjgs framtidsutsikter svaert
lyse. Leiligheten har en flott og barnevennlig beliggenhet med neerhet til Tiedemannsparken som
er et frodig park/grentomrade.

Kort gange unna leiligheten ligger fire matbutikker med Rema1000, Kiwi, Spar og Joker. Her finner
man ogsa et hyggelig sendagsapent fransk bakeri (Boulangerie M), som ogsa serverer rykende
fersk pizza. For gvrig er det ikke langt til andre serveringssteder som Hy's Sushi pa Marienfryd,
Asia Rett Hjem, Godt Brged og Pizza Bakeren. | tillegg finner du bl.a. Olio skjgnnhetssalong,
Fysio/kiropraktor, Dr- Dropin legesenter med mer rett utenfor deren. Umiddelbar naerhet til
sentrum i Ensjgbyen som i dag inneholder renseri, frisgr, apotek, samt serveringssteder som
Froken Smilas. | tillegg kort avstand til Tayen Torg med et utvalg av puber, restauranter og
handel- og servicebedrifter samt Hasle Torg hvor du bl.a. finner Vinmonopolet, nabolagsbaren
LUN, apotek m.m.
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| neeromradet for @vrig har en gangavstand til flotte friomrader ved Valle Hovin, i Toyenparken,
Botanisk hage, Kampen og Valerenga, samt urbane fellesomrader og gatetun i Ensjgbyen,
Tiedemannsjordet og pa Marienfryd. Her bor en sentralt til med umiddelbar naerhet til
matbutikker og treningssentre, skoler, barnehager, offentlig kommunikasjon og andre
servicefasiliteter.

Kort avstand til alle aktiviteter, idrettsanlegg og friomrader pa Valle Hovin og Jordal Amfi. Videre
kort vei til barnehager og skoler i alle trinn og gangavstand til treningssentre som SATS og Fresh
Fitness.

Omradet har et godt tilrettelagt kollektivtilbud. Neermeste T-banestasjon er Ensjg, med linje 1, 2, 3
og 4, kun noen minutters gange fra leiligheten. Det er ogsa en rekke busser som stopper ved
holdeplasser i neerheten. Buss 37 gar hele dggnet, mens 20-bussen gar hvert 10. minutt fra
Galgeberg mot Skayen. Flybussen fra Ensjg T-banestasjon har hyppige avganger til Gardermoen.

| 2004 vedtok bystyret i Oslo a utvikle bydelen. Visjonen er a forvandle omradet med mye
naeringsvirksomhet til et vakkert bymessig strok med boliger, grenne lunger og ulike
aktivitetsplasser. Ensjgbyen skal giennomga en totalforvandling, fra & veere en bydel dominert av
bilforhandlere til & bli et knutepunkt med rundt 7000 nye boliger. For neermere informasjon, se:
www.ensjobyen.no

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.

Byggemate

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt balkongder i tre med 2-lags glass.

Bygningen har Brann- og lydklassifisert entrédgr i malt utfgrelse.
@stvendt balkong bygget med impregnert bjelkelag og glassrekkverk.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra eiendommens tilstandsrapport.

Brukstillatelse / Ferdigattest
Det er utstedt ferdigattest den 03.02.2014. At slike tillatelser/ attester eksisterer gir ingen garanti
for at det ikke senere er utfert arbeider som ikke er byggemeldt/godkjent.

Hvitevarer

Felgende hvitevarer medfelger; oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. Leveres uten noen form
for garantier, ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Kjoleskap og vaskemaskin falger ikke boligen ved salg.

Oppvarming

Boligen varmes opp med vannbaren varme til radiatorer i oppholdsrom og elektriske
varmekabler pa bad.

Informasjon stremforbruk: Selger hadde i 2024 et arlig forbruk pa ca. 3.500 kwh. Den arlige
kostnaden vil variere etter eget forbruksmgnster og blant annet fyringsmetode.

Info energiklasse
Denne bolig er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnadd C.

TV/Internett/Bredband
Telia er leverandgr av TV og internett.
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Adgang til utleie

Det er som hovedregel tillatt & leie ut boligen for en periode pa inntil 3 ar med styrets
godkjenning forutsatt at eier eller en nzerstaende har bodd i boligen i minst ett av de to siste
arene. Se for gvrig vedtektene. Det er et generelt krav om radonmaling ved utleie av bolig
dersom boligen ligger i 2. etasje eller lavere.

Andelseier har mulighet til & overlate bruken av boligen inntil 30 dagn i Igpet av aret, jfr § 5-4 i
burettslagslova.

Radon
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkenivd, og radonmaling er ikke relevant.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig/forretning/kontor. Kopi av situasjonskart,
malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven eller kan fas
ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjore seg kient med disse.

Pagaende byggesaker:

Saksnr: 202456000. Ensjgveien 12 D - Oppfaring av tre boligbygg, underjordisk garasjeanlegg og
trafo - Riving av bebyggelse - Opparbeidelse av uteoppholdsarealer.

Samarbeidet omfatter feltene B11 og B12 i kierneomradet pa Ensjg. Feltene er ferdig regulert
med tillatt bruksareal pa inntil 15100 m2, som potensielt kan gi opp mot 180-190 boliger. Arbeidet
med utviklingen starter umiddelbart, og prosjektet kan veere klart for salg far sommeren 2024,
med en mulig byggestart farste halvar 2025.S gknaden gjelder riving av eksisterende
bebyggelse, oppfaring av underjordisk garasjeanlegg, 3 boligbygg i 6 og 7 etasjer, samt
oppfering av trafo og opparbeiding av uteoppholdsarealer. | tillegg sokes det tillatelse til
oppfering av ny fasade pa eksisterende bygg pa 129/18 (Felt A11) etter riving av tilliggende
lagerhall.

Saksnr: 202114852. Stalverkskroken 6 - 12 - Oppfering av boliger - Hus A-D, felt C11 og D11 -
Tidligere adresse: Gladengveien 8.

Sgknaden omfatter oppfering av fire frittiggende boligbygg i lamellstruktur pa felt C11 og D11
med adresse Gladengveien 8, pa Ensjo i bydel Gamle Oslo. Det etableres en sammenhengende
underliggende etasje for parkeringskjeller og bodareal.

Pagaende plansak:

Saksnr: 202202903. Saken gjelder: Ensjgveien 3 - Oppfaring av bygg for NRK

NRKs nye hovedkontor skal etableres pa Normannslgkka i Oslo. Tomta ligger sentralt til i
skjeeringspunktet mellom Ensj@, Kampen og Tgyen i bydel Gamle Oslo. Sammen med Plan- og
bygningsetaten i Oslo har vi utvidet planomradet. Hensikten er & ha et helhetlig blikk pa
utviklingen av Normannslgkka og sikre at NRKs nye hovedkontor blir godt integrert i byen rundt.
Planarbeidet vil utforske talegrensen for ny bebyggelse innenfor NRKs tomt og videre ha saerlig
fokus pa a sikre gode forbindelseslinjer og byrom innenfor planomradet.

Saksnr: 201918011. Saken gjelder: Gladengveien 1 og Ensjgveien 14

Ensjghjgrnet AS, ved Selmer Eiendom AS foreslar 8 omregulere Gladengveien 1 og Ensjgveien 14
fra forretning, kontor, bevertning og allmennyttig formal (kultur, helse, trim og undervisning),
bolig, industri til bolig, forretning, bevertning, annen offentlig eller privat tjenesteyting. Det
foreslas i hovedsak boligbebyggelse i en kvartalsstruktur med oppitil 8 etasjer + takoppbygg. Det
legges opp til neeringsarealer i 1. etasjer plassert i en base.

Saksnr: 202209626. Saken gjelder: Ensjgveien 16-22 - Naering/kontor

Ensjoveien Utvikling AS @nsker a regulere opp mot 30 000 m2 BRA naering, kontor, forretning og
bevertning. Planarbeidet skal undersgke hvordan deler av eksisterende bebyggelse kan
transformeres og innpasses i den nye bebyggelsen. Viktige tema i planarbeidet er @stre
parkdrag, forbindelser, Ensjgveien og gjenbrukombruk av eksisterende bebyggelse.
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Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Skattemessig formuesverdi
Primaerverdi: Kr 1593 130 for 2023.
Sekundaerverdi: Kr 6 372 521 for 2023.

Formuesverdien er oppgitt av Skatteetaten.

Andel felles formue
Kr 18 764 iflg. forretningsfe@rer/regnskap pr. 3112.2023.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Budgivning
Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12:00 farste virkedag
etter siste annonserte visning hvor selger er forbruker, jfr. Informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhagyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og
overtakelse skal sendes skriftlig til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til
selger, budgivere eller interessenter. Budgiver ma legitimere seg med kopi av legitimasjon og
underskrift. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Aksept av bud skal sendes skriftlig til budgiver og selger.
Budgiver kan benytte budskjema, elektronisk budgiving, skannet budskjema sendt pa mail eller
annen godkjent skriftlig kommunikasjonsform, f.eks. App’er i forbindelse med budgivningen.
Konferer med megler.

Megler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes teknisk feil. Under budrunden kan
akseptfristene kortes inn ved mottakelse av nye bud. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger
ma akseptere og kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter
inngivelse av bud til tett opp mot akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Husk alltid & ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse, for & forsikre deg om
at budet er mottatt og kan formidles av megler.

Overtakelse
Etter neermere avtale. Det gjgres oppmerksom pa at det kreves styregodkjennelse av kjgper (20
dager fra mottatt seknad). Eiendommen kan ikke overtas far styregodkjenning foreligger.

Overtakelse kan ikke finne sted far borettslaget har godkjent ny andelseier eller eventuelt er
godkjent etter loven

Forkjgpsrett

Andelseier(e) kan kun eie en andel. Andelseier ma selv bebo leiligheten. Kun fysiske personer kan
eie andel. Stat, kommune, fylkeskommune m.fl. kan likevel eie andel eller andeler opp til 10% av
andelene i borettslaget, der det er fem eller flere andeler. Det kan veere fastsatt i vedtektene at
stat, kommune, fylkeskommune, boligbyggelag, institusjon eller sammenslutning med
samfunnsnyttig formal og dessuten arbeidsgiver som skal leie ut boligen til sine ansatte, kan eie
opp til 20% av andelene i tillegg.
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Medlemmer av boligbyggelaget og borettslaget har forkjgpsrett. Kontakt forretningsferer eller
megler angaende frist for melding av forkjgpsrett. Kjgpers erverv er betinget av at forkjgpsrett
ikke blir benyttet. Kjgper plikter a tegne seg som medlem i OBOS.

Kigper skal godkjennes av styret i borettslaget. Dette kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er
forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelesestidspunktet er
godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for & bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny andelseier,
har kjgper ikke rett til & ta eiendommen i bruk jf. borettslagsloven § 4-5 (2). Blir kjgper ikke
godkjent som ny eier ma kjgper besgrge videresalg av andelen. Hiemmelen overfares til kigper
0g oppgjar utbetales til selger.

Eier
Leah Phanida Edvinsen
Eirik Prestegard Hamar

Heftelser
Ingen tinglyste heftelser falger andelen, ut over det som matte gjelde for borettslaget i
fellesskap.

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Borettslaget har lovbestemt panterett i andelen som sikkerhet overfor de andre borettshaverne
for bl.a. felleskostnader.

Selger beerer risikoen for at kigper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.

Legalpant: Borettslaget har en lovbestemt panterett i andelen for krav mot andelseier for
ubetalte felleskostnader for inntil 2 G (folketrygdens grunnbelap).

Andre relevante opplysninger
Folger ikke boligen ved salg:
- Lampe over spisebord.

Meglers vederlag og utlegg

Provisjon* 0,75% av salgssum inkl. fellesgjeld
Markedspakke, kr 17 900,-

Oppgjershonorar*, kr 7 900,-

Tilretteleggingshonorar, kr 19 900,-

Visningshonorar per visning kr 3 500,-

Tinglysingsgebyr, pant med uradighet, kr 545,-
Innhenting av opplysninger fra kommunen, kr 3 125,-
Innhenting av opplysninger fra forretningsfarer, kr 4 100,-
Eierskiftegebyr*, kr 6 385,-

Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale et vederlag pa kr 10 000,- samt @vrige
vederlag og utlegg vist over, med unntak av kostnadene merket med*.

Siste tilgjengelige informasjon om borettslagets gkonomi herunder felleskostnader og
fellesgjeld, samt vedtak er innhentet fra forretningsferer pa tidspunktet for oppdragsinngaelse.
Det gjeres oppmerksom pa at endringer vedtatt av borettslaget etter oppdragsinngaelsen ikke
fremkommer. Konferer megler om regler for dyrehold.

Tilstandsrapport
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Eirik Kalheim den 15.01.2025.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind forsikring. Forsikringen dekker selgerens
wkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
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forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til Sparebank 1
for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Kjgper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerkleering. Egenerkleeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 4.900;- i
kostnadsgodtgjarelse for hver forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring Pluss og
kr 3.900,- i kostnadsgodtgjarelse for Boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring kan kun tegnes
av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak eller naeringsbygg.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kigpere som ikke anses som
forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha

oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjar
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utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjzp.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kigper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfering. Interessenter og
kisper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trdd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kizpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglers klientkonto senest siste
arbeidsdag fer overtakelse.Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper ikke
onsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfelging. For a bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
dette formalet er det utviklet en lgsning som gjer at kispers og selgers finansieringsforbindelse
vil kunne hente ut kispekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kigpesum,
overtagelsesdato o.l.) gjennom Altinn.

Vedlegg
Videre i denne salgsoppgaven ligger vedlegg. Disse inneholder viktig informasjon om
eiendommen og ma gjennomgas fer bud gis.

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig gjiennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler
Kristina Overen Myhre
Eiendomsmegler
Telefon: 980 74 115
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E-post: kristina.myhre@em1sr.no

EiendomsMegler 1 SR-Eiendom Oslo
Postboks 1441, Vika

0115 OSLO

Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

Sammendrag selgers egenerkleering

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere? Ja,
fagleert arbeid.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021.

Firmanavn: Oslo Rgrservice AS.

Beskrivelse av arbeidet: Byttet deler av baderomsinnredning.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp? Ja

7. Vet du om det er eller har veert fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller
krypkjeller? Ja

Det ble for ca. to ar siden meldt om at naboblokken har hatt vannlekkasje i bodomradet i kjeller
fra restauranten Smillas AS (Safe As Milk). Det ble ikke skader i var bod.

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter? Ja

Det ble i 2020 og 2021 utfart felles skjeggkre-bekjempelse i Borettslaget. Jeg vet ikke om det
noen gang ble observert skadedyr i leiligheter eller fellesarealer. Vi har aldri observert skjeggkre
i var leilighet.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret? Ja, fagleert arbeid

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

Firmanavn: Nokas skadedyrkontroll

Beskrivelse av arbeidet: Fra info sendt fra styret: "Det blir felles skjeggkrebekjempelse i Ellipsen
onsdag 28/10 og torsdag 29/10. Teknikere fra Nokas skadedyrkontroll kommer og legger ut ate i
alle leiligheter og fellesomrader.”
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Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.

Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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Nyttig informasjon ved kj@p
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig & bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden veere
noe du som kjgper kan klage pa.

| i | | = L 4
W TR SRR Y P L PR SR N G YRR G oS T TR




Notater

35



Vedlegg: Takstrapport

standsrapport

Boligbygg med flere boenheter
(© Gladengveien 6E , 0661 OSLO
[Iﬂ OSLO kommune

# gnr. 129, bnr. 19, snr. 3

# Andelsnummer 149

Sum areal alle bygg: BRA: 71 m? BRA-i: 66 m?

I? 1
N ] [ |
| B | - |
Befaringsdato: 03.01.2025 Rapportdato: 15.01.2025 Oppdragsnr.: 21739-1414 Referansenummer: UU1151
Autorisert foretak: TAKSTHUSET 1 AS Var ref: Eirik Kalheim

'm'l Taksthuset 1

DIM TAYGAGHET

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en
oppdatert tilstandsrapport.
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Vedlegg: Takstrapport

Rapportansvarlig

.

Eirik Kalheim

ek@thl.no
988 55334

Oppdragsnr.: 21739-1414 Befaringsdato: 03.01.2025 Side: 2 av 17
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Vedlegg: Takstrapport

Gladengveien 6E , 0661 OSLO TAKSTHUSET 1 AS
Gnr 129 - Bnr 19 Briskeveien 38
301 OSLO 1405 LANGHUS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

2

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (seknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere underspkelser slik som apning av vegger

“ = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjpre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjpper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med 3 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (seknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere «
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper » stgttemurer » skjulte installasjoner » installasjoner utenfor
bygningen = full funksjonstesting av el- og VV5-installasjoner = geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen « bygningens

planlgsning » bygningens innredning » l@s@re slik som hvitevarer » utendgrs svémmebasseng og pumpeanlegg » bygningens estetikk og
arkitektur = bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) =
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre akterer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjere tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

@ TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nér delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vazre avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste 3 utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pd navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPO0
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Beskrivelse av eiendommen

TAKSTHUSET 1 AS
Briskeveien 38
1405 LANGHUS

Leilighet i 5.etasje i boligblokk fra 2013.
Boligen har en normal standard sett ut ifra byggear.

Generelt oppfert i trekonstruksjoner med den byggematen
som var vanlig ved oppferingstidspunktet.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv. kan vaere
strengere enn krav ved oppferingstidspunkt.

Boligen er tidvis modernisert og vedlikeholdt, men det ma
paregnes vedlikehold og det ma paregnes noe
modernisering.

Det gjores oppmerksom pa at oppbygning av yttervegger
med tanke pa type/mengde isolasjon etc. ikke kan sies med
sikkerhet.

Takstmann har ikke utfert statiske beregninger av
konstruksjon.

Tilstands vurderingen er beskrevet i kontrollpunktene.

Det oppfordres at interessenter bruker tid og setter seg inn i
rapporten for a fa sterst mulig innsikt i boligens tilstand.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2013

Ga til side
UTVENDIG
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt balkongder i tre med 2-lags
glass.
Bygningen har Brann- og lydklassifisert entréder i
malt utfgrelse.
@stvendt balkong bygget med impregnert
bjelkelag og
Glassrekkverket er malt til ca. 110cm.
Balkongen er malt til ca. 10 m2.
Ga il side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett.

Innvendige tak og vegger har malt overflate.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre
og dokumentasjon foreligger. Dokumentert med
ferdigattest.

Innvendig har boligen malte glatte derer.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.. 21739-1414

Bad
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentert med ferdigattest.
Veggene har fliser. Taket er malt.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er méalt til 50mm.
Det er plastsluk og membran med dokumentert
utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin.
Det er balansert ventilasjon. Tilluft fra der.
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt p& soverom.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0-6.
KIBKKEN Ga il side
Kigkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er avsatt plass i
innredningen til kjgl/fryseskap. Oppvaskmaskin,
platetopp, stekeovn og komfyrvakt er integrert.
Det er avtrekk via sentralt balansert ventilasjon i
bygget.

Ga il side
TEKNISKE INSTALLASIONER
Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer).
Det er besiktiget i rerskap.
Det er avlgpsrer av plast innvendig i boligen.
Boligen har balansert ventilasjon.
Det er installert fjernvarme i bygningen til
oppvarming av radiatorer.
Det er sentralanlegg for varmt vann.
Vannbaren varme til radiatorer.
Elektrisk skjult anlegg med automatsikringer.
Boligen er tilkoblet sentralt varslingsanlegg. Det
er etablert sprinkler i himling og handslukker.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg G til side

Lovlighet G til side

Boligbygg med flere boenheter
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Godkjente byggetegninger er fremvist og gjennomgatt. Det
registreres ingen avvik ut i fra disse.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
o .
15
10
5
£
0o =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Wil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Ferdigattest er brukt som dokumentasjon.
Iht. veileder fra Direktoratet for byggkvalitet:
Ferdigattesten/ brukstillatelse skal vaere en bekreftelse pa at
arbeidene er utfgrt i henhold til regelverket, og i
utgangspunktet vil ferdigattesten vaere dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ utvendig > Vinduer Gl illalde
0 Utvendig > Balkong Gi tl side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Oppdragsnr.: 21739-1414 Befaringsdato:  03.01.2025 Side: 6 av 17
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2013 Eiendomsverdi
Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfar
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det stgrste vinduet pa soverom til hgyre tar i karm ved apning/lukking.

Konsekvens/tiltak
» Tiltak:

Vinduet har behov for justering.

Entreder

Bygningen har Brann- og lydklassifisert entréder i malt utfgrelse.

Balkongder

Bygningen har malt balkongder i tre med 2-lags glass.

Balkong

@stvendt balkong bygget med impregnert bjelkelag og
Glassrekkverket er malt il ca. 110cm.
Balkongen er malt til ca. 10 m2.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 21739-1414

Innvendig er det gulv av parkett.
Innvendige tak og vegger har malt overflate.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.
Ved enkel nivellering av stue/kjgkken males det et totalt avvik i rommet
pa 4mm, og 2mm over en avstand pa 2 meter.

L 108 Radon

Bygget er utfert med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon
foreligger. Dokumentert med ferdigattest.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte derer.

VATROM

5. ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentert med
ferdigattest.

5. ETASIE = BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

5. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 50mm.

5. ETASIE = BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og membran med dokumentert utfgrelse.
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5. ETASIE > BAD

Sanitasrutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

5. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon. Tilluft fra der.

5. ETASIE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt pa soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt
til 0-6.

Det bemerkes at det ikke er tatt pd det mest fuktutsatte stedet, avvik
kan derfor ikke utelukkes.

KIGKKEN
5. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 21739-1414

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er avsatt plass i innredningen til kjgl/fryseskap. Oppvaskmaskin,
platetopp, stekeovn og komfyrvakt er integrert.

5. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via sentralt balansert ventilasjon i bygget.

TEKNISKE INSTALLASJIONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (r@r i r@r). Det er besiktiget i
rerskap.

Avlgpsrer

Det er avigpsrer av plast innvendig i boligen.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmesentral

Det er installert fjernvarme i bygningen til oppvarming av radiatorer.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Vannbaren varme

Vannbaren varme til radiatorer.
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@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sok videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk skjult anlegg med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. MNar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2013 Nyanlegg.

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Eier er ikke kjent med at det er gjort arbeider pa det
elektriske anlegget etter oppfering i 2013.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997
Ja

Eksisterer det samsvarserklzring?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Oppdragsnr.: 21739-1414

Befaringsdato: 03.01.2025

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, 53 langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

=

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Ber det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales pa generelt grunnlag & utfere el-kontroll hvert 5.
ar. Tilstandsgraden settes derfor til TG2 da dette ikke er gjort i
denne boligen.

@ Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden N53600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til  gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller radgivning.

Boligen er tilkoblet sentralt varslingsanlegg. Det er etablert sprinkler i
himling og handslukker.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
s@knadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 21739-1414 Befaringsdato: 03.01.2025 Side: 10 av 17
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri heyde over gulvet og minst ERA = BRA-i + BRA-c + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare 3 registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha der eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TEA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-® Balkong (BRA-i)
.-/’
e Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- e [ bruksareal boenheten{e) og som tilharer denne,
s ] B I Y (BRA-e) slik som for eksempel boder
ey )
= 1
Garasja / —-| BRA Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
£ g B
5 Laft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bed || (BRA-b) b )
oenheten(e)
Bad ™,
| ks i _E*L Y
f rom )
| § Terrasse- og Z
" balkun"arwgdl Arealet av terrasser, dpne balkonger
g J gare 5 i .
. S Y kjekken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ||
bl
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soveram Ll (GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
mileverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Bod I innglasset

balkeng

GUA kan opplyses | markedsfaring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. |kke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Garasje
plazs

Carport ogialler garasjeplass | felles garasjsanieng er ikke milevendig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes noyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 méle opp neyaktig fordi det er vanskelig 4 En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en

fastsl3 tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i I@pet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pd Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling ) ) ) )
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romst@rrelse,remningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f4 unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til  vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Vedlegg: Takstrapport

Gladengveien 6E , 0661 O5LO TAKSTHUSET 1 AS
Gnr 129 - Bnr 19 Briskeveien 38
301 OSLO 1405 LANGHUS

Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- o balkongareal

(BRA-b) (TBA)
5. Etasje 66 66 10
Kjeller 5 5
sumM 66 5 10
SUM BRA 71
Romfordeling
Pk Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Stue/kjekken , Gang , Soverom 1
5. Etasje /kjo 1 6 E
Soverom 2, Bad
Kjeller Bod
Kommentar
Takhgyde stue: 2,50m.
Takhgyde bad: 2,25m.
Arealer og hoyder er mélt etter beste evne med handholdt lasermaler.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Godkjente byggetegninger er fremvist og gjennomgétt. Det registreres ingen avvik ut i fra disse.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Mei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfert hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 66 0
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Vedlegg: Takstrapport

Gladengveien 6E , 0661 OSLO TAKSTHUSET 1 AS

Gnr 129 - Bnr 19 Briskeveien 38
301 OSLO 1405 LANGHUS

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.1.2025 Eirik Kalheim Takstingenigr

Eirik Prestegard Hamar Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 129 19 3 0m? IKKE OPPGITT {Ambita) lkke relevant
Adresse

Gladengveien 6E

Hjemmelshaver
Ellipsen Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfarer Eier av adkomstdokumenter
997523385 Hamar Eirik Prestegard, Edvinsen
Leah Phanida

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
149
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Vedlegg: Takstrapport

Gladengveien 6E , 0661 O5LO TAKSTHUSET 1 AS
Gnr 129 - Bnr 19 Briskeveien 38
301 OSLO 1405 LANGHUS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i Ensjgbyen. Rett i naerheten er det kafeer, restauranter og butikker.

Omradet har gode offentlige transportmuligheter med T-bane, bysykler og busser.

Det finnes treningssentre, Teyenbadet, sykkelstier, fotballbane, skatepark og sandvolleyballbane.

Populsere grontomréder inkluderer Tgyenparken og Kampen park. Boligen tilhgrer Hasle skolekrets med flere skoler og barnehager i
naerheten.

Adkomstvei

Adkomst til boligen via offentlig vei.

Tilknytning vann

Offentlig vannledning med private stikkledninger. Offentlig vannledning med private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Offentlig avlep med private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse og nasring.
Om tomten

Tomt er opparbeidet med plen, vei og parkeringsareal.
Tinglyste/andre forhold

Tinglyste forhold er ikke blitt gjennomgétt av takstmann ved utarbeidelsen av denne rapporten.
Det er ikke opplyst om noe spesielle forhold utover det som fremkommer i denne rapporten. Rapporten omfatter ikke beskrivelse av hele
borettslaget, felles areal og felles vedlikehold etc. Kun innvendig i den aktuelle seksjon som blir beskrevet pa tilstand.

Opplysninger gitt av eier
Det ble montert ny baderomsinnredning i 2021.
Oppvarming av bolig

Boligen varmes opp med vannbaren varme til radiatorer i oppholdsrom.
Det er elektriske varmekabler pa bad.

Byggemate

Bygningen er etablert med grunnmur og basrende konstruksjoner av betong og stal.
Veggkonstruksjon med bindingsverk av tre, utvendig forblendet med murpuss.
Taket er et flatt tak tekket med papp.

Etasjeskiller av betong.

Vinduer med 2-lags glass.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2013 Annet
Oppdragsnr.: 21739-1414 Befaringsdato: 03.01.2025 Side: 14 av 17
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Vedlegg: Takstrapport

Gladengveien 6E , 0661 O5LO TAKSTHUSET 1 AS
Gnr 129 - Bnr 19 Briskeveien 38
301 OSLO 1405 LANGHUS

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 17.01.2025 Oversendt kunde i forkant av befaringen Fremvist 1 Nei
Plantegninger 17.12.2024 ';Zinomgéﬂ 1 Nei
Forretningsfererinfo 03.01.2025 Gjennomgatt 6 Nei
Kommunalinformasjon 03.01.2025 Gjennomgatt i forkant og under befaringen Gjennomgatt 10 Nei
Egenerkleeringsskjema 03.01.2025 Gjennomgatt i forkant av befaringen Gjennomgatt 1 Nei

Eier 03.01.2025 Har gitt opplysninger om boligen Gjennomgatt 1 Nei
Eiendomsverdi.no 03.01.2025 Offentlig informasjon Gjennomgatt 1 Nei
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Vedlegg: Takstrapport

Gladengveien 6E , 0661 O5LO
Gnr 129 - Bnr 19
301 OSLO

TAKSTHUSET 1 AS
Briskeveien 38
1405 LANGHUS

Tilstandsrapportens avgrensninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

- Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Morsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger
og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

- Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

- For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er nadvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik oqg tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenar eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Moen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. fornold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
oSV,

For skjulte konstruksjoner, som vann og aviep uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt
belysning og hayttalere, skal ikke demonteres for a
sjekke dampsperren bak. Dette er av hensyn fil
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.
Kontroll av fukt | konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje,
underetasje og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler,
skal skje etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og rom
under terreng kan i visse tilfeller unniates (ref. forskrift til
avhendingslova).

Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar
det ikke foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
eller nar tegninger ikke stemmer med dagens bruk.
Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av
branntekniske forhold og elektriske installasjoner i
boligen hvis det er mer enn fem ar siden siste el-tilsyn.
Ved behov for grundigere undersakelser, kan
bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta kontakt med
offentlige myndigheter eller en kvalifisert elektrofaglig
fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersekelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av

Oppdragsnr.. 21739-1414
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forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersekelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

- befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgiengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

- flater som er skjult av sne eller pa annen mate ikke er
tilgiengelig eller skjult, blir ikke kontrollert.

- det blir ikke utfert funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

- det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

- inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a undersake
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.

- stikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

- Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

- Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

+ Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

- Skadegjerere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

- Fuktsek: overflatesek med egnet sekeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

» Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

- Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

- Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tiene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

- Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Morsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

- Areal oppgis | hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

- Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til guivheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

- Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
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Tilstandsrapportens avgrensninger

males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

- Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

- Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogleller opplyst at tilherer boenheten, er oppmailt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer
boenheten, med mindre dette er angitt sasrskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

- | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Morsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse | kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Morsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Tilstandsrapporten er utarbeidet som del av Fremtind Forsikring
AS sitt takstkonsept. Takstkonseptet inneholder at
tilstandsrapporten blir produsert i IVIT (fagsystem for taksering)
levert av Informasjonsselskapet Verdi AS.

Fremtind Forsikring AS, Informasjonsselskapet Verdi AS og
takstforetaket benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og
tienester i takstbransjen og andre akterer i boligomsetningen.
Fremtind Forsikring AS, Informasjonsselskapet Verdi AS og
takstforetaket som har utarbeidet rapporten folger til enhver tid
gjeldende personvernlovgivning.

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE
Hvis du som forbruker er misfornsyd med bygningssakkyndiges

arbeid eller hens opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus,
se www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.
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Edvinsen, Leah Phanida

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Leah Phanida Edvinsen

Eirik Prestegard Hamar

Boligen + Boligen ble kjgpt 2020
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjept boligselgerforsikring

Gladengveien 6E
0661 0Oslo

0301-129/19/0/3

Fre mtl n d Meglers oppdragsnummer: 2801240080 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2021
Firmanavn: Oslo Rerservice AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet deler av
baderomsinnredning.

Vet du om tettsjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er eller har veert vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader,
vanninntrengning? Eller om noen av vinduene i boligen er punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er eller har veert skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er eller har vaert fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Det ble for ca to ar siden meldt om at naboblokken har hatt vannlekkasje i bodomradet i kjeller fra restauranten
Smillas AS (Safe As Milk). Det ble ikke skader i var bod.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er eller har veert fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?
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+Ja

Det ble i 2020 og 2021 utfert felles skjeggkre-bekjempelse i Borettslaget. Jeg vet ikke om det noen gang ble
observert skadedyr i leiligheter eller fellesarealer. Vi har aldri observert skjeggkre i var leilighet.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:
1
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2020

Firmanavn: Nokas skadedyrkontroll

Beskrivelse av arbeidet: Fra info sendt fra styret: "Det blir felles skjeggkrebekjempelse i Ellipsen onsdag 28/10
og torsdag 29/10. Teknikere fra Nokas skadedyrkontroll kommer og legger ut ate i alle leiligheter og
fellesomrader.”

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

55



Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé eiendommen? Eller den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er utfert malinger for
boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27 Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan eke utgifter som festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld
eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller @vrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker feil eller mangler som selger er ansvarlig for etter

avhendingsloven, med de unntak som falger av forsikringsvilkarene.

Dersom du oppdager forhold du mener kan vaere en feil eller mangel, ma du reklamere
umiddelbart til Fremtind. Dette gjeres pa Fremtind.no. Du behaver ikke & sende inn
salgsoppgave, tilstandsrapport eller egenerklaering. Fremtind henter disse dokumentene for
deg. (Vi minner om at) Reklamasjonen ma meldes inn senest innen 2 maneder etter at du

oppdaget eller burde oppdaget forholdet det reklameres over.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forhold fer du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade, som for eksempel a terke opp vannsal etter

en vannlekkasje, og s@rge for at vannlekkasjen stopper.

Fremtind
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Spor Arkitekter AS
Postboks 5173 Majorstua
0302 OSLO
Dato: 03.02.2014
Deres ref: Var ref (saksnr): 201001588-74  Saksbeh: Vivi Larsen Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse
| Byggeplass: GLADENGVEIEN 4 - 6 Eiendom:  129/19/0/0
Tiltakshaver:  Gladengveien DA Adresse: Pb 6666 St. Olavs plass, 0129 OSLO
Soker: Spor Arkitekter AS Adresse: Postboks 5173 Majorstua, 0302 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Oppforing

FERDIGATTEST - GLADENGVEIEN 4 - 6

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pd grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar ngdvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Ved nybygg med egen adresse ma sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pa
godt synlig sted.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Dersom sluttrapport for avfallshandtering eller forurenset grunn ikke er innsendt ma dette sendes plan- og
bygningsetaten snarest for behandling. Krav om sluttrapportering vil vaere stilt i vedtak om godkjenning av
avfallsplan og i vedtak om godkjenning av tiltaksplan for forurenset grunn

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000  Org.nr.: 971 040 823 MVA

Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Saksnr: 201001588-74 Side 2 av 2

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for omradeutvikling

Omradeplaner 1, Tett by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 03.02.2014 av:

Vivi Larsen - Saksbehandler
Toril Gulbrandsen - for enhetsleder Sigurd Knudsen

Kopi til:
Gladengveien DA, Pb 6666 St. Olavs plass, 0129 OSLO, haakon.gronnass@obos.no
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tiloy deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~pe

»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

-+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til a8 ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




SpareBank 1 Ser-Norge gir deg:

- Personlig radgivning

- Gode betingelser pa lan

- Komplette forsikringstjenester
- Full oversikt over gkonomien

Ta kontakt med oss i dag!

ot ]
ek
L} r i,
b
gl

Start din
lanesgknad
ved a skanne
QR-koden!
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www.sparebanki.no

&

+(47) 915 02 002

SpareBank 0
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Boligkj@perforsikring

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathijelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rdd eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes drlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr 14700

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoeret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3900/4 600/4 600 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

98

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften. Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,

Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6—4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbruker myndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inni all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

Pa forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Far formidling av bud til oppdragsgiver skal
megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter e signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske
meldinger som e post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Et bud bar inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr for beholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver

er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet
til, sa langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold.
Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver

og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bear budet fremmes gjennom fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet f@r denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke @nsker a kjgpe flere enn en eiendom).

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjigper (sdkalte «<motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som

medfegrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 2801240080 / Kristina Overen Myhre, tlf. 98074115
Gladengveien 6E, 0661 Oslo
Andels nr. 149 i Ellipsen Borettslag, org.nr. 997523385

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

4 N 4 N

. / - /

EiendomsMegler 1 SR-Eiendom Oslo, Postboks 1441, Vika, 0115 Oslo, T 915 02 070, E oslo@em1sr.no







Oppdragsnr: 2801240080 EiendomsMegIer 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 28.01.2025

Kristina Overen Myhre EiendomsMegler 1 SR-Eiendom Oslo
Eiendomsmegler Postboks 1441, Vika, 0115 OSLO
980 74 115

kristina.myhre@em1sr.no eiendomsmegleri.no



