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Lekker del avtomannsbolig fra 2024.
Pakostet med topp standard!

Boligen fremstar som en stilren og pakostet del av
tomannsbolig fra 2024 med gjennomgaende overflater og god
planigsning.

Systemair balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Det er
mulig & etablere ildsted med stalpipe da det er klargjort med
gjennomfegring i tak.

Innhold:

1. etg.: Entré, tre soverom, bad/ vaskerom, teknisk rom og hall
med trapp

2. etg.: Stue/ kjokken, soverom/ kontor og toalettrom
Utvendig bod pa 5 kvm.

Carport med elbillader.

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 2 790 000
Andel fellesgjeld pr 01.02.2026 kr 2 180 747
Omkostninger* kr 1350
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 4 972 097
Felleskostnader pr. mnd.** kr 13 748
BRA/BRA-I 143/122 m?
Ant. sov. 4
Eiendomstype Del av

tomannsbolig

Eierform Andel

Byggear 2024

Energimerking C




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Simen Dippner Bakke
Eiendomsmegler

909 22 227
simen.bakke@emisornorge.no



Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 2790 000
Andel fellesgjeld pr 01.02.2026 kr 2180 747
Omkostninger* kr 1350
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 4 972 097
Felleskostnader pr. mnd.** kr 13748

*Omkostninger
2 790 000,00 (Prisantydning)
2180 747,00 (Andel av fellesgjeld)

4 970 747,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger
260,00 (Grunnboksutskrift kjgper)

545,00 (Tinglysning pantedokument ANDEL)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjgte ANDEL)

1 350,00 (Omkostninger totalt)

4 972 097,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Kr 6 000 (Boligkjgperforsikring - valgfritt)
Kr 7 350 (Sum inkl. Boligkjgperforsikring)

Kr 8 800 (Boligkjgperforsikring Pluss - valgfritt)
Kr 10 150 (Sum inkl. Boligkjgperforsikring Pluss)

Dersom kjgper benytter seg av forkjgpsrett koster dette kr. 6 900,- i tillegg til omkostningene
nevnt over. Det tas forbehold om endringer i offentlig gebyrer, satser etc.

**Felleskostnader / Felleskostnader inkluderer
Kr 13 748 pr. mnd.

Av felleskostnader pa kr. 13 748,- per 20.02.2026 er
kr. 9 947- renter

kr. 337~ renter asfaltering

kr. 499;- Altibox Flex M

kr. 2.925,- felleskostnader

Felleskostnadene inkluderer renter og avdrag tilknyttet fellesgjeld, bygningsforsikring, utvendig
vedlikehold, styrehonorar, forretningsfaersel, revisjonshonorar, eiendomsskatt og kommunale

avgifter, i tillegg til Altibox og brayting for dette borettslaget.

Fellesutgiftene kan endres etter vedtak av borettslaget.



Styreleder opplyser om felgende, den 22.04.2026:

@kning av felleskostnader fra 1juni 2026.

«Styret har kommet til at det bar tas hgyde for vedlikehold/uforutsatte utgifter med inntil kr.500,-
pr. maned for hver beboer.

Styret kommer tilbake pa saken etter rentemgte i Norges Bank den 7 mai 43036 da det forventes
en renteheving som igjen kan gke felleskostnadene.»

Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som borettslaget til enhver tid
har inngatt. Felleskostnadene kan veere avhengig av forbruk.

Avdrag, rentekostnader og felleskostnader totalt etter avdragsfri periode
Avdragsfrihet til 29.12.40/29.06.44 ifglge Kragerg Boligbyggelag.

| forbindelse med at avdragsfrihneten opphearer vil avdragene bli en del av felleskostnadene og
de manedlige felleskostnadene vil da ake.

Megler har etterspurt Kragerg Boligbyggelag om opplysninger vedrgrende estimert gkning og
ny felleskostnad, men boligbyggelaget har ikke estimat pa dette pr. 22.04.2026..

Renter, avdrag og @vrige opplysninger om borettslagets gkonomi
Sparebanken Sgr

Andel fellesgjeld pr. 01.02.2026: 2 180 747,-

Rentesats pr. 20.02.2026: 515%

Fellesgjeld innfris: 29.12.2063

Avdragsfrihet til 2912.40/29.06.44

IN-ordning

I henhold til opplysninger gitt av forretningsferer, tilbyr borettslaget mulighet for individuell
nedbetaling av andel fellesgjeld (IN-ordning), noe som innebeerer at den enkelte andelseier gis
adgang til & betale hele eller deler av fellesgjelden som er knyttet til denne aktuelle andelen og
derigjennom fa lavere manedlige felleskostnader.

Det gjgres imidlertid oppmerksom pa at det kan veere fastsatt betingelser for nar en nedbetaling
kan skje, minimumsbelgp, bestemte tidspunkt mv., samt at det kan palepe ekstrakostnader for
overkurs dersom borettslaget har inngatt en avtale om fastrente e.l. Det ma ogsa skaffes
bekreftelse pa sikkerhet for den individuelle nedbetalingen.

Andelen overdras med den fellesgjeld som fremgar av salgsoppgaven.

For utfyllende informasjon ma meglerforetaket kontaktes.

Registerbetegnelse
Andel nr. 10 i Holtheia Borettslag, org. nr. 929909488 med tilh@rende borett til bolig nr. HO101.
Andelen ligger i Holtheia Borettslag og forretningsfarer for borettslaget er Kragera

Boligbyggelag.

Sikringsordning

Sikring mot tap av felleskostnader i borettslag:

Andelseierne er ansvarlig for & dekke borettslagets kostnader gjennom betaling av manedlige
felleskostnader. Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler
felleskostnadene, kan det fgre til at de andre andelseierne ma betale hgyere felleskostnader.
Borettslaget har tegnet forsikring i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS
mot denne type tap.

Varighet av avtalen/oppsigelsesvilkar:

Forsikringsavtalen lgper inntil den sies opp. Borettslaget kan si opp avtalen med en frist pa minst
1 maned. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjeres
av borettslagets generalforsamling. Dersom forsikringsavtalen stiller vilkadr om bruk av en saerskilt



forretningsfarer, ma oppsigelsen av forretningsfareravtalen ogsa vedtas av generalforsamlingen.

Oppsigelse fra forsikringsselskapets side kan bare finne sted etter bestemmelsene i
forsikringsavtaleloven.

Forretningsfarer
Kragerg Boligbyggelag

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om
sameiet/borettslaget fer bud inngis. Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde
bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger om
boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos megler, pa oppdragets hjemmeside
og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis de finnes.

Areal
Del av tomannsbolig:

BRA-i: 122 m2
BRA-e: 5 m2
BRA-b: 16 m2
BRA total: 143 m2

1. etasje
BRA-i: 61 m2. Entré, tre soverom, bad/ vaskerom, teknisk rom og hall med trapp
BRA-e: 5 m2. Utvendig bod

2. etasje

BRA-i: 61 m2. Stue/ kjgkken, soverom/ kontor og toalettrom
BRA-b: 16 m2. Innglasset veranda

TBA: 24 m2.

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N53940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjskken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom
4
Se for @vrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.



Eierform
Andel

Eierforholdet reguleres av Lov om burettslag av 06.06.03 nr. 39. | borettslag eier andelseierne
andeler i borettslaget og disse gir andelseierne borett til en bestemt bolig. Borettslaget eier
eiendommen. Andelseier har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men er ansvarlig
for & dekke borettslagets lzpende utgifter. Manglende innbetaling av felleskostnader fra andre
andelseiere kan medfare at resterende andelseiere ma dekke dette.

Boligtype
Del av tomannsbolig

Parkering
I tilknytning til inngangspartiet har boligen en carport. Her kan man ga terrskodd fra boligen og
inn i bilen.

Det er montert lader til elbil i carporten.

Borettslagets eiendom

Gnr. 63, Bnr. 244 (Ideel andel 1/1) i Kragerg kommune.
Gnr. 63, Bnr. 245 (Ideel andel 1/1) i Kragera kommune.
Gnr. 63, Bnr. 246 (Ideel andel 1/1) i Kragerg kommune.
Gnr. 63, Bnr. 247 (Ideel andel 1/1) i Kragerg kommune.
Gnr. 63, Bnr. 248 (Ideel andel 1/1) i Kragerg kommune.
Gnr. 63, Bnr. 248 (Ideel andel 1/1) i Kragerg kommune.
Gnr. 63, Bnr. 250 (Ideel andel 1/1) i Kragerg kommune.
Gnr. 63, Bnr. 251 (Ideel andel 1/1) i Kragerg kommune.
Gnr. 63, Bnr. 252 (Ideel andel 1/1) i Kragera kommune.

Tomteareal er 4 158.10 m2 pa festet tomt.

Tomtebeskrivelse
Borettslaget har en 4 158,1m kvm stor tomt fordelt over ni gnr/ bnr ifglge Seeiendom.no.
Eiendommen er pent opparbeidet med gressplen og asfalterte gardsplasser.

Denne boligen disponerer egen hagedel pent opparbeidet med plen og tujahekk mot nabo.
Med utgang fra hovedsoverommet i 1. etasje er det en pen terrasse med steinheller og direkte
tilknytning til hagedelen. Terrassen er overbygget og har god plass til utemgbler.

Selv om bruken kan ha vaert slik over lengre tid, og er iht. hva uteomradene i dette borettslaget
normalt benyttes til, gjgres det likevel oppmerksom pa at en slik bruk av borettslagets fellesareal
kan falle bort eller bli endret av borettslaget. Hagedelen som kun benyttes av denne boligen
vedlikeholdes av andelseier.

Festetomt:

Deler av borettslagets eiendom ligger pa festet tomt.

Dette gjelder: Gnr. 63 bnr. 244, gnr. 63 bnr. 245, gnr. 63 bnr. 247, gnr. 63 bnr. 249, gnr. 63 bnr. 251 og
gnr. 63 bnr. 252.

Grunneier: Jens Halvor Humlestad Jensen
Fremfester: Kragerg kommune

Festeavgiften betales av borettslaget og er inkludert i felleskostnadene.
Det gjgres oppmerksom pa at dersom festeavgiften gker kan dette fare til gkning av
felleskostnadene.



Vedtekter/husordensregler
Eier forplikter seg til & gjgre seg kjent med vedtekter og eventuelle husordensregler. Disse er
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

| ordensreglene til borettslaget opplyses det falgende om dyrehold:

"Det er tillatt med dyr i borettslaget, men det ma sgkes styret pa eget skjema.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskrementer pa
borettslagets omrade."

Styreleder skriver til megler: "Falger de ordinaere regler for dyrehold i borettslag. To av
beboerne har katt. En har hund"”

Beboernes forpliktelser
Eier plikter & sette seg inn i borettslagets vedtekter og eventuelle husordensregler. Disse er
vedlagt i salgsoppgaven.

Regnskap/budsjett

Styreleder opplyser om felgende, den 22.04.2026:

@kning av felleskostnader fra 1 juni 2026.

«Styret har kommet til at det bar tas hgyde for vedlikehold/uforutsatte utgifter med inntil kr.500,-
pr. maned for hver beboer.

Styret kommer tilbake pa saken etter rentemgte i Norges Bank den 7 mai 43036 da det forventes
en renteheving som igjen kan gke felleskostnadene.»

Borettslagets forsikringsselskap
If Skadeforsikring
Polisenummer felles forsikring SP5352790

Byggear
Ca. 2024 i felge Kragero Boligbyggelag

Innhold
Boligen bestar av fglgende rom:

1. etasje:

- entré

- tre soverom

- bad/ vaskerom
- teknisk rom

- hall med trapp

2. etasje:

- stue/ kjgkken

- soverom/ kontor
- toalettrom

| tillegg disponerer boligen en utvendig bod pa 5 kvm.
De rommene som er opplistet ovenfor er angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport og er

etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av rommet pa
markedsfaringstidspunktet som er avgjgrende.
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Standard
Boligen fremstar som en stilren og oppgradert del av tomannsbolig fra 2024 med
gjennomgaende overflater og god planlgsning.

Systemair balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Det er mulig a etablere ildsted med
stalpipe da det er klargjort med gjennomfering i tak.

Eier har gjort mange tilvalg-/pakostninger med blant annet oppgradering av kjgkken (2
stekeovner, hjgrnekaruseller, spotter under oversikt mv), elektriske pakostninger (el-billader,
dimmere, spotter i stue, ekstra utelys m.m.), tettet under veranda, toalett i 2.etasje, ekstra utekran
oppe, innglasset veranda, solskjerming (markise, lamell- og plissegardiner) m.m.

Boligen har en nydelig veranda pa 24 kvm med fin utsikt ut over friluftsomradet. Verandaen
strekker seg langs to av boligens yttervegger, og er inndelt i flere soner med gode
mebleringsmuligheter. Det er satt opp en ekstra utekran pa verandaen.

En del av verandaen er overbygget og innglasset, og er herlig tilleggsareal som forlenger
sesongen. Denne delen av verandaen er 16 kvm stor.

Fra verandaen er det inngang til stue og kjgkken.
2. etasje

Stue
Stuen er lys og moderne med store vindusflater og god takhgyde.
Her er det plass til bade sofagruppe og et spisestuebord.

| stue er det pakostet lameller og plisségardiner i vinduene. Videre er det spotter i taket og flere
oppgraderinger pa elektriske tilvalg i boligen - bade inne og ute.

Fra stuen er det et apen lasning mot den flotte kjgkkeninnredningen.

Kigkken

Kjigkkenedelen har en lekker og pakostet innredning med slette fronter, laminat benkeplate og
beskyttelsesplate over deler av kjgkkenbenk. Her er det ventilator med avtrekk ut og integrerte
hvitevarer som oppvaskmaskin, kjgleskap og platetopp, samt to stekeovner praktisk plassert i
hgyskap.

Innredningen er oppgradert med blant annet to stekeovner, to hjgrnekaruseller, spotter under
kjokkenbenk og matskap.

Soverom
Boligen har til sammen fire soverom, hvor et av disse ligger i 2. etasje. Dette rommet kan ogsa fint
benyttes til kontor.

Toalettrom

| denne etasjen er det ogsa et toalettrom med toalett og innredning med heldekkende hvit vask,
underskap med slett front og speil. Her er det ogsa et romslig garderobeskap med
oppbevaringsplass.

1"



1. etasje

Soverom
Hovedsoverommet er lyst og romslig, og har garderobeskap. Fra dette soverommet er det
utgang til terrasse.

Begge barnerommene har den samme, pene utfegrelsen som hovedsoverommet.
Et av barnerommene blir i dag benyttet til en ekstra stue.

Bad/vaskerom

Pent bad med flis pa gulv og vatromsplater pa vegger. Her er det dusjhjgrne, vegghengt toalett
og innredning med heldekkende hvit vask, underskuffer med slette fronter og overskap med
speildgrer.

Badet har ogsa opplegg for vaskemaskin og et romslig skap med god oppbevaringsplass. Det er
varmekabler i gulv og balansert ventilasjon.

Hall med trapp/ entré
I hallen er det installert varmepumpe som gir god varme i boligen.

Entreen har praktiske flis pa gulv med varmekabler.
| entreen er det en stor skyvedgersgarderobe med speildarer og god plass til sko og yttertay.

Utvendig:

Carport

I tilknytning til inngangspartiet har boligen en carport. Her kan man ga terrskodd fra boligen og
inn i bilen.

Det er montert lader til elbil i carporten.

Utvendig bod
| forlengelsen av carporten er det en praktisk utvendig bod pa 5 kvm - perfekt til dekk, sykler,
hageredskaper el.

TILSTANDSGRAD 2 OG 3.
Nedenfor fglger en oversikt over de bygningsdeler der den bygningssakyndige har beskrevet
avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG 2) eller 3 (TG 3).

TG3. Store eller alvorlige avvik:
Ingen.

TG2. Avvik som kan kreve tiltak:
Ingen.

TG IU. Konstruksjoner som ikke er undersokt:
- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft
- Vatrom - 1. Etasje - Bad/vaskerom - Tiliggende konstruksjoner vatrom

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten.

| tilstandsrapporten fremkommer det mer og utfyllende informasjon om boligens tilstand, og det
er viktig & sette seg grundig inn i tilstandsrapport og avrige salgsinformasjon far kjop.
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Informasjon om borettslaget

Styreleder opplyser om felgende, den 22.04.2026:

@kning av felleskostnader fra 1juni 2026.

«Styret har kommet til at det bar tas hgyde for vedlikehold/uforutsatte utgifter med inntil kr.500,-
pr. maned for hver beboer.

Styret kommer tilbake pa saken etter rentemgte i Norges Bank den 7 mai 43036 da det forventes
en renteheving som igjen kan gke felleskostnadene.»

Det gjgres oppmerksom pa at fremtidig vedlikehold og rehabiliteringer kan medfgre gkning av
fellesgjeld og felleskostnader.

Innbo og lgsgre

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og
over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over l@s@re
og tilbehear er vedlagt, og denne er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt.
Der annet ikke er avtalt, vil Igs@re og tilbehar medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover
eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Beliggenhet
Eiendommen har en flott beliggenhet i et barnevennlig omrade sentralt i Sannidal. Her ligger
boligen trygt og fint til i en blindvei med eiendomsgrense inntil friluftsomrade.

Fra boligen er det ca. 300 meter til Sannidal barnehage og en drgy km til Sannidal barneskole.
Ungdomsskole og videregaende skole i Kragero.

Det er kort gangavstand til ALTI (Volum) kjspesenteret og Tangen, hvor det er bussknutepunkt
med gode forbindelser mot bade sgrlandet og @stlandet.

Omradet byr pa unike friluftsmuligheter aret rundt, enten du foretrekker rolige sommerdager pa
vannet, turer i skog og mark eller vinteraktiviteter i naturskjgnne omgivelser. | Kil har man flere
smabathavner med fin tilgang til Kilsfjorden og @vrig del av Skjeergarden, og det er mange flotte
ferskvann i Sannidal med bade fiske og bademuligheter. Populaer badeplass bl.a i Torsdalstjenna.
Sannidal har et aktivt idrettslag og det er ikke langt til turstier hvor man kan ga over til Kolbann
(idrettsanlegget). Forgvrig mange fritidstilbud i bygda med speidergruppe, 2 skytteranlegg,
musikkkorps m.m. Kun ca. 15 min. med bil til Kragerg med ytterligere fritidstilbud.

Praktisk beliggenhet med naerhet til pakjering E18.

Barnehage/skole/skolekrets/fritid
Skolekrets: Sannidal barneskole og Kragerg ungdomsskole..

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.

Offentlig kommunikasjon
Kort gange til Tangen med bussknutepunkt med svaert gode bussforbindelser.

13



Byggemate
For opplysninger om byggemate, se vedlagte takstdokument.

Brukstillatelse / Ferdigattest

Det er utstedt ferdigattest for "Tomannsbolig" den 12.03.2024.

At slike tillatelser/ attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider
som ikke er byggemeldt/ godkjent.

Det er i forbindelse med salget innhentet bygningstegninger for boligen fra Kragerge kommune,
datert 01.04.2022.

Del av boligens fasade avviker fra bygningstegninger. Dette gjelder innglassing av verandadel.
Kragerg kommune har skriftlig bekreftet til KBBL/borettslaget at tiltaket er unntatt seknadsplikt.
Det er gitt forutsetninger om at innglassingen ikke medfgrer endret formal/bruk og at de
aktuelle leilighetene velger samme type Igsning slik at det blir en enhetlig l@sning for alle
byggene. Vedr. innglassing av overbygget veranda opplyser selger om at man selv er ansvarlig
for vedlikehold og evnt. utbedring av glassene man selv har tilfgrt boligen.

Hvitevarer

Kun integrerte hvitevarer pa kjokken medfalger.

Hvitevarene leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Varmepumpe i hall i 1. etasje.
Varmekabler i entré og bad.

Mulig & etablere ildsted med stalpipe da det er klargjort med gjennomfaring i tak.
Systemair balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Ifglge selger skal varmekilder fungere pa en tilfredsstillende mate. Dersom beboelsesrom ikke
har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke med.

Varmtvannstank pa ca. 200 liter er plassert pa teknisk rom i 1. etasje.

TV/Internett/Bredband
Altibox

Adgang til utleie
Det er ingen utleieforhold knyttet til eiendommen per i dag. Det gjgres oppmerksom pa at det er
begrenset adgang til a leie ut leiligheter i borettslag, jfr. Lov om borettslag §§ 5-5 og 5-6.

Andelseier har mulighet til & overlate bruken av boligen inntil 30 dagn i Igpet av aret, jfr § 5-4 i
burettslagslova.

Radon

Det ikke er utfgrt radonmaling. Kjgper overtar eiendommen slik og ma selv vurdere om det er
behov for maling og fremtidige tiltak, og har ogsa risikoen for dette. For mer informasjon
vedrgrende radon, se www.dsa.no/radon
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Konsesjonsplikt
Kommunen har innfart konsesjonsgrense 0, det vil si boplikt pa alle boligeiendommer.
Eiendommen forutsettes derfor benyttet som helarsbolig.

Denne ma bekreftes av kommunen, og vaere registrert i matrikkelen far tinglysing av skjgte og
oppgjer kan finne sted.

Regulering
Borettslagets eiendom ligger i et omrade regulert til
Boliger iht. Eldre reguleringsplan med planid 200898

Videre ligger eiendommen i omrade som i Kommuneplanens arealdel for Kragerg 2018 - 2030 er
avsatt til

Byggeforbud rundt veg, bane og flyplass

Boligbebyggelse, Navaerende

Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Videre opplyser Kragerg kommune om kommuneplaner under arbeid. Dette gjelder
Kommuneplan 2018-2030.

Grunnkart, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven eller kan fas
ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjore seg kient med disse.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Skattemessig formuesverdi

Primaerverdi: Kr 802 283 for 2024.

Sekundaerverdi: Kr 3 209 132 for 2024.
Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten/Altinn.
Formuesverdien er oppgitt av Skatteetaten.

Andel felles formue

Kr O.- iflg. forretningsferer/regnskap pr. 31.12.2025.

Info energiklasse

Denne boligen er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnadd
grenn C (en normalbolig vil gjerne ligge i omradet C-F). Energiattesten er vedlagt i
salgsoppgaven.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er forpliktet til & rapportere til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge regler om kontroll av
legitimasjon fra alle parter i handelen, herunder, selger, kjgper og fullmektiger for disse.

Budgivning
Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12:00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning hvor selger er forbruker, jfr. InNformasjon om budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og
overtakelse skal sendes skriftlig til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til
selger, budgivere eller interessenter. Budgiver ma legitimere seg med kopi av legitimasjon og
underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til budgiver, selger og
interessenter. Aksept av bud skal sendes skriftlig til budgiver og selger. Budgiver kan benytte
budskjema, elektronisk budgiving, skannet budskjema sendt pa mail eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform, f.eks. App’er i forbindelse med budgivningen. Konferer med megler.

Megler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes teknisk feil. Under budrunden kan
akseptfristene kortes inn ved mottakelse av nye bud. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger
ma akseptere og kjgper meddeles aksept innen utlepet av akseptfristen. Dersom du utsetter
inngivelse av bud til tett opp mot akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt for ditt bud fremkommer til megler.

Husk alltid & ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om
at budet er mottatt og kan formidles av megler.

Overtakelse

Etter neermere avtale. Det gjgres oppmerksom pa at det kreves styregodkjennelse av kjgper (20
dager fra mottatt sgknad). Eiendommen kan ikke overtas fgr borettslaget har godkjent ny
andelseier eller eventuelt er godkjent etter loven

Forkjgpsrett

Andelseier(e) kan kun eie en andel. Andelseier ma selv bebo leiligheten. Kun fysiske personer kan
eie andel. Stat, kommune, fylkeskommune m.fl. kan likevel eie andel eller andeler opp til 10% av
andelene i borettslaget, der det er fem eller flere andeler. Det kan veere fastsatt i vedtektene at
stat, kommune, fylkeskommune, boligbyggelag, institusjon eller sammenslutning med
samfunnsnyttig formal og dessuten arbeidsgiver som skal leie ut boligen til sine ansatte, kan eie
opp til 20% av andelene i tillegg. Kjgper av andelen ma godkjennes av borettslagets styre for at
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ervervet skal bli gyldig. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning blir gitt og ma videreselge
boligen for egen regning og risiko dersom styret ikke godkjenner kjsper som ny andelseier.

Medlemmer av boligbyggelaget og borettslaget har forkjgpsrett. Kontakt forretningsfarer eller
megler angaende frist for melding av forkjgpsrett. Kjgpers erverv er betinget av at forkjgpsrett
ikke blir benyttet.

Andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige medlemmer i boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Dersom flere andelseiere i borettslaget star med lik ansiennitet, gar den foran som har lengst
ansiennitet i boligbyggelaget.

Forkjppsrett utlyses snarest mulig etter at boligen er solgt. Frist for & melde forkjgpsrett vil
vanligvis veere ca. 1 uke etter denne er utlyst av boligbyggelaget. Det vises til borettslagets
vedtekter som er vedlagt i salgsoppgave.

For mer informasjon om forkjgpsrett og medlemskap anbefaler vi & kontakte boligbyggelaget.
Megler anbefaler & tegne medlemskap i boligbyggelaget, dersom man ikke allerede er medlem.
Kjgper skal godkjennes av styret i borettslaget. Dette kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er
forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er
godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper.

Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny andelseier, har kjgper ikke
rett til & ta eiendommen i bruk jf. borettslagsloven § 4-5 (2). Blir kjgper ikke godkjent som ny eier
ma kjgper videreselge andelen. Hiemmelen overfares til kigper og oppgjar utbetales til selger.

Eier
Ellen Dobbe
Knut Torgny Dobbe

Heftelser
Ingen tinglyste heftelser felger andelen, ut over det som matte gjelde for borettslaget i
fellesskap.

Selger beerer risikoen for at kigper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.

Legalpant: Borettslaget har en lovbestemt panterett i andelen for krav mot andelseier for
ubetalte felleskostnader for inntil 2 G (folketrygdens grunnbelap).

Andre relevante opplysninger

Eierskap

Andelseier kan kun eie en andel. Andelseier ma selv bebo leiligheten. Kun fysiske personer kan
veere andelseiere med unntak av det offentlige samt arbeidsgivere, der formalet er a leie ut til
ansatte safremt dette fremkommer av vedtektene.

Styreleder
Rolf Larsen
holtheia@mittkbbl.no

Elektrisk anlegg

Bygningssakkyndige kan i tilstandsrapport ha knyttet kommentarer til det elektriske anlegget ut
ifra helt enkle vurderingskriterier, men dette er ikke det samme som en el-kontroll utfert av
godkjent el-kontrollgr. Se tilstandsrapport og egenerklzering.

| Norge er det en av oppgavene til «Det lokale eltilsynet» (DLE) a foreta tilsyn av elektriske anlegg
i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha periodisk kontroll hvert 20 ar og
hytter/fritidsboliger kontrolleres hvert 30 ar.

Bygningssakkyndige opplyser: "Det er sikringsskap med automatsikringer.”

Selger har opplyst at det er inngatt avtale om Norgespris. Dette er en avtale som er bindende
for eiendommen ut avtaletiden. Se norgespris.no for mer informasjon.
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Meglers vederlag

Det er mellom oppdragsgiver og megler avtalt falgende om meglers vederlag og utlegg:
Provisjon 1,95% (forutsatt salgssum kr. 2 800 000,- og andel fellesgjeld), kr. 54 600.-
Avslag medlemsfordel LOfaver, - kr. 5 000,.-

Markedspakke, kr. 23 390.-

Tilrettelegging, kr. 16 900.-

Grunnbokutskrift og tinglyste dokumenter, kr. 2 500,-

Tinglysing av sikring/pantesperre, kr. 545,-

Visning per stk/ Overtakelseshonorar (uavhengig av antall), kr. 2 500,-

Innhenting kommunal informasjon, kr. 1 889,-

Oppgijsrshonorar, kr. 7 900,-

Boligopplysninger forretningsfarer, kr. 4 485;-

Eierskiftegebyr selger, 6 725,

Totalt, kr. 116 434,-

Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale et vederlag pa kr. 20 000,- samt gvrige
vederlag og utlegg vist over, med unntak av provisjon og oppgjarshonorar.

| forbindelse med oppdraget tilbyr vi partene produkter og tjenester fra Fremtind, HELP, Vend
Marketplace (Finn.no), Visma Meglerfront (digitale skjemaer) og Sparebank 1.

Siste tilgjengelige informasjon om borettslagets gkonomi herunder felleskostnader og
fellesgjeld, samt vedtak er innhentet fra forretningsferer pa tidspunktet for oppdragsinngaelse.
Det gjeres oppmerksom pa at endringer vedtatt av borettslaget etter oppdragsinngaelsen ikke
fremkommer.

Konferer megler om regler for dyrehold.

Tilstandsrapport
Tilstandsrapporten er avholdt av bygningssakkyndig Thomas Kildahl den 17.03.2026.

Sammendrag selgers egenerklzering

Selger har i forbindelse med salget fylt ut egenerklaeringsskjema og har kommentarer pa
felgende punkter:

- arbeid pa bad eller vatrom

- dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp

- arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade

- arbeid pa det elektriske anlegget

- Norgespris pa strem

Selgers egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske
ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen
gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker forsikringen
perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er
begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder
forsikringen kun for boligdelen. Salgsdokumentasjon innhentes av forsikringsselskapet etter
tinglysning. Se nettsidene til Sparebank 1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og
hvilke begrensninger som gjelder.

Kigper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerklaering. Egenerklaeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket
mottar kr. 2 800,-/3 200,-/4 600,- i kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype,
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samt et tillegg pa kr. 1 000,- ved salg av Pluss.

Boligkjgperforsikring kan kun tegnes av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og
gjelder ikke for foretak eller naeringsbygg. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved undersakelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper radfgrer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersakelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som
forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjar
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjap.
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Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og
kigper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser
Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglers klientkonto far overtakelse.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper ikke gnsker hjiemmelsoverfgring av
eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfalging.

Vedlegg
Tilstandsrapport, selgers egenerkleeringsskjema, reguleringsplan, kommuneplanens arealdel,
arsregnskap, vedtekter, husordensregler, retningslinjer, grunnkart og oversiktskart.

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig gjiennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler

Simen Dippner Bakke
Eiendomsmegler

Telefon: 909 22 227

E-post: simen.bakke@em1isornorge.no

EiendomsMegler 1 Telemark avd Porsgrunn
Postboks 48

3901 PORSGRUNN
Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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Plantegning

Terrasse

Vinterhage

Soverom

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og awvik kan forekomme.



Uteplass

Soverom

Soverom

ji—)
Bod

Carport

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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Vedlegg: Takstrapport

Tilstandsrapport

Kjedehus

@ Rugbratveien 11B, 3766 SANNIDAL
) KRAGER® kommune

# gnr. 63, bnr. 252

# Andelsnummer 10

Sum areal alle bygg: BRA: 143 m? BRA-i: 122 m?

Befaringsdato: 12.03.2026 Rapportdato: 17.03.2026 Oppdragsnr.: 15711-2104 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: PJ8052

Autorisert foretak: SgrTakst AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Vedlegg: Takstrapport

Sortakst AS

SOR @ TAKST
N

Rapportansvarlig
Thomas Kildahl

post@sortakst.no
41046 178

GOGNis,
& A

TRV

%)
Wria T

\S3d
73

Oppdragsnr.:  15711-2104 Befaringsdato: 12.03.2026 Side: 2 av 20
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Vedlegg: Takstrapport

SerTakst AS

Gamle Kranveien 10

Rugbratveien 11B, 3766 SANNIDAL 4950 RIS@R
Gnr 63 - Bnr 252
4014 KRAGERQ

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e lgsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg
bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Gnr 63 - Bnr 252
4014 KRAGER@

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

9PO9
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Rugbratveien 11B, 3766 SANNIDAL
Gnr 63 - Bnr 252
4014 KRAGER®

Kjedehus oppfart i 2024 i trekonstruksjon pa betongplate.
Pa befaringen ble det ikke avdekket annet enn normal
bruksslitasje.

Det vises til rapportens enkelte punkter.

Kjedehus - Byggear: 2024

UTVENDIG Ga til side

Taket er tekket med sveiset papp/folie.

Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.

Yttervegger av bindingsverk med trekledning.

Det er pulltak i trekonstruksjon.

Det er vinduer med isolerglass.

Det er tredgrer.

Det er terrasse i trekonstruksjon.

Det er innglasset terrasse/balkong i trekonstruksjon.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater har noe bruksslitasje.

Etasjeskillere er trebjelkelag. Gulv pa grunn er av betong.
Det er innvendig trapp av tre.

Det er tredgrer.

VATROM Gé til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Bad med vatromsplater pa veggene og panelplater i himlingene.

Det er flislagt gulv og varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran.

Bad med wc, servant og dusjhjgrne. Det er opplegg for vaskemaskin.
Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIGKKEN G4 til side

Innredning med glatte fronter og laminert benkeplate. Det er
integrerte hvitevarer.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM Ga til side

Det er separat wc med servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det er sikringsskap med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser og derved er det kun
sveert begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn
og stabilitet som kan gjgres.

Fundamenter og gulv pa grunn av betong.

Oppdragsnr.: 15711-2104

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:

SgrTakst AS
Gamle Kranveien 10
4950 RIS@R

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Kjedehus

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Fordeling av tilstandsgrader A
o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft il
25

o Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende atil si

20 konstruksjoner vatrom

15

10

Antall

B

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er ikke undersgkt om eventuelle tiltak, som terrasser,
uteboder, garasjer, innredning av rom i kjeller/underetasje,
terrengforandringer etc. er omsgkt og godkjent.

Alle undersgkelser er gjort i form av stikkprgver. Det vil si at for
eksempel ikke alle vinduer og dgrer er dpnet/lukket eller at
skjevheter pa gulv er kontrollert i alle rom etc.

For rapporter som gjelder leilighet i et sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til
innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Igynefallende vedlikeholdsmangler eller skader
utvendig eller i fellesarealene i atkomsten til leilighetens
hoveddel og tilleggsdel skal bemerkes.

Takstmannen har ikke flyttet pa mgbler/ inventar, slik at skader/
feil som er skjult av dette ikke vil komme med i rapporten.
Eventuelle tekniske rapporter for fellesdelene er ikke fremvist.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Kjedehus
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SerTakst AS
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Tilstandsrapport

KJEDEHUS

Byggear Kommentar
2024 Byggear oppgitt av eier.

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med sveiset papp/folie.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger av bindingsverk med trekledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Det er pulltak i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

TGIU sette pga. manglende mulighet for kontroll.

Vinduer
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Det er vinduer med isolerglass.

Dgrer

Beskrivelse

Det er tredgrer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Det er terrasse i trekonstruksjon.

24 kvm. terrasse.

Innglasset balkong/terrasse

Beskrivelse

Det er innglasset terrasse/balkong i trekonstruksjon.
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Tilstandsrapport

Overflater

Beskrivelse
Innvendige overflater har noe bruksslitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskillere er trebjelkelag. Gulv pa grunn er av betong.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Det er innvendig trapp av tre.

Innvendige dgrer

Oppdragsnr.: 15711-2104 Befaringsdato: 12.03.2026
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Det er tredgrer.

VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Bad med vatromsplater pa veggene og panelplater i himlingene.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Det er flislagt gulv og varmekabler.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Bad med wc, servant og dusjhjgrne. Det er opplegg for vaskemaskin.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Vurdering av avvik:

* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.
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Tilstandsrapport

Vatsone er mot yttervegg.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN

2. ETASJE > STUE/KIBKKEN/SPISESTUE

Overflater og innredning

Beskrivelse

Innredning med glatte fronter og laminert benkeplate. Det er integrerte hvitevarer.

2. ETASJE > STUE/KJ@KKEN/SPISESTUE
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

2. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Det er separat wc med servant.

A

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Tilstandsrapport

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.
Beskrivelse
Det er sikringsskap med automatsikringer.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pad anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2024

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
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Tilstandsrapport

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Undertegnede har ikke kompetanse til 3 tilstandsvurdere elektriske anlegg, utover synlige og helt opplagte feil. El-anlegg bgr kontrolleres av en autorisert
el-installatgr.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som
kan gjgres.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Fundamenter og gulv pa grunn av betong.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
ﬂ Teknisk
rom
U g:igisgea}g Arealet av terrasser, apne balkonger
3 N kjokken (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
o
Garasje
’—\ Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
‘ Soverom o (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
L 5od RPN maleverdig areal, som skyldes skratak
n;j:::; og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasj ifelles erikke ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) ; fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15711-2104 Befaringsdato:  12.03.2026 Side: 16 av 20

55


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Vedlegg: Takstrapport

Rugbratveien 11B, 3766 SANNIDAL S@rTakst AS
Gnr 63 - Bnr 252 Gamle Kranveien 10
4014 KRAGER® 4950 RIS@R

Arealer

Kjedehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;::::;l)kong Sum DS ((zg::)lkongareal
1. Etasje 61 5 66
2. Etasje 61 16 77 24
SUM 122 5 16 24
SUM BRA 143
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, soverom, soverom 2, soverom 3,
1. Etasje teknisk rom, bad/vaskerom, hall Utebod
m/trapp
Kontor/soverom, toalettrom,
2. Etasje ./ . Innglasset balkong
stue/kjpkken/spisestue
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei

Oppdragsnr.: 15711-2104 Befaringsdato:  12.03.2026 Side: 17 av 20

56



Vedlegg: Takstrapport

Rugbratveien 11B, 3766 SANNIDAL S@rTakst AS
Gnr 63 - Bnr 252 Gamle Kranveien 10
4014 KRAGER® 4950 RIS@R

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.3.2026 Thomas Kildahl Takstingenigr

Ellen Dobbe Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4014 KRAGER® 63 252 0 818.5 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Rugbratveien 11B

Hjemmelshaver
Holtheia Borettslag

Andelsobjekt
Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
929909488 Dobbe Ellen, Dobbe Knut Torgny

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
10

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i kjedehus oppfgrt i 2014. Det er gangavstand til ALTI- senteret og Tangen, hvor det er bussforbindelser mot Oslo og Kristiansand. Det
er fint turterreng i umiddelbar naerhet.

Adkomstvei

Privat stikkvei, fra offentlig vei.
Tilknytning vann

Det er offentlig vannforsyning.
Tilknytning avigp

Det er offentlig avlgp.
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Vedlegg: Takstrapport

Rugbratveien 11B, 3766 SANNIDAL S@rTakst AS
Gnr 63 - Bnr 252 Gamle Kranveien 10
4014 KRAGER@ 4950 RIS@R

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 26.02.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 10.03.2026 Gjennomgatt Nei

Opplysninger fra
eier/rekvirent

12.03.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 17.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Vedlegg: Takstrapport

Rugbratveien 11B, 3766 SANNIDAL
Gnr 63 - Bnr 252
4014 KRAGER@®

SerTakst AS
Gamle Kranveien 10
4950 RIS@R

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 15711-2104

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

=== bank D Ei ""z'é'f';éfiz_s_

Dobbe, Ellen

=== bank ID |576a.202¢

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Ellen Dobbe
Knut Torgny Dobbe
Boligen « Boligen ble kigpt 2024
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
o . Boligselger har kjept boligselgerforsikring
Rugbratveien 11B ‘ L

3766 SANNIDAL

4014-63/252/0/0

Fremtind
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

15
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Montert klosettskal og vask i toalettrom i toalettrom i 2.etasje. Vann og avlgp var
innstallert ved overtakelse

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4 Vetdu om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Montert skyvedarer og vinduer pa overbygd
veranda.

6. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfert arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avi@psanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlapskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Faglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2026
Firmanavn: EL-Team Arendal

Beskrivelse av arbeidet: Montert 2 utelamper pa
nordvegg

Eiendommen og omgivelsene

24 Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har vaert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til skte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 @re pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pé Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forholdet for du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved a tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og serge for at lekkasjen stopper.

Fremtind
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

N

Kragero
Bolig- og Byggelag

ARSREGNSKAP

01.01 - 31.12.2024

052 B/L Holtheia

FORETAKS NR. 929 909 488

Kragerg Bolig-og Byggelag
Torvgata 2
3770 Kragerg
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

RESULTATREGNSKAP 52 HOLTHEIA BORETTSLAG

Note Resultat Resultat j j

2024 2023 2024 2025
Inntekter
Inndekning av felleskostnader 1208472 42 296 1208 472 1482672
Andre inntekter 2 15 000 Q 4] 0
Sum inntekter 1223 472 42 296 1208 472 1482672
Driftskostnader
Lennskostnader 0 0 11 410 11410
Revisjonshonorar 3 0 5000 5000 6923
Vedlikehold 4 14717 22 057 30 000 31035
Forretningsfarerhonorar 21553 0 32 330 33200
Andre tjenester 938 0 Q 0
Kabel-tv 52 485 3020 59 880 59 880
Forsikring 49 882 2201 50 700 62 801
Kommunale avgifter 144074 0 140 000 150 417
Festeavgifter 7232 0 0 6 000
Kontigent KBBL/NBBL 0 0 4100 4118
Andre driftsutgifter 5376 605 14 000 3000
Sum driftskostnader 296 256 32 882 347 420 368 784
Driftsresultat 927 216 9414 861 052 1113 888
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 1747 25 0 1000
Rentekostnad 967 334 26 849 927 024 1104 850
Resultat av finansinntekt- og kostnad -965 587 -26 824 -927 024 -1 103 850
Ekstraordinaere poster
Arsresultat -38 371 -17 409 -65 972 10 038
Overferinger
Overfert til annen egenkapital -38 371 -17 409 -65 972 10 038

52 HOLTHEIA BORETTSLAG
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

BALANSE HOLTHEIA BORETTSLAG 2024 org nr: 929 909 488 l
Note Regnskap Regnskap
Pr31.12.24 Pr31.12.23

EIENDELER

Immaterielle eiendeler

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Bygninger 59 39 100 000 13 960 000

Sum varige driftsmidler 39 100 000 13 960 000

Sum anleggsmidler 39 100 000 13 960 000

Omlgpsmidier

Fordringer

Restanser felleskostnader 12 980 42 286

Andre fordringer 272 0

Sum fordringer 13252 42 296

Bankinnskudd og kontanter

Innestaende pa driftskonto 8245 11122

Sum bankinnskudd 8245 11122

Sum omlgpsmidler 21497 53 418

SUM EIENDELER 39 121 497 14013 418

[ 52 HOLTHEIA BORETTSLAG ]
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

r BALANSE HOLTHEIA BORETTSLAG 2024 org nr: 929 909 488 ‘

Note Regnskap Regnskap
Pr31.12.24 Pr31.12.23

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital 6 50 000 50 000

Opptient egenkapital -61 802 -23 431

Sum egenkapital 7 -11 802 26 569

Gjeld

Langsiktig gjeld

Pant-og gjeldsbrev 1an 8,9 19 550 000 6 980 000

Borettsinnskudd 9 19 550 000 6980 000

Sum langsiktig gjeld 39 100 000 13 960 000

Kortsiktig gjeld

Forskuddsbetalt felleskostnader 24 244 0

Palapne renter 9 055 26 849

Sum kortsiktig gjeld 33299 26 849

Sum gjeld 39 133299 13 986 849

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 39 121 497 14013418

KRAGER® BOLIG- OG BYGGELAG

Sted:

M&

Yvonne Stayl Nilsen Anita Hop
Nestleder Styremed}

52 HOLTHEIA BORETTSLAG
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Noter J

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i med reg pslovens b
samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

og god regnskapsskikk,

Kiassifisering og vurdering av balanseposter
Omiapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller tii betaling innen ett ar etter balansedagen.
@vrige posier er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives il virkelig verdi ved verdifall som ikke
forventes & vaere forbigaende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for
opprinnelig nedskrivning ikke lenger er lilstede.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets forventede akonomiske levetid.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares lepende under driftskostnader, mens pakostninger
eller forbedringer tillegges driftsmidlets koslpris og avskrives i takt med driftsmidiet.

Bygninger

Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfart faktisk vedlikehold
som oppveier verdiforringelse pa bygningene, skal boretislaget regnskapsfere en tilsvarende
avsetning. Slik avsetning vil da veere balansefort som vedlikeholdsavsetning under avsetninger for
forpliktelser.

Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Inntekter
inntekstfaring skjer etter opptjeningsprinsippet.

Note 1 - Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler 26 569 43979
B. Endringer disponible midler
Resuitat -38 371 -17 409
Kjep/salg anleggsmidler -25 140 000 -13 960 000
Opptak tangsiktig gjeld 19 550 000 6 980 000
Avdrag langsiktig gjeld -6 980 000 0
Endringer i andre langsiktige poster 12 570 000 6 980 000
B. Endringer disponible midler -38 371 -17 409
C. Disponible midler UB -11 802 26 569
Omlepsmidler 21497 53418
- Kortsiktig gjeld 33299 26 849
= Disponible midler -11 802 26 569

Negative disponible midler

Borettslaget har negative disponible midler pr. 31.12. Dette skyldes at kommunaie avgifter i 2024 ikke ble belastet andelseieme i sin helhet og ble derfor
betalt av borettslagets disponible midler. Felleskostnadene okes fra 1.1.neste ar for & ake likviditeten i borettslaget.

| HOLTHEIA BORETTSLAG
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Noter

Note 2 - Andre inntekter
Overfert fra KBBL Utbygging AS til bruk pa uteomradet.

HOLTHEIA BORETTSLAG
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Noter
Note 3 - Revisjon
2024 2023
6700 REVISJON 0 5000
Sum 0 5000

2024 er boreltslagets forste driftsar og det har derfor ikke palapt revisjonshonorar gjennom &ret. Nar det gjelder revisjonskostnaden fra 2023, gjaldt dette
etablering av avialen med revisjonsselskapet.

Note 4 - Vedlikehold

2024 2023

6601 VEDLIKEHOLD BYGG 9717 0
6602 VEDLIKEHOLD VVS 5000 0
6604 VEDLIKEHOLD UTVENDIG ANLEGG 0 22057
Sum 14717 22 057

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for @ oppveie verdiforringelse av bygningene.

| HOLTHEIA BORETTSLAG
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Noter

Note 5 - Anleggsmidler

Bygninger
Anskaffet ar 2023 og 2024
Kostpris 01.01 13 960 000
+ Nyanskaffet i aret 25 140 000
- Salg / utrangering av anskaffelseskost
Kostpris 31.12 39 100 000
Samlede avskrivninger pr 01.01
+ Avskrivninger i ar
- Avgang samlede avskr. pa anskaffelseskost
Samlede avskrivninger
Bokfart verdi 31.12 39 100 000
Bygningene er ikke avskrevel, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart.
Jmf note om vedlikehold.
Note 6 - Andelskapital
Akr Sum
10 andeler 5000 50 000
Sum andeler 50 000
Note 7 - Egenkapital
2024 2023
Innskutt egenkapital 50 000 50 000
Opptjent egenkapital pr 01.01 -23 431 -6 022
Arets resultat -38 371 -17 409
Sum egenkapital pr 31.12 -11 802 26 569
Negativ egenkapital
Egenkapitalen er negativ fordi kostnadene har skt mer enn budsjettert. Budsjettet for 2025 viser en gkning i felleskostnadene.
HOLTHEIA BORETTSLAG ]
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r Noter J
Note 8 - Pantegjeld
Kreditor: Sparebanken Ser parebanken Ser
Formai: Oppferingsian Oppfering
Linenummer: 30007527108 30008748361
Lénetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2024 2023
Rentesats: 5.65 % 565%
Betingelser: Avdragsfrihet 20 ar Flytende rente
avdragsfrihet 20 ar
Beregnet innfridd: 29.12.2043 12.03.2024
Opprinnelig lanebelap: 19 550 000 6 980 000
Lanesaldo 01.01: 0 6 980 000
Avdrag i perioden: 0 6980 000
Opptak i perioden: 19 550 000 Q
Lanesaldo 31.12: 19 550 000 0
Saldo 5 ar frem i tid: 19 550 000 0
[ HOLTHEIA BORETTSLAG
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[ Noter

Note 9 - Gjeld sikret med pant

2024 2023
Gijeld sikret med pant
Pantelan 19 550 000 6 980 000
Borettinnskudd 19 550 000 6 980 000
Sum 39 100 000 13960 000
Bokfort verdi av pantsatte eiendeler
Bygninger 39 100 000 13 960 000
Sum 39 100 000 13 960 000

Borettslaget har inngatt avtale om iN av fellesgjeld. Dette innebzerer at den enkelte andelseier gis
anledning til & foreta innbetaling pa sin forholdsmessige andel av boretisiagets fellesgjeld. innbetaling
gir andelseier reduksjon i fremtidige innkrevde felleskostnader, ved at bade avdrags- og rentedelen

blir redusert. Andelseieren vil ved IN f4 sikkerhet ved inntrederett i det pantedokument som boretts-
lagets lanegiver har tinglyst pa eiendommen. Inntrederetten har sideordnet prioritet med det til enhver
tid gjenstaende belopet pa felleslanet.

Egenkapital fra IN tilsvarer beregnet restansvar som knyttet til IN er samme som arets og den
akkumulerte IN. Beregnet restansvar blir redusert i takt med ordinaere avdrag.

Ingen andelseiere har benyttet seg av muligheten per. 31.12.2024.

[ HOLTHEIA BORETTSLAG
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Saksbeh.: KARIN Utskrift: 10.02.25 17:43 Side 1 av 1
Hovedbok/Kontospesifikasjon

Fra periode: 2024-01 52 HOLTHEIA BORETTSLAG

Til periode : 2024-12

6601 VEDLIKEHOLD BYGG

Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
Inngaende saldo 0,00

5210002  27.05.24 2024-05 Ref. utlegg husnummer YSN 982,90

5230025 14.07.24 2024-07 Byggm.Handel AS, Fakt: 16207241-malerutstyr, beis 9111,94

5230026 14.07.24 2024-07 Byggmakker Handel AS, Kreditnota : 16207242 378,25
Inngdende Saldo 0,00
Bevegelse i perioden: 10 094,84 378,25
Utgaende Saldo 9716,59

6602 VEDLIKEHOLD VVS

Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
Inngdende saildo 0,00

5230039 22.08.24 2024-08 Nilsen Ventilasjon AS, Fakt : 103373-10 filtersett 5 000,00
Inngéende Saldo 0,00
Bevegelse i perioden: 5 000,00 0,00
Utgaende Saldo 5 000,00

6604 VEDLIKEHOLD UTVENDIG ANLEGG

Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
inngaende saldo 0,00

5210000  09.04.24 2024-04 Ovf. Utbygging 115 000,00

5210005  09.04.24 2024-04 Reversering: 2024/5210000 115 000,00

5210006 09.04.24 2024-04 Ovf. Utbygging 15 000,00

5230016  30.04.24 2024-04 Steintransport AS, Faktura : 2852-pukk 17 250,00

5280058  06.05.24 2024-05 Grus (8-11mm pukk), Ref: Grus, Steintransport, Forf 975008 2 875,00

5280059 06.05.24 2024-05 Grus (8-11mm pukk), Ref: Grus, Steintransport, Forf 2 875,00

5280060 06.05.24 2024-05 Grus (8-11mm pukk), Ref: Grus, Steintransport, Forf 2 875,00

5280061  06.05.24 2024-05 Grus (8-11mm pukk), Ref: Grus, Steintransport, Forf 2 875,00

5280062  06.05.24 2024-05 Grus (8-11mm pukk), Ref: Grus, Steintransport, Fori 2 875,00

5280063  06.05.24 2024-05 Grus (8-11mm pukk), Ref: Grus, Steintransport, Forf 2 B75,00
Inngaende Saldo 0,00
Bevegelse i perioden: 132 250,00 147 250,00

15 000,00

Utgaende Saldo
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NBBL-dok. Nr. 2.02 Sist revidert 20.10.2019
J)\

Kragero

Bog- 03 Byggelag Kragero Bolig- og Byggelag

VEDTEKTER

for Holtheia borettslag org. nr. 929 909 488
tilknyttet Kragerg Bolig- og Byggelag

vedtatt pa stiftelsesmgtet den 15.06.2022, sist endret den.........

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Holtheia borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Kragerg kommune og har forretningskontor i Kragerg
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Kragerg Bolig- og Byggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pd kroner 5 000,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner)
kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en
andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngdtt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.
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2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma& melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste drene har hgrt til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfgres pa
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far
anledning til & gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-
15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel
om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet
eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.
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(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i
borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke p8 en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to 8rene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen

en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes

som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele
boligen til andre i opptil 30 dggn i Igpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.
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5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom m3 brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngas.

Andelseierne skal ha ansvaret for vedlikehold av alle typer tiltak utfgrt i egen
regi, s som eksempelvis tilbygg, boder, terrasser mv., og er ansvarlig for skade
som matte oppstd pa eksisterende bygg eller grunn som fglge av tiltaket.
Unnlater andelseier 8 foreta det vedlikehold som er ngdvendig for 8 bevare
eiendommens verdi eller avverge skader eller ulemper, kan styret sgrge for
vedlikeholdet og eventuelle utbedringsarbeider for andelseiers regning. Disse
forpliktelsene fglger andelen, slik at tidligere andelseiers forpliktelser overfgres til
ny andelseier ved eierskifte.

Borettslaget og andelseier kan i enkelte tilfeller avtale at andelseier i stedet
dekker lagets gkte vedlikeholdskostnader gjennom et tillegg i felleskostnadene.
Disse forpliktelsene vil overfgres til ny andelseier ved eierskifte.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger b&de til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk p& verandaer,
balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Arbeider ved EL og VVS skal dokumenteres ved samsvarserklaering eller
produktdokumentasjon, dokumentasjon skal foreligge ved videre omsetning av
boligen.

Sgknadspliktige tiltak gjeldende EL og VVS installasjon, utfgrt av den enkelte
andelseier, som bryter med sikkerhetsforskriftene i forsikringsvilkarene dekkes
ikke av laget men av den enkelte andelseier.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.
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(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 8 fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, bserende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd p3 sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22
fagrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pd
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt skal legges til grunn for
beregningen. Panteretten omfatter ogsd krav som skulle ha vaert betalt etter at
det har innkommet en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt n8r mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet p8 andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4, & ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som g&r ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket fgrer med
seg pkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.
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(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veere pd minst dtte og hgyst tjue dager. Ekstraordinser generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere p& minst tre dager.
I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinser generalforsamling skal
nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av eventuell arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme p& generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller nzerstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse.
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(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar
for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfagrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8§ bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget
far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf. borettslagslovens § 7-12:

- vilk3r for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s3 vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf. lov om boligbyggelag av samme dato.
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NBBL-dok. nr. 2.06
Sist endret 13.05.2016

Borettslagslovens § 5-11, 4. ledd.

Ordensregler kan utformes p8 en rekke mater; som rene skal-regler eller som hyggelige
oppfordringer til hvordan man skal leve det gode liv litt tett innpg hverandre. Hvilke reguleringer
man gnsker & ha vil veere opp til det enkelte borettslag selv & bestemme, og det er godt egnet for
en drgfting og vedtakelse av andelseierne i fellesskap. Husk at nye ordensregler kan fastsettes av
styret, men er en ordensregel fgrst fastsatt av generalforsamlingen, er det bare
generalforsamlingen som kan endre den. Det er videre kun alminnelige ordensregler som kan gis.
Foreliggende forslag med sine alternativer og behov for utfylling bgr veere et godt utgangspunkt.

ORDENSREGLER
FOR

HOLTHEIA BRL.
SIST ENDRET <DATO>

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for & sikre et godt bomiljg
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er
ansvarlig for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende p& naboene. Det m3 vises szerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres
nattesgvn ikke forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy skal utfgres til tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene, og disse varsles alltid i forkant. P& sgndager og helligdager
bgr steyende arbeider unngas.

Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy, varsles beboerne i tilstgtende
boliger i god tid.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pd kjskken, bad og toalett holdes 8pne for & unngd
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier m3a for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel eller lignende, og beboer
stdr ogsa ansvarlig for & fjerne sng og is fra denne.

Andelseieren skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som
& sette opp markiser, utvendige persienner, screens, plattinger, levegger,
hekker/beplantning, parabolantenne, varmepumpe eller lignende. Dette er fastsatt i
egne retningslinjer.
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Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret, overlate bruken av boligen til andre, jf.
borettslagslovens §§ 5-3 flg. Overlating av bruken reduserer ikke andelseiers plikter
overfor borettslaget.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.
Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsd i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.
Det er et felles ansvar 8 spyle sgppelkassene ved behov.

Mat skal ikke legges ut pd borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus
til boligene.

Sngrydding for de omrader som naturlig tilhgrer leiligheten, ma foretas av andelseier.

Andelseier har bruksrett til omradet rundt egen leilighet, avgrenset mot felles innkjgring.
5. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i borettslaget, men det ma sgkes styret pa eget skjema.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskre-

menter pd borettslagets omrade.

6. Andre bestemmelser
- Grilling er tillatt, men den som griller ma ta hensyn til brannfaren og sgrge for at
naboer ikke sjeneres.

7. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.
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Retningslinjer for Holtheia brl.

Sist endret

Platting pa mark

Platting pa mark kan maks fglge hele leilighetens lengde (inkludert carport) til
naboens vegg, og vaere maks 3 meter bred malt fra husvegg.
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Retningslinjer for Holtheia brl.

Hekk/beplantning

(Retningslinjer for hekk/beplantning mv.)

Leveqger

(Retningslinjer for utseende, fargevalg mv. levegger)

Markiser, utvendige persienner, screens mv.

(Retningslinjer for utseende, fargevalg mv.)

Varmepumper

Varmepumpe monteres pa anvist plass, og ma ikke veere til sjenanse for naboer.

Brannvern

Brannslukningsapparat og ra@ykvarsler skal sta igjen i leiligheten ved utflytting.
Storre tiltak som fasadeendring, boder, lekestue eller lignende ma det sgkes
om i generalforsamling.

Etter evt. godkjenning i generalforsamling ma andelseier selv sjekke om tiltaket er
sgknadspliktig og innhente godkjenning fra kommunen pa sgknadspliktige tiltak etter

plan- og bygningsloven.

Tiltaket bekostes av andelseier og ma veere forskriftsmessig og fagmessig utfart.
Andelseier har vedlikeholdsplikt.
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Dato: 26.02.2026
Kragers kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
7 N m
\ 3
@
8
7 \
/
/ \
/ N\
/ =
/ T~
N
/

"/
'\"\/
£
) '/
/
w

/
D
/
i
/
100da\ £

FRICUFTSOMRADE

63/215

9B 63/251
|
|
|
| 695
Ji 78 f
II\ bolig 7
] 6.6 daa/” 7TA
) /

63/247 2y 72

%8 TOMANNSBOLIGEREAE Ol
7 /.

1B
63/252

/ .

VY )
gAi/ ’ /'// /’/.
/ /// /
63/2501/"
2

63246 5A/
/

- ©Norkart 2026

| &

FRICUFTSOMRADE

—

Z

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

89



Vedlegg: Kommunalinformasjon

Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Omride forboligermed tilhgrende anlegg
Kigreveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
—————  Friluftsomride (p& land)
P Felles avkjgrsel
Wy, Felleslekearealforbam
Felles for reguleringspian PBL 1985 og 2008
B Regulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
" Form3lsgrense
" Regulerttomtegrense

-~ Byggegrense
" Planlagtbebyggelse
~ Regulert senterlinje
. Regulertkantkjgrebane
- Mailelinje/Avstandslinje
Abc Paskriftfeltnavn
Abc P&skrift requleringsform 31/ arealform3l
Abc Paskrift areal
Abe Paskrift bredde
Abec Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknft
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Z

Kommuneplankart

S

Y
Eiendom: 63/252
Adresse: Rugbratveien 11B

\;\\ \\
Dato: 26.02.2026

Kragerg kommune Malestokk: 1:2000

UTM-32
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[-©Norkart 2026
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-8egyggelse og anlegg (PBL2008 §11-

Boligbebyggelse - n3vaerende
Tjenesteyting - nivaarende
N=ringsbebyggelse - ndvaerende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsformal sa
LNFR-areal - navaerende

Komrmuneplan-Bruk og vern av sj@ og vassdrag(PBL
Bruk ogvern av sjg og vassdrag medtilhgrende strandsc

Kommunepz‘an Hensynsoner (PBL2008 §11-8)

Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
\ Sikringsone - Byggeforbud rundtveg,bane og flyplass

Bindleggingforregulering etter PBL - ndvaerende
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde

Kommuneplan - Bestemmelseomride (PBL2008 §11-

B ©estermmelseomride
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL2008)

- Faresone grense

. Sikringsonegrense
- Bindlegginggrense
. Detaljeringgrense
«_~7" " Bestemmelsegrense

Felfes for kommuneplan PBL 1985 og 2008
L

Planomride
-~ Planens begrensning
""" Grenseforarealforml
""" Fjernveg-niverende
" Samleveg-niverende
" Adkomstveg - niverende
Gang-/sykkelveg - ndvaerende
Abc Paskrift arealform 31/ arealbruk
Abc Kommune(del)plan - pasknft
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Grunnkart

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

W Eiendomsgr. uviss neyaktighet

Eiendom: 63/252
Adresse:  Rugbratveien 11B
Dato: 26.02.2026
Kragerg kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
W Eiendomsgr. n@yaktig <= 10 cm W Eiendomsgr. mindre n@yaktig >200<=500 cm = m= = Eiendomsgr. omtvistet - —

. w ws Hielpelinje veikant

= w ww Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkant

Hijelpelinje fiktiv

N 6529000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 26.02.2026

Oversiktskart for eiendom 4014 - 63/252// A

Brynemo

Hegland

E 18
Rollane

Neverane Q

Hasselbratane

E 18
Holt
hnnidg
Tangen
ey 5 idai Lyngmyr
—=asannida
y )17 Sﬂ”-"‘ui'wmm
|
44.2
Tho! | St a
@ Kuilebakkgrpo16 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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RUGBRATVEIEN 11B

Nabolaget Kil - vurdert av 30 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn
» Etablerere
* Husdyreiere

OFFENTLIG TRANSPORT
2 Tangen 9 min %
Totalt 6 ulike linjer 0.7 km
& Neslandsvatn stasjon 17 min &
Linje F5 17.8 km
¥ Sandefjord lufthavn Torp lta
¥ Kristiansand Kjevik 1t30 min &
SKOLER
Sannidal skole (1-7 kL) 15 min %
132 elever, 7 klasser 1.3km
Kragerg skole (1-10 kl.) 15 min &
658 elever, 35 klasser 10.6 km
Kragerg videregaende skole 13 min &
483 elever, 24 klasser 9.5 km
Bamble vgs - avd Croftholmen 28 min &
310 elever 34km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Alti Kragers 10 min #

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 93/100

NABOSKAPET
Godt vennskap 78/100

E KVALITET PA SKOLENE
Veldig bra 76/100

ALDERSFORDELING

371%
39.5%
38.9%

o &
X S m
o Lea N o R
3 o4 LR =9 =
=R Ernw
~ G~
o
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B i 1372 656
Kragerg kommune 10 351 5821
Norge 5425 412 2 654 586
Sannidal barnehage (1-5 ar) 4 min %
70 barn 0.3km
Rema 1000 Sannidal 9 min %
Post i butikk, PostNord 0.8 km
Coop Extra Haugtun 10 min %
PostNord 0.8km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



PRIMAERE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

() ALTI Kragero 10 min #

éw 1 Egen bil

Boots apotek Sannidal 10 min 2

/f% 2. Gaende

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

o TURMULIGHETENE
K\ Neerhet til skog og mark 93/100

[l 27%ibarnehagealder
40% 6-12 ar
14% 13-15 &r

B 18%16184r

T GATEPARKERING
Lett 87/100

i~ STOYNIVAET
Q Lite stgyniva 85/100

FAMILIESAMMENSETNING

SPORT
Par m. barn
@ Sannidal Barnehage 4 min %
Ballspill 0.3km
. Par u. barn
@ Sannidal skole 11 min x 1
Ballspill 0.9 km
. . Enslig m. barn
& MOT Kragero 10 min & —
& Family Fitness Kragero 15 min &
Enslig u. barn
|
Flerfamilier
BOLIGMASSE —
[l 90% enebolig 0% 45%
10% annet
B ki
Kragerg kommune
Norge
SIVILSTAND
, , «Landlig og rolig omrade med gode naboer som er Norge
flinke til & hjelpe hverandre» Gift 34% 33%
Sitat fra en lokalkjent
Ikke gift 51% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Nyttig informasjon ved kjgp
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig & ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig a bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden vaere
noe du som kjgper kan klage pa.




Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tiloy deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1
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Hvorfor velge Boligeierfordelen?

-+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til a8 ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kigper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjgper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt & reklamere pa mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

(® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

I: re m tl ﬂ d Forsikringen er levert av Fremtind
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Boligkj@perforsikring

Trygghet for deg
som boligkjgper

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
ﬂ Advokaten vet hvilke feil
LO\ som gir krav mot selger

@ T @ Vi tar saken, uten gkonomisk

risiko for deg

/\] Advokathjelp er dyrt nar du
Eﬁ@ ikke har Boligkjgperforsikring

Advokatforsikring for boligeiere
inkluderer i tillegg:

* Samboeravtale og ektepakt

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
* Kjsp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie

+ ID-tyveri og nettkrenkelser

- Tilgang til viktige digitale kontrakter

* Husstandsdekning

+ Opptil 2 mill.i tvistedekning

C HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Hva koster det?

Andelsbolig og 6 000 kr
aksjeleilighet

Selveierleilighet og 9 300 kr
rekkehus

Ene-, tomannsbolig 15200 kr

og tomt

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved Kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 700/3 000/4 200 i kostnadsgodtgjsrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli

kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen
Oppdragsnr: 1412260053 / Simen Dippner Bakke, tIf. 909 22 227

Rugbratveien 11B, 3766 Sannidal
Andels nr. 10 i Holtheia Borettslag, org.nr. 929909488

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

4 N 4 N
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EiendomsMegler 1 Telemark avd Porsgrunn, Postboks 48, 3901 Porsgrunn, T 35 56 97 70




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

7

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, n&r budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(| ]
‘l FORBRUKERRADET @ Ei‘:ﬁfgmsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilboud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE






Oppdragsnr: 1412260053 EiendomsMegIer 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 23.04.2026

Simen Dippner Bakke EiendomsMegler 1 Telemark avd Porsgrunn
Eiendomsmegler Postboks 48, 3901 PORSGRUNN
909 22 227

simen.bakke@em1sornorge.no eiendomsmegleri.no



